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Α10.1  ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ 

Στην  ενότητα  αυτή  παρουσιάζονται  τα  εναλλακτικά  σενάρια  ανάπτυξης  για  τον  Δήμο  Ξηρομέρου  και  τις 

επιμέρους Δημοτικές Ενότητες που τον απαρτίζουν.  Τα σενάρια δομούνται με γνώμονα την διαμόρφωση 

ενός  βιώσιμου,  αποτελεσματικού  και  παράλληλα  κοινωνικά  αποδεκτού  μοντέλου  ανάπτυξης  για  την 

περιοχή μελέτης,  λαμβάνοντας υπόψιν  τόσο  τις  κατευθύνσεις  του υπερκείμενου σχεδιασμού,  όσο και  τα 

ιδιαίτερα χαρακτηριστικά της περιοχής, όπως αυτά περιγράφηκαν αναλυτικά στα Κεφάλαια Α1‐Α8 της 1ης 

ενότητας του παρόντος Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου και αξιολογήθηκαν στο Κεφάλαιο Α9 (υφιστάμενες 

κοινωνικοοικονομικές  συνθήκες  και  προοπτικές,  οικιστική  ανάπτυξη,  επιχειρηματική  δραστηριότητα, 

υποδομές, φυσικό και πολιτιστικό περιβάλλον κ.λπ.). 

Α10.1.1 ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΟΙ ΣΤΟΧΟΙ 

Στο  πλαίσιο  δόμησης  των  εναλλακτικών  σεναρίων  του  Τοπικού  Πολεοδομικού  Σχεδίου,  επιλέχθηκαν  οι 

αναπτυξιακοί στόχοι που θα πρέπει να υπηρετούνται,  για την επίτευξη μιας βιώσιμης ανάπτυξης για τον 

Δήμο  Ξηρομέρου.  Οι  στόχοι  αυτοί  εξασφαλίζουν  ότι  οι  προτάσεις  των  σεναρίων  ανταποκρίνονται  στα 

προβλήματα  που  έχουν  επισημανθεί,  αλλά  και  στις  συστημικές  προκλήσεις  που  πρέπει  να 

αντιμετωπιστούν. Παράλληλα, αντικατοπτρίζουν τις κατευθύνσεις του υπερκείμενου χωροταξικού πλαισίου 

και ενσωματώνουν τις ορθές πρακτικές του πολεοδομικού και χωροταξικού σχεδιασμού. Στη συνέχεια, οι 

στόχοι  αυτοί  θα  αποτελέσουν  και  ένα  φίλτρο  αξιολόγησης  των  σεναρίων,  με  σκοπό  την  επιλογή  του 

επικρατέστερου. Αναλυτικά οι στόχοι που επιλέχθηκαν είναι οι παρακάτω: 

Α. Ανάσχεση της πληθυσμιακής συρρίκνωσης, που αντιμετωπίζει το σύνολο του Δήμου. 

Β. Διασφάλιση της ισόρροπης συμμετοχής των τριών τομέων παραγωγής στο αναπτυξιακό μείγμα. 

Γ. Οριοθέτηση και οργάνωση των κατοικημένων περιοχών. 

Δ. Διαφύλαξη της αξιόλογης αγροτικής γης και του ευρύτερου αγροτικού χαρακτήρα του Δήμου. 

Ε. Οργάνωση της παραγωγικής δραστηριότητας. 

ΣΤ. Προστασία και ανάδειξη του φυσικού περιβάλλοντος, του τοπίου και της πολιτιστικής κληρονομιάς. 

Ζ.  Αναβάθμιση  οδικών  υποδομών,  κυκλοφοριακή  οργάνωση  και  προώθηση  βιώσιμων  μέσων 

μετακίνησης. 

Η. Ανάσχεση των συνεπειών της κλιματικής αλλαγής. 
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Α10.1.2 ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΑ ΣΕΝΑΡΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 

Στην  παρούσα  ενότητα  γίνεται  η  ανάπτυξη  και  αναλυτική  περιγραφή  τριών  εναλλακτικών  σεναρίων 

ανάπτυξης για  την εξεταζόμενη περιοχή, βάσει  των  ιδιαίτερων αναπτυξιακών δυνατοτήτων της, αλλά και 

των  στόχων  που  έχουν  τεθεί.  Τα  σενάρια που  επιλέγονται  είναι  το Μηδενικό  Σενάριο  (τάσεων),  το Ήπιο 

Σενάριο Βιώσιμης  Ισόρροπης Ανάπτυξης και  το Παρεμβατικό Σενάριο Προστασίας  του Περιβάλλοντος και 

της Γεωργικής Γης, όπως φαίνονται παρακάτω. 

ΜΗΔΕΝΙΚΟ ΣΕΝΑΡΙΟ (ΤΑΣΕΩΝ) 

Το  σενάριο  δομείται  βάσει  της  υφιστάμενης 

αναπτυξιακής  πορείας  του  Δήμου  Ξηρομέρου, 

λαμβάνοντας  υπόψιν  μελέτες  που  έχουν  εκπονηθεί  η 

βρίσκονται  σε  στάδιο  υλοποίησης  (π.χ.  Ειδική 

Περιβαλλοντική  Μελέτη  5β,  αναβάθμιση  λιμένων 

Αστακού και Μύτικα κ.α.)  και έργα που   υλοποιούνται ή 

έχουν δρομολογηθεί,  βάσει  του Τεχνικού Προγράμματος 

του Δήμου και  των ΟΧΕ για ΒΑΑ  (αναπλάσεις οικιστικών 

περιοχών,  Δημιουργία  Μουσείου  Βελανιδιάς  κ.α.).  Δεν 

προτείνονται νέες παρεμβάσεις στο πλαίσιο του ΤΠΣ. 

ΗΠΙΟ ΣΕΝΑΡΙΟ ΒΙΩΣΙΜΗΣ ΙΣΟΡΡΟΠΗΣ 

ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 

Το  ήπιο  σενάριο  ενσωματώνει  ένα  ολιστικό  μοντέλο 

αντιμετώπισης των προβλημάτων, που εντοπίζονται στην 

υφιστάμενη κατάσταση του Δήμου Ξηρομέρου,  το οποίο 

στηρίζεται  στην  ισόρροπη  συμμετοχή  όλων  των  τομέων 

παραγωγής.  Σε  αυτό  το  σενάριο  αναδεικνύεται  ο 

γεωργικός  χαρακτήρας  της  περιοχής,  αλλά  ταυτόχρονα 

γίνονται  εκτεταμένες  παρεμβάσεις,  με  σκοπό  την 

προώθηση  ενός  περισσότερο  πολυδιάστατου  και 

ολοκληρωμένου  τρόπου  ανάπτυξης,  στον  οποίο  να 

συμμετέχει  ενεργά  ο  δευτερογενής  τομέας  και  να 

αξιοποιείται  ο  φυσικός  και  πολιτιστικός  πλούτος  της 

περιοχής. 
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ΠΑΡΕΜΒΑΤΙΚΟ ΣΕΝΑΡΙΟ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ 

ΤΟΥ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΚΑΙ ΤΗΣ ΓΕΩΡΓΙΚΗΣ 

ΓΗΣ 

Το  τρίτο  σενάριο  αποτελεί  μια  πρόταση  που 

χαρακτηρίζεται  κυρίως  από  την  αυξημένη  προστασία  σε 

τομείς που θεωρούνται  κρίσιμοι  για  τη βιωσιμότητα  της 

περιοχής εξέτασης, όπως είναι η γεωργική παραγωγή, το 

φυσικό  περιβάλλον  και  το  τοπίο.  Η  προσέγγιση  αυτή 

απορρέει από τους κινδύνους υποβάθμισης των φυσικών 

πόρων,  που  έχουν  εντοπιστεί,  όπως  είναι  η 

υπερσυγκέντρωση  εγκαταστάσεων  Ανανεώσιμων  Πηγών 

Ενέργειας. 

Οι προτάσεις που παρουσιάζονται για κάθε σενάριο οργανώνονται στις παρακάτω θεματικές κατηγορίες: 

 Ευρύτερες αναπτυξιακές δράσεις 

 Οικιστικές Περιοχές 

 Παραγωγικές και επιχειρηματικές δραστηριότητες 

 Οργάνωση του εξωαστικού χώρου 

 Προστασία περιβάλλοντος, τοπίου και πολιτιστικής κληρονομιάς 

 Τεχνικές και περιβαλλοντικές υποδομές 

 Μεταφορικό Δίκτυο ‐ Κυκλοφοριακή οργάνωση 

 Κίνδυνοι και πολιτική προστασία 

 

ΣΕΝΑΡΙΟ 1: ΜΗΔΕΝΙΚΟ ΣΕΝΑΡΙΟ (ΤΑΣΕΩΝ) 

Το  μηδενικό  σενάριο  αποτελεί  τη  βάση  ανάπτυξης  για  τον  Δήμο  Ξηρομέρου,  καθώς  ενσωματώνει  τις 

υφιστάμενες  αναπτυξιακές  τάσεις,  χωρίς  συμμετοχή  του  υπό  εκπόνηση  ΤΠΣ.  Προωθείται  μια  σειρά  από 

παρεμβάσεις σε καίριους τομείς, όπως είναι οι τεχνικές και οδικές υποδομές, η ανάδειξη της πολιτιστικής 

ταυτότητας  και  η  ενίσχυση  των  τουριστικών  δραστηριοτήτων.  Εντούτοις,  η  απουσία  πολεοδομικού 

σχεδιασμού και καθολικής οργάνωσης του χώρου αποτελούν τροχοπέδη στην ανάπτυξη του τόπου. Ως εκ 

τούτου, οι παρεμβάσεις που καταγράφονται, αν και σημαντικές, δεν φαίνεται να έχουν τη δυνατότητα να 

αντιμετωπίσουν αποτελεσματικά τα προβλήματα του Δήμου, με κυριότερα την πληθυσμιακή συρρίκνωση, 

τα χαμηλά ποσοστά παραγωγικού πληθυσμού και την αναιμική ανάπτυξη της τοπικής οικονομίας. 
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Αναλυτικά,  οι  παρεμβάσεις που πραγματοποιούνται  στο μηδενικό σενάριο αναπτύσσονται ανά θεματική 

ενότητα παρακάτω. Καταγράφονται μόνο οι θεματικές κατηγορίες που περιλαμβάνουν παρεμβάσεις. 

 Οικιστικές Περιοχές 

 Διατήρηση των υφιστάμενων ορίων των οικισμών κάτω των 2000 κατοίκων και των οικισμών προ 

του  1923.  Αδυναμία  οριοθέτησης  νέων  οικιστικών  υποδοχέων  που  πληρούν  τα  κριτήρια  της 

νομοθεσίας,  με  κυριότερο  τον  οικισμό  Φυτείες,  πληθυσμού  άνω  των  1000  κατοίκων,  της  Δ.Ε. 

Φυτειών. 

 Διατήρηση  των  υφιστάμενων  χρήσεων  γης  και  των  όρων  δόμησης  στο  σύνολο  των  οικιστικών 

περιοχών.  Ειδικά  για  τα  σχέδια  πόλης  στους  οικισμούς  Μύτικας,  Βασιλόπουλο,  Καραϊσκάκη, 

Χρυσοβίτσα και Μαχαιράς, παραμένουν τα προβλήματα, σχετικά με τις ισχύουσες χρήσεις γης. 

 Διατηρείται  σε  ισχύ  το  εγκεκριμένο  ΓΠΣ  Αστακού.  Στο  σχέδιο  προτείνεται  προς  πολεοδόμηση  με 

χρήση  κατοικία,  η  εντός  των  ορίων  του  ΓΠΣ  περιοχή  που  δεν  έχει  πολεοδομηθεί,  ανατολικά  του 

σχεδίου  πόλης,  μεταξύ  της  επαρχιακής  οδού  Αιτωλικού  ‐  Αστακού  και  της  νέας  περιφερειακής 

οδού. 

 Βιοκλιματικές αναπλάσεις στα κέντρα των πόλεων  (Μύτικας, Φυτείες,  Κανδήλα).  (OXE  για ΒΑΑ Δ. 

Ι.Π. Μεσολογγίου και Ξηρομέρου) 

 Δημιουργία  Ναυτικού  Μουσείου  Μύτικα  (Επανάχρηση  παλαιού  Δημοτικού  Μύτικα)  /  Κέντρο 

Καταδύσεων / Εκπαίδευσης. (OXE για ΒΑΑ Δ. Ι.Π. Μεσολογγίου και Ξηρομέρου) 

 Ανάπλαση παραλιακού μετώπου Αστακού για την ανάδειξη του ιστορικού κέντρου και σημαντικών 

σημείων της πόλης και ενοποίηση με την κεντρική πλατεία. 

 Παραγωγικές και επιχειρηματικές δραστηριότητες 

 Διατηρούνται οι παραγωγικές και επιχειρηματικές δραστηριότητες που έχουν εντοπιστεί εντός του 

Δήμου Ξηρομέρου ήτοι: 

o Αιολικοί και φωτοβολταϊκοί σταθμοί. 

o Λατομεία σχιστολιθικών ορυκτών. 

o Θεσμοθετημένες Περιοχές Οργανωμένης Ανάπτυξης Υδατοκαλλιεργειών (Π.Ο.Α.Υ.). 

 Υλοποιείται  η  Στρατηγική  Επένδυση  στον  όρμο  Πλατυγιαλίου,  για  τη  μετατροπή  του  λιμένα 

ΝΑ.ΒΙ.ΠΕ.  Πλατυγιαλίου  σε  Τουριστικό  Λιμένα  για  Mega  Yachts,  με  εμπορικές  χρήσεις  και 

υπηρεσίες τουρισμού και αναψυχής,  μέσω του χωρικού εργαλείο  Ε.Σ.Χ.Α.Σ.Ε. 
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Η επένδυση προβλέπεται να επηρεάσει άμεσα την περιοχή του Αστακού, καθώς και την ευρύτερη 

περιοχή του Δήμου Ξηρομέρου,  λόγω της μεγάλης έκτασης που καταλαμβάνει,  των χρήσεων που 

θα  καλύπτει  και  των  αριθμού  επισκεπτών  που  θα  εξυπηρετεί.  Αναμένεται  να  συντελέσει  στην 

αύξηση της επισκεψιμότητας της περιοχής και στην τόνωση της τοπικής οικονομίας. Από την άλλη, 

μιας  τέτοιας  κλίμακας  επένδυση  θα  δημιουργήσει  πιέσεις  στις  υφιστάμενες  υποδομές  (δίκτυα 

ύδρευσης, ενέργειας, οδικά κ.λπ.). 

 Οργάνωση του εξωαστικού χώρου 

 Διατήρηση των περιοχών με ειδικό νομικό καθεστώς ήτοι:  

o Εκτάσεις που εμπίπτουν στις διατάξεις της δασικής νομοθεσίας. 

o Περιοχές  που  εμπίπτουν  στις  διατάξεις  της  αρχαιολογικής  νομοθεσίας.  (οριοθετημένοι 

αρχαιολογικοί χώροι και ιστορικός τόπος Αστακού) 

o Περιοχές  προστασίας  δικτύου  Natura  2000  και  Εθνικού  Πάρκου  Λιμνοθαλασσών 

Μεσολογγίου ‐ Αιτωλικού, κάτω ρου και εκβολών ποταμών Αχελώου και Εύηνου και νήσων 

Εχινάδων. 

o Καταφύγια Άγριας Ζωής (Κ.Α.Ζ.). 

Για  τον  υπόλοιπο  εξωαστικό  χώρο  εξακολουθούν  να  ισχύουν  οι  διατάξεις  της  εκτός  σχεδίου 

δόμησης. 

 Δημιουργία  Αναρριχητικών    πεδίων  (OXE  για  ΒΑΑ  Δ.  Ι.Π.  Μεσολογγίου  και  Ξηρομέρου).  Έχουν 

προταθεί  οι  θέσεις  Ακρωτήριο  Καμηλαύκα,  Βερίνα  (αναρρίχηση  και  Via  Ferrata),  Βάρνακας, 

Μπούμστος και Βελούτσα (από την πλευρά του Αστακού). 

 Προστασία περιβάλλοντος, τοπίου και πολιτιστικής κληρονομιάς 

 Ολοκλήρωση  της  ΕΠΜ  5β  (Περιοχές  Natura  των  Περιφερειακών  Ενοτήτων  Αιτωλοακαρνανίας, 

Αχαΐας  και  Ηλείας),  με  διαμόρφωση  ζωνών  με  καθορισμένες  χρήσεις  γης  και  όρους  δόμησης, 

ανάλογα με  το καθεστώς προστασίας που προτείνεται. Η μελέτη βρίσκεται στο στάδιο υποβολής 

προς διαβούλευση. 

 Δημιουργία μουσείου Βελανιδιάς Σκουρτού ‐ Ανάδειξη / Προστασία Δάσους Βελανιδιάς Ξηρόμερου 

και αξιοποίηση προϊόντων Βελανιδιάς  για  την  προώθηση  της απασχόλησης.  (OXE  για ΒΑΑ Δ.  Ι.Π. 

Μεσολογγίου και Ξηρομέρου) 

 Αποκατάσταση  και  ανάδειξη  ηρώου  Αρχαίας  Αλυζίας.  (OXE  για  ΒΑΑ  Δ.  Ι.Π.  Μεσολογγίου  και 

Ξηρομέρου) 
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 Συντήρηση, σήμανση και ανάδειξη περιηγητικών διαδρομών. (OXE για ΒΑΑ Δ. Ι.Π. Μεσολογγίου και 

Ξηρομέρου) 

 Τοπική πολιτιστική διαδρομή Ξηρόμερου ‐ Ι.Π. Μεσολογγίου. (OXE για ΒΑΑ Δ. Ι.Π. Μεσολογγίου και 

Ξηρομέρου) 

 Τεχνικές και περιβαλλοντικές υποδομές 

 Εκπόνηση μελέτης γενικού σχεδίου ύδρευσης (Master Plan) Δήμου Ξηρομέρου. 

 Εκσυγχρονισμός  και  αναβάθμιση  υποδομών  ύδρευσης  (εξωτερικό  και  εσωτερικό  δίκτυο, 

αντλιοστάσια  κ.ά.)  στις  ΤΚ  Αστακού,  Στρογγυλοβουνίου,  Παλαιομάνινας,  Μύτικα,  Κανδήλας  και 

Αρχοντοχωρίου – Προμήθεια τηλεμετρίας δικτύων ύδρευσης οικισμών Αστακού, Μύτικα, Κανδήλας 

– Εμπλουτισμός δικτύου ύδρευσης ΤΚ Παπαδάτου. 

 Αποκατάσταση  δυσλειτουργιών/βλαβών  και  κατασκευή  συμπληρωματικών  έργων  αποχετευτικού 

δικτύου Αστακού, ολοκλήρωση αντιπλημμυρικής προστασίας και έναρξη λειτουργίας ΕΕΛ Αστακού, 

αφού προηγηθεί 6μηνη δοκιμαστική λειτουργία του. 

 Ολοκλήρωση  κατασκευής  και  λειτουργίας  αποχετευτικού  δικτύου  ακαθάρτων  και  Εγκατάστασης 

Επεξεργασίας Λυμάτων (ΕΕΛ) για τις ΤΚ Κανδήλας, Μύτικα και Βάρνακα της Δ.Ε. Αλυζίας. 

 Κατασκευή  έργων  αποχέτευσης  ομβρίων  για  την  πρόληψη  καταστροφών  από  πλημμυρικά 

φαινόμενα στις ΤΚ Αστακού, Καραϊσκάκη, Μύτικα και Κανδήλας. 

 Ολοκλήρωση έργου «Εγγειοβελτιωτικά έργα παραλίμνιων περιοχών Αμβρακίας – Αμφιλοχίας», με 

αντικείμενο  τη  μελέτη  έργων  μεταφοράς  και  διανομής  νερού  άρδευσης,  αλλά  και  των  συναφών 

αποχετευτικών –  αποστραγγιστικών –  αντιπλημμυρικών  έργων,  από  την υπό  κατασκευή διώρυγα 

μεταφοράς νερού δυτικά του π. Αχελώου, μέχρι τις παραλίμνιες περιοχές Αμβρακίας – Αμφιλοχίας, 

τμήμα των οποίων περιλαμβάνονται στο Δήμο Ξηρομέρου (περιοχή Δ.Ε. Φυτειών).   Στους στόχους 

του έργου περιλαμβάνονται: 

o Η  αξιοποίηση  της  γεωργικής  περιοχής  του  έργου  στην  οποία  περιλαμβάνονται  οι 

καλλιεργήσιμες εκτάσεις κυρίως της ΔΚ Αμφιλοχίας και στη νότια περιοχή της Δ.Ε. Φυτειών. 

o Η μελλοντική ενίσχυση των υδρευτικών αναγκών των οικισμών της περιοχής του έργου. 

o Η  σωστή  διαχείριση,  μεταφορά  και  κατανομή  του  διαθέσιμου  νερού  με  ορθολογικό  και 

ελεγχόμενο τρόπο και σύμφωνα με τις ανάγκες της αρδευόμενης περιοχής και του είδους 

καλλιέργειας. 
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o Η  αλλαγή  του  σημερινού  καθεστώτος  κατά  το  οποίο  η  άρδευση  γίνεται  πλημμελώς  με 

επιφανειακές μεθόδους και τεράστια απώλεια υδατικών πόρων. 

 Ολοκλήρωση  προγράμματος  συλλογής  βιοαποβλήτων  στους  μεγάλους  οικισμούς  του  Δήμου 

(Κανδήλα, Μύτικα, Αστακό, Κουβαρά και Φυτείες), με τοποθέτηση 140 καφέ κάδων, στους οποίους 

θα  συλλέγονται  χωριστά  τα  οργανικά  απορρίμματα  (βιοαπόβλητα)  και  θα  μεταφέρονται  από  το 

Δήμο με ειδικό απορριμματοφόρο σε Μονάδα Επεξεργασίας Βιοαποβλήτων (ΜΕΒ). 

 Μεταφορικό Δίκτυο ‐ Κυκλοφοριακή οργάνωση 

 Έγκριση και χαρακτηρισμός του οριστικού πακέτου μέτρων της μελέτης Σχεδίου Βιώσιμης Αστικής 

Κινητικότητας (Σ.Β.Α.Κ.) Δήμου Ξηρομέρου. 

 Εφαρμογή των προτάσεων του εγκεκριμένου Σ.Α.Π., μέσω μελέτης εφαρμογής για την  ενίσχυση της 

προσβασιμότητας σε δημόσια κτίρια και κοινόχρηστους χώρους.  

 Υλοποίηση  του  Ρυμοτομικού  Σχεδίου  Αστακού  και  του  Πολεοδομικού  Σχεδίου  Μύτικα,  μέσω 

διάνοιξης κρίσιμων για τη κυκλοφορία οδικών τμημάτων. 

 Έγκριση  των  προτάσεων  των  κυκλοφοριακών  μελετών,  που  έχουν  εκπονηθεί  για  τους  οικισμούς 

Αστακός και Μύτικας. 

 Υλοποίηση  παράκαμψης  οικισμού  Αρχοντοχωρίου  της  επαρχιακής  οδού  30,  την  οποία 

προγραμματίζει για άμεση υλοποίηση η Περιφέρεια Δυτικής Ελλάδος. 

 Υλοποίηση  παράκαμψης  οικισμού  Μπαμπίνης  των  επαρχιακών  οδών  30  και  32,  την  οποία 

προγραμματίζει για άμεση υλοποίηση η Περιφέρεια Δυτικής Ελλάδος. 

 Υλοποίηση παρεμβάσεων μελέτης «Αναβάθμιση υποδομών των λιμένων Αστακού και Μύτικα στο 

Δήμο  Ξηρομέρου»  για  την  αντιμετώπιση  των  άμεσων  προβλημάτων  λειτουργίας  των  επιβατικών 

λιμενικών εγκαταστάσεων του Δήμου.  

 Ολοκλήρωση του έργου «Παρεμβάσεις με στόχο τη βελτίωση της κεντρικής πλατείας Αστακού και 

των  επιλεγμένων  παρακείμενων  οδών  της»,  που  θα  αναβαθμίσει  το  αστικό  περιβάλλον  και  τις 

συνθήκες ήπιας κινητικότητας στο κέντρο της πόλης του Αστακού. 

 Υλοποίηση  διανοίξεων  και  βελτιώσεων  αγροτικής  οδοποιίας  στις  ΤΚ  Βασιλόπουλου, 

Αρχοντοχωρίου,  Βάρνακα,  Κανδήλας,  Παλαιομάνινας,  Αγραμπέλων,  Προδρόμου,  Σκουρτού  και 

άλλων κοινοτήτων, σύμφωνα με το Τεχνικό Πρόγραμμα Δήμου Ξηρομέρου. 

 Υλοποίηση  ποδηλατόδρομου  στη  διαδρομή  Φυτείες  ‐  Παπαδάτες,  σύμφωνα  με  το  Τεχνικό 

Πρόγραμμα Δήμου Ξηρομέρου. 
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 Καταγραφή  του  οδικού  δικτύου  στις  εκτός  σχεδίου  περιοχές,  με  σκοπό  τον  καθορισμό  των 

κοινόχρηστων οδών για τον έλεγχο της εκτός σχεδίου δόμησης. 

 Κίνδυνοι και πολιτική προστασία 

 Εκπόνηση μελετών υλοποίησης μέτρων πυροπροστασίας στις σχολικές μονάδες του Δήμου. 

 Σύσταση εθελοντικής ομάδας πολιτικής προστασίας. 

 

ΣΕΝΑΡΙΟ 2: ΗΠΙΟ ΣΕΝΑΡΙΟ ΒΙΩΣΙΜΗΣ ΙΣΟΡΡΟΠΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 

Το ήπιο σενάριο του ΤΠΣ ακολουθεί μια προσέγγιση που ισορροπεί μεταξύ της προστασίας του αγροτικού 

χαρακτήρα της περιοχής και  της ανάγκης ενίσχυσης των δραστηριοτήτων των υπόλοιπων τομέων.  Στόχος 

του  σεναρίου  είναι  η  ενεργοποίηση  περισσότερων  παραγωγικών  δυνάμεων,  για  την  ενίσχυση  των 

παραγωγικών  δυνατοτήτων  και  την  δημιουργία  ενός  πιο  ανθεκτικού  και  ασφαλούς  οικονομικού 

περιβάλλοντος. Στο πλαίσιο αυτό, δίνεται έμφαση στην προστασία και ανάδειξη των πλέον παραγωγικών 

αγροτικών εκτάσεων, στην ενίσχυση του δευτερογενούς τομέα και ιδιαίτερα του κλάδου της μεταποίησης 

της τοπικής αγροτικής παραγωγής και στην προώθηση ενός τουριστικού προϊόντος με ήπια χαρακτηριστικά 

και  οικο  ‐  πολιτιστικό  προσανατολισμό.  Απαραίτητες  προϋποθέσεις  για  την  επίτευξη  των  παραπάνω 

στόχων του σεναρίου είναι η οργάνωση του αστικού και εξωαστικού χώρου, ο καθορισμός επιτρεπόμενων 

χρήσεων γης και η πολεοδομική αναβάθμιση των οικιστικών περιοχών, ιδιαίτερα των μεγαλύτερων αστικών 

κέντρων. 

Επισημαίνεται ότι το σενάριο περιλαμβάνει το σύνολο των παρεμβάσεων που έχουν δρομολογηθεί για τον 

Δήμο Ξηρομέρου και έχουν παρουσιαστεί στο μηδενικό σενάριο, με τις όποιες τροποποιήσεις προτείνονται 

για αυτές. Αναλυτικά οι προτάσεις που έχουν επιλεγεί για το ήπιο σενάριο καταγράφονται ανά θεματική 

ενότητα ακολούθως: 

 Ευρύτερες αναπτυξιακές δράσεις 

 Υιοθέτηση  της  κατάταξης  των  οικισμών  βάσει  του  άρθρου  6  των  νέων Πολεοδομικών Προτύπων 

(ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414/28‐03‐2024  ‐  ΦΕΚ  200Δ/01‐04‐2024).  Δεν  υπάρχει  ουσιαστική 

διαφοροποίηση,  με  δεδομένο  ότι  ο  Αστακός,  ως  έδρα  του  Δήμου  Ξηρομέρου,  διατηρείται  σε 

ανώτερο ιεραρχικά επίπεδο από τους υπόλοιπους οικισμούς. Με βάση τα νέα σταθερότυπα όμως 

μεταπίπτει  στο  6ο  επίπεδο  από  το  5ο  ενισχυμένο  που  είχε  τοποθετηθεί  βάσει  του  ΠΧΠ,  ενώ  οι 

υπόλοιποι οικιστικοί υποδοχείς αποτελούν οικισμούς 7ου επιπέδου. 
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 Ενίσχυση  του  ρόλου  του  Αστακού ως  έδρας  μια  περιοχής  με  πολλαπλές  δυνατότητες  ανάπτυξης 

(ισχυρός  πρωτογενής  τομέας,  μεταποίηση,  εκτεταμένο  παραθαλάσσιο  μέτωπο,  εναλλακτικός 

τουρισμός).  Ο  βασικός  ρόλος  του  Αστακού  θα  είναι  αυτός  του  διοικητικού  κέντρου,  ήτοι  του 

οικισμού  που  θα  συγκεντρώνει  όλες  τις  διοικητικές  λειτουργίες  και  την  οργάνωση  σε  επίπεδο 

Δήμου. Παράλληλα, πρόκειται για έναν παραθαλάσσιο οικισμό, ο οποίος μπορεί να αποτελέσει και 

έναν  σημαντικό  τουριστικό  προορισμό,  με  δεδομένη  μάλιστα  την  ανάπτυξη  της  στρατηγικής 

επένδυσης του τουριστικού λιμένα στον παρακείμενο όρμο Πλατυγιαλίου.  Καίριος στόχος είναι η 

ενίσχυση της διασύνδεσης με το Αγρίνιο, που αποτελεί μείζον αστικό και επιχειρηματικό κέντρο της 

Π.Ε. Αιτωλοακαρνανίας, καθώς και η δημιουργία του τριπόλου ανάπτυξης Αγρινίου ‐ Μεσολογγίου ‐ 

Αστακού. 

 Ενίσχυση της πολυκεντρικής ανάπτυξης, που είναι  ιδιαίτερα σημαντική. ειδικά για την περίπτωση 

ενός αρκετά εκτεταμένου Δήμου, όπως ο Δήμος Ξηρομέρου, με πολλά διαφορετικά χαρακτηριστικά 

και ποικίλες δυνατότητες ανάπτυξης, έντονες εναλλαγές αναγλύφου και πολυάριθμους οικιστικούς 

υποδοχείς.  Στο  πλαίσιο  αυτό,  προωθείται  η  ανάδειξη  των  παρακάτω  ενδοδημοτικών  πόλων 

ανάπτυξης: 

o  Ο Μύτικας στα δυτικά του Δήμου Ξηρομέρου, ο οποίος μπορεί να αποτελέσει ένα βασικό 

τουριστικό  κέντρο,  με  έμφαση  στην  προσέλκυση  ποιοτικού  τουρισμού,  ολοκληρώνοντας 

έτσι το τρίπολο τουριστικής ανάπτυξης στο παραθαλάσσιο μέτωπο του Δήμου, Πλατυγιάλι ‐ 

Αστακός  ‐  Μύτικας.  Επιπλέον,  ο  Μύτικας  θα  αποτελεί  και  το  κέντρο  μιας  περιοχής  με 

έντονη γεωργική δραστηριότητα και μεταποίηση. 

o Οι Φυτείες στα ανατολικά του Δήμου, ως ένας οικισμός που δεσπόζει στην περιοχή, βάσει 

της  έκτασης  και  του  πληθυσμιακού  του  μεγέθους,  ο  οποίος  μπορεί  να  αποτελέσει  ένα 

τοπικό διοικητικό κέντρο, τόσο για την Δ.Ε. Φυτειών, όσο και για την ευρύτερη ανατολική 

πλευρά  του  Δήμου  Ξηρομέρου.  Στόχος  είναι  να  αποτελέσουν  οι Φυτείες  έναν  σημαντικό 

ενδιάμεσο σταθμό στη σύνδεση μεταξύ Αστακού και Αγρινίου, ως κέντρο μιας περιοχής με 

δραστηριότητες  γεωργικές  και  κτηνοτροφικές,  μεταποίησης  και  οικοτουριστικές,  μέσω 

ανάδειξης  του  τοπικού  φυσικού  και  πολιτιστικού  περιβάλλοντος  (Βελανιδοδάσος,  Λίμνες 

Οζερός και Αμβρακία, γεωργική και κτηνοτροφική ταυτότητα κ.α.). 

 Χαρακτηρισμός  των  Ακαρνανικών  Ορέων  ως  Περιοχής  Ειδικών  Χωρικών  Παρεμβάσεων  (ΠΕΧΠ), 

σύμφωνα  και  με  πρόταση  του  εγκεκριμένου  ΠΧΠ  Δυτικής  Ελλάδας.  Πρόκειται  για  την  ορεινή 

περιοχή  στο  βόρειο  τμήμα  του  Δήμου,  που  αποτελεί  την  προς  νότο  συνέχεια  των  Ακαρνανικών 

Ορέων και περιλαμβάνει τους οριοθετημένους οικισμούς Αρχοντοχώρι και Βλυζιανά. Το υπόλοιπο 
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τμήμα βρίσκεται εντός του Δήμου Ακτίου ‐ Βόνιτσας και εντοπίζονται σε αυτό οι οικισμοί Κομπώτη, 

Σκλάβαινα, Μοναστηράκι,  Τρύφος  και  Βάτος.  Οι  δραστηριότητες  στην  εξεταζόμενη  περιοχή  είναι 

πολύ  περιορισμένες,  με  την  πλειονότητα  αυτών  να  αφορά  στην  κτηνοτροφία.  Παράλληλα,  η 

περιοχή φθίνει  δημογραφικά  καθώς  κατά  την  τελευταία  εικοσαετία  ο  συνολικός  πληθυσμός  έχει 

μειωθεί κατά περίπου 45%.  

Στόχος  της  πρότασης  είναι  η  λήψη  μέτρων  για  την  ενίσχυση  και  αναβάθμιση  της  περιοχής,  με 

κυρίαρχη την προώθηση της εγκατάστασης επιχειρήσεων συναφών με την τοπική παραγωγή, μέσω 

της παροχής  ειδικών  κινήτρων,  όπως  είναι η  επιδότησή  τους με μεγαλύτερα ποσοστά,  από αυτά 

που ισχύουν για τις υπόλοιπες περιοχές του Δήμου. Στο πλαίσιο αυτό προτείνεται άμεσα η σύνταξη 

Ειδικής Χωροταξικής Μελέτης (ΕΧΜ), βάσει του Ν. 2742/1999, η οποία να εξετάσει το σύνολο των 

προτεινόμενων περιοχών στους Δήμους Ξηρομέρου και Ακτίου ‐ Βόνιτσας. 

 Επικαιροποίηση  των  υπερκείμενων  χωροταξικών  πλαισίων,  που  λαμβάνουν  υπόψιν  τους  τη 

ΝΑ.ΒΙ.ΠΕ.  Πλατυγιαλίου  στη  χάραξη  κατευθύνσεων  και  πολιτικών,  και  ενσωμάτωση  της  νέας 

Στρατηγικής  Επένδυσης  (Ε.Σ.Χ.Α.Σ.Ε.)  στον  όρμο  Πλατυγιαλίου.  Συγκεκριμένα,  τα  προς 

επικαιροποίηση πλαίσια είναι τα παρακάτω: 

o Ειδικό  Πλαίσιο  Χωροταξικού  Σχεδιασμού  και  Αειφόρου  Ανάπτυξης  για  τη  Βιομηχανία 

(ΕΠΧΣΑΑΒ ‐ ΦΕΚ 151ΑΑΠ/2009) 

o Γενικό  Πλαίσιο  Χωροταξικού  Σχεδιασμού  και  Αειφόρου  Ανάπτυξης  (ΓΠΧΣΑΑ  ‐  ΦΕΚ 

128Α/2008) 

o Αναθεώρηση  Περιφερειακού  Χωροταξικού  Πλαισίου  της  Περιφέρειας  Δυτικής  Ελλάδας 

(ΠΧΠ ‐ ΦΕΚ 845Δ/2020) 

 Οικιστικές Περιοχές 

 Επανέγκριση/αναοριοθέτηση  οικισμών  κάτω  των  2000  κατοίκων,  βάσει  του  νέου  ΠΔ  για  τον 

καθορισμό  των  ορίων  των  οικισμών.  Προσαρμογή  των  χρήσεων  γης  και  των  γενικών  όρων  και 

περιορισμών δόμησης των οικισμών κάτω των 2000 κατοίκων και των προϋφιστάμενων του 1923  

στις  χρήσεις  που  προβλέπονται  από  το  νέο  ΠΔ,  κατόπιν  του  καθορισμού  ζωνών  εντός  των 

υφιστάμενων ορίων. 

 Διερεύνηση  της  δυνατότητας  νέων  οριοθετήσεων  οικισμών  κάτω  των  2000  κατοίκων 

περιλαμβανομένων και  των προϋφιστάμενων  του 1923,  που δεν διαθέτουν  εγκεκριμένο όριο και 

πληρούν  τα  κριτήρια  του  νέου  ΠΔ.  Στο  πλαίσιο  αυτό,  θα  εξεταστούν  οι  οικισμοί  Βαλτί  στη  Δ.Ε. 

Αστακού και Φυτείες στη Δ.Ε. Φυτειών. 
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 Ο οικισμός Παναγούλα της Δ.Ε. Αλυζίας (προϋφιστάμενος του 1923 και μη οριοθετημένος) αποτελεί 

κατολισθαίνοντα  και  σεισμόπληκτο  οικισμό,  με  αποτέλεσμα  να  αποφασιστεί  η  μεταφορά  των 

κατοίκων του σε νέα θέση, στην πεδινή περιοχή πλησίον του οικισμού Μύτικας. Για την έγκριση του 

δανείου για την μετεγκατάσταση, ήταν απαραίτητη η κατεδάφιση των ετοιμόρροπων κτισμάτων και 

η  χρήση των χαρακτηρισμένων ως ασύμφορων επισκευής ή  των δομημένων με ευτελή υλικά, ως 

αποθηκευτικών χώρων. Εντούτοις, σύμφωνα με την τελευταία απογραφή της ΕΛ.ΣΤΑΤ. ο οικισμός 

συνεχίζει να κατοικείται, καθώς εμφανίζει μόνιμο πληθυσμό 153 κατοίκων. Στο επόμενο στάδιο της 

μελέτης  θα  διερευνηθεί  η  σημερινή  κατάσταση  του  οικισμού  και  η  εξέλιξη  του φαινομένου  των 

διαφορικών εδαφικών καθιζήσεων, ώστε να εξεταστεί αν πληρούνται οι προϋποθέσεις κατοίκησής 

του. 

 Προτείνεται  για  πολεοδόμηση  ο  σημαντικός  πληθυσμιακά  και  λειτουργικά  οικιστικός  υποδοχέας 

Φυτείες,  κατόπιν  της  διαδικασίας  επανέγκρισης/αναοριοθέτησης  των  ορίων  του  βάσει  των 

διατάξεων του ΠΔ καθορισμού των ορίων των οικισμών κάτω των 2000 κατοίκων. Η πολεοδόμηση 

έρχεται σε συνέχεια  του πληθυσμιακού μεγέθους  και  του  ιδιαίτερου ρόλου που διαδραματίζει  ο 

οικισμός  στην  ευρύτερη  περιοχή,  όπως  αυτός  αναλύθηκε  και  προηγουμένως,  κατά  την  πρόταση 

ενίσχυσης της πολυκεντρικής ανάπτυξης του Δήμου. 

 Χωροθέτηση Περιοχών Περιβαλλοντικής Αναβάθμισης και ιδιωτικής πολεοδόμησης (ΠΠΑΙΠ) 

Στον Δήμο Ξηρομέρου και συγκεκριμένα στις Δ.Ε. Αλυζίας και Αστακού έχουν θεσμοθετηθεί πέντε 

(5)  Ζώνες Οικιστικής Ανάπτυξης  (Ζ.Ο.Α.)  (Απόφαση 26642/4169/2001  ‐ ΦΕΚ 1027Δ/2021)    για  την 

ανάπτυξη Περιοχών Ειδικά Ρυθμιζόμενης Πολεοδόμησης (Π.Ε.Ρ.ΠΟ.). Στο πλαίσιο του παρόντος ΤΠΣ 

εξετάστηκαν  οι  παραπάνω  περιοχές,  κυρίως  ως  προς  τους  περιορισμούς  που  τίθενται  λόγω  των 

αναγνωρισμένων περιοχών με ειδικό νομικό καθεστώς  (Δασικές εκτάσεις, υδατορέματα, περιοχές 

δικτύου  Natura  2000)    και  προτείνεται  να  καθοριστούν  ως  κατάλληλα  για  την  εφαρμογή  του 

μηχανισμού των ΠΠΑΙΠ τμήματα σε δύο (2) από αυτές και συγκεκριμένα:  

o Ζώνη  νοτιοδυτικά  του  Αγίου  Αθανασίου,  σε  απόσταση  περίπου  2.700μ.  σε  επαφή  με  το 

ανατολικό  όριο  της  επαρχιακής  οδού  Μύτικα  ‐  Αστακού,  συνολικής  έκτασης  περίπου 

470στρ. 

o Ζώνη  νοτιοανατολικά  του  οικισμού  Βάρνακας  σε  απόσταση  περίπου  700μ.,  συνολικής 

έκτασης περίπου 270στρ. 

 Αναθεώρηση/ τροποποίηση υφιστάμενων σχεδίων πόλης με σκοπό την διόρθωση συγκρούσεων με 

την  υφιστάμενη  κατάσταση,  τη  βελτίωση  των  υποδομών  και  την  εξασφάλιση  κοινόχρηστων  και 

κοινωφελών χώρων. Στο πλαίσιο αυτό θα γίνει αξιολόγηση των υφιστάμενων χρήσεων γης, ειδικά 
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στα  εγκεκριμένα σχέδια πόλης  και προσαρμογή  τους στις  χρήσεις  γης βάσει  του ΠΔ 59/2018  και 

προτάσεις  τροποποιήσεων  τους  (π.χ.  χρήσεις  γης  στο  παράκτιο  μέτωπο  του  Αστακού).  Θα 

καθοριστούν  χρήσεις  γης  στα  Ο.Τ.  των  σχεδίων  πόλης  Μύτικα,  Καραϊσκάκη,  Βασιλόπουλου, 

Μαχαιρά και Χρυσοβίτσας. Ειδικά για τα εγκεκριμένα σχέδια πόλης στον Μύτικα και τον Αστακό η 

αναθεώρηση  του  σχεδίου  πόλης  αναμένεται  να  επιλύσει  σημαντικά  προβλήματα,  που 

εντοπίστηκαν στην υφιστάμενη κατάσταση, όπως:  

o Ένταξη στο σχέδιο πόλης του Αστακού των παραρεμάτιων περιοχών, που εξαιρέθηκαν από 

την  κύρωση  της  Πράξης  Εφαρμογής.  Κατά  την  αναθεώρηση  θα  πραγματοποιηθεί  και  η 

οριοθέτηση των μη οριοθετημένων ρεμάτων εντός σχεδίου. 

o Αδυναμία εφαρμογή του σχεδίου πόλης του Μύτικα, λόγω της υφιστάμενης δόμησης. 

 Κήρυξη ως παραδοσιακού συνόλου του κέντρου του οικισμού Αστακός, βάσει των προτεινόμενων 

ορίων,  από  το  ισχύον  σχέδιο  πόλης.  Πρόκειται  για  μια  έκταση  που  περιλαμβάνει  πλήθος 

διατηρητέων  κτιρίων,  πολλά  από  τα  οποία  έχουν  χαρακτηριστεί  ως  νεότερα  μνημεία  από  την 

ΥΝΜΤΕ Δυτικής Ελλάδας, Πελοποννήσου και Νοτίου Ιονίου. 

 Προσωρινή οριοθέτηση υδατορεμάτων σε νέους οικισμούς προς οριοθέτηση και στις νέες περιοχές 

προς πολεοδόμηση. 

 Χωροθέτηση  χώρων  πρασίνου  ‐  ανοιχτού  θεάτρου  ‐  αθλητικών  εγκαταστάσεων  πέριξ  των 

οικιστικών περιοχών Μύτικα και Αστακού. Συγκεκριμένα, βάσει των έργων β’ προτεραιότητας του 

ΟΧΕ για ΒΑΑ Δ. Ι.Π. Μεσολογγίου και Ξηρομέρου, προτείνονται οι χώροι πλησίον του ΔΑΚ Αστακού 

και του γηπέδου του Μύτικα. 

 Παραγωγικές και επιχειρηματικές δραστηριότητες 

 Στην κατηγορία αυτή ανήκουν οι υφιστάμενες παραγωγικές και επιχειρηματικές δραστηριότητες. Οι 

κατηγορίες  των  Περιοχών  παραγωγικών  και  επιχειρηματικών  δραστηριοτήτων,  που  καθορίζονται 

είναι οι εξής: 

o ΠΕΔ 1: Υφιστάμενο λατομείο Σχιστολιθικών Ορυκτών 

Αφορά στα δύο λατομεία σχιστολιθικών ορυκτών, που υφίστανται στην ημιορεινή περιοχή, 

ανατολικά του Αστακού και συγκεκριμένα στις θέσεις Κακομάλι και Γεωργίτσι. 

o ΠΕΔ 2: Υφιστάμενοι Αιολικοί Σταθμοί Παραγωγής Ηλεκτρικής Ενέργειας (ΑΣΠΗΕ) 

Περιλαμβάνει  τους  αιολικούς  σταθμούς  που  είναι  εγκατεστημένοι  και  διαθέτουν  άδεια 

λειτουργίας. Οι σταθμοί αυτοί βρίσκονται στα παρακάτω όρη:  

‐ Πεταλάς (Θύαμον όρος) στο όριο του Δήμου Ξηρομέρου με τον Δήμο Αγρινίου. 
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‐ Καλή Χίτσα, καταφύγιο άγριας ζωής, ανατολικά του όρμου Πλατυγιαλίου. 

o ΠΕΔ 3: Ε.Σ.Χ.Α.Σ.Ε. Πλατυγιαλίου 

Πρόκειται  για  την  στρατηγική  επένδυση  στον  όρμο  Πλατυγιαλίου,  για  τη  μετατροπή  του 

λιμένα  ΝΑ.ΒΙ.ΠΕ.  Πλατυγιαλίου  σε  Τουριστικό  Λιμένα  για  Mega  Yachts,  την  ανάπτυξη 

εμπορικών  χρήσεων  και  την  παροχή  υπηρεσιών  τουρισμού  και  αναψυχής  υψηλών 

προδιαγραφών,    σύμφωνα  με  την  απόφαση  20645/12‐03‐2025  (ΦΕΚ  1178Β/12‐03‐2025). 

Δίνεται κίνητρο για την ανάπτυξη Επιχειρηματικού Πάρκου  (ν. 3986/2011, αρ. 11 παρ. Β2) 

μέσω του χωρικού εργαλείο  Ε.Σ.Χ.Α.Σ.Ε., κατ’ εφαρμογή των διατάξεων του Ν.4864/2021. 

Χρήσεις που θα επιτρέπονται στο ΕΣΧΑΣΕ ειδικού τύπου είναι αυτές της παρ. 1 του αρ. 43 

του  ν.  3982/2011  (βιομηχανία  ‐  βιοτεχνία,  μηχανολογικές  εγκαταστάσεις,  επιχειρήσεις 

εφοδιαστικής  αλυσίδας  κ.α.)  και  συμπληρωματικά  χρήσης  της  παρ.  Β2  του  αρ. 11  του  ν. 

3986/2011 (τουριστικά καταλύματα, εμπορικά καταστήματα, εστίαση, αναψυκτήρια, χώροι 

συνάθροισης κοινού κ.α.) 

Στο πλαίσιο  εκπόνησης  του παρόντος  ΤΠΣ,  συντάσσεται  και  Έκθεση  Εκτίμησης Φέρουσας 

Ικανότητας (ΕκΕΦΙ), σύμφωνα με τα εγκεκριμένα Πολεοδομικά Σταθερότυπα (αρ. 4 παρ. 3 

ΥΑ  ‐  ΦΕΚ  200Δ/2024).  Η  μελέτη  συντάσσεται  με  βάση  την  υφιστάμενη  κατάσταση  και 

πολεοδομικά,  περιβαλλοντικά  και  κοινωνικοοικονομικά  χαρακτηριστικά  της  περιοχής  και 

την  εκτίμηση  εξέλιξής  τους  στο  μέλλον.  Ως  Χωρικό  Σύστημα  της  ΕκΕΦΙ  ορίζονται  τα 

Διοικητικά  Όρια  του  Δήμου  Ξηρομέρου.  Ειδικά  για  τη  Στρατηγική  Επένδυση  στον  όρμο 

Πλατυγυαλίου, απαιτείται επιπλέον μελέτη ΕκΕΦΙ, μετά την ολοκλήρωση του έργου, ειδικά 

για  την  αξιολόγηση  δεικτών,  όπως  ενέργεια,  βαθμός  αστικοποίησης,  ανεκτός  πληθυσμός 

επισκεπτών κ.α. 

o ΠΕΔ 4: Περιοχή οργανωμένης ανάπτυξης Υδατοκαλλιεργειών 

Ως  ΠΕΔ4  χαρακτηρίζονται  οι  οριοθετημένες  Περιοχές  Οργανωμένης  Ανάπτυξης 

Υδατοκαλλιεργειών  (Π.Ο.Α.Υ.)  στη  θαλάσσια  περιοχή  των  δυτικών  ακτών 

Αιτωλοακαρνανίας,  εντός  της  Περιοχής  Ανάπτυξης  Υδατοκαλλιεργειών  (Π.Α.Υ.)  Α.3., 

σύμφωνα με  το Π.Δ.  της 18/01/2023  (ΦΕΚ 25Δ/23‐01‐2023). Οι  ζώνες Π.Ο.Α.Υ. που έχουν 

χωροθετηθεί  μπροστά  από  το  παράκτιο  μέτωπο  του  Δήμου  Ξηρομέρου  και  εντάσσονται 

στην ΠΕΔ4 είναι οι εξής:   

‐ Ζώνη Παραγωγής Π.5 (Όρμος Αγίου Παντελεήμονα ‐ Ακρωτήρι Γλώσσα), συνολικής 

θαλάσσιας έκτασης 213,15 στρ. 
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‐ Ζώνη Παραγωγής Π.6  (Π.6.Ι  και Π.6.ΙΙ, Ασπρογιάλι  ‐ Βουλγαρέλα  ‐ Καμηλαύκα και 

Μαυρόβορος), συνολικής θαλάσσιας έκτασης 2.068,70 στρ. 

‐ Ζώνη  Παραγωγής  Π.7  (Βερίνα,  Παλιόλογγος  Αλυζίας),  συνολικής  θαλάσσιας 

έκτασης 1.065,64 στρ. 

‐ Ζώνη Παραγωγής Π.10 (Μύτικας), συνολικής θαλάσσιας έκτασης 76,22 στρ. 

‐ Ζώνη Υδρανάπαυσης Υ.6 (Υ.6.α και Υ.6.β. Βουλγαρέλα ‐ Καμηλαύκα, Μαυρόβορος), 

συνολικής έκτασης 1.079,36 στρ. 

‐ Ζώνη Υδρανάπαυσης Υ.7 (Βερίνα ‐ Παλιόλογγος Αλυζίας), συνολικής έκτασης 940,17 

στρ. 

 Προτείνονται  τρεις  ζώνες  παραγωγικών  δραστηριοτήτων  χωρίς  πολεοδόμηση,  οι  οποίες 

εντάσσονται στις Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (ΠΕΧ) και αναλύονται στην επόμενη ενότητα. 

 Προστασία και ανάδειξη της παραγωγικής δραστηριότητας του πρωτογενή τομέα, με δεδομένη τη 

μεγάλη  σημασία  του  ως  παραγωγικού  πόρου.  Στο  πλαίσιο  αυτό  προτείνεται  εκτός  από  την 

διαφύλαξη  της  αγροτικής  γης  και  των  κτηνοτροφικών  και  αλιευτικών  δραστηριοτήτων,  που  θα 

αναλυθεί  παρακάτω,  και  η  ενίσχυση  και  διάδοση  της  βιολογικής  καλλιέργειας  στην  γεωργία, 

κτηνοτροφία και υδατοκαλλιέργεια (πρόταση ΠΧΠ Δυτικής Ελλάδας). Ιδιαίτερη σημασία πρέπει να 

δοθεί στην παραγωγή βιολογικών ζωοτροφών για τη χρήση τους στον τομέα της κτηνοτροφίας.  

 Ενίσχυση  της  καθετοποίησης  της  παραγωγής  και  ανάπτυξη  ποιοτικών  προϊόντων  από  την 

αξιοποίηση  των αγροτικών  εκμεταλλεύσεων,  με  στόχο  την  τυποποίηση,  συσκευασία  και  εξαγωγή 

των προϊόντων, δίνοντας επιπλέον έμφαση σε νέα προϊόντα με ενδείξεις Π.Ο.Π. και Π.Γ.Ε. Όπως θα 

αναφερθεί  και  παρακάτω,  οι  επιχειρήσεις  μεταποίησης  των  τοπικά παραγόμενων προϊόντων  του 

πρωτογενή  τομέα,  θα  μπορούν  να  χωροθετηθούν  σε  όλο  τον  αγροτικό  χώρο  και  στις  ζώνες 

χονδρεμπορίου.  

 Ενίσχυση των εναλλακτικών μορφών τουρισμού, μέσω της ανάπτυξης καταδυτικού τουρισμού, και 

συγκεκριμένα με τη δημιουργία καταδυτικού πάρκου στο παράκτιο μέτωπο Μύτικα ‐ Αστακού. Με 

δεδομένη  μάλιστα  τη  σημαντική  και  διαχρονική  ανάπτυξη  της  υδατοκαλλιέργειας  στις  παράκτιες 

περιοχές  του  Δήμου  Ξηρομέρου,  η  οποία  επισφραγίστηκε  με  την  θεσμοθέτηση  Περιοχών 

Οργανωμένης  Ανάπτυξης  Υδατοκαλλιεργειών  (Π.Ο.Α.Υ.),  προτείνεται  η  αξιοποίησή  της  βάσει  των 

ισχυουσών  διατάξεων  για  τον  καταδυτικό  και  αλιευτικό  τουρισμό  εντός  μονάδων 

υδατοκαλλιέργειας  (ΦΕΚ  7315Β/31‐12‐2024).  Δημιουργείται  ένας  επιπλέον  πόλος  εναλλακτικού 

τουρισμού,  που  βασίζεται  στην  επαφή  του  επισκέπτη  με  την  παραγωγική  δραστηριότητα  της 

υδατοκαλλιέργειας, την ψυχαγωγία που απορρέει από τις δραστηριότητες αλιείας και καταδύσεων 
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και την τοπική γαστρονομία. Παράλληλα, αποτελεί ένα χαρακτηριστικό παράδειγμα συνέργειας του 

πρωτογενή με τον τριτογενή τομέα, με σκοπό την ενίσχυση της τοπικής οικονομίας. 

 Διασύνδεση των πιο ανεπτυγμένων παραθαλάσσιων περιοχών του Αστακού και του Μύτικα, καθώς 

και της τουριστικής επένδυσης στον όρμο Πλατυγιαλίου με την ενδοχώρα, με σκοπό την ενίσχυση 

της τοπικής οικονομίας. Δημιουργία συνεργασιών για την αξιοποίηση των τοπικών προϊόντων και 

την παροχή κινήτρων για την ανάπτυξη περισσότερων ποιοτικών προϊόντων από τον πρωτογενή και 

τον δευτερογενή τομέα.  

Ειδικά  για  την  στρατηγική  επένδυση  στο  Πλατυγιάλι,  θεωρείται  κρίσιμο  να  αποφευχθεί  η 

απομόνωσή  της  από  την  τοπική  κοινωνία  και  να  διασφαλιστεί  η  αξιοποίησή  της  με  πολλαπλούς 

τρόπους,  προσδίδοντας  σημαντική  προστιθέμενη  αξία  στην  οικονομία  της  περιοχής,  όπως 

απορρόφηση  της  τοπικής  παραγωγής,  αξιοποίηση  παραγωγικού  ανθρώπινου  δυναμικού, 

οργάνωση διαδρομών γνωριμίας με το τοπικό περιβάλλον και την παράδοση του Δήμου κ.λπ.   

 Οργάνωση του εξωαστικού χώρου 

Ο εξωαστικός χώρος του Δήμου Ξηρομέρου οργανώνεται στις παρακάτω περιοχές:   

ΠΕΚ 
Περιοχές που υπάγονται σε ειδικά νομικά καθεστώτα προστασίας. Σε αυτές εντάσσονται 

αρχαιολογικοί χώροι, δασικές εκτάσεις, καταφύγια άγριας ζωής κ.α. 

ΠΕΠ 
Περιοχές που καθορίζονται ως χρήζουσες ειδικής προστασίας, βάσει των ιδιαίτερων 

φυσικών ή/και πολιτιστικών στοιχείων που διαθέτουν. 

ΠΕΧ 

Περιοχές εκτός σχεδίου που δεν εντάσσονται στις οικιστικές περιοχές ή στις παραπάνω 

κατηγορίες και για τις οποίες καθορίζονται ειδικοί περιορισμοί στις χρήσεις γης και τους 

όρους δόμησης. 

Περιοχές με ειδικό νομικό καθεστώς (Π.Ε.Κ.) 

Στις Π.Ε.Κ. του Δήμου Ξηρομέρου εντάσσονται οι παρακάτω περιοχές:  

 Π.Ε.Κ. 1: Περιοχές που εμπίπτουν στις διατάξεις της αρχαιολογικής νομοθεσίας 

Πρόκειται για τους έντεκα  (11) οριοθετημένους Αρχαιολογικούς Χώρου, που βρίσκονται εντός της 

έκτασης του Δήμου εκ των οποίων οι εννιά (9) είναι χερσαίοι, ένας (1) έχει χερσαίο και θαλάσσιο 

τμήμα και ένας (1) είναι ενάλιος. Προτείνεται ο καθορισμός αρχαιολογικών ζωνών προστασίας με 

επιτρεπόμενες  ειδικές χρήσεις γης σε οριοθετημένους αρχαιολογικούς χώρους, ειδικά αυτούς που 

βρίσκονται εντός ορίων οικιστικών περιοχών. Μέχρι τον καθορισμό των ζωνών προτείνεται από το 

παρόν  ΤΠΣ  να  ισχύουν  εντός  των  αρχαιολογικών  χώρων  και  εκτός  των  οικιστικών  περιοχών  (οι 
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χρήσεις  γης  στις  περιοχές  αυτές  θα  καθοριστούν  στο  επόμενο  στάδιο  του  ΤΠΣ,  κατόπιν  της 

διαδικασίας  επανέγκρισης/αναοριοθέτησης  των  οικισμών  κάτω  των  2000  κατοίκων  και 

ζωνοποίησης των εκτάσεων που βρίσκονται εντός αυτών) οι χρήσεις γης, που καθορίζονται για τις 

όμορες σε αυτούς περιοχές και συγκεκριμένα: 

o Αρχαιολογικός χώρος Δρυμώνας ‐ Μύτικας Αρχοντοχωρίου 

Για  το  τμήμα  δυτικά  της  επαρχιακής  οδού  προτείνονται  οι  χρήσεις  γης  της  Π.Ε.Χ.  5: 

Τουρισμός ‐ Αναψυχή (άρθρο 5 «Τουρισμός ‐ Αναψυχή» του ΠΔ 59/2018) και για το τμήμα 

ανατολικά  της  επαρχιακής  οδού  οι  χρήσεις  γης  της  Π.Ε.Χ.  4:  Οικοτουρισμός  ‐ 

Αγροτουρισμός (ειδικές κατηγορίες χρήσεων του άρθρου 1 του ΠΔ 59/2018). 

o Ακρόπολη, Λόφος Καστρί Αλυζίας 

Προτείνονται  οι  χρήσεις  γης  της  Π.Ε.Χ.  4:  Οικοτουρισμός  ‐  Αγροτουρισμός  (ειδικές 

κατηγορίες χρήσεων του άρθρου 1 του ΠΔ 59/2018). 

o Μύτικας Αιτωλοακαρνανίας 

Προτείνονται  οι  χρήσεις  γης  της  Π.Ε.Χ.  5:  Τουρισμός  ‐  Αναψυχή  (άρθρο  5  «Τουρισμός  ‐ 

Αναψυχή» του ΠΔ 59/2018). 

o Βυζαντινό Φρούριο Βάρνακα και Αρχαίο Φράγμα Αλυζίας 

Προτείνονται  οι  χρήσεις  γης  της  Π.Ε.Χ.  4:  Οικοτουρισμός  ‐  Αγροτουρισμός  (ειδικές 

κατηγορίες χρήσεων του άρθρου 1 του ΠΔ 59/2018). 

o Λόφοι Πόρτα και Άκολη Μπαμπίνης 

Προτείνονται  οι  χρήσεις  γης  της  Π.Ε.Χ.  4:  Οικοτουρισμός  ‐  Αγροτουρισμός  (ειδικές 

κατηγορίες χρήσεων του άρθρου 1 του ΠΔ 59/2018). 

o Αρχαία Αλυζία Κανδήλας 

Για  το  τμήμα  εκτός  του  οικισμού  Κανδήλα,  προτείνονται  οι  χρήσεις  γης  της  Π.Ε.Χ.  4: 

Οικοτουρισμός  ‐  Αγροτουρισμός  (ειδικές  κατηγορίες  χρήσεων  του  άρθρου  1  του  ΠΔ 

59/2018). Για το εντός του οικισμού τμήμα θα προταθούν χρήσεις γης σε επόμενο στάδιο 

της  μελέτης,  κατόπιν  της  διαδικασίας  επανέγκρισης/αναοριοθέτησης  του  οικισμού  και 

καθορισμού ζωνών. 

o Άγιος Παντελεήμονας Αστακού 

Προτείνονται  οι  χρήσεις  γης  της  Π.Ε.Χ.  4:  Οικοτουρισμός  ‐  Αγροτουρισμός  (ειδικές 

κατηγορίες χρήσεων του άρθρου 1 του ΠΔ 59/2018). 

o Παλαιομάνινα Αστακού 
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Για το τμήμα εκτός του οικισμού Παλαιομάνινα, προτείνονται οι  χρήσεις γης  της Π.Ε.Χ. 4: 

Οικοτουρισμός  ‐  Αγροτουρισμός  (ειδικές  κατηγορίες  χρήσεων  του  άρθρου  1  του  ΠΔ 

59/2018). Για το εντός του οικισμού τμήμα θα προταθούν χρήσεις γης σε επόμενο στάδιο 

της  μελέτης,  κατόπιν  της  διαδικασίας  επανέγκρισης/αναοριοθέτησης  του  οικισμού  και 

καθορισμού ζωνών. 

o Γράβες Αστακού 

Προτείνονται  οι  χρήσεις  γης  της  Π.Ε.Χ.  4:  Οικοτουρισμός  ‐  Αγροτουρισμός  (ειδικές 

κατηγορίες χρήσεων του άρθρου 1 του ΠΔ 59/2018). 

o Ταφικό Μνημείο ‐ Ηρώο, Ι. Μονή Αγίας τριάδας και όρμος Μύτικα 

Για το χερσαίο τμήμα του αρχαιολογικού χώρου προτείνονται οι χρήσεις γης της Π.Ε.Χ. 3: 

Περιαστική Ζώνη (ειδικές κατηγορίες χρήσεων του άρθρου 1 του ΠΔ 59/2018). 

o Αστακός 

Για  τα  ΟΤ  του  σχεδίου  Πόλης  Αστακού,  εντός  του  κηρυγμένου  ιστορικού  τόπου  θα 

εξεταστούν οι οριστικές χρήσεις γης σε επόμενο στάδιο της μελέτης. 

Οι  παραπάνω  χρήσεις  θα  ισχύουν  κατόπιν  και  της  σύμφωνης  γνώμης  της  οικείας  Εφορίας 

Αρχαιοτήτων. 

 Π.Ε.Κ. 2: Περιοχές που εμπίπτουν στις διατάξεις της δασικής νομοθεσίας 

Δάση  και  Δασικές  εκτάσεις  των  παρ.  1,2,3,4  και  5  του  άρθρου  3  του  ν.  998/1979,  όπως 

εμφανίζονται στον κυρωμένο Δασικό Χάρτη Π.Ε. Αιτωλοακαρνανίας (Απόφαση 434321/24‐11‐2022 

Γενικού Γραμματέα Δασών ‐ ΦΕΚ 939Δ/05‐12‐2022). 

 Π.Ε.Κ. 3: Καταφύγια Άγριας Ζωής (Κ.Α.Ζ.) 

o Θεσμοθετημένο  Καταφύγιο Άγριας  Ζωής «Καντήλια  ‐  Βαλτί  (Αστακού)»  στην  περιοχή  του 

όρους Καλή Χίτσα, στα νοτιοδυτικά του Δήμου. 

o Θεσμοθετημένο  Καταφύγιο  Άγριας  Ζωής  «Πεταλάς  (Αμφιλοχίας‐Κεχρινιάς‐Παπαδάτου‐

Στάνου), στην περιοχή του όρους Θύαμον (Πεταλάς), ανατολικά της λίμνης Αμβρακίας. 

Για  τις  περιοχές  αυτές  προτείνονται  χρήσεις  αντίστοιχες  του  άρθρου  14β  (Ζώνη  Προστασίας  της 

Φύσης ‐ ΖΠΦ) του ΠΔ 59/2018, όπως ισχύει. 

 Π.Ε.Κ. 4: Περιφερειακή Περιοχή (Π.Π.) Εθνικού Πάρκου 

Αφορά  στις  Περιφερειακές  Περιοχές  του  Εθνικού  Πάρκου  Λιμνοθαλασσών  Μεσολογγίου  ‐ 

Αιτωλικού,  κάτω  ρου  και  εκβολών  ποταμών  Αχελώου  και  Εύηνου  και  νήσων  Εχινάδων  και 

συγκεκριμένα στις εξής: 

o Π.Π.1‐Περιφ_Κοίτη_Αχελώου 
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o Π.Π.2‐Άνω τμήμα Λ_Μελίτης (Πρώην) 

Για  τις  περιοχές  αυτές  επιτρέπονται  οι  χρήσεις  γης,  όπως  καθορίζονται  με  την  απόφαση 

χαρακτηρισμού του Εθνικού Πάρκου (22306/2006 ‐ ΦΕΚ 477Δ/31‐05‐2006) 

Περιοχές Προστασίας (ΠΕ.Π.) 

Προτείνονται οι παρακάτω περιοχές για την προστασία και ανάδειξη του περιβάλλοντος και του τοπίου, ως 

περιοχές προστασίας της βιοποικιλότητας του Ν. 1650/1986. 

 ΠΕ.Π. 1  Βελανιδοδάσος Ξηρομέρου 

Πρόκειται  για  έκταση  που  αποτελείται  κατά  κανόνα  από  ορεινούς  όγκους  με  δασικές  εκτάσεις 

βελανιδιάς και εκτείνεται κατά μήκος του ανατολικού ορίου του Δήμου. Είναι ένα μοναδικό τοπίο 

ήμερης βελανιδιάς και αποτελεί το μεγαλύτερο τέτοιο δάσος στην Ελλάδα. Η πρόταση οριοθέτησης 

περιοχής προστασίας περιλαμβάνει τον πυρήνα του βελανιδοδάσους, ήτοι την ορεινή περιοχή που 

ξεκινάει  στα  βόρεια από  το  όρος Λυγκοβίτσι,  δυτικά  της  λίμνης Οζερός  και  στα  σύνορα  των Δ.Ε. 

Αστακού και Φυτειών, και συνεχίζεται κατά μήκος της οροσειράς προς νότο, μεταξύ των οικισμών 

Σκουρτού, Πρόδρομος, Αγράμπελα, Μάνινα Βλιζιανών, Στρογγυλοβούνι και Παλαιομάνινα, μέχρι το 

νότιο  όριο  του Δήμου  Ξηρομέρου,  νότια  του  Στρογγυλοβουνίου.  Δύο ακόμα μικρότερες  εκτάσεις 

που οριοθετούνται στην κατηγορία αυτή, βρίσκονται δυτικά του Καταφυγίου Άγριας Ζωής Καντήλια 

‐  Βαλτί  και  αποτελούν  εξ’  ολοκλήρου  εκτάσεις  που  εμπίπτουν  στις  διατάξεις  της  δασικής 

νομοθεσίας. Η περιοχή που προτείνεται για προστασία είναι συνολικής έκτασης περί τα 65.000 στρ. 

Τα  κύρια  χαρακτηριστικά  της  περιοχής  που  συντείνουν  στην  ανάγκη  θεσμοθέτησης  της  ως 

προστατευόμενης είναι τα παρακάτω: 

o Αποτελεί ένα από τα ελάχιστα δάση ήμερης βελανιδιάς που έχουν απομείνει στον Ελλαδικό 

χώρο. Διακρίνεται παράλληλα για την ποικιλία των οικοσυστημάτων, καθώς και των ειδών 

χλωρίδας και πανίδας. 

o Αποτελεί ένα ιδιαίτερο τοπίο με εναλλαγές πυκνού και αραιού δάσους, αλλά και βραχωδών 

λόφων, το οποίο χαρακτηρίζεται ως τοπίο εθνικής σημασίας, σύμφωνα με το εγκεκριμένο 

ΠΧΠ Δυτικής Ελλάδας (Δρυόδασος Ξηρομέρου Μάνινα). 

o Προτείνεται για θεσμοθέτηση ως προστατευόμενη περιοχή, βάσει του Ν. 1650/1986 από το 

ερευνητικό  πρόγραμμα  «Βιοποικιλότητα,  ανάδειξη  και  προστασία  του  Βελανιδοδάσους 

Ξηρόμερου»  του  Τμήματος  Διαχείρισης  Περιβάλλοντος  και  Φυσικών  Πόρων  του 

Πανεπιστημίου  Ιωαννίνων,  στο  πλαίσιο  του  προγράμματος  ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ  ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 

ΚΑΙ  ΒΙΩΣΙΜΗ  ΑΝΑΠΤΥΞΗ.  Συγκεκριμένα,  προτείνεται  η  θεσμοθέτηση  του  πυρήνα  του 
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δάσους  στην  λοφοσειρά  Λιγοβίτσι  ‐  Μάνινα  ως  «Προστατευόμενο  Τοπίο»  και  μιας 

περιφερειακής ζώνης, με χαρακτηρισμό «Περιοχής Οικοανάπτυξης». 

o Χαρακτηρίζεται  ως  Τοπίο  Ιδιαίτερου  Φυσικού  Κάλλους  (ΤΙΦΚ)  με  ονομασία  «Δάσος 

Βελανιδιάς Σκουρτού  ‐ Παλαιομάνινας»  και  κωδικό ΑΤ2011026  της Βάσης Δεδομένων για 

την Ελληνική Φύση «Φιλότης»  του Τομέα Υδατικών Πόρων και Περιβάλλοντος της Σχολής 

Πολιτικών Μηχανικών του Εθνικού Μετσόβιου Πολυτεχνείου. 

o Η πλειονότητα του προτεινόμενου τμήματος αποτελείται από εκτάσεις δασικού χαρακτήρα. 

o Εντοπίζονται διάσπαρτες εκτάσεις με χαρακτηρισμό ΔΑ, σύμφωνα με τον κυρωμένο δασικό 

χάρτη,  γεγονός  που  καταδεικνύει  την  αλλοίωση  του  δάσους  και  την  ανάγκη  προστασίας 

του.  

o Αποτελεί  πνεύμονα  πρασίνου  και  περιοχή  επαφής  με  τη  φύση  και  αναψυχής,  σε  μικρή 

απόσταση από σημαντικά αστικά  κέντρα,  όπως  είναι  ο Αστακός  και  το Αγρίνιο,  αλλά  και 

από πλήθος μικρότερων οικισμών. 

Η  περιοχή  ΠΕ.Π.  1  προτείνεται  ως  περιοχή  προστασίας  της  βιοποικιλότητας,  βάσει  του  ν.  1650/86,  με 

χρήσεις αντίστοιχες του άρθρου 14β (Ζώνη Προστασίας της Φύσης ‐ ΖΠΦ) του ΠΔ 59/2018, όπως ισχύει. 

 ΠΕ.Π. 2  Φαράγγι Βερίνας 

Πρόκειται για ένα απότομο φαράγγι με άγρια ομορφιά, που βρίσκεται στα δυτικά της περιοχής του Αγ. 

Αθανασίου,  στην  Δ.Ε.  Αλυζίας,  μεταξύ  των  ορέων  Κουρούπα  και  Κυλφοβούνι.  Εντός  του  φαραγγιού 

συναντάται το ρέμα της Βερίνας. Τα χαρακτηριστικά του φαραγγιού είναι τα εξής:  

o Έχει μήκος περίπου 4 χλμ, ενώ το πλάτος του ξεπερνάει τα 500μ. 

o Διαθέτει πλούσια βιοποικιλότητα και πυκνή βλάστηση. 

o Ως βαθύ και απομονωμένο φαράγγι αποτελεί περιοχή συγκέντρωσης άγριας ορνιθοπανίδας 

o Λειτουργεί και σαν βοσκότοπος αιγοπροβάτων. 

Η  περιοχή  ΠΕ.Π.  2  προτείνεται  ως  περιοχή  προστασίας  της  βιοποικιλότητας,  βάσει  του  ν.  1650/86,  με 

χρήσεις  αντίστοιχες  του  άρθρου  14α  (Ζώνη  Απόλυτης  Προστασίας  της Φύσης  ‐  ΖΑΠΦ)  του  ΠΔ  59/2018, 

όπως ισχύει. 

 ΠΕ.Π. 3 Όρος Μπούμιστος ή Μπούμστος, ΠΕ.Π. 4 Όρος Γαβρούλιο  ‐ Αγ. Παρασκευή και ΠΕ.Π. 5 

Όρος Καλαβούνι 

Πρόκειται για τις κορυφές των Ακαρνανικών Ορέων, που βρίσκονται εντός του Δήμου Ξηρομέρου και 

αποτελούν σημαντικές περιοχές για τη διαβίωση της ορνιθοπανίδας. Τα όρη Μπούμστος και Γαβρούλιο 

δεσπόζουν στα βόρεια της πεδιάδας της Κανδήλας. Το όρος Μπούμστος βρίσκεται βόρεια του οικισμού 

Αρχοντοχώρι  και  είναι  από  τα  ψηλότερα  στην  περιοχή  της  Αιτωλοακαρνανίας,  με  την  κορυφή 
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«Κορφούλα»  να  φτάνει  τα  1577μ,  τη  δεύτερη  υψηλότερη  στα  Ακαρνανικά  όρη.  Το  όρος  Γαβρούλιο 

βρίσκεται  βόρεια  της  Κανδήλας  και  του  Βάρνακα,  ενώ  το  όρος  Καλαβούνι  βρίσκεται  ανατολικά  των 

Βλιζιανών.  Τα  κύρια  χαρακτηριστικά  των  παραπάνω  περιοχών,  βάσει  των  οποίων  προτείνεται  η 

προστασίας της είναι τα παρακάτω: 

o Περιλαμβάνουν  ένα  ιδιαίτερο  βραχώδες  και  απότομο  ανάγλυφο  (ιδιαίτερα  οι ψηλότερες 

κορυφές του Μπούμστου και του Γαβρούλιου) με χαμηλή βλάστηση και διαθέτουν μεγάλη 

οικολογική αξία και βιοποικιλότητα. 

o Το  όρος Μπούμστος  χαρακτηρίζεται  ως  τοπίο  Περιφερειακής  σημασίας  στο  εγκεκριμένο 

ΠΧΠ Δυτικής Ελλάδας. 

o Έχουν  αναγνωριστεί  ως  σημαντικές  περιοχή  για  τα  Πουλιά  της  Ελλάδας  (ΣΠΠΕ)  από  την 

Ελληνική Ορνιθολογική Εταιρεία και το Birdlife International, ως τμήματα των Ακαρνανικών 

Ορέων (ΙΒΑ 2000, τμήμα της περιοχής GR090 Όρη Ακαρνανικά). Λόγω των απομονωμένων 

βραχωδών  εδαφών  τους,  διατηρεί  σπάνιους  πληθυσμούς  ορνιθοπανίδας,  με 

σημαντικότερο είδος τον γύπα Όρνιο (Gyps Fulvus), καθώς εδώ εντοπίζεται ο μεγαλύτερος 

αναπαραγωγικός πληθυσμός του στην Ηπειρωτική Ελλάδα. Σύμφωνα με πρόσφατη μελέτη 

της Ελληνικής Ορνιθολογικής Εταιρείας για τον προσδιορισμό των κρίσιμων ενδιαιτημάτων 

του Όρνιου στην Ελλάδα, τα Ακαρνανικά ανήκουν στις σημαντικές περιοχές για τη διαβίωση 

του Ορνίου, καθώς περιλαμβάνονται στις ζώνες Πολύ Υψηλής  (ζώνη Α) και Υψηλής (Ζώνη 

Β) ευαισθησίας. 

o Διαθέτουν μεγάλο υψόμετρο και εξαιρετικά περιορισμένο οδικό δίκτυο, με αποτέλεσμα να 

μην είναι εύκολα προσπελάσιμες και  να παραμένουν μέχρι σήμερα αναλλοίωτες από την 

ανθρώπινη  δραστηριότητα.  Εντούτοις,  διατρέχουν  τον  κίνδυνο  υποβάθμισης,  λόγω  της 

ανάπτυξης  αιολικών  σταθμών  στην  ευρύτερη  περιοχή  των  Ακαρνανικών  Ορέων. 

Υπενθυμίζεται ότι στις προτεινόμενες περιοχές εντοπίζονται δύο αιολικοί σταθμοί με άδεια 

εγκατάστασης και δύο αιολικοί σταθμοί με άδεια παραγωγής. 

o Αποτελούν  σημαντικές  πεζοπορικές  διαδρομές  για  κατοίκους  και  επισκέπτες,  λόγω  του 

ιδιαίτερου αναγλύφου,  της  απουσίας  οχλουσών δραστηριοτήτων  και  της  μοναδικής  θέας 

που προσφέρουν προς τη γύρω περιοχή και το Ιόνιο Πέλαγος. 

Οι περιοχή ΠΕ.Π. 3, ΠΕ.Π. 4 και ΠΕ.Π. 5 προτείνονται ως περιοχές προστασίας της βιοποικιλότητας, βάσει 

του  ν.  1650/86,  με  χρήσεις  αντίστοιχες  του  άρθρου  14β  (Ζώνη  Προστασίας  της  Φύσης  ‐  ΖΠΦ)  του  ΠΔ 

59/2018, όπως ισχύει. 
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 ΠΕ.Π. 6: Περιοχές Ειδικής Περιβαλλοντικής Μελέτης 5β (υπό εκπόνηση) 

Πρόκειται  για  την  υπό  εκπόνηση  Ειδική  Περιβαλλοντική  Μελέτη  για  περιοχές  προστασίας  που 

ανήκουν  στο  οικολογικό  δίκτυο  Natura  2000  και  τις  Ζώνες  Προστασίας  της  Φύσης  (Π.Φ.)  του 

Εθνικού  Πάρκου  Λιμνοθαλασσών  Μεσολογγίου  ‐  Αιτωλικού,  κάτω  ρου  και  εκβολών  ποταμών 

Αχελώου και Εύηνου και νήσων Εχινάδων.  

Οι περιοχές προστασίας του δικτύου Natura 2000 είναι οι εξής:  

o ΖΕΠ «Δέλτα Αχελώου, Λιμνοθάλασσα Μεσολογγίου ‐ Αιτωλικού και εκβολές Εύηνου, Νήσοι 

Εχινάδες,  Νήσος  Πεταλάς,  Δυτικός  Αράκυνθος  και  Στενά  Κλεισούρας»,  με  κωδικό 

GR2310015 

o ΕΖΔ  «Δέλτα  Αχελώου,  Λιμνοθάλασσα  Μεσολογγίου  ‐  Αιτωλικού,  εκβολές  Εύηνου,  Νήσοι 

Εχινάδες, Νήσος Πεταλάς», με κωδικό GR2310001 

o ΕΖΔ «Λίμνη Οζερός», με κωδικό GR2310008 

o ΕΖΔ «Λίμνη Αμβρακία», με κωδικό GR2310016 

o ΕΖΔ «Εσωτερικό Αρχιπέλαγος  Ιονίου  (Μεγανήσι, Αρκούδι, Άτοκος, Βρώμονας)», με κωδικό 

GR2220003 

o ΖΕΠ «Όρος Τσερέκας», με κωδικό GR2310011 

ΟΙ ζώνες προστασίας της Φύσης του Εθνικού Πάρκου είναι οι παρακάτω: 

o ΠΦ1‐ Λιμνοθάλασσα 

o ΠΦ2Ζ‐Ανατολική Καλιχίτσα 

o ΠΦ2Ν‐Ρέμα_πηγών_Αγ.Δημητρίου 

o ΠΦ3‐Ρέμα Βαλτί 

Για  τις περιοχές αυτές συντάσσεται η Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη  (Ε.Π.Μ.) 5β για  τις περιοχές 

Natura  των  Περιφερειακών  Ενοτήτων  Αιτωλοακαρνανίας,  Αχαΐας  και  Ηλείας,  με  σκοπό  τη 

ζωνοποίησή τους (Ζώνες Απόλυτης Προστασίας της Φύσης (Ζ.Α.Π.Φ.), Ζώνες Προστασίας της Φύσης 

(Ζ.Π.Φ.),  Ζώνες  Διαχείρισης  Ειδών  και  Οικοτόπων  (Ζ.Δ.Ο.Ε.)  και  Ζώνες  Βιώσιμης  Διαχείρισης 

φυσικών Πόρων  (Ζ.Β.Δ.Φ.Π.))  και  τον  καθορισμό  χρήσεων  γης,  σύμφωνα  με  τα  άρθρα 14α, 14β, 

14γ, 14δ  του ΠΔ 59/2018,  όπως  ισχύει.  Η  παραπάνω  Ε.Π.Μ.  βρίσκεται  στη φάση  εκπόνησης  και 

αναμένεται να τεθεί σε δημόσια διαβούλευση. 
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Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (Π.Ε.Χ.) 

Κατόπιν  του  καθορισμού  των  ΠΕ.Π.  και  Π.Ε.Κ.,  που  εντάσσονται  στο  Τοπικό  Πολεοδομικό  Σχέδιο, 

αξιολογήθηκε ο υπόλοιπος εξωοικιστικός χώρος και οργανώθηκε, βάσει των χαρακτηριστικών του, σε ζώνες 

με συγκεκριμένες χρήσεις γης. Συγκεκριμένα, καθορίζονται οι παρακάτω Π.Ε.Χ.: 

 Π.Ε.Χ. 1: Αξιόλογη Γεωργική Γη 

Στην  αξιόλογη  γεωργική  γη  εντάσσονται  οι  περιοχές,  οι  οποίες  έχουν  θεσμοθετηθεί  ως  περιοχές 

αναδασμού. Οι περιοχές αυτές στον Δήμο Ξηρομέρου είναι οι παρακάτω:  

o Αναδασμός Χρυσοβίτσα ‐ Αγράμπελα της Δ.Ε. Αστακού 

o Αναδασμός Φυτειών (Α’ και Β΄ τμήμα) της Δ.Ε. Φυτειών 

o Αναδασμός Σκουρτούς της Δ.Ε. Αστακού 

Εξαιρείται από τις παραπάνω εκτάσεις, τμήμα του αναδασμού Φυτειών, το οποίο εντάσσεται στην ΠΕΧ 6: 

Ζώνη Υποδοχής Παραγωγικών Δραστηριοτήτων, όπως περιγράφεται παρακάτω. 

Οι  περιοχές  αυτές  αντιμετωπίζονται  ως  εν  δυνάμει  γαίες  υψηλής  παραγωγικότητας,  στις  οποίες  δεν 

επιτρέπονται  άλλες  χρήσεις  πλην  της  αγροτικής  εκμετάλλευσης  ‐  αγροτικής  δραστηριότητας,  κατά  την 

έννοια  του ν. 3874/2010(Α’ 151)  και  των εγκαταστάσεων ΑΠΕ,  μόνο για  την εξυπηρέτηση  των αγροτικών 

εκμεταλλεύσεων. 

Υπενθυμίζεται  ότι  στον  Δήμο  Ξηρομέρου  δεν  έχουν  εντοπιστεί  επικαιροποιημένοι  χάρτες  γης  υψηλής 

παραγωγικότητας. Ως εκ τούτου, προτείνεται επιπλέον η διερεύνηση της δυνατότητας θεσμοθέτησης των 

περιοχών  αυτών  ως  γεωργικής  γης  υψηλής  παραγωγικότητας,  σύμφωνα  με  τα  κριτήρια  της  ΚΥΑ 

1668040/2010 (ΦΕΚ 1528Β/2010), όπως εκάστοτε ισχύει. 

 Π.Ε.Χ. 2: Αγροτική γη 

Στην κατηγορία αυτή εντάσσονται οι πλέον πεδινές περιοχές του Δήμου, με λιγότερο έντονο ανάγλυφο, οι 

οποίες  χρησιμοποιούνται  κατά  κανόνα  για  την  καλλιέργεια  της  γης.  Η  συντριπτική  πλειονότητα  των 

περιοχών αυτών αποτελείται από αγροτεμάχια που καταγράφονται ως καλλιεργούμενες εκτάσεις στη βάση 

δεδομένων του ΟΠΕΚΕΠΕ, ενώ πολλά από αυτά είναι αρδευόμενα. 

Οι περιοχές αυτές είναι οι εξής:  

o Ο κάμπος βόρεια του Μύτικα που οριοθετείται στα δυτικά από την επαρχιακή οδό Βόνιτσα 

‐ Πάλαιρος ‐ Κανδήλα, στα νότια από τη νέα οδό Μύτικα ‐ Αστακού, στα βόρεια από τους 
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οικισμούς Βάρνακας  και  Κανδήλα,  και  στα ανατολικά από  την  επαρχιακή οδό Μαχαλάς  ‐ 

Κανδήλα, άλλες τοπικές οδούς και ρέμα. 

o Η επιμήκης πεδινή γεωργική γη, που εκτείνεται από τον Αστακό στα νότια έως περίπου 3 

χλμ βόρεια του οικισμού Βασιλόπουλο, όπου το ανάγλυφο αρχίζει να γίνεται περισσότερο 

έντονο  (με  εξαίρεση  την  έκταση  που  προτείνεται  για  την  συγκέντρωση  παραγωγικών 

δραστηριοτήτων). 

o Το βόρειο  τμήμα  της θεσμοθετημένης διανομής Λεσινίου,  που βρίσκεται περιμετρικά  της 

Περιφερειακής  Περιοχής  ΠΠ2  του  Εθνικού  Πάρκου  Λιμνοθαλασσών  Μεσολογγίου  ‐ 

Αιτωλικού, κάτω ρου και εκβολών ποταμών Αχελώου και Εύηνου και νήσων Εχινάδων. 

o Πεδινή έκταση στην περιοχή βόρεια των οικισμών Μάνινα Βλιζιανών, Στρογγυλοβούνι και 

Παλαιομάνινα, η οποία εκτείνονται προς βορρά. 

o Μικρότερες εκτάσεις δυτικά του αναδασμού Σκουρτούς. 

o Πεδινή  έκταση  βόρεια  του  αναδασμού  Φυτειών  και  μέχρι  δυτικά  του  οικισμού  Άγιος 

Στέφανος. 

Στις  περιοχές αυτές  θα  επιτρέπονται  ειδικές  κατηγορίες  χρήσεων  του άρθρου 1  του ΠΔ 59/2018,  όσο  το 

δυνατόν  πλησιέστερες  στις  επιτρεπόμενες  χρήσεις  του  άρθρου  14  «Αγροτική  χρήση».  Ενδεικτικά 

αναφέρονται  (1)  Κατοικία,  (15)  Τουριστικά  καταλύματα  με  περιορισμό  στον  αριθμό  των  κλινών,  (23) 

Βιομηχανικές  κι  Βιοτεχνικές  εγκαταστάσεις  χαμηλής  και  μέσης  όχλησης,  συσκευασίας  και  μεταποίησης 

τοπικά παραγόμενων αγροτικών προϊόντων κ.λπ. 

Κατά μήκος του εθνικού και επαρχιακού δικτύου  , θα επιτρέπονται επιπλέον (12) Εστίαση (με περιορισμό 

δομήσιμης επιφάνειας)  και (13) Αναψυκτήρια (με περιορισμό δομήσιμης επιφάνειας). 

 Π.Ε.Χ. 3: Περιαστική Ζώνη 

Πρόκειται για ζώνη πέριξ του Μύτικα, ο οποίος αποτελεί σημαντικό οικιστικό υποδοχέα της περιοχής, με 

ευρεία περιθώρια ανάπτυξης. Βόρεια του οικισμού και μέχρι τη νέα οδό Μύτικα ‐ Αστακού, εντοπίζεται μια 

πεδινή  έκταση  περίπου  400  στρ.,  η  οποία  σήμερα  συγκεντρώνει  στο  ανατολικό  της  τμήμα  χρήσεις 

τουριστικού  χαρακτήρα  και  στο  δυτικό  τμήμα άλλες  επιχειρηματικές  δραστηριότητες,  χώρο άθλησης  και 

κοιμητήριο.  Η  περιοχή  αυτή  μπορεί  να  αποτελέσει  μια  ζώνη  εκτόνωσης  του  οικισμού,  συγκεντρώνοντας 

χρήσεις  που  συνάδουν  με  την  οικιστική  δραστηριότητα,  χωρίς  όμως  να  αποκλείονται  και  οι  αγροτικές 

δραστηριότητες. 
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Για  την  ζώνη  αυτή  θα  επιτρέπονται  ειδικές  κατηγορίες  χρήσεων  του  άρθρου  1  του  ΠΔ  59/2018,  όσο  το 

δυνατόν  πλησιέστερες  στις  επιτρεπόμενες  χρήσεις  της  γενικής  κατοικίας.  Ενδεικτικά  αναφέρονται  (1) 

Κατοικία, (2) Κοινωνική Πρόνοια, (3) Εκπαίδευση, (4) Αθλητικές Εγκαταστάσεις, (7) Διοίκηση, (8) Περίθαλψη 

κ.λπ. 

 Π.Ε.Χ. 4: Οικοτουρισμός ‐ Αγροτουρισμός 

Οι  περιοχές  που  προτείνονται  για  αγροτουρισμό  αποτελούν  τις  εκτάσεις  εκείνες  που  βρίσκονται  στον 

εξωαστικό χώρο, διαθέτουν περισσότερο έντονο ανάγλυφο και έχουν ως κύρια χρήση την αγροτική με κατά 

τόπους  μεγάλες  εκτάσεις  δασικού  χαρακτήρα.  Πρόκειται  στην  πλειονότητά  τους  για  τις  πλέον  ορεινές 

περιοχές  των  Δ.Ε.,  που  βρίσκονται  εκτός  των  περιοχών  προστασίας  της  φύσης,  των  καταφυγίων  άγριας 

ζωής,  των  περιοχών  με  ειδικό  νομικό  καθεστώς  (π.χ.  αρχαιολογικοί  χώροι)  και  των  περιοχών  που 

προτείνονται για προστασία με το παρόν Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο. Στον Δήμο Ξηρομέρου, οι περιοχές 

αυτές καταλαμβάνουν το μεγαλύτερο μέρος του κεντρικού τμήματος του Δήμου. 

Για  τις  περιοχές  αυτές  θα  προταθούν  ειδικές  κατηγορίες  χρήσεων  του  άρθρου  1  του  ΠΔ  59/2018,  με 

έμφαση στην αγροτική  χρήση,  και  την ήπια αγροτουριστική δραστηριότητα.  Ενδεικτικά  επιπλέον  χρήσεις 

που εξετάζονται για την συγκεκριμένη ζώνη είναι (12) Εστίαση (με περιορισμό δομήσιμης επιφάνειας), (13) 

Αναψυκτήρια  (με περιορισμό δομήσιμης  επιφάνειας),  (10.1)  Εμπορικά  καταστήματα πώλησης προϊόντων 

τοπικής παραγωγής κ.λπ. 

 Π.Ε.Χ. 5: Τουρισμός ‐ Αναψυχή 

Ο Δήμος  Ξηρομέρου  είναι  ένας  κατεξοχήν  αγροτικός  Δήμος,  ο  οποίος  στηρίζεται  σε  μεγάλο  βαθμό  στην 

παραγωγή του πρωτογενούς τομέα και κυρίως στη γεωργία, την κτηνοτροφία και την αλιεία. Ταυτόχρονα, 

υπάρχουν κάποιες τουριστικές υποδομές στα παραθαλάσσια μέρη του Δήμου, ενώ το σύνολο σχεδόν του 

παράκτιου  μετώπου  του  Δήμου,  χαρακτηρίζεται  ως  αναπτυσσόμενη  τουριστικά  ζώνη,  σύμφωνα  με  το 

εγκεκριμένο ΠΧΠ Π. Δυτικής Ελλάδας. Οι πλέον ανεπτυγμένες περιοχές αυτού του μετώπου, αλλά και με 

μεγάλα περιθώρια περαιτέρω ανάπτυξης του τουριστικού προϊόντος εντοπίζονται πλησίον του Μύτικα και 

του Αστακού, όπου κυρίως στον πρώτο, υπάρχουν πεδινές περιοχές και ένα εκτεταμένο παράκτιο μέτωπο. 

Με σκοπό την ενίσχυση της τουριστικής προοπτικής και τη δημιουργία ενός σταθερού εναλλακτικού πόλου 

ανάπτυξης  για  τον  Δήμο,  προτείνεται  η  χωροθέτηση  τριών  ζωνών  με  χρήση  τουρισμού  ‐  αναψυχής,  με 

χαρακτηριστικά ήπιας τουριστικής δραστηριότητας, στις παρακάτω περιοχές:  
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o Το παράκτιο μέτωπο ανατολικά του Μύτικα, νότια της επαρχιακής οδού, από το ανατολικό 

όριο  του  αρχαιολογικού  χώρου  Μύτικα  μέχρι  το  βόρειο  όριο  του  αρχαιολογικού  χώρου 

Δρυμώνα και από το νότιο όριο του αρχαιολογικού χώρου μέχρι την παραλία Αγριλιά. 

o Το παράκτιο μέτωπο ανατολικά του Αστακού, που οριοθετείται στα δυτικά από τη Νέα οδό 

Μύτικα  ‐ Αστακού, στα νότια από την επαρχιακή οδό Σ.Σ. Αιτωλικού  ‐ Νεοχώρι  ‐ Αστακός 

και στα βόρεια και ανατολικά από τη χάραξη της περιφερειακής οδού στα ανατολικά του 

Αστακού. 

o Το παράκτιο τμήμα, στα νότια του όρμου Πλατυγιαλίου. Πρόκειται για μία έκταση περίπου 

300  στρ.,  μη  δασική,  σε  πλεονεκτική  θέση  και  εν  επαφή  με  την  περιοχή  τουριστικής 

επένδυσης στην πρώην ΝΑ.ΒΙ.ΠΕ. Πλατυγιαλίου. 

Για τις παραπάνω περιοχές προτείνονται χρήσεις του άρθρου 5 «Τουρισμός ‐ Αναψυχή» του ΠΔ 59/2018. 

 Π.Ε.Χ. 6: Ζώνη Υποδοχής Παραγωγικών Δραστηριοτήτων  

Με  σκοπό  τη  συγκέντρωση  των  παραγωγικών  δραστηριοτήτων  σε  οριοθετημένους  υποδοχείς  και  την 

αποφυγή  της  διασποράς  οχλουσών  δραστηριοτήτων  στον  εξωαστικό  χώρο,  προτείνεται  η  δημιουργία 

ζωνών  υποδοχής  παραγωγικών  δραστηριοτήτων  σε  πεδινές  περιοχές  κατά  μήκος  ανώτερων  ιεραρχικά 

οδικών αξόνων και πλησίον σημαντικών για την περιοχή οικιστικών υποδοχέων, και συγκεκριμένα πλησίον 

του Αστακού, του Μύτικα και των Φυτειών.  

Τις  δύο  σημαντικότερες  για  τον  Δήμο  οικιστικές  περιοχές  αποτελούν  ο  Μύτικας  της  Δ.Ε.  Αλυζίας  και  ο 

Αστακός της Δ.Ε. Αστακού, μαζί με τους εγγύς οικισμούς της Κανδήλας, του Βάρνακα και του Καραϊσκάκη ‐ 

Βασιλόπουλου,  οι  οποίες  συγκεντρώνουν  μεγάλο  ποσοστό  του  μόνιμου  πληθυσμού,  γεγονός  που 

δημιουργεί ανάγκες λειτουργίας επιχειρήσεων χονδρεμπορίου και βιοτεχνίας και άλλων δραστηριοτήτων. 

Οι περισσότερες από αυτές  τις δραστηριότητες βρίσκονται στο περιαστικό  τμήμα  των οικισμών και  κατά 

μήκος  των πρωτευουσών  επαρχιακών οδών Αστακός  ‐ Μαχαιρά  ‐ Μπαμπίνη  και Μαχαλάς  ‐ Μπαμπίνη  ‐ 

Μύτικας ‐ Αρχοντοχώρι ‐ Κανδήλα. Οι όμορες περιοχές περιλαμβάνουν κατά κύριο λόγο καλλιεργούμενες 

πεδινές εκτάσεις, με πλήθος αρδευόμενων καλλιεργειών, οι οποίες θα πρέπει να προστατευθούν από την 

εγκατάσταση  οχλουσών  δραστηριοτήτων  που  δεν  συνάδουν  με  τον  πρωτογενή  τομέα  και  την  τοπική 

παραγωγή. 

Αντίστοιχα, στη Δ.Ε. Φυτειών, η συντριπτική πλειονότητα του πληθυσμού συγκεντρώνεται στους οικισμούς 

Φυτείες,  Παππαδάτος  και  Κουβαράς,  μεταξύ  των  οποίων  έχουν  υλοποιηθεί  σημαντικοί  οδικοί  άξονες 

εθνικής και περιφερειακής σημασίας (αυτοκινητόδρομος Α5, εθνικό και επαρχιακό δίκτυο). Κατά μήκος της 
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εθνικής  οδού  Ρίο  ‐  Ιωάννινα  δυτικά  του  Κουβαρά  έχει  αναπτυχθεί  μικρός  αριθμός  επιχειρήσεων,  όπως 

εργοστάσιο ιχθυοτροφών, βιοτεχνία ζωοτροφών, βουλκανιζατέρ κ.λπ. 

Οι ζώνες που καθορίζονται για την υποδοχή παραγωγικών δραστηριοτήτων με το παρόν ΤΠΣ είναι οι εξής:  

o Ζώνη υποδοχής παραγωγικών δραστηριοτήτων εκατέρωθεν της πρωτεύουσας επαρχιακής 

οδού  Αστακός  ‐ Μαχαιράς  ‐ Μπαμπίνη  από  τη  διασταύρωση  με  τη  Νέα  οδό Μύτικας    ‐ 

Αστακός έως περίπου 200μ. από το όριο του οικισμού Κανδήλα. 

o Ζώνη υποδοχής παραγωγικών δραστηριοτήτων εκατέρωθεν της πρωτεύουσας επαρχιακής 

οδού Μαχαλάς  ‐ Μπαμπίνη  ‐ Μύτικας  ‐ Αρχοντοχώρι  ‐  Κανδήλα,  από  το βόρειο όριο  του 

αρχαιολογικού  χώρου  «Γράβες  Αστακού»  έως  περίπου  200μ.  από  το  όριο  του  οικισμού 

Καραϊσκάκης. 

o Ζώνη  υποδοχής  παραγωγικών  δραστηριοτήτων  στη  νότια  παρειά  της  εθνικής  οδού  Ρίο  ‐ 

Ιωάννινα, στο τμήμα Αγ. Στέφανος ‐ Κουβαράς, από τον κόμβο με τον αυτοκινητόδρομο Α5 

έως περίπου 140μ. από το όριο του οικισμού Κουβαράς και σε βάθος περίπου 200μ. 

Για τις παραπάνω ζώνες προβλέπονται χρήσεις γης του άρθρου 9 «Χονδρεμπόριο» του Π.Δ. 59/2018. 

Ειδικά  για  την  ζώνη  υποδοχής  παραγωγικών  δραστηριοτήτων  και  την  ευρύτερη  περιοχή  του  Κουβαρά, 

τμήμα της οποίας βρίσκεται εντός της ζώνης κινδύνου πλημμύρας για περίοδο επαναφοράς Τ=100 έτη του 

αναθεωρημένου  Σχεδίου  Διαχείρισης  Κινδύνων  Πλημμύρας  των  λεκανών  απορροής  του  υδατικού 

διαμερίσματος δυτικής Στερεάς Ελλάδας (EL04) (ΦΕΚ 2557Β/2025), απαιτείται η εκπόνηση ειδικής μελέτης 

και η κατασκευή έργων αντιπλημμυρικής προστασίας. 

Επιπλέον  των  παραπάνω,  ως  ζώνη  παραγωγικών  δραστηριοτήτων  καθορίζεται  και  η  έκταση  του 

υφιστάμενου ναυπηγείου στα βορειοανατολικά του όρμου του Αστακού. Για την έκταση αυτή προβλέπεται 

η χρήση Ναυπηγοεπισκευαστικής Ζώνης (ΝΑΖΩ). 

 Π.Ε.Χ. 7: Ελεύθεροι χώροι ‐ Αστικό Πράσινο 

Η  ζώνη  αυτή  αποτελεί  την  έκταση  που  βρίσκεται  στο  παράκτιο  μέτωπο  ανατολικά  του  Αστακού.  Στην 

περιοχή αυτή υπάρχουν σήμερα ελεύθεροι  χώροι  και αθλητικές  εγκαταστάσεις. Με σκοπό  τη διατήρηση 

των  ήπιων  αυτών  χρήσεων,  που  είναι  απαραίτητες  για  την  άθληση  και  εκτόνωση  των  κατοίκων  του 

οικισμού, προτείνονται οι χρήσεις γης του άρθρου 7 «Ελεύθεροι χώροι ‐ Αστικό Πράσινο» του ΠΔ 59/2018. 

Κοιμητήρια 

 Μεταφορά του υφιστάμενου κοιμητηρίου του Μύτικα σε νέα θέση, λόγω της εγγύτητάς του με το 

παράκτιο μέτωπο. Επισημαίνεται ότι σε επαφή και πλησίον του οικιστικού υποδοχέα του Μύτικα 
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βρίσκονται εκτάσεις που χαρακτηρίζονται ως ΠΕΧ2: Γεωργική γη και ΠΕΧ3: Περιαστική ζώνη,   στις 

οποίες επιτρέπεται η χωροθέτηση κοιμητηρίου. 

 Εφαρμογή εγκεκριμένου κανονισμού λειτουργίας κοιμητηρίων (ΑΔΑ: 66Χ7ΩΚΖ‐Ψ91), με σκοπό την 

αντιμετώπιση  και  αποφυγή  φαινομένων  κορεσμού  των  υφιστάμενων  εγκαταστάσεων  (π.χ. 

Αστακός,  Καραϊσκάκης  κ.α.).  Επισημαίνεται  ότι  οι  εκτάσεις  των  υφιστάμενων  κοιμητηρίων  κατά 

κανόνα υπερεπαρκούν, βάσει σταθεροτύπων (0,5‐1 τ.μ./κάτοικο). 

Όσον αφορά στα όρια αρτιότητας και κατάτμησης στον εξωαστικό χώρο, στο επόμενο στάδιο του ΤΠΣ θα 

εξεταστεί  η  αύξησή  τους,  σύμφωνα  και  με  τις  επιταγές  του  υπερκείμενου  σχεδιασμού  (ΠΧΠ  Π.  Δυτικής 

Ελλάδας)  ειδικά  για  τις  αναπτυσσόμενες  τουριστικά  ζώνες  (παράκτιο  μέτωπο  Δήμου)  και    τις  περιοχές 

εναλλακτικού  τουρισμού  (Ακαρνανικά  όρη,  περιοχή  λιμνών  Οζερού  ‐  Αμβρακίας),  καθώς  και  για  την 

αξιόλογη γεωργική γη, με σκοπό την αποφυγή της περαιτέρω κατάτμησής της. 

 Προστασία περιβάλλοντος, τοπίου και πολιτιστικής κληρονομιάς 

 Χωροθέτηση  Κέντρου  Περιβαλλοντικής  Εκπαίδευσης  και  Ευαισθητοποίησης  εντός  της 

προτεινόμενης  ΠΕΠ  του  Βελανιδοδάσους  Ξηρομέρου.  Η  αποτελεσματική  προστασία  του  δάσους 

προϋποθέτει  την  εκπαίδευση  των  κατοίκων  και  επισκεπτών  σχετικά  με  τα  χαρακτηριστικά  του 

δάσους,  την πλούσια βιοποικιλότητά του,  τις λειτουργίες που επιτελεί για τη διαβίωση των ζώων 

και των ανθρώπων και τους κινδύνους που αντιμετωπίζει. Η περιήγηση στο πάρκο θα περιλαμβάνει 

τη  επαφή  με  το  δρυόδασος,  ξεναγήσεις,  δραστηριότητες  αναψυχής  και  ιστορική  αναδρομή,  με 

έμφαση στην ταυτοτική σχέση που το συνδέει με την ευρύτερη περιοχή. Προτείνεται το παραπάνω 

έργο  να  συνδυαστεί  με  την  δρομολογημένη  υλοποίηση  του  μουσείου  Βελανιδιάς  στην  περιοχή 

Σκουρτού του Δήμου Ξηρομέρου. 

 Σχεδιασμός μιας οικο‐πολιτιστικής διαδρομής, η οποία να συνδυάζει την πολιτιστική κληρονομιά, 

το  πλούσιο  φυσικό  περιβάλλον,  την  ποικιλία  του  τοπίου  (παραθαλάσσιο  και  ημιορεινό),  και  την 

επαφή με  τα  τοπικά  προϊόντα,  αναδεικνύοντας  τα  διαφορετικά  χαρακτηριστικά  της  περιοχής,  με 

σκοπό την δημιουργία ενός ποικίλου, συμμετοχικού και βιώσιμου τουριστικού προϊόντος, για όλες 

τις  εποχές  και  όλες  τις  ηλικίες  και  την αναθέρμανση  της  σχέσης  των  κατοίκων με  το  περιβάλλον 

τους.  

Για  το  σχεδιασμό  της  προτεινόμενης  διαδρομής  ελήφθησαν  υπόψιν  και  οι  προτάσεις  του  

προγράμματος  «Αειφόρος  ανάπτυξη  λιγότερο  ανεπτυγμένων  περιοχών  με  τη  δημιουργία  νέων 

τουριστικών πόρων και προϊόντων μέσω ανάλυσης, τεκμηρίωσης, μοντελοποίησης, διαχείρισης και 
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διατήρησης  πολιτιστικού  αποθέματος    με  χρήση  εφαρμογών  ΤΠΕ»1,  το  οποίο  υλοποιείται  με  τη 

συμμετοχή  φορέων  και  εταιρειών,  με  συντονίζοντα  φορέα  το  Εθνικό Μετσόβιο  Πολυτεχνείο  και 

χρηματοδότηση  από  το  Επιχειρησιακό  πρόγραμμα  «Ανταγωνιστικότητα  Επιχειρηματικότητα  και 

Καινοτομία, ΕΣΠΑ 2014‐2020. Στο πλαίσιο του προγράμματος προτείνεται η χάραξη, σηματοδότηση 

και  ανάδειξη  διαδρομών  πολιτιστικού  ενδιαφέροντος  κατά  μήκος  του  Αχελώου,  στο  νότιο 

Αμβρακικό    και  στο παραθαλάσσιο μέτωπο  της Αιτωλοακαρνανίας,  οι  οποίες περιλαμβάνουν  και 

περιοχές του Δήμου Ξηρομέρου.  

Βάσει  όλων  των  παραπάνω  στοιχείων,  η  οικο  ‐  πολιτιστική  διαδρομή  του  Δήμου  Ξηρομέρου 

προτείνεται  να  έχει  ως  αφετηρία  τον  Αστακό,  που  έχει  μια  περισσότερο  κεντροβαρική  θέση  στο 

Δήμο  και  αποτελεί  ένα  οικιστικό  σύνολο  με  πλούσιο  κτιριακό  απόθεμα  από  κτίρια  νεοκλασικού 

ρυθμού με ιδιαίτερη αρχιτεκτονική, πολλά από τα οποία έχουν χαρακτηριστεί ως νεώτερα μνημεία. 

Το κέντρο του οικισμού, άλλωστε, μπροστά από το λιμάνι, αποτελεί χαρακτηρισμένο ιστορικό τόπο.  

Από  τον  οικισμό  του Αστακού  η  διαδρομή  θα απλώνεται  προς  δύο  κατευθύνσεις,  ανατολικά  και 

δυτικά με βάση τα παρακάτω στοιχεία: 

o Τμήμα «Αστακός ‐ Μύτικας ‐ Κανδήλα» (Δυτική διαδρομή) 

Αποτελεί  μια  παραθαλάσσια  διαδρομή  κατά  μήκος  των  ακτών  του  Δήμου,  με  φόντο  το 

υπέροχο  τοπίο  του  Ιονίου  Πελάγους.  Κύρια  χαρακτηριστικά  της  διαδρομής  είναι  ο 

παραθαλάσσιος οικισμός του Μύτικα, οι αρχαιολογικοί χώροι της Αλυζίας, οι πεζοπορικές 

διαδρομές  στα  Ακαρνανικά  Όρη  και  στους  πρόποδες  αυτών  και  ο  οικισμός  Κανδήλα. 

Εναλλακτικά,  η  διαδρομή  μπορεί  να  περιλαμβάνει  και  τη  χρήση  πλωτών  μέσων,  με 

ενδιάμεσους σταθμούς στα κοντινά νησιά Καστός και Κάλαμος. 

o Τμήμα «Αστακός ‐ Μπαμπίνη ‐ Σκουρτού ‐ Βελανιδοδάσος  ‐ Οζερός» (Ανατολική διαδρομή) 

Αποτελεί μία εναλλακτική διαδρομή προς την ενδοχώρα του Δήμου, με κύριους σταθμούς 

τον  οικισμό  του  Βαλτίου,  τα  λαογραφικά  μουσεία  Αγράμπελων  και  Μπαμπίνης,  την 

βιβλιοθήκη Σκουρτούς,  τα πλείστα σημεία αρχαιολογικού και πολιτιστικού ενδιαφέροντος 

(Ακρόπολη  Παλαιομάνινας,  Αρχαίος  Κόροντας,  Εκκλησία  Αγ.  Στεφάνου  Ριβίου  κ.λπ.),  τις 

πεζοπορικές  διαδρομές  στο  βελανιδοδάσος  Ξηρομέρου,  την  Ιερά  Μονή  Λιγοβιτσίου,  τα 

προτεινόμενα μουσεία και πάρκα στους οικισμούς Σκουρτού, Βλυζιανά και Φυτείες και τον 

περίπατο στις όχθες των λιμνών Οζερός και Αμβρακία. 

Για την ανάδειξη της οικοπολιστικής διαδρομής προτείνονται τα εξής: 

                                                            
1 Επίσημος ιστότοπος προγράμματος http://aei‐project.ntua.gr/. 
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o Χαρακτηρισμός  μη  θεσμοθετημένων  μνημείων,  όπως  θα  αναφερθεί  και  αναλυτικά 

παρακάτω και συντήρηση ‐ αποκατάστασή τους. 

o Ενίσχυση  της προσβασιμότητας  των  σημείων  ενδιαφέροντος μέσω βελτίωσης  του οδικού 

δικτύου, κατάλληλης σήμανσης, τοποθέτησης ενημερωτικών πινακίδων και infokiosks κ.λπ. 

o Ανάπτυξη  δραστηριοτήτων  για  την  δυνατότητα  πλωτής  διάσχισης  των  προτεινόμενων 

διαδρομών. 

Επιπλέον,  για  την  επιτυχία  του  εγχειρήματος  προτείνεται  η  ισχυρή  συμμετοχή  των  τοπικών 

επιχειρήσεων  και  η  συνεργασία  όλων  των  τομέων  παραγωγής.  Στο  πλαίσιο  αυτό  προτείνεται  η 

οργάνωση  δραστηριοτήτων,  όπως  επισκέψεις  σε  τοπικές  επιχειρήσεις,  γευσιγνωσία,  μαθήματα 

μαγειρικής, ξεναγήσεις σε περιοχές αιωνόβιων δέντρων κ.α. 

 Δημιουργία  θεματικών  μουσείων  για  την  ανάδειξη  της  ταυτότητας  του  τόπου,  την  διαμόρφωση 

εναλλακτικών  τουριστικών  διαδρομών  και  την  αναζωογόνηση  της  υπαίθρου,  ως  συνέχεια  της 

δρομολογημένης δράσης για την ανέγερση μουσείου Βελανιδιάς. 

o Ανέγερση θεματικού μουσείου κτηνοτροφίας στα Βλυζιανά.  

Όπως  και  με  τα  προτεινόμενα  έργα  ανάδειξης  του  βελανιδοδάσους,  η  χωροθέτηση 

μουσείου κτηνοτροφίας αναμένεται να φωτίσει μία ακόμα σημαντική πτυχή του χαρακτήρα 

του  Δήμου  Ξηρομέρου,  και  συγκεκριμένα  την  κτηνοτροφία  που  αποτελεί  έναν  δυναμικό 

κλάδο  του  πρωτογενούς  τομέα  της  παραγωγής  και  συνεχίζει  μέχρι  σήμερα  να 

διαδραματίζει  πρωταγωνιστικό  ρόλο  στην  τοπική  οικονομία.  Μέσα  από  ένα  τέτοιο  έργο 

δρομολογείται η επαφή των κατοίκων και επισκεπτών με την ταυτότητα του τόπου και την 

ιστορία του, η γνωριμία με την τοπική ζωική παραγωγή, η εκπαίδευση σχετικά με το σύνολο 

της παραγωγικής διαδικασίας και η ενημέρωση σχετικά με τις πλέον σύγχρονες μεθόδους 

κτηνοτροφίας και τις πρόσφατες εξελίξεις του κλάδου. Σημαντικό παράγοντα επιτυχίας του 

εγχειρήματος  θα  αποτελέσει  η  συνεργασία  με  πρότυπες  κτηνοτροφικές  μονάδες  του 

Δήμου,  επιχειρήσεις  εστίασης  και  εμπορικές  με  τοπικά  προϊόντα  κτηνοτροφίας  και  η 

διασύνδεση  με  την  τουριστική  ανάπτυξη  των  παράκτιων  περιοχών  των  Δ.Ε.  Αλυζίας  και 

Αστακού. 

o Ανέγερση θεματικού μουσείου καπνού στις Φυτείες.  

Η ιστορία του Δήμου Ξηρομέρου και συγκεκριμένα των περιοχών της ενδοχώρας, όπως και 

ευρύτερα  της  κεντρικής  Αιτωλοακαρνανίας  είναι  άμεσα  συνδεδεμένη  με  την  καλλιέργεια 

καπνού.    Ο  καπνός  αποτελούσε  το  κύριο  προϊόν  καλλιέργειας  για  πολλές  δεκαετίες  και 

μέχρι  τα  τέλη  της  δεκαετίας  του 1990,  αποτελώντας  σημαντικό  μοχλό ανάπτυξης  για  την 
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τοπική οικονομία. Βάσει και άλλων αντίστοιχων προσπαθειών που έχουν γίνει σε περιοχές 

που ανθούσε  η  καλλιέργειας  καπνού  (Καβάλα,  Αγρίνιο  κ.λπ.),  το  μουσείο  προτείνεται  να 

στεγάζει  εργαλεία  και  διάφορα  σχετικά  με  τον  καπνό  αντικείμενα,  εικόνες  της  αγροτικής 

ζωής  στις  φυτείες  καπνού,  ιστορικές  αφηγήσεις  καπνοκαλλιεργητών,  την  εξέλιξη  της 

τοπικής παραγωγής μετά τον τερματισμό της καλλιέργειας καπνού και τις προοπτικές που 

ανοίγονται για τον μετασχηματισμό της γεωργικής παραγωγής.  

 Χαρακτηρισμός μη θεσμοθετημένων αρχαιολογικών χώρων και νεότερων μνημείων, με σκοπό την 

διασφάλιση  της  προστασίας  τους.  Ενδεικτικά,  αναφέρονται  οι  παρακάτω  περιοχές  ιστορικού  και 

αρχαιολογικού  ενδιαφέροντος  και  αξιόλογα  οικοδομήματα,  που  εντοπίστηκαν  εντός  του  Δήμου 

Ξηρομέρου: 

o Άγιος Αθανάσιος Βάρνακα και παλαιός Βάρνακας, στη Δ.Ε. Αλυζίας. 

o Μονή Παναγίας Ζαπατίνας, δυτικά των Βλιζιανών, στη Δ.Ε. Αλυζίας. 

o Αγία Δευτέρα και αρχαιολογικός χώρος, βόρεια των Βλιζιανών, στη Δ.Ε. Αστακού. 

o Κάστρο Κόροντα, ανατολικά της Χρυσοβίτσας, στη Δ.Ε. Αστακού. 

o Σπηλαιοβάραθρο Λιγούστας, ανατολικά του Μαχαιρά, στη Δ.Ε. Αστακού. 

o Βυζαντινό ξωκκλήσι Αγ. Θεοδώρων νότια της Σκουρτούς, στη Δ.Ε. Αστακού. 

o Κάστρο Δηριέων βόρεια της Σκουρτούς, στη Δ.Ε. Αστακού. 

o Παλιόκαστρο  ανατολικά  της  Μονής  Κοιμήσεως  της  Θεοτόκου  Λιγοβιτσίου,  στη  Δ.Ε. 

Φυτειών. 

 Προστασία  και  ανάδειξη  των  υψηλής  οικολογικής  και  αισθητικής  αξίας  λιμνών  Οζερού  και 

Αμβρακίας  και  των  παραλίμνιων  περιοχών.  Στο  πλαίσιο  αυτό  προτείνεται  αρχικά  ο  καθορισμός 

οριογραμμών όχθης και παρόχθιας  ζώνης στις 2  λίμνες  και ακολούθως ήπιες παρεμβάσεις, όπως 

διάνοιξη/καθαρισμός  και  σήμανση  περιπατητικών  μονοπατιών  περιμετρικά  των  λιμνών, 

διαμόρφωση σημείων στάσης/θέασης κ.λπ. 

 Καθορισμός της περιοχής του Βαλτίου ως προστατευόμενου οικιστικού συνόλου ‐ ιστορικού τόπου. 

Αποτελεί  έναν  ιστορικό  οικισμό,  που  δημιουργήθηκε  από  την  γεωργική  εταιρεία  Λεσίνι  για  τη 

στέγαση υπηρεσιών και υπαλληλικού και εργατικού προσωπικού. Σήμερα, ο οικισμός αριθμεί πολύ 

λίγους μόνιμους κατοίκους  (9), ενώ τα κτίρια του αποτελούν το αποτύπωμα του παλιού οικισμού 

και  υπενθυμίζουν  την  ιδιαίτερη  σημασία  του  για  την  παραγωγική  ανάπτυξη  της  ευρύτερης 

περιοχής. Αποτελεί έτσι ένα μνημείο πολιτιστικής κληρονομιάς του αγροτοβιομηχανικού τομέα και 

προτείνεται η προστασία και η ανάδειξή του.  
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 Η διάνοιξη οδικού δικτύου για την πρόσβαση σε εγκαταστάσεις ΑΠΕ να συναρτάται υποχρεωτικά 

με  την  αντιπυρική  θωράκιση  του  ευρύτερου  δασικού  χώρου,  εξυπηρετώντας  ταυτόχρονα  την 

προστατευτική  σπουδαιότητα  και  δασοκομική  αναγκαιότητα  των  φυσικών  οικοσυστημάτων. 

Σκοπός  είναι  η  αποφυγή  της  διάνοιξης  περισσότερων  δασικών  οδών  από  τις  απολύτως 

απαραίτητες, καθώς δημιουργείται περαιτέρω επιβάρυνση στο φυσικό περιβάλλον. 

 Τεχνικές και περιβαλλοντικές υποδομές 

 Προώθηση αδειοδότησης  γεωτρήσεων που  χρησιμοποιούνται  για  υδρευτικούς  σκοπούς,  συνεχής 

έλεγχος της ποιότητας του πόσιμου νερού και υλοποίηση δράσεων για την εξασφάλιση της υγιεινής 

και  καθαρότητας  του  πόσιμου  νερού  (Κατεύθυνση  του  εγκεκριμένου  ΠΧΠ  Περιφέρειας  Δυτικής 

Ελλάδας – ΦΕΚ 845/Δ/2020). 

 Διερεύνηση  της  δυνατότητας  κατασκευής  φραγμάτων,  με  σκοπό  την  αξιοποίηση  των  χειμερινών 

κατακρημνίσεων  για  την  άρδευση  των  αγροτικών  περιοχών.  Οι  δύο  προτάσεις  που  προτείνονται 

προς εξέταση είναι οι εξής: 

o Φράγμα στο  ρέμα Βάρνακα,  με  εξέταση  της  δυνατότητας ανάσχεσης  της  ροής  του  νερού 

ανάντη του φράγματος Αρχαίας Αλυζίας. 

o Φράγμα  στο  ρέμα  του  Γερομπόρου,  δεδομένου  ότι  είναι  ο  μεγαλύτερος  σε  μήκος 

χείμαρρος του Δήμου και διατρέχει όλο το ανατολικό τμήμα του Δήμου από τις Φυτείες στο 

βορρά μέχρι το Βαλτί στο νότο. Στόχος ενός τέτοιου έργου είναι η άρδευση των γεωργικών 

εκτάσεων Μπαμπίνης, Σκουρτούς και Μαχαιρά. 

Εναλλακτικά, προτείνεται να εξεταστεί η δυνατότητα ένταξης της πεδιάδας Κανδήλας – Μύτικα ή 

της  πεδιάδας  Μπαμπίνης  στις  ζώνες  άρδευσης  του,  υπό  δημοπράτηση,  φράγματος  Αχυρών  της 

περιοχής Κάμπος του Δήμου Ακτίου – Βόνιτσας. 

 Μετατροπή παντορροϊκού αποχετευτικού δικτύου Αστακού σε χωριστικό, με τη δημιουργία δύο (2) 

ανεξάρτητων αποχετευτικών δικτύων ακαθάρτων και ομβρίων.  

 Προώθηση  εγκατάστασης  χωριστικών  δικτύων  αποχέτευσης  ακαθάρτων  και  ομβρίων  στους 

υπόλοιπους οικισμούς του Δήμου, με σταδιακή κατάργηση της χρήσης βόθρων, και σύνδεση αυτών 

με τις Εγκαταστάσεις Επεξεργασίας Λυμάτων (Ε.Ε.Λ.) Αστακού και Κανδήλας – Μύτικα – Βάρνακα, 

όταν ξεκινήσει η λειτουργία τους. 

 Υιοθέτηση  των Μέτρων  που  τίθενται  από  τη  2η  Αναθεώρηση  του  Σχεδίου  Διαχείρισης  Λεκανών 

Απορροής Ποταμών Υδατικού Διαμερίσματος Δυτικής Στερεάς Ελλάδας (EL04) (ΦΕΚ 84/Α/2024), με 

προτεραιότητα στα ακόλουθα: 
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o Σύνταξη Γενικού Σχεδίου Ύδρευσης  (Master Plan)  για  τον εντοπισμό υδατικών πόρων που 

θα  καλύψουν  τις  ανάγκες  ύδρευσης  σε  μεσοπρόθεσμο  και  μακροπρόθεσμο  χρονικό 

ορίζοντα,  την  έγκαιρη  υιοθέτηση  των  κατάλληλων  μέτρων  προστασίας  και  το  σχεδιασμό 

των  απαραίτητων  εξωτερικών  υδραγωγείων  σε  προκαταρκτικό  επίπεδο  (Μ04Β0301).Τα 

Σχέδια θα εκπονηθούν από τους παρόχους υπηρεσιών ύδατος για ύδρευση και θα πρέπει 

να  είναι  σύμφωνα με  τις  προβλέψεις  των  εγκεκριμένων  Σχεδίων  Διαχείρισης  ΛΑΠ  και  να 

λαμβάνουν υπόψη τους ενδεχόμενους Κίνδυνους Πλημμύρας όπως έχουν αποτυπωθεί στα 

εγκεκριμένα  Σχέδια  Διαχείρισης  Κινδύνων Πλημμύρας  (ΣΔΚΠ).  Σημείωση:  Περιλαμβάνεται 

και στο Μηδενικό Σενάριο. 

o Προώθηση  δράσεων  ενίσχυσης,  αποκατάστασης,  εκσυγχρονισμού  δικτύων  ύδρευσης  και 

έλεγχος διαρροών (Μ04Β0302), όπως (ενδεικτικά): 

‐ Καταγραφή  των  απωλειών  για  τον  εκσυγχρονισμό  της  λειτουργίας  των  δικτύων 

ύδρευσης, έλεγχος και μείωση των διαρροών. 

‐ Εγκατάσταση και θέση σε λειτουργία συστημάτων τηλεελέγχου/τηλεχειρισμού. 

Σημείωση: Περιλαμβάνεται και στο Μηδενικό Σενάριο. 

o Προώθηση μέτρων αύξησης  της  αποδοτικότητας  της  χρήσης  νερού  σε  υποδομές  εγγείων 

βελτιώσεων (Μ04Β0303), με έμφαση σε κατευθύνσεις και δράσεις που αποσκοπούν: 

‐ Στη  μείωση  απωλειών  και  στην  εφαρμογή  μεθόδων  άρδευσης  υψηλής 

αποδοτικότητας  (π.χ.  κλειστά  δίκτυα  σε  συνδυασμό  με  στάγδην  άρδευση)  με 

αντικατάσταση υπαρχόντων πεπαλαιωμένων δικτύων άρδευσης. 

‐ Στη  χρήση  για  άρδευση  εναλλακτικών  πηγών  ύδατος  (π.χ.  ανακυκλωμένα 

/επαναχρησιμοποιούμενα ύδατα). 

‐ Στην  αντικατάσταση  μη  ορθολογικής  άρδευσης  από  ιδιωτικές  υδροληψίες  από 

συλλογικά  ολοκληρωμένα  έργα,  η  διαχείριση  των  οποίων  βασίζεται  στον 

προγραμματισμό των αρδεύσεων στη μείωση των απωλειών και στην ακριβέστερη 

γνώση της ποσότητας του ύδατος που καταναλώνεται. 

Σημείωση:  Tο  ανωτέρω  μέτρο  αφορά  κατά  κύριο  λόγο  στο  μοναδικό  ενεργό  Τοπικό 

Οργανισμό  Έγγειων  Βελτιώσεων  στην  περιοχή  μελέτης  (ΤΟΕΒ Φυτειών),  οι  υποδομές  του 

οποίου  (π.χ.  αποστραγγιστικό δίκτυο)  χρήζουν  εκσυγχρονισμού. Η ολοκλήρωση  του  έργου 

«Εγγειοβελτιωτικά  έργα  παραλίμνιων  περιοχών  Αμβρακίας  –  Αμφιλοχίας»,  που 

περιλαμβάνεται  στο Μηδενικό  Σενάριο,  αναμένεται  να  συμβάλλει  ιδιαίτερα  σε  αυτή  την 

κατεύθυνση. 
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o Καθορισμός ανώτατων ορίων αρδευτικών αναγκών καλλιεργειών για ιδιωτικές υδροληψίες 

(Μ04Β0305), με βάση τις τιμές που προβλέπονται από το ΣΔΛΑΠ.  

o Προστασία  σημείων/πεδίων  υδροληψίας  ύδατος  που  προορίζεται  για  ανθρώπινη 

κατανάλωση  από  Υπόγεια  Υδατικά  Συστήματα  (Μ04Β0401).  Ειδικότερα,  για  σημεία 

υδροληψίας από τα οποία αντλούνται ύδατα με σκοπό την ανθρώπινη κατανάλωση και σε 

ποσότητες  άνω  των  10  m3  ημερησίως,  ή  εξυπηρετούν  περισσότερα  από  50  άτομα,  οι 

πάροχοι  διενεργούν  εκτίμηση  κινδύνου  λεκανών  απορροής  (υδρογεωλογική  λεκάνη 

τροφοδοσίας),  η  οποία  περιλαμβάνει  τον  καθορισμό  ζωνών  προστασίας.  Μέχρι  τον 

καθορισμό τους, ορίζονται:  

‐ Ζώνη  προστασίας  Ι  (άμεσης  προστασίας).  Η  ζώνη  αυτή  προστατεύει  το  άμεσο 

περιβάλλον  της  υδροληψίας  από  ρύπανση  και  χαρακτηρίζεται  ως  ζώνη  πλήρους 

απαγόρευσης.  Στη  ζώνη  αυτή  απαγορεύεται  αυστηρά  η  οποιαδήποτε 

δραστηριότητα εκτός των απαραίτητων εργασιών για τη λειτουργία και συντήρηση 

των υδροληπτικών έργων. 

‐ Ζώνη  προστασίας  ΙΙ  (ελεγχόμενη)  Η  ζώνη  αυτή  προστατεύει  το  πόσιμο  νερό  από 

μικροβιολογική  κυρίως  ρύπανση  (ζώνη  των  50  ημερών)  και  από  ρύπανση  που 

προέρχεται  από  ανθρώπινες  δραστηριότητες  ή  έργα  που  είναι  επικίνδυνα  λόγω 

γειτνίασης  με  την  υδροληψία.  Στη  ζώνη  αυτή  απαγορεύεται  η  εγκατάσταση  και 

λειτουργία  νέων  δραστηριοτήτων  υψηλής  ρυπαντικής  επικινδυνότητας,  όπως 

εντατικές  αγροτικές  καλλιέργειες  με  χρήση  φυτοφαρμάκων  αγροχημικών, 

κτηνοτροφικές  εγκαταστάσεις  ελεύθερης  βόσκησης,  βιομηχανικές  –  βιοτεχνικές 

εγκαταστάσεις κ.ά. 

‐ Ζώνη προστασίας ΙΙΙ (επιτηρούμενη) περιβάλει την Ι και τη ΙΙ ζώνη και αναπτύσσεται 

σε όση απόσταση φθάνει η λεκάνη τροφοδοσίας της υπόγειας υδροφορίας από τον 

οποίο τροφοδοτείται το υδροληπτικό έργο. 

o Προστασία  σημείων/πεδίων  υδροληψίας  ύδατος  που  προορίζεται  για  ανθρώπινη 

κατανάλωση  από  Επιφανειακά  Υδατικά  Συστήματα  (Μ04Β0403).    Μέχρι  τον  λεπτομερή 

καθορισμό  ζωνών  ασφαλείας,  μια  καταρχήν  προσέγγιση  καθορισμού  ζωνών  προστασίας 

είναι η ακόλουθη: 

‐ Ζώνη  Ι:  Άμεσης  προστασίας  πέριξ  των  έργων  υδροληψίας  –  ζώνη  απαγόρευσης 

εύρους  20 m.  Απαιτείται  ειδική  σήμανση  και  περίφραξη  προστασίας  των  έργων 

υδροληψίας. Στη ζώνη αυτή απαγορεύεται αυστηρά η οποιαδήποτε δραστηριότητα 
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εκτός  των  απαραίτητων  εργασιών  για  τη  λειτουργία  και  συντήρηση  των 

υδροληπτικών έργων. 

‐ Ζώνη  ΙΙ:  Ζώνη  προστασίας  πέριξ  των  ορίων  των  ποτάμιων  ΕΥΣ  που  συμβάλλουν 

ανάντη  του  σημείου  υδροληψίας  –  ελεγχόμενη  ζώνη.  :  Η  εγκατάσταση  νέων  ή  η 

επέκταση  υφιστάμενων  δραστηριοτήτων  που  δύνανται  να  επηρεάσουν  την 

ποιότητα  του  ύδατος  που  προορίζεται  για  ύδρευση,  επιτρέπεται  και  ρυθμίζεται 

κατά την περιβαλλοντική αδειοδότηση από την αρμόδια αρχή μετά από τη γνώμη 

της  Δ/νσης  Υδάτων  και  της  Υπηρεσίας  Υγείας  της  Περιφερειακής  Ενότητας  και 

γνωμοδότηση του αρμόδιου παρόχου υπηρεσιών ύδατος. 

‐ Ζώνη  ΙΙΙ:  Ευρύτερη  ζώνη  που  αντιστοιχεί  στη  λεκάνη  απορροής  του  σημείου 

υδροληψίας  ‐  επιτηρούμενη  ζώνη.  Κατά  τη  διαδικασία  περιβαλλοντικής 

αδειοδότησης, νέων ή επέκτασης υφιστάμενων δραστηριοτήτων ζητείται επιπλέον 

των  προβλεπόμενων  από  την  κείμενη  νομοθεσία  γνωμοδοτήσεων  και  η 

γνωμοδότηση του αρμόδιου παρόχου υπηρεσιών ύδατος. 

o Καθορισμός  προϋποθέσεων  αδειοδότησης  νέων/επέκτασης  υφισταμένων  μονάδων 

υδατοκαλλιέργειας  (Μ04Β0704).  Η  ίδρυση  νέων  μονάδων,  η  μετεγκατάσταση  ή  και 

επέκταση  υφιστάμενων  μονάδων  θαλάσσιας  υδατοκαλλιέργειας  θα  πρέπει  να  ακολουθεί 

τον  κανόνα  της  μη  υποβάθμισης  της  κατάστασης  του  Υδατικού  Συστήματος  στο  οποίο 

ανήκουν,  με  βάση  τα  όρια  της  μισθωμένης  ή  προς  μίσθωση  θαλάσσιας  έκτασης.  Στο 

πλαίσιο αυτό, καθορίζονται συγκεκριμένες παράμετροι παρακολούθησης, που εξαρτώνται 

από το είδος της εγκατάστασης. 

o Προσδιορισμός μέγιστου εύρους διακύμανσης στάθμης ταμιευτήρων (Μ04Β0902). 

o Λήψη μέτρων για τον προσδιορισμό και την επίτευξη του Καλού Οικολογικού Δυναμικού σε 

Ιδιαιτέρως  Τροποποιημένα  Υδατικά  Συστήματα  (στην  περιοχή  μελέτης  απαντάται  το  ΙΤΥΣ 

«Τάφρος  Βαλτί»  ‐  EL0415R000301063Η,  με  κατώτερο  του  Καλού  Οικολογικό  Δυναμικό), 

μεταξύ των οποίων: 

‐ Διερεύνηση δυνατότητας εφαρμογής διατάξεων υποβοήθησης της μετανάστευσης 

ιχθύων. 

‐ Μέτρα για την διασφάλιση της περιβαλλοντικής ροή κατάντη φραγμάτων. 

‐ Παρεμβάσεις αναβάθμισης παρόχθιων οικοτόπων. 

‐ Κατευθύνσεις  για  την  οικολογικά  βελτιστοποιημένη  συντήρηση  των  έργων  που 

σχετίζονται με τα ΙΤΥΣ. 
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‐ Μέτρα αποκατάστασης της φυσικοχημικής αλλοίωσης. 

o Έλεγχοι στις  εκβολές αγωγών ομβρίων  και  λοιπών σημειακών πηγών ρύπανσης οι  οποίες 

καταλήγουν σε Επιφανειακά Υδατικά Συστήματα (Μ04Σ0501). 

o Ετήσιος  έλεγχος  της  ποιοτικής  κατάστασης  των  υπόγειων  υδάτων  στα  ΥΥΣ  που 

παρουσιάζουν αυξημένες  τιμές στις  συγκεντρώσεις  ορισμένων στοιχείων  (π.χ.  χλωριόντα) 

που  αποδίδονται  στο φυσικό  υπόβαθρο  και  μεταβάλλονται  με  την  άντληση  (Μ04Σ0801), 

όπως τα EL0400020 (Σύστημα Ακαρνανικών ορέων) και  EL0400140 (Σύστημα Αμφιλοχίας). 

o Καθορισμός  περιορισμών  και  προϋποθέσεων  κατασκευής  νέων  υδροληπτικών  έργων 

απόληψης νερού στο ΥΥΣ «Σύστημα Ακαρνανικών ορέων» ‐ EL0400020 (Μ04Σ0809). 

o Υλοποίηση προγράμματος υδρομετρήσεων σε ΕΥΣ με υψηλή πίεση απόληψης (Μ04Σ0807), 

όπως η «Τάφρος Βαλτί» ‐ EL0415R000301063Η. 

o Καθορισμός  οικολογικής  στάθμης  λίμνης  Οζερός  (Μ04Σ1612)  και  λίμνης  Αμβρακίας 

(Μ04Σ1613). Στο πλαίσιο υλοποίησης του μέτρου προτείνονται οι ακόλουθες δράσεις: 

‐ Καταγραφή και χαρτογράφηση παρόχθιων τύπων οικοτόπων. 

‐ Μοντελοποίηση της υδρολογικής λειτουργίας του συστήματος. 

‐ Προσδιορισμός  των  αναγκών  σε  ελάχιστη  στάθμη  των  ειδών  στόχων  (π.χ.  είδη 

ιχθυοπανίδας, υδρόβια και παρόχθια βλάστηση κ.ά.) κατά τη διάρκεια του έτους 

‐ Ανάλυση των πιέσεων λόγω ρύθμισης των εισροών και των εκροών της λίμνης με 

τεχνικά έργα. 

 Υιοθέτηση των Μέτρων που τίθενται από την 1η Αναθεώρηση του Σχεδίου Διαχείρισης Κινδύνων 

Πλημμύρας  Λεκανών  Απορροής  Ποταμών  του  Υδατικού  Διαμερίσματος  Δυτικής  Στερεάς  Ελλάδας 

(EL04) (ΦΕΚ 2557/Β/2025), και αφορούν τη Ζώνη Δυνητικά Υψηλού Κινδύνου Πλημμύρας (ΖΔΥΚΠ) 

EL04APSFR003 «Χαμηλή ζώνη π. Αχελώου και παραλίμνιας περιοχής λιμνοθάλασσας Μεσολογγίου, 

παραλίμνιες  εκτάσεις  Τριχωνίδας,  Λυσιμαχίας,  Οζερού,  Αμβρακίας»,  με  προτεραιότητα  στα 

ακόλουθα: 

o Εφαρμογή  δασοτεχνικού  συστήματος  ορεινών  υδρονομικών  έργων  (EL_04_31_01). 

Περιλαμβάνει φυτοκομικά, γεωτεχνικά και υδραυλικοτεχνικά έργα. 

o Προώθηση έργων φυσικής συγκράτησης υδάτων στα πεδινά (EL_04_31_02). 

o Αξιοποίηση  υφιστάμενων  έργων  ταμίευσης  για  ανάσχεση  πλημμυρικών  παροχών 

(EL_04_32_02). 

o Εκσυγχρονισμός και αποκατάσταση αποστραγγιστικών δικτύων (EL_04_33_01). 
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o Προώθηση έργων αντιπλημμυρικής προστασίας (EL_04_33_02), εφόσον δεν είναι εφικτή ή 

επαρκής η  εφαρμογή  του προηγούμενου μέτρου,  στις πεδινές  κοίτες  των υδατορεμάτων, 

κατά προτεραιότητα στις ζώνες πλημμύρας 100ετίας εντός ΖΔΥΚΠ. 

o Προώθηση  έργων  εκσυγχρονισμού  /  αντικατάστασης,  συντήρησης  και  συμπλήρωσης 

υφιστάμενων  δικτύων  αποχέτευσης  όμβριων  υδάτων,  με  προτεραιότητα  σε  περιοχές 

υψηλών  οικιστικών  αναγκών  και  απαιτήσεων  εντός  ΖΔΥΚΠ  (EL_04_34_01).  Στην  περιοχή 

μελέτης, ως περιοχές προτεραιότητας ως προς  την αντιπλημμυρική  τους θωράκιση,  εντός 

των  ζωνών  πλημμύρας  100ετίας,  εντοπίζονται  οι  οικισμοί  Κουβαράς  (υψηλός  κίνδυνος), 

Άγιος Στέφανος και Ρίβιο (χαμηλός / πολύ χαμηλός κίνδυνος). 

 Υιοθέτηση  των  Μέτρων  που  τίθενται  από  το  αναθεωρημένο  Περιφερειακό  Σχέδιο  Διαχείρισης 

Στερεών Αποβλήτων (ΠΕΣΔΑ) Περιφέρειας Δυτικής Ελλάδας (2016), καθώς και των προτεινόμενων 

δράσεων  που  περιλαμβάνονται  στο  Τοπικό  Σχέδιο  Διαχείρισης  Αποβλήτων  Δήμου  Ξηρομέρου 

(2022), με έμφαση στα εξής: 

o Δημιουργία  δικτύου  εννέα  (9)  Γωνιών  Ανακύκλωσης  και  ενός  (1)  Κινητού  Πράσινου 

Σημείου,  με  σκοπό  την  ενίσχυση  του  στόχου  για  τη  χωριστή  συλλογή  Ανακυκλώσιμων 

Υλικών, συμπληρωματικά με το υπόλοιπο δίκτυο Διαλογής στην Πηγή διακριτών ρευμάτων 

Ανακυκλώσιμων  Υλικών  (π.χ.  μπλε  κάδοι).  Στις  Γωνιές  Ανακύκλωσης  προτείνεται  να 

προστεθεί κατάλληλη υποδομή για τη χωριστή συλλογή αποβλήτων βρώσιμων ελαίων και 

λιπών. 

o Εγκατάσταση δικτύου συστοιχιών ανακύκλωσης, που θα περιλαμβάνουν κάδους συλλογής 

χαρτιού,  πλαστικού  και μετάλλου,  και  έναν  κώδωνα γυαλιού,  με σκοπό  την  ενίσχυση  της 

διαλογής  Ανακυκλώσιμων  Υλικών,  καθώς  και  την  εκπαίδευση  του  κοινού  στη  συλλογή 

διακριτών ρευμάτων υλικών. Προτείνεται να δοθεί προτεραιότητα σε περιοχές εμπορικής 

δραστηριότητας,  σε  αθλητικές  εγκαταστάσεις,  παιδικές  χαρές,  γειτονιές  μεγάλης  αστικής 

πυκνότητας κλπ. 

o Ανάπτυξη  οικιακής  κομποστοποίησης  με  δωρεάν  διανομή  οικιακών  κομποστοποιητών  σε 

ενδιαφερόμενα  νοικοκυριά  που  διαθέτουν  κήπο,  μετά  από  πρόσκληση  εκδήλωσης 

ενδιαφέροντος. Παράλληλα, προμήθεια μηχανικών κομποστοποιητών και κλαδοτεμαχιστών 

για τη διαχείριση των πράσινων αποβλήτων των περιοχών των μεγαλύτερων οικισμών του 

Δήμου (Αστακός, Φυτείες). 

 Απαγόρευση δόμησης σε ζώνη 50μ. εκατέρωθεν του άξονα γραμμής μεταφοράς ενέργειας υψηλής 

τάσης (150KV) και 100μ. εκατέρωθεν του άξονα γραμμής μεταφοράς ενέργειας υπερ‐υψηλής τάσης 
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(400KV),  υπό  την  προϋπόθεση  ότι  δεν  απαιτείται  μεγαλύτερη  απόσταση  από  τυχόν  εγκριθέντες 

περιβαλλοντικούς  όρους  και  την  κείμενη  νομοθεσία.  Ο  περιορισμός  αυτός  παύει  να  ισχύει  σε 

περίπτωση απενεργοποίησης  της  γραμμής,  θα  ισχύσει δε  για οποιαδήποτε  ενδεχόμενη  νέα θέση 

της. 

 Ενεργειακή  αναβάθμιση  Δημοτικών  κτιρίων:  Λύκειο  Αστακού,  ΔΑΚ  Αστακού,  Λύκειο  Μύτικα, 

Δημαρχείο  Αστακού,  Γυμνάσιο  Κανδήλας,  Δημοτικό/Νηπιαγωγείο  Αρχοντοχωρίου,  Κοινοτικό 

κατάστημα  Φυτειών,  Δημοτικό  Δημητρούκειο  Καραϊσκάκη  /  Βασιλόπουλο,  Κοινοτικό  κατάστημα 

Κανδήλας  (Έργα Γ’ Προτεραιότητας Στρατηγικής Ολοκληρωμένης Χωρικής Επένδυσης για Βιώσιμη 

Αστική Ανάπτυξη των Δήμων Ιερής Πόλης Μεσολογγίου και Ξηρομέρου). 

 

 Μεταφορικό Δίκτυο ‐ Κυκλοφοριακή οργάνωση 

Α) Επίπεδο Δήμου: 

Ανάπτυξη – Βελτίωση Οδικού Δικτύου: 

 Διάνοιξη, αναβάθμιση και πλήρης υλοποίηση του άξονα Κόμβος Πλατυγιαλίου –  Ιόνια Οδός, που 

αποτελεί  τμήμα  του  άξονα  διευρωπαϊκής  σημασίας  Α14:  «Πλατυγιάλι  ‐  σύνδεση  με  Ιόνια  οδό  – 

Αγρίνιο – Καρπενήσι – Λαμία», όπως περιγράφεται και στο ΠΧΠ Δυτικής Ελλάδας.   

Η πλήρης υλοποίηση του άξονα αυτού απαιτεί α) την αναβάθμιση του κόμβου Πλατυγιαλίου, β) τη 

σημαντική βελτίωση του άξονα Κόμβος Πλατυγιαλίου – Πεντάλοφο και γ) τη διάνοιξη νέου οδικού 

τμήματος έως την ήδη υλοποιημένη παρα ‐ Ιονία  οδό για την σύνδεση του στο ΑΚ Κεφαλόβρυσου‐

Σταμνάς. 

 Επιλεκτική ανάπτυξη διαδημοτικού και διαπεριφερειακού οδικού δικτύου βάσει κατευθύνσεων του 

ΠΧΠ  Δυτικής  Ελλάδας  και  συγκεκριμένα  αναβάθμιση  των  γεωμετρικών  και  λειτουργικών 

χαρακτηριστικών των υφιστάμενων οδικών συνδέσεων εθνικής και ενδοπεριφερειακής σημασίας: 

o Oδικού  άξονα  Αστακός  –  Κόμβος  Πλατυγιαλίου,  για  τον  οποίο  έχει  ήδη  εκπονηθεί 

προμελέτη  οδοποιίας.  Το  έργο  αυτό,  σε  συνδυασμό  με  την  ανάπτυξη  του  άξονα 

διευρωπαϊκής σημασίας Α14, είναι κρίσιμο για τη βελτίωση της μεταφορικής υποδομής του 

Δήμου Ξηρομέρου, ενώ με την ανακατασκευή και αναβάθμιση του κόμβου Πλατυγιαλίου, 

αναμένεται  να  βελτιωθεί  η  πρόσβαση  προς  την  περιοχή  της  στρατηγικής  επένδυσης  στο 

λιμένα Πλατυγιαλίου με προβλεπόμενες χρήσεις τουρισμού ‐ αναψυχής. 

Επισημαίνεται  ότι  η  σύνδεση  του  νέου  τουριστικού  λιμένα  Πλατυγιαλίου  με  τον  άξονα 

διευρωπαϊκής  σημασίας  Α14  στον  κόμβο  Πλατυγιαλίου,  θα  μελετηθεί  στο  πλαίσιο  του 
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Επενδυτικού  Σχεδίου  «Μετατροπή  του  Λιμένα  ΝΑ.ΒΙ.ΠΕ.  Πλατυγιαλίου  σε  Τουριστικό  Λιμένα 

για  Mega  Yachts,  Ανάπτυξη  Εμπορικών  Χρήσεων  και  Παροχή  Υπηρεσιών  Τουρισμού  και 

Αναψυχής Υψηλών Προδιαγραφών». 

o Oδικού  άξονα  Αστακός  –  Μύτικας  –  Πάλαιρος  –  Αμβρακία  Οδός  –  Βόνιτσα.  Με  την 

αναβάθμιση του άξονα αυτού θα βελτιωθεί σημαντικά η σύνδεση του Δήμου με τη βόρεια 

Αιτωλοακαρνανία και μέσω της Αμβρακίας οδού, η σύνδεση με τη Λευκάδα, το αεροδρόμιο 

του  Ακτίου  και  την  Ιονία  Οδό.  Επίσης  θα  βελτιωθεί  η  πρόσβαση  και  ανάπτυξη  του 

παράκτιου μετώπου του Δήμου. 

o Oδικού άξονα Μαχαιράς – Σκουρτού – Γουριώτισσα – Άγιος Γεώργιος – Καλύβια – Αγρίνιο, 

με σκοπό την βελτίωση της σύνδεσης του Δήμου Ξηρομέρου με το δυτικό τμήμα του Δήμου 

Αγρινίου και κυρίως τη σύνδεση με την πόλη του Αγρινίου. 

o Επαρχιακής οδού 29, από Φυτείες – Παππαδάτες έως διακλάδωση με Επαρχιακή οδό 28, 

για τη βελτίωση της σύνδεσης με το τον Δήμο Ακτίου‐Βόνιτσας 

 Υλοποίηση  του  περιφερειακού  οδικού  δακτυλίου  στα  ανατολικά  της  πόλης  του  Αστακού,  όπως 

προβλέπεται  από  το  ΓΠΣ  Αστακού,  μέσω  του  οποίου  η  επαρχιακή  οδός  4  θα  παρακάμπτει  το 

ανατολικό τμήμα της πόλης, χωρίς να επιβαρύνεται ο κόμβος με την οδό Βασιλέως Γεωργίου και το 

ανατολικό παραλιακό μέτωπο. 

 Αναβάθμιση λειτουργίας του Πρωτεύοντος Επαρχιακού Οδικού Δικτύου με τοπικές βελτιώσεις και 

παρακάμψεις σημαντικών οικισμών (Κανδήλα, Αετός, Παππαδάτες, Βασιλόπουλο και Καραϊσκάκη) 

και την μελέτη και εφαρμογή μέτρων βελτίωσης της οδικής ασφάλειας (οριζόντια και κατακόρυφη 

σήμανση  για  προειδοποίηση  των  οδηγών,  θέσπιση  χαμηλότερου  ορίου  ταχύτητας,  κατασκευή 

πεζοδρομίου  για  την  ασφαλή  παραμονή  των  πεζών,  κλπ.)  ιδιαίτερα  στα  τμήματα  που  οι  οδοί 

διέρχονται από μικρότερους οικισμούς και οικιστικές συσπειρώσεις.  

 Παρεμβάσεις  βελτίωσης  της  οδικής  ασφάλειας  σε  χαμηλότερης  ιεράρχησης  κλάδους  του 

υφιστάμενου  επαρχιακού  και  του  δημοτικού  οδικού  δικτύου  με  σημαντική  κυκλοφοριακή 

λειτουργία,  βάσει  της  λειτουργικής  ιεράρχησης  οδικού  δικτύου  (βλ.  Σχέδιο  Α.5.2),  όπως: 

αναβάθμιση  γεωμετρικών  χαρακτηριστικών  κόμβων,  βελτίωση  οδοστρώματος,  σήμανσης, 

συνθηκών ασφάλειας που μπορούν να εξετασθούν και να προταθούν με βάση ειδικότερες μελέτες 

οδικής ασφάλειας. 

Διοικητική Ιεράρχηση Οδικού Δικτύου: 
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 Αποχαρακτηρισμός οδικού τμήματος νοτιοδυτικά της Κανδήλας έως Μύτικα  (επαρχιακή οδός 33), 

καθώς  έχει  υλοποιηθεί  και  έχει  ήδη  χαρακτηριστεί  ως  επαρχιακή  οδός  30  ο  νέος  οδικός  άξονας 

σύνδεσης Κανδήλας – Μύτικα. 

 Αποχαρακτηρισμός της επαρχιακής οδού 30  εντός Αρχοντοχωρίου και αντίστοιχος χαρακτηρισμός 

της παράκαμψης νότια του οικισμού, μετά την υλοποίησή της από την ΠΔΕ. 

 Αποχαρακτηρισμός  του  παλαιού  οδικού  τμήματος  της  επαρχιακής  οδού  32  που  διέρχεται  του 

οικισμού  Μπαμπίνης,  καθώς  έχει  υλοποιηθεί  περιφερειακή  παράκαμψη  στα  ανατολικά  του 

οικισμού.  Χαρακτηρισμός  του  τμήματος  της  παράκαμψης  που  έχει  υλοποιηθεί  ως  τμήμα  της 

πρωτεύουσας επαρχιακής οδού 32. 

 Αποχαρακτηρισμός  όλων  των  παλιών  οδικών  τμημάτων  μεταξύ  κόμβου  Κουβαρά  και  οικισμού 

Μπαμπίνης, καθώς έχει υλοποιηθεί νέος άξονας σύνδεσης νότια των Φυτειών. Χαρακτηρισμός του 

νέου άξονα ως πρωτεύουσας επαρχιακής οδού. 

 Χαρακτηρισμός του νέου οδικού τμήματος Βασιλόπουλο – Επαρχιακή οδός 34 Αστακός – Μύτικας, 

ως πρωτεύον επαρχιακό. 

 Απόδοση  χαρακτηρισμού  δημοτικής/κοινοτικής  οδού  στο  σύνολο  των  οδών  που  επιτελούν 

κυκλοφοριακή  λειτουργία  σε  επίπεδο  Δήμου  και  δεν  έχουν  τον  αντίστοιχο  χαρακτηρισμό. 

Αναλυτικά  οι  οδοί  αυτές  παρουσιάζονται  στο  Χάρτη  Α.5.3,  που  συνοδεύει  το  κεφάλαιο  Α5  της 

Ενότητας 1: Ανάλυση χωρικών δεδομένων. 

Θαλάσσιες Μεταφορές 

 Αδειοδότηση  –  θεσμοθέτηση  των  λιμενικών  εγκαταστάσεων  και  υποδομών  που  βρίσκονται  στον 

ανατολικό όρμο του Μύτικα. 

 Ολοκλήρωση  αδειοδότησης  –  θεσμοθέτησης  των  υφιστάμενων  λιμενικών  εγκαταστάσεων  του 

αλιευτικού καταφυγίου Αστακού και  των νέων έργων βελτίωσης  του υπό μελέτη καταφυγίου.  Το 

αλιευτικό αυτό καταφύγιο προκρίνεται και από το ΠΧΠ Δυτικής Ελλάδας. 

 Υλοποίηση παρεμβάσεων μελέτης αναβάθμισης υποδομών του αλιευτικού καταφυγίου Αστακού.  

 Υλοποίηση συνόλου προτεινόμενων παρεμβάσεων μελέτης «Αναβάθμιση υποδομών  των λιμένων 

Αστακού  και  Μύτικα  στο  Δήμο  Ξηρομέρου»,  με  σκοπό  τη  βελτίωση  της  λειτουργίας  τους,  της 

ανθεκτικότητας τους και της επιβατικής τους εξυπηρέτησης. 

 Μελέτη και υλοποίηση τουριστικής μαρίνας στην πόλη του Αστακού, σύμφωνα και με τις προτάσεις 

του ΠΧΠ Δυτικής Ελλάδας. 
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Διαδρομές Αναψυχής – Ήπιας Μετακίνησης 

 Ανάπλαση  παραλιακού  μετώπου  ανατολικά  της  πόλης  του  Αστακού,  όπου  υπάρχουν  χώροι 

πρασίνου  το  Γήπεδο  Αστακού  και  ο  Μύλος,  με  την  δημιουργία  μεικτής  περιπατητικής  – 

ποδηλατικής  διαδρομής.  Η  παρέμβαση  μπορεί  να  υλοποιηθεί  μετά  την  ολοκλήρωση  του 

περιφερειακού  οδικού  δακτυλίου  ‐με  την  μετατόπιση  εκτός  του  αστικού  ιστού  του  κόμβου  της 

επαρχιακής οδού 4 με την επαρχιακή οδό 34‐ στην ανατολική πλευρά της πόλης του Αστακού, που 

παρουσιάσθηκε παραπάνω.  

 Ανάπλαση παραλιακού μετώπου ανατολικά της πόλης του Μύτικα έως και τον οικισμό Παλιόβαρκα, 

με δημιουργία μεικτής περιπατητικής – ποδηλατικής διαδρομής. 

 Αναβάθμιση  και  εμπλουτισμός  υφιστάμενης  περιπατητικής  διαδρομής  Ξηρομέρου  με  στόχο  την 

προώθηση  του  περιηγητικού  –  ορεινού  τουρισμού  και  του  εναλλακτικού  τουρισμού  για  την 

αξιοποίηση  των  φυσικών  και  πολιτιστικών  πόρων  της  περιοχής.  Προτείνεται  η  διερεύνηση 

ενδοδημοτικής  διασύνδεσης  των  υφιστάμενων  μονοπατιών  που  αναδεικνύονται  από  το  έργο 

«Συντήρηση, σήμανση και ανάδειξη περιηγητικών διαδρομών στο Δήμο Ξηρομέρου». 

Συγκοινωνιακές Συνδέσεις 

 Αύξηση των συχνοτήτων δρομολογίων, σε συνεργασία με ΚΤΕΛ Αιτωλοακαρνανίας, με κύριο στόχο 

την ενίσχυση της σύνδεσης Αστακού και Μύτικα αλλά και τη σύνδεση του Δήμου Ξηρομέρου με τη 

Λευκάδα,  το Άκτιο,  το Αγρίνιο  και  το Μεσολόγγι,  ιδιαίτερα  κατά  την θερινή περίοδο  τουριστικής 

αιχμής. 

 Αξιοποίηση για την πιλοτική λειτουργία ενδοδημοτικής συγκοινωνίας 2 ηλεκτρικών λεωφορείων (25 

θέσεων  +  1  θέση  ΑΜΕΑ)  που  προβλέπεται  να  αποκτηθούν,  σύμφωνα  με  τη    «Στρατηγική 

Ολοκληρωμένης  Χωρικής  Επένδυσης  για  Βιώσιμη  Αστική  Ανάπτυξη  (ΟΧΕ  για  ΒΑΑ)  του  Δήμου 

Ξηρομέρου». 

 Αδειοδότηση  και  κατασκευή  υδατοδρομίων  στους  λιμένες  Μύτικα  και  Αστακού,  με  σκοπό  τη 

δημιουργία  ενός  εναλλακτικού  και  γρήγορου  μεταφορικού  δικτύου.  Η  ενσωμάτωση  των  λιμένων 

στο δίκτυο υδατοδρομίων, θα δημιουργήσει μία νέα πύλη εισόδου στον Δήμο Ξηρομέρου και  τα 

παρακείμενα  μικρά  νησιά  του  Ιονίου  (Μεγανήσι,  Κάλαμος,  Καστός),  ενισχύοντας  τις 

παραθαλάσσιες  περιοχές  του  Δήμου  που  διαθέτουν  σημαντικές  δυνατότητες  τουριστικής 

ανάπτυξης. 
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Β) Επίπεδο κύριων οικισμών Δήμου (Αστακού, Μύτικα, Φυτειών, Κανδήλας) 

 Σταδιακή  διάνοιξη  οδών,  κατ’  εφαρμογή  του  Σχεδίου  Πόλης  Αστακού  και  υλοποίηση  των 

θεσμοθετημένων  πεζόδρομων  όπως  ορίζονται  σε  αυτό  (βλ.  Σχέδιο  λειτουργίας  οδικού  δικτύου 

Αστακού) 

 Χαρακτηρισμός  ως  πεζοδρόμων,  με  τροποποίηση  του  Σχέδιου  Πόλης  Αστακού,  των  οδικών 

τμημάτων του κέντρου της πόλης στα οποία απαγορεύεται η διέλευση οχημάτων και τα οποία ήδη 

λειτουργούν ουσιαστικά ως πεζόδρομοι. 

 Εφαρμογή του Ρυμοτομικού Σχεδίου πόλης Μύτικα, μέσω των μελετών και πράξεων που έχουν ήδη 

δρομολογηθεί. 

 Ωρίμανση και υλοποίηση του έργου διάνοιξης παραλιακής οδού κατά μήκος της παραλιακής ζώνης 

ανατολικά  του  οικισμού  Μύτικα,  με  πρώτο  βήμα  την  ολοκλήρωση  σύνταξης  τοπογραφικής  ‐ 

κτηματογραφικής μελέτης που ήδη προγραμματίζεται. 

 Υλοποίηση  των  προτάσεων  και  του  προγραμματισμού  ΣΒΑΚ  για  το  Δήμο  Ξηρομέρου,  μετά  το 

χαρακτηρισμό  και  την  τελική  έγκριση  του,  μέσω  εξειδικευμένων  μελετών  εφαρμογής. 

Συγκεκριμένα: 

o Εφαρμογή  μέτρων  για  τη  διαμόρφωση  περιοχής  ήπιας  κυκλοφορίας  στο  σύνολο  των 

οικισμών  Αστακού  και Μύτικα.  Τα  μέτρα  αυτά  περιλαμβάνουν  θέσπιση  ανώτατου  ορίου 

ταχύτητας  τα  30  χλμ/ώρα,  προτεραιότητα  στην  κίνηση  πεζών  και  διαμορφώσεις  αστικής 

ανάπλασης  οδών  και  πεζοδρομίων  για  την  ασφαλή  κίνηση  πεζών,  την  οργάνωση  της 

στάθμευσης και την ήπια κυκλοφορία οχημάτων. Στον οικισμό τον Φυτειών προτείνεται η 

μετατροπή του οδικού δικτύου σε ήπιας κυκλοφορίας με μείωση ορίων ταχύτητας στα 30 

χλμ/ώρα στις εισόδους εξόδους του οικισμού. 

o Αναβάθμιση  οδικών  κόμβων,  ως  προτείνεται  από  το  ΣΒΑΚ,  για  την  βελτίωση  της  οδικής 

ασφάλειας στους Οικισμούς Αστακού, Μύτικα και Φυτειών βάσει των παρακάτω χαρτών. 
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o Εφαρμογή  μέτρων  οδικής  ασφάλειας  σε  επαρχιακές  οδούς,  που  διέρχονται  από 

συγκεκριμένους οικισμούς και είναι περιορισμένη η υποδομή πεζοδρομίων. Συγκεκριμένα:  

‐ Εντός Κανδήλας, στα οδικά τμήματα της επαρχιακής οδού 33 Βόνιτσα –  Κανδήλα, 

από είσοδο Κανδήλας έως διασταύρωση με επαρχιακή οδό 30 και, στην επαρχιακή 

οδό 30 από την προηγούμενη διασταύρωση έως το Γυμνάσιο Κανδήλας 

‐ Εντός  Φυτειών,  στα  τμήματα  των  επαρχιακών  οδών  Φυτειών  –  Μύτικα  και 

Κατούνας – Κουβαρά, 

o Υλοποίηση  πρότασης  για  την  ανάπτυξη  έξυπνου  συστήματος  ελεγχόμενης  στάθμευσης 

στους οικισμούς Αστακού και Μύτικα. 

o Υλοποίηση Δικτύου Προσβασιμότητας πεζών και ΑμεΑ πόλης Αστακού και Μύτικα  

o Πιλοτική  λειτουργία  συστήματος  δημοτικής  συγκοινωνίας  που  θα  εξυπηρετεί  κινήσεις 

επιβατών εντός του Δήμου Ξηρομέρου  (βλ. ανωτέρω Συγκοινωνιακές Συνδέσεις) και με την 

αξιοποίηση της προγραμματισμένης αγοράς λεωφορείων του Δήμου. 

 Προώθηση  της  ηλεκτροκίνησης  με  εφαρμογή  του  ΣΦΗΟ  και  διερεύνηση  χρήσης  ηλεκτροκίνητων 

λεωφορείων και αστικής συγκοινωνίας. 

 Υλοποίηση  των προτάσεων  κυκλοφοριακών μελετών Αστακού  και Μύτικα,  για  την οργάνωση  της 

κυκλοφορίας  και  στάθμευσης,  με  έμφαση  σε  παρεμβάσεις  άμεσης  απόδοσης  στα  πλαίσια  του 

υπερκείμενου σχεδιασμού (Γ.Π.Σ., ΣΒΑΚ, ΣΑΠ) 

 Υλοποίηση  έργου  «Ανάπλαση  παραλιακού  μετώπου  Αστακού,  ανάδειξη  ιστορικού  κέντρου  & 

αισθητική παρέμβαση, ενοποίηση & ανάδειξη των σημαντικών σημείων της πόλης με την κεντρική 

πλατεία» που έχει  ενταχθεί στο Τεχνικό πρόγραμμα του Δήμου, σε συνδυασμό με  την εφαρμογή 

ζώνης ήπιας κυκλοφορίας εντός της περιοχής παρέμβασης. 

 Χωροθέτηση και διαμόρφωση δημοτικού υπαίθριου χώρου στάθμευσης, σε κατάλληλο σημείο στην 

περιφέρεια και ανατολικά του ιστορικού κέντρου της πόλης του Αστακού αλλά και στον οικισμό του 

Μύτικα, με σκοπό την εξασφάλιση της βιώσιμης προσβασιμότητας στο κέντρο και την εξυπηρέτηση 

της επιπρόσθετης κινητικότητας κατά τη θερινή περίοδο, πιθανώς στις θέσεις που υποδεικνύει το 

ΣΒΑΚ.   

 Μελέτη και εφαρμογή παρεμβάσεων ενίσχυσης της οδικής ασφάλειας στην επαρχιακή οδό 34, στο 

τμήμα της που λειτουργεί ως περιμετρική της πόλης του Αστακού, δίνοντας έμφαση στους κόμβους 

της με το αστικό οδικό δίκτυο.  
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 Κίνδυνοι και πολιτική προστασία 

 Διερεύνηση της αναγκαιότητας χωροθέτησης πυροσβεστικού σταθμού εντός του Δήμου Ξηρομέρου 

(πρόταση ΓΠΣ Αστακού και πρόβλεψη στο σχέδιο πόλης Αστακού). Σήμερα, ο Δήμος βρίσκεται στην 

περιοχή  επιχειρησιακής  ευθύνης  του  Π.Υ.  Μεσολογγίου  (νότιο  τμήμα)  και  του  Π.Υ.  Αμφιλοχίας 

(βόρειο τμήμα). 

 Καταγραφή  ασφαλών  οδικών  διαδρομών  για  την  οργανωμένη  απομάκρυνση  πολιτών,  όπως 

επισημαίνεται στα σχέδια αντιμετώπισης εκτάκτων αναγκών «ΕΓΚΕΛΑΔΟΣ» και «ΔΑΡΔΑΝΟΣ». 

 Πρόβλεψη  συγκεκριμένων  διαδικασιών  και  σημείων  για  την  απομάκρυνση  πολιτών,  όπως 

προβλέπεται από τα σχέδια αντιμετώπισης εκτάκτων αναγκών «ΔΑΡΔΑΝΟΣ» και «ΙΟΛΑΟΣ». 

 Εκπόνηση μελέτης για την πρόβλεψη μέτρων και μέσων πυροπροστασίας, με σκοπό την πρόληψη 

και αντιμετώπιση πυρκαγιών εντός και πλησίον αρχαιολογικών χώρων (άρθρο 167 Ν. 4662/2020). 

 Δεδομένου του υψηλού ποσοστού κάλυψης της έκτασης του Δήμου από δασικές εκτάσεις και της 

γειτνίασής τους με πλήθος οικισμών (Μπαμπίνη, Πρόδρομος, Σκουρτού κ.λπ.), προτείνεται, πέραν 

από  την  εφαρμογή  του  κανονισμού  πυροπροστασίας  ακινήτων  και  η  εκπόνηση  μελέτης  για  την 

εκτίμηση του κινδύνου από την εκδήλωση πυρκαγιάς, βάσει των  ιδιαίτερων χαρακτηριστικών της 

περιοχής  (είδος  και δομή βλάστησης, φυσικά ή  τεχνητά αναχώματα κ.λπ.)  και η  κατά περίπτωση 

διαμόρφωση κατάλληλων αντιπυρικών ζωνών προστασίας πέριξ των οικισμών. 

 Αναφορικά με τους γεωλογικούς κίνδυνους που εντοπίσθηκαν στο πλαίσιο της παρούσας Μελέτης, 

από την Προκαταρκτική Μελέτη Γεωλογικής Καταλληλότητας, οι σημαντικότερες κατευθύνσεις που 

τίθενται από την ΠΜΓΚ είναι οι εξής: 

o Για τις θέσεις αστάθειας και αστοχιών από πλημμυρικά και κινητικά φαινόμενα κατά μήκος 

των οδών, απαιτείται η εκπόνηση ειδικών μελετών με προδιαγραφές ΟΜΟΕ, προκειμένου 

για την τελική τους αποκατάσταση. 

o Για  τις  περιοχές  των  οικισμών  που  εντάσσονται  στο  γεωλογικό  υπόβαθρο  των  τριαδικών 

λατυποπαγών  (κατηγορία  ασταθών  ζωνών  –  πολύ  δυσμενείς  περιοχές),  απαιτείται,  σε 

πρώτη φάση, ο συστηματικός τους έλεγχος, στο σύνολό τους. Πρόκειται για τους οικισμούς 

Αγράμπελα, Μαχαιράς, Μπαμπίνη, Παλαιομάνινα, Πρόδρομος, Σκουρτού, Στρογγυλοβούνι, 

Φυτείες, Παππαδάτος, καθώς και τον οικισμό Μάνινα, ο οποίος δομείται σε κορηματικούς 

σχηματισμούς που υπέρκεινται με λεπτό πάχος των λατυποπαγών. 

o Σχετικά  με  τον  οικισμό  της  Παναγούλας,  για  τον  οποίο  έχουν  διαπιστωθεί  διαφορικές 

εδαφικές καθιζήσεις (έκθεση ΙΓΕΥ – νυν ΕΑΓΜΕ – 1966), και στην συνέχεια αποφασίστηκε η 
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μετεγκατάστασή  του,  απαιτείται  η  μελέτη  του  οικισμού,  προκειμένου  να  εξετασθεί  η 

σημερινή κατάσταση και η εξέλιξη του φαινομένου. 

o Σχετικά  με  τα  φαινόμενα  διάβρωσης  στο  παράκτιο  μέτωπο  των  οικισμών  Αστακού  και 

Μύτικα, χρειάζεται να αντιμετωπισθούν οριστικά με τα κατάλληλα έργα. 

 

ΣΕΝΑΡΙΟ  3:  ΠΑΡΕΜΒΑΤΙΚΟ  ΣΕΝΑΡΙΟ  ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ  ΤΟΥ  ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ  ΚΑΙ  ΤΗΣ 

ΓΕΩΡΓΙΚΗΣ ΓΗΣ 

Το  τρίτο  σενάριο  του  παρόντος  ΤΠΣ  ακολουθεί  μια  πιο  ριζοσπαστική  κατεύθυνση  για  την  ανάπτυξη  στο 

Δήμο  Ξηρομέρου,  που  έγκειται  στην  προτεραιοποίηση  της  προστασίας  της  αγροτικής  γης  και  στη 

διατήρηση  και  ανάδειξη  της  πλούσιας  φυσικής  κληρονομιάς.    Στο  πλαίσιο  αυτό,  περιορίζονται  οι 

επιτρεπόμενες  χρήσεις  γης  σε  πεδινές  και  παραγωγικές  αγροτικές  εκτάσεις,  καθώς  και  σε  περιοχές  με 

υψηλή  οικολογική  και  αισθητική  σημασία.  Παράλληλα,  αποτελεί  και  το  πλέον  παρεμβατικό  σενάριο, 

κυρίως  στην  οργάνωση  των  οικιστικών  περιοχών  και  των  παραγωγικών  δραστηριοτήτων,  στην  ανάπτυξη 

οδικών υποδομών και στην προώθηση της βιώσιμης κινητικότητας. 

Στο σενάριο αυτό ενσωματώνονται οι παρεμβάσεις που προτάθηκαν για το ήπιο σενάριο και προστίθενται 

επιπλέον  τροποποιήσεις/προτάσεις.  Καταγράφονται  μόνο  οι  θεματικές  κατηγορίες  που  περιλαμβάνουν 

νέες προτεινόμενες παρεμβάσεις. 

 Οικιστικές Περιοχές 

 Προτείνεται  για  πολεοδόμηση,  πέραν  των  Φυτειών  και  ο  οικισμός  της  Κανδήλας.  Η  Κανδήλα 

δεσπόζει  στο  βόρειο  άκρο  της  πεδιάδας  της  Αλυζίας,  στους  πρόποδες  των  Ακαρνανικών  Ορέων. 

Αποτελεί  έδρα  της Δ.Ε.  Αλυζίας  και μεγαλύτερο πληθυσμιακά οικισμό  της,  ενώ πρόκειται  και  για 

τον τρίτο κατά σειρά πληθυσμού οικισμό του Δήμου Ξηρομέρου. 

 Παραγωγικές και επιχειρηματικές δραστηριότητες 

Διατηρούνται οι ζώνες υποδοχής παραγωγικών δραστηριοτήτων, που προτάθηκαν στο ήπιο σενάριο, στην 

περιοχή  του Μύτικα  και  του  Αστακού  και  αφαιρείται  η  ζώνη  υποδοχής  των  Φυτειών,  προς  όφελος  της 

διατήρησης  της  αξιόλογης  γεωργικής  γης  (Αναδασμός  Φυτειών).  Στο  σενάριο  αυτό,  οι  ζώνες 

χαρακτηρίζονται ως Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων  (ΠΕΔ)  και προτείνονται 

προς πολεοδόμηση, με πρωτοβουλία του Δήμου Ξηρομέρου, με σκοπό την οριοθέτηση και οργάνωση του 
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χώρου,  την  χωροθέτηση  υποδομών  και  τη  δημιουργία  ενός  βιώσιμου  και  ελκυστικού  επιχειρηματικού 

περιβάλλοντος. 

 Οργάνωση του εξωαστικού χώρου 

 Επέκταση των περιοχών προστασίας (ΠΕ.Π.) στις παρακάτω εκτάσεις: 

o Ορεινή  περιοχή  ανατολικά  του  Αστακού,  η  οποία  αποτελεί  τη  συνέχεια  του 

βελανιδοδάσους  Ξηρόμερου,  εκτός  του  βασικού  πυρήνα  εξάπλωσής  του  (ΠΕ.Π.  1  ήπιου 

σεναρίου) 

o Το  σύνολο  των  Ακαρνανικών  Ορέων  εντός  του  Δήμου  Ξηρομέρου.  Η  νέα  προτεινόμενη 

οριοθέτηση  περιλαμβάνει  όλη  την  ορεινή  ζώνη  από  τα  όρη  Μπούμστος  (ΠΕ.Π.  3  ήπιου 

σεναρίου)  και  Καλαβούνι  (ΠΕ.Π.  5  ήπιου  σεναρίου)  έως  το  όρος  Βελούτσα  δυτικά  του 

Αστακού,  καθώς  και  το  όρος  Γαβρούλιο  (ΠΕ.Π. 4  ήπιου  σεναρίου).  Αποτελεί  τη  συνέχεια 

προς νότο των Ακαρνανικών Ορέων και διαθέτει παρόμοια χαρακτηριστικά, αν και αρκετά 

χαμηλότερες κορυφές από τα όρη Μπούμστος και Γαβρούλιο. Όλη η περιοχή αποτελεί την 

αναγνωρισμένη ΣΠΠΕ GR090 «Όρη Ακαρνανικά» (ΙΒΑ 2000). 

 Τροποποιήσεις στις Περιοχές Ελέγχου χρήσεων γης (Π.Ε.Χ.) 

ΠΕΧ 1: Αξιόλογη γεωργική γη 

Προστίθεται  η  έκταση  ~200  στρ.  που  είχε  προταθεί  στο  σενάριο  2  για  τη  χωροθέτηση  ζώνης 

υποδοχής  παραγωγικών  δραστηριοτήτων,  πλησίον  του  οικισμού  Κουβαράς,  η  οποία  αποτελεί 

τμήμα του αναδασμού Φυτειών. 

ΠΕΧ 2: Αγροτική Γη 

Οι περιοχές που εντάσσονται στην κατηγορία αυξάνονται, σε σχέση με το Σενάριο 2, και τίθενται 

επιπλέον  περιορισμοί  στις  χρήσεις  γης,  με  σκοπό  την  αποτελεσματικότερη  προστασία  των 

αγροτικών  περιοχών  που  βρίσκονται  σε  πεδινές  και  εύφορες  εκτάσεις,  με  έμφαση  στις 

αρδευόμενες  εκτάσεις,  για  τις  οποίες  πρέπει  να  διαφυλαχθεί  ο  αγροτικός  χαρακτήρας. 

Συγκεκριμένα, προτείνονται τα εξής:  

o Προσθήκη  των  καλλιεργούμενων  εκτάσεων  στην  περιοχή  Αγ.  Αθανάσιος,  βόρεια  της 

Μπαμπίνης και μεταξύ των οικισμών Μαχαιράς και Σκουρτού. Πρόκειται για εκτάσεις που 

κατά  κανόνα  έχουν  χρήση  γεωργική  αλλά  εντοπίζονται  ήδη  αλλαγές  χρήσεων  σε  μεγάλο 
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αριθμό γεωτεμαχίων (εγκατάσταση Φ/Β σταθμών) και  μεγάλης επιφάνειας Φ/Β σταθμοί με 

άδεια παραγωγής. 

o Αφαίρεση κατηγοριών χρήσεων γης, όπως (1) κατοικία και (15) τουριστικά καταλύματα στις 

αρδευόμενες εκτάσεις  και διατήρησή τους στις μη αρδευόμενες, με επιπλέον περιορισμό 

στις διαθέσιμες κλίνες. 

o Αφαίρεση συνολικά περισσότερο οχλουσών χρήσεων όπως (12) Εστίαση, (13) Αναψυκτήρια 

κ.λπ. 

o Εγκατάσταση ΑΠΕ μόνο για την εξυπηρέτηση των αγροτικών δραστηριοτήτων. 

ΠΕΧ 3: Οικοτουρισμός ‐ Αγροτουρισμός 

Οι περιοχές αυτές περιορίζονται λόγω τις αύξησης των περιοχών προστασίας και της ΠΕΧ Γεωργικής 

γης.  Όσον  αφορά  στις  χρήσεις  γης,  αυτές  αυστηροποιούνται  κυρίως  ως  προς  τις  επιτρεπόμενες 

κλίνες  των  τουριστικών  καταλυμάτων  και  τη  χωροθέτηση  χρήσεων  (12)  Εστίαση  και  (13) 

Αναψυκτήρια μόνο κατά μήκος του εθνικού και επαρχιακού οδικού δικτύου.  

 Μεταφορικό Δίκτυο ‐ Κυκλοφοριακή οργάνωση 

 Ένταξη  του οδικού άξονα Κόμβος Πλατυγιαλίου  ‐ Αστακός – Μύτικας – Βόνιτσα στο εθνικό οδικό 

δίκτυο, σε συνδυασμό με την αναβάθμιση των λειτουργικών και γεωμετρικών του χαρακτηριστικών 

που περιγράφεται στο ήπιο σενάριο. 

 Υλοποίηση,  βάσει  των  κατευθύνσεων  του  ΠΧΠ  Δυτικής  Ελλάδας,  του  Δυτικού  Σιδηροδρομικού 

Άξονα ο οποίος θα συνδέεται με το δίκτυο Πελοποννήσου. 

 Χαρακτηρισμός της οδού Πρόδρομος – Γουριώτισσα  ως δευτερεύουσας επαρχιακής οδού 41.   

 Ένταξη της οδού Λεσίνι – Πλατυγιάλι (Χ40) στο τριτεύον εθνικό οδικό δίκτυο. 

 Αναβάθμιση λειτουργίας Πρωτεύοντος και Δευτερεύοντος Επαρχιακού Οδικού Δικτύου με τοπικές 

βελτιώσεις και παρακάμψεις του συνόλου των οικισμών, καθώς και εφαρμογή μέτρων βελτίωσης 

της  οδικής  ασφάλειας  (οριζόντια  και  κατακόρυφη  σήμανση  για  προειδοποίηση  των  οδηγών, 

θέσπιση  χαμηλότερου  ορίου  ταχύτητας,  κατασκευή  πεζοδρομίου  για  την  ασφαλή  παραμονή  των 

πεζών, κλπ.) στις περιοχές παρουσίας οικιστικών συσπειρώσεων. 

 Πλήρης  πεζοδρόμηση  των  παραλιακών  μετώπων  των  οικισμών  Μύτικα  και  Αστακού,  μετά  την 

διάνοιξη  οδών  που  προβλέπονται  από  τα  αντίστοιχα  Ρυμοτομικά  Σχέδια,  για  την  εξασφάλιση 

εναλλακτικών διαδρομών των οχημάτων. 
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 Παρεμβάσεις,  μετά  από  ειδικές  μελέτες,  σε  χαμηλότερης  ιεράρχησης  κλάδους  του  υφιστάμενου 

δημοτικού  υπεραστικού  οδικού  δικτύου,  όπως:  αναβάθμιση  γεωμετρικών  χαρακτηριστικών, 

βελτίωση  οδοστρώματος,  σήμανσης,  συνθηκών  ασφάλειας,  προσαρμογής  στο  τοπίο  κ.λπ.,  και 

παρακάμψεις  οικισμών  που  μπορούν  να  εξετασθούν  και  να  προταθούν  με  βάση  ειδικότερες 

μελέτες κυκλοφοριακές και πολεοδομικού σχεδιασμού. 

 Πλήρης υλοποίηση του σχεδιασμού των εκπονηθέντων ΣΑΠ και ΣΒΑΚ για τις πόλεις του Μύτικα και 

του Αστακού. 

 Αναβάθμιση  και  εμπλουτισμός  υφιστάμενης  περιπατητικής  διαδρομής  Ξηρομέρου,  με  στόχο  την 

προώθηση  του  περιηγητικού  –  ορεινού  τουρισμού  και  του  εναλλακτικού  τουρισμού  για  την 

αξιοποίηση  των  φυσικών  και  πολιτιστικών  πόρων  της  περιοχής.  Προτείνεται  η  ενδοδημοτική 

διασύνδεση των υφιστάμενων μονοπατιών που αναδεικνύονται από το έργο «Συντήρηση, σήμανση 

και  ανάδειξη  περιηγητικών  διαδρομών  στο  Δήμο  Ξηρομέρου»,  καθώς  και  η    διασύνδεση  του 

δικτύου  μονοπατιών  του  Δήμου  Ξηρομέρου  με  την  δημιουργία  άξονα  Βορρά  –  Νότου  που  θα 

συνδέει  τον  Αμβρακικό  κόλπο  με  το  Εθνικό  Πάρκο  Λιμνοθαλασσών  Μεσολογγίου  –  Αιτωλικού 

(περιοχή Ramsar) που αποτελούν Τοπία Ιδιαίτερα Φυσικού Κάλλους (ΤΙΦΚ) 

 Ακτοπλοϊκή  διασύνδεση  του Αστακού με  το Μύτικα,  με  ενδεχόμενους  ενδιάμεσους  σταθμούς  τα 

νησιά Καστός και Κάλαμος. 

 Υλοποίηση  του  τμήματος  του  ποδηλατοδρόμου  EUROVELO  8  που  διέρχεται  από  την  περιοχή 

μελέτης,  διασχίζοντας  την  Περιφερειακή  Ενότητα  Αιτωλοακαρνανίας  στον  αναπτυξιακό  άξονα 

Βόνιτσα – Πάλαιρος – Μύτικας – Αστακός και συνεχίζοντας προς Αιτωλικό και Μεσολόγγι. 

 Υλοποίηση προτεινόμενης ξενοδοχειακής μαρίνας Αστακού στη θέση Σταυρολιμιώνα, σύμφωνα με 

το ΠΧΠ και το Τμήμα Χωροθέτησης Θαλάσσιου Τουρισμού του Υπουργείου Τουρισμού. 

Α10.1.3 ΣΥΓΚΡΙΣΗ ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΩΝ ΣΕΝΑΡΙΩΝ 

Ο  Δήμος  Ξηρομέρου  βρίσκεται  αντιμέτωπος  με  σημαντικές  προκλήσεις,  όπως  είναι  η  ανάδειξη  της 

αγροτικής  γης,  η  προσέλκυση  παραγωγικού  πληθυσμού  και  η  αύξηση  του  διαθέσιμου  εισοδήματος.  Στο 

πλαίσιο αυτό, στο παρόν Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο, εξετάστηκαν τρία ξεχωριστά σενάρια ανάπτυξης, το 

Μηδενικό,  το  Ήπιο  και  το  Παρεμβατικό.  Κάθε  σενάριο  βασίζεται  σε  διαφορετική  προσέγγιση,  θέτει 

διαφορετικές προτεραιότητες και με βάση αυτές, εισφέρει προτάσεις για τη διαμόρφωση της αναπτυξιακής 

πορείας  της περιοχής. Η σύγκριση μεταξύ  των σεναρίων,  που ακολουθεί,  δίνει μια κατατοπιστική εικόνα 

των  βασικών  κατευθύνσεων  των  σεναρίων,  των  στοιχείων  που  τα  διαφοροποιούν  μεταξύ  τους  και  των 

δυνατών και αδύνατων στοιχείων τους. 
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Αρχικά,  το  σενάριο  1  (Μηδενικό  Σενάριο),  βασίζεται  στη  συνέχιση  των  υφιστάμενων  αναπτυξιακών 

επιλογών  του  Δήμου  Ξηρομέρου,  παρουσιάζοντας  μείζονες  παρεμβάσεις  αναπτυξιακού  χαρακτήρα,  που 

βρίσκονται  σε  διαδικασία  υλοποίησης  ή  προγραμματίζονται  για  το  άμεσο  μέλλον.  Τα  βασικά  πεδία 

επέμβασης  του  σεναρίου  είναι  οι  αναπλάσεις  αστικών  περιοχών,  η  ανάπτυξη  περισσότερων 

εγκαταστάσεων  Ανανεώσιμων  Πηγών  Ενέργειας,  η  αναβάθμιση  οδικών  και  λιμενικών  υποδομών  και  η 

ανάδειξη  της  πολιτιστικής  ταυτότητας  του  Δήμου.  Ανάμεσα  στις  μελέτες  που  βρίσκονται  σε  στάδιο 

ολοκλήρωσης, ιδιαίτερη αξία έχει η Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη 5β, η οποία εστιάζει στο χαρακτηρισμό 

των προστατευόμενων περιοχών και στη δημιουργία ζωνών με προτεινόμενες επιτρεπόμενες χρήσεις γης, 

ανάλογα με τον απαιτούμενο βαθμό προστασίας τους. 

Εμβληματική επίσης για την περιοχή είναι και η ανάπτυξη της στρατηγικής επένδυσης για τη μετατροπή της 

ΝΑ.ΒΙ.ΠΕ.  Πλατυγιαλίου  σε  τουριστικό  λιμένα  με  εμπορικές  και  τουριστικές  χρήσεις.  Κατά  την  πλήρη 

ανάπτυξή  της,  η  επένδυση  αναμένεται  να  φιλοξενεί  χιλιάδες  επισκέπτες,  δημιουργώντας  ένα  νέο  είδος 

τουριστικού  προϊόντος,  το  οποίο  δυνητικά  θα  προσδώσει  σημαντικά  οφέλη  στην  ευρύτερη  περιοχή 

(αύξηση επισκεψιμότητας στο Δήμο, αξιοποίηση παραγωγικού δυναμικού κ.α.). 

Ως  κυρίαρχο  πρόβλημα  του  σεναρίου  αναδεικνύεται  η  απουσία  πολεοδομικού  σχεδιασμού  και 

συνακόλουθα η  έλλειψη  ενός  πλαισίου  χρήσεων  γης,  που  να  καλύπτει  όλο  το  χώρο  και  να  δίνει  σαφείς 

κατευθύνσεις ανάπτυξης. 

Tο σενάριο 2 (Ήπιο Σενάριο) ακολουθεί μία ήπια και ταυτόχρονα δυναμική προσέγγιση, η οποία βασίζεται 

στην αύξηση της συμμετοχικότητας και της συνεργατικότητας επιχειρήσεων, φορέων και ιδιωτών, με σκοπό 

τη  διαμόρφωση  ενός  πολυδιάστατου  και  ανθεκτικού  μοντέλου  ανάπτυξης.  Στο  πλαίσιο  του  σεναρίου, 

αναδεικνύονται  τα  ποικίλα  συγκριτικά  πλεονεκτήματα  που  διαθέτει  ο  Δήμος  Ξηρομέρου  (εκτεταμένο 

παραλιακό  μέτωπο,  γεωργική  γη,  ορεινός  χώρος,  φυσικό  περιβάλλον  και  πολιτιστική  ταυτότητα)  και  

προωθείται η αξιοποίησή τους με συνέργεια όλων των τομέων παραγωγής και ισόρροπη συμμετοχή τους, 

μέσω στοχευμένων παρεμβάσεων, που θα διαμορφώσουν ίσες ευκαιρίες ανάπτυξης. 

Στο σενάριο αρχικά δίνεται η κατεύθυνση της οργάνωσης του εξωαστικού χώρου που θα διαμορφώσει ένα 

πλήρως  οριοθετημένο  και  κοινά  αποδεκτό  κανονιστικό  πλαίσιο,  για  την  εύρυθμη  λειτουργία  όλων  των 

δραστηριοτήτων και τον δραστικό περιορισμό των συγκρούσεων γης. Οργανώνεται η γεωργική γη, με την 

αναγνώριση των πλέον παραγωγικών εκτάσεων και την πρόταση υιοθέτησης κατάλληλων επιτρεπόμενων 

χρήσεων,  οι  οποίες,  ειδικά  για  τις  περιοχές  αναδασμού,  να  συνάδουν  με  τον  γεωργικό  χαρακτήρα  των 

περιοχών.  Παράλληλα,  κρίσιμη θεωρείται  η  συγκέντρωση  των παραγωγικών  χρήσεων,  και  κυρίως αυτών 

που  δεν  αφορούν  στη  μεταποίηση  τοπικά  παραγόμενων  αγροτικών  προϊόντων,  σε  οργανωμένους 



 

ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΞΗΡΟΜΕΡΟΥ  
(Δ.Ε. ΑΣΤΑΚΟΥ, ΑΛΥΖΙΑΣ, ΦΥΤΕΙΩΝ) 

 

 

Α’ ΦΑΣΗ – 1Ο ΣΤΑΔΙΟ ΕΝΟΤΗΤΑ 1.2: ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΧΩΡΙΚΩΝ,  ΓΕΩΛΟΓΙΚΩΝ ΚΑΙ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΚΑΙ ΛΟΙΠΩΝ 
ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ, ΔΙΑΤΥΠΩΣΗ ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΩΝ ΣΕΝΑΡΙΩΝ ΧΩΡΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΚΑΙ ΕΠΙΛΟΓΗ ΤΟΥ ΕΠΙΚΡΑΤΕΣΤΕΡΟΥ  
ΙΟΥΛΙΟΣ 2025    50 

 

υποδοχείς,  ώστε  να  αποφευχθεί  η  διάχυσής  τους  στον  εξωαστικό  χώρο,  που  έχει  ως  συνέπεια  την 

υποβάθμιση  εκτάσεων  με  διαφορετικό  χαρακτήρα  (τουριστικές  περιοχές,  αγροτική  γη,  εκτάσεις  με 

οικολογική σημασία κ.λπ.). Στο ίδιο πλαίσιο, οριοθετούνται περιοχές που διαθέτουν τα χαρακτηριστικά για 

την ανάπτυξη τουριστικών δραστηριοτήτων περισσότερο ευρείας κλίμακας, οι οποίες συγκεντρώνονται στα 

παραθαλάσσια  τμήματα  του  Δήμου.  Αντίστοιχα,  για  την  ενδοχώρα,  δίνεται  η  κατεύθυνση ανάδειξης  της 

πολιτιστικής  ταυτότητα  του  Δήμου  και  διαμόρφωσης  οικο‐πολιτιστικών  διαδρομών.  Τέλος,  καθορίζονται 

περιοχές  με  αναγνωρισμένο  οικολογικό  και  αισθητικό  ενδιαφέρον,  όπως  είναι  οι  κορυφές  των 

Ακαρνανικών Ορέων, το Φαράγγι της Βερίνας και το βελανιδοδάσος. 

Για  τα  τμήματα  εντός  σχεδίου,  προτείνεται  η  πολεοδομική  τους  αναβάθμιση,    μέσω  διαφόρων 

παρεμβάσεων,  όπως  αναθεώρηση  πολεοδομικού  σχεδίου,  νέα  πολεοδόμηση  (Φυτείες),  αναγνώριση 

παραδοσιακών συνόλων, αναβάθμιση οδικών υποδομών, ενίσχυση της βιώσιμης αστικής κινητικότητας κ.α. 

Σημαντικό βήμα, προς την κατεύθυνση της οργάνωσης του οικιστικού χώρου θα αποτελέσει στο επόμενο 

στάδιο  του  ΤΠΣ,  η  επανέγκριση/αναοριοθέτηση  των  οικισμών,  η  ζωνοποίηση  και  ο  καθορισμός 

επιτρεπόμενων  χρήσεων  γης,  καθώς  η  διερεύνηση  της  δυνατότητας  οριοθέτησης  νέων  οικιστικών 

υποδοχέων. 

Σε ευρύτερο αναπτυξιακό επίπεδο, προωθείται η πολυκεντρική ανάπτυξη , με την ανάδειξη του Μύτικα και 

των Φυτειών ως οικιστικών πόλων. Επιπλέον, σημαντικό μέτρο για την αντιμετώπιση της υποβάθμισης και 

της ερήμωσης των ορεινών περιοχών είναι η πρόταση για καθορισμό των Ακαρνανικών Ορέων ως ΠΕΧΠ, με 

σκοπό την παροχή ειδικών κινήτρων για την εγκατάσταση ανθρώπων και επιχειρήσεων. 

Συνολικά,  στο  σενάριο 2  υπάρχει  μια  ισορροπία  μεταξύ  της  ανάπτυξης  και  της  προστασίας,  ενώ  δίνεται 

έμφαση  σε  στοχευμένες  λύσεις  για  ένα  ευρύ  φάσμα  δραστηριοτήτων,  που  αφορούν  σε  κάθε  Δ.Ε. 

ξεχωριστά.  Η  επιτυχία  του  σεναρίου  και  συνακόλουθα  η  εξασφάλιση  μιας  σταθερής  και  δυναμικής 

ανάπτυξης  θα  εξαρτηθεί  από  τον  συντονισμό φορέων  και  ιδιωτικής  πρωτοβουλίας  για  την  εξυπηρέτηση 

των  προτεινόμενων  κατευθύνσεων  και  την  υλοποίηση  απαραίτητων  παρεμβάσεων,  καθώς  και  από  την 

αποδοχή του από την τοπική κοινωνία. 

Tο σενάριο 3 (Παρεμβατικό Σενάριο) ακολουθεί μια κατεύθυνση αυξημένης προστασίας των φυσικών και 

παραγωγικών  πόρων,  διατηρώντας  όμως  τις  περισσότερες  από  τις  παρεμβάσεις  που  προτάθηκαν  στο 

δεύτερο  σενάριο.  Ως  βασική  προτεραιότητα  τίθεται  η  ανάγκη  προστασίας  του  περιβάλλοντος  και  της 

γεωργικής  γης,  ώστε  να  εξασφαλιστεί  η  αποφυγή  της  υποβάθμισής  τους.  Οι  περιοχές  προστασίας 

αυξάνονται  γύρω  από  τις  κορυφές  των  Ακαρνανικών  Ορέων  και  στην  ευρύτερη  έκταση  εντοπισμού  του 

βελανιδοδάσους.  Επιπλέον, αυξάνεται η προστατευόμενη γεωργική γη και  τίθενται επιπλέον περιορισμοί 
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στις  επιτρεπόμενες  χρήσεις. Διατηρούνται οι  ζώνες υποδοχής παραγωγικών δραστηριοτήτων στο Μύτικα 

και  τον  Αστακό,  ενώ  καταργείται  η  ζώνη  των  Φυτειών.  Παράλληλα,  προτείνονται  περισσότερες 

παρεμβάσεις,  τόσο  στο  υπεραστικό  δίκτυο,  όσο  και  εντός  των  οικισμών,  με  έμφαση  στην  ενίσχυση  των 

ήπιων και εναλλακτικών μορφών μετακίνησης. 

Από τα παραπάνω, συνάγεται ότι το σενάριο 3 αντιμετωπίζει με περισσότερη αποφασιστικότητα το ζήτημα 

της υποβάθμισης του περιβάλλοντος και προτείνει μεγαλύτερες επενδύσεις στις υποδομές, εφαρμόζοντας 

όμως  ένα  μεγαλύτερο  προστατευτισμό,  που  ενδεχομένως  να  περιορίσει  την  εγκατάσταση  νέων 

δραστηριοτήτων και να συναντήσει περισσότερα εμπόδια στην αποδοχή από τον τοπικό πληθυσμό. 
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Α10.2  ΚΡΙΤΗΡΙΑ ΚΑΙ ΔΕΙΚΤΕΣ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ 

Κατόπιν  της  αναλυτικής  παρουσίασης  και  της  σύγκρισης  των  εναλλακτικών  σεναρίων  ανάπτυξης  για  τον 

Δήμο  Ξηρομέρου,  στην  παρούσα  ενότητα  γίνεται  αξιολόγηση  των  σεναρίων,  βάσει  επιλεγμένων 

κατάλληλων  δεικτών.  Οι  δείκτες  σχηματίζονται  με  βάση  τα  κριτήρια  που  έχουν  τεθεί  και  αποτελούν  την 

ποσοτική εκτίμηση του βαθμού υλοποίησης των κριτηρίων από κάθε σενάριο. Ως κριτήρια επιλέγονται οι 

αναπτυξιακοί στόχοι που παρουσιάστηκαν κατά τη διαδικασία κατάρτισης των σεναρίων. Τα κριτήρια και οι 

δείκτες που επιλέχθηκαν φαίνονται παρακάτω: 

Κριτήριο 1: Ανάσχεση της πληθυσμιακής συρρίκνωσης, που αντιμετωπίζει το σύνολο του Δήμου. 

Δείκτης 1.1. Δημιουργία προϋποθέσεων για την αύξηση του παραγωγικού πληθυσμού. 

Κριτήριο  2:  Διασφάλιση  της  ισόρροπης  συμμετοχής  των  τριών  τομέων  παραγωγής  στο  αναπτυξιακό 

μείγμα. 

Δείκτης  2.1.  Διαμόρφωση  ενός  περιβάλλοντος  που  θα  ευνοεί  την  ισόρροπη  ανάπτυξη  του  συνόλου  των 

τομέων παραγωγής ‐ Αποφυγή της υπερανάπτυξης ενός μόνο κλάδου. 

Δείκτης  2.2.  Αύξηση  της  συνεργατικότητας  μεταξύ  των  διαφόρων  κλάδων  ‐  Διαμόρφωση  εναλλακτικών 

δραστηριοτήτων (π.χ. οικοτουρισμός). 

Κριτήριο 3: Οριοθέτηση και οργάνωση των κατοικημένων περιοχών. 

Δείκτης 3.1.Επανέγκριση/Αναοριοθέτηση και ζωνοποίηση οικισμών. 

Δείκτης 3.2. Πολεοδομική αναβάθμιση αστικών περιοχών. 

Δείκτης 3.3. Οργάνωση μη οριοθετημένων οικιστικών υποδοχέων.  

Δείκτης 3.4. Επικαιροποίηση ειδικών χρήσεων γης. 

Δείκτης 3.5. Προσωρινή οριοθέτηση ρεμάτων. 

Κριτήριο 4: Διαφύλαξη της αξιόλογης αγροτικής γης και του ευρύτερου αγροτικού χαρακτήρα του Δήμου. 

Δείκτης 4.1. Οριοθέτηση και καθορισμός ειδικών χρήσεων για την αξιόλογη αγροτική γη. 

Κριτήριο 5: Οργάνωση της παραγωγικής δραστηριότητας. 

Δείκτης 5.1. Συγκέντρωση παραγωγικών δραστηριοτήτων σε οργανωμένους υποδοχείς. 

Δείκτης 5.2. Καθορισμός  χρήσεων τουρισμού ‐ αναψυχής σε περιοχές με αυξημένο τουριστικό ενδιαφέρον, 

για την ενίσχυση του τριτογενούς τομέα. 
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Κριτήριο  6:  Προστασία  και  ανάδειξη  του  φυσικού  περιβάλλοντος,  του  τοπίου  και  της  πολιτιστικής 

κληρονομιάς. 

Δείκτης 6.1. Οριοθέτηση και καθορισμός ειδικών χρήσεων για την προστασία περιοχών πλούσιου φυσικού 

περιβάλλοντος και τοπίου. 

Δείκτης 6.2. Διασφάλιση της προστασίας αρχαιολογικών χώρων και μνημείων. 

Κριτήριο 7: Αναβάθμιση οδικών υποδομών,  κυκλοφοριακή οργάνωση και προώθηση βιώσιμων μέσων 

μετακίνησης. 

Δείκτης 7.1. Διασφάλιση της εύρυθμης κυκλοφοριακής λειτουργίας σε αστικά κέντρα. 

Δείκτης  7.2.  Προώθηση  της  βιώσιμης  αστικής  κινητικότητας,  με  εναλλακτικούς  και  ήπιους  τρόπους 

μετακίνησης. 

Δείκτης 7.3. Βελτίωση της συνδεσιμότητας του Δήμου με τον ευρύτερο χώρο, καθώς και εντός του Δήμου, 

μεταξύ των Δ.Ε. 

Κριτήριο 8: Ανάσχεση των συνεπειών της κλιματικής αλλαγής. 

Δείκτης 8.1. Εκτέλεση έργων για την προστασία από τις επιπτώσεις της κλιματικής αλλαγής. 

Δείκτης 8.2. Προώθηση των ΑΠΕ, λαμβάνοντας ταυτόχρονα μέριμνα για την προστασία του περιβάλλοντος. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΞΗΡΟΜΕΡΟΥ  
(Δ.Ε. ΑΣΤΑΚΟΥ, ΑΛΥΖΙΑΣ, ΦΥΤΕΙΩΝ) 

 

 

Α’ ΦΑΣΗ – 1Ο ΣΤΑΔΙΟ ΕΝΟΤΗΤΑ 1.2: ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΧΩΡΙΚΩΝ,  ΓΕΩΛΟΓΙΚΩΝ ΚΑΙ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΚΑΙ ΛΟΙΠΩΝ 
ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ, ΔΙΑΤΥΠΩΣΗ ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΩΝ ΣΕΝΑΡΙΩΝ ΧΩΡΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΚΑΙ ΕΠΙΛΟΓΗ ΤΟΥ ΕΠΙΚΡΑΤΕΣΤΕΡΟΥ  
ΙΟΥΛΙΟΣ 2025    54 

 

Α10.3  ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ ‐ ΕΠΙΛΟΓΗ ΣΕΝΑΡΙΟΥ ΒΑΣΙΚΩΝ ΕΠΙΛΟΓΩΝ 

Τα σενάρια που παρουσιάστηκαν αξιολογούνται, βάσει των δεικτών που καθορίστηκαν στην προηγούμενη 

ενότητα. Οι τιμές που λαμβάνει κάθε σενάριο ανά δείκτη κυμαίνονται από ‐ 1 έως 2, βάσει των παρακάτω: 

 Τιμή ‐1: Το σενάριο επιδρά αρνητικά στο δείκτη,  με συνέπεια τα αποτελέσματα να είναι προς την 

αντίθετη κατεύθυνση από την προσδοκώμενη. 

 Τιμή  0:  Το  σενάριο  δεν  επηρεάζει  τον  δείκτη.  Δεν  κατατίθενται  προτάσεις  που  να  δημιουργούν 

θετικές ή αρνητικές συνθήκες για την υλοποίηση του δείκτη. 

 Τιμή  1:  Το  σενάριο  επιδρά  θετικά  στον  δείκτη.  Οι  προτάσεις  του  σεναρίου  βρίσκονται  προς  τη 

σωστή  κατεύθυνση και αναμένεται  να δημιουργήσουν  ένα  ευνοϊκό  έδαφος,  χωρίς όμως  να  είναι 

πλήρως ικανοποιητικές σε έκταση και εφαρμογή. 

 Τιμή  2:  Το  σενάριο  ικανοποιεί  πλήρως  τον  δείκτη.  Διαμορφώνονται  οι  προϋποθέσεις,  ώστε  να 

υλοποιείται ο δείκτης σε πολύ ικανοποιητικό βαθμό. 

Στον επόμενο πίνακα παρουσιάζονται οι βαθμολογίες κάθε σεναρίου για τους επιλεγμένους δείκτες. 
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Πίνακας 10.1: Αξιολόγηση Εναλλακτικών Σεναρίων Ανάπτυξης ΤΠΣ Δήμου Ξηρομέρου. 

Κριτήριο  Δείκτης 

Εναλλακτικά Σενάρια 

Παρατηρήσεις 
Μηδενικό   Ήπιο  Παρεμβατικό 

Κριτήριο 1: Ανάσχεση της 
πληθυσμιακής 

συρρίκνωσης, που 
αντιμετωπίζει το σύνολο 

του Δήμου. 

Δείκτης  1.1.  Δημιουργία 
προϋποθέσεων  για  την 
αύξηση  του  παραγωγικού 
πληθυσμού. 

0  2  2 

Μηδενικό:  Η  μεγάλης  κλίμακας  στρατηγική  επένδυση  στον 
όρμο  Πλατυγιαλίου  μπορεί  δυνητικά  να  αποτελέσει  ισχυρό 
σύμμαχο  στην  προσέλκυση  νέου  δυναμικού.  Εντούτοις,  θα 
πρέπει να συνδυαστεί με ευρύτερες αναπτυξιακές δράσεις για 
να  ανασχέσει  την  πληθυσμιακή  συρρίκνωση  του  Δήμου  και 
ιδιαίτερα της ενδοχώρας. 
Ήπιο  ‐  Παρεμβατικό:  Διαμόρφωση  μίας  ολοκληρωμένης 
πρότασης για την ανάπτυξη του τόπου, που αφορά στο σύνολο 
της  επικράτειάς  του,  λαμβάνοντας  υπόψιν  τα  ιδιαίτερα 
χαρακτηριστικά  του  και  αξιοποιώντας  όλες  τις  παραγωγικές 
δυνάμεις.  Ειδική  μέριμνα  για  την  ανάπτυξη  υποβαθμισμένων 
περιοχών (πρόταση καθορισμού ΠΕΧΠ). 



 

ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΞΗΡΟΜΕΡΟΥ  
(Δ.Ε. ΑΣΤΑΚΟΥ, ΑΛΥΖΙΑΣ, ΦΥΤΕΙΩΝ) 

 

 

Α’ ΦΑΣΗ – 1Ο ΣΤΑΔΙΟ ΕΝΟΤΗΤΑ 1.2: ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΧΩΡΙΚΩΝ,  ΓΕΩΛΟΓΙΚΩΝ ΚΑΙ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΚΑΙ ΛΟΙΠΩΝ 
ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ, ΔΙΑΤΥΠΩΣΗ ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΩΝ ΣΕΝΑΡΙΩΝ ΧΩΡΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΚΑΙ ΕΠΙΛΟΓΗ ΤΟΥ ΕΠΙΚΡΑΤΕΣΤΕΡΟΥ  
ΙΟΥΛΙΟΣ 2025    56 

 

Κριτήριο 2: Διασφάλιση 
της ισόρροπης 

συμμετοχής των τριών 
τομέων παραγωγής στο 
αναπτυξιακό μείγμα. 

Δείκτης  2.1.  Διαμόρφωση 
ενός  περιβάλλοντος  που  θα 
ευνοεί  την  ισόρροπη 
ανάπτυξη  του  συνόλου  των 
τομέων  παραγωγής  ‐ 
Αποφυγή της υπερανάπτυξης 
ενός μόνο κλάδου. 

0  2  1 

Μηδενικό:  Διατηρείται  η  ανάπτυξη  του  πρωτογενούς  τομέα, 
ιδιαίτερα  της  κτηνοτροφίας,  που  απορροφά  το  μεγαλύτερο 
τμήμα  του  εργατικού δυναμικού. Ο  τριτογενής  τομέας  κατέχει 
ισχυρή  θέση  και  αναμένεται  να  ισχυροποιηθεί  με  την 
στρατηγική  επένδυση  του  Πλατυγιαλίου.  Η  μεταποίηση 
παραμένει σε πολύ χαμηλά επίπεδα. 
Ήπιο:  Προωθείται  η  προστασία  της  φύσης  και  της  γεωργικής 
γης,  ώστε  να  διασφαλίζεται  η  διατήρηση  και  ενίσχυση  της 
δυναμικής του πρωτογενούς τομέα. Με τις παρεμβάσεις αυτές, 
της  προτάσεις  παραγωγικής  ανάπτυξης,  αλλά  και  την 
χωροθέτηση  επιχειρηματικών  ζωνών  δίνεται  ο  απαραίτητος 
ζωτικός  χώρος  για  την  ανάπτυξη  του  δευτερογενούς  τομέα. 
Ιδιαίτερη έμφαση δίνεται στη μεταποίηση που σχετίζεται με την 
τοπική  παραγωγή,  ή  οποία  επιτρέπεται  σε  όλες  τον  αγροτικό 
χώρο.  Παράλληλα,  δημιουργούνται  ζώνες  ανάπτυξης  του 
τριτογενή τομέα στο πλαίσιο προώθησης ενός μοντέλου ήπιου 
και εναλλακτικού τουρισμού. 
Παρεμβατικό: Προτείνεται  ένα πλαίσιο αυξημένης προστασίας 
της φύσης, το οποίο αναπόφευκτα θα επηρεάσει τον τριτογενή 
τομέα  της  παραγωγής,  αφενός  με  την  αύξηση  των 
προστατευόμενων  περιοχών  και  αφετέρου  με  τον  περιορισμό 
των επιτρεπόμενων χρήσεων γης.  

Δείκτης  2.2.  Αύξηση  της 
συνεργατικότητας  μεταξύ 
των  διαφόρων  κλάδων  ‐ 
Διαμόρφωση  εναλλακτικών 
δραστηριοτήτων  (π.χ. 
οικοτουρισμός). 

1  2  2 

Μηδενικό:  Εντοπίζονται  προτάσεις  για  την  προώθηση  του 
οικοτουρισμού (π.χ. περιηγητικές διαδρομές). 
Ήπιο  ‐ Παρεμβατικό: Δημιουργούνται οι προϋποθέσεις για την 
ανάπτυξη  τέτοιων  δραστηριοτήτων  σε  μεγάλο  τμήμα  της 
έκτασης  του Δήμου  (ΠΕΧ οικοτουρισμού/αγροτουρισμού),  ενώ 
παράλληλα  γίνονται  προτάσεις  για  την  διαμόρφωση  οικο‐
πολιτιστικών διαδρομών. 
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Κριτήριο 3: Οριοθέτηση 
και οργάνωση των 
κατοικημένων περιοχών. 

Δείκτης 3.1. 
Επανέγκριση/Αναοριοθέτηση 
και ζωνοποίηση οικισμών. 

0  2  2 

Μηδενικό:  Δεν  γίνεται  οριοθέτηση  οικισμών,  με  κίνδυνο  να 
ανασταλεί η έκδοση οικοδομικών αδειών. 
Ήπιο ‐ Παρεμβατικό: Οριοθετούνται οι οικισμοί κάτω των 2000 
κατοίκων.  Με  τον  τρόπο  αυτό  οργανώνονται  οι  οικιστικές 
περιοχές,  ενισχύεται  η  συνοχή  τους,  εξαιρούνται  ακατάλληλες 
εκτάσεις  (ρέματα, δασικά κ.λπ.)  και ευνοείται η ανανέωση της 
υφιστάμενης δόμησης. 

Δείκτης 3.2. Πολεοδομική 
αναβάθμιση αστικών 
περιοχών. 

1  2  2 

Μηδενικό:  Συνεχίζονται  προγράμματα  αναβάθμισης  αστικών 
περιοχών,  όπως  οι  βιοκλιματικές  αναπλάσεις,  διαμορφώσεις 
κοινόχρηστων χώρων κ.λπ. 
Ήπιο  ‐  Παρεμβατικό:  Προτείνεται  η  πολεοδόμηση  των 
μεγαλύτερων  αστικών  κέντρων,  που  θα  δημιουργήσει  τις 
συνθήκες  για  την  πολεοδομική  αναβάθμισή  τους.  Ιδιαίτερη 
έμφαση  πρέπει  να  δοθεί  στη  διασφάλιση  ελεύθερων 
κοινόχρηστων χώρων για την εκτόνωση το πληθυσμού. 

Δείκτης  3.3.  Οργάνωση  μη 
οριοθετημένων  οικιστικών 
υποδοχέων.  

0  2  2 

Μηδενικό: Διατηρείται το υφιστάμενο καθεστώς σε οικιστικούς 
υποδοχείς, χωρίς οριοθέτηση, γεγονός που δημιουργεί σοβαρά 
προβλήματα στην έκδοση οικοδομικών αδειών. 
Ήπιο  ‐  Παρεμβατικό:  Προωθείται  η  οριοθέτηση  των  μη 
οριοθετημένων οικισμών και ο καθορισμός των επιτρεπόμενων 
χρήσεων  γης  βάσει  των  διατάξεων  του  νέου  ΠΔ  για  τους 
οικισμούς. 

Δείκτης  3.4.  Επικαιροποίηση 
ειδικών χρήσεων γης 

0  2  2 

Μηδενικό: Δεν γίνεται αναθεώρηση των χρήσεων γης. 
Ήπιο ‐ Παρεμβατικό: Αναθεωρούνται οι χρήσεις γης τόσο στους 
οικισμούς,  όσο  και  στα  εγκεκριμένα  σχέδια  πόλης  βάσει  των 
καθορισμένων χρήσεων του ΠΔ 59/2018. 
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Δείκτης  3.5.  Προσωρινή 
οριοθέτηση ρεμάτων 

0  2  2 

Μηδενικό: Δεν γίνεται με οργανωμένο τρόπο η οριοθέτηση των 
ρεμάτων εντός των οικιστικών υποδοχέων. 
Ήπιο  ‐  Παρεμβατικό:  Πραγματοποιούνται  οριοθετήσεις 
ρεμάτων  σε  περιοχές  προς  πολεοδόμηση,  καθώς  και  στους 
οικισμούς  που  οριοθετούνται  για  πρώτη  φορά.  Για  τους 
υφιστάμενους  οικισμούς  που  επανεγκρίνεται  το  όριό  τους  ή 
αναοριοθετούνται,  γίνεται  προέλεγχος  για  ύπαρξη  μη 
οριοθετημένων ρεμάτων, τα οποία επισημαίνονται και τίθενται 
προς οριοθέτηση εντός πενταετίας, με μέριμνα του Δήμου. 

Κριτήριο 4: Διαφύλαξη 
της αξιόλογης αγροτικής 
γης και του ευρύτερου 

αγροτικού χαρακτήρα του 
Δήμου. 

Δείκτης  4.1.  Οριοθέτηση  και 
καθορισμός ειδικών χρήσεων 
για  την  αξιόλογη  γεωργική 
γη. 

1  2  2 

Μηδενικό:  Παραμένουν  οι  όροι  και  περιορισμοί  της  εκτός 
σχεδίου δόμησης, που ισχύουν σήμερα. 
Ήπιο ‐ Παρεμβατικό: Οριοθετείται και διασφαλίζεται η αξιόλογη 
γεωργική γη, μέσω καθορισμού χρήσεων γης που απαγορεύουν 
χρήσεις που δεν συνάδουν με τον αγροτικό χαρακτήρα. Οι ΑΠΕ 
μπορούν  να  εγκαθίστανται  μόνο  για  την  εξυπηρέτηση  της 
αγροτικής  παραγωγής.  Παράλληλα,  τίθενται  περιορισμοί  στις 
χρήσεις  γης  και  στις  υπόλοιπες  πεδινές  καλλιεργούμενες 
εκτάσεις. 

Κριτήριο 5: Οργάνωση της 
παραγωγικής 

δραστηριότητας. 

Δείκτης  5.1.  Συγκέντρωση 
παραγωγικών 
δραστηριοτήτων  σε 
οργανωμένους υποδοχείς. 

1  2  1 

Μηδενικό:  Δεν  έχουν  χωροθετηθεί  υποδοχείς  παραγωγικών 
δραστηριοτήτων,  με  αποτέλεσμα  να  είναι  δυνατή  η  διάχυση 
των επιχειρήσεων σε μεγάλο μέρος του εξωαστικού χώρου. 
Ήπιο: Προτείνεται η λειτουργία τριών υποδοχέων, ενός σε κάθε 
Δημοτική  Ενότητα,  πλησίον  των  αντίστοιχων  εδρών  και  κατά 
μήκος  σημαντικών  οδικών  αξόνων.  Προστατεύεται  η  αγροτική 
γη  από  δραστηριότητες  μη  συναφείς  με  την  αγροτική 
παραγωγή  και  αποφεύγονται  οι  συγκρούσεις  χρήσεων  γης.  
Παρεμβατικό:  Αφαιρείται  ο  υποδοχέας  της  Δ.Ε.  Φυτειών,  που 
θεωρείται  σημαντικός  για  την  προσέλκυση  επιχειρήσεων  στην 
περιοχή.  Οι  υπόλοιποι  υποδοχείς  πολεοδομούνται,  κατόπιν 
σχετικής παρέμβασης του Δήμου. 
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Δείκτης  5.2.  Καθορισμός  
χρήσεων  τουρισμού  ‐ 
αναψυχής  σε  περιοχές  με 
αυξημένο  τουριστικό 
ενδιαφέρον, για την ενίσχυση 
του τριτογενούς τομέα. 

0  2  2 

Μηδενικό:  Δεν  έχουν  οριστεί  περιοχές  με  ειδικές  χρήσεις 
τουρισμού ‐ αναψυχής. 
Ήπιο  ‐ Παρεμβατικό:  Καθορίζονται Περιοχές  Ελέγχου Χρήσεων 
Γης με χρήσεις τουρισμού ‐ αναψυχής (Άρθρο 5 ΠΔ 59/2018) σε 
παραθαλάσσια  τμήματα  των  Δ.Ε.  Αστακού  και  Αλυζίας,  με 
σκοπό  την  ενίσχυση  του  τουριστικού  κλάδου  και  την    αύξηση 
της απασχόλησης στον τριτογενή τομέα της παραγωγής. 

Κριτήριο 6: Προστασία 
και ανάδειξη του φυσικού 

περιβάλλοντος, του 
τοπίου και της 
πολιτιστικής 
κληρονομιάς. 

Δείκτης  6.1.  Οριοθέτηση  και 
καθορισμός ειδικών χρήσεων 
για  την  προστασία  περιοχών 
πλούσιου  φυσικού 
περιβάλλοντος και τοπίου. 

1  1  2 

Μηδενικό:  Καθορίζονται  ζώνες  προστασίας  της  φύσης  στις 
περιοχές προστασίας του δικτύου Natura 2000, από την Ειδική 
Περιβαλλοντική Μελέτη 5β. 
Ήπιο:  Καθορίζονται  περιοχές  προστασίας,  εκτός  των  ήδη 
μελετώμενων  στο  πλαίσιο  της  Ειδικής  Περιβαλλοντικής 
Μελέτης, όπως είναι, οι κορυφές των Ακαρνανικών Ορέων και 
το  Βελανιδοδάσος  Ξηρομέρου.  Προτείνονται  ειδικές  χρήσεις 
γης  και  για  τα  θεσμοθετημένα  Καταφύγια  Άγριας  Ζωής. 
Παρεμβατικό:  Επεκτείνονται  οι  περιοχές  προστασίας  κατά 
μήκος  των  Ακαρνανικών  Ορέων  και  στην  ευρύτερη  έκταση 
εντοπισμού του βελανιδοδάσους. 

Δείκτης  6.2.  Διασφάλιση  της 
προστασίας  αρχαιολογικών 
χώρων και μνημείων. 

0  2  2 

Μηδενικό:  Παραμένουν  χωρίς  καθορισμένες  χρήσεις  γης 
πολυάριθμοι και σημαντικοί αρχαιολογικοί χώροι. 
Ήπιο  ‐  Παρεμβατικό:  Προτείνονται  χρήσεις  γης  σε 
οριοθετημένους  αρχαιολογικούς  χώρους,  κατόπιν  και  της 
σύμφωνης  γνώμης  των  αρμόδιων  υπηρεσιών  του  ΥΠΠΟ,  με 
σκοπό  την  οργάνωση  και  την  προστασία  τους.  Παράλληλα, 
προτείνεται η διασφάλιση της προστασίας μη θεσμοθετημένων 
αρχαιολογικών χώρων και νεότερων μνημείων. 
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Κριτήριο 7: Αναβάθμιση 
οδικών υποδομών, 

κυκλοφοριακή οργάνωση 
και προώθηση βιώσιμων 

μέσων μετακίνησης. 

Δείκτης  7.1.  Διασφάλιση  της 
εύρυθμης  κυκλοφοριακής 
λειτουργίας  σε  αστικά 
κέντρα. 

1  2  2 

Μηδενικό:  Έγκριση  οριστικού  πακέτου  μέτρων  ΣΒΑΚ  και 
προτάσεων  κυκλοφοριακών  μελετών  Μύτικα  και  Αστακού. 
Παράλληλα,  αναβαθμίζεται  το  κέντρο  του  Αστακού  προς 
όφελος της ήπιας κινητικότητας. 
Ήπιο  ‐  Παρεμβατικό:  Εφαρμογή  μέτρων  που  θα  συμβάλλουν 
στην βελτίωση των κυκλοφοριακών συνθηκών και στην αύξηση 
της  ασφάλειας,  όπως  χωροθέτηση  δημοτικού  χώρου 
στάθμευσης  σε  Αστακό  και  Μύτικα,  υλοποίηση  συστήματος 
ελεγχόμενης  στάθμευσης,  υλοποίηση  περιφερειακού  οδικού 
δακτυλίου Αστακού κ.α. 

Δείκτης 7.2. Προώθηση της 
βιώσιμης αστικής 
κινητικότητας, με 
εναλλακτικούς και ήπιους 
τρόπους μετακίνησης. 

1  2  2 

Μηδενικό:  Εφαρμογή  προτάσεων  ΣΑΠ  για  την  ενίσχυση  της 
προσβασιμότητας,  μέσω  ήπιων  μορφών  μετακίνησης. 
Παράλληλα,  αναβαθμίζεται  το  κέντρο  του  Αστακού,  προς 
όφελος της ήπιας κινητικότητας. 
Ήπιο:  Ολοκληρωμένη  ανάπτυξη  μέτρων  βιώσιμης  αστικής 
κινητικότητας  με  μέτρα  όπως  λειτουργία  ηλεκτρικών 
λεωφορείων, πεζοδρομήσεις, προώθηση της ηλεκτροκίνησης με 
εφαρμογή του ΣΦΗΟ κ.α. 
Παρεμβατικό: Πλήρης πεζοδρόμηση των παραλιακών μετώπων 
Μύτικα και Αστακού και πλήρης υλοποίηση των ΣΑΠ και ΣΒΑΚ 
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Δείκτης  7.3.  Βελτίωση  της 
συνδεσιμότητας  του  Δήμου 
με  τον  ευρύτερο  χώρο    και 
εντός του Δήμου, μεταξύ των 
Δ.Ε. 

1  1  2 

Μηδενικό:  Προγραμματίζονται  έργα,  όπως  οι  παρακάμψεις 
οικισμών  Αρχοντοχωρίου  και Μπαμπίνης  και  οι  αναβαθμίσεις 
των λιμένων Αστακού και Μύτικα. 
Ήπιο:  Προτείνονται  αναβαθμίσεις  οδικών  συνδέσεων  εθνικής 
και ενδοπεριφερειακής σημασία, καθώς και οδών χαμηλότερης 
ιεράρχησης, παρακάμψεις σε σημαντικούς οικισμούς, ενίσχυση 
της  λεωφορειακής  σύνδεσης  και  νέες  συνδέσεις  (ακτοπλοϊκές, 
υδατοδρόμια κ.λπ.). 
Παρεμβατικό:  Παρεμβάσεις  σε  χαμηλότερης  ιεράρχησης 
κλάδους,  παρακάμψεις  όλων  των  οικισμών  και  προώθηση 
εμβληματικών  συγκοινωνιακών  έργων,  όπως  ο  δυτικός 
σιδηροδρομικός άξονας. 

Κριτήριο 8: Ανάσχεση των 
συνεπειών της κλιματικής 

αλλαγής. 

Δείκτης  8.1.  Εκτέλεση  έργων 
για  την  προστασία  από  τις 
επιπτώσεις  της  κλιματικής 
αλλαγής. 

1  2  2 

Μηδενικό:  Υλοποίηση  έργων  που  αφορούν  στην    ορθή 
διαχείριση  του  νερού,  την  αντιπλημμυρική  θωράκιση  και  την 
πυροπροστασία. 
Ήπιο  ‐  Παρεμβατικό:  Προτείνεται  μια  σειρά  από  νέες  μελέτες 
και  έργα,  που  περιλαμβάνουν  οριοθετήσεις  ρεμάτων, 
προστασία  σημείων  υδροληψίας  και  ευαίσθητων  υπόγειων 
υδροφορέων,    αντιπλημμυρικά  έργα,  έργα  πυροπροστασίας 
κ.α. 

Δείκτης 8.2. Προώθηση των 
ΑΠΕ, λαμβάνοντας 
ταυτόχρονα μέριμνα για την 
προστασία του 
περιβάλλοντος. 

‐1  2  1 

Μηδενικό:  Χωροθετούνται  ΑΠΕ  σε  μεγάλο  τμήμα  της  έκτασης 
του  Δήμου,  ιδιαίτερα  στη  γεωργική  γη.  Μεγάλη  επιβάρυνση 
αναμένεται  σε  περιοχές  των  Ακαρνανικών  Ορέων  και  σε 
γεωργικές εκτάσεις των Δ.Ε. Αστακού και Φυτειών 
.Ήπιο:  Περιορίζεται  η  χωροθέτηση  ΑΠΕ  σε  περιοχές  που 
καθορίζονται  ως  περιοχές  προστασίας,  καθώς  και  στην 
αξιόλογη  γεωργική  γη  (μόνο  για  χρήση  από  αγροτικές 
δραστηριότητες).  
Παρεμβατικό: Αυξάνονται δραστικά οι περιοχές προστασίας του 
περιβάλλοντος, στις οποίες δεν επιτρέπεται η χωροθέτηση ΑΠΕ, 
ενώ  επεκτείνεται  η  απαγόρευση  εγκατάστασής  τους  και  στην 
κατηγορία  της  γεωργικής  γης,  για  λόγους  μείωσης  της 
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υποβάθμισης των καλλιεργήσιμων εδαφών. 

ΣΥΝΟΛΟ ΒΑΘΜΟΛΟΓΙΑΣ  8  34  33    
Πηγή: ίδια επεξεργασία. 
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Συνάγεται από την παραπάνω διαδικασία βαθμολόγησης ότι τα σενάρια 2 και 3, έχοντας αρκετά παρόμοια 

χαρακτηριστικά και μικρές, αν και καίριες, διαφορές αξιολογούνται σχεδόν με την ίδια βαθμολογία, με μία 

μικρή υπεροχή να εμφανίζεται στο σενάριο 2. Αυτό συμβαίνει καθώς, στο δεύτερο σενάριο επιλέγεται μια 

πιο  ήπια  και  ρεαλιστική  προσέγγιση,  για  την  εξυπηρέτηση  των  επιλεγμένων  στόχων.  Το  γεγονός  αυτό 

αναμένεται να βοηθήσει σημαντικά στην αποδοχή από την τοπική κοινωνία, που είναι ένα από τα βασικά 

ζητούμενα  για  να  μπορέσει  να  έχει  επιτυχία  το  Τοπικό  Πολεοδομικό  Σχέδιο.  Για  όλους  τους  παραπάνω 

λόγους, επιλέγεται το Σενάριο 2: Ήπιο Σενάριο Βιώσιμης Ισόρροπης Ανάπτυξης. 

Επισημαίνεται ότι κατά τη διαδικασία παρουσίασης του σεναρίου στον Δήμο Ξηρομέρου θα γίνει συζήτηση, 

κατά  την  οποία  θα  εκφραστούν  οι  απόψεις  του  Δήμου,  φορέων  και  πολιτών.  Ακολούθως,  μετά  την 

ανάρτηση όλων των σεναρίων (κείμενο και χάρτες) στην πλατφόρμα πολεοδομικού σχεδιασμού του ΥΠΕΝ,  

κάθε  ενδιαφερόμενος  θα  έχει  την  ευκαιρία  να  μελετήσει  και  να  επεξεργαστεί  τις  προτεινόμενες 

παρεμβάσεις  και  να  εκφράσει  γραπτώς  τις  απόψεις  του.  Όλα  τα  στοιχεία  που  θα  εισφέρουν  οι 

ενδιαφερόμενοι  θα  ληφθούν  υπόψιν  από  τον  ανάδοχο  και  θα  αξιολογηθούν,  με  σκοπό  την 

πραγματοποίηση διορθωτικών  κινήσεων στο  επιλεγμένο σενάριο,  ενώ θα  είναι δυνατή  και η αξιοποίηση 

στοιχείων που περιλαμβάνονται στα υπόλοιπα σενάρια.  
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Α10.4  ΒΑΣΙΚΕΣ ΥΠΟΘΕΣΕΙΣ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΚΩΝ ΜΕΓΕΘΩΝ ΣΕ ΟΡΙΖΟΝΤΑ 5ΕΤΙΑΣ ΚΑΙ 15ΕΤΙΑΣ 

Στο  παρόν  Κεφάλαιο  προσδιορίζονται  τα  προγραμματικά  μεγέθη  πληθυσμού  (Πληθυσμός  Σχεδιασμού  – 

ΠλΣ  και  Πληθυσμός  Αιχμής  Σχεδιασμού  –  ΠλΑΣ),  καθώς  και  ο  Δείκτης  Προγραμματιζόμενου  Κορεσμού 

Πληθυσμού (Μ.01‐πρ) για το έτος – στόχο του παρόντος Σχεδίου, το οποίο καθορίζεται σε ορίζοντα 15‐ετίας 

από το έτος βάσης (2024), ήτοι το 2039. 

Προγραμματικά Μεγέθη Πληθυσμού 

Σύμφωνα  με  την  παρ.  2  του  Άρθρου  5  της  Υπουργικής  Απόφασης  με  την  οποία  καθορίσθηκαν  τα  νέα 

Πολεοδομικά  Πρότυπα  (ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414,  ΦΕΚ  200Δ/01‐04‐2024),  και  με  δεδομένο  ότι,  κατόπιν 

σχετικής διερεύνησης, δεν κατέστη εφικτό να ανευρεθούν και να αξιοποιηθούν άλλα αξιόπιστα δεδομένα, 

για την εκτίμηση του Πληθυσμού Σχεδιασμού ανά Δημοτική Ενότητα της περιοχής μελέτης, εφαρμόσθηκε η 

μέθοδος του «μέσου ετήσιου ρυθμού μεταβολής του πληθυσμού», με βάση τη σχέση: Pt+n = Pt(1+r)
n
 

όπου «Pt» είναι ο ΠλΒ για το έτος βάσης του παρόντος Σχεδίου (2024), «n» το βάθος του χρονικού ορίζοντα 

του  πολεοδομικού  σχεδιασμού  σε  έτη  (15),  «Pt+n»  είναι  ο  εκτιμώμενος  ΠλΣ  κατά  το  έτος  –  στόχο  του 

Σχεδίου  (2039), και «r» είναι ο μέσος ετήσιος ρυθμός μεταβολής του πραγματικού πληθυσμού κάθε Δ.Ε., 

όπως αυτός προκύπτει από προηγούμενες χρονικές περιόδους. 

Περαιτέρω,  για  την  εκτίμηση  του  Πληθυσμού  Σχεδιασμού  ανά  Δημοτική  Ενότητα,  λαμβάνονται  οι  εξής 

παραδοχές: 

‐ Για  τη Δ.Ε. Αστακού,  την περίοδο 2024‐2029  εκτιμάται ότι θα συνεχιστεί η πληθυσμιακή μείωση που 

εμφανίζεται την περίοδο 2001‐2021, με ένα μέσο ετήσιο ρυθμό μεταβολής (ΜΕΡΜ) της τάξης του ‐1%, 

δηλαδή  μεσοσταθμικά  των ΜΕΡΜ  των  περιόδων 2001‐2011  (‐0,69%)  και 2011‐2021  (‐1,39%)  για  την 

ίδια Δ.Ε. Τις επόμενες δύο (2) πενταετίες ωστόσο, η εφαρμογή των προτάσεων της παρούσας Μελέτης, 

καθώς και η μεγάλη  τουριστική  επένδυση στο λιμάνι  του Αστακού αναμένεται  να οδηγήσουν αρχικά 

(2029‐2034) στη σταθεροποίηση του πληθυσμού (ΜΕΡΜ: 0%), και εν τέλει σε μια πρώτη πληθυσμιακή 

ανάκαμψη με ένα ΜΕΡΜ της τάξης του +1% (2034‐2039). 

‐ Για  τη  Δ.Ε.  Αλυζίας,  την  περίοδο 2024‐2029  εκτιμάται  ότι  θα  συνεχιστεί  η  πληθυσμιακή  μείωση  που 

εμφανίζεται την περίοδο 2001‐2021, με ρυθμό που θα ακολουθήσει την τάση των δεκαετιών 2001‐2011 

(ΜΕΡΜ:  ‐2,21%), 2011‐2021  (ΜΕΡΜ:  ‐1,16%).  Συνεπώς, ως ΜΕΡΜ 2024‐2029  υιοθετείται  το 50%  του 

ΜΕΡΜ 2011‐2021. Κατόπιν, η εφαρμογή των προτάσεων της παρούσας Μελέτης, αλλά και η επένδυση 

στο λιμάνι του Αστακού, εκτιμάται ότι, όπως και στη Δ.Ε. Αστακού, θα οδηγήσουν αρχικά (2029‐2034) 
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στη  σταθεροποίηση  του  πληθυσμού  (ΜΕΡΜ:  0%),  και  εν  τέλει  σε  μια  πληθυσμιακή  αύξηση  με  ένα 

ΜΕΡΜ της τάξης του +1% (2034‐2039). 

‐ Τέλος,  στη Δ.Ε. Φυτειών,  την περίοδο 2024‐2029  εκτιμάται ότι  θα συνεχιστεί η πληθυσμιακή μείωση 

που εμφανίζεται τις περιόδους 2001‐2011 (ΜΕΡΜ: ‐1,67%) και 2011‐2021 (ΜΕΡΜ: ‐1,71%), με ανάλογο 

ρυθμό (ΜΕΡΜ: ‐1,5%). Εν συνεχεία, εκτιμάται ότι η εφαρμογή των προτάσεων της Μελέτης θα επιφέρει 

αρχικά (2029‐2034) τον περιορισμό του ετήσιου ρυθμού πληθυσμιακής μείωσης στο ‐0,5%, και εν τέλει, 

την περίοδο 2034‐2039 στη σταθεροποίηση του πληθυσμού (ΜΕΡΜ: 0%). 

Με βάση τις ανωτέρω παραδοχές, ο Πληθυσμός Σχεδιασμού ανά Δ.Ε. της περιοχής μελέτης παρουσιάζεται 

στον παρακάτω Πίνακα: 

Πίνακας 10.2: Πληθυσμός Σχεδιασμού έτους – στόχου 2039  ανά Δ.Ε του Δήμου Ξηρομέρου 

Δημοτική 
Ενότητα 

Πληθυσμός 
Βάσης  
2024 

ΜΕΡΜ  
2024‐2029  

Εκτιμώμενος 
Πληθυσμός 

2029 

ΜΕΡΜ 
2029‐2034 

Εκτιμώμενος 
Πληθυσμός 

2034 

ΜΕΡΜ 
2034‐2039 

Πληθυσμός 
Σχεδιασμού 

2039 

Δ.Ε. 
Αλυζίας 

2.583  ‐0,58%  2.509  0,00%  2.509  1,00%  2.637 

Δ.Ε. 
Αστακού 

5.484  ‐1,00%  5.215  0,00%  5.215  1,00%  5.481 

Δ.Ε. 
Φυτειών 

1.720  ‐1,50%  1.595  ‐0,50%  1.556  0,00%  1.556 

Σύνολο  9.788    9.320    9.280    9.674 

Πηγή: Ίδια επεξεργασία 
 

Για  την  εκτίμηση  του  Πληθυσμού  Αιχμής  Σχεδιασμού  (2039)  ανά  Δ.Ε.  χρησιμοποιείται  ως  αφετηρία  ο 

Πληθυσμός Αιχμής Βάσης  (2024), που υπολογίσθηκε στο Κεφάλαιο Α4.5.2, ως άθροισμα α)  του εποχικού 

πληθυσμού  που  κατοικεί  κατά  τους  μήνες  αιχμής  στις  εξοχικές/δευτερεύουσες  κατοικίες  της  περιοχής 

μελέτης και β) του τουριστικού πληθυσμού αιχμής, λαμβάνοντας υπόψη το σύνολο των διαθέσιμων κλινών 

των κύριων και μη κύριων τουριστικών καταλυμάτων. Για την εκτίμηση, λαμβάνονται οι εξής παραδοχές: 

‐ Σύμφωνα με τις Έρευνες Οικοδομικής Δραστηριότητας που δημοσίευσε η ΕΛΣΤΑΤ, στο Δήμο Ξηρομέρου 

την  τελευταία δεκαετία  (2015‐2024)  κατασκευάσθηκαν 218  νέες  κατοικίες,  οι οποίες παρουσιάζονται 

αναλυτικά στον ακόλουθο Πίνακα, ανά έτος και Δημοτική Ενότητα: 
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Πίνακας 10.3: Νέες Κατοικίες στο Δήμο Ξηρομέρου την τελευταία δεκαετία (2015‐2024) 

  Δ.Ε. Αλυζίας  Δ.Ε. Αστακού  Δ.Ε. Φυτειών  Δήμος Ξηρομέρου 

2015  8  15  1  24 

2016  0  12  1  13 

2017  5  7  6  18 

2018  6  11  0  17 

2019  15  2  0  17 

2020  5  8  4  17 

2021  18  12  6  36 

2022  6  6  0  12 

2023  10  12  0  22 

2024  29  12  1  42 

ΣΥΝΟΛΟ  102  97  19  218 

Μ.Ο.  10,2  9,7  1,9  21,8 

Πηγή: ΕΛ.ΣΤΑΤ, ίδια επεξεργασία 
 

Εν συνεχεία, δεχόμενοι ότι την περίοδο 2025‐2039 θα διατηρηθούν οι μέσοι όροι νέων κατοικιών που 

εμφανίσθηκαν ανά Δ.Ε. την περίοδο 2015‐2024, και θεωρώντας για το έτος – στόχο (2039) το ποσοστό 

των εξοχικών/δευτερευουσών κατοικιών προς τις συνολικές κατοικίες κάθε Δημοτικής Ενότητας όπως 

αυτό  εμφανίζεται  στην  τελευταία  απογραφή  κτιρίων  της  ΕΛΣΤΑΤ  το  2021,  προσδιορίζεται  η  αύξηση, 

κατά την περίοδο 2025‐2039, του πληθυσμού αιχμής σχεδιασμού κάθε Δ.Ε. που θα κατοικεί κατά τους 

μήνες αιχμής στις εξοχικές/δευτερεύουσες κατοικίες της περιοχής μελέτης: 
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Α’ ΦΑΣΗ – 1Ο ΣΤΑΔΙΟ ΕΝΟΤΗΤΑ 1.2: ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΧΩΡΙΚΩΝ,  ΓΕΩΛΟΓΙΚΩΝ ΚΑΙ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΚΑΙ ΛΟΙΠΩΝ 
ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ, ΔΙΑΤΥΠΩΣΗ ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΩΝ ΣΕΝΑΡΙΩΝ ΧΩΡΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΚΑΙ ΕΠΙΛΟΓΗ ΤΟΥ ΕΠΙΚΡΑΤΕΣΤΕΡΟΥ  
ΙΟΥΛΙΟΣ 2025    67 

 

Πίνακας 10.4: Αύξηση εποχικού πληθυσμού εξοχικών/δευτερευουσών κατοικιών Δήμου Ξηρομέρου (2025‐2039) 

Δημοτική 
Ενότητα 

Νέες κατοικίες 
2025‐2039  
(μ.ο [2015‐
2024]*15) 

Ποσοστό 
εξοχικών/δευτερ

ευουσών 
κατοικιών προς 

συνολικές 
κανονικές 
κατοικίες 

Νέες 
εξοχικές/δευτε

ρεύουσες 
Κατοικίες  
2025‐2039 

Μέσο μέγεθος 
νοικοκυριού 

Περιφ. Δυτικής 
Ελλάδας2 

Αύξηση Εποχικού 
Πληθυσμού 
Εξοχικών / 

Δευτερευουσών 
Κατοικιών  
2025‐2039 

Δ.Ε. Αλυζίας  153  26%  40 

2,448 

98 

Δ.Ε. Αστακού  146  28%  41  100 

Δ.Ε. Φυτειών  29  28%  8  20 

Σύνολο  328  ‐  89  218 

Πηγή: ΕΛ.ΣΤΑΤ, ίδια επεξεργασία 
 

Τέλος, υπολογίζεται το τμήμα του Πληθυσμού Αιχμής Σχεδιασμού (2039) που κατοικεί κατά τους μήνες 

αιχμής στις εξοχικές/δευτερεύουσες κατοικίες της περιοχής μελέτης: 

Πίνακας 10.5: Πληθυσμός αιχμής σχεδιασμού (2039) εξοχικών/δευτερευουσών κατοικιών Δήμου Ξηρομέρου 

Δημοτική Ενότητα 

Εποχικός Πληθυσμός 
Εξοχικών / 

Δευτερευουσών 
Κατοικιών 2024 

Αύξηση Εποχικού 
Πληθυσμού 

Εξοχικών /Δευτερευουσών 
Κατοικιών 2025‐2039 

Εποχικός Πληθυσμός 
Εξοχικών / 

Δευτερευουσών 
Κατοικιών 2039 

Δ.Ε. Αλυζίας  1.976  98  2.074 

Δ.Ε. Αστακού  4.536  100  4.636 

Δ.Ε. Φυτειών  1.169  20  1.189 

Σύνολο  7.681  218  7.899 

Πηγή: ΕΛ.ΣΤΑΤ, ίδια επεξεργασία 
 

‐ Σύμφωνα με  στοιχεία  του  Ινστιτούτου  του  Συνδέσμου  Ελληνικών  Τουριστικών  Επιχειρήσεων  (ΙΝΣΕΤΕ, 

«Βασικά  Τουριστικά  Μεγέθη  της  Περιφέρειας  Δυτικής  Ελλάδας,  2025»),  την  περίοδο  2011‐2024 

σημειώθηκε  αύξηση  18,9%  στις  ξενοδοχειακές  κλίνες  της  Π.Ε.  Αιτωλοακαρνανίας.  Με  βάση  αυτό  το 

στοιχείο,  και  με  δεδομένο  ότι  η  εφαρμογή  των  προτάσεων  της  παρούσας  Μελέτης  αναμένεται  να 

ενισχύσει την αναπτυξιακή δυναμική του τουριστικού τομέα, υιοθετείται η παραδοχή ότι την περίοδο 

2024‐2039 θα σημειωθεί μια επιπλέον αύξηση 10% στις τουριστικές κλίνες της περιοχής μελέτης. Έτσι, 

οι τουριστικές κλίνες για το έτος σχεδιασμού 2039 εκτιμώνται ανά Δ.Ε. ως εξής: 

                                                            
2 βλ. Πίνακα 4.57 
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Πίνακας 10.6: Εκτίμηση τουριστικών κλινών Δήμου Ξηρομέρου για έτος σχεδιασμού (2039) 

Δημοτική Ενότητα  Τουριστικές Κλίνες 2024  Τουριστικές Κλίνες 2039 

Δ.Ε. Αλυζίας  911  1.002 

Δ.Ε. Αστακού  263  289 

Δ.Ε. Φυτειών  0  0 

Σύνολο  1.174  1.291 

Πηγές: Ξενοδοχειακό Επιμελητήριο Ελλάδας, Υπουργείο Τουρισμού, ίδια επεξεργασία 
 

Με βάση τις παραπάνω παραδοχές, υπολογίζεται ο Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού ανά Δ.Ε. της περιοχής 

μελέτης: 

 Πίνακας 10.7: Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού 2039 Δήμου Ξηρομέρου 

Περιοχή 
Πληθυσμός 
Σχεδιασμού 

2039 

Εποχικός Πληθυσμός 
Εξοχικών / 

Δευτερευουσών 
Κατοικιών 2039 

Τουριστικές Κλίνες 
2039 

Πληθυσμός 
Αιχμής 

Σχεδιασμού 2039 

Δ.Ε. Αλυζίας  2.637  2.074  1.002  5.713 

Δ.Ε. Αστακού  5.481  4.636  289  10.406 

Δ.Ε. Φυτειών  1.556  1.189  0  2.745 

Δήμος Ξηρομέρου  9.674  7.899  1.350  18.923 
Πηγή: ΕΛ.ΣΤΑΤ, ίδια επεξεργασία 

 

Συμπληρωματικά,  επισημαίνεται  ότι  στην  εκτίμηση  του  Πληθυσμού  Αιχμής  Σχεδιασμού  2039  για  την 

περιοχή μελέτης, θα πρέπει να ληφθεί υπ’ όψιν το αποτύπωμα που θα έχει στον εποχιακό πληθυσμό της η 

υλοποίηση, μέσα στα επόμενα έτη, της τουριστικής επένδυσης με τίτλο «Nautilus Project» στο λιμάνι του 

Πλατυγιαλίου Αστακού. Σύμφωνα με κάποια προκαταρκτικά, μη οριστικά στοιχεία που έχουν τεθεί υπ’ όψιν 

του Αναδόχου εκ μέρους του διαχειριστή του έργου, η λειτουργία του εκτιμάται ότι θα επιφέρει μια αύξηση 

του εποχιακού πληθυσμού της Δ.Ε. Αστακού κατά 3.930 άτομα, τα οποία επιμερίζονται σε: 

‐ 2.349 επισκέπτες που θα διαμένουν σε παραθεριστικές κατοικίες/διαμερίσματα/βίλες. 

‐ 1.130 επισκέπτες που θα διαμένουν σε ξενοδοχεία 

‐ 902 εργαζόμενους, για τους οποίους λαμβάνεται η παραδοχή ότι το 50% θα προέρχεται από το μόνιμο 

πληθυσμό του Δήμου, συνεπώς μόνο το υπόλοιπο 50% (451 άτομα) λαμβάνεται υπ’ όψιν ως εποχιακός 

πληθυσμός. 
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