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10. ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΠΙΛΟΓΗ ΕΠΙΚΡΑΤΕΣΤΕΡΟΥ ΣΕΝΑΡΙΟΥ. 
 
Το Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο (ΤΠΣ) του Δήμου Αλεξάνδρειας, έχει σκοπό να ρυθμίσει την εντός και εκτός 
σχεδίου δόμηση με τον καθορισμό των πλέον δόκιμων Χρήσεων Γης και Όρων Δόμησης, λαμβάνοντας 
υπόψη τα τοπικά χαρακτηριστικά, τις τάσεις στις Χρήσεις Γης και τους υπάρχοντες Όρους Δόμησης των 
οικιστικών περιοχών, καθώς και να καθορίσει πολεοδομικές επεκτάσεις και τροποποιήσεις ορίων 
οικισμών.  
 
Η κατάρτιση των Εναλλακτικών Σεναρίων χωρικής ανάπτυξης και οργάνωσης και η επιλογή του 
επικρατέστερου προς προώθηση υλοποίησης, καθορίζονται με βάση τις κατευθύνσεις της ΥΑ 
ΥΠΕΝ/ΔΠΟΛΣ/72343/1885/28-07-2021 περί των «Τεχνικών Προδιαγραφών των Τοπικών Πολεοδομικών 
Σχεδίων (ΤΠΣ)», και τις κατευθύνσεις της ΥΑ ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414/28-03-2024 περί της 
«Αναθεώρησης των Πολεοδομικών Σταθεροτύπων». 
 
Η παρούσα διαμόρφωση των Εναλλακτικών Σεναρίων χωρικής ανάπτυξης και οργάνωσης στο Δήμο 
Αλεξάνδρειας, γενικά διέπεται από τους στόχους επίτευξης βιώσιμης ανάπτυξης και καθορισμού της 
βέλτιστης χωρικής οργάνωσης και προστασίας του περιβάλλοντος, οι οποίοι αποτελούν και τους γενικούς 
στόχους του συνολικού περιεχομένου των ΤΠΣ, όπως αυτοί καθορίζονται από την γενικότερη εθνική και 
ευρωπαϊκή στρατηγική. 
 
Με βάση το γενικό πλαίσιο εκπόνησης, τα υπό διαμόρφωση Εναλλακτικά Σενάρια και η πρόταση προς 
υλοποίηση, διέπονται από τις κάτωθι βασικές αρχές-στόχους και κατευθύνσεις σχεδιασμού.  
 
Α. Βασικές Αρχές και Στόχοι Σχεδιασμού. 

 
Ο γενικότερος Σχεδιασμός, πέρα από τις ισχύουσες θεσμικές δεσμεύσεις, διέπεται και από ορισμένες 
βασικές αρχές και στόχους, που εδράζονται κυρίως στην ανάγκη ορθολογικής διαχείρισης των 
πεπερασμένων πόρων, ώστε να εξασφαλίζεται η βιωσιμότητα της πρότασης, ισορροπώντας έναντι των 
κάτωθι τριών απαιτήσεων: 
  

• Την οικονομική ανάπτυξη. 
 

• Την κοινωνική ευημερία. 
 

• Την προστασία του περιβάλλοντος. 
 
Ειδικότερα απαιτείται: 
 
H οικονομική ανάπτυξη να μην δημιουργεί σημαντικές ή/και μη αντιστρέψιμες περιβαλλοντικές 
επιπτώσεις, ούτε και ανισότητες στο χώρο και την κοινωνία. 
 
Οι κοινωνικές ανάγκες να καλύπτονται χωρίς σημαντική περιβαλλοντική επιβάρυνση, αλλά και χωρίς 
ακραίες επιπτώσεις στην οικονομία και την παραγωγή.  
 
Η περιβαλλοντική προστασία να ασκείται, ώστε να μην εμποδίζονται οι παραγωγικές δραστηριότητες 
κατά τρόπο και βαθμό που να δημιουργούνται συνθήκες οικονομικής ύφεσης ή κοινωνικού μαρασμού. 
 
Αναλυτικότερα, η ανάπτυξη των Εναλλακτικών Σεναρίων χωρικής οργάνωσης και η επιλογή του 
επικρατέστερου προς προώθηση υλοποίησης, διέπεται από τις κάτωθι αρχές και στόχους: 
 

• Τον έλεγχο της οικιστικής ανάπτυξης. 
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• Την οργάνωση του αδόμητου εξωαστικού χώρου, με στόχο την αποτροπή επικράτησης της άναρχης 
εκτός σχεδίου δόμησης. 

 

• Τον καθορισμό περιοχών εγκατάστασης αναπτυξιακών δραστηριοτήτων του Πρωτογενούς, 
Δευτερογενούς και Τριτογενούς Τομέα. 

 

• Τον καθορισμό ειδικών ζωνών οργανωμένης ανάπτυξης του τουρισμού. 
 

• Τον προσδιορισμό περιοχών προς ανάπλαση και αναμόρφωση. 
 

• Την επιδίωξη διαχείρισης της γης για επεκτάσεις Σχεδίων Πόλεων, μόνο όπου αυτό δικαιολογείται, 
λόγω τάσεων πληθυσμιακού κορεσμού.  

 

• Την προώθηση οικιστικής ανάπτυξης με βάση τις αρχές της συμπαγούς και συνεκτικής πόλης. 
 

• Την προστασία από την δόμηση, του αιγιαλού, της παραλίας και των παράκτιων ζωνών. 
 

• Την εξασφάλιση της κοινωνικής συνοχής, της δίκαιης κατανομής πόρων και της άρσης αποκλεισμών 
πάσης φύσης. 

 

• Τη βελτίωση της φυσιογνωμίας, της αισθητικής και της λειτουργικότητας των οικισμών. 
 

• Την προστασία και διαφύλαξη της Γεωργικής Γης. 
 

• Την δημιουργία παραγωγικής βάσης, λαμβάνοντας υπόψη την διάθεση επαρκούς γης για την 
χωροθέτηση εγκαταστάσεων και δραστηριοτήτων, ανάλογα με τις τοπικές ανάγκες. 

 

• Την προστασία των φυσικών και πολιτιστικών πόρων, την ανάδειξή τους και την ένταξή τους στην 
αναπτυξιακή διαδικασία. 

 

• Την προστασία των δασικών εκτάσεων, των οικοτόπων, των φυσικών οικοσυστημάτων και της 
βιοποικιλότητας.  

 

• Την προστασία των περιοχών ιδιαίτερου φυσικού κάλλους και του τοπίου. 
 

• Την προστασία των αρχαιολογικών χώρων. 
 

• Την προώθηση της Βιώσιμης Αστικής Κινητικότητας και την εξασφάλιση της Προσβασιμότητας για 
όλους. 

 

• Την ανάγκη νέων έργων και τη βελτίωση υφιστάμενων υποδομών, με προτεραιότητα το υπεραστικό 
οδικό δίκτυο, την ύδρευση, την αποχέτευση ακαθάρτων, την άρδευση, την αποχέτευση ομβρίων και 
την αντιπλημμυρική προστασία. 

 

• Την εξασφάλιση όρων και την δημιουργία υποδομών για την πρόληψη και ελαχιστοποίηση των 
συνεπειών από φυσικές καταστροφές (κυρίως πυρκαγιές και πλημμύρες). 

 

• Την θωράκιση του τόπου και την προσαρμογή των υποδομών, έναντι των επιπτώσεων της Κλιματικής 
Αλλαγής. 

 
Β. Βασικές Κατευθύνσεις Σχεδιασμού. 
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Οι βασικές κατευθύνσεις που λαμβάνονται υπόψη για την διατύπωση των Εναλλακτικών Σεναρίων, καθώς 
και για την πρόταση του επικρατέστερου Σεναρίου, είναι οι ακόλουθες:  
 

• Ορθολογική αξιοποίηση στη χρήση των εδαφών, η οποία θα επιτυγχάνεται με: 
 
o Περιορισμό των οικιστικών επεκτάσεων.  
 
o Εφαρμογή στο μέτρο του εφικτού «συμπαγών» πόλεων και οικισμών.  
 
o Προώθηση οργανωμένων οικιστικών και παραγωγικών υποδοχέων. 
 
o Προστασία της αγροτικής γης.  
 
o Αξιοποίηση ανενεργών συνόλων και υποδομών.  

 

• Περιορισμός της δόμησης εκτός Σχεδίων Πόλης, Ορίων Οικισμών και οργανωμένων υποδοχέων, 
σύμφωνα και με το Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης (ΦΕΚ 
128/Α/03.07.2008) και το Περιφερειακό Χωροταξικό Πλαίσιο (ΠΧΠ) της Περιφέρειας Κεντρικής 
Μακεδονίας (ΦΕΚ 485/Δ/20.08.2020), μέσω της προστασίας της συνεκτικότητας των πόλεων και των 
οικισμών, καθώς και της διαφύλαξης του αδόμητου χώρου μεταξύ των οικιστικών πυκνώσεων.  

 

• Προστασία και ανάδειξη της πολεοδομικής φυσιογνωμίας του τόπου, καθώς και της ιδιαίτερης 
ιστορικής πολιτιστικής και αρχιτεκτονικής κληρονομιάς.  

 

• Ανάπτυξη των οικονομικών δυνατοτήτων του τόπου, με έμφαση στην επέκταση της αγροτικής και 
κτηνοτροφικής παραγωγής και στην αναβάθμιση των δραστηριοτήτων του Δευτερογενούς Τομέα.  

 

• Δημιουργία σύνθετου χωρικού σχεδιασμού, με στόχο τη συνδυαστική λειτουργία των επιμέρους 
συστημάτων όπως, των αστικών πολεοδομικών λειτουργιών, των δικτύων ελεύθερων χώρων και 
πρασίνου, των υποδομών αστικών βιώσιμων μετακινήσεων, των αξιόλογων τοπίων, των περιοχών 
προστατευόμενων οικοσυστημάτων και των περιοχών διασφάλισης της οικολογικής συνοχής.  

 

• Προσδιορισμός της Φέρουσας Ικανότητας (ΦΙ) σύμφωνα με το Ν. 4964/2022.  
 
Στη βάση των άνω γενικών στρατηγικών κατευθύνσεων, παρατίθενται επιπροσθέτως και οι κάτωθι 
εξειδικεύσεις, για την λήψη των κατάλληλων αποφάσεων προς επίτευξη των στόχων του σχεδιασμού. 
 
Προστασία Πρωτογενούς Τομέα παραγωγής.  
 
Ο στόχος αφορά κυρίως στην προστασία, τον εκσυγχρονισμό και την ενίσχυση των παραγωγικών 
δραστηριοτήτων που κινδυνεύουν από ύφεση. Ο Πρωτογενής Τομέας παράγει εξαιρετικής ποιότητας 
προϊόντα τα οποία μπορούν να στηρίξουν περαιτέρω οικονομικά την περιοχή. Συνεπώς η φροντίδα για 
την προστασία της πρωτογενούς παραγωγής, αλλά και της μεταποίησης (ελαιοτριβεία, τυροκομεία, 
συσκευαστήρια κλπ.), αποτελεί μείζονα στόχο του ΤΠΣ. 
 
Βιώσιμη διαχείριση των πόρων.  
 
Οι φυσικοί και οι πολιτισμικοί πόροι του Δήμου και ιδιαίτερα ο τρόπος αξιοποίησης της γης, απαιτούν 
παρεμβάσεις, τόσο στις πεδινές-παράκτιες περιοχές, όσο και στις λοιπές στην πλειοψηφία τους πεδινές 
εκτάσεις.  
 
Παρά το γεγονός ότι στο σύνολο της εδαφικής έκτασης του Δήμου, οι φυσικοί και πολιτισμικοί πόροι 
βρίσκονται σε ικανοποιητική κατάσταση και διατρέχουν σχετικά περιορισμένους κινδύνους, υφίστανται 
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πιέσεις οι οποίες δύναται να ζημιώσουν την αξία των φυσικών και πολιτισμικών πόρων, ενώ η «οικιστική 
κατανάλωση» της γης συντελείται με γρήγορους ρυθμούς και σε σημαντικό βαθμό ασχεδίαστα.  
 
Η Γεωργική Γη στις πεδινές κυρίως εκτάσεις αξίζει να προστατευτεί, ενώ τα δάση και οι βοσκότοποι πρέπει 
να αποτελέσουν αντικείμενο ορθολογικότερης διαχείρισης.  
 
Οι ιστορικοί, πολιτιστικοί και αρχαιολογικοί χώροι, οι οποίοι συνιστούν την αξιόλογη πολιτιστική 
κληρονομιά, αποτελούν με την επισκεψιμότητά τους και σημαντικούς τουριστικούς πόρους. Ως εκ τούτου, 
απαιτείται η προστασία τους, η περαιτέρω ανάδειξή και η προβολή τους, καθώς η επισκεψιμότητά τους 
επιφέρει στον τόπο αξιοσημείωτα πολιτισμικά και οικονομικά αποτελέσματα. 
 
Προστασία και ανάδειξη πολιτισμικής ταυτότητας.  
 
Η ιδιαίτερη πολιτισμική ταυτότητα της Αλεξάνδρειας, συνιστά χαρακτηριστικό το οποίο πρέπει να 
αξιοποιηθεί. Το τοπίο, η ιστορία, η λαϊκή παράδοση, ο χορός και η μουσική, οι παραδοσιακές 
παραγωγικές δραστηριότητες και οι ιδιαιτερότητές τους, συνιστούν πολύτιμο κεφάλαιο για τον τόπο.  
 
Η ασχεδίαστη ανάπτυξη, δεν θα πρέπει να θέσει σε κίνδυνο την τοπική ταυτότητα, την ιστορική παράδοση 
και τον πολιτισμικό δυναμισμό. 
 
Προστασία ευαίσθητων οικοσυστημάτων.  
 
Η συνεχόμενη οικιστική και παραγωγική ανάπτυξη, έχει επιφέρει σημαντικές αλλοιώσεις και κάποιες μη 
αναστρέψιμες ζημιές στον τόπο.  
 
Το ΤΠΣ οφείλει να εξετάσει το καθεστώς προστασίας για το σύνολο των ευαίσθητων φυσικών πόρων στο 
Δήμο και εφ’ όσον απαιτηθεί να συμπληρώσει τις ήδη θεσμοθετημένες διατάξεις, προκειμένου να 
διαμορφωθεί ένα αποτελεσματικό και βιώσιμο σύστημα προστασίας των φυσικών πόρων. Η διατήρηση 
και ανάδειξη της βιοποικιλότητας αποτελεί ειδικό στόχο του ΤΠΣ. 
 
Βελτίωση κινητικότητας - προσβασιμότητας.  
 
Η προσβασιμότητα στους ίδιους του οικισμούς θεωρείται ικανοποιητική από άποψη ύπαρξης οδικών 
συνδέσεων, αλλά δεν θεωρείται ικανοποιητική από άποψη τήρησης των κατάλληλων τεχνικών 
προδιαγραφών των οδών πρόσβασης, αλλά και από άποψη εξασφάλισης των κανόνων της Οδικής 
Ασφάλειας.  
 
Στο εσωτερικό των οικισμών τα θέματα προσβασιμότητας σχετίζονται κυρίως με την παροχή των 
απαιτούμενων διευκολύνσεων στα εμποδιζόμενα άτομα (δυσκολίες στην κίνηση ή την όραση). Ωστόσο 
τα περιθώρια βελτιώσεων εντός των οικισμών, τόσο λόγω του αναγλύφου όσο και λόγω των 
διαμορφωμένων Κοινόχρηστων Χώρων, παρέχουν αρκετές δυνατότητες. Αποτελεί υποχρέωση μιας 
υγιούς και ευνομούμενης κοινότητας απέναντι σε κάθε εμποδιζόμενο άτομο να του παράσχει όλες τις 
δυνατές διευκολύνσεις για να περιορίσει τον αποκλεισμό του από την κοινωνία.  
 
Αναβάθμιση τεχνικών και κοινωνικών υποδομών.  
 
Το οδικό δίκτυο απαιτείται να αναβαθμιστεί στο σύνολο του σχεδόν. Πολλές οδοί είναι ιδιαίτερα στενές 
και με στροφές εκτός προδιαγραφών.  
 
Οι λοιπές τεχνικές υποδομές του Δήμου, υστερούν σε σχέση με τις ανάγκες. Ειδικότερα, οι υποδομές 
ύδρευσης, παρά τους επαρκείς υδροφορείς δοκιμάζονται κατά τους καλοκαιρινούς μήνες ως προς την 
επάρκειά τους, κυρίως λόγω απωλειών στα δίκτυα. Επιπροσθέτως η ποιότητα του νερού ύδρευσης δεν 
είναι η επιθυμητή. 
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Τα δίκτυα ακαθάρτων απαιτείται να επεκταθούν για την αποτροπή ρύπανσης του Υπόγειου Υδροφόρου 
Ορίζοντα. Η ύπαρξη των υφιστάμενων Εγκαταστάσεων Επεξεργασίας Λυμάτων δεν μπορεί να καλύψει τις 
συνολικές ανάγκες του Δήμου.  
 
Το δίκτυο τηλεπικοινωνιών έχει σημαντικά περιθώρια βελτίωσης, ιδιαίτερα σε θέσεις που λόγω 
αναγλύφου και γενικότερης μορφολογίας εξασθενεί το σήμα και απαιτούνται πυκνώσεις των κόμβων.  
 
Οι κοινωνικές υποδομές του Δήμου εμφανίζουν υστερήσεις οι οποίες απαιτείται να καλυφθούν.  
 
Στα θέματα υγείας οι υποδομές υγείας στους οικισμούς, μπορεί να θεωρηθούν ικανοποιητικές.  
 
Οι υποδομές εκπαίδευσης αποτελούν ίσως σε κάποιο βαθμό αντικίνητρο για την παραμονή (και πολύ 
περισσότερο για την προσέλκυση), ενός δυναμικότερου τμήματος πληθυσμού στο Δήμο.  
 
Προσαρμογή στη Κλιματική Αλλαγή - Προστασία από φυσικές καταστροφές.  
 
Απαιτείται η ολιστική οργάνωση του Δήμου έναντι των επιπτώσεων της Κλιματικής Αλλαγής. Ως εκ τούτου, 
απαιτείται η λήψη μέτρων πρόληψης, αντιμετώπισης και προστασίας των πολιτών και του περιβάλλοντος, 
έναντι των ακραίων φαινομένων από την αλλαγή του κλίματος.  
 
Σημαντική διευκρίνιση αποτελεί ότι, τόσο το ΤΠΣ, όσο και τα Περιφερειακά και Εθνικά Σχέδια για την 
Κλιματική Αλλαγή, δεν λαμβάνουν Μέτρα για τον Μετριασμό της ίδια της Κλιματικής Αλλαγής, αλλά για 
την Προσαρμογή της οικονομίας, της κοινωνίας, του περιβάλλοντος και των υποδομών στην Κλιματική 
Αλλαγή.  
 
Ανεξάρτητα από τις επικρατούσες κλιματολογικές συνθήκες, αλλά και τη μορφολογία και σύσταση των 
εδαφών, η προστασία του πληθυσμού από φυσικές καταστροφές (ως αποτέλεσμα ή μη της Κλιματικής 
Αλλαγής), αποτελεί επίσης υποχρέωση της Πολιτείας.  
 
Οι ρυθμίσεις του ΤΠΣ εστιάζουν στην αποφυγή χωροθέτησης χρήσεων που απαιτούν δόμηση σε χαμηλά 
υψόμετρα (άνοδος της στάθμης της θάλασσας), στον εντοπισμό ποταμών και ρεμάτων εντός ή στην 
ευρύτερη περιοχή οικισμών τα οποία θα μπορούσαν να προκαλέσουν πλημμύρες (πρόταση οριοθέτησης 
ή/και διευθέτησης των ρεμάτων), στην εκτίμηση κατολισθήσεων και μετακινήσεων εδαφών στους 
οικισμούς και στις οικιστικές περιοχές, στο οδικό δίκτυο, σε ειδικές διαδρομές, κλπ.  
 
Επίσης εστιάζουν και στον προσδιορισμό υποδομών και χώρων σε κάθε οικισμό για τη συγκέντρωση του 
πληθυσμού σε περιπτώσεις έκτακτων φυσικών φαινομένων (σεισμοί, πλημμύρες, κατολισθήσεις, 
πυρκαγιές, κλπ.). 
 
Με βάση τα ανωτέρω εκτεθέντα σχετικά με τις αρχές, τους στόχους και τις κατευθύνσεις, παρουσιάζονται 
στη συνέχεια τα 3 Εναλλακτικά Σενάρια χωρικής ανάπτυξης και οργάνωσης του Δήμου Αλεξάνδρειας. 
 
 

10.1 ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ. 
 
Στο πλαίσιο του παρόντος 1ου Σταδίου της Α’ Φάσης του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου Δήμου 
Αλεξάνδρειας, συνοψίζονται τα βασικά δεδομένα της ανάλυσης της υφιστάμενης κατάστασης, ώστε να 
διατυπωθεί από την μελετητική ομάδα η Προκαταρκτική Πρόταση, ως επιλογή του επικρατέστερου 
Σεναρίου, μεταξύ 3 Εναλλακτικών Σεναρίων ανάπτυξης του ρυθμιστικού και πολεοδομικού καθεστώτος, 
που διατυπώνονται. 
 
Τα 3 Εναλλακτικά Σενάρια καταρτίζονται με βάση το σύνολο των καταγραφών, αναλύσεων και 
αξιολογήσεων της υφιστάμενης κατάστασης, σύμφωνα με την ΥΑ ΥΠΕΝ/ΔΠΟΛΣ/72343/1885/28-07-2021 
περί των «Τεχνικών Προδιαγραφών των Τοπικών Πολεοδομικών Σχεδίων (ΤΠΣ)», 
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Στην Προκαταρκτική Πρόταση αποτυπώνεται η άποψη της μελετητικής ομάδας για την ορθολογική 
ανάπτυξη του Δήμου, ώστε αυτή να τεθεί κατ’ αρχήν στη κρίση των Φορέων και της κοινωνίας των 
πολιτών, μέσω της σχετικής πλατφόρμας συμμετοχικού σχεδιασμού του ΥΠΕΝ.  
 
Α. Βασικά Δεδομένα για το Σχεδιασμό των Εναλλακτικών Σεναρίων. 
 
Η διατύπωση των Εναλλακτικών Σεναρίων στο πλαίσιο του ΤΠΣ δεν είναι αυθαίρετη, καθότι αυτή 
δεσμεύεται από θεσμοθετημένους Νόμους, Προεδρικά Διατάγματα, Υπουργικές Αποφάσεις, όπως επίσης 
και λοιπούς κανόνες και διατάξεις, των οποίων η εφαρμογή είναι υποχρεωτική.  
 
Για τον σχεδιασμό των Εναλλακτικών Σεναρίων χωρικής ανάπτυξης και οργάνωσης του Δήμου 
Αλεξάνδρειας, με στόχευση την επίτευξη βιώσιμης ανάπτυξης, την προστασία του περιβάλλοντος, την 
διαφύλαξη της πολιτιστικής κληρονομιάς και την ενίσχυση της τοπικής οικονομίας, λαμβάνονται υπόψη 
τα κάτωθι βασικά δεδομένα.  
 
❖ Το ισχύον Θεσμικό Πλαίσιο.  
 

• Ν. 4447/2016 «Χωρικός Σχεδιασμός «Βιώσιμη Ανάπτυξη και άλλες διατάξεις».  
 

Καθορίζει τον ρόλο των Τοπικών Πολεοδομικών Σχεδίων (ΤΠΣ) στο ισχύον σύστημα χωρικού 
σχεδιασμού, και το περιεχόμενο αυτών σε κατευθύνσεις και ρυθμίσεις για τη βιώσιμη ανάπτυξη των 
Δήμων και Δημοτικών Ενοτήτων.  
 

• Π.Δ. 59/2018 «Κατηγορίες και περιεχόμενο Χρήσεων Γης».  
 

Ρυθμίζει τις κατηγορίες και το περιεχόμενο των Χρήσεων Γης, που θα καθορίζονται με τις Μελέτες 
Πολεοδομικού Σχεδιασμού και συνεπώς και με το παρόν Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο (ΤΠΣ) βάσει του 
οποίου θα αξιολογηθούν οι ισχύουσες και θα συμπληρωθούν, ώστε να καθοριστούν οι χρήσεις, οι όροι 
και οι προϋποθέσεις για τη βιώσιμη πολεοδομική ανάπτυξη και οργάνωση του συνόλου του χώρου 
του του Δήμου Αλεξάνδρειας. 

 

• Ν. 4759/2020 «Εκσυγχρονισμός της Χωροταξικής και Πολεοδομικής Νομοθεσίας και άλλες διατάξεις».  
 

Μεταξύ άλλων, επαναδιατυπώνει τον ρόλο των Τοπικών Πολεοδομικών Σχεδίων (ΤΠΣ), το περιεχόμενο 
αυτών σε κατευθύνσεις και ρυθμίσεις για τη βιώσιμη ανάπτυξη των Δήμων και Δημοτικών Ενοτήτων 
και καθορίζει τις κατηγορίες περιοχών ΟΙΚ, ΠΕΔ, ΠΕΠ/ΠΕΚ, ΠΕΧ. 

 

• Π.Δ. «Καθορισμός κριτηρίων, τρόπου και διαδικασιών οριοθέτησης των οικισμών της Χώρας με 
πληθυσμό κάτω των δύο χιλιάδων (2.000) κατοίκων, περιλαμβανομένων και των προϋφιστάμενων του 
1923, καθώς και καθορισμός Χρήσεων Γης και γενικών Όρων και Περιορισμών Δόμησης» (ΦΕΚ 
194/Δ/15.04.2025). 

 
❖ Ο Υπερκείμενος Χωροταξικός Σχεδιασμός.  
 

• Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης (ΦΕΚ 128/Α/03.07.2008).  
 

Περιλαμβάνει το γενικό πλαίσιο και τις κατευθύνσεις για την ανάπτυξη και τη διαχείριση των φυσικών 
πόρων, προωθώντας την ισόρροπη βιώσιμη ανάπτυξη και την προστασία του περιβάλλοντος. 

 

• Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο (ΕΧΠ) για τη Βιομηχανία (ΦΕΚ 151/ΑΑΠ/13.04.2009).  
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Ρυθμίζει την ανάπτυξη των βιοτεχνικών και βιομηχανικών εγκαταστάσεων δίνοντας έμφαση, αφενός 
στη συμπληρωματικότητα με άλλους τομείς της παραγωγής, και αφετέρου στην προστασία του 
περιβάλλοντος. 

 

• Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο (ΕΧΠ) για τις Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας (ΦΕΚ 2464/Β/03.12.2008).  
 

Καθορίζει τις περιοχές για την ανάπτυξη αιολικών, ηλιακών και άλλων Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας 
(ΑΠΕ). 

 

• Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο (ΕΧΠ) για τις Υδατοκαλλιέργειες (ΦΕΚ 2505/Β/04.11.2011).  
 

Καθορίζει τις περιοχές που είναι κατάλληλες για την ανάπτυξη υδατοκαλλιεργειών, λαμβάνοντας 
υπόψη την προστασία του θαλάσσιου περιβάλλοντος και τη συμβατότητα με άλλες χρήσεις. 

 

• Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο (ΕΧΠ) για τα Καταστήματα Κράτησης (ΦΕΚ 1575/Β/28.11.2001).  
 

Καθορίζει τη χωροθέτηση των Καταστημάτων Κράτησης, για την προώθηση των αρχών του 
Σωφρονιστικού Κώδικα, την βέλτιστη γεωγραφική κατανομή των δομών κράτησης, καθώς και την 
κάλυψη των αναγκών των υποδομών. 

 

• Περιφερειακό Χωροταξικό Πλαίσιο (ΠΧΠ) της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας (ΦΕΚ 
485/Δ/20.08.2020).  

 
Προσδιορίζει τις κατευθύνσεις ανάπτυξης της περιοχής μελέτης στο πλαίσιο των κατευθύνσεων 
ανάπτυξης της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας, με γνώμονα την κάλυψη της ανάγκης για βιώσιμη 
ανάπτυξη, την ενίσχυση του βιώσιμου τουρισμού, καθώς και την προστασία του φυσικού και του 
πολιτιστικού περιβάλλοντος. 

 

• Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη (ΕΠΜ) και Σχέδιο Διαχείρισης για τις Περιοχές του Δικτύου Natura 2000 
της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας (Απόφαση ΥΠΕΝ ΔΔΦΠΒ/80893/2095/23.07.2024). 

 
❖ Τα υπό θεσμοθέτηση Σχέδια.  

 

• Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο (ΕΧΠ) για τον Τουρισμό.  
 

Η σχετική μελέτη βρίσκεται στη διαδικασία Διαβούλευσης. 
 
❖ Ο υφιστάμενος Πολεοδομικός Σχεδιασμός για το Δήμο Αλεξάνδρειας. 
 

• Έγκριση του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ) του Δήμου Αλεξάνδρειας Ν. Ημαθίας (ΦΕΚ 
545/ΑΑΠ/26.10.2009). 

 

• Έγκριση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ) του Δήμου Πλατέος Ν. Ημαθίας (ΦΕΚ 
157/ΑΑΠ/13.04.2009). 

 

• Το εγκεκριμένο Ρυμοτομικό Σχέδιο του οικισμού Μελίκης, τα λοιπά εγκεκριμένα Ρυμοτομικά Σχέδια 
των οικισμών και οι εγκεκριμένες Πολεοδομικές Μελέτες για τους οικισμούς. 

 
❖ Τα ιδιαίτερα τοπικά χαρακτηριστικά του Δήμου. 
 

• Φυσικά και Περιβαλλοντικά Χαρακτηριστικά.  
 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ Δ. ΑΛΕΞΑΝΔΡΕΙΑΣ    Μελέτη Πολεοδομικού Σχεδιασμού. Α’ Φάση - Στάδιο 1 

 

Ι. ΚΟΥΓΙΑΝΟΣ ΚΑΙ ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ Ε.Ε. - ΘΕΩΡΗΜΑ Α.Ε.    591 

Λαμβάνονται υπόψη μεταξύ άλλων, το κλίμα και το μικροκλίμα, οι εδαφικοί σχηματισμοί, οι φυσικοί 
πόροι, οι Υδατικοί Πόροι, το Υδρογραφικό Δίκτυο, η βιοποικιλότητα και το τοπίο.  
 

• Πολιτιστική Κληρονομιά.  
 

Η ιδιαίτερη πολιτιστική κληρονομιά αποτελεί σημαντική παράμετρο διαμόρφωσης των προτάσεων. 
Ειδικότερα λαμβάνονται υπόψη οι αρχαιολογικοί χώροι, τα μνημεία, οι ιστορικοί τόποι, τα 
παραδοσιακά στοιχεία των οικισμών.  

 

• Οικονομικές και παραγωγικές δραστηριότητες.  
 

Αναλύονται οι κυρίαρχες τάσεις ανάπτυξης, της γεωργίας, του εμπορίου, της βιοτεχνίας και 
βιομηχανίας. των κατασκευών και του τουρισμού.  

 
❖ Η Ανάλυση SWOT. 
 
H Ανάλυση SWOT (Strengths-Weaknesses-Opportunities-Threats), αποτελεί Μέθοδο αξιολόγησης για τις 
συνθήκες της παρούσας κατάστασης στο Δήμο Αλεξάνδρειας, ανά οριζόμενη θεματική ενότητα, σύμφωνα 
με την οποία εξετάζονται και αναλύονται: 
 

• Τα Πλεονεκτήματα (Strengths). 
 

• Oι Αδυναμίες (Weaknesses). 
 

• Οι Ευκαιρίες (Opportunities). 
 

• Οι Απειλές (Threats). 
 
Στην παρούσα μελέτη για το ΤΠΣ Αλεξάνδρειας, οι θεματικές ενότητες, διαμορφώνονται ως κάτωθι: 
 
1. Γεωγραφική Θέση, Οικονομική Ανάπτυξη και Αναπτυξιακή Φυσιογνωμία. 
 
2. Φυσικό και Ανθρωπογενές Περιβάλλον - Χρήσεις Γης. 
 
3. Τεχνικές και Περιβαλλοντικές Υποδομές. 
 
Σύμφωνα με την ανάλυση, συνοπτικά και εποπτικά, προσδιορίζονται: 
 
Πλεονεκτήματα. Παρουσία πολεοδομικού σχεδιασμού 1ου επιπέδου, προνομιακή γεωγραφική θέση στη 
Κεντρική Μακεδονία, αξιόλογο οικιστικό δίκτυο, δυναμικός Πρωτογενής Τομέας, φυσική ομορφιά, 
αξιοποιήσιμο ιστορικό και πολιτιστικό περιβάλλον στην ευρύτερη περιοχή.  
 
Αδυναμίες. Μέση μεταποιητική δραστηριότητα συνδεόμενη με την τοπική παραγωγή, απουσία 
τουρισμού, συγκρούσεις Χρήσεων Γης, εξάντληση φυσικών πόρων, ανεπαρκείς οδικές και μεταφορικές 
υποδομές, κακή ποιότητα νερού, μη ανεπτυγμένες περιβαλλοντικές υποδομές.  
 
Ευκαιρίες. Ενίσχυση της αγροτικής παραγωγής, αξιοποίηση της Γεωργικής Γης, ανάπτυξη εναλλακτικών 
μορφών τουρισμού, ανάπτυξη της κτηνοτροφικής παραγωγής, υφιστάμενες μελέτες και έργα σε εξέλιξη 
για ανάπτυξη των υποδομών και για την δημιουργία Κοινόχρηστων Χώρων.  
 
Απειλές. Κλιματική Αλλαγή, φυσικές καταστροφές, εγκατάλειψη της πρωτογενούς παραγωγής, ανάπτυξη 
χωρίς πολεοδομικό σχεδιασμό και αναγκαίες υποδομές.  
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Β. Ειδικά θέματα για το Σχεδιασμό των Εναλλακτικών Σεναρίων. 
 
Για τον προσδιορισμό των Σεναρίων και της Προκαταρκτικής Πρότασης, θα πρέπει να ληφθεί ιδιαίτερα 
υπόψη ότι η Δήμος Αλεξάνδρειας, από πλευράς αναπτυξιακής φυσιογνωμίας, βρίσκεται σε διαδικασία 
ανάπτυξης της αγροτικής παραγωγής.  
 
Προκύπτει επομένως ως βασικό ζητούμενο σε σχέση με την προοπτική του, η διαμόρφωση των 
παραμέτρων που θα ορίσουν τη σχέση του με την γεωργική δραστηριότητα, η οποία εμφανίζει διαχρονικά 
αυξανόμενη δυναμική. 
 
Οι εναλλακτικές ή/και συνδυαστικές δυνατότητες που εξετάζονται στα πλαίσια των 3 Εναλλακτικών 
Σεναρίων, λαμβάνουν υπόψη τις βασικές παραμέτρους που θα καθορίσουν τη μελλοντική οικονομική, 
χωρική και περιβαλλοντική προοπτική του Δήμου, με γνώμονα πάντα την θέσπιση μέτρων και όρων που 
θα προάγουν την πλέον ορθολογική διαδικασία μετασχηματισμού, ώστε να εξασφαλίζεται, η αειφόρος 
και βιώσιμη ανάπτυξη, η προστασία του περιβάλλοντος, η προστασία των πόρων, καθώς και η διαφύλαξη 
της κοινωνικής συνοχής.  
 
Η διαμόρφωση των Εναλλακτικών Σεναρίων, λαμβάνει υπόψη και την Ανάλυση SWOT, η οποία 
αναφέρεται στην αξιολόγηση της υφιστάμενης κατάστασης. 
 
Ο πολεοδομικός σχεδιασμός υποχρεούται να λαμβάνει υπόψη και να εξειδικεύει τις κατευθύνσεις του 
υπερκείμενου σχεδιασμού, μετατρέποντας τις κατευθύνσεις σε ρυθμίσεις.  
 
Επιπροσθέτως, υποχρεούται να λαμβάνει υπόψη και την ανάλυση των Δεικτών Φέρουσας Ικανότητας, 
ώστε να κριθεί αν εντοπίζονται περιοχές που αντιμετωπίζουν προβλήματα. 
 
Για την εκτός σχεδίου δόμηση θα ληφθούν υπόψη, τόσο τις κατευθύνσεις του υπερκείμενου σχεδιασμού, 
όσο και τα αποτελέσματα των Δεικτών Φέρουσας Ικανότητας. 
 
Για το κλάδο του τουρισμού, οι προτάσεις απαιτείται να διαμορφωθούν, με βάση τις κατευθύνσεις για 
περιορισμό της εκτός σχεδίου δόμησης που διατυπώνονται, τόσο στο προς θεσμοθέτηση Ειδικό 
Χωροταξικό Πλαίσιο (ΕΧΠ) για τον Τουρισμό, όσο και στο Περιφερειακό Χωροταξικό Πλαίσιο (ΠΧΠ) της 
Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας (ΦΕΚ 485/Δ/20.08.2020). 
 
Σχετικά με τις περιοχές με περιθώρια ανάπτυξης ειδικού και εναλλακτικού τουρισμού, θα εξετασθεί η 
κατεύθυνση αύξησης του ορίου αρτιότητας.  
 
Γ. Τα Εναλλακτικά Σενάρια συνοπτικά. 
 
Τα 3 Εναλλακτικά Σενάρια χωρικής ανάπτυξης και οργάνωσης του Δήμου Αλεξάνδρειας, όπως αυτά 
εξετάζονται στην παρούσα μελέτη, παρατίθενται συνοπτικά ως κάτωθι. 
 
➢ Σενάριο 1. Διαχείριση Υφιστάμενης Κατάστασης. 
 
Το Σενάριο 1 αναπτύσσεται με βάση την παραδοχή ότι δεν συντάσσεται Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο (ΤΠΣ) 
για την περιοχή μελέτης, και το υφιστάμενο πολεοδομικό καθεστώς της περιοχής παραμένει το ίδιο, ενώ 
παράλληλα διατηρούνται οι τάσεις που παρατηρούνται σήμερα στο έτος στόχο (Σενάριο Μηδενικής 
Παρέμβασης).  
 
 
➢ Σενάριο 2. Ήπιες Παρεμβάσεις - Προστασία Περιβάλλοντος. 
 
Το Σενάριο 2 προωθεί, κατά προτεραιότητα και μονοσήμαντα, την απόλυτη προστασία και διατήρηση του 
φυσικού περιβάλλοντος, περιορίζει την δόμηση κυρίως εντός των θεσμοθετημένων υποδοχέων, 
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δημιουργεί μικρής έκτασης νέους υποδοχείς, οριοθετεί τους οικισμούς, και ενισχύει το ρόλο της βιώσιμης 
αγροτικής εκμετάλλευσης της γης. 
 
➢ Σενάριο 3. Δυναμικές Παρεμβάσεις - Προστασία Περιβάλλοντος. 
 
Το Σενάριο 3 αφορά στην ορθολογική διαχείριση της βιώσιμης ανάπτυξης, προτείνοντας ήπιες 
παρεμβάσεις που δύναται να επιφέρουν δυναμική ανάπτυξη, διατηρώντας και αναδεικνύοντας 
παράλληλα τους σημαντικούς φυσικούς και πολιτιστικούς πόρους και ενισχύοντας τις υπάρχουσες τάσεις 
ανάπτυξης. 
 
Αξιοποιεί και ρυθμίζει ορθολογικά τη δόμηση εντός των θεσμοθετημένων υποδοχέων, δημιουργεί 
μεγαλύτερης έκτασης και αποδοτικότερης εξειδίκευσης νέους υποδοχείς, οριοθετεί τους οικισμούς, και 
ενισχύει το ρόλο της βιώσιμης αγροτικής εκμετάλλευσης της γης. 
 
Στη βάση των παραπάνω γενικών διαπιστώσεων περιγράφονται τα 3 Εναλλακτικά Σενάρια ανάπτυξης του 
Δήμου. Σημειώνεται ότι το ΤΠΣ θα κληθεί να υπηρετήσει (με τις ρυθμίσεις που θα προτείνει), το Σενάριο 
που θα επιλεγεί μέσα από τη διαδικασία της Δημόσιας Διαβούλευσης. 
 
Δ. Κατηγορίες του Χώρου που προτείνονται ανεξαρτήτως Σεναρίου. 
 
Οι Κατηγορίες του Χώρου που προτείνονται και στα 3 Σενάρια, είναι οι κάτωθι. 
 
α. Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ). 
 
Στις Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ), περιλαμβάνονται: 
 

• Όλες οι πολεοδομημένες εντός εγκεκριμένων σχεδίων πόλεων περιοχές. 
 

• Οι Οικισμοί προ του 1923 ή με πληθυσμό κάτω των 2.000 κατοίκων. 
 

• Οι προς πολεοδόμηση περιοχές που τυχόν καθορίζονται στο πλαίσιο του ΤΠΣ. 
 
β. Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ).  
 
Οι Περιοχές ΠΕΔ δύναται να καθορίζονται σε εντός ή και εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών περιοχές, 
οι οποίες, εν όψει της θέσης, των υφιστάμενων χρήσεων, λειτουργιών και υποδομών, καθώς και των 
λοιπών χωρικών τους χαρακτηριστικών, προσφέρονται για τη χωροθέτηση μεμονωμένων ή οργανωμένων 
παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων. 
 
Οι περιοχές αυτές είναι δυνατόν να πολεοδομούνται ανάλογα με το ιδιαίτερο καθεστώς που τις διέπει. 
 
Στις περιοχές αυτές, με το ΤΠΣ καθορίζονται οι επιτρεπόμενες εντός αυτών κατηγορίες Χρήσεων Γης, ο 
Συντελεστής Δόμησης, καθώς και οι λοιποί Όροι και Περιορισμοί Δόμησης που απαιτούνται για την 
ανάπτυξή τους. 
 
γ. Περιοχές με Ειδικό Καθεστώς (ΠΕΚ). 
 
Είναι περιοχές με ειδικό νομικό καθεστώς προστασίας, οι οποίες περιλαμβάνουν χώρους αρχαιολογικού 
ή ιστορικού ενδιαφέροντος, δάση και δασικές εκτάσεις, αιγιαλό και παραλία, ποταμοί, λίμνες, ρέματα, 
καθώς και προστατευόμενες περιοχές του άρθρου 19 του Ν. 1650/1986, οι οποίες διέπονται, όσον αφορά 
στις Χρήσεις Γης και τους Όρους Δόμησης, από τα ειδικά καθεστώτα προστασίας τους. 
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Οι περιοχές αυτές ενσωματώνονται στο Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο, χωρίς να μεταβάλλεται το 
προστατευτικό τους καθεστώς. Στην κατηγορία αυτή συμπεριλαμβάνονται και οι περιοχές που έχουν 
χαρακτηρισθεί με διοικητική πράξη, ως περιοχές αγροτικής ή Γεωργικής Γης υψηλής παραγωγικότητας. 
 
δ. Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ). 
 
Ως Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) καθορίζονται περιοχές που διαθέτουν ιδιαιτέρως αξιόλογα φυσικά ή 
πολιτιστικά στοιχεία, που χρήζουν προστασίας, προβολής και ανάδειξης. 
 
Εντός των περιοχών αυτών, οριοθετούνται και καθορίζονται οι επιτρεπόμενες κατηγορίες Χρήσεων Γης, 
ο Συντελεστής Δόμησης και οι λοιποί Όροι και Περιορισμοί ή/και απαγορεύσεις στις Χρήσεις Γης και στη 
δόμηση, καθώς και στην άσκηση δραστηριοτήτων και λειτουργιών, για λόγους προστασίας του φυσικού 
ή του πολιτιστικού περιβάλλοντος και του τοπίου. 
 
ε. Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (ΠΕΧ). 
 
Ως ΠΕΧ νοούνται οι μη πολεοδομημένες και προς πολεοδόμηση, εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών, 
περιοχές, πέριξ των Οικιστικών Περιοχών (ΟΙΚ) ή των Περιοχών Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ), 
που δεν εμπίπτουν σε καμιά από τις περιπτώσεις α, β, γ, δ, για τις οποίες καθορίζονται ειδικοί περιορισμοί 
στις Χρήσεις Γης και στους Όρους Δόμησης, με σκοπό την ορθολογική κατανομή και συσχέτιση των 
Χρήσεων Γης, ώστε να αποφεύγονται πιθανές μεταξύ τους συγκρούσεις και ανεξέλεγκτη χρήση φυσικών 
πόρων. 
 
10.1.1  ΣΕΝΑΡΙΟ 1. ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ. 
 
Το Σενάριο 1 απαιτεί τις λιγότερες παρεμβάσεις καθώς επιτρέπει στο Δήμο να διατηρήσει και στο μέλλον 
τη σημερινή του δυναμική. Οι διαπιστωμένες τάσεις θα συνεχίσουν να εξελίσσουν τις παραμέτρους που 
καθορίζουν την αναπτυξιακή πορεία του τόπου, ενώ οι ανάγκες σε επενδύσεις τεχνικής και κοινωνικής 
υποδομής θα είναι περιορισμένες.  
 
Ουσιαστικά πρόκειται για το Σενάριο Μηδενικής Παρέμβασης που ορίζεται από την μη εκπόνηση του 
παρόντος Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΤΠΣ), με συνέπεια η ανάπτυξη και η οργάνωση του Δήμου 
Αλεξάνδρειας να συνεχίσει να ρυθμίζεται από το υφιστάμενο θεσμικό καθεστώς και ο τόπος να συνεχίσει 
να ακολουθεί τις διαμορφωμένες εξελίξεις και τάσεις των τελευταίων δεκαετιών.  
 
Αναλυτικότερα προβλέπεται: 
 
Οικιστικές περιοχές. 
 
1. Διατήρηση σε γενικές γραμμές των Χρήσεων Γης και Όρων και Περιορισμών Δόμησης που ισχύουν 
εντός των εγκεκριμένων Ρυμοτομικών Σχεδίων. 
 
2. Διατήρηση των Χρήσεων Γης και Όρων και Περιορισμών Δόμησης που ισχύουν εντός των οικισμών με 
Ρυμοτομικό Σχέδιο και των οριοθετημένων οικισμών κάτω των 2.000 κατοίκων.  
 
Εκτός Σχεδίου Περιοχές. 
 
1. Διατήρηση του καθεστώτος της εκτός σχεδίου δόμησης, σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις, των ΠΔ 
17-10-1978 (ΦΕΚ 538/Δ/17.10.1978), 24‐5‐1985 (ΦΕΚ 270/Δ/31.05.1985) και του Ν. 4759/2020 (ΦΕΚ 
245/Α/09.12.2020), όπως τροποποιήθηκαν και ισχύουν σήμερα.  
 
2. Διατήρηση των θεσμοθετημένων ρυθμίσεων της προστασίας του περιβάλλοντος, για τις περιοχές του 
Δικτύου NATURA 2000, τις δασικές εκτάσεις, τους αρχαιολογικούς χώρους. 
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3. Ενσωμάτωση των προβλέψεων και Χρήσεων Γης της εγκεκριμένης σχετικής Ειδικής Περιβαλλοντικής 
Μελέτης (ΕΠΜ) και Σχέδιο Διαχείρισης για τις Περιοχές του Δικτύου Natura 2000 της Περιφέρειας 
Κεντρικής Μακεδονίας (Απόφαση ΥΠΕΝ ΔΔΦΠΒ/80893/2095/23.07.2024). 
 
Με τις προβλέψεις αυτές: 
 
▪ Διατηρείται η δομή του οικιστικού δικτύου ως προς τις εξαρτήσεις και οι υποδομές κεντρικών 

εξυπηρετήσεων ως έχουν.  
 
▪ Υποδομές που έχουν προγραμματιστεί ή εκτελούνται, υλοποιούνται σύμφωνα με τον υπάρχοντα 

προγραμματισμό. 
 
▪ Διατηρείται το σημερινό καθεστώς δόμησης εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών, όπως ισχύει με 

βάση τις εθνικές πολιτικές.  
 
▪ Οριοθετούνται οι οικισμοί, σύμφωνα με τα κριτήρια, τον τρόπο και τις διαδικασίες που καθορίζονται 

στο ΦΕΚ 194/Δ/15.04.2025. 
 
▪ Οριοθετούνται τα Ρέματα σύμφωνα με το ΦΕΚ 194/Δ/15.04.2025. 
 
▪ Η Γεωργική Γη και η αγροτική παραγωγή ακολουθούν και στο μέλλον τις τάσεις των τελευταίων 

δεκαετιών. 
 
▪ Η κτηνοτροφία επίσης ακολουθεί τις υφιστάμενες τάσεις. 

 
▪ Διατηρείται το ισχύον καθεστώς προστασίας (Περιοχές Natura 2000, Αρχαιολογικοί Χώροι, Δάση και 

δασικές εκτάσεις, Καταφύγια Άγριας Ζωής (ΚΑΖ), Τοπία Ιδιαίτερου Φυσικού Κάλλους (ΤΙΦΚ), κλπ.).  
 
▪ Διαδικασίες χωροθετήσεων Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας (ΑΠΕ) εξελίσσονται με βάση την εθνική 

νομοθεσία.  
 
▪ Η τάση ανάπτυξης του Δήμου θα ακολουθήσει τους ρυθμούς των τελευταίων ετών, οι παραγωγικές 

δραστηριότητες που σχετίζονται με τον Πρωτογενή Τομέα ενδεχομένως να έχουν μικρή θετική εξέλιξη 
ή και στασιμότητα, η αναπτυξιακή ανισότητα ακτών-ενδοχώρας θα παραμείνει στα ίδια επίπεδα. 

 
▪ Βασικός υποδοχέας τουριστικών δραστηριοτήτων δεν αναμένεται να προκύψει.  
 
▪ Με τις προβλέψεις ωφελούνται σχετικά, αλλά όχι απόλυτα, όσοι έχουν ήδη επενδύσει στην 

γεωργοκτηνοτροφική δραστηριότητα και έχουν «παγιώσει» την προνομιακή επιχειρηματική τους θέση 
στην περιοχή. Επίσης ωφελούνται και όσοι σχεδιάζουν άμεσα την ίδρυση νέων εγκαταστάσεων, εκεί 
που έχει διαπιστωθεί αυξημένη «ζήτηση». 

 
Τα πλεονεκτήματα και μειονεκτήματα του Σεναρίου 1, εμφανίζονται συγκριτικά στην κάτωθι 
πινακοποίηση.  
 

Πίνακας 10‐1: Πλεονεκτήματα και Μειονεκτήματα εφαρμογής Σεναρίου 1. 

Πλεονεκτήματα Μειονεκτήματα 

 
1. Γνώριμη εφαρμογή του Σεναρίου, καθώς 
πρόκειται για συνέχιση υλοποίησης των 
υφιστάμενων τάσεων. 
 

 
1. Περαιτέρω εκμετάλλευση του περιαστικού χώρου 
των οικισμών, μέσω της αύξησης της διάσπαρτης 
δόμησης, κυρίως εκατέρωθεν του του βασικού 
οδικού δικτύου. 
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2. Μη διατύπωση έντονων ενστάσεων και μη 
εκδήλωση αντιδράσεων από επενδυτές και 
ιδιοκτήτες γης, καθώς διατηρείται και στο 
μέλλον η υφιστάμενη κατάσταση. 
 
3. Μη εκδήλωση συγκρούσεων μεταξύ των 
πολιτών, των ιδιοκτητών γης και των επενδυτών 
σχετικά με τα αποτελέσματα και τις συνέπειες 
που προκύπτουν στις ατομικές ιδιοκτησίες, από 
τις προτεινόμενες ρυθμίσεις, επεμβάσεις και 
τροποποιήσεις. 
 
4. Μικρό κόστος υλοποίησης του Σεναρίου, 
λαμβάνοντας υπόψη μόνο τον προϋπολογισμό 
των έργων υποδομής που προβλέπονται με 
πρώτη ματιά. Όμως στην πραγματικότητα το 
θεωρούμενο ως πλεονέκτημα είναι αδύναμο, 
καθώς η χαμηλή ανάπτυξη, μακροπρόθεσμα 
αποτελεί υστέρηση και επομένως τεράστιο 
μειονέκτημα. 
 

2. Αδυναμία εξυπηρέτησης των εκτεταμένων 
περιοχών με διάσπαρτη δόμηση εκτός των 
οικισμών, με έργα υποδομής και δίκτυα ΟΚΩ, λόγω 
του μεγάλου μήκους αυτών και συνεπώς και του 
υψηλού κόστους υλοποίησης. 
 
3. Μεγάλη υποβάθμιση της ποιότητας 
περιβάλλοντος από την αντικειμενική αδυναμία 
κάλυψης σε υποδομές και δίκτυα δομημένων 
περιοχών με διάσπαρτη δόμηση (πχ. ρύπανση του 
Υπόγειου Υδροφόρου Ορίζοντα και του 
Υδρογραφικού Δικτύου με αστικά λύματα). 
 
4. Εκτεταμένα δίκτυα ύδρευσης με μεγάλο ποσοστό 
απωλειών και επομένως εξάντληση των Υδατικών 
Πόρων λόγω υπεράντλησης. 
 
5. Ανάπτυξη συγκρούσεων μεταξύ Χρήσεων Γης.  
 
6. Υποβάθμιση του τοπίου, από την διάσπαρτη 
δόμηση και την κυριαρχία διαφόρων μονάδων και 
εγκαταστάσεων. 
 
7. Δυσχέρεια και καθυστερήσεις αδειοδοτήσεων 
νέων επενδύσεων και δραστηριοτήτων και στους 3 
Τομείς της τοπικής οικονομίας (Πρωτογενής, 
Δευτερογενής, Τριτογενής), εξαιτίας του ασαφούς 
θεσμικού πλαισίου Χρήσεων Γης. 
 
8. Εδραίωση των υφιστάμενων εγκαταστάσεων που 
ήδη λειτουργούν, από τον μη εμπλουτισμό μέσω 
νέων επιχειρηματικών πρωτοβουλιών. 
 
9. Σημαντική επιβάρυνση των υπηρεσιών του 
Δήμου, με θέματα διοίκησης, διαχείρισης, 
οργάνωσης λειτουργίας και συντήρησης, των 
εκτεταμένων υποδομών στις εκτάσεις της 
υπαίθρου. Επίσης μεγάλο κόστος διαχείρισης και 
συντήρησης. 
 
10. Στρεβλή ανάπτυξη του τόπου, καθώς η ιδιωτική 
πρωτοβουλία θα προηγείται και ο Δήμος και η 
πολιτεία θα ακολουθεί με αντικειμενικά μικρά 
περιθώρια επεμβάσεων, ρυθμίσεων και 
εξορθολογισμού. 
 
11. Αύξηση του κινδύνου φυσικών καταστροφών 
κυρίως από πλημμύρες και πυρκαγιές, λόγω της 
διάχυσης και επέκτασης των δραστηριοτήτων και 
των χρήσεων σε ευρείες ευάλωτες περιοχές, τις 
οποίες αντικειμενικά ο Δήμος και η Πολιτική 
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Προστασία, δεν θα μπορεί να καλύψει επαρκώς, 
από άποψη πρόληψης και προστασίας. 
 
12. Επέκταση των περιοχών με μεγάλη τρωτότητα 
έναντι των επιπτώσεων της Κλιματικής Αλλαγής.  
 
13. Αδυναμία υλοποίησης, των προβλεπόμενων 
Μέτρων και Δράσεων για την Προσαρμογή στη 
Κλιματική Αλλαγή. 
 

 
Επισημαίνονται στη συνέχεια, τα βασικά προβλήματα που έχουν διαπιστωθεί στην πράξη και αφορούν 
στην υφιστάμενη κατάσταση. 
 
➢ Προβλήματα που έχουν προκύψει στην πόλη της Αλεξάνδρειας στο Ο.Τ. 107, από την αναντιστοιχία 

χρήσεων που προβλέπει το ΓΠΣ Αλεξάνδρειας σε σχέση με την διαμορφωμένη κατάσταση, όπου στο 
ΓΠΣ προβλέπεται «χώρος αθλητισμού», ενώ στο μεγαλύτερο μέρος του είναι δομημένο. 

 
➢ Προβλήματα που έχουν προκύψει στην πόλη της Αλεξάνδρειας στο Ο.Τ. 90 (οικόπεδα 886 και 795), 

όπου στο ΓΠΣ προβλέπονται «χώρος αθλητισμού-ελεύθεροι χώροι» και «εγκαταστάσεις μέσων 
μαζικής μεταφοράς», ενώ υπάρχουν ήδη εγκαταστάσεις του ΚΕΠΠΥΕΛ Αλεξάνδρειας 
(σποροπαραγωγικό κέντρο του ΥΠΑΑΤ). 

 
➢ Προβλήματα που έχουν προκύψει στην πόλη της Αλεξάνδρειας, σχετικά με το ιδιοκτησιακό καθεστώς 

του χώρου πρώην ΥΕΒ. 
 
➢ Προβλήματα που έχουν προκύψει στον οικισμό Σχοινά, από την αναντιστοιχία χρήσεων που προβλέπει 

το ΓΠΣ Αλεξάνδρειας, σε σχέση με τα οικόπεδα που παραχωρήθηκαν από την Επιτροπή 
Απαλλοτριώσεων Βέροιας, σε δικαιούχους για την ανέγερση κατοικιών. 

 
➢ Προβλήματα που έχουν προκύψει στο Ο.Τ. 17 στο εγκεκριμένο Ρυμοτομικό Σχέδιο του οικισμού της 

Μελίκης, στο χώρο του Γηπέδου Ποδοσφαίρου σε σχέση με το υφιστάμενο δίκτυο Υδατορεμάτων. 
 
10.1.2  ΣΕΝΑΡΙΟ 2. ΗΠΙΕΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΕΙΣ - ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ. 
 
Το Σενάριο 2 ουσιαστικά προωθεί την ανάπτυξη δραστηριοτήτων και χρήσεων σε εντός σχεδίου περιοχές, 
ενισχύει τους περιορισμούς δόμησης στις εντός και εκτός σχεδίου περιοχές, καθώς και εντός των 
θεσμοθετημένων υποδοχέων και ενισχύει το ρόλο της βιώσιμης αγροτικής εκμετάλλευσης της γης.  
 
Παράλληλα προωθεί, την απόλυτη προστασία και διατήρηση του φυσικού περιβάλλοντος, επεκτείνοντας 
τις ζώνες προστασίας της φύσης και του τοπίου, ενισχύοντας τον Πρωτογενή Τομέα και δημιουργώντας 
προϋποθέσεις περαιτέρω ανάπτυξης του Δευτερογενή και Τριτογενή Τομέα. 
 
Οι παραγωγικές δραστηριότητες επιδιώκεται να περιορίζονται εντός οργανωμένων υποδοχέων και 
οργανωμένων ζωνών.  
 
Πρόκειται για ένα εφικτό Σενάριο ως προς την εφαρμογή του, δεδομένου ότι δρομολογεί ήπιες 
παρεμβάσεις, οι οποίες αναμένεται να υλοποιηθούν μεσοπρόθεσμα (μέσα στην επόμενη 5-ετία).  
 
Περιλαμβάνει την ενίσχυση των οικισμών και τη συγκρότηση ενός πολυκεντρικού οικιστικού δικτύου, με 
την επιλογή ενίσχυσης βασικών οικισμών πέρα από τις πόλεις της Αλεξάνδρειας και του Πλατέος, με 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ Δ. ΑΛΕΞΑΝΔΡΕΙΑΣ    Μελέτη Πολεοδομικού Σχεδιασμού. Α’ Φάση - Στάδιο 1 

 

Ι. ΚΟΥΓΙΑΝΟΣ ΚΑΙ ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ Ε.Ε. - ΘΕΩΡΗΜΑ Α.Ε.    598 

ενίσχυση των τεχνικών και κυρίως των κοινωνικών υποδομών και διευκόλυνση της παραμονής ή της 
εγκατάστασης σε αυτούς, νέων σε ηλικία κατοίκων.  
 
Σε ό,τι αφορά την υποστήριξη της τουριστικής δραστηριότητας, προτείνεται η περαιτέρω σύνδεση της 
πρωτογενούς παραγωγής με τον τουρισμό με στόχο, αφενός την ενίσχυση του τουριστικού προϊόντος, και 
αφετέρου την εξασφάλιση της βιωσιμότητας της πρωτογενούς παραγωγής (γεωργία, κτηνοτροφία).  
 
Συγκεκριμένα προβλέπεται η συγκρότηση τοπικών πολυθεματικών δικτύων με στόχο την ανάπτυξη 
εναλλακτικών μορφών τουρισμού, όπως είναι ο αγροτουρισμός, τόσο στις περιοχές της ενδοχώρας, όσο 
και στο παράκτιο μέτωπο.  
 
Η ύπαρξη σημαντικών αρχαιολογικών και ιστορικών χώρων κυρίως περιφερειακά του Δήμου 
Αλεξάνδρειας, ο αγροτικός χαρακτήρας του ίδιου του Δήμου και το ιδιαίτερο φυσικό περιβάλλον του 
παράκτιου μετώπου, αποτελούν μια πολύ καλή βάση για την ανάπτυξη μορφών εναλλακτικού τουρισμού. 
 
Ωφελούμενοι από την υλοποίηση του Σεναρίου αυτού, είναι κυρίως οι μόνιμοι κάτοικοι των οικισμών του 
Δήμου, καθότι η προτεινόμενη ανάπτυξη είναι μακροπρόθεσμα βιώσιμη και δύναται να υλοποιηθεί με 
όρους ενδογενούς δυναμικής, χωρίς την προσέλκυση μεγάλων ή ξένων επενδύσεων.  
 
Γενικότερα, προβλέπεται: 
 
Οικιστικές περιοχές. 
 
1. Διατήρηση σε γενικές γραμμές των Χρήσεων Γης και Όρων και Περιορισμών Δόμησης που ισχύουν 
εντός των εγκεκριμένων Ρυμοτομικών Σχεδίων στις πόλεις της Αλεξάνδρειας και του Πλατέος. 
 
2. Διατήρηση των Χρήσεων Γης και Όρων και Περιορισμών Δόμησης που ισχύουν εντός των οικισμών με 
Ρυμοτομικό Σχέδιο και των οριοθετημένων οικισμών κάτω των 2.000 κατοίκων.  
 
Εκτός Σχεδίου Περιοχές. 
 
1. Διατήρηση του καθεστώτος της εκτός σχεδίου δόμησης, σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις, των ΠΔ 
17-10-1978 (ΦΕΚ 538/Δ/17.10.1978), 24‐5‐1985 (ΦΕΚ 270/Δ/31.05.1985) και του Ν. 4759/2020 (ΦΕΚ 
245/Α/09.12.2020), όπως τροποποιήθηκαν και ισχύουν σήμερα.  
 
2. Διατήρηση των θεσμοθετημένων ρυθμίσεων της προστασίας του περιβάλλοντος, για τις περιοχές του 
Δικτύου NATURA 2000, τις δασικές εκτάσεις, τους αρχαιολογικούς χώρους. 
 
3. Ενσωμάτωση των προβλέψεων και Χρήσεων Γης της εγκεκριμένης σχετικής Ειδικής Περιβαλλοντικής 
Μελέτης (ΕΠΜ) και Σχέδιο Διαχείρισης για τις Περιοχές του Δικτύου Natura 2000 της Περιφέρειας 
Κεντρικής Μακεδονίας (Απόφαση ΥΠΕΝ ΔΔΦΠΒ/80893/2095/23.07.2024). 
 
Επιπροσθέτως καθορίζονται:  
 
❖ Περιοχές ΟΙΚ.  
 
Ορίζονται περιοχές: 
 
α) Εντός των ορίων των οικισμών που διαθέτουν θεσμοθετημένα Γενικά Πολεοδομικά Σχέδια.  
 
β) Εντός των καθορισμένων ορίων οικισμών κάτω των 2.000 κατοίκων.  
 
γ) Εντός των μη οριοθετημένων οικισμών άνω των 2.000 κατοίκων (οικισμός Μελίκη). 
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Στις οικιστικές αυτές περιοχές: 
 
✓ Γίνεται εξέταση για πρόταση επεκτάσεων περιορισμένης έκτασης με βάση τα Πολεοδομικά Πρότυπα.  
  
✓ Διερευνάται το ενδεχόμενο περιορισμού των ισχυόντων Συντελεστών Δόμησης, σε περιπτώσεις που 

προκύπτει υπόλοιπο υλοποίησής του.  
 

✓ Οριοθετούνται οι οικισμοί, σύμφωνα με τα κριτήρια, τον τρόπο και τις διαδικασίες που καθορίζονται 
στο ΦΕΚ 194/Δ/15.04.2025. 

 
✓ Οριοθετούνται τα Ρέματα σύμφωνα με το ΦΕΚ 194/Δ/15.04.2025. 
 
✓ Προτείνεται η οριοθέτηση των Ορίων Οικισμών, σύμφωνα με τα κριτήρια, τον τρόπο και τις 

διαδικασίες που καθορίζονται στο ΦΕΚ 194/Δ/15.04.2025. 
 

✓ Διερευνάται η ανάγκη Οριοθέτησης Οικισμών που πληρούν τα κριτήρια μη οριοθετημένων οικισμών. 
 

✓ Διερευνάται η αναθεώρηση των εγκεκριμένων Ρυμοτομικών Σχεδίων, συμπεριλαμβανομένων των 
Χρήσεων Γης και των Όρων Δόμησης.  

 

✓ Εξετάζεται η ανάδειξη περιοχών παραδοσιακών συνόλων. 
 

✓ Προτείνονται περιοχές αναπλάσεων.  
 
❖ Περιοχές ΠΕΔ.  
 
Ορίζονται: 
 
α) Περιοχές σε εκτάσεις που παρουσιάζουν συγκεντρώσεις ή/και τάσεις ανάπτυξης δραστηριοτήτων 
βιομηχανίας, βιοτεχνίας και χονδρεμπορίου, με στόχο την πολεοδομική τους οργάνωση για την καλύτερη 
λειτουργία τους καθώς και για την αποφυγή διασποράς τους στις εκτός σχεδίου περιοχές.  
 
Συγκεκριμένα: 
 

• Περιοχή ΠΕΔ νότια των παρυφών της πόλης της Αλεξάνδρειας, για βιομηχανίες, βιοτεχνίες και 
χονδρεμπόριο.  

 

• Περιοχή ΠΕΔ βορειοανατολικά των παρυφών της πόλης της Αλεξάνδρειας, για βιομηχανίες, βιοτεχνίες 
και χονδρεμπόριο.  

 

• Περιοχή ΠΕΔ δυτικά των παρυφών της πόλης της Αλεξάνδρειας, για βιομηχανίες, βιοτεχνίες και 
χονδρεμπόριο.  

 

• Περιοχή ΠΕΔ βόρεια της πόλης του Πλατέος παραπλεύρως της Παλαιάς Εθνικής Οδού (ΠΕΟ) Αθηνών-
Θεσσαλονίκης, για βιομηχανίες, βιοτεχνίες και χονδρεμπόριο.  

 

• Περιοχή ΠΕΔ νότια της πόλης του Πλατέος και βόρεια του οικισμού των Τρικάλων, για βιομηχανίες, 
βιοτεχνίες και χονδρεμπόριο.  

 
β) Περιοχή εμπορευματικών λειτουργιών, για εγκατάσταση επιχειρήσεων εμπορίας και παροχής 
υπηρεσιών κυρίως αγροτικών προϊόντων και αγροτικού εξοπλισμού. 
 
Συγκεκριμένα: 
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• Περιοχή εμπορευματικών λειτουργιών στην ΔΕ Πλατέος μεταξύ της Εγνατίας Οδού και της Δημοτικής 
Οδού Πλατάνου-Κλειδίου. 

 
γ) Περιοχές εξορυκτικής δραστηριότητας για τις οποίες έχει εγκριθεί τεχνική μελέτη εκμετάλλευσης 
λατομείου/ ή έχει χαρακτηριστεί ως λατομική περιοχή.  
 
Στόχος είναι, οι βιοτεχνικές και βιομηχανικές εγκαταστάσεις που αναπτύσσονται παρά τις οδούς, να 
μετεγκατασταθούν εντός των α ΠΕΔ, και οι εγκαταστάσεις εμπορευματικών λειτουργιών να 
συγκεντρωθούν εντός των γ ΠΕΔ, σε χρονικό ορίζοντα 10-ετίας.  
 
❖ Περιοχές ΠΕΚ. 
 
Ορίζονται: 
 
α) Οι περιοχές με ειδικό καθεστώς προστασίας, όπως τα Δάση και οι δασικές εκτάσεις, οι περιοχές Natura 
2000 λαμβάνοντας υπόψη την εγκεκριμένη ΕΠΜ ως προς τις ζώνες, όπως η περιοχή μεταξύ των Εκβολών 
των Ποταμών Αλιάκμονα και Λουδία, η Περιοχή της Σύμβασης Ramsar (Εθνικό Πάρκο Δελταϊκών 
Σχηματισμών) καθώς και τα Καταφύγια Άγριας Ζωής (ΚΑΖ), όπως η παραποτάμια περιοχή ανάμεσα στο 
Λουτρό και το Νησέλι κ.α. 
 
β) Οι καθορισμένοι Αρχαιολογικοί Χώροι και ειδικά οι απολύτου προστασίας ζώνες.  
 
γ) Η εύφορη περιοχή που αποτελεί τμήμα της αποξηραθείσας Λίμνης Γιαννιτσών, ως Γεωργική Γη Υψηλής 
Παραγωγικότητας.  
 
Σημειώνεται ότι, σε περιοχές που υπάγονται σε περισσότερα του ενός ειδικά καθεστώτα προστασίας, οι 
Όροι Δόμησης ορίζονται με βάση το πλέον ευνοϊκό για το περιβάλλον καθεστώς.  
 
❖ Περιοχές ΠΕΠ.  
 
Ορίζονται περιοχές που δεν διέπονται από κάποιο ειδικό καθεστώς, αλλά διαθέτουν ιδιαίτερα 
περιβαλλοντικά, γεωμορφολογικά και πολιτιστικά χαρακτηριστικά, που χρήζουν ειδικής προστασίας, 
όπως: 
 
o Ζώνη 20 μ. εκατέρωθεν των μη οριοθετημένων ρεμάτων εκτός σχεδίων πόλης και ορίων οικισμών. 
 
o Ζώνη 10 μ. εκατέρωθεν των μη οριοθετημένων ρεμάτων εντός σχεδίων πόλης και ορίων οικισμών. 
 
o Εγκαταλελειμμένα σύνολα και οικισμοί (πχ. «Κονάκι του Γιδά», «Κονάκι του Νησελουδίου»).  
 
Επιπροσθέτως, αναφέρονται: 
 

• Οι Παραποτάμιες Ζώνες του Ποταμού Αλιάκμονα σύμφωνα με τις Οριοθετήσεις του, ως Περιοχές 
Ειδικής Προστασίας του Φυσικού Περιβάλλοντος. 

 

• Οι Παραποτάμιες Ζώνες του Ποταμού Λουδία σύμφωνα με τις Οριοθετήσεις του, ως Περιοχές Ειδικής 
Προστασίας του Φυσικού Περιβάλλοντος. 

 

• Ζώνες περί των Ποταμών, των Ρεμάτων. 
 
❖ Περιοχές ΠΕΧ στον περιαστικό χώρο.  
 
Καθορίζονται: 
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Περιοχές περιαστικά της Αλεξάνδρειας και του Πλατέος, για τον έλεγχο της διάσπαρτης οικιστικής 
εξάπλωσης πέραν των σχεδίων πόλης και των ορίων των οικισμών, με περιορισμούς στην εκτός σχεδίου 
δόμηση. Η επιλογή των περιοχών βασίζεται στον υφιστάμενο γεωργικό χαρακτήρα τους, στις περιπτώσεις 
που κρίνεται ότι θα πρέπει να διατηρηθεί. 
 
Στις περιοχές αυτές, με στόχο την προστασία της Γεωργικής Γης δύναται πχ. να προβλέπονται κατοικίες 
έως ένα συγκεκριμένο εμβαδόν.  
 
❖ Περιοχές ΠΕΧ για την αγροτική παραγωγή και τον αγροτουρισμό. 
 
Καθορίζονται περιοχές με στόχο την ανάπτυξη των δραστηριοτήτων του Πρωτογενούς Τομέα, με 
κυρίαρχους τους κλάδους της γεωργίας και της κτηνοτροφίας, και με την δυνατότητα ανάπτυξης 
εγκαταστάσεων ήπιων μορφών εναλλακτικού τουρισμού, όπως είναι ο αγροτουρισμός, στις εκτάσεις των 
καλλιεργειών και των γαιών ελεύθερης κτηνοτροφίας. 
 
Στις περιοχές αυτές ορίζονται ως κύριες, οι χρήσεις των δραστηριοτήτων του Πρωτογενούς Τομέα, και ως 
συνοδές οι σχετιζόμενες με την παραγωγή χρήσεις του αγροτουρισμού (Τριτογενής Τομέας). 
 
Στις περιοχές συνύπαρξης των συγκεκριμένων χρήσεων για εγκαταστάσεις και δραστηριότητες του 
Πρωτογενούς και Τριτογενούς Τομέα, θα εξετασθούν ειδικοί περιορισμοί και Όροι Δόμησης αναφορικά 
με την Αρτιότητα και τον Συντελεστή Δόμησης. 
 
Στόχος είναι, οι προτεινόμενες περιοχές να δύναται να καλύψουν τις ανάγκες προβλεπόμενων χρήσεων 
σε ύδρευση, άρδευση και αποχέτευση ακαθάρτων. 
 
Στις περιοχές περιλαμβάνονται: 
 

• H περιοχή ανάπτυξης των δραστηριοτήτων του Πρωτογενούς Τομέα (Γεωργική Γη Α’ Προτεραιότητας), 
η οποία καταλαμβάνει την μεγαλύτερη έκταση του Δήμου Αλεξάνδρειας. 

 

• Η Ζώνη του Ποταμού Αλιάκμονα, η οποία ουσιαστικά είναι το τμήμα των παλαιών κοιτών του ποταμού, 
καθώς και οι παράπλευρες γεωργικές γαίες, νότια-νοτιοδυτικά της Εγνατίας Οδού και δυτικά της 
ΠΑΘΕ. 

 

• Οι Ζώνες Κτηνοτροφικών Πάρκων, για την οργανωμένη λειτουργία των κτηνοτροφικών και 
πτηνοτροφικών μονάδων και την πλήρη μετεγκατάσταση των μονάδων που βρίσκονται εντός των 
οικισμών. 

 

Συγκεκριμένα προβλέπεται: 

 

- Ζώνη Κτηνοτροφικού Πάρκου, νότια της πόλης του Πλατέος, σε ιδιοκτησία του Δήμου στα 
ανατολικά της Δημοτικής Οδού Πλατέος-Τρικάλων. 

 
❖ ΠΕΧ για τον εναλλακτικό τουρισμό και την αναψυχή.  
 
Ορίζονται περιοχές για την βιώσιμη και με όρους ανάπτυξη των χρήσεων του οικοτουρισμού και της ήπιας 
αναψυχής.  
 
Οι οριζόμενες περιοχές, δεν θα διαθέτουν ενιαία χαρακτηριστικά, αλλά θα περιλαμβάνουν συγκεκριμένο 
πλαίσιο χρήσεων, κατά περίπτωση και με βάση τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά τους.  
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Στόχος είναι, οι όποιες εγκαταστάσεις να δύναται να καλύψουν σε κάποιο βαθμό αυτόνομα, τις ανάγκες 
τους σε νερό.  
 
Πιο συγκεκριμένα αναφέρονται: 
 

• Πυρήνας οικοτουρισμού και ήπιας αναψυχής στην παρόχθια ζώνη του Ποταμού Λουδία στο νότιο 
τμήμα της ΔΕ Πλατέος, στην περιοχή του Κλειδίου, κάτω από την Εθνική Οδό. Η περιοχή προσφέρεται 
και για επίσκεψη, περιήγηση, επιστημονική έρευνα και παρατήρηση της φύσης. 

 

• Παραποτάμιες περιοχές στους Ποταμούς Αλιάκμονα και Λουδία. 
 
❖ ΠΕΧ για ιδιαίτερες χρήσεις. 
 
Πρόκειται για μικρής έκτασης περιοχές, με εξειδικευμένες χρήσεις, διαφορετικές από τις χρήσεις των 
ζωνών που τις περιβάλλουν, όπως: 
 
α) Περιβαλλοντικές υποδομές (στερεά απόβλητα, αστικά λύματα). 
 
β) Λιμενικές εγκαταστάσεις. 
 
γ) Εγκαταστάσεις Αεροδρομίου. 
 
δ) Ανοικτά Μουσεία. 
 
Με βάση τις ανωτέρω προβλέψεις συνολικά: 
 
▪ Διατηρείται σε μεγάλο βαθμό το σημερινό καθεστώς δόμησης εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών, 

όπως ισχύει με βάση τις εθνικές πολιτικές.  
 
▪ Οριοθετούνται οι Οικισμοί, σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία. 
 
▪ Οριοθετούνται τα Ρέματα, σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία. 
 
▪ Προτείνεται κατά περιοχές ο ήπιος έλεγχος στην εκτός σχεδίου δόμηση κατοικίας ή καταλυμάτων που 

αδειοδοτούνται με χρήση «κατοικία», προκειμένου να προστατευτούν οι φυσικοί πόροι. 
 
▪ Προωθούνται ρυθμίσεις που στοχεύουν στην ενίσχυση της ελκυστικότητας των οικισμών της 

ενδοχώρας, τόσο για μόνιμη εγκατάσταση, όσο και για εναλλακτικό τουρισμό και εργασία.  
 
▪ Προωθείται η προβολή των τουριστικών πόρων του Δήμου, με στόχο την ανάπτυξη εναλλακτικών 

προορισμών.  
 
▪ Επιχειρείται η πολυκεντρική οργάνωση του Δήμου με αναβάθμιση του ρόλου της ΔΕ Αντιγονιδών, της 

ΔΕ Μελίκης, και του παράκτιου μετώπου.  
 
▪ Προτείνονται νέες τεχνικές (αποχέτευση, ΕΕΛ, τηλεπικοινωνίες) και κοινωνικές υποδομές 

(εκπαίδευση) όπου απαιτούνται.  
 
▪ Υποδομές που έχουν προγραμματιστεί ή εκτελούνται, υλοποιούνται σύμφωνα με τον υπάρχοντα 

προγραμματισμό. 
 
▪ Προωθείται η άμβλυνση των χωρικών ανισοτήτων, καθώς και η διάχυση των δραστηριοτήτων στο 

σύνολο του Δήμου. 
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▪ Προστατεύεται η Γεωργική Γη. 
 
▪ Ενισχύεται η διασύνδεση του Πρωτογενούς Τομέα με τον τουρισμό, μέσα από την προβολή και την 

πιστοποίηση των τοπικών προϊόντων με στόχο να καταστούν διακριτό στοιχείο του τουριστικού 
προϊόντος.  

 
▪ Διατηρείται και κατά περίπτωση επεκτείνεται το καθεστώς προστασίας του συνόλου των 

προστατευόμενων περιοχών (Αρχαιολογικοί Χώροι, Δάση και δασικές εκτάσεις, Natura 2000, 
Καταφύγια Άγριας Ζωής κλπ.).  

 
▪ Ενισχύεται η προβολή των πολιτισμικών χαρακτηριστικών του τόπου. 
 
▪ Εντείνεται η προστασία σε περιοχές κοντά σε οικισμούς, όπου με βάση την ισχύουσα νομοθεσία και 

πρακτική είναι εφικτή η χωροθέτηση ΑΠΕ. 
 
▪ Βελτιώνεται η προσβασιμότητα, με οδικές παρακάμψεις των οικισμών από τους οποίους διέρχεται 

σήμερα σημαντική διαμπερής κυκλοφορία. 
 
▪ Η τάση εγκατάλειψης των οικισμών, επιδιώκεται σταδιακά να αναστραφεί. 
 
▪ Το παραγωγικό πρότυπο θα ισορροπήσει ανάμεσα στους 3 τομείς της παραγωγής. 
 
Τα πλεονεκτήματα και μειονεκτήματα του Σεναρίου 2, εμφανίζονται συγκριτικά στην κάτωθι 
πινακοποίηση.  
 

Πίνακας 10‐2: Πλεονεκτήματα και Μειονεκτήματα εφαρμογής Σεναρίου 2. 

Πλεονεκτήματα Μειονεκτήματα 

 
1. Περιορισμός της εκτός σχεδίου δόμησης.  
 
2. Ανάσχεση συγκρούσεων γης μεταξύ χρήσεων, 
με κυρίαρχη τη σύγκρουση μεταξύ οικιστικής 
ανάπτυξης και παραγωγικών δραστηριοτήτων 
βιοτεχνίας και βιομηχανίας.  
 
3. Περιορισμός των ενδεχόμενων πιέσεων στις 
παράκτιες προστατευόμενες περιοχές. 
 
4. Απόλυτη προστασία φυσικών και 
πολιτιστικών πόρων. 
 
5. Διαφύλαξη της Γεωργικής Γης και επέκταση 
των ζωνών προστασίας.  
 
6. Διαφύλαξη της κτηνοτροφικής 
δραστηριότητας με επέκταση των περιοχών και 
ζωνών οργανωμένων δραστηριοτήτων.  
 
7. Αποτροπή συνύπαρξης ή/και γειτνίασης 
χρήσεων κυρίως με ετερόκλιτο χαρακτήρα και 
περιεχόμενο, σε μια περιοχή. 
 

 
1. Σχετική αλλαγή στο υφιστάμενο μοντέλο 
ανάπτυξης και διαφοροποίηση των έως σήμερα 
ανθρωπογενών τάσεων.  
 
2. Ενδεχόμενη δυσκολία αρχικά, στην αποδοχή του 
παρόντος γενικού και ειδικού σχεδιασμού, από 
αντιδράσεις μερίδας επενδυτών και ιδιοκτητών γης, 
που θα θεωρήσουν ότι θίγονται οι προοπτικές 
αξιοποίησης και εκμετάλλευσης των ιδιοκτησιών 
τους.  
 
4. Μετεγκατάσταση ενδεχομένως για ορισμένες 
παραγωγικές δραστηριότητες σε άλλες περιοχές.  
 
5. Ενδεχόμενη πιθανότητα αύξησης φαινομένων 
αυθαιρεσιών, από υπέρβαση ή μη τήρηση του 
ρυθμιστικού πλαισίου προστασίας.  
 
6. Απαιτήσεις για την εξασφάλιση σημαντικών 
οικονομικών πόρων από τα διαθέσιμα εθνικά και 
ευρωπαϊκά χρηματοδοτικά εργαλεία, για την 
υλοποίηση των υποδομών που προβλέπονται. 
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Πλεονεκτήματα Μειονεκτήματα 

8. Ύπαρξη υποδοχέων και ζωνών για την 
εγκατάσταση μόνο σε αυτούς παραγωγικών 
δραστηριοτήτων, αναλόγως και κατά 
περίπτωση χαμηλής, μέσης και υψηλής 
όχλησης.  
 
9. Επεκτάσεις πόλεων και οικισμών σύμφωνα με 
τις στεγαστικές ανάγκες, με βάση την τιθέμενη 
μεθοδολογία υπολογισμού της χωρητικότητας 
του αναμενόμενου πληθυσμού. 
 
10. Δυνατότητα εφαρμογής επεκτάσεων και 
προτάσεων πολεοδομήσεων γενικώς, μόνο σε 
περιπτώσεις εξασφάλισης Κοινόχρηστων και 
Κοινωφελών Χώρων ή/και καταγεγραμμένων 
στεγαστικών προβλημάτων.  
 
11. Ανάπτυξη εναλλακτικών μορφών 
τουρισμού. 
 
12. Εξέταση ανάπτυξης του εναλλακτικού 
τουρισμού σε οργανωμένους υποδοχείς 
μεγαλύτερων αρτιοτήτων και χαμηλότερων 
Συντελεστών Δόμησης.  
 
13. Αποκατάσταση του αστικού περιβάλλοντος, 
του φυσικού περιβάλλοντος, καθώς και του 
τοπίου, από τις δυσμενείς και αρνητικές 
ανθρωπογενείς επεμβάσεις. 
 
14. Σημαντική βελτίωση της αισθητικής, τόσο 
του οργανωμένου αστικού χώρου, όσο και του 
τοπίου στις εντός και εκτός σχεδίου περιοχές.  
 
15. Ορθολογική διάταξη και μέγεθος των 
υποδομών και των δικτύων, με στόχο το χαμηλό 
κόστος υλοποίησης και λειτουργίας των έργων. 
 
16. Ορθολογική διαχείριση των οικονομικών 
πόρων του Δήμου, λόγω της ύπαρξης 
ομοιογενών χωρικών ενοτήτων. 
 
17. Μείωση του κινδύνου και των επιπτώσεων 
φυσικών καταστροφών, κυρίως από πλημμύρες 
και πυρκαγιές. 
 
18. Μείωση της τρωτότητας και των 
επιπτώσεων της Κλιματικής Αλλαγής, μέσω της 
δυνατότητας υλοποίησης των προβλεπόμενων 
Μέτρων και Δράσεων για την Προσαρμογή στη 
Κλιματική Αλλαγή. 
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10.1.3  ΣΕΝΑΡΙΟ 3. ΔΥΝΑΜΙΚΕΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΕΙΣ - ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ. 
 
Το Σενάριο 3 δομείται με βάση την απαίτηση προώθησης ενός αναπτυξιακού μοντέλου, το οποίο θα 
μπορέσει να ανταποκριθεί, αφενός στο μέγιστο των δυνατοτήτων του τόπου, και αφετέρου στις 
προκλήσεις που αναδύονται στο σύνολο του Δήμου Αλεξάνδρειας, από τις εξελικτικές διαδικασίες σε 
επίπεδο κατ’ ελάχιστον Περιφέρειας, αναφορικά και με τους 3 τομείς της παραγωγής (Πρωτογενή, 
Δευτερογενή, Τριτογενή), με απόλυτη όμως διαφύλαξη του περιβάλλοντος.  
 
Από πλευράς απαιτήσεων εξυπηρέτησης, το θέμα της προσβασιμότητας είναι πολύ σημαντικό. Η 
προοπτική ανάπτυξης των οδικών και σιδηροδρομικών υποδομών, με δεδομένη την αντικειμενική μη 
αναμενόμενη προώθηση νέων αεροπορικών υποδομών στην ευρύτερη περιοχή, κρίνεται καθοριστική για 
την αναπτυξιακή διαδικασία. 
 
Επίσης πολύ σημαντική είναι, η μετάβαση του Δήμου στην τουριστική αγορά του εναλλακτικού τουρισμού 
και κυρίως του αγροτουρισμού. 
 
Υπό το άνω αναφερόμενο πρίσμα, είναι σαφές ότι η επιδιωκόμενη ανάπτυξη προϋποθέτει και μια 
δυναμική δημογραφική αύξηση, η οποία θα μπορεί να επιτευχθεί με όρους, φυσικής εξέλιξης του μόνιμου 
πληθυσμού (γεννήσεις-θάνατοι), μη εγκατάλειψης του τόπου από τις νεαρές ηλικίες, καθώς και 
προσέλκυσης ξένων με την περιοχή εργαζομένων, κυρίως στον Πρωτογενή και Δευτερογενή Τομέα.  
 
Βασική φυσικά προϋπόθεση για την αύξηση του πληθυσμού, είναι η δημιουργία νέων θέσεων εργασίας, 
μέσω της αναπτυξιακής προοπτικής που θα επιτευχθεί, με την υλοποίηση των προτάσεων του Σεναρίου 
3. 
 
Το Σενάριο 3, όπως και το Σενάριο 2, προωθεί την απόλυτη προστασία και διατήρηση του φυσικού 
περιβάλλοντος, επεκτείνοντας τις ζώνες προστασίας της φύσης και του τοπίου, και ενισχύοντας 
παράλληλα και τους 3 Τομείς της παραγωγής. 
 
Οι παραγωγικές δραστηριότητες αναπτύσσονται εντός οργανωμένων υποδοχέων και οργανωμένων 
ζωνών.  
  
Ενισχύονται οι οικισμοί του Δήμου, με στόχο τη συγκρότηση ενός πολυκεντρικού οικιστικού δικτύου. 
 
Επιδιώκεται για την εναλλακτική τουριστική δραστηριότητα, η σύνδεσή της με την πρωτογενή παραγωγή 
με στόχο, αφενός την ενίσχυση του τουριστικού προϊόντος, και αφετέρου την εξασφάλιση της 
βιωσιμότητας της πρωτογενούς παραγωγής (γεωργία, κτηνοτροφία, μελισσοκομία).  
 
Γενικότερα, προβλέπεται: 
 
Οικιστικές περιοχές. 
 
1. Εξέταση διατήρησης των χρήσεων γης και Όρων και Περιορισμών Δόμησης που ισχύουν εντός του 
εγκεκριμένου Ρυμοτομικού Σχεδίου στην πόλη της Ηράκλειας. 
 
2. Διατήρηση των Χρήσεων Γης και Όρων και Περιορισμών Δόμησης που ισχύουν εντός των οικισμών με 
Ρυμοτομικό Σχέδιο και των οριοθετημένων οικισμών κάτω των 2.000 κατοίκων.  
 
Εκτός Σχεδίου Περιοχές. 
 
1. Διατήρηση του καθεστώτος της εκτός σχεδίου δόμησης, σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις, των ΠΔ 
17-10-1978 (ΦΕΚ 538/Δ/17.10.1978), 24‐5‐1985 (ΦΕΚ 270/Δ/31.05.1985) και του Ν. 4759/2020 (ΦΕΚ 
245/Α/09.12.2020), όπως τροποποιήθηκαν και ισχύουν σήμερα. 
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2. Διατήρηση των θεσμοθετημένων ρυθμίσεων της προστασίας του περιβάλλοντος, για τις περιοχές του 
Δικτύου NATURA 2000, τις δασικές εκτάσεις, τους αρχαιολογικούς χώρους. 
 
3. Ενσωμάτωση των προβλέψεων και Χρήσεων Γης της εγκεκριμένης σχετικής Ειδικής Περιβαλλοντικής 
Μελέτης (ΕΠΜ) και Σχέδιο Διαχείρισης για τις Περιοχές του Δικτύου Natura 2000 της Περιφέρειας 
Κεντρικής Μακεδονίας (Απόφαση ΥΠΕΝ ΔΔΦΠΒ/80893/2095/23.07.2024). 
 
Επιπροσθέτως καθορίζονται:  
 
❖ Περιοχές ΟΙΚ.  
 
Ορίζονται περιοχές: 
 
α) Εντός των ορίων των οικισμών που διαθέτουν θεσμοθετημένα Γενικά Πολεοδομικά Σχέδια.  
 
β) Εντός των καθορισμένων ορίων οικισμών κάτω των 2.000 κατοίκων.  
 
γ) Εντός των μη οριοθετημένων οικισμών άνω των 2.000 κατοίκων (οικισμός Μελίκη). 
 
Στις οικιστικές αυτές περιοχές: 
 
✓ Γίνεται εξέταση για πρόταση επεκτάσεων περιορισμένης έκτασης με βάση τα Πολεοδομικά Πρότυπα.  
  
✓ Διερευνάται ο καθορισμός περιοχών προς πολεοδόμηση (υποδοχείς οικιστικής ανάπτυξης - περιοχές 

επεκτάσεων α’ κατοικίας, αστικές ζώνες παραγωγικών δραστηριοτήτων). 
 
✓ Οριοθετούνται οι Οικισμοί, σύμφωνα με τα κριτήρια, τον τρόπο και τις διαδικασίες που καθορίζονται 

στο ΦΕΚ 194/Δ/15.04.2025. 
 
✓ Οριοθετούνται τα Ρέματα σύμφωνα με το ΦΕΚ 194/Δ/15.04.2025. 
 
✓ Προτείνεται η οριοθέτηση των Ορίων Οικισμών, σύμφωνα με τα κριτήρια, τον τρόπο και τις 

διαδικασίες που καθορίζονται στο ΦΕΚ 194/Δ/15.04.2025. 
 
✓ Διερευνάται η ανάγκη Οριοθέτησης Οικισμών που πληρούν τα κριτήρια μη οριοθετημένων οικισμών. 

 

✓ Διερευνάται η αναθεώρηση των εγκεκριμένων Ρυμοτομικών Σχεδίων και περιοχών θεσμοθετημένων 
Γενικών Πολεοδομικών Σχεδίων, συμπεριλαμβανομένων, Χρήσεων Γης και Όρων Δόμησης, περιοχών 
στα όρια των Σχεδίων Πόλης κα.  

 

✓ Εξετάζεται η ανάδειξη περιοχών παραδοσιακών συνόλων. 
 

✓ Προτείνονται περιοχές αναπλάσεων.  
 

✓ Διερευνάται στις πόλεις της Αλεξάνδρειας και του Πλατέος, το ενδεχόμενο τεκμηρίωσης για περιοχές 
που δύναται να αποτελέσουν Ζώνες Υποδοχής Συντελεστή Δόμησης. 

 
❖ Περιοχές ΠΕΔ.  
 
Ορίζονται περιοχές: 
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α) Περιοχές σε εκτάσεις που παρουσιάζουν συγκεντρώσεις ή/και τάσεις ανάπτυξης δραστηριοτήτων 
βιομηχανίας, βιοτεχνίας και χονδρεμπορίου, με στόχο την πολεοδομική τους οργάνωση για την καλύτερη 
λειτουργία τους καθώς και για την αποφυγή διασποράς τους στις εκτός σχεδίου περιοχές.  
 
Συγκεκριμένα: 
 

• Περιοχή ΠΕΔ νότια των παρυφών της πόλης της Αλεξάνδρειας, για βιομηχανίες, βιοτεχνίες και 
χονδρεμπόριο.  

 

• Περιοχή ΠΕΔ βορειοανατολικά των παρυφών της πόλης της Αλεξάνδρειας, για βιομηχανίες, βιοτεχνίες 
και χονδρεμπόριο.  

 

• Περιοχή ΠΕΔ δυτικά των παρυφών της πόλης της Αλεξάνδρειας, για βιομηχανίες, βιοτεχνίες και 
χονδρεμπόριο.  

 

• Περιοχή ΠΕΔ βόρεια της πόλης του Πλατέος παραπλεύρως της Παλαιάς Εθνικής Οδού (ΠΕΟ) Αθηνών-
Θεσσαλονίκης, για βιομηχανίες, βιοτεχνίες και χονδρεμπόριο. Θα προβλεφθεί η αποφυγή ανάπτυξης 
των δραστηριοτήτων παρά τις υφιστάμενες σημαντικές οδούς. 

 

• Περιοχή ΠΕΔ νότια της πόλης του Πλατέος και βόρεια του οικισμού των Τρικάλων, για βιομηχανίες, 
βιοτεχνίες και χονδρεμπόριο. Θα προβλεφθεί η αποφυγή ανάπτυξης των δραστηριοτήτων παρά τις 
υφιστάμενες σημαντικές οδούς. 

 

• Περιοχή ΠΕΔ μεταξύ των οικισμών του Πλατάνου και του Κλειδίου, για βιομηχανίες, βιοτεχνίες και 
χονδρεμπόριο. Θα προβλεφθεί η αποφυγή ανάπτυξης των δραστηριοτήτων παρά τις υφιστάμενες 
σημαντικές οδούς. 

 

• Περιοχή ΠΕΔ στην ΔΕ Αντιγονιδών, για βιομηχανίες, βιοτεχνίες και χονδρεμπόριο μεταξύ των οικισμών 
Καβασίλων και Σταυρού εκατέρωθεν της ΕΟ Αλεξάνδρειας-Κοζάνης. Θα προβλεφθεί η αποφυγή 
ανάπτυξης των δραστηριοτήτων παρά τις υφιστάμενες σημαντικές οδούς. 

 

• Περιοχή ΠΕΔ στις παρυφές του οικισμού της Μελίκης, για βιομηχανίες, βιοτεχνίες και χονδρεμπόριο. 
Θα προβλεφθεί η αποφυγή ανάπτυξης των δραστηριοτήτων παρά τις υφιστάμενες σημαντικές οδούς. 

 
β) Περιοχή εμπορευματικών λειτουργιών, για εγκατάσταση επιχειρήσεων εμπορίας και παροχής 
υπηρεσιών κυρίως αγροτικών προϊόντων και αγροτικού εξοπλισμού. 
 
Συγκεκριμένα: 
 

• Περιοχή εμπορευματικών λειτουργιών στην ΔΕ Πλατέος μεταξύ της Εγνατίας Οδού και της Δημοτικής 
Οδού Πλατάνου-Κλειδίου. 

 
γ) Περιοχές εξορυκτικής δραστηριότητας για τις οποίες έχει εγκριθεί τεχνική μελέτη εκμετάλλευσης 
λατομείου/ ή έχει χαρακτηριστεί ως λατομική περιοχή.  
 
Στόχος είναι, οι βιοτεχνικές και βιομηχανικές εγκαταστάσεις που αναπτύσσονται παρά τις οδούς, να 
μετεγκατασταθούν εντός των α ΠΕΔ, και οι εγκαταστάσεις εμπορευματικών λειτουργιών να 
συγκεντρωθούν εντός των γ ΠΕΔ, σε χρονικό ορίζοντα 10-ετίας.  
 
❖ Περιοχές ΠΕΚ. 
 
Ορίζονται: 
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α) Οι περιοχές με ειδικό καθεστώς προστασίας, όπως τα Δάση και οι δασικές εκτάσεις, οι περιοχές Natura 
2000 λαμβάνοντας υπόψη την εγκεκριμένη ΕΠΜ ως προς τις ζώνες, όπως η περιοχή μεταξύ των Εκβολών 
των Ποταμών Αλιάκμονα και Λουδία, η Περιοχή της Σύμβασης Ramsar (Εθνικό Πάρκο Δελταϊκών 
Σχηματισμών) καθώς και τα Καταφύγια Άγριας Ζωής (ΚΑΖ), όπως η παραποτάμια περιοχή ανάμεσα στο 
Λουτρό και το Νησέλι κ.α. 
 
β) Οι καθορισμένοι Αρχαιολογικοί Χώροι και ειδικά οι απολύτου προστασίας ζώνες.  
 
γ) Η εύφορη περιοχή που αποτελεί τμήμα της αποξηραθείσας Λίμνης Γιαννιτσών, ως Γεωργική Γη Υψηλής 
Παραγωγικότητας.  
 
Σημειώνεται ότι, σε περιοχές που υπάγονται σε περισσότερα του ενός ειδικά καθεστώτα προστασίας, οι 
Όροι Δόμησης ορίζονται με βάση το πλέον ευνοϊκό για το περιβάλλον καθεστώς.  
 
❖ Περιοχές ΠΕΠ.  
 
Ορίζονται περιοχές που δεν διέπονται από κάποιο ειδικό καθεστώς, αλλά διαθέτουν ιδιαίτερα 
περιβαλλοντικά, γεωμορφολογικά και πολιτιστικά χαρακτηριστικά που χρήζουν ειδικής προστασίας, 
όπως: 
 
o Ζώνη 20 μ. εκατέρωθεν των μη οριοθετημένων ρεμάτων εκτός σχεδίων πόλης και ορίων οικισμών. 
 
o Ζώνη 10 μ. εκατέρωθεν των μη οριοθετημένων ρεμάτων εντός σχεδίων πόλης και ορίων οικισμών. 
 
o Εγκαταλελειμμένα σύνολα και οικισμοί (πχ. «Κονάκι του Γιδά», «Κονάκι του Νησελουδίου»). 
 
Πιο συγκεκριμένα αναφέρονται: 
 

• Οι Παραποτάμιες Ζώνες του Ποταμού Αλιάκμονα σύμφωνα με τις Οριοθετήσεις του, ως Περιοχές 
Ειδικής Προστασίας του Φυσικού Περιβάλλοντος. 

 

• Οι Παραποτάμιες Ζώνες του Ποταμού Λουδία σύμφωνα με τις Οριοθετήσεις του, ως Περιοχές Ειδικής 
Προστασίας του Φυσικού Περιβάλλοντος. 

 

• Ζώνες περί των Ποταμών και των Ρεμάτων. 
 
❖ Περιοχές ΠΕΧ στον περιαστικό χώρο.  
 
Καθορίζονται: 
 
Περιοχές περιαστικά της Αλεξάνδρειας, του Πλατέος και της Μελίκης, για τον έλεγχο της διάσπαρτης 
οικιστικής εξάπλωσης πέραν των σχεδίων πόλης και των ορίων των οικισμών, με περιορισμούς στην εκτός 
σχεδίου δόμηση. Η επιλογή των περιοχών βασίζεται στον υφιστάμενο γεωργικό χαρακτήρα τους, στις 
περιπτώσεις που κρίνεται ότι θα πρέπει να διατηρηθεί. 
 
Στις περιοχές αυτές, με στόχο την προστασία της Γεωργικής Γης δύναται πχ. να προβλέπονται κατοικίες 
έως ένα συγκεκριμένο εμβαδόν.  
 
❖ Περιοχές ΠΕΧ για την αγροτική παραγωγή και τον αγροτουρισμό. 
 
Καθορίζονται περιοχές με στόχο την ανάπτυξη των δραστηριοτήτων του Πρωτογενούς Τομέα, με 
κυρίαρχους τους κλάδους της γεωργίας και της κτηνοτροφίας, και με την δυνατότητα ανάπτυξης 
εγκαταστάσεων ήπιων μορφών εναλλακτικού τουρισμού, όπως είναι ο αγροτουρισμός, στις εκτάσεις των 
καλλιεργειών και των γαιών ελεύθερης κτηνοτροφίας. 
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Στις περιοχές αυτές ορίζονται ως κύριες, οι χρήσεις των δραστηριοτήτων του Πρωτογενούς Τομέα, και ως 
συνοδές οι σχετιζόμενες με την παραγωγή χρήσεις του αγροτουρισμού (Τριτογενής Τομέας). 
 
Στις περιοχές συνύπαρξης των συγκεκριμένων χρήσεων για εγκαταστάσεις και δραστηριότητες του 
Πρωτογενούς και Τριτογενούς Τομέα, θα εξετασθούν ειδικοί περιορισμοί και Όροι Δόμησης αναφορικά 
με την Αρτιότητα και τον Συντελεστή Δόμησης. 
 
Στόχος είναι, οι προτεινόμενες περιοχές να δύναται να καλύψουν τις ανάγκες προβλεπόμενων χρήσεων 
σε ύδρευση, άρδευση και αποχέτευση ακαθάρτων. 
 
Στις περιοχές περιλαμβάνονται: 
 

• H περιοχή ανάπτυξης των δραστηριοτήτων του Πρωτογενούς Τομέα (Γεωργική Γη Α’ Προτεραιότητας), 
η οποία καταλαμβάνει την μεγαλύτερη έκταση του Δήμου Αλεξάνδρειας. 

 

• Η Ζώνη του Ποταμού Αλιάκμονα, η οποία ουσιαστικά είναι το τμήμα των παλαιών κοιτών του ποταμού, 
καθώς και οι παράπλευρες γεωργικές γαίες, νότια-νοτιοδυτικά της Εγνατίας Οδού και δυτικά της 
ΠΑΘΕ. 

 

• Οι Ζώνες Κτηνοτροφικών Πάρκων, για την οργανωμένη λειτουργία των κτηνοτροφικών και 
πτηνοτροφικών μονάδων και την πλήρη μετεγκατάσταση των μονάδων που βρίσκονται εντός των 
οικισμών. 

 
Συγκεκριμένα προβλέπονται: 

 

- Ζώνη Κτηνοτροφικού Πάρκου, νότια της πόλης του Πλατέος, σε ιδιοκτησία του Δήμου στα 
ανατολικά της Δημοτικής Οδού Πλατέος-Τρικάλων. 

 
- 2 Ζώνες Κτηνοτροφικών Πάρκων στην ΔΕ Αλεξάνδρειας. 

 
- Ζώνη Κτηνοτροφικού Πάρκου, στην ΔΕ Μελίκης. 

 
❖ ΠΕΧ για τον εναλλακτικό τουρισμό και την αναψυχή.  
 
Ορίζονται περιοχές για την βιώσιμη και με όρους ανάπτυξη των χρήσεων του οικοτουρισμού και της ήπιας 
αναψυχής.  
 
Οι οριζόμενες περιοχές, δεν θα διαθέτουν ενιαία χαρακτηριστικά, αλλά θα περιλαμβάνουν συγκεκριμένο 
πλαίσιο χρήσεων, κατά περίπτωση και με βάση τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά τους.  
 
Στόχος είναι, οι όποιες εγκαταστάσεις να δύναται να καλύψουν σε κάποιο βαθμό αυτόνομα, τις ανάγκες 
τους σε νερό.  
 
Πιο συγκεκριμένα, σε αυτές περιλαμβάνονται οι παραποτάμιες περιοχές στους Ποταμούς Αλιάκμονα και 
Λουδία. 
 
❖ ΠΕΧ για ιδιαίτερες χρήσεις. 
 
Πρόκειται για μικρής έκτασης περιοχές, με εξειδικευμένες χρήσεις, διαφορετικές από τις χρήσεις των 
ζωνών που τις περιβάλλουν, όπως: 
 
α) Περιβαλλοντικές υποδομές (στερεά απόβλητα, αστικά λύματα). 
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β) Λιμενικές εγκαταστάσεις. 
 
γ) Εγκαταστάσεις Αεροδρομίου. 
 
δ) Ανοικτά Μουσεία. 
 
ε) Αποτεφρωτήριο Αλεξάνδρειας και κοιμητήρια. 
 
Με βάση τις ανωτέρω προβλέψεις συνολικά, και σε ότι αφορά στις παρεμβάσεις που προτείνονται, 
προκειμένου να καλυφθούν οι απαιτήσεις του συγκεκριμένου Σεναρίου 3, σημειώνεται ότι διατηρούνται 
οι βασικές επιδιώξεις του Σεναρίου 2, σχετικά με την ορθολογική οργάνωση του χώρου και την προστασία 
του περιβάλλοντος.  
 
Επιπροσθέτως, τονίζεται ότι το Σενάριο 3 εξειδικεύει περισσότερο το χαρακτήρα, τον αριθμό και τα όρια 
των προτεινόμενων περιοχών ΟΙΚ, ΠΕΔ, ΠΕΚ, ΠΕΠ, ΠΕΧ και παράλληλα προβλέπει το σύνολο των τεχνικών 
υποδομών και των υποδομών για την προστασία του περιβάλλοντος, που έχει ανάγκη ο τόπος. 
 
Πιο συγκεκριμένα: 
 
▪ Διατηρείται σε μεγάλο βαθμό το σημερινό καθεστώς δόμησης εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών, 

όπως ισχύει με βάση τις εθνικές πολιτικές.  
 
▪ Οριοθετούνται οι Οικισμοί, σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία. 
 
▪ Οριοθετούνται τα Ρέματα, σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία. 
 
▪ Προτείνεται κατά περιοχές ο ήπιος έλεγχος στην εκτός σχεδίου δόμηση κατοικίας ή καταλυμάτων που 

αδειοδοτούνται με χρήση «κατοικία», προκειμένου να προστατευτούν οι φυσικοί πόροι. 
 
▪ Προωθούνται ρυθμίσεις που στοχεύουν στην ενίσχυση της ελκυστικότητας των οικισμών της 

ενδοχώρας, τόσο για μόνιμη εγκατάσταση, όσο και για εναλλακτικό τουρισμό και εργασία.  
 
▪ Προωθείται η προβολή των τουριστικών πόρων του Δήμου, με στόχο την ανάπτυξη εναλλακτικών 

προορισμών.  
 
▪ Επιχειρείται η πολυκεντρική οργάνωση του Δήμου με αναβάθμιση του ρόλου της ΔΕ Αντιγονιδών, της 

ΔΕ Μελίκης, και του παράκτιου μετώπου.  
 
▪ Προτείνονται νέες τεχνικές (αποχέτευση, ΕΕΛ, τηλεπικοινωνίες) και κοινωνικές υποδομές 

(εκπαίδευση) όπου απαιτούνται. 
 
▪ Υποδομές που έχουν προγραμματιστεί ή εκτελούνται, υλοποιούνται σύμφωνα με τον υπάρχοντα 

προγραμματισμό. 
 
▪ Προωθείται η άμβλυνση των χωρικών ανισοτήτων, καθώς και η διάχυση των δραστηριοτήτων στο 

σύνολο του Δήμου. 
 
▪ Προστατεύεται η Γεωργική Γη. 
 
▪ Ενισχύεται η διασύνδεση του Πρωτογενούς Τομέα με τον εναλλακτικό τουρισμό, μέσα από την 

προβολή και την πιστοποίηση των τοπικών προϊόντων με στόχο να καταστούν διακριτό στοιχείο του 
τουριστικού προϊόντος, καθώς και μέσα από την προώθηση του αγροτουρισμού.  
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▪ Διατηρείται και κατά περίπτωση επεκτείνεται το καθεστώς προστασίας του συνόλου των 
προστατευόμενων περιοχών (Αρχαιολογικοί Χώροι, Δάση και δασικές εκτάσεις, Natura 2000, 
Καταφύγια Άγριας Ζωής κλπ.).  

 
▪ Ενισχύεται η προβολή των πολιτισμικών χαρακτηριστικών του τόπου. 

 
▪ Εντείνεται η προστασία σε περιοχές κοντά σε οικισμούς, όπου με βάση την ισχύουσα νομοθεσία και 

πρακτική είναι εφικτή η χωροθέτηση ΑΠΕ. 
 
▪ Βελτιώνεται η προσβασιμότητα, με οδικές παρακάμψεις των οικισμών από τους οποίους διέρχεται 

σήμερα σημαντική διαμπερής κυκλοφορία. 
 
▪ Η τάση εγκατάλειψης των οικισμών, επιδιώκεται σταδιακά να αναστραφεί. 
 
▪ Το παραγωγικό πρότυπο θα ισορροπήσει ανάμεσα στους 3 τομείς της παραγωγής. 
 
▪ Προτείνονται ήπιες παρεμβάσεις στον παράκτιο χώρο, ώστε να προωθηθεί η επισκεψιμότητα της 

περιοχής και να διευκολυνθούν οι υφιστάμενες χρήσεις. 
 
▪ Οριοθετούνται οι Οικισμοί και πολεοδομούνται περιοχές περιλαμβάνοντας και τυχόν δομημένες 

εκτάσεις εκτός των ορίων του Συνεκτικού τμήματος ή του ορίου που θα προταθεί. 
 
▪ Καθορίζονται περιοχές που εμφανίζουν ή προσφέρονται να εμφανίσουν μελλοντικά, τάσεις 

ανάπτυξης, οι οποίες σήμερα δεν διαθέτουν τις στοιχειώδεις οδικές υποδομές και τις Υποδομές 
Κοινωφελών Δικτύων. 

 
▪ Προτείνονται άμεσα μέτρα για τη βελτίωση των υποδομών ύδρευσης και την ορθολογικότερη χρήση 

των Υδατικών Πόρων, με στόχο την εξασφάλιση της απαιτούμενης επάρκειας.  
 
▪ Εξαντλούνται όλες οι δυνατότητες οδικής προσβασιμότητας με τους όμορους Δήμους. 
 
▪ Προβλέπονται παρεμβάσεις ανάπτυξης νέων τεχνικών και κοινωνικών υποδομών στους οικισμούς, 

ώστε οι υφιστάμενες ανισότητες να μειωθούν σημαντικά. 
 
Τα πλεονεκτήματα και μειονεκτήματα του Σεναρίου 3, εμφανίζονται συγκριτικά στην κάτωθι 
πινακοποίηση.  
 

Πίνακας 10‐3: Πλεονεκτήματα και Μειονεκτήματα εφαρμογής Σεναρίου 3. 

Πλεονεκτήματα Μειονεκτήματα 

 
1. Σύγχρονη χωρική οργάνωση με στόχο την 
ισόρροπη και βιώσιμη ανάπτυξη.  
 
2. Προστασία, ανάδειξη και προβολή των 
διαθέσιμων φυσικών και πολιτιστικών πόρων.  
 
3. Ένταξή των φυσικών και πολιτιστικών πόρων 
στην αναπτυξιακή διαδικασία του Δήμου.  
 
4. Προώθηση της οργανωμένης ανάπτυξης των 
παραγωγικών δραστηριοτήτων στον 
Πρωτογενή, Δευτερογενή και Τριτογενή Τομέα.  
 

 
1. Δυσκολία αρχικά στην αποδοχή του γενικού και 
ειδικού σχεδιασμού του παρόντος ΤΠΣ, από 
αντιδράσεις μερίδας επενδυτών και ιδιοκτητών γης, 
που ίσως εκτιμήσουν ότι βρίσκονται σε κίνδυνο οι 
προοπτικές αξιοποίησης και εκμετάλλευσης των 
ιδιοκτησιών τους. 
 
2. Ενδεχόμενη πιθανότητα αύξησης φαινομένων 
αυθαιρεσιών, από υπέρβαση ή μη τήρηση του 
ρυθμιστικού πλαισίου προστασίας. 
 
3. Απαιτήσεις για την εξασφάλιση σημαντικών 
οικονομικών πόρων από τα διαθέσιμα εθνικά και 
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Πλεονεκτήματα Μειονεκτήματα 

5. Αποτροπή της συνύπαρξης ή/και γειτνίασης 
χρήσεων με ετερόκλιτο περιεχόμενο σε μια 
περιοχή. 
 
6. Διαχείριση της γης και επεκτάσεις πόλεων και 
οικισμών, σύμφωνα με τις στεγαστικές ανάγκες, 
με βάση την τιθέμενη μεθοδολογία 
υπολογισμού χωρητικότητας του 
αναμενόμενου πληθυσμού. 
 
7. Επίτευξη επιθυμητής πυκνότητας κατοίκησης, 
με βάση τις σύγχρονες απαιτήσεις βέλτιστου 
ποιοτικά βιοτικού επιπέδου.  
 
8. Διασφάλιση επαρκούς και κατάλληλης γης για 
την κάλυψη των αναγκών των Κοινόχρηστων και 
Κοινωφελών Λειτουργιών. 
 
9. Διασφάλιση επαρκούς και κατάλληλης γης, 
για την κάλυψη των αναγκών των παραγωγικών 
τομέων που προϋποθέτουν δόμηση. 
 
10. Προστασία Γεωργικής Γης και κτηνοτροφίας.  
 
11. Προώθηση νέων προϊόντων για 
χαρακτηρισμό Προϊόντα με Ονομασία 
Προέλευσης (ΠΟΠ) και Προστασία Γεωγραφικής 
Ένδειξης (ΠΓΕ). 
 
12. Δημιουργία και ανάπτυξη οργανωμένων 
υποδοχέων εναλλακτικού τουρισμού.  
 
13. Εξέταση προώθησης του εναλλακτικού 
τουρισμού σε οργανωμένους υποδοχείς 
μεγαλύτερων αρτιοτήτων και χαμηλότερων 
Συντελεστών Δόμησης.  
 
14. Προώθηση της ισόρροπης ανάπτυξης μέσω 
της διασύνδεσης και καθετοποίησης της 
παραγωγής των προϊόντων του Πρωτογενούς 
Τομέα με τους άλλους 2 Τομείς (Δευτερογενή 
και Τριτογενή).  
 
15. Έμφαση στην διασύνδεση των παραγόμενων 
τοπικών προϊόντων με την εναλλακτική 
τουριστική δραστηριότητα. 
 
16. Περιορισμός των πιέσεων για ανεξέλεγκτη 
οικιστική ανάπτυξη. 
 
17. Θεσμικό πλαίσιο ορισμού Χρήσεων Γης και 
Όρων Δόμησης, για την εύκολη και ταχεία 

ευρωπαϊκά χρηματοδοτικά εργαλεία, για την 
υλοποίηση των σημαντικών υποδομών που 
προβλέπονται, λαμβάνοντας υπόψη τις γενικές 
κατευθύνσεις κατανομής των κονδυλίων, με βάση 
τον εξυπηρετούμενο πληθυσμό κάθε περιοχής. 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ Δ. ΑΛΕΞΑΝΔΡΕΙΑΣ    Μελέτη Πολεοδομικού Σχεδιασμού. Α’ Φάση - Στάδιο 1 

 

Ι. ΚΟΥΓΙΑΝΟΣ ΚΑΙ ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ Ε.Ε. - ΘΕΩΡΗΜΑ Α.Ε.    613 

Πλεονεκτήματα Μειονεκτήματα 

χωροθέτηση και αδειοδότηση νέων και 
καινοτόμων επενδύσεων.  
 
18. Ορθολογική διαχείριση του αστικού και 
περιαστικού χώρου σε σχέση, τόσο με τον ειδικό 
κατά τόπους χαρακτήρα των περιοχών, όσο και 
με τις επιθυμητές Χρήσεις Γης.  
 
19. Αποκατάσταση του αστικού περιβάλλοντος, 
του φυσικού περιβάλλοντος, καθώς και του 
τοπίου, από τις δυσμενείς και αρνητικές 
ανθρωπογενείς επεμβάσεις. 
 
20. Σημαντική βελτίωση της αισθητικής, τόσο 
του οργανωμένου αστικού χώρου, όσο και του 
τοπίου στις εκτός σχεδίου περιοχές.  
 
21. Ορθολογική διάταξη και μέγεθος των 
υποδομών και των δικτύων, με στόχο το χαμηλό 
κόστος υλοποίησης και λειτουργίας των έργων. 
 
22. Οργάνωση αυτόνομων χρήσεων σε εκτός 
σχεδίου περιοχές, ώστε να εξασφαλίζεται η 
αυτονομία τους, σε σχέση με τις 
περιβαλλοντικές υποδομές (λύματα και στερεά 
απόβλητα) και τις υποδομές σε δίκτυα (ύδρευση 
και άρδευση).  
 
23. Ορθολογική διαχείριση των οικονομικών 
πόρων του Δήμου, λόγω της ύπαρξης 
ομοιογενών χωρικών ενοτήτων. 
 
24. Μείωση του κινδύνου και των επιπτώσεων 
φυσικών καταστροφών, κυρίως από πλημμύρες 
και πυρκαγιές. 
 
25. Μείωση της τρωτότητας και των 
επιπτώσεων της Κλιματικής Αλλαγής, μέσω της 
δυνατότητας υλοποίησης των προβλεπόμενων 
Μέτρων και Δράσεων για την Προσαρμογή στη 
Κλιματική Αλλαγή. 
 

 
10.1.4  ΒΑΣΙΚΕΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΕΙΣ ΤΩΝ ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΩΝ ΣΕΝΑΡΙΩΝ. 
 
Α. ΣΕΝΑΡΙΟ 1. ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ. 
 
1. Προστασία περιοχών Natura 2000, Δασών και δασικών εκτάσεων, Αρχαιολογικών Χώρων, Καταφυγίων 

Άγριας Ζωής (ΚΑΖ), Τοπίων Ιδιαίτερου Φυσικού Κάλλους (ΤΙΦΚ), με βάση το ισχύον καθεστώς 
προστασίας. 

 

2. Ποιοτική βελτίωση του νερού ύδρευσης και κάλυψη ποσοτικά των μελλοντικών αναγκών σε νερό. 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ Δ. ΑΛΕΞΑΝΔΡΕΙΑΣ    Μελέτη Πολεοδομικού Σχεδιασμού. Α’ Φάση - Στάδιο 1 

 

Ι. ΚΟΥΓΙΑΝΟΣ ΚΑΙ ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ Ε.Ε. - ΘΕΩΡΗΜΑ Α.Ε.    614 

 

3. Οριοθέτηση Οικισμών. 
 
4. Προσωρινή Οριοθέτηση Ρεμάτων στους προς Οριοθέτηση Οικισμούς. 
 
5. Προώθηση θέσπισης Σχεδίου Πόλης στην Μελίκη. 
 
6. Ρύθμιση των ανακολουθιών που έχουν διαπιστωθεί στα ΓΠΣ Αλεξάνδρειας και Πλατέος. 
 
Β. ΣΕΝΑΡΙΟ 2. ΗΠΙΕΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΕΙΣ - ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ. 
 
Χωροταξικές - Πολεοδομικές - Αναπτυξιακές Επεμβάσεις. 
 
1. Οριοθέτηση Οικισμών. 
 

2. Προσωρινή Οριοθέτηση Ρεμάτων στους προς Οριοθέτηση Οικισμούς. 
 
3. Διερεύνηση δυνατοτήτων εξειδίκευσης των Χρήσεων Γης και των Όρων Δόμησης, που εφαρμόζονται 

στη Περιοχή της Σύμβασης Ramsar (Εθνικό Πάρκο Δελταϊκών Σχηματισμών). 
 
4. Ρύθμιση των ανακολουθιών που έχουν διαπιστωθεί στα ΓΠΣ Αλεξάνδρειας και Πλατέος. 
 
5. Επανεξέταση των θεμάτων χάραξης των Γραμμών Αιγιαλού και Παραλίας στο παράκτιο μέτωπο.  
 
6. Εξέταση υλοποίησης όλων των διανοίξεων των Κοινοχρήστων Χώρων των Σχεδίων Πόλης. 
 
7. Ήπιος έλεγχος της εκτός σχεδίου δόμησης στον παράκτιο χώρο. 
 
8. Προστασία της Γεωργικής Γης. 
 
9. Ενίσχυση του Πρωτογενούς και Δευτερογενούς Τομέα. 
 
10. Προώθηση πρωτοβουλιών για την ανάπτυξη του Τριτογενούς Τομέα. 
 
11. Σύνδεση Πρωτογενούς Τομέα με την εναλλακτική τουριστική δραστηριότητα. (προϊόντα ποιότητας, 

πιστοποιήσεις). 
 
12. Ενίσχυση πρωτογενούς παραγωγής (αναδιάρθρωση καλλιεργειών, επέκταση και εκσυγχρονισμός των 

δικτύων άρδευσης, εκσυγχρονισμός παραγωγικής διαδικασίας σε γεωργία και κτηνοτροφία). 
 
13. Καθορισμός Περιοχών ΟΙΚ. 
 
14. Επανεξέταση των Χρήσεων Γης και των Όρων Δόμησης στα Σχέδια Πόλης Αλεξάνδρειας και Πλατέος. 
 
15. Εξέταση ανάγκης νέων οικιστικών υποδοχέων με επεκτάσεις περιορισμένης έκτασης. 
 
16. Καθορισμός Περιοχών Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) στην ΔΕ 

Αλεξάνδρειας και στην ΔΕ Πλατέος. 
 
17. Καθορισμός Περιοχών με Ειδικό Καθεστώς (ΠΕΚ) (Natura 2000, Δάση και δασικές εκτάσεις, Καταφύγια 

Άγριας Ζωής (ΚΑΖ), Τοπία Ιδιαίτερου Φυσικού Κάλλους (ΤΙΦΚ), η Περιοχή της Σύμβασης Ramsar 
(Εθνικό Πάρκο Δελταϊκών Σχηματισμών), μικροί υγρότοποι, Αρχαιολογικοί Χώροι, η εύφορη περιοχή 
της αποξηραθείσας Λίμνης Γιαννιτσών, ως Γεωργική Γη Υψηλής Παραγωγικότητας).  
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18. Καθορισμός Περιοχών Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) (παράκτιο μέτωπο, παραποτάμιες ζώνες, 

παραρεμάτιες ζώνες, εγκαταλελειμμένα σύνολα). 
 
19. Καθορισμός Περιοχών Ελέγχου Χρήσεων Γης (ΠΕΧ) για τον περιαστικό χώρο, σε περιοχές περιαστικά 

της πόλης της Αλεξάνδρειας και της πόλης του Πλατέος. 
 
20. Καθορισμός Περιοχών Ελέγχου Χρήσεων Γης (ΠΕΧ) για την αγροτική παραγωγή και τον αγροτουρισμό. 
 
21. Καθορισμός Περιοχών Ελέγχου Χρήσεων Γης (ΠΕΧ) για τον εναλλακτικό τουρισμό και την αναψυχή.  
 
22. Καθορισμός Περιοχών Ελέγχου Χρήσεων Γης (ΠΕΧ) για ιδιαίτερες χρήσεις, σε περιοχές μικρής έκτασης 

με εξειδικευμένες χρήσεις διαφορετικές από τη ζώνη που τις περιβάλει (Νεκροταφεία, Στρατόπεδα, 
Στρατιωτικά Αεροδρόμια, Ζώνη απαλλοτρίωσης Σιδηροδρομικής Γραμμής, Ζώνη διέλευσης αγωγού 
Φυσικού Αερίου, Ζώνη απαλλοτρίωσης γραμμών ηλεκτρικής ενέργειας υψηλής τάσης, ΕΕΛ, ΣΜΑ, 
Ανοιχτά Μουσεία).  

 
23. Δημιουργία μεγάλου πάρκου πόλης στη Αλεξάνδρεια στην περιοχή της επέκτασης στην ΠΕ 2 Δυτική 

Αλεξάνδρεια.  
 
24. Προώθηση θέσπισης Σχεδίου Πόλης στην Μελίκη. 
 
Υποδομές.  
 
25. Βελτίωση ποιοτικά του νερού ύδρευσης και κάλυψη ποσοτικά των μελλοντικών αναγκών σε νερό. 
 

26. Περιορισμός των απωλειών των δικτύων ύδρευσης στο 30% του εισερχόμενου στα δίκτυα νερού. 
 
27. Εκπόνηση μελέτης διαχείρισης Υδατικών Πόρων. 
 

28. Επέκταση και εκσυγχρονισμός των δικτύων άρδευσης. 
 
29. Εξέταση Οδικής Παράκαμψης του οικισμού του Νησελίου. 
 
30. Εξέταση Οδικής Παράκαμψης του οικισμού του Κλειδίου. 
 
31. Αναβάθμιση και επέκταση των υφιστάμενων Εγκαταστάσεων Επεξεργασίας Λυμάτων (ΕΕΛ). 
 
Προστασία Περιβάλλοντος. 
 
32. Προστασία περιοχών Natura 2000, Δασών και δασικών εκτάσεων, Αρχαιολογικών Χώρων, Καταφυγίων 

Άγριας Ζωής (ΚΑΖ), Τοπίων Ιδιαίτερου Φυσικού Κάλλους (ΤΙΦΚ), με βάση το ισχύον καθεστώς 
προστασίας.  

 
33. Προώθηση της απόλυτης προστασίας και διατήρησης του φυσικού περιβάλλοντος, με επέκταση των 

ζωνών προστασίας της φύσης και του τοπίου. 
 
Γ. ΣΕΝΑΡΙΟ 3. ΔΥΝΑΜΙΚΕΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΕΙΣ - ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ. 
 
Χωροταξικές - Πολεοδομικές - Αναπτυξιακές Επεμβάσεις. 
 
1. Οριοθέτηση Οικισμών. 
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2. Προσωρινή Οριοθέτηση Ρεμάτων στους προς Οριοθέτηση Οικισμούς. 
 
3. Διερεύνηση δυνατοτήτων εξειδίκευσης των Χρήσεων Γης και των Όρων Δόμησης, που εφαρμόζονται 

στη Περιοχή της Σύμβασης Ramsar (Εθνικό Πάρκο Δελταϊκών Σχηματισμών). 
 
4. Ρύθμιση των ανακολουθιών που έχουν διαπιστωθεί στα ΓΠΣ Αλεξάνδρειας και Πλατέος. 
 
5. Επανεξέταση των θεμάτων χάραξης των Γραμμών Αιγιαλού και Παραλίας στο παράκτιο μέτωπο.  
 
6. Εξέταση υλοποίησης όλων των διανοίξεων των Κοινοχρήστων Χώρων των Σχεδίων Πόλης. 
 
7. Ήπιος έλεγχος της εκτός σχεδίου δόμησης στον παράκτιο χώρο. 
 
8. Προστασία της Γεωργικής Γης. 
 
9. Ενίσχυση του Πρωτογενούς και Δευτερογενούς Τομέα. 
 
10. Προώθηση πρωτοβουλιών για την ανάπτυξη του Τριτογενούς Τομέα. 
 
11. Σύνδεση Πρωτογενούς Τομέα με την εναλλακτική τουριστική δραστηριότητα. (προϊόντα ποιότητας, 

πιστοποιήσεις). 
 
12. Ενίσχυση πρωτογενούς παραγωγής (αναδιάρθρωση καλλιεργειών, επέκταση και εκσυγχρονισμός των 

δικτύων άρδευσης, εκσυγχρονισμός παραγωγικής διαδικασίας σε γεωργία και κτηνοτροφία). 
 
13. Καθορισμός Περιοχών ΟΙΚ. 
 
14. Επανεξέταση των Χρήσεων Γης και των Όρων Δόμησης στα Σχέδια Πόλης Αλεξάνδρειας και Πλατέος. 
 
15. Εξέταση ανάγκης νέων οικιστικών υποδοχέων. 
 
16. Προώθηση θέσπισης Σχεδίου Πόλης στην Μελίκη. 
 
17. Καθορισμός Περιοχών Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) στην ΔΕ 

Αλεξάνδρειας, στην ΔΕ Πλατέος, στην ΔΕ Αντιγονιδών, και στην ΔΕ Μελίκης. 
 
18. Επέκταση της υφιστάμενης Περιοχής Ανάπτυξης Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (ΠΑΕΔ) 

Αλεξάνδρειας στην ΠΕ13, με κατάλληλες προβλέψεις, ώστε οι οχλούσες δραστηριότητες να μην 
αναπτύσσονται εκατέρωθεν της ΠΕΟ Αθηνών-Θεσσαλονίκης. 

 
19. Καθορισμός Περιοχών με Ειδικό Καθεστώς (ΠΕΚ) (Natura 2000, Δάση και δασικές εκτάσεις, Καταφύγια 

Άγριας Ζωής (ΚΑΖ), Τοπία Ιδιαίτερου Φυσικού Κάλλους (ΤΙΦΚ), η Περιοχή της Σύμβασης Ramsar 
(Εθνικό Πάρκο Δελταϊκών Σχηματισμών), μικροί υγρότοποι, Αρχαιολογικοί Χώροι, η εύφορη περιοχή 
της αποξηραθείσας Λίμνης Γιαννιτσών, ως Γεωργική Γη Υψηλής Παραγωγικότητας). 

 
20. Καθορισμός Περιοχών Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) (παράκτιο μέτωπο, παραποτάμιες ζώνες, 

παραρεμάτιες ζώνες, εγκαταλελειμμένα σύνολα). 
 
21. Καθορισμός Περιοχών Ελέγχου Χρήσεων Γης (ΠΕΧ) για τον περιαστικό χώρο, σε περιοχές περιαστικά 

της πόλης της Αλεξάνδρειας, της πόλης του Πλατέος και του οικισμού της Μελίκης. 
 
22. Καθορισμός Περιοχών Ελέγχου Χρήσεων Γης (ΠΕΧ) για την αγροτική παραγωγή και τον αγροτουρισμό. 
 
23. Καθορισμός Περιοχών Ελέγχου Χρήσεων Γης (ΠΕΧ) για τον εναλλακτικό τουρισμό και την αναψυχή.  
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24. Καθορισμός Περιοχών Ελέγχου Χρήσεων Γης (ΠΕΧ) για ιδιαίτερες χρήσεις, σε περιοχές μικρής έκτασης 

με εξειδικευμένες χρήσεις διαφορετικές από τη ζώνη που τις περιβάλει (Νεκροταφεία, Στρατόπεδα, 
Στρατιωτικά Αεροδρόμια, Ζώνη απαλλοτρίωσης Σιδηροδρομικής Γραμμής, Ζώνη διέλευσης αγωγού 
Φυσικού Αερίου, Ζώνη απαλλοτρίωσης γραμμών ηλεκτρικής ενέργειας υψηλής τάσης, ΕΕΛ, ΣΜΑ, 
Ανοιχτά Μουσεία).  

 
25. Δημιουργία μεγάλου πάρκου πόλης στη Αλεξάνδρεια στην περιοχή της επέκτασης στην ΠΕ 2 Δυτική 

Αλεξάνδρεια.  
 
26. Εξέταση δημιουργίας μεγάλου πάρκου πόλης στο Πλατύ. 
 
27. Εφαρμογή συγκεκριμένων μέτρων για προώθηση του ήπιου και εναλλακτικού τουρισμού. 
 
28. Έλεγχος Χρήσεων Γης και στραγγιστικού δικτύου στις ευρύτερες εκτάσεις της αποξηραμένης Λίμνης 

Γιαννιτσών. 
 
29. Αναγνώριση, χαρακτηρισμός και υλοποίηση των Κοινόχρηστων Χώρων και Οδών στα Σχέδια Πόλης και 

στους Οικισμούς, για την άρση των προβλημάτων έκδοσης οικοδομικών αδειών. 
 
30. Προώθηση επανεξέτασης της περιφερειακής ζώνης του Εθνικού Πάρκου Δελταϊκών Σχηματισμών, ως 

προς τις προβλεπόμενες χρήσεις. 
 
31. Έλεγχος της εκτός σχεδίου δόμησης. 
 
32. Διαφύλαξη του αγροτικού και κτηνοτροφικού χαρακτήρα του Δήμου. 
 
33. Εξέταση αναδιάρθρωσης της Γεωργικής Γης. 
 
34. Προώθηση μέτρων περαιτέρω ανάπτυξης της γεωργικής παραγωγής. 
 
35. Εξειδίκευση και υιοθέτηση δυναμικότερων καλλιεργειών. 
 
36. Καθετοποίηση της γεωργικής παραγωγής. 
 
37. Πλήρη αξιοποίηση της αρδευόμενης πεδινής Γεωργικής Γης. 
 
38. Περιστολή της σπατάλης του αρδευτικού νερού για την προστασία των Υδατικών Πόρων. 
 
39. Ανάπτυξη κτηνοτροφικής παραγωγής. 
 
40. Αξιοποίηση κομβικής θέσης του Δήμου σε σχέση με τους πλούσιους φυσικούς πόρους της περιοχής. 
 
Συγκοινωνιακή και Μεταφορική Υποδομή. 
 
41. Μελέτη Master Plan Συγκοινωνιακών Έργων. 
 
42. Εξέταση Οδικής Παράκαμψης του οικισμού του Νησελίου. 
 
43. Εξέταση Οδικής Παράκαμψης του οικισμού του Κλειδίου. 
 
44. Προώθηση υλοποίησης Νέου Οδικού Άξονα σύνδεσης της πόλης των Γιαννιτσών με την Εγνατία Οδό, 

με χάραξη ανατολικά της Αλεξάνδρειας. Ο νέος οδικός άξονας θα λειτουργήσει και για εκτροπή μέρους 
της διαμπερούς κυκλοφορίας από τον οικιστικό ιστό της Αλεξάνδρειας και του Νησελίου. 
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45. Προώθηση υλοποίησης Νέου Οδικού Άξονα «Καμποχώρι- Νησί- Δρόμος σύνδεσης της Αλεξάνδρειας 

με την Κρύα Βρύση».  
 
46. Εξέταση αναβάθμισης της Παλαιάς Εθνικής Οδού (ΠΕΟ) Αθηνών-Θεσσαλονίκης στο τμήματά εντός της 

πόλης της Αλεξάνδρειας, με υλοποίηση τετράϊχνης διατομής με κεντρική νησίδα.  
 
47. Αναβάθμιση των Συλλεκτήριων Οδών του Πλατέος. 
 
48. Προώθηση επαναοριοθέτησης και χαρακτηρισμού του Εθνικού Οδικού Δικτύου (ΕΟ) και του 

Επαρχιακού Οδικού Δικτύου (ΕπΟ), ώστε τα οδικά τμήματα εντός Σχεδίων Πόλης και εντός Ορίων 
Οικισμών να περιέλθουν στην αρμοδιότητα του Δήμου Αλεξάνδρειας. 

 
49. Προώθηση αναβάθμισης και βελτίωσης του συνόλου του Επαρχιακού Οδικού Δικτύου (ΕπΟ), ως προς 

τα γεωμετρικά χαρακτηριστικά του και τα θέματα που σχετίζονται με την Οδική Ασφάλεια. 
 
50. Προώθηση αναβάθμισης της Σιδηροδρομικής Γραμμής «Θεσσαλονίκη-Σίνδος-Άδεδνδρο-Πλατύ-

Αλεξάνδρεια-Βέροια-Νάουσα-Σκύδρα-Έδεσσα», με χαρακτηριστικά προαστιακής σύνδεσης του 
Πολεοδομικού Συγκροτήματος Θεσσαλονίκης με τα δυτικά αστικά κέντρα της Κεντρικής Μακεδονίας. 

 
51. Προώθηση νέων μικρών λιμενίσκων και αναβάθμιση υφισταμένων στο παράκτιο μέτωπο. 
 
Βιώσιμη Αστική Κινητικότητα. 

 

52. Δημιουργία δικτύου Ποδηλατόδρομων στην πόλη της Αλεξάνδρειας, στην πόλη του Πλατέος, στον 
οικιστικό πυρήνα γειτνιαζόντων οικισμών της ΔΕ Αντιγονιδών και στον οικισμό της Μελίκης. 

 
53.  Εξέταση δημιουργίας διευρυμένου δικτύου Ποδηλατοδρόμων που θα συνδέει την Αλεξάνδρεια με το 

Πλατύ και τους πυρήνες αναψυχής στην παραλιακή ζώνη εντός του Εθνικού Πάρκου των Δελταϊκών 
Σχηματισμών, τις παρόχθιες Περιοχές του Λουδία και τις παλαιές κοίτες του Αλιάκμονα. 

 
54. Πεζοδρόμηση και δημιουργία Πράσινης Διαδρομής στον οδό Βετσοπούλου στην πόλη της 

Αλεξάνδρειας. 
 

55. Δημιουργία Πράσινων Διαδρομών στις πόλεις της Αλεξάνδρειας και του Πλατέος και στον οικισμό της 
Μελίκης. 

  

Περιβαλλοντική Υποδομή. 

 

56. Επέκταση των Δικτύων Αποχέτευσης Ακαθάρτων συνολικά στο Δήμο. 
 
57. Αναβάθμιση και Επέκταση της ΕΕΛ Αλεξάνδρειας, ώστε να εξυπηρετήσει περιοχές με νέα Δίκτυα 

Αποχέτευσης Ακαθάρτων, με προτεραιότητα οικισμούς της ΔΕ Αντιγονιδών. 
 
58. Αναβάθμιση και Επέκταση της ΕΕΛ Πλατέος, ώστε να εξυπηρετήσει περιοχές με νέα Δίκτυα 

Αποχέτευσης Ακαθάρτων. 
 
59. Επέκταση Δικτύων Αποχέτευσης Ακαθάρτων στη ΔΕ Μελίκης και σύνδεση με την ΕΕΛ Μελίκης. 
 
60. Εξέταση αξιοποίησης της Βιομάζας των βιομηχανικών εγκαταστάσεων επεξεργασίας τεύτλων, για την 

παραγωγή βιοκαυσίμων. 
 
Αναβάθμιση του Αστικού και Περιαστικού Χώρου. 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ Δ. ΑΛΕΞΑΝΔΡΕΙΑΣ    Μελέτη Πολεοδομικού Σχεδιασμού. Α’ Φάση - Στάδιο 1 

 

Ι. ΚΟΥΓΙΑΝΟΣ ΚΑΙ ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ Ε.Ε. - ΘΕΩΡΗΜΑ Α.Ε.    619 

 
61. Ανάπλαση των κύριων οδικών εισόδων των πόλεων Αλεξάνδρειας, Πλατέος και Μελίκης. 
 
62. Ανάπλαση των πλατειών και των Κοινόχρηστων Χώρων των πόλεων Αλεξάνδρειας, Πλατέος και 

Μελίκης. 
 

63. Ανάδειξη του παράκτιου μετώπου. 
 
Αντιπλημμυρική Προστασία. 
 
64. Μελέτη Master Plan Έργων Αντιπλημμυρικής Προστασίας. 
 
Προστασία Περιβάλλοντος. 
 
65. Προστασία περιοχών Natura 2000, Δασών και δασικών εκτάσεων, Αρχαιολογικών Χώρων, Καταφυγίων 

Άγριας Ζωής (ΚΑΖ), Τοπίων Ιδιαίτερου Φυσικού Κάλλους (ΤΙΦΚ), Εθνικού Πάρκου Δελταϊκών 
Σχηματισμών, με βάση το ισχύον καθεστώς προστασίας.  

 
66. Προώθηση της απόλυτης προστασίας και διατήρησης του φυσικού περιβάλλοντος, με επέκταση των 

ζωνών προστασίας της φύσης και του τοπίου. 
 
67. Προστασία της περιοχής της Σύμβασης Ramsar (Εθνικό Πάρκο Δελταϊκών Σχηματισμών).  
 
Υδατικοί Πόροι. 
 
68. Μελέτη Master Plan Έργων Διαχείρισης Υδατικών Πόρων. 
 
69. Βελτίωση ποιοτικά του νερού ύδρευσης και κάλυψη ποσοτικά των μελλοντικών αναγκών σε νερό. 
 
70. Περιορισμός των απωλειών των δικτύων ύδρευσης στο 20% του εισερχόμενου στα δίκτυα νερού. 
 
Κλιματική Αλλαγή. 
 
71. Προώθηση υλοποίησης όλων των Μέτρων και Δράσεων που προβλέπονται στο Περιφερειακό Σχέδιο 

Προσαρμογής στη Κλιματική Αλλαγή (ΠεΣΠΚΑ) Κεντρικής Μακεδονίας, πρωτίστως για τις οριζόμενες 
στο Σχέδιο Περιοχές Προτεραιότητας. 

 
 

10.2 ΚΡΙΤΗΡΙΑ ΚΑΙ ΔΕΙΚΤΕΣ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ. 
 
Ο οποιοσδήποτε χωρικός σχεδιασμός αναφέρεται σε μια εικόνα μέλλοντος επιχειρώντας να διορθώσει 
σημερινές αδυναμίες ή να δημιουργήσει νέες δυνατότητες, να αξιοποιήσει τυχόν ευκαιρίες και να 
περιορίσει τους κινδύνους που επιφυλάσσει για μια χωρική ενότητα το μέλλον.  
 
Συνεπώς πρόκειται για ένα πολυπαραμετρικό σύστημα προβλέψεων που εκτός από την αβεβαιότητα, 
περιέχει και σημαντικά στοιχεία υποκειμενισμού.  
 
Πέραν αυτών όμως πολλές από τις παραμέτρους που θα καθορίσουν το μέλλον ενός τόπου, δεν 
εξαρτώνται από τις πολεοδομικές ή τις χωροταξικές ρυθμίσεις που θα εφαρμοστούν.  
 
Σημαντικές αλλαγές στη ζωή των ανθρώπων επέρχονται από διεθνείς εξελίξεις (κρίσεις στην παγκόσμια 
οικονομία, πανδημίες, κλιματική αλλαγή, συρράξεις κα.), οι οποίες επηρεάζουν την οικονομία, την 
κοινωνία και το περιβάλλον κατά τρόπο καταλυτικό. 
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Επιπροσθέτως, περιφερειακές αλλαγές και μεταβολές (γεωπολιτικά ζητήματα σε Ανατολική Μεσόγειο και 
Μέση Ανατολή, μεταναστευτικές ροές, κα.), αφενός δεν μπορούν να προβλεφθούν με ακρίβεια, ούτε και 
μπορούν να συνυπολογιστούν στις παραμέτρους που εξετάζονται στο πλαίσιο ενός ΤΠΣ. 
 
Ο περιορισμός του ρίσκου και της αβεβαιότητας για τη διαμόρφωση της «εικόνας μέλλοντος» και την 
αξιολόγηση των Σεναρίων ανάπτυξης, στηρίζεται σε δύο βασικές κατευθύνσεις: 
 

• Διατήρηση των στοιχείων που αποτελούν πλεονεκτήματα για έναν τόπο και έχουν αποδειχθεί 
ανθεκτικά στο χρόνο και τις αντιξοότητες. 

 

• Τυποποίηση της μεθόδου αξιολόγησης με βάση τις διεθνείς πρακτικές. 
 
Η πρώτη κατεύθυνση εξασφαλίζει την εφικτότητα του σχεδιασμού, παρά το συντηρητικό της πρόσημο. 
Δεν υποβαθμίζει τις νέες δυνατότητες και ευκαιρίες, αλλά αξιολογεί ως αναπτυξιακό κεφάλαιο όλα εκείνα 
τα στοιχεία του παρελθόντος που άντεξαν στο χρόνο. 
 
Η δεύτερη κατεύθυνση εδράζεται επί της διαπίστωσης ότι, όταν ο σχεδιασμός αξιολογείται με αυθαίρετα 
κριτήρια, ενισχύεται ο υποκειμενισμός και αυξάνεται η αβεβαιότητα. Φυσικά, κάθε τόπος έχει τις 
ιδιαιτερότητές του και η γενίκευση μέσα από την εφαρμογή διεθνών κριτηρίων αξιολόγησης περιορίζει 
την λεπτομερέστερη και σε μεγαλύτερο βάθος διερεύνηση των προοπτικών της μιας ή της άλλης επιλογής.  
 
Όμως αποτελεί ασφαλή μέθοδο για την εξαγωγή των βασικών συμπερασμάτων. 
 
Πέρα από την αξιολόγηση του κάθε Σεναρίου ως προς τους στόχους οι οποίοι έχουν τεθεί, πρέπει να 
ελεγχθεί η κάθε εναλλακτική αναπτυξιακή πρόταση και ως προς τη νομιμότητα, τη συμβατότητα με τον 
υπερκείμενο σχεδιασμό, την εφικτότητα, τα κόστη, τα πιθανά χρηματοδοτικά σχήματα, τη σχέση μεταξύ 
ιδιωτικού και δημόσιου τομέα στην υλοποίηση των παρεμβάσεων το προβλεπόμενο χρονοδιάγραμμα 
υλοποίησης κλπ. 
 
Προφανώς, ακόμη κι αν ένα Σενάριο επιλεγεί αλλά περιέχει ρυθμίσεις που αποκλίνουν από κάποιο 
θεσμικό κανόνα, οι συγκεκριμένες προβλέψεις, δεν θα θεσμοθετηθούν ούτε θα υλοποιηθούν διότι το 
τελικό προϊόν της παρούσας μελέτης είναι ένα σχέδιο ΠΔ το οποίο πριν θεσμοθετηθεί ελέγχεται από το 
ΣτΕ.  
 
Επομένως η ανάπτυξη των Σεναρίων γίνεται με την παραδοχή ότι όλες οι προτεινόμενες παρεμβάσεις δεν 
πάσχουν ως προς τη νομιμότητα. 
 
Για την αξιολόγηση των Σεναρίων κρίνεται αναγκαίο να διερευνηθεί ο βαθμός συμβατότητας του κάθε 
Σεναρίου με τους στόχους του ΤΠΣ, όπως αυτοί έχουν διατυπωθεί. Αυτό αποτελεί την Προκαταρκτική 
Αξιολόγηση. 
 
Ωστόσο, βασικό κριτήριο για την αξιολόγηση των Σεναρίων είναι η ισορροπία μεταξύ των 3 πυλώνων που 
ορίζουν τη Βιώσιμη Ανάπτυξη:  
 
α) του Περιβάλλοντος,  
β) της Οικονομίας, και  
γ) της Κοινωνίας. 
 
Όμως επειδή κάθε στόχος του σχεδίου υπηρετεί σε διαφορετικό βαθμό την επίτευξη της συγκεκριμένης 
ισορροπίας, είναι σκόπιμο να αξιολογηθούν αναλυτικότερα τα Σενάρια ανά στόχο και ανά πυλώνα.  
 
Αυτό αποτελεί την Κύρια Αξιολόγηση, τα αποτελέσματα της οποίας συγκρίνονται ως προς τη συμβατότητά 
τους με την αρχική Προκαταρκτική Αξιολόγηση.   
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10.3 ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ – ΕΠΙΛΟΓΗ ΣΕΝΑΡΙΟΥ ΒΑΣΙΚΩΝ ΕΠΙΛΟΓΩΝ. 
 
Προκαταρκτική Αξιολόγηση. 
 
Στην Προκαταρκτική Αξιολόγηση οι στόχοι θεωρούνται ισοβαρείς.  
 
Σε πρώτη προσέγγιση, αξιολογούνται τα Σενάρια στο σύνολό τους σε σχέση με τους στόχους με ενδείξεις: 
 

• + για την θετική συμβολή σε κάθε στόχο.  

• ++ για την πολύ υψηλή συμβολή.  

• - για την αρνητική συμβολή.  

• - - για την πολύ αρνητική συμβολή, ενώ στις περιπτώσεις όπου η υλοποίηση του Σεναρίου έχει 
ασήμαντα αποτελέσματα σε σχέση με κάποιο στόχο η ένδειξη παραμένει κενή. 

 
Στον κάτωθι πίνακα φαίνεται η προκαταρκτική προσέγγιση της αξιολόγησης των Σεναρίων ανά στόχο. 
 

Πίνακας 10‐4: Προκαταρκτική αξιολόγηση σεναρίων. 

Στόχοι / Σενάρια Σενάριο 1 Σενάριο 2 Σενάριο 3 

Ενίσχυση λειτουργικής σχέσης ακτών-ενδοχώρας.  + ++ 

Προστασία Πρωτογενούς Τομέα παραγωγής. + + ++ 

Βιώσιμη διαχείριση των πόρων.  + + 

Προστασία και ανάδειξη πολιτισμικής ταυτότητας. + + + 

Προστασία ευαίσθητων οικοσυστημάτων. + + + 

Βελτίωση προσβασιμότητας - κινητικότητας.  + ++ 

Αναβάθμιση τεχνικών και κοινωνικών υποδομών. + + ++ 

Προσαρμογή στη Κλιματική Αλλαγή - Προστασία από 
φυσικές καταστροφές. 

 + ++ 

 
Από την Προκαταρκτική Αξιολόγηση, είναι φανερό ότι το Σενάριο 3 εμφανίζει τη μεγαλύτερη 
συμβατότητα με τους στόχους του ΤΠΣ. 
 
Στην Κύρια Αξιολόγηση, επιχειρείται μια προσεκτικότερη ανάλυση, στην οποία θα εκτιμηθούν τα 
αποτελέσματα από την εφαρμογή του κάθε Σεναρίου σε καθένα από τους 3 πυλώνες Βιώσιμης Ανάπτυξης 
(Περιβάλλον, Οικονομία, Κοινωνία), ώστε η Διαβούλευση να εδράζεται και επί των υποκειμενικών 
ιεραρχήσεων που θέτει ο κάθε συμμετέχων σε αυτήν. 
 
Η αξιολόγηση έγινε ανά Σενάριο, πυλώνα και στόχο, με τιμές: 
 

• -1: αρνητικές επιπτώσεις. 

•  0: ασήμαντη επίδραση. 

•  1: θετικά αποτελέσματα. 
 
Στον Πίνακα που ακολουθεί εμφανίζεται η αξιολόγηση αυτή, καθώς και η τελική βαθμολογία του κάθε 
Σεναρίου, με την παραδοχή όχι μόνο ότι οι στόχοι είναι ισοβαρείς μεταξύ τους, αλλά και ότι το ίδιο ισχύει 
και για τους 3 πυλώνες της Βιώσιμης Ανάπτυξης (Περιβάλλον, Οικονομία, Κοινωνία). 
 
Σημειώνεται ότι παρά το γεγονός ότι η Κύρια Αξιολόγηση είναι ποιοτική (θετική, ουδέτερη, αρνητική 
συνεισφορά κάθε Σεναρίου στους πυλώνες της Βιώσιμης Ανάπτυξης), δεν περιέχει δηλαδή κάποια 
ποσοτικοποίηση της εκτίμησης, πλησιάζει αρκετά την Προκαταρκτική Αξιολόγηση. 
 
Είναι φανερό ότι και με βάση την Κύρια Αξιολόγηση, το Σενάριο 3 εμφανίζει τη μεγαλύτερη συμβατότητα 
με τους στόχους του ΤΠΣ. 
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Πίνακας 10‐5: Αξιολόγηση σεναρίων ανά στόχο και πυλώνα βιώσιμης ανάπτυξης. 

 
 
 
 
 

Σενάρια 
Στόχοι  Σενάριο 1 Σενάριο 2 Σενάριο 3 

Πυλώνες Βιώσιμης Ανάπτυξης Περιβάλλον Οικονομία Κοινωνία Περιβάλλον Οικονομία Κοινωνία Περιβάλλον Οικονομία Κοινωνία 

Ενίσχυση λειτουργικής σχέσης 
ακτών-ενδοχώρας. 

0 0 0 0 1 0 1 1 1 

Προστασία πρωτογενούς 
τομέα παραγωγής. 

0 0 1 0 0 1 1 1 1 

Βιώσιμη διαχείριση των 
πόρων. 

0 0 0 1 0 1 1 1 1 

Προστασία και ανάδειξη 
πολιτισμικής ταυτότητας. 

1 0 1 1 0 1 1 1 1 

Προστασία ευαίσθητων 
οικοσυστημάτων. 

1 0 0 1 1 1 1 1 1 

Βελτίωση προσβασιμότητας - 
κινητικότητας. 

0 0 1 0 0 1 1 1 1 

Αναβάθμιση τεχνικών και 
κοινωνικών υποδομών. 

1 0 1 0 0 1 1 1 1 

Προσαρμογή στη Κλιματική 
Αλλαγή - Προστασία από 
φυσικές καταστροφές. 

1 0 0 1 0 1 1 1 1 

Συνολική Βαθμολογία 8 13 24 
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10.4 ΒΑΣΙΚΕΣ ΥΠΟΘΕΣΕΙΣ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΚΩΝ ΜΕΓΕΘΩΝ ΣΕ ΟΡΙΖΟΝΤΑ 5-ΕΤΙΑΣ ΚΑΙ 15-ΕΤΙΑΣ. 
 
Η παρουσίαση μιας αξιόπιστης εικόνας μέλλοντος αποτελεί σύνθετη και πολυπαραμετρική διαδικασία.  
 
Πολλές από τις παραμέτρους που θα καθορίσουν την πραγματικότητα στο μέλλον δεν μπορούν να 
προβλεφθούν στο πλαίσιο της παρούσας μελέτης. 
 
Με την έννοια αυτή και λαμβάνοντας υπόψη τη σημερινή δυναμική και τις τάσεις ανάπτυξης, αναλύθηκε 
και η μελλοντική εικόνα του Δήμου Αλεξάνδρειας, ανάλογα με το Σενάριο το οποίο θα υλοποιηθεί. 
 
Συγκεκριμένα, για τον υπολογισμό του πληθυσμού βάσης του 2024 λαμβάνονται υπόψη τα στοιχεία της 
ΕΛΣΤΑΤ για τον μόνιμο πληθυσμό του έτους 2021, καθώς και τα στοιχεία των στατιστικών δελτίων της 
ΕΛΣΤΑΤ για τα έτη 2022 και 2023 περί θανάτων και γεννήσεων.  
 
Σημειώνεται ότι ως Πληθυσμός Βάσης (ΠλΒ) του 2024 του Δήμου Αλεξάνδρειας συνολικά, λήφθηκε ο 
εκτιμώμενος πληθυσμός αμφότερων φύλων από την ΕΛΣΤΑΤ. Η ανάλυση του σταδίου αυτού έγινε σε 
επίπεδο Δημοτικής Ενότητας, εφόσον ήταν το κατώτερο επίπεδο ανάλυσης των ανωτέρω διαθέσιμων 
δεδομένων της ΕΛΣΤΑΤ. 
 
Για τον υπολογισμό του Πληθυσμού Βάσης σε επίπεδο οικισμού, δεδομένου ότι δεν υπάρχει τέτοια 
εξειδίκευση των δεδομένων, ο μόνιμος πληθυσμός τους υπολογίστηκε αναλογικά με βάση το ποσοστό 
συμμετοχής του πληθυσμού του οικισμού στην εν λόγω Δημοτική Ενότητα. 
 
Συνεπώς, προκύπτει ο εξής τύπος υπολογισμού: 
 

Πληθυσμός οικισμού = Πληθυσμός ΔΕ ∗ Ποσοστό Συμμετοχής Οικισμού2021 
 
Για την εκτίμηση/πρόβλεψη του Πληθυσμού Σχεδιασμού (ΠλΣ) των ΔΕ και των επιμέρους οικισμών σε 
ορίζοντα 5-ετίας και 15-ετίας, εφαρμόστηκε η μέθοδος «Μέσου Ετήσιου Ρυθμού Μεταβολής του 
πληθυσμού» (ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414/28.03.2024 - ΦΕΚ 200/Δ/01.04.2024, Άρθ. 5 Απόφαση 
Υφυπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας), σύμφωνα με τη σχέση: 
 

𝑃𝑡+𝑛 = 𝑃𝑡(1 + 𝑟)𝑛 
 
όπου, 
 

• Pt: ο Πληθυσμός Βάσης (ΠλΒ) κατά τη χρονική στιγμή t της έναρξης του πολεοδομικού σχεδιασμού. 
 

• n: ο αριθμός των ετών που αντιστοιχούν στο χρόνο-στόχο του πολεοδομικού σχεδιασμού (κατά 
περίπτωση 5 έως 20 έτη). 

 

• Pt+n: o ΠλΣ κατά τον χρόνο-στόχο του πολεοδομικού σχεδιασμού. 
 

• r: ο Μέσος Ετήσιος Ρυθμός Μεταβολής του μόνιμου πληθυσμού (ελλείψει διαθέσιμων στοιχείων 
πραγματικού πληθυσμού για την απογραφή του 2021), θετικός ή αρνητικός, κατά τη 10-ετία που έχει 
προηγηθεί από τη χρονική στιγμή έναρξης του πολεοδομικού σχεδιασμού, λαμβάνοντας υπόψη το 
ποσοστό συμμετοχής του μόνιμου πληθυσμού του εκάστοτε οικισμού στην αντίστοιχη ΔΕ. 

 
Τα τελικά μεγέθη του Πληθυσμού Βάσης και Σχεδιασμού της περιοχής μελέτης αναπτύσσονται στον 
παρακάτω Πίνακα. 
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Πίνακας 10-6: Μεταβολή μόνιμου πληθυσμού του Δήμου Αλεξάνδρειας για τα έτη 2029 και 2039. 

Χωρική ενότητα 
Πληθυσμός 
βάσης 2024 

Ποσοστό 
συμμετοχής 

οικισμού 
ΜΕΡΜ 

Εκτιμώμενος 
πληθυσμός 

2029 

Εκτιμώμενος 
πληθυσμός 

2039 

Μεταβολή 
2024-2029 

Μεταβολή 
2024-2039 

ΔΗΜΟΣ 
ΑΛΕΞΑΝΔΡΕΙΑΣ 

37.630  -0,0079 36.366 34.156 -3,4% -9,2% 

ΔΕ ΑΛΕΞΑΝΔΡΕΙΑΣ 19.967 0,52565 -0,0014 19.864 19.698 -0,5% -1,3% 

Αλεξάνδρεια, η 14.922 0,74732 0,0015 15.033 15.259 0,7% 2,3% 

Νησέλλιον, το 556 0,02782 -0,0142 517 448 -6,9% -19,4% 

Σχοινάς, ο 302 0,01510 -0,0221 270 216 -10,5% -28,4% 

Βρυσάκιον, το 594 0,02976 -0,0105 564 507 -5,1% -14,6% 

Καμποχώριον, το 615 0,03080 -0,0101 584 528 -5,0% -14,2% 

Λουτρός, ο 1.238 0,06200 -0,0023 1.224 1.197 -1,1% -3,4% 

Νεοχώριον, το 525 0,02628 -0,0013 521 515 -0,7% -1,9% 

Νησίον, το 1.216 0,06091 -0,0111 1.150 1.029 -5,4% -15,4% 

ΔΕ ΑΝΤΙΓΟΝΙΔΩΝ 3.727 0,10018 -0,0135 3.485 3.050 -6,5% -18,2% 

Καβάσιλα, τα 504 0,13530 -0,0179 461 385 -8,6% -23,7% 

Επισκοπή, η 376 0,10089 -0,0162 346 294 -7,9% -21,8% 

Καλοχώριον, το 191 0,05136 -0,0151 177 152 -7,3% -20,4% 

Κεφαλοχώριον, το 547 0,14677 -0,0068 529 494 -3,3% -9,7% 

Ξεχασμένη, η 459 0,12304 -0,0132 429 376 -6,4% -18,1% 

Ραψομανίκιον, το 161 0,04327 -0,0194 146 120 -9,3% -25,5% 

Παλαιόν 
Σκυλλίτσιον, το 

455 0,12200 -0,0110 430 385 -5,4% -15,3% 

Σταυρός, ο 1.034 0,27737 -0,0134 966 844 -6,5% -18,4% 

ΔΕ ΜΕΛΙΚΗΣ 6.171 0,16583 -0,0106 5.860 5.295 -5,0% -14,2% 

Μελίκη, η 2.758 0,44693 -0,0089 2.637 2.411 -4,4% -12,6% 

Αγκαθιά, η 1.104 0,17890 -0,0106 1.047 942 -5,2% -14,7% 

Τριλοφία, η 177 0,02866 0,0022 179 183 1,1% 3,4% 

Κυψέλη, η 363 0,05890 -0,0005 362 361 -0,3% -0,8% 

Νεόκαστρον, το 723 0,11717 -0,0163 666 565 -7,9% -21,9% 

Πρόδρομος, ο 701 0,11354 -0,0115 661 589 -5,6% -16,0% 

Αγία Τριάς, η 217 0,03512 -0,0201 196 160 -9,6% -26,2% 

Νέος Πρόδρομος, ο 128 0,02079 -0,0271 112 85 -12,8% -33,7% 

ΔΕ ΠΛΑΤΕΟΣ 7.765 0,20835 -0,0170 7.157 6.114 -7,8% -21,3% 

Πλατύ, το 1.614 0,20782 -0,0204 1.456 1.185 -9,8% -26,6% 

Άραχος, ο 293 0,03773 -0,0234 260 205 -11,2% -29,9% 

Κλειδίον, το 1.055 0,13587 -0,0132 987 864 -6,4% -18,1% 

Κορυφή, η 930 0,11983 -0,0221 832 666 -10,6% -28,5% 

Παλαιόχωρα, η 328 0,04224 -0,0140 306 265 -6,8% -19,1% 

Λιανοβέργιον, το 1.309 0,16859 -0,0156 1.210 1.035 -7,5% -21,0% 

Πλάτανος, ο 657 0,08461 0,0071 681 731 3,6% 11,3% 

Πρασινάδα, η 235 0,03021 -0,0142 218 189 -6,9% -19,4% 

Κυδωνέα, η 135 0,01742 -0,0347 113 80 -16,2% -41,2% 

Νησελλούδιον, το 115 0,01479 -0,0139 107 93 -6,7% -18,9% 

Τρίκαλα, τα 1.094 0,14089 -0,0206 986 801 -9,9% -26,8% 

Πηγή: Ιδία επεξεργασία. 
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Σύμφωνα με τις εκτιμήσεις του ανωτέρω Πίνακα προκύπτει το Διάγραμμα που ακολουθεί, στο οποίο 
εμφαίνεται η πορεία εξέλιξης του μόνιμου πληθυσμού του Δήμου Αλεξάνδρειας αλλά και των ΔΕ που τον 
απαρτίζουν στα έτη-στόχους 2029 κα 2039. 
 

 
Πηγή: Ιδία επεξεργασία. 

Διάγραμμα 10-1: Μεταβολή πληθυσμού του Δήμου Αλεξάνδρειας για τα έτη 2029 και 2039. 
 
Όπως προκύπτει από το ανωτέρω Διάγραμμα, όλες οι ΔΕ του Δήμου Αλεξάνδρειας θα παρουσιάσουν 
μείωση του πληθυσμού τους σε βάθος χρόνου με την υψηλότερη μείωση να εντοπίζεται στις ΔΕ Πλατέος 
και Αντιγονιδών. Αντιθέτως, η ΔΕ Αλεξάνδρειας συγκρατεί σε σημαντικό βαθμό τον σημερινό της 
πληθυσμό λόγω της προβλεπόμενης αύξησης του πληθυσμού στην πόλη της Αλεξάνδρειας. 
 
Προκειμένου, ωστόσο, να αποκτήσει κανείς μια ποσοτικοποιημένη εικόνα του πληθυσμού και του 
πληθυσμού αιχμής που αναμένεται στα επόμενα χρόνια, διαμορφώθηκε ο Πίνακας που ακολουθεί.  
 
Η αξιοπιστία του Πίνακα συναρτάται από πολλούς παράγοντες, μεταξύ των οποίων η θέση του Δήμου στη 
διεθνή τουριστική αγορά, η εξέλιξη της οικονομίας στον Πρωτογενή Τομέα, το μοντέλο τουριστικής 
ανάπτυξης, τα θέματα Φέρουσας Ικανότητας, τα μέτρα για τη βελτίωσή της κ.α. 
 
Περαιτέρω, η εξέλιξη του πληθυσμού σε βάθος 5-ετίας και 15-ετίας εξαρτάται από το επιλεγόμενο από 
τη παρούσα μελέτη σενάριο. Η επιλογή και εφαρμογή των προτεινόμενων μέτρων κάθε σεναρίου δύναται 
να επηρεάσει τις συνθήκες διαβίωσης των κατοίκων του Δήμου και, επομένως, τα πληθυσμιακά μεγέθη 
αυτών. Ο Πληθυσμός Αιχμής Βάσης υπολογίζεται σε 37.702 άτομα, ήτοι 37.630 μόνιμοι κάτοικοι και 72 
επισκέπτες. 
 
Αναφορικά με την εφαρμογή του Σεναρίου 1, ο πληθυσμός του Δήμου αναμένεται να μειωθεί στην 
επόμενη 15-ετία, ακολουθώντας την πτωτική πορεία που εμφανίζει σήμερα ο μόνιμος πληθυσμός. Λόγω 
της γενικότερης τάσης ανάπτυξης της τουριστικής δραστηριότητας, η συνολική αύξηση των διαθέσιμων 
κλινών αναμένεται να ανέλθει σε 20 νέες κλίνες. Ο μέγιστος πιθανός πληθυσμός αιχμής μπορεί να φτάσει 
τους 34.248 (34.156 μόνιμοι και 92 επισκέπτες) για την επόμενη 15-ετία και αναμένεται να μειωθεί 
περαιτέρω λόγω της μείωσης του μόνιμου πληθυσμού και της χαμηλής επισκεψιμότητας που 
παρουσιάζει ο Δήμος. 
 
Όσον αφορά το Σενάριο 2, ο Δήμος, βάσει των διαθέσιμων πλέον αξιόπιστων δεδομένων επισήμων πηγών 
(ΕΛΣΤΑΤ), επιδιώκεται να σημειώσει ήπια δημογραφική μείωση συνολικά με διαφορετικό, όμως, ρυθμό 
ανά ΔΕ και οικισμό σύμφωνα με τις επικρατούσες τάσεις. Μέσα στην επόμενη 15-ετία, στόχος είναι η 
μείωση κατά το ήμισυ του ρυθμού μεταβολής του γηγενούς πληθυσμού. Επιπλέον, εκτιμάται ότι ο 
αριθμός κλινών στο σύνολο του Δήμου θα αυξηθεί κατά 50%, ήτοι 108 κλίνες. Το σενάριο επιδιώκει στην 
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ισόρροπη και χωρίς αποκλεισμούς ανάπτυξη των οικισμών του Δήμου και στην ομαλότερη προσαρμογή 
των κατοίκων στα νέα πληθυσμιακά δεδομένα. Το προγραμματικό μέγεθος για την επόμενη 15-ετία, είναι 
35.891 μόνιμοι κάτοικοι. Ο μέγιστος πιθανός πληθυσμός αιχμής μπορεί να φτάσει τους 35.999 κατοίκους 
(35.891 μόνιμοι και 108 επισκέπτες). 
 
Ο Δήμος στην περίπτωση επιλογής του Σεναρίου 3, αναμένεται να συγκρατήσει τον γηγενή πληθυσμό του 
κατά την επόμενη 15-ετία, όχι ως αποτέλεσμα της φυσικής κίνησης του πληθυσμού, αλλά κυρίως από την 
προσέλκυση εργαζομένων με προέλευση εκτός Δήμου, για τις νέες θέσεις εργασίας που θα 
δημιουργηθούν. Ο αριθμός των διαθέσιμων κλινών εκτιμάται ότι θα διπλασιαστεί σε σχέση με τη 
σημερινή εικόνα, επομένως, θα προστεθούν άλλες 72 νέες κλίνες στο σύνολο του Δήμου. Συνεπώς, ο 
μέγιστος πιθανός πληθυσμός αιχμής μπορεί να φτάσει τους 37.774 κατοίκους (37.630 μόνιμοι και 144 
επισκέπτες). 
 
Σημειώνεται ότι, οι παραπάνω εκτιμήσεις αφορούν το μέγιστο προβλεπόμενο πληθυσμιακό μέγεθος στη 
περίοδο αιχμής, με τη παραδοχή ότι το σύνολο των διαθέσιμων τουριστικών κλινών έχει καταληφθεί 
(100% πληρότητα). 
 
Με βάση τις ανωτέρω εκτιμήσεις, ο Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού για την επόμενη 5-ετία και 15-ετία, 
παρουσιάζεται στο παρακάτω πίνακα. 
 

Πίνακας 10‐7: Προγραμματικά μεγέθη 5-ετίας και 15-ετίας. 

Σενάριο 
Μόνιμος πληθυσμός Επισκέπτες αιχμής Πληθυσμός αιχμής 

5-ετία 15-ετία 5-ετία 15-ετία 5-ετία 15-ετία 

Σ1 36.366 34.156 77 92 36.443 34.248 

Σ2 36.732 35.891 84 108 36.816 35.999 

Σ3 36.998 37.630 96 144 37.094 37.774 

 
Συμπερασματικά και οι διαπιστώσεις της παρούσας ανάλυσης, συνηγορούν υπέρ της πρόκρισης του 
Σεναρίου 3. 
 


		2025-06-25T16:30:35+0300
	IOANNIS KOUGIANOS




