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ΟΜΑΔΑ ΜΕΛΕΤΗΣ 

Υπεύθυνη της κατηγορίας «01: Χωροταξικές και Ρυθμιστικές μελέτες» είναι η εταιρεία ΔΕΚΑΘΛΟΝ Α.Ε. με 

την παρακάτω ομάδα εργασίας: 

• Πέτρος Συναδινός, Δρ. Αρχιτέκτων Πολεοδόμος, Πρόεδρος και Διευθύνων Σύμβουλος της 

Εταιρείας ΔΕΚΑΘΛΟΝ Α.Ε., κάτοχος Μελετητικού Πτυχίου τάξης Γ’ στις κατηγορίες 02 και 07. 

• Καθ. Παναγιώτης Γετίμης, Δρ. Αρχιτέκτων Πολεοδόμος. 

• Κωνσταντίνα Τουλούπη, Msc Μηχανικός Χωροταξίας Πολεοδομίας και Περιφερειακής 

Ανάπτυξης. 

• Αικατερίνη Ζακυνθινού, Msc Μηχανικός Χωροταξίας Πολεοδομίας και Περιφερειακής 

Ανάπτυξης. 

• Ραφαέλα Καλογήρου, Msc Μηχανικός Χωροταξίας Πολεοδομίας και Περιφερειακής Ανάπτυξης. 

• Αλέξανδρος Χαλάλης, Μηχανικός Χωροταξίας Πολεοδομίας και Περιφερειακής Ανάπτυξης. 

• Αθανάσιος Βούλγαρης, Μηχανικός Χωροταξίας Πολεοδομίας και Περιφερειακής Ανάπτυξης. 

Υπεύθυνος της κατηγορίας «02:Πολεοδομικές και Ρυμοτομικές Μελέτες» είναι η εταιρεία ASPA–KST A.E. 

με την κάτωθι ομάδα εργασίας: 

• Σπυρίδων Τσαγκαράτος, Δρ. Αρχιτέκτων Πολεοδόμος, Πρόεδρος και Διευθύνων Σύμβουλος της 

Εταιρείας ASPA – KST Α.Ε., κάτοχος Μελετητικού Πτυχίου τάξης Γ’ στις κατηγορίες 01 και 02. 

• Αρετή Καραμπούκαλου, Msc Μηχανικός Χωροταξίας Πολεοδομίας και Περιφερειακής 

Ανάπτυξης, κάτοχος Μελετητικού Πτυχίου τάξης A’ στις κατηγορίες 01 και 02. 

• Θωμάς Παπαθωμάς, Msc Μηχανικός Χωροταξίας Πολεοδομίας και Περιφερειακής Ανάπτυξης, 

κάτοχος Μελετητικού Πτυχίου τάξης A’ στις κατηγορίες 01 και 02. 

• Χριστιάνα Γιαννακούλα, Αγρονόμος Τοπογράφος Μηχανικός 

• Νικολέττα Ραλλάτου, Μηχανικός Χωροταξίας και Ανάπτυξης. 

• Κυριακή Κουρτίδου, Μηχανικός Χωροταξίας και Ανάπτυξης 

Υπεύθυνος της κατηγορίας «27: Περιβαλλοντικές Μελέτες» είναι η είναι η εταιρεία ADENS Α.Ε. με την 

παρακάτω ομάδα εργασίας: 

• Στέλλα Καϊμάκη, Δρ. Πολιτικός Μηχανικός – Περιβαλλοντολόγος, συντονίστρια της 

Περιβαλλοντικής Μελέτης. 

• Ελένη Γκουβάτσου, MScΠολ. Μηχανικός ΕΜΠ, Μηχανικός Περιβάλλοντος. 

• Γιώργος Τσαγκαράκης, MSc Χημικός Μηχανικός ΕΜΠ. 

• Μανώλης Αθανασάκης, MSc Μηχανικός Περιβάλλοντος. 

• Γιάννης Μουλατσιώτης, MSc Γεωλόγος, Περιβαλλοντολόγος. 

• Μαριάννα Παππά, Βιολόγος. 

• Έλενα Παυλίδου, Περιβαλλοντολόγος. 

• Μ. Καλατζής, Γεωγράφος. 

• Ορέστης Τσαγκαράκης, MSc Ηλεκτρολόγος Μηχανικός. 

Υπεύθυνος της κατηγορίας «13: Μελέτες Υδραυλικών Έργων (εγγειοβελτιωτικών έργων, φραγμάτων, 

υδρεύσεων, αποχετεύσεων) και διαχείρισης υδατικών πόρων» είναι ο κος Αναγνωστόπουλος Δημήτριος, 

Πολιτικός Μηχανικός Ε.Μ.Π., κάτοχος Μελετητικού Πτυχίου τάξης Γ’.  

Υπεύθυνος της κατηγορίας «20: Γεωλογικές, Υδρογεωλογικές και Γεωφυσικές Μελέτες και Έρευνες» είναι 

ο κος Αθανάσιος Αθανασιάδης, Msc Γεωλόγος, κάτοχος Μελετητικού Πτυχίου τάξης Β’ στις κατηγορίες 

20 και 27. 
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Α.10 ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΠΙΛΟΓΗ ΕΠΙΚΡΑΤΕΣΤΕΡΟΥ 

ΣΕΝΑΡΙΟΥ 

Οι βασικές αρχές σχεδιασμού που προσδιόρισαν τόσο την ανάπτυξη των εναλλακτικών 

σεναρίων όσο και την προκαταρκτική πρόταση του παρόντος σχεδίου, καθορίσθηκαν από 

το πλαίσιο των κατευθύνσεων της υπ’ αριθμ. ΥΠΕΝ/ΔΠΟΛΣ/72343/1885/28-07-2021 ΥΑ (ΦΕΚ 

3645/Β/2021)  των Τεχνικών Προδιαγραφών ΤΠΣ, και τις κατευθύνσεις της υπ’ αριθμ. 

ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414/28-03-2024 ΥΑ (ΦΕΚ 200/Δ/2024) Αναθεώρησης των Πολεοδομικών 

Σταθεροτύπων.  Ειδικότερα, το παρόν σχέδιο διέπεται από τις αρχές της βιώσιμης ανάπτυξης 

και περιλαμβάνει τους χωρικούς και  περιβαλλοντικούς στόχους των Τοπικών Πολεοδομικών 

Σχεδίων, όπως αυτοί έχουν καθοριστεί από την κεντρική πολιτική του ΥΠΕΝ.  

Τα Τοπικά Πολεοδομικά σχέδια (ΤΠΣ) έχουν σκοπό να: 

ρυθμίζουν την εκτός και εντός σχεδίου δόμηση με τον ορθολογικό καθορισμό 

χρήσεων γης και όρων δόμησης στο σύνολο του εξωοικιστικού χώρου, συμβατών 

με τα τοπικά χαρακτηριστικά, τις χρήσεις γης και όρους δόμησης των οικιστικών 

περιοχών και τον καθορισμό πιθανών επεκτάσεων, ορίων οικισμών. 

Με βάση αυτό το πλαίσιο η πρόταση διέπεται από τις παρακάτω αρχές και στόχους :  

• Την προστασία των δασικών και χορτολιβαδικών εκτάσεων. 

• Την προστασία των περιοχών ιδιαίτερου φυσικού κάλλους και τοπίου. 

• Την προστασία των κηρυγμένων αρχαιολογικών χώρων. 

• Την προστασία του αιγιαλού της παραλίας και των παράκτιων ζωνών από τη δόμηση και 

εκμετάλλευση και ιδίως την προώθηση της πρόληψης και προστασίας από την Κλιματική 

Αλλαγή και την προσαρμογή σε αυτήν.  

• Την προώθηση της κοινωνικής συνοχής, τη δίκαιη κατανομή πόρων και την άρση 

αποκλεισμών χωρικού χαρακτήρα. 

• Τη βελτίωση της λειτουργικότητας και της φυσιογνωμίας των οικιστικών περιοχών. 

• Την εξασφάλιση όρων και υποδομών για την πρόληψη και ελαχιστοποίηση των 

συνεπειών από φυσικές καταστροφές. 

• Την προστασία και διαφύλαξη της γεωργικής γης και της κτηνοτροφίας.  

• Τη θωράκιση του αδόμητου εξωαστικού και περι-οικιστικού χώρου ως προς τις 

επιπτώσεις της άναρχης εκτός σχεδίου ανάπτυξης. 
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• Τον έλεγχο και περιορισμό της οικιστικής εξάπλωσης, τον καθορισμό περιοχών που 

χρειάζονται ανάπλαση ή αναμόρφωση, περιοχών εγκατάστασης αναπτυξιακών 

δραστηριοτήτων α’ γενούς – β’ γενούς τομέα, τουριστικές ζώνες. 

• Την επιδίωξη της διαχείρισης της γης ως φυσικού πόρου με φειδώ, με επεκτάσεις των 

σχεδίων των πόλεων μόνον όπου αυτό δικαιολογείται από τον παρατηρούμενο ή 

αναμενόμενο λόγω των πληθυσμιακών τάσεων κορεσμό τους. Παράλληλα επιδίωξη της 

προώθησης νέων προτύπων οικιστικής ανάπτυξης που δεν περιορίζονται στην εκ των 

υστέρων πολεοδόμηση ή/και οριοθέτηση των ήδη διαμορφωμένων ατύπως οικιστικών 

ζωνών, βάσει των αρχών της συμπαγούς και συνεκτικής πόλης, 

• Την υποστήριξη της δημιουργίας ισχυρής και ισορροπημένης παραγωγικής βάσης, 

σύμφωνα με τις κατευθύνσεις του αναπτυξιακού προγραμματισμού και παρέχουν 

επαρκή γη για την χωροθέτηση των αναγκαίων οικονομικών δραστηριοτήτων και ιδίως 

αυτών που αντιστοιχούν στα συγκριτικά πλεονεκτήματα κάθε περιοχής, καθώς και μέσω 

της αξιοποίησης ανενεργών και εγκαταλελειμμένων χρήσεων, 

• Την προστασία των διαθέσιμων φυσικών και πολιτιστικών πόρων, ως αυτοτελείς αξίες 

και παράλληλα, την ένταξη τους στην αναπτυξιακή διαδικασία, 

• Την προώθηση της βιώσιμης κινητικότητας και της εξασφάλισης της προσβασιμότητας 

με ασφάλεια για όλους. 

• Την ανάγκη νέων έργων και τη βελτίωση υφιστάμενων υποδομών όπως το αστικό και 

περιαστικό οδικό δίκτυο, η υδροδότηση και γενικότερα η διαχείριση των υδάτινων 

πόρων, η ενεργητική κάλυψη με την αξιοποίηση και των υφιστάμενων ΑΠΕ, κ.λπ.  

Ειδικότερα οι βασικές κατευθύνσεις που λήφθηκαν υπόψη για την διατύπωση των τριών 3  

εναλλακτικών Σεναρίων καθώς και για το προκρινόμενο σενάριο, που προέκυψε από την 

συγκριτική αξιολόγησή τους, είναι οι ακόλουθες: 

1. Οικονομία στη χρήση του φυσικού πόρου «έδαφος» μέσω της : α) προστασίας της 

αγροτικής γης και τον περιορισμό των οικιστικών επεκτάσεων, β) εφαρμογής του 

προτύπου της «συμπαγούς πόλης» στο βαθμό που δύναται να εφαρμοστεί, γ) 

προώθησης οργανωμένων οικιστικών και παραγωγικών υποδοχέων, και δ) 

επανάχρησης εγκαταλελειμμένων ή ανενεργών κτιρίων και υποδομών. 

2. Περιορισμός της δόμησης εκτός σχεδίων οικισμών και οργανωμένων υποδοχέων, 

σύμφωνα και με τις σαφείς επιταγές του Γενικού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και 

Αειφόρου Ανάπτυξης που εγκρίθηκε με την υπ’ αρ. 6876/4871/12.06.2008 (Α’ 128) 

απόφαση της Επιτροπής Συντονισμού της Κυβερνητικής Πολιτικής στον Τομέα του 

Χωροταξικού Σχεδιασμού και της Αειφόρου Ανάπτυξης. 
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3. Προστασία και ανάδειξη της πολιτιστικής και αρχιτεκτονικής κληρονομιάς, και της 

πολεοδομικής φυσιογνωμίας και ιστορίας των οικισμών της Κέας και της Μακρονήσου.  

4. Ανάδειξη και ποιοτική ανάπτυξη των τοπικών οικονομικών δυνατοτήτων – 

βελτίωση / μεγιστοποίηση της αγροτικής και κτηνοτροφικής παραγωγής, του 

τουριστικού προϊόντος, της οργάνωσης των δραστηριοτήτων β’ γενούς τομέα. 

5. Συνυπολογισμός της Φέρουσας Ικανότητας (ΦΙ), βάσει του άρθρου 64 του ν. 

4964/2022 (Α’ 150) της περιοχής μελέτης 

6. Πολυτομεακός χωρικός σχεδιασμός, με στόχο τη συνδυασμένη και συμπληρωματική 

λειτουργία όλων των επιμέρους αστικών συστημάτων όπως των πολεοδομικών 

λειτουργιών, των δικτύων βιώσιμων μετακινήσεων, των δικτύων ελεύθερων χώρων και 

πρασίνου, των κοινωνικών/οικονομικών δικτύων 

7. Ενσωμάτωση των αρχών της Ευρωπαϊκής Σύμβασης για το Τοπίο, με επισήμανση των 

αξιόλογων τοπίων και των ιδιαίτερων χαρακτηριστικών τους, εντοπισμό των 

προστατευόμενων οικοσυστημάτων και διασφάλιση των μεταξύ τους συνδέσεων στο 

πλαίσιο δημιουργίας Πράσινων Υποδομών με οικολογική συνοχή. 

Με βάση τις ανωτέρω κατευθύνσεις παρουσιάζονται τα τρία εναλλακτικά σενάρια 

κατωτέρω: 

10.1 ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ 

Στο παρόν κεφάλαιο περιγράφονται τρία (3) εναλλακτικά σενάρια ανάπτυξης του ρυθμιστικού και 

πολεοδομικού καθεστώτος της περιοχής μελέτης, προκειμένου να αξιολογηθούν οι επιπτώσεις 

τους και να προκύψει η προκαταρκτική πρόταση του 1ου Σταδίου της Α’ φάσης του Τοπικού 

Πολεοδομικού Σχεδίου, σύμφωνα με τις προδιαγραφές της υπ’ αριθ. ΥΠΕΝ/ΔΠΟΛΣ/72343 

/1885/28-07-2021 ΥΑ (ΦΕΚ 3645/Β/2021). 

Σημειώνεται, ότι η προκαταρκτική πρόταση θα βασίζεται αφενός στα συμπεράσματα που έχουν 

προκύψει από τη μέχρι τώρα ανάλυση και διάγνωση τάσεων και προοπτικών, και αφετέρου 

στην εκτίμηση της οικιστικής ανάπτυξης, προκειμένου να προκύψουν τυχόν προτάσεις 

οικιστικών επεκτάσεων, καθώς και λοιπές ρυθμίσεις. Στην προκαταρκτική πρόταση συνοψίζεται 

η οπτική της ομάδας μελέτης αναφορικά με την ορθολογική ανάπτυξη του Δήμου Κέας, 

καθορίζοντας τις κατ’ αρχήν κατευθυντήριες γραμμές προκειμένου αυτή να οριστικοποιηθεί μετά 

και την ολοκλήρωση της διαλογικής συζήτησης με το Δήμο και τους τοπικούς φορείς, μέσω της 

πλατφόρμας συμμετοχικού σχεδιασμού του ΥΠΕΝ.   

Τα τρία εναλλακτικά σενάρια στηρίζονται στη βάση ότι οι ρυθμίσεις και η εξειδίκευση στις χρήσεις 

γης και στους όρους δόμησης, τόσο του εξωοικιστικού χώρου όσο και των εντός ορίων και εντός 

σχεδίου περιοχών, θα προδιαγράψουν σε σημαντικό βαθμό την αναπτυξιακή δυναμική της 
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περιοχής τα επόμενα χρόνια συνεκτιμώντας παράλληλα και την προστασία του περιβάλλοντος. 

Συγκεκριμένα, οι εναλλακτικές δυνατότητες που εξετάζονται, λαμβάνουν υπόψη τις κύριες 

μεταβλητές που κρίνεται ότι θα καθορίσουν τη μελλοντική αναπτυξιακή, χωρική και 

περιβαλλοντική εξέλιξη του Δήμου. Επίσης λαμβάνουν υπόψη, καθώς και τις σημαντικότερες 

επιπτώσεις του επιλεχθέντος προς εφαρμογή  χωρικού/αναπτυξιακού προτύπου, έτσι ώστε να 

προωθείται η  αειφόρος και βιώσιμη ανάπτυξη, με τη θέσπιση των αναγκαίων μέτρων, όρων και 

διαδικασιών, σε διαφόρους τομείς όπως το περιβάλλον, η οικονομία, η κοινωνία, το τοπίο κ.α. 

Η διαμόρφωση των εναλλακτικών σεναρίων έλαβε υπόψη τα πλεονεκτήματα/δυνατότητες, 

μειονεκτήματα/κινδύνους αλλά και τις τάσεις και προοπτικές που προέκυψαν από την SWOT 

Ανάλυση, η οποία διαμορφώθηκε λαμβάνοντας υπόψη, μεταξύ άλλων, και μία σειρά 

ερωτηματολόγια και συνεντεύξεις τόσο σε τοπικούς όσο και υπερτοπικούς φορείς, καθώς και 

άλλα πρωτογενή και δευτερογενή δεδομένα που αντλήθηκαν από τις αρμόδιες υπηρεσίες.  

Για την επιλογή της πλέον αποδοτικής και  αποδεκτής λύσης, γίνεται χρήση συγκριτικών πινάκων 

αξιολόγησης των διάφορων σεναρίων, στην βάση επιλεγμένων κριτηρίων (βλέπε ενότητα 

Α.10.3.). Σύμφωνα με τα ανωτέρω, τα εναλλακτικά σενάρια/δυνατότητες Χωρικής Ανάπτυξης και 

Οργάνωσης που εξετάζονται στην παρούσα μελέτη είναι τα εξής: 

1) Σενάριο 1 - Μηδενικής Παρέμβασης (As is): 

Αναπτύσσεται με βάση την παραδοχή ότι δεν θεσμοθετείται Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο για 

την περιοχή μελέτης, και το υφιστάμενο πολεοδομικό καθεστώς της περιοχής μελέτης 

παραμένει το ίδιο, ενώ παράλληλα  διατηρούνται οι τάσεις που παρατηρούνται σήμερα στο 

έτος στόχο. 

2) Σενάριο 2 - Απόλυτης Προστασίας Περιβάλλοντος και Πόρων (Σημείο αναφοράς η 

προστασία και η διατήρηση του περιβάλλοντος): 

Προωθείται, κατά προτεραιότητα και μονοσήμαντα, η απόλυτη προστασία του φυσικού 

περιβάλλοντος, περιορίζεται σημαντικά η δόμηση, κυρίως μόνο εντός των θεσμοθετημένων 

υποδοχέων και ενισχύεται ο ρόλος της βιώσιμης αγροτικής εκμετάλλευσης της γης και της 

κτηνοτροφίας. 

3) Σενάριο 3 - Ισόρροπη ανάπτυξη  (Ήπια  παρέμβαση): 

Το Σενάριο αφορά στην ορθολογική διαχείριση της βιώσιμης ανάπτυξης, διατηρώντας και 

αναδεικνύοντας παράλληλα τους σημαντικούς φυσικούς και πολιτιστικούς πόρους και 

ενισχύοντας τις υπάρχουσες τάσεις ανάπτυξης και τις διακλαδικές διασυνδέσεις του 

πρωτογενούς τομέα με τον τουρισμό.  

Σημειώνεται, ότι οι συγκεκριμένες προτάσεις οργάνωσης θα οριστικοποιηθούν, μέσα από 

συλλογικές και συμμετοχικές διαδικασίες, αρχικά μέσω της πλατφόρμας συμμετοχικού 
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σχεδιασμού του ΥΠΕΝ και στην συνέχεια μέσω της διαβούλευσης της ΣΜΠΕ κατά το 2ο Στάδιο 

της Α’ φάσης. 

Επιπλέον, για κάθε ένα από τα Σενάρια 2 και 3 πραγματοποιείται η διαδικασία καθορισμού 

περιοχών κατά κατηγορίες, σύμφωνα με τα οριζόμενα στο άρθρ. 7 του Ν. 4447/2016 – όπως 

ισχύει, προκειμένου να ρυθμιστεί ο εξω-οικιστικός χώρος στο σύνολό του, αλλά και οι οικιστικές/ 

πολεοδομούμενες περιοχές ή οι περιοχές που δύναται να προταθούν προς 

οριοθέτηση/πολεοδόμηση.  

Η επιλογή των κατηγοριών περιοχών που προτείνονται κατά περίπτωση, πραγματοποιείται στη 

βάση της διαφορετικής πολιτικής που υιοθετείται για κάθε Σενάριο, ήτοι εν προκειμένω της 

Απόλυτης Προστασίας Περιβάλλοντος και Πόρων και της Ισόρροπης Ανάπτυξης/Ήπιας  

Παρέμβασης.  Εξαίρεση από την προαναφερθείσα κατηγορία αποτελεί το Σενάριο 1, το οποίο 

είναι αντιπροσωπευτικό της μηδενικής παρέμβασης στο χώρο και συνεπώς στερείται 

συγκεκριμένων κατευθύνσεων, πέρα από ισχύουσες θεσμοθετημένες ρυθμίσεις και υπάρχουσες 

τάσεις..  

Ειδικότερα, οι κατηγορίες του χώρου που προτείνονται και στα τρία Σενάρια, αφορούν:  

α) Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ), οι οποίες περιλαμβάνουν:  

o όλες τις πολεοδομημένες εντός εγκεκριμένων σχεδίων πόλεων περιοχές  

o τους οικισμούς προ του 1923 ή με πληθυσμό κάτω των δύο χιλιάδων (2.000) κατοίκων  

o τις προς πολεοδόμηση περιοχές που τυχόν καθορίζονται στο πλαίσιο του Τοπικού 

Πολεοδομικού Σχεδίου 

β) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (Π.Ε.Δ.) οι οποίες δύναται 

να καθορίζονται σε εντός ή και εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών περιοχές, οι οποίες, εν 

όψει της θέσης, των υφιστάμενων χρήσεων, λειτουργιών και υποδομών, καθώς και των λοιπών 

χωρικών τους χαρακτηριστικών, προσφέρονται για τη χωροθέτηση μεμονωμένων ή 

οργανωμένων παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων. Οι περιοχές αυτές είναι 

δυνατόν να πολεοδομούνται ανάλογα με το ιδιαίτερο καθεστώς που τις διέπει. Στις περιοχές 

αυτές με το ΤΠΣ καθορίζονται οι επιτρεπόμενες εντός αυτών κατηγορίες χρήσεων γης, ο 

συντελεστής δόμησης, καθώς και οι λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης που απαιτούνται για 

την ανάπτυξή τους. 

γ) Περιοχές Προστασίας (Π.Ε.Π.) και Περιοχές με ειδικό νομικό καθεστώς (Π.Ε.Κ.): 

γα) Ως Περιοχές Προστασίας (ΠΕ.Π.) καθορίζονται οι περιοχές που διαθέτουν ιδιαιτέρως 

αξιόλογα φυσικά ή πολιτιστικά στοιχεία που χρήζουν προστασίας, προβολής και ανάδειξης. Στις 

περιοχές αυτές οριοθετούνται και καθορίζονται οι επιτρεπόμενες εντός αυτών κατηγορίες 

χρήσεων γης, ο συντελεστής δόμησης και οι λοιποί όροι και περιορισμοί ή και απαγορεύσεις στις 
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χρήσεις γης και στη δόμηση, καθώς και στην εν γένει άσκηση δραστηριοτήτων και λειτουργιών, 

για λόγους προστασίας του φυσικού ή πολιτιστικού περιβάλλοντος και του τοπίου. 

γβ) Οι Περιοχές με ειδικό νομικό καθεστώς προστασίας (Π.Ε.Κ.) περιλαμβάνουν χώρους 

αρχαιολογικού ή ιστορικού ενδιαφέροντος, δάση και δασικές εκτάσεις, αιγιαλό και παραλία, 

ποταμοί, λίμνες, ρέματα, καθώς και προστατευόμενες περιοχές του άρθρου 19 του ν. 1650/1986 

(Α΄ 160), οι οποίες διέπονται, όσον αφορά στις χρήσεις γης και τους όρους δόμησης, από τα 

ειδικά καθεστώτα προστασίας τους. Οι περιοχές αυτές ενσωματώνονται στο Τοπικό Πολεοδομικό 

Σχέδιο, χωρίς να μεταβάλλεται το προστατευτικό τους καθεστώς.  

δ) Περιοχές ελέγχου χρήσεων γης (Π.Ε.Χ.):  

Ως Π.Ε.Χ. νοούνται οι μη πολεοδομημένες και προς πολεοδόμηση, εκτός σχεδίου και εκτός 

ορίων οικισμών, περιοχές, πέριξ των οικιστικών περιοχών ή των περιοχών παραγωγικών και 

επιχειρηματικών δραστηριοτήτων, που δεν εμπίπτουν σε μία από τις περ. (α), (β) και (γ), για τις 

οποίες καθορίζονται ειδικοί περιορισμοί στις χρήσεις γης και στους όρους δόμησης, με σκοπό 

την ορθολογική κατανομή και συσχέτιση των χρήσεων γης, ώστε να αποφεύγονται πιθανές 

μεταξύ τους συγκρούσεις και ανεξέλεγκτη κατανάλωση φυσικών πόρων. 

10.1.1 ΣΕΝΑΡΙΟ 1 (ΜΗΔΕΝΙΚΗΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΗΣ) 

Το σενάριο της μηδενικής παρέμβασης στηρίζεται στην θεώρηση ότι το πολεοδομικό καθεστώς 

της περιοχής μελέτης συνεχίζει να ρυθμίζεται ως σήμερα- χωρίς την θεσμοθέτηση της μελέτης 

του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου-, ακολουθώντας υφιστάμενες εξελίξεις και τάσεις του 

Δήμου Κέας. Οι τάσεις αφορούν τόσο στην πληθυσμιακή δυναμική όσο και στην αναπτυξιακή 

προοπτική όπως προδιαγράφεται από την έως σήμερα εξέλιξη της. Όσον αφορά το Πολεοδομικό 

καθεστώς της περιοχής θα συνεχίσουν να ισχύουν τα εξής: 

ΕΚΤΟΣ ΣΧΕΔΙΟΥ ΠΕΡΙΟΧΗ 

1. Διατήρηση των δεσμεύσεων από τις οποίες διέπονται οι κηρυγμένοι αρχαιολογικοί χώροι 

ως προς τις επιτρεπόμενες χρήσεις γης, τους όρους δόμησης και τους λοιπούς όρους 

και περιορισμούς. Στις περιπτώσεις που προβλέπεται η έκδοση Π/Δγματος για τις Ζώνες  

Προστασίας Αρχαιολογικών Χώρων Α και Β, η οποία δεν έχει πραγματοποιηθεί έως 

σημεία, εξακολουθούν να ισχύουν τα οριζόμενα στις σχετικές Υπουργικές Αποφάσεις για 

κάθε Ζώνη ως αναλύθηκαν σε προηγούμενο κεφάλαιο.  

2. Διατήρηση των θεσμοθετημένων ρυθμίσεων της προστασίας του περιβάλλοντος, για τις 

περιοχές του δικτύου NATURA 2000, τις δασικές εκτάσεις, διατηρώντας το καθεστώς 

των επιμέρους γνωμοδοτήσεων ως προς τις χρήσεις και την δυνατότητα αξιοποίησης, 

ανά ιδιοκτησία, από τους αρμόδιους φορείς.  
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3. Ειδικότερα, για τις περιοχές NATURA 2000 λαμβάνονται υπόψη οι χρήσεις γης των δύο 

υπό έγκριση με ΠΔ,  Ειδικών Περιβαλλοντικής Μελετών 07 «Εκπόνηση ΕΠΜ και ΣΔ για 

τις περιοχές Natura 2000 της Περιφέρειας Αττικής και της Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου» 

που αφορά την νήσο Μακρόνησο και 08 «Μελέτη 8: Εκπόνηση ΕΠΜ και ΣΔ για τις 

Περιοχές Natura 2000 της Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου» που αφορά την νήσο της Κέας , 

για τις οποίες έχει ολοκληρωθεί το στάδιο της διαβούλευσης 

4. Διατήρηση του καθεστώτος της εκτός σχεδίου δόμησης, σύμφωνα με τις ισχύουσες 

διατάξεις, των ΠΔ 17-10-1978 (ΦΕΚ 538/Δ/1978), 24‐5‐1985 (ΦΕΚ 270Δ/1985) και του 

ν. 4759/2020 (ΦΕΚ 245/Δ/2020), όπως τροποποιήθηκαν και ισχύουν σήμερα. 

5. Διατήρηση των χρήσεων γης, όρων και περιορισμών δόμησης του ειδικού πολεοδομικού 

καθεστώτος που διέπει την νήσο Μακρόνησο με το από 30.08.1995 Π.Δ. (ΦΕΚ 

895/Δ/1995) 

ΟΙΚΙΣΤΙΚΕΣ ΠΕΡΙΟΧΕΣ 

1. Διατήρηση των όρων και περιορισμών που ισχύουν εντός των οριοθετημένων οικισμών 

κάτω των 2.000 κατοίκων, ήτοι της Κορησσίας, της Ιουλίδας και του Βουρκαρίου. 

2. Διατήρηση των ειδικών όρων και περιορισμών  χαρακτηρισμένων παραδοσιακών 

οικισμών της Ιουλίδας, της Πλαγιάς, Κορησσίας, Βουρκαρίου και Μυλοποτάμου  

3. Διατήρηση των χρήσεων γης και όρων και περιορισμών που ισχύουν εντός των 

εγκεκριμένων ρυμοτομικών σχεδίων των οικισμών ακρωτήριο Τάμελος και Πετρούσα. 

4. Διατήρηση των ορίων των υφιστάμενων οικισμών. Δεν προτείνονται νέες οριοθετήσεις ή 

νέες πολεοδομήσεις 
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Εικόνα 1: Χάρτης Σεναρίου 1 (ΜΗΔΕΝΙΚΗΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΗΣ) 

 

 

Το προαναφερόμενο σενάριο θα έχει τα κάτωθι αποτελέσματα: 

Πλεονεκτήματα: 

• Εύκολη εφαρμογή του παρόντος σεναρίου, καθώς δεν ανακόπτονται οι υπάρχουσες 

τάσεις και ως εκ τούτου δεν προκύπτουν νέες ή διαφοροποιημένες αντιδράσεις από 

ιδιοκτήτες γης και επενδυτές. 

• Αποφυγή συγκρούσεων μεταξύ των κατοίκων σχετικά με διαφοροποιήσεις που 

δημιουργούνται από προτεινόμενες παρεμβάσεις (ευνοϊκότερες ή δυσμενέστερες) στο 

καθεστώς των ιδιοκτησιών τους. 

• Χαμηλό κόστος εφαρμογής του παρόντος σεναρίου (βραχυπρόθεσμα), καθώς η 

ανάγκη εξεύρεσης πόρων και χρηματοδοτήσεων είτε από κεντρικούς φορείς είτε από το 

δήμο για έργα υποδομής και μελετών είναι σχετικά χαμηλή. 

Μειονεκτήματα: 
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• Αύξηση των πιέσεων για ανάπτυξη κυρίως κατοικίας κατά βάση παραθεριστικής 

και τουρισμού κατά βάση μη κύριων τουριστικών καταλυμάτων και airbnb, σε 

βάρος της αγροτικής γης, της γεωργίας και της κτηνοτροφίας ιδίως στις τουριστικά 

αναπτυσσόμενες περιοχές της δυτικής και βόρειας πλευράς της νήσου. 

• Πιθανή ανάπτυξη συγκρούσεων γης μεταξύ χρήσεων όπως ο τουρισμός με την 

γεωργία και την κτηνοτροφία 

• Σπατάλη των πόρων (π.χ. υδάτων κ.λπ.) και υποβάθμιση του ιδιαίτερου τοπίου και 

περιβάλλοντος της νήσου, κυρίως λόγω της πίεσης για οικιστική και τουριστική ανάπτυξη 

• Ανάπτυξη του περι-οικιστικού χώρου  των οικισμών με τη λογική  “laisser-faire”, 

με αύξηση της κατάτμησης της γης, της διάσπαρτης δόμησης (νόμιμης και αυθαίρετης) 

κατά μήκος του οδικού δικτύου και της δραματικής αύξησης των αναγκών επεκτάσεων 

των δικτύων υποδομών σέ όλη την έκταση της νήσου. 

• Δυσχεραίνεται η αδειοδότηση νέων επενδύσεων και στους τρεις οικονομικούς 

τομείς κυρίως με διαφοροποιημένο προσανατολισμό από αυτόν που σήμερα 

υπερισχύει, λόγω της έλλειψης σαφούς θεσμικού πλαισίου καθορισμού χρήσεων γης, 

ενώ ευνοούνται οι υφιστάμενες εγκαταστάσεις που διατηρούν την δραστηριότητα και 

επεκτείνονται με βάση το ισχύον καθεστώς ανά δραστηριότητα 

• Δυσχεραίνεται η διοίκηση στην οργάνωση υποδομών και ειδικότερα των 

περιβαλλοντικών υποδομών, συμπεριλαμβανομένων των κυκλοφοριακών 

δικτύων και των υποδομών ενίσχυσης της ανθεκτικότητας της περιοχής, η οποία 

υποχρεώνεται, αντί να εξυπηρετεί αυστηρά τον προγραμματισμό του Δήμου, να 

ακολουθεί την ιδιωτική πρωτοβουλία για την ικανοποίηση επιμέρους αναγκών. 

• Αύξηση του κινδύνου φυσικών καταστροφών (πυρκαγιές, πλημμύρες, σεισμοί 

κ.α.) που εντείνεται ιδιαίτερα στο πλαίσιο της κλιματικής αλλαγής, δεδομένης της 

διάχυσης δραστηριοτήτων και χρήσεων σε πιο ευάλωτες περιοχές και της αδυναμίας 

προγραμματισμού δράσεων για την προστασία και πρόληψη από φυσικές καταστροφές 

στην έκταση του Δήμου  

10.1.2 ΣΕΝΑΡΙΟ 2 (ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΚΑΙ ΑΠΟΛΥΤΗΣ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ & ΠΟΡΩΝ) 

Το σενάριο 2 προωθεί την ανάπτυξη δραστηριοτήτων και χρήσεων μόνο σε εντός σχεδίου 

περιοχές/ ορίων οικισμού και εντός οργανωμένων υποδοχέων και ζωνών παραγωγικών 

δραστηριοτήτων, με βασική μέριμνα την απόλυτη προστασία του φυσικού περιβάλλοντος. 

Γενικώς, στο Σενάριο απόλυτης προστασίας, ενισχύονται οι περιορισμοί της δόμησης εντός 

και εκτός σχεδίου (π.χ. μείωση συντελεστών Δόμησης, αύξηση αρτιότητας, κ.α.), 

επεκτείνονται οι ζώνες προστασίας της φύσης και του τοπίου, ενώ ενισχύεται ο 
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πρωτογενής τομέας, καθώς περιορίζεται η τάση της οικιστικής ανάπτυξης και του 

τουρισμού. Τέλος, οι παραγωγικές δραστηριότητες περιορίζονται αποκλειστικά εντός  

οργανωμένων υποδοχέων και οργανωμένων ζωνών. Ειδικότερα, προτείνονται τα εξής: 

• Καθορισμός Οικιστικών περιοχών (ΟΙΚ) εντός α) των καθορισμένων ορίων οικισμών 

κάτω των 2.000 κατοίκων, β) σε 9 οικισμούς που προτείνονται καταρχήν προς 

οριοθέτηση βάσει των κριτηρίων του σχεδίου ΠΔ για την οριοθέτηση οικισμών κάτω των 

2.000 κατοίκων λαμβάνοντας παράλληλα υπόψη την εκτατική τους διάχυση και τη 

συνεκτικότητα του οικιστικού τους ιστού με κυρίαρχο κριτήριο την λειτουργική και 

παραγωγική τους φυσιογνωμία και γ) σε περιορισμένη έκταση που προτείνεται προς 

πολεοδόμηση στον οικισμό της Κορησσίας.  

Επιπλέον, προτείνεται ο επανακαθορισμός των ορίων των οικισμών (Ιουλίδα, Κορρησία, 

Βουρκάρι) σύμφωνα με τα κριτήρια που θέτει το σχέδιο ΠΔ για την οριοθέτηση οικισμών 

κάτω των 2.000 κατοίκων. 

Προτείνεται η αναθεώρηση των εγκεκριμένων ρυμοτομικών σχεδίων του πρώην 

οικοδομικού συνεταιρισμού «ΘΕΜΙΣ» στις θέσεις Τάμελος και Πετρούσα με σκοπό την 

επικαιροποίηση τους σύμφωνα με τα γεωλογικά και φυσικά δεδομένα της περιοχής. Η 

αναθεώρηση τους θα πραγματοποιηθεί με Ρυθμιστικό Σχέδιο Εφαρμογής (ΡΣΕ) σε 

επόμενο στάδιο μετά την έγκριση του ΤΠΣ. 

Συγκεκριμένα:  

o Προτείνεται η αναοριοθέτηση του οικισμού της Κορησσίας, σύμφωνα με το σχέδιο 

ΠΔ (για την οριοθέτηση οικισμών). Στο νότιο ανατολικό τμήμα του οικισμού 

προτείνεται η αναθεώρηση του υπάρχοντος ρυμοτομικού σχεδίου του προσφυγικού 

συνοικισμού της Κορησσίας, ενώ προτείνεται και επέκταση του ρυμοτομικού 

σχεδίου στο νότιο δυτικό τμήμα του οικισμού με τη συμπερίληψη του εκτός οικισμού 

θύλακα και αδόμητων εκτάσεων συνολικής έκτασης περίπου 140 στρ. 

o Προτείνεται η αναοριοθέτηση του οικισμού του Βουρκαρίου, σύμφωνα με το σχέδιο 

ΠΔ (για την οριοθέτηση οικισμών), λαμβάνοντας υπόψη το θεσμοθετημένο όριο προ 

του 1923.  

o Προτείνεται η επανέγκριση του ορίου οικισμού της Ιουλίδας στα σημερινά όρια με 

σημειακές μεταβολές εξορθολογισμού του.  

o Προτείνεται η οριοθέτηση του οικισμού του Οτζιά, σε δύο οικιστικούς θύλακες 8 και 

40 στρ. αντίστοιχα. 

o Προτείνεται η οριοθέτηση του οικισμού του Μυλοποτάμου, ως παραδοσιακός 

οικισμός, σε δύο οικιστικούς θύλακες σε συνολική έκταση 30 περίπου στρεμμάτων. 

o Προτείνεται η οριοθέτηση του οικισμού της Πλαγιάς, ως παραδοσιακός οικισμός, σε 

έκταση 8 περίπου στρεμμάτων.  
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o Προτείνεται η οριοθέτηση του οικισμού των Ποισσών σε έκταση 250 περίπου 

στρεμμάτων  

o Προτείνεται η οριοθέτηση του οικισμού της Κάτω Μεριάς σε έκταση 40 περίπου 

στρεμμάτων  

o Προτείνεται η οριοθέτηση του οικισμού των Ελληνικών σε έκταση 200 περίπου στρ. 

o Προτείνεται η οριοθέτηση του οικισμού του Αστρά σε έκταση 70 περ. στρεμμάτων 

o Προτείνεται η οριοθέτηση των οικισμών Χαβουνών και Σταυρουδάκι σε ενιαίο όριο 

και έκταση 70 περ. στρεμμάτων, λόγω της συνεχούς οικιστικής ανάπτυξης των δύο 

οικισμών. 

• Καθορισμός Περιοχών Παραγωγικών και Επιχειρηματικών δραστηριοτήτων 

(Π.Ε.Δ.) α) στις περιοχές των εγκεκριμένων Σύνθετων Τουριστικών Καταλυμάτων 

(ΣΤΚ) στην περιοχή του Βρόσκοπου, β) στις συγκεντρώσεις χρήσεων κυρίως 

χονδρεμπορίου, πρατηρίων βενζίνης, υπεραγορών  που εντοπίζονται παρόδια στην 

είσοδο του οικισμού της Κορησσίας με κατεύθυνση από τον οικισμό της Ιουλίδας, με 

χαμηλό συντελεστή δόμηση, με στόχο την κάλυψη των αναγκών που προκύπτουν σε 

ανάλογες χρήσεις και ταυτόχρονα την καλύτερη λειτουργία τους, την αποφυγή ομοίως 

της εξάπλωσης ανάλογων χρήσεων σε άλλες «μη κατάλληλες» περιοχές  γ) στις δύο (2) 

λατομικές περιοχές με άδεια λατόμευσης πλησίον του Αγίου Συμεών και στην θέση 

Πετρούσα.  

• Καθορισμός Περιοχών Ειδικού Καθεστώτος (ΠΕΚ) στις περιοχές που διέπονται από 

ειδικά καθεστώτα προστασίας όπως είναι οι χαρακτηρισμένες δασικές εκτάσεις, οι 

προστατευόμενες περιβαλλοντικά περιοχές (περιοχές Natura 2000 λαμβάνοντας υπόψη 

τις ζώνες των υπό έγκριση ΕΠΜ κ.λπ.), οι καθορισμένοι αρχαιολογικοί χώροι (ειδικά 

απολύτου προστασίας ζώνες). Σε περιοχές που συνυπάρχουν χαρακτηρισμοί από 

διαφορετικά καθεστώτα υπερισχύει το ευνοϊκότερο περιβαλλοντικά και οι προτεινόμενοι 

όροι δόμησης διαμορφώνονται βάση αυτού. 

• Καθορισμός Περιοχών Ελέγχου και Προστασίας (ΠΕΠ) σε περιοχές με ιδιαίτερα 

περιβαλλοντικά – πολιτιστικά - τοπιακά χαρακτηριστικά που, αν και δεν διέπονται από 

ειδικό καθεστώτος, κρίνεται ότι πρέπει να προστατευθούν και να διατηρηθούν  α) δυτικά 

παράλια νήσου από τον Καλόγηρο έως τα Ξύλα και και βορειοανατολικά παράλια της 

νήσου από το Σπαθί έως την εκκλησία του Αγίου Ιωάννη,  β) περιφερειακή ζώνη (buffer 

zone) 50 μέτρων στις παραρεμάτιες περιοχές εκτός σχεδίου/ορίων οικισμού και 10 μέτρα 

στις εντός σχεδίου/ορίων οικισμού, γ) περιφερειακή ζώνη (buffer zone) 20 μέτρα 

εκατέρωθεν των περιπατητικών μονοπατιών, δ) αγροτικές εκτάσεις ανατολικά των 

Ποισσών, βόρεια της παραλίας Λιπαρό, παρόδια στην κοιλάδα του Μυλοποτάμου, και 

στην κοιλάδα της Κορησσίας ε) προστασία δάσους βελανιδιάς εκτός της περιοχής που 

ήδη προστατεύεται από τις ζώνες της ΕΠΜ της Natura 2000 στον κεντρικό ορεινό όγκο 

της νήσου. Οι εν λόγω περιοχές δεν αντιμετωπίζονται ενιαία ως προς το προτεινόμενο 
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πλαίσιο προστασίας και κατ’ επέκταση ανάπτυξής τους, αλλά κατηγοριοποιούνται 

ανάλογα με τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά της κάθε περίπτωσης.  

• Καθορισμός Περιοχών Ελέγχου Χρήσεων (ΠΕΧΓ) με σκοπό α) την διαφύλαξη του 

ιδιαίτερου τοπίου στην βορειοδυτική περιοχή τη νήσου που εκτείνεται από τον όρμο των 

Ξύλων έως την Καστριανή και την ζώνη Natura πλην των κηρυγμένων αρχαιολογικών 

χώρων η οποία δέχεται πιέσεις για οικσιτική ανάπτυξη ιδιαίτερα στην περιοικιστική ζώνη, 

στην οποία επιτρέπεται κατοικία έως 150 τ.μ. με ελάχιστο όριο αρτιότητας και 

κατάτμησης τα 20 στρ., ενώ απαγορεύονται τα τουριστικά καταλύματα β) τον περιορισμό 

και την οργάνωση των χρήσεων τουρισμού - αναψυχής στην παράκτια περιοχή από το 

Καμπί έως τον Κούνδουρο στην οποία εντοπίζονται μία ήδη διαμορφωμένη 

δραστηριότητα κυρίως μη κύριων τουριστικών καταλυμάτων,  με χαμηλό συντελεστή 

δόμησης της τάξης του 0,08 για τα τουριστικά καταλύματα με δυναμικότητα έως 100 

κλίνες με ελάχιστο όριο αρτιότητας τα 12 στρ.  και κατοικία έως 250τ.μ. και ελάχιστο όριο 

αρτιότητας 8 στρ., και ελάχιστο όριο κατάτμησης τα 12στρ. γ) την ανάπτυξη 

εναλλακτικών μορφών τουρισμού με έμφαση στην ανάπτυξη του αγροτουρισμού στην 

δυτική περιοχή της νήσου εκτός του παράκτιου μετώπου,  όπως οριοθετείται από το 

Καμπί -Χαβουνά - Ζωοδόχο Πηγή- Ποίσσες- Καμπί στην οποία επιτρέπονται μόνο 

αγροτουριστικά καταλύματα με χαμηλό συντελεστή δόμησης της τάξης του 0,08 με 

δυναμικότητα έως 50 κλίνες και κατοικία έως 150 τ.μ. και ελάχιστο όριο αρτιότητας και 

κατάτμησης τα 12 στρ.. Οι εν λόγω περιοχές δεν αντιμετωπίζονται ενιαία ως προς το 

προτεινόμενο πλαίσιο ανάπτυξής τους, αλλά κατηγοριοποιούνται ανάλογα με τα 

ιδιαίτερα χαρακτηριστικά της κάθε περίπτωσης.  
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Εικόνα 2: Προτεινόμενες ζώνες χρήσεων γης και όρων δόμησης Σεναρίου 2 

 

 

Το προαναφερόμενο σενάριο θα έχει τα κάτωθι αποτελέσματα: 

Πλεονεκτήματα: 

• Σημαντική Προστασία των φυσικών και πολιτιστικών πόρων και σταδιακή 

αποκατάσταση από αρνητικές ανθρωπογενείς παρεμβάσεις 

• Διαφύλαξη της γεωργικής γης και της κτηνοτροφίας και επέκταση των ζωνών 

προστασίας. Περιορισμός των πιέσεων για μη οργανωμένη τουριστική και οικιστική 

ανάπτυξη κυρίως παραθεριστικής κατοικίας  

• Ανάσχεση και περαιτέρω περιορισμός (μέχρι κατάργηση) της εκτός σχεδίου δόμησης. 

• Διαχείριση της γης ως «φυσικού πόρου» με φειδώ, δηλαδή κυρίως στις περιπτώσεις 

που προκύπτουν επεκτάσεις των πόλεων και των οικισμών σύμφωνα με τις 

αναμενόμενες τάσεις του πληθυσμού κατά την εφαρμογή της μεθοδολογίας 

υπολογισμού της χωρητικότητας του πληθυσμού. Κατ’ εξαίρεση μικρές οικιστικές 
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επεκτάσεις / πολεοδομήσεις ή/και νέες οριοθετήσεις οικισμών, μόνο σε περιπτώσεις για 

εξασφάλιση οικιστικών αναγκών μόνιμης κατοικίας, καθώς και κοινοχρήστων και 

κοινωφελών αναγκών.   

• Αποφυγή συνύπαρξης χρήσεων με μη συμβατό περιεχόμενο σε μια περιοχή και άρση 

των καταγεγραμμένων υφιστάμενων συγκρούσεων. Χωροθέτηση παραγωγικών 

δραστηριοτήτων μόνο εντός οργανωμένων υποδοχέων και οργανωμένων ζωνών 

χαμηλής και ήπιας ανάπτυξης. 

• Βελτίωση της αισθητικής και του τοπίου στις εκτός σχεδίου περιοχές 

• Περαιτέρω ανάπτυξη εναλλακτικών μορφών τουρισμού και ανάπτυξη του τομέα του 

τουρισμού μόνο σε οργανωμένες ζώνες υποδοχής μεγάλων αρτιοτήτων και χαμηλών 

συντελεστών δόμησης 

• Μείωση του κινδύνου φυσικών καταστροφών (πυρκαγιές, πλημμύρες, σεισμοί κ.α.) που 

εντείνεται ιδιαίτερα στο πλαίσιο της κλιματικής αλλαγής. Συμπληρωματικά, δεδομένης 

της ανάπτυξης δραστηριοτήτων σε συγκεκριμένες περιοχές, προγραμματισμός και 

ανάληψη δράσεων για την προστασία και πρόληψη από φυσικές καταστροφές στην 

έκταση των Δήμων 

• Σαφής προσανατολισμός των έργων υποδομής  (φυσικό περιβάλλον, δάση, υδάτινοι 

πόροι) . 

• Δυνατότητα υιοθέτησης αναπτυξιακών πολιτικών και πρακτικών κλίμακας, λόγω της 

δημιουργίας αμιγώς ομοιογενών χωρικών ενοτήτων. 

Μειονεκτήματα: 

• Δυσκολία εφαρμογής του σχεδιασμού, λόγω αντιδράσεων των ιδιοκτητών γης και 

επενδυτών που περιορίζονται οι δυνατότητες αξιοποίησης των ακινήτων τους ανατροπή 

• Η ανατροπή του υπάρχοντος παραγωγικού μοντέλου ανάπτυξης  θα επιφέρει αρνητικές 

επιπτώσεις στην τοπική οικονομία και το εισόδημα 

• Πιθανή πληθυσμιακή συρρίκνωση του Δήμου, μετανάστευση ιδιαίτερα των νέων, 

έλλειψη ευκαιριών απασχόλησης, ανεργία 

• Μεγάλη πιθανότητα αύξησης φαινομένων αυθαιρεσιών που θα πραγματοποιηθούν  

• Αποδυνάμωση της παραθεριστικής κατοικίας και του τουριστικού χαρακτήρα νήσου, 

αποθάρρυνση νέων επενδύσεων 

10.1.3 ΣΕΝΑΡΙΟ 3 (ΗΠΙΑΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΗΣ-ΒΙΩΣΙΜΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ) 

Το παρόν σενάριο αποτελεί την ορθολογική επιλογή της Ήπιας Παρέμβασης/Βιώσιμης και 

Ολοκληρωμένης Ανάπτυξης στο υπό μελέτη χωρικό σύστημα. Το Σενάριο ισορροπεί 
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ανάμεσα στην προστασία του περιβάλλοντος και της βιώσιμης ανάπτυξης όλων των 

τομέων παραγωγής, αποφεύγοντας ακραίους και μονόπλευρους προσανατολισμούς 

(π.χ. μονοκαλλιέργεια τουρισμού, απόλυτη προστασία της φύσης). Ειδικότερα οι προτάσεις 

στοχεύουν ταυτόχρονα στην προστασία, αλλά και ανάδειξη των ιδιαίτερων πόρων του Δήμου 

(γεωργική γη και κτηνοτροφική δραστηριότητα, δάσος βελανιδιάς, σημαντικοί πολιτιστικοί πόροι 

και περιπατητικά μονοπάτια, αρχαιολογικοί χώροι,  ανθρωπογενές περιβάλλον  παραδοσιακών 

οικισμών, ιδιαίτερο κυκλαδίτικό τοπίο, αναβαθμίδες  κ.λπ.), καθώς και στην ενίσχυση των 

διακλαδικών διασυνδέσεων όλων των τομέων του τοπικού παραγωγικού συστήματος. Το 

Σενάριο 3, συνθέτει σε μεγάλο βαθμό τις ποικίλες εισροές από διάφορους φορείς και παράγοντες 

της τοπικής κοινωνίας, τα τελικά συμπεράσματα της SWOT ανάλυσης, καθώς και τα ευρήματα 

από τη εκτίμηση σημαντικών δεικτών για την Φέρουσα Ικανότητα της νήσου.  

Ειδικότερα προτείνονται τα εξής: 

• Καθορισμός Οικιστικών περιοχών (ΟΙΚ)  

α) εντός των καθορισμένων ορίων οικισμών κάτω των 2000 κατοίκων, β) σε 9 οικισμούς 

που προτείνονται καταρχήν προς οριοθέτηση βάσει των κριτηρίων του σχεδίου ΠΔ για 

την οριοθέτηση οικισμών κάτω των 2.000 κατοίκων λαμβάνοντας παράλληλα υπόψη την 

εκτατική τους διάχυση και τη συνεκτικότητα του οικιστικού τους ιστού με κυρίαρχο 

κριτήριο την λειτουργική και παραγωγική τους φυσιογνωμία και γ) σε διευρυμένη έκταση 

που προτείνεται προς πολεοδόμηση στον οικισμό της Κορησσίας.  

Επιπλέον, προτείνεται ο επανακαθορισμός των ορίων των οικισμών σύμφωνα με τα 

κριτήρια που θέτει το υπό έκδοση ΠΔ.  

Προτείνεται η αναθεώρηση των εγκεκριμένων ρυμοτομικών σχεδίων του πρώην 

οικοδομικού συνεταιρισμού «ΘΕΜΙΣ» στις θέσεις Τάμελος και Πετρούσα με σκοπό την 

επικαιροποίηση τους σύμφωνα με τα γεωλογικά και φυσικά δεδομένα της περιοχής. Η 

αναθεώρηση τους θα πραγματοποιηθεί με Ρυθμιστικό Σχέδιο Εφαρμογής (ΡΣΕ) σε 

επόμενο στάδιο μετά την έγκριση του ΤΠΣ  

Συγκεκριμένα:  

o Προτείνεται η αναοριοθέτηση του οικισμού της Κορησσίας, σύμφωνα με το σχέδιο ΠΔ 

(για την οριοθέτηση οικισμών).  Στο νότιο ανατολικό τμήμα του οικισμού προτείνεται 

η αναθεώρηση του υπάρχοντος ρυμοτομικού σχεδίου του προσφυγικού συνοικισμού 

της Κορησσίας, ενώ προτείνεται και επέκταση του ρυμοτομικού σχεδίου στο νότιο 

δυτικό τμήμα του οικισμού με τη συμπερίληψη του εκτός οικισμού θύλακα και 

ευρύτερων αδόμητων εκτάσεων συνολικής έκτασης περίπου 340 στρ. Εντός της 

προτεινόμενης έκτασης προς πολεοδόμηση περιλαμβάνονται και οι εγκαταστάσεις 

του πρώην εργοστασίου ΕΜΑΓΙΕ. Σκοπός της πολεοδόμησης πέραν της κάλυψης 

των οικιστικών αναγκών που προκύπτουν για τον οικισμό, είναι και η εξασφάλιση 

διευρυμένων ελεύθερων χώρων και χώρων πρασίνου, χώρων πολιτισμού και 

κοινωφελών εγκαταστάσεων. 
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o Προτείνεται η αναοριοθέτηση του οικισμού του Βουρκαρίου, σύμφωνα με το σχέδιο 

ΠΔ (για την οριοθέτηση οικισμών), λαμβάνοντας υπόψη το θεσμοθετημένο όριο προ 

του 1923.  

o Προτείνεται η επανέγκριση του ορίου οικισμού της Ιουλίδας στα σημερινά όρια με 

σημειακές μεταβολές εξορθολογισμού του.  

o Προτείνεται η οριοθέτηση του οικισμού του Οτζιά, σε δύο οικιστικούς θύλακες 8 και 

40 στρ. αντίστοιχα. 

o Προτείνεται η οριοθέτηση του οικισμού του Μυλοποτάμου, ως παραδοσιακός 

οικισμός, σε δύο οικιστικούς θύλακες σε συνολική έκταση 30 περίπου στρεμμάτων. 

o Προτείνεται η οριοθέτηση του οικισμού της Πλαγιάς, ως παραδοσιακός οικισμός, σε 

έκταση 8 περίπου στρεμμάτων.  

o Προτείνεται η οριοθέτηση του οικισμού των Ποισσών σε έκταση 250 περίπου 

στρεμμάτων  

o Προτείνεται η οριοθέτηση του οικισμού της Κάτω Μεριάς σε έκταση 40 περίπου 

στρεμμάτων  

o Προτείνεται η οριοθέτηση του οικισμού των Ελληνικών σε έκταση 200 περίπου στρ. 

o Προτείνεται η οριοθέτηση του οικισμού του Αστρά σε έκταση 70 περ. στρεμμάτων 

o Προτείνεται η οριοθέτηση των οικισμών Χαβουνών και Σταυρουδάκι σε ενιαίο όριο 

και έκταση 70 περ. στρεμμάτων, λόγω της συνεχούς οικιστικής ανάπτυξης των δύο 

οικισμών. 

• Καθορισμός Περιοχών Παραγωγικών και Επιχειρηματικών δραστηριοτήτων 

(Π.Ε.Δ.) α) στις περιοχές των εγκεκριμένων Σύνθετων Τουριστικών Καταλυμάτων 

(ΣΤΚ) στην περιοχή του Βρόσκοπου, β) στις συγκεντρώσεις κυρίως 

χονδρεμπορίου που εντοπίζονται παρόδια στην είσοδο του οικισμού της Κορρησίας με 

κατεύθυνση από τον οικισμό της Ιουλίδας, με στόχο την κάλυψη των αναγκών που 

προκύπτουν σε ανάλογες χρήσεις και ταυτόχρονα την καλύτερη λειτουργία τους, την 

αποφυγή ομοίως της εξάπλωσης ανάλογων χρήσεων σε άλλες «μη κατάλληλες» 

περιοχές, γ) στις δύο (2) λατομικές περιοχές με άδεια λατόμευσης πλησίον του 

Αγίου Συμεών και στην θέση Πετρούσα .  

• Καθορισμός Περιοχών Ειδικού Καθεστώτος (ΠΕΚ) στις περιοχές που διέπονται από 

ειδικά καθεστώτα προστασίας όπως είναι οι χαρακτηρισμένες δασικές εκτάσεις, οι 

προστατευόμενες περιβαλλοντικά περιοχές (περιοχές Natura λαμβάνοντας υπόψη τις 

ζώνες των υπό έγκριση ΕΠΜ, κ.λπ.), οι καθορισμένοι αρχαιολογικοί χώροι (ειδικά 

απολύτου προστασίας ζώνες). Σε περιοχές που συνυπάρχουν χαρακτηρισμοί από 

διαφορετικά καθεστώτα υπερισχύει το ευνοϊκότερο περιβαλλοντικά και οι προτεινόμενοι 

όροι δόμησης διαμορφώνονται βάση αυτού. 

• Καθορισμός Περιοχών Ελέγχου και Προστασίας (ΠΕΠ) σε περιοχές με ιδιαίτερα 

περιβαλλοντικά – πολιτιστικά - τοπιακά χαρακτηριστικά που, αν και δεν διέπονται από 
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ειδικό καθεστώτος, κρίνεται ότι πρέπει να προστατευθούν και να διατηρηθούν  α) δυτικά 

παράλια νήσου από τον Καλόγηρο έως τα Ξύλα και και βορειοανατολικά παράλια της 

νήσου από το Σπαθί έως την εκκλησία του Αγίου Ιωάννη,  β) περιφερειακή ζώνη (buffer 

zone) 20 μέτρων στις παραρεμάτιες περιοχές εκτός σχεδίου/ορίων οικισμού και 10 μέτρα 

στις εντός σχεδίου/ορίων οικισμού, γ) περιφερειακή ζώνη (buffer zone) 10 μέτρα 

εκατέρωθεν των περιπατητικών μονοπατιών, δ) αγροτικές εκτάσεις ανατολικά των 

Πησσών, βόρεια της παραλίας Λιπαρό, παρόδια στην κοιλάδα του Μυλοποτάμου, και 

στην κοιλάδα της Κορρησίας. Οι εν λόγω περιοχές δεν αντιμετωπίζονται ενιαία ως προς 

το προτεινόμενο πλαίσιο προστασίας και κατ’ επέκταση ανάπτυξής τους, αλλά 

κατηγοριοποιούνται ανάλογα με τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά της κάθε περίπτωσης.  

• Καθορισμός Περιοχών Ελέγχου Χρήσεων (ΠΕΧΓ) με σκοπό α) την διαφύλαξη του 

ιδιαίτερου τοπίου ανατολικά του Οτζιά που εκτείνεται έως την ευρύτερη περιοχή της 

Ιουλίδας και στην περιοχή που οριοθετείται νοτιοδυτικά της Ιουλίδας έως τα Ξύλα, τον 

Άγιο Νικόλαο και τον Μυλοπόταμο, β) την βιώσιμη και με όρους οργανωμένη ανάπτυξη 

των χρήσεων τουρισμού - αναψυχής στην παράκτια περιοχή από το Καμπί έως τον 

Κούνδουρο γ) την ήπια τουριστική ανάπτυξη σε δύο περιοχές, η πρώτη οριοθετείτε 

μεταξύ των οικισμών της Ιουλίδας-Μυλοποτάμου-Κορρησίας-και επεκτείνεται έως το 

ακρωτήρι του Μαύρου και η δεύτερη αφορά την παράκτια περιοχή από τα Ξύλα έως 

τους Μαράδες, δ) την ανάπτυξη εναλλακτικών μορφών τουρισμού με έμφαση στην 

ανάπτυξη του αγροτουρισμού στην δυτική περιοχή της νήσου εκτός του παράκτιου 

μετώπου, όπως οριοθετείται από το Καμπί -Χαβουνά - Ζωοδόχο Πηγή-  Ποίσσες- Καμπί. 

Οι εν λόγω περιοχές δεν αντιμετωπίζονται ενιαία ως προς το προτεινόμενο πλαίσιο 

ανάπτυξής τους, αλλά κατηγοριοποιούνται ανάλογα με τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά της 

κάθε περίπτωσης 

Παρουσιάζονται παρακάτω ο Χάρτης με τις Ζώνες χρήσεων γης, καθώς και τα πλεονεκτήματα 

και μειονεκτήματα του Σεναρίου 3: 
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Εικόνα 3: Προτεινόμενες ζώνες χρήσεων γης και όρων δόμησης Σεναρίου 3 

 

Τα πλεονεκτήματα αυτού του σεναρίου είναι τα εξής: 

• Χωρική οργάνωση του χώρου με στόχο την ισόρροπη ανάπτυξη του συνόλου της 

περιοχής μελέτης  

• Προστασία διαθέσιμων φυσικών και πολιτιστικών πόρων, εντάσσοντας τους 

παράλληλα στην αναπτυξιακή διαδικασία μέσω της διατήρησης και ανάδειξής τους 

• Προώθηση οργανωμένης ανάπτυξης παραγωγικών δραστηριοτήτων ιδιαίτερα του 

δευτερογενούς τομέα, αλλά και του τουρισμού με κατεύθυνση την ανάπτυξη υποδοχέων 

ανάπτυξης τουρισμού και ήπιων μορφών τουρισμού. 

• Διαχείριση της γης ως «φυσικού πόρου» με φειδώ, δηλαδή κυρίως στις περιπτώσεις 

που  προκύπτουν επεκτάσεις των πόλεων και νέες οριοθετήσεις οικισμών 

σύμφωνα με τις αναμενόμενες τάσεις του πληθυσμού κατά την αυστηρή εφαρμογή της 

μεθοδολογίας υπολογισμού της χωρητικότητας του πληθυσμού, εξετάζοντας 

παράλληλα την επιθυμητή ποιότητα κατοίκησης βάσει του σύγχρονου βιοτικού 

επιπέδου. Στόχος των προτεινόμενων λελογισμένων επεκτάσεων είναι η μελλοντική 
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διασφάλιση για επαρκούς και κατάλληλης γης για την κάλυψη τόσο των οικιστικών 

αναγκών, των κοινόχρηστων και κοινωφελών λειτουργιών, όσο και των αναγκών των 

παραγωγικών τομέων που προϋποθέτουν δόμηση, συμπεριλαμβανόμενων των 

κεντρικών λειτουργιών και της ρύθμισης και οργάνωσης της κυκλοφορίας. 

• Προστασία γεωργικής γης και κτηνοτροφίας. Ειδικότερα, η νήσος Κέα διαθέτει 

ικανοποιητική βάση παραγωγής στον πρωτογενή τομέα με καλλιέργειες ελαιώνων, 

αμπελώνων, λαχανικά/κηπευτικά, ενώ στο εσωτερικό τμήμα της νήσου η δραστηριότητα 

εστιάζει στην παραγωγή σιτηρών. Επιπλέον, η κτηνοτροφία είναι ένας σημαντικός 

κλάδος για τον Δήμο με πλήθος ζωικού κεφαλαίου και ονομαστά προϊόντα.  Αξίζει να 

αναφερθεί ότι η γεωργική γη διαχρονικά συρρικνώνεται λόγω της εγκατάλειψης, με 

αποτέλεσμα σήμερα να δέχεται έντονες πιέσεις κυρίως από την τουριστική 

δραστηριότητα μέσω της οικιστικής εξάπλωσης. 

• Προωθείται η ισόρροπη ανάπτυξη της παραγωγικής βάσης μέσω της περαιτέρω 

διασύνδεσης και της καθετοποίησης της παραγωγής των προϊόντων του 

πρωτογενούς τομέα με τον δευτερογενή και τον τριτογενή.  

• Περιορισμός των πιέσεων για μη οργανωμένη τουριστική και οικιστική ανάπτυξη 

κυρίως παραθεριστικής κατοικίας στις περιοχές γύρω από τον Οτζιά, τον Κούνδουρο, 

το Μελισσάκι κ.λπ. 

• Εγκεκριμένο θεσμικό πλαίσιο καθορισμού χρήσεων γης και όρων δόμησης που 

διευκολύνει την αδειοδότηση νέων και διαφοροποιημένων επενδύσεων και 

λαμβάνει υπόψη τα παραδοσιακά χαρακτηριστικά των οικιστικών περιοχών και 

την αρχιτεκτονική κληρονομιά του νησιού  

• Ορθολογική διαχείριση του οικιστικού και περιοικιστικού χώρου τόσο σε επίπεδο 

απόδοσης του χαρακτήρα κάθε περιοχής, όσο και ως προς τον καθορισμό του 

επιθυμητού πλαισίου χρήσεων γης. 

• Οργανωμένη διαχείριση και υλοποίηση υποδομών (κυκλοφοριακών δικτύων,  

περιβαλλοντικών υποδομών, υποδομών ενίσχυσης της ανθεκτικότητας της περιοχής). 

Σχετικά με τις τουριστικές χρήσεις σε εκτός σχεδίου περιοχές θα πρέπει να 

εξασφαλίζουν σε μεγάλο βαθμό την αυτονομία τους σε περιβαλλοντικές υποδομές 

κυρίως ύδρευσης και άρδευσης, με σκοπό την μείωση των πιέσεων που δέχονται οι 

κεντρικές υποδομές. 

• Μείωση του κινδύνου φυσικών καταστροφών (πυρκαγιές, πλημμύρες, σεισμοί κ.α.) 

που εντείνεται ιδιαίτερα στο πλαίσιο της κλιματικής αλλαγής, δεδομένης της ανάπτυξης 

δραστηριοτήτων και χρήσεων σε συγκεκριμένες περιοχές και του προγραμματισμού 

δράσεων για την προστασία και πρόληψη από φυσικές καταστροφές στην έκταση του 

Δήμου  
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Τα μειονεκτήματα του παρόντος σεναρίου είναι τα εξής: 

• Όπως σε όλα τα σενάρια που τροποποιείται το υφιστάμενο πολεοδομικό καθεστώς της 

περιοχής μελέτης, προβλέπονται ενδεχόμενες αντιδράσεις των ιδιοκτητών γης που 

θεωρουν ότι θίγονται από τα νέα μέτρα, με αποτέλεσμα την δυσκολία αποδοχής και κατ΄ 

επέκταση έγκρισης του σχεδίου 

• Ανάγκη εξεύρεσης πόρων και χρηματοδοτήσεων είτε από κεντρικούς φορείς είτε από 

τον δήμο για την υλοποίηση των προτάσεων, των έργων υποδομής και των επιμέρους 

μελετών του προτεινόμενου σχεδίου και των συνοδών μελετών. 

 

 

Στον ακόλουθο Πίνακα παρατίθενται συνοπτικά οι προτεινόμενες ρυθμίσεις που αφορούν 

κυρίως τις χρήσεις της κατοικίας και των τουριστικών καταλυμάτων ανά προτεινόμενη περιοχή 

για τα Σενάρια 2 και 3. 

 



Πίνακας 1: Προτεινόμενες ρυθμίσεις Σεναρίου 2 και Σεναρίου 3 

ΟΙΚΙΣΤΙΚΕΣ ΠΕΡΙΟΧΕΣ (ΟΙΚ) 

ΣΕΝΑΡΙΟ 2ο: ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΚΑΙ ΑΠΟΛΥΤΗΣ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ & ΠΟΡΩΝ ΣΕΝΑΡΙΟ 3ο: ΗΠΙΑΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΗΣ-ΒΙΩΣΙΜΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 

Περιοχή ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΖΩΝΗΣ Περιοχή ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΖΩΝΗΣ 

ΟΙΚ 1: Περιοχές προς ένταξη 
σε σχέδιο πόλης 

Κορησσία 
Περιορισμένη έκταση 140 στρ. ( προς 
πολεοδόμηση (επέκταση ) 

ΟΙΚ 1: Περιοχές προς ένταξη 
σε σχέδιο πόλης 

Κορησσία 
Έκταση 340 στρ. προς πολεοδόμηση 
(επέκταση) 

ΟΙΚ2: Περιοχές προς 
οριοθέτηση 

1.Οτζιάς, 2.Μυλοπόταμος, 
3.Πλαγιά, 4.Ποίσσες, 5.Κάτω 
Μεριά, 6. Ελληνικά, 7. Αστρά, 8. 
Χαβουνά, 
9. Σταυρουδάκι 

Οριοθετήσεις οικισμών σύμφωνα με το 
σχέδιο ΠΔ 

ΟΙΚ2: Περιοχές προς 
οριοθέτηση 

1.Οτζιάς, 2.Μυλοπόταμος, 
3.Πλαγιά, 4.Ποίσσες, 5.Κάτω 
Μεριά, 6. Ελληνικά, 7. Αστρά, 8. 
Χαβουνά, 
9. Σταυρουδάκι 

Οριοθετήσεις οικισμών σύμφωνα με το 
σχέδιο ΠΔ 

ΟΙΚ3: Περιοχές με σχέδιο 
πόλης 

1. Πετρούσα 2.Ακρωτήριο 
Τάμελος, 3. Σχέδιο προσφυγικού 
συνοικισμού Κορησσίας 

Αναθεώρηση των εγκεκριμένων 
ρυμοτομικών σχεδίων με Ρυμοτομικό Σχέδιο 
Εφαρμογής (ΡΣΕ) σε επόμενη φάση για την 
επικαιροποίηση των γεωλογικών και 
φυσικών δεδομένων  

ΟΙΚ3: Περιοχές με σχέδιο 
πόλης 

1. Πετρούσα 2.Ακρωτήριο 
Τάμελος, 3. Σχέδιο προσφυγικού 
συνοικισμού Κορησσίας 

Αναθεώρηση των εγκεκριμένων 
ρυμοτομικών σχεδίων με Ρυμοτομικό Σχέδιο 
Εφαρμογής (ΡΣΕ) σε επόμενη φάση για την 
επικαιροποίηση των γεωλογικών και 
φυσικών δεδομένων  

ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΕΙΔΙΚΗΣ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ (ΠΕΠ) 

ΣΕΝΑΡΙΟ 2ο: ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΚΑΙ ΑΠΟΛΥΤΗΣ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ & ΠΟΡΩΝ ΣΕΝΑΡΙΟ 3ο: ΗΠΙΑΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΗΣ-ΒΙΩΣΙΜΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 

Περιοχή ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΖΩΝΗΣ Περιοχή ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΖΩΝΗΣ 

ΠΕΠ 1: Παράκτιου Τοπίου και 
Σχηματισμών 

1. δυτικά παράλια νήσου από τον 
Καλόγηρο έως τα Ξύλα  
2. βορειοανατολικά παράλια της 
νήσου από το Σπαθί έως την 
εκκλησία του Αγίου Ιωάννη  

ήπια αναψυχή, εστίαση, αναψυκτήρια 
ΠΕΠ 1: Παράκτιου Τοπίου και 
Σχηματισμών 

1. δυτικά παράλια νήσου από τον 
Καλόγηρο έως τα Ξύλα  
2. βορειοανατολικά παράλια της 
νήσου από το Σπαθί έως την 
εκκλησία του Αγίου Ιωάννη  

ήπια αναψυχή, εστίαση, αναψυκτήρια 

ΠΕΠ 2: Αγροτικής γης 

1. Κοιλάδα Ποισσών,2. Κοιλάδα 
3. βόρεια της παραλίας Λιπαρό, 
4. κοιλάδα Μυλοποτάμου, 5. 
κοιλάδα Κορησσίας 

Κατοικία για την εξυπηρέτηση της αγροτικής 
χρήσης έως 50 τ.μ.    
Αποθήκες έως 50 τ.μ.,  
Γεωργοκτηνοτροφικά έως 100τ.μ. 
- Γεωργοκτηνοτροφικές και 
γεωργοπτηνοτροφικές εγκαταστάσεις. 
- Γεωργικές αποθήκες φύλαξης εργαλείων 
και µηχανηµάτων. 

ΠΕΠ 2: Αγροτικής γης 

1. Κοιλάδα Ποισσών,2. Κοιλάδα 
3. βόρεια της παραλίας Λιπαρό, 
4. κοιλάδα Μυλοποτάμου, 5. 
κοιλάδα Κορησσίας 

Κατοικία για την εξυπηρέτηση της αγροτικής 
χρήσης 
 Αποθήκες έως 50 τ.μ.,  
Γεωργοκτηνοτροφικά έως 100τ.μ. 
- Γεωργοκτηνοτροφικές και 
γεωργοπτηνοτροφικές εγκαταστάσεις. 
- Γεωργικές αποθήκες φύλαξης εργαλείων 
και µηχανηµάτων. 

ΠΕΠ 3:  Μονοματιών  Περιπατητικά μονοπατια 
περιοχή 20μ εκατέρωθεν από τον άξονα, 
απαγορεύονται οι μόνιμες κατασκευές 

ΠΕΠ 3: Μονοματιών  Περιπατητικά μονοπατια 
περιοχή 10μ εκατέρωθεν από τον άξονα, 
απαγορεύονται οι μόνιμες κατασκευές 

ΠΕΠ 4: Υδατορεμάτων  
Αφορά τα μη οριοθετημένα 
ρέματα 

περιοχή 50μ εκατέρωθεν του άξονα των μη 
οριοθετημένων ρεμάτων, μέχρι την 
οριοθέτηση τους 

ΠΕΠ 4: Υδατορεμάτων  
Αφορά τα μη οριοθετημένα 
ρέματα 

περιοχή 20μ εκατέρωθενου άξονα των μη 
οριοθετημένων ρεμάτων, μέχρι την 
οριοθέτηση τους 

ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΕΛΕΓΧΟΥ ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ  (Π.Ε.Χ.) 

ΣΕΝΑΡΙΟ 2ο: ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΚΑΙ ΑΠΟΛΥΤΗΣ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ & ΠΟΡΩΝ ΣΕΝΑΡΙΟ 3ο: ΗΠΙΑΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΗΣ-ΒΙΩΣΙΜΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 

Περιοχή ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΖΩΝΗΣ 
Επιτρεπόμενες Χρήσεις γης, όροι και 
περιορισμοί δόμησης 

Περιοχή ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΖΩΝΗΣ 
Χρήσεις γης, όροι και περιορισμοί 
δόμησης 
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ΠΕΧ 1: Προστασίας Τοπίου 

βορειοδυτική περιοχή τη νήσου 
που εκτείνεται από τον όρμο των 
Ξύλων έως την Καστριανή και 
την ζώνη Natura πλην των 
κηρυγμένων αρχαιολογικών 
χώρων  

Κατοικία έως 150 τ.μ. με ελάχιστη αρτιότητα 
20 στρ. 
Δεν επιτρέπονται τα τουριστικά καταλύματα 
Όριο Κατάτμησης 20 στρ. 

ΠΕΧ 1: Προστασίας Τοπίου 

περιοχή ανατολικά του Οτζιά που 
εκτείνεται έως την ευρύτερη 
περιοχή της Ιουλίδας και στην 
περιοχή που οριοθετείται 
νοτιοδυτικά της Ιουλίδας έως τα 
Ξύλα, τον Άγιο Νικόλαο και τον 
Μυλοπόταμο 

Κατοικία  έως 200 τ.μ. και με ελάχιστη 
αρτιότητα 16στρ 
Δεν επιτρέπονται τα τουριστικά καταλύματα 
Όριο Κατάτμησης 16 στρ. 

ΠΕΧ 2: Αγροτουρισμού 

Περιοχή στο εσωτερικό τμήμα 
της νήσου από το Καμπί έως τα 
Χαβουνά, την Ζωοδόχο Πηγή, τις 
Ποίσσες 

Κατοικία έως 150 τ.μ. με ελάχιστο όριο 
αρτιότητας: 12 στρ. 
Αγροτουριστικά καταλύματα (προδιαγραφές 
ΕΛΟΤ ΠΡΔ.1417/2003 ) με Σδ=0,08 
έως 50 κλίνες 
70% της κάλυψης του γηπέδου να αφορά σε 
γεωργική ή κτηνοτροφική δραστηριότητα  

ΠΕΧ 2: Αγροτουρισμού 

Περιοχή στο εσωτερικό τμήμα 
της νήσου από το Καμπί έως τα 
Χαβουνά, την Ζωοδόχο Πηγή, τις 
Ποίσσες 

Κατοικία έως 150 τ.μ. με ελάχιστο όριο 
αρτιότητας: 12 στρ. 
Αγροτουριστικά καταλύματα (προδιαγραφές 
ΕΛΟΤ ΠΡΔ.1417/2003 ) με Σδ=0,12 
έως 50 κλίνες 
70% της κάλυψης του γηπέδου να αφορά σε 
γεωργική ή κτηνοτροφική δραστηριότητα  

ΠΕΧ 3:  Τουρισμού- 
Αναψυχής 

παράκτια περιοχή από το Καμπί 
έως τον Κούνδουρο 

Κατοικία έως 250 τ.μ. με ελάχιστο όριο 
αρτιότητας τα 8 στρ. 
Τουριστικά καταλύματα έως 100 κλίνες με 
Σ.Δ.= 0,08  και ελάχιστο όριο αρτιότητας τα 
12 στρ. 
Όριο Κατάτμησης 12 στρ. 

ΠΕΧ 3:  Τουρισμού- 
Αναψυχής 

παράκτια περιοχή από το Καμπί 
έως τον Κούνδουρο 

Κατοικία έως 250 τ.μ. με ελάχιστο όριο 
αρτιότητας τα 8 στρ. 
Τουριστικά καταλύματα με Σ.Δ.= 0,12 με 
ελάχιστο όριο αρτιότητας τα 8 στρ. 
Όριο Κατάτμησης 8 στρ. 

ΠΕΧ 4: Ήπιου Τουρισμού- 
Αναψυχής 

στην δυτική περιοχή της νήσου 
εκτός του παράκτιου μετώπου, 
όπως οριοθετείται από το Καμπί -
Χαβουνά - Ζωοδόχο Πηγή-  
Ποίσσες- Καμπί 

Κατοικία έως 250 τ.μ. με ελάχιστο όριο 
αρτιότητας τα 12στρ. 
Τουριστικά καταλύματα με Σ.Δ.= 0,12 με 
ελάχιστο όριο αρτιότητας τα 12 στρ. 
Όριο Κατάτμησης 12 στρ. 

ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΠΑΡΑΓΩΓΙΚΩΝ ΚΑΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΜΑΤΙΚΩΝ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΩΝ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ (ΠΕΔ) 

ΣΕΝΑΡΙΟ 2ο: ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΚΑΙ ΑΠΟΛΥΤΗΣ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ & ΠΟΡΩΝ ΣΕΝΑΡΙΟ 3ο: ΗΠΙΑΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΗΣ-ΒΙΩΣΙΜΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 

Περιοχή ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΖΩΝΗΣ 
Επιτρεπόμενες Χρήσεις γης, όροι και 
περιορισμοί δόμησης 

Περιοχή ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΖΩΝΗΣ 
Χρήσεις γης, όροι και περιορισμοί 
δόμησης 

ΠΕΔ 1: Τουρισμού Αναψυχής 
2 Σύνθετα Τουριστικά 
Καταλύματα του ν. 4002/2011 
στην περιοχή «Βρόσκοπος 

Επιτρέπονται χρήσεις γης και όροι δόμησης 
σύμφωνα με τους όρους που έχουν 
αδειοδοτηθεί 

ΠΕΔ 1: Τουρισμού Αναψυχής 
(2) Σύνθετα Τουριστικά 
Καταλύματα του ν. 4002/2011 
στην περιοχή «Βρόσκοπος 

Επιτρέπονται χρήσεις γης και όροι δόμησης 
σύμφωνα με τους όρους που έχουν 
αδειοδοτηθεί 

ΠΕΔ 2: Χονδρεμπορίου 

Περιοχή παρόδια στην είσοδο 
του οικισμού της Κορησσίας στην 
οποία εντοπίζεται συγκέντρωση 
χρήσεων όπως υπεραγορές, 
αποθήκες μαρμάρων, πρατήρια 
βενζίνης κ.λπ.  

Υπεραγορές  
Πρατήρια παροχής καυσίμων και ενέργειας  
Πλυντήρια λιπαντήρια αυτοκινήτων.  
Συνεργεία επισκευής και συντήρησης 
αυτοκινήτων  
Εγκαταστάσεις εμπορικών εκθέσεων 
εκθεσιακά κέντρα  
Βιοτεχνικές και βιομηχανικές εγκαταστάσεις 
(χαμηλής όχλησης) 
Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς 
Κέντρα τεχνικού ελέγχου οχημάτων 
(Κ.Τ.Ε.Ο. Ι.Κ.Τ.Ε.Ο.) 
Εγκαταστάσεις ανακύκλωσης συσκευασιών 
και υλικών 
Πράσινα Σημεία 
Εγκαταστάσεις και δίκτυα τεχνικής 
υποδομής και κοινής ωφέλειας 

ΠΕΔ 2: Χονδρεμπορίου 

Περιοχή παρόδια στην είσοδο 
του οικισμού της Κορησσίας στην 
οποία εντοπίζεται συγκέντρωση 
χρήσεων όπως υπεραγορές, 
αποθήκες μαρμάρων, πρατήρια 
βενζίνης κ.λπ.  

Υπεραγορές  
Πρατήρια παροχής καυσίμων και ενέργειας  
Πλυντήρια λιπαντήρια αυτοκινήτων.  
Συνεργεία επισκευής και συντήρησης 
αυτοκινήτων  
Εγκαταστάσεις εμπορικών εκθέσεων 
εκθεσιακά κέντρα  
Βιοτεχνικές και βιομηχανικές εγκαταστάσεις 
(χαμηλής όχλησης) 
Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς 
Κέντρα τεχνικού ελέγχου οχημάτων 
(Κ.Τ.Ε.Ο. Ι.Κ.Τ.Ε.Ο.) 
Εγκαταστάσεις ανακύκλωσης συσκευασιών 
και υλικών 
Πράσινα Σημεία 
Εγκαταστάσεις και δίκτυα τεχνικής 
υποδομής και κοινής ωφέλειας 
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ΠΕΔ 3: Εξόρυξης  

2 περιοχές που έχει εγκριθεί 
τεχνική μελέτη εκμετάλλευσης 
λατομείου (πλησίον Άγιος 
Συμεών, θέση Πέτρουσα) 

Βιοτεχνικές και βιομηχανικές εγκαταστάσεις 
που σχετίζονται με την εξόρυξη 
Εξορυκτικές δραστηριότητες (Ορυχεία, 
Λατομεία, Μεταλλεία, Αμμοληψία, Ζώνες 
αναζήτησης) 

ΠΕΔ 3: Εξόρυξης  

2 περιοχές που έχει εγκριθεί 
τεχνική μελέτη εκμετάλλευσης 
λατομείου (πλησίον Άγιος 
Συμεών, θέση Πέτρουσα) 

Βιοτεχνικές και βιομηχανικές εγκαταστάσεις 
που σχετίζονται με την εξόρυξη 
Εξορυκτικές δραστηριότητες (Ορυχεία, 
Λατομεία, Μεταλλεία, Αμμοληψία, Ζώνες 
αναζήτησης) 

ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΜΕ ΕΙΔΙΚΟ ΝΟΜΙΚΟ ΚΑΘΕΣΤΩΣ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ(ΠΕΚ)  

Περιοχή ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΖΩΝΗΣ 
Επιτρεπόμενες Χρήσεις γης, όροι και 

περιορισμοί δόμησης 
Περιοχή ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΖΩΝΗΣ 

Χρήσεις γης, όροι και περιορισμοί 
δόμησης 

ΠΕΚ 1: Δασικές εν γένει 
εκτάσεις  

Δασικές εν γένει εκτάσεις  του 
κυρωμένου δασικού χάρτη (ΦΕΚ 
824/Δ/2023) 

Διατάξεις δασικής νομοθεσίας 
ΠΕΚ 1: Δασικές εν γένει 
εκτάσεις  

Δασικές εν γένει εκτάσεις  του 
κυρωμένου δασικού χάρτη (ΦΕΚ 
824/Δ/2023) 

Διατάξεις δασικής νομοθεσίας 

ΠΕΚ-ΑΡΧ1: Αρχαιολογικών 
χώρων με καθορισμένες 
χρήσεις 

Αρχαιολογικοί Χώροι  με 
καθορισμένες Ζώνες Α και Β.  

Ισχύουν οι όροι και περιορισμοί που 
καθορίζονται από τα ειδικά καθεστώτα τους 
και τις σχετικές ΥΑ 

ΠΕΚ-ΑΡΧ1: Αρχαιολογικών 
χώρων με καθορισμένες 
χρήσεις 

Αρχαιολογικοί Χώροι  με 
καθορισμένες Ζώνες Α και Β.  

Ισχύουν οι όροι και περιορισμοί που 
καθορίζονται από τα ειδικά καθεστώτα τους 
και τις σχετικές ΥΑ 

ΠΕΚ-ΑΡΧ2: Αρχαιολογικών 
Χώρων χωρίς καθορισμένες 
ζώνες προστασίας 

Κηρυγμένους αρχαιολογικούς 
χώρους για τους οποίους δεν 
έχουν καθοριστεί ζώνες 
προστασίες 

Έως την έκδοση των σχετικών ΠΔ, 
επιτρέπεται μεταξύ άλλων κατοικία έως 150 
τμ με ελάχιστο όριο αρτιότητας τα 12 στρ. 

ΠΕΚ-ΑΡΧ2: Αρχαιολογικών 
Χώρων χωρίς καθορισμένες 
ζώνες προστασίας 

Κηρυγμένους αρχαιολογικούς 
χώρους για τους οποίους δεν 
έχουν καθοριστεί ζώνες 
προστασίες 

Έως την έκδοση των σχετικών ΠΔ, 
επιτρέπεται μεταξύ άλλων κατοικία έως 150 
τμ με ελάχιστο όριο αρτιότητας τα 12 στρ. 

ΠΕΚ-ΑΡΧ3 Αρχαιολογικού 
Χώρου Σκλαβονικόλα 

Αφορά τον αρχαιολογικό Χώρο 
Σκλαβονικόλα που εμπίπτει εντός 
της Ζώνης Προστασίας Φύσης 
την υπό έγκριση ΕΠΜ 

Ισχύουν οι χρήσεις γης της Ζώνης 
Προστασίας Φύσης της υπό έγκριση ΕΠΜ 

ΠΕΚ-ΑΡΧ3 Αρχαιολογικού 
Χώρου Σκλαβονικόλα 

Αφορά τον αρχαιολογικό Χώρο 
Σκλαβονικόλα που εμπίπτει εντός 
της Ζώνης Προστασίας Φύσης 
την υπό έγκριση ΕΠΜ 

Ισχύουν οι χρήσεις γης της Ζώνης 
Προστασίας Φύσης της υπό έγκριση ΕΠΜ 

ΠΕΚ2: Ζώνης Προστασίας 
Φύσης  

Ζώνες Ειδικής Περιβαλλοντικής 
Μελέτης (ΕΠΜ) 08 «Μελέτη 8: 
Εκπόνηση ΕΠΜ και ΣΔ για τις 
Περιοχές Natura 2000 της 
Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου»  

Στις περιοχές αυτές ισχύουν οι χρήσεις γης 
που ορίζονται από την σχετική ΕΠΜ.  
Όσον αφορά τις χρήσεις της Ζώνης 
Βιώσιμης Διατήρησης Φυσικών Πόρων 09 
(ΖΒΔΦΠ -09) ισχύουν επιπλέον  
Για την κατοικία έως 150 τ.μ. με ελάχιστη 
αρτιότητα 12 στρ. 
Τουριστικές εγκαταστάσεις,: 
Αγροτουριστικές εγκαταστάσεις έως 50 
κλινες (προδιαγραφές ΕΛΟΤ 
ΠΡΔ.1417/2003) « με ελάχιστη αρτιότητα 
γηπέδου στα 12 στρ και μέγιστο σδ 0,08.  
 70% της κάλυψης του γηπέδου θα πρέπει 
να αφορά σε γεωργική ή κτηνοτροφική 
δραστηριότητα   

ΠΕΚ2: Ζώνης Προστασίας 
Φύσης  

Ζώνες Ειδικής Περιβαλλοντικής 
Μελέτης (ΕΠΜ) 08 «Μελέτη 8: 
Εκπόνηση ΕΠΜ και ΣΔ για τις 
Περιοχές Natura 2000 της 
Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου»  

Στις περιοχές αυτές ισχύουν οι χρήσεις γης 
που ορίζονται από τις σχετικές ΕΠΜ.  
Όσον αφορά τις χρήσεις της Ζώνης 
Βιώσιμης Διατήρησης Φυσικών Πόρων 09 
(ΖΒΔΦΠ -09) ισχύουν επιπλέον  
Για την κατοικία έως 150 τ.μ. με ελάχιστη 
αρτιότητα 12 στρ. 
Τουριστικές εγκαταστάσεις,: 
Αγροτουριστικές εγκαταστάσεις έως 100 
κλινες (προδιαγραφές ΕΛΟΤ 
ΠΡΔ.1417/2003) « με ελάχιστη αρτιότητα 
γηπέδου στα 12 στρ και μέγιστο σδ 0,12.  
 50% της κάλυψης του γηπέδου θα πρέπει 
να αφορά σε γεωργική ή κτηνοτροφική 
δραστηριότητα   

ΠΕΚ3: Ζώνης Διατήρησης 
Οικοτόπων και Ειδών 

ΠΕΚ3: Ζώνης Διατήρησης 
Οικοτόπων και Ειδών 

ΠΕΚ4: Ζώνης Βιώσιμης 
Διατήρησης  Φυσικών Πόρων  

ΠΕΚ4: Ζώνης Βιώσιμης 
Διατήρησης  Φυσικών Πόρων  

ΠΕΚ5: Ζώνης Προστασίας 
Φύσης Θαλασσια 

ΠΕΚ5: Ζώνης Προστασίας 
Φύσης Θαλασσια 

ΠΕΚ6: Ζώνης Διατήρησης 
Οικοτόπων και Ειδών 
Θαλασσια 

ΠΕΚ6: Ζώνης Διατήρησης 
Οικοτόπων και Ειδών 
Θαλασσια 

ΠΕΚ7: Ζώνης Βιώσιμης 
Διατήρησης  Φυσικών Πόρων 
Θαλάσσια 

ΠΕΚ7: Ζώνης Βιώσιμης 
Διατήρησης  Φυσικών Πόρων 
Θαλάσσια 

ΠΕΚ - MK1 Μακρονήσου 
Καθορισμένες Περιοχές του από 
30.08.1995 Π.Δ. (ΦΕΚ 
895/Δ/1995) 

Χρήσεις γης, όρων και περιορισμών 
δόμησης του ειδικού καθεστώτος που διέπει 
την νήσο Μακρόνησο με το από 30.08.1995 
Π.Δ. (ΦΕΚ 895/Δ/1995) 

ΠΕΚ - MK1 Μακρονήσου 
Καθορισμένες Περιοχές του από 
30.08.1995 Π.Δ. (ΦΕΚ 
895/Δ/1995) 

Χρήσεις γης, όρων και περιορισμών 
δόμησης του ειδικού καθεστώτος που διέπει 
την νήσο Μακρόνησο με το από 30.08.1995 
Π.Δ. (ΦΕΚ 895/Δ/1995) 

ΠΕΚ - MK2 Μακρονήσου ΠΕΚ - MK2 Μακρονήσου 

ΠΕΚ - MK3 Μακρονήσου  ΠΕΚ - MK3 Μακρονήσου  

ΠΕΚ MK4 Μακρονήσου  
Περιοχή Νatura 

Ζώνες Ειδικής Περιβαλλοντικής 
Μελέτης (ΕΠΜ) 07 «Εκπόνηση 
ΕΠΜ και ΣΔ για τις περιοχές 
Natura 2000 της Περιφέρειας 
Αττικής και της Περιφέρειας 
Βορείου Αιγαίου»  

Στην περιοχή σχύουν οι χρήσεις γης που 
ορίζονται από την σχετική ΕΠΜ.  

ΠΕΚ MK4 Μακρονήσου  
Περιοχή Νatura 

Ζώνες Ειδικής Περιβαλλοντικής 
Μελέτης (ΕΠΜ) 07 «Εκπόνηση 
ΕΠΜ και ΣΔ για τις περιοχές 
Natura 2000 της Περιφέρειας 
Αττικής και της Περιφέρειας 
Βορείου Αιγαίου»  

Στην περιοχή σχύουν οι χρήσεις γης που 
ορίζονται από την σχετική ΕΠΜ.  



 

10.2 ΚΡΙΤΗΡΙΑ & ΔΕΙΚΤΕΣ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ 

Όπως προαναφέρθηκε σκοπό της παρούσας μελέτης αποτελεί η ικανοποίηση της αρχής της 

βιώσιμης και ισόρροπης χωρικής ανάπτυξης της υπό μελέτη περιοχής (βλέπε κεφ. 10.1). 

Παράλληλα, επιμέρους  στόχοι τους επιλεγέντος σεναρίου και της προκαταρκτικής πρότασης 

είναι συνοπτικά οι εξής: 

• μετριασμός της κλιματικής αλλαγής και την προσαρμογή σε αυτήν,  

• ενίσχυση της ανθεκτικότητας  έναντι κινδύνων και καταστροφών,  

• προστασία της πολιτιστικής κληρονομιάς και των φυσικών πόρων 

• διασφάλιση της καλής ποιότητας ζωής, υγείας, και ασφάλειας όλων των πολιτών 

Οι τρεις πυλώνες της βιώσιμης και ισόρροπης ανάπτυξης είναι το περιβάλλον, η οικονομία και η 

κοινωνία. Επομένως, και τα κριτήρια που αξιολογούνται διακρίνονται στις τρεις αυτές βασικές 

κατηγορίες και ορισμένες υπο-κατηγορίες που δεν σχετίζονται μόνο με μία από τις ανωτέρω 

κατηγορίες. 

• Τα Περιβαλλοντικά κριτήρια/παράμετροι αφορούν την εκτίμηση της διαφοροποίησης και 

μεταβολής που θα επιφέρει το προτεινόμενο αναπτυξιακό πρότυπο στους φυσικούς 

πόρους όπως τις γεωργικές, τις δασικές, χορτολιβαδικές κ.λπ. εκτάσεις, τις 

προστατευόμενες περιοχές, τις ακτές, την χλωρίδα και την πανίδα, τις παραρεμάτιες 

εκτάσεις κ.α. 

• Τα κοινωνικά κριτήρια/ παράμετροι αφορούν στην εκτίμηση της επιρροής που θα έχει το 

προτεινόμενο χωρικό πρότυπο στην διασφάλιση της καλής ποιότητα ζωής, υγείας, και 

ασφάλειας των πολιτών, της επάρκειας των τεχνικών και κοινωνικών υποδομών, των 

κοινοχρήστων χώρων, καθώς και την δυνατότητα απορρόφησης του εργατικού 

δυναμικού στην περιοχή μελέτης  

• Τα οικονομικά κριτήρια/παράμετροι αφορούν στην εκτίμηση της επιρροής του χωρικού 

πρότυπου στην αύξηση της απασχόλησης (άμεσης και έμμεσης), η ανάπτυξη της 

επιχειρηματικότητας και η αύξηση των επενδύσεων κ.λπ. στην περιοχή μελέτης. 

Αξίζει να αναφερθεί ότι ορισμένα κριτήρια/παράμετροι αφορούν πάνω από μία κατηγορία, 

ωστόσο εξετάζεται κάθε φορά σε μία.  

Πέραν των τριών βασικών κατηγοριών, προσδιορίστηκαν ορισμένα κριτήρια/ παράμετροι για τον 

τομέα που αφορά το τοπίο και τον χωρικό σχεδιασμό ο οποίος είναι ιδιαίτερα κρίσιμος για ένα 

σχέδιο δευτέρου επιπέδου πολεοδομικού σχεδιασμού όπως είναι ένα Τοπικό Πολεοδομικό 

Σχέδιο (ΤΠΣ).  
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Πίνακας 2: Κριτήρια αξιολόγησης βιώσιμης και ισόρροπης ανάπτυξης 

Κατηγορία κριτηρίων Κριτήριο/παράγοντας 

Περιβάλλον 

Επίδραση στους βιοτικούς παράγοντες του φυσικού περιβάλλοντος  

Διατήρηση, προστασία και αξιοποίηση αξιόλογων γεωργικών εκτάσεων 

Προστασία και ανάδειξη ανθρωπογενούς, φυσικού και πολιτιστικού 

περιβάλλοντος 

Επίδραση στις προστατευόμενες περιοχές, ακτές κολύμβησης και παράκτιο 

μέτωπο, δασικές και χορτολιβαδικές  εκτάσεις 

Επίδραση στους αβιοτικούς παράγοντες του φυσικού περιβάλλοντος 

Προστασία εδάφους, υδατικών πόρων  και ορθολογική χρήση υδάτων 

Κοινωνία 

Επάρκεια κοινωνικών υποδομών εκπαίδευσης, περίθαλψης, αθλητικών 

χώρων κ.λπ. 

Βελτίωση ποιότητας ζωής 

Συγκράτηση μόνιμου πληθυσμού και προσέλκυση νεότερων ηλικιακών 

ομάδων 

Επάρκεια κοινοχρήστων χώρων, χώρων στάθμευσης κ.λπ. και αστικών 

εξυπηρετήσεων 

Οικονομία 

Αύξηση άμεσης και έμμεσης απασχόλησης 

Βελτίωση  ελκυστικότητας επενδυτικού περιβάλλοντος 

Προώθηση αγροτικού τομέα και καθετοποίηση της παραγωγής 

Διασύνδεση πρωτογενούς τομέα με τους δυναμικούς κλάδους του 

τουρισμού και του εμπορίου 

Ανάπτυξη ήπιων μορφών εναλλακτικού τουρισμού με σκοπό τη διερεύνηση 

της τουριστικής περιόδου 

Τοπίο, χωρικός σχεδιασμός και χρήσεις 

γη, Φέρουσα Ικανότητα 

Συμβατότητα με χωροταξικό και πολεοδομικό υπερκείμενο σχεδιασμό 

Φαινόμενα αυθαιρεσιών 

Διατήρηση ανακτών ορίων φέρουσας ικανότητας 

Φαινόμενα συγκρούσεων χρήσεων γης και ανάπτυξης διάσπαρτης δόμησης 

στην εκτός σχεδίου περιοχή 

Φαινόμενα πιέσεων ανάπτυξης τουριστικών δραστηριοτήτων και 

παραθεριστικής κατοικίας σε υφιστάμενες οικιστικές συγκεντρώσεις εκτός 

σχεδίου 

Επιβάρυνση τεχνικών και μεταφορικών υποδομών (ύδρευση, ενέργεια, 

απορρίμματα κ.λπ.) 
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10.3 ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ – ΕΠΙΛΟΓΗ ΣΕΝΑΡΙΟΥ ΒΑΣΙΚΩΝ 

ΕΠΙΛΟΓΩΝ 

Στο παρόν κεφάλαιο πραγματοποιείται η συγκριτική αξιολόγηση των εναλλακτικών δυνατοτήτων 

και παρουσιάζονται αναλυτικά οι θετικές και οι αρνητικές επιπτώσεις της κάθε μας εναλλακτικής 

δυνατότητας χωρικής ανάπτυξης της περιοχής μελέτης ξεχωριστά, προκειμένου να προκύψει η 

βέλτιστη εναλλακτική δυνατότητα ανάπτυξης της περιοχής μελέτης  

H μεθοδολογία που ακολουθήθηκε για την αξιολόγηση των εναλλακτικών σεναρίων ανάπτυξης 

του χωρικού προτύπου έχει ποιοτικό χαρακτήρα και γίνεται στη βάση αξιολόγησης και σύγκρισης 

των ποιοτικών χαρακτηριστικών των τεσσάρων εναλλακτικών σεναρίων.  

Για κάθε σενάριο αναλύονται επίσης οι επιπτώσεις του σε ορισμένους τομείς- παράγοντες που 

κρίνονται κρίσιμοι από την ομάδα μελέτης. Ειδικότερα: 

1) Πληθυσμός 

2) Αναπτυξιακό πρότυπο και φυσιογνωμία 

3) Ποιότητα ζωής 

4) Φυσικό και πολιτιστικό περιβάλλον 

5) Φέρουσα Ικανότητα 

6) Μεταφορές και Τεχνικές υποδομές 

7) Ανθεκτικότητα στις φυσικές καταστροφές 

Τα ποιοτικά χαρακτηριστικά των τριών σεναρίων αξιολογήθηκαν ως προς  επιλεγμένα κριτήρια 

(βλέπε ενότητα 10.3) τα οποία επιτρέπουν μια πολυδιάστατη σύγκριση και δίνουν μια πιο 

εμπεριστατωμένη εικόνα για το χωρικό πρότυπο κάθε εναλλακτικού σεναρίου και συνακόλουθα 

τις επιπτώσεις τους, με βάσει την παρακάτω βαθμονόμηση: 

-- αρνητικές επιπτώσεις 

- μερικώς ή περιορισμένες αρνητικές επιπτώσεις 

0 ουδέτερες ή απροσδιόριστες επιπτώσεις 

+ μερικώς ή περιορισμένες θετικές επιπτώσεις 

++ θετικές επιπτώσεις 

Οι περιβαλλοντικές παράμετροι σχετίζονται με την εκτιμώμενη μεταβολή που θα επιφέρει η 

πολεοδομική οργάνωση  στην υφιστάμενη κατάσταση τόσο στην ίδια περιοχή της ανάπτυξης 

όσο και στην περιοχή επιρροής της. Επομένως ταυτίζονται επί της ουσίας με τα πεδία που 

προτείνει η κοινοτική και εθνική νομοθεσία να ελέγχονται στο πλαίσιο της Μελέτης 
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Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων και αφορούν τόσο στο φυσικό όσο και στο ανθρωπογενές 

περιβάλλον. Ειδικότερα αυτές είναι οι εξής: 

1. Κλίμα – μικροκλίμα 

2. Έδαφος, γεωλογία 

3. Νερά, επιφανειακά και υπόγεια 

4. Ατμόσφαιρα 

5. Θόρυβος 

6. Χρήσεις γης 

7. Κλιματική αλλαγή 

8. Οικοσυστήματα, χλωρίδα και πανίδα 

9. Τοπίο 

10. Ιστορική και πολιτιστική κληρονομιά 

11. Διαχείριση αποβλήτων (στερεών, υγρών και επικινδύνων) 

12. Οικιστικό περιβάλλον 

Η συσχέτιση των προαναφερόμενων περιβαλλοντικών παραμέτρων  με τα Κριτήρια 

αξιολόγησης βιώσιμης και ισόρροπης ανάπτυξης (βλ. Πίνακας 1) εμφανίζεται στον πίνακα που 

ακολουθεί. 

Πίνακας 3: Συσχέτιση περιβαλλοντικών παραμέτρων με Κριτήρια Αξιολόγησης Πίνακα 1 

ΚΡΙΤΗΡΙΑ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ ΒΙΩΣΙΜΗΣ & ΙΣΟΡΡΟΠΗΣ 

ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΕΣ ΠΑΡΑΜΕΤΡΟΙ 

Επίδραση στους βιοτικούς παράγοντες του φυσικού 

περιβάλλοντος  

8. Οικοσυστήματα, χλωρίδα και πανίδα 

1. Κλίμα – μικροκλίμα 

7. Κλιματική αλλαγή 

Διατήρηση, προστασία και αξιοποίηση αξιόλογων 

γεωργικών εκτάσεων 

9. Τοπίο 

6. Χρήσεις γης 

Προστασία και ανάδειξη ανθρωπογενούς, φυσικού και 

πολιτιστικού περιβάλλοντος 

10. Ιστορική και πολιτιστική κληρονομιά 

12. Οικιστικό περιβάλλον 

Επίδραση στις προστατευόμενες περιοχές, ακτές 

κολύμβησης και παράκτιο μέτωπο, δασικές και 

χορτολιβαδικές  εκτάσεις 

3. Νερά, επιφανειακά και υπόγεια  

11. Διαχείριση αποβλήτων (στερεών, υγρών και επικινδύνων) 

8. Οικοσυστήματα, χλωρίδα και πανίδα 

Επίδραση στους αβιοτικούς παράγοντες του φυσικού 

περιβάλλοντος 

2. Έδαφος, γεωλογία 

3. Νερά, επιφανειακά και υπόγεια 

4. Ατμόσφαιρα 

5. Θόρυβος 

Προστασία εδάφους, υδατικών πόρων  και ορθολογική 

χρήση υδάτων 

3. Νερά, επιφανειακά και υπόγεια 

2. Έδαφος, γεωλογία 
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Σε ότι αφορά τις μικροκλιματικές συνθήκες καθοριστικό ρόλο στην αξιολόγηση των εναλλακτικών 

λύσεων παίζει το μέγεθος της κάλυψης δομημένης έκτασης, η έκταση και η ποιότητα του 

πρασίνου, η παρουσία και λειτουργία υδάτινων στοιχείων. 

Σε ότι αφορά τους εδαφικούς πόρους στα κριτήρια της συγκριτικής αξιολόγησης εντάσσονται η 

σχέση μεταξύ σκληρών αδιαπέρατων επιφανειών και γαιώδους κάλυψης, ο κίνδυνος ρύπανσης 

νέων εδαφών, καθώς και η πιθανότητα διάβρωσης και το μέγεθος αυτής.Ιδίως στο κριτήριο αυτό 

αξιολογείται η ερημοποίηση η οποία θα ακολουθήσει την εγκατάλειψη της γεωργικής γης, 

υποβάθμιση του εδάφους, μεταβολή της αλατότητας και τελικά μόνιμες και μη αναστρέψιμες 

επιπτώσεις στο έδαφος το οποίο αποτελεί το βασικό υπσοτρωματικό παράγοντα διατήρησης της 

βιοποικιλότηατς στο νησί. 

Σε ότι αφορά τους υδατικούς πόρους, τα κύρια κριτήρια αξιολόγησης αποτελούν η ποσοτική και 

ποιοτική τους κατάσταση, καθώς και η διαμόρφωση συνθηκών ανάταξης και αποκατάστασης 

υδατικών συστημάτων που είχαν υποστεί υδρομορφολογικές αλλοιώσεις. 

Σε ότι αφορά το ατμοσφαιρικό περιβάλλον, κύριες επιμέρους παράμετροι αξιολόγησης είναι η 

επιβάρυνσή του με αέριους ρύπους και σωματίδια. 

Σε ότι αφορά το ακουστικό περιβάλλον, ιδιαίτερη σημασία έχουν οι μεταβολές των επιπέδων 

θορύβου σε σχέση με τις αποστάσεις κυρίως από οικιστικές περιοχές και η δυνατότητα λήψης 

μέτρων αντιμετώπισης. 

Σε ότι αφορά τις χρήσεις γης, κύρια κριτήρια αξιολόγησης των προτάσεων είναι η ένταση και η 

ισορροπία μεταξύ τους και ο βαθμός ένταξης στο υφιστάμενο πολεοδομικό πλαίσιο και τις 

χρήσεις των όμορων περιοχών. 

Σε ότι αφορά την κλιματική αλλαγή ιδιαίτερη σημασία έχει το συνολικό αποτύπωμα της 

σχεδιαζόμενης πολεοδομικής πρότασης  λαμβάνοντας υπόψη την ενέργεια, τα υλικά, τα 

παραγόμενα απόβλητα και το συνολικό κύκλο ζωής υποδομών και εξοπλισμού. 

Σε ότι αφορά τα οικοσυστήματα, τη χλωρίδα και την πανίδα, κύρια κριτήρια είναι η έκταση και η 

ποιότητα του πρασίνου, ο βαθμός φυσικότητάς του και οι διαφορετικές μορφές του, οι 

οικοσυστημικές λειτουργίες και η βιοποικιλότητα που μπορεί να υποστηρίξει, ο βαθμός 

διασφάλισης της συντήρησής του και το εύρος επίδρασής του σε ευρύτερο χωρικό πλαίσιο. 

Σε ότι αφορά το τοπίο, θεωρούμενο ως σύνθεση του φυσικού και του ανθρωπογενούς, ως κύρια 

κριτήρια αξιολόγησης προτείνονται ο σεβασμός του φυσικού, και η ισορροπία του με το 

ανθρωπογενές 

Σε ότι αφορά το ιστορικό και πολιτιστικό περιβάλλον το κυρίαρχο κριτήριο δεν μπορεί παρά να 

είναι ο σεβασμός και η ανάδειξη των στοιχείων της αρχαίας και νεότερης κληρονομιάς και η 

ικανότητα ένταξης και αρμονικής συνύπαρξης των νέων προτάσεων με αυτά. 
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Σε ότι αφορά τη διαχείριση των αποβλήτων τα κριτήρια αξιολόγησης κινούνται πέραν της απλής 

τήρησης του εν ισχύ θεσμικού πλαισίου και περιλαμβάνουν την εφαρμογή πρακτικών που 

ξεπερνούν τις συνήθεις συμβατικές υποχρεώσεις σε ανακύκλωση, επαναχρησιμοποίηση, 

μείωση υπολειμμάτων και μείωση των πιέσεων σε φυσικούς πόρους (π.χ. έδαφος, νερά). 

Τέλος, σε ότι αφορά το οικιστικό περιβάλλον ως κριτήρια προτείνονται η ποιότητα των υποδομών 

κατοικίας και ο βαθμός υιοθέτησης αρχών βιοκλιματικού σχεδιασμού, η χωρική τους οργάνωση 

και η δυνατότητα διαμόρφωσης συνθηκών γειτονιάς, η διαθεσιμότητα και επαφή με 

κοινόχρηστους χώρους και πράσινο, η αποτελεσματικότητα συγκοινωνιακής κάλυψης και η 

ενθάρρυνση της βιώσιμης κινητικότητας 

Οι κοινωνικές παράμετροι σχετίζονται με την εκτίμηση και αξιολόγηση της επήρειας που 

αναμένεται να έχει η ανάπτυξη στην κοινωνία τόσο σε τοπικό όσο και σε υπερτοπικό επίπεδο 

και σε βάθος χρόνου που επιτρέπει την εμπέδωση των νέων συνθηκών που προκύπτουν από 

την υλοποίηση του πολεοδομικού σχεδίου. 

Σύμφωνα με τον ανωτέρω τρόπο αξιολόγησης, κάθε εναλλακτικό σενάριο βαθμολογείται ως 

προς τις επιπτώσεις που θα προκαλέσει στα κριτήρια που έχουν τεθεί, όπως παρουσιάζονται 

συγκεντρωτικά ακολούθως: 

Πίνακας 4: Πίνακας αξιολόγησης εναλλακτικών σεναρίων 

Κατηγορία Κριτήριο/παράγοντας αξιολόγησης 

ΣΥΓΚΡΙΤΙΚΗ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ 

1ο: 

Μηδενικής 

παρέμβασης  

2o: Απόλυτης 

Προστασίας 

Περιβάλλοντος 

Και Πόρων 

3ο:  Ήπιας 

Παρέμβασης 

Περιβάλλον 

Επίδραση στους βιοτικούς παράγοντες του φυσικού 

περιβάλλοντος  

- ++ + 

Διατήρηση, προστασία και αξιοποίηση αξιόλογων γεωργικών 

εκτάσεων 

- ++ + 

Προστασία και ανάδειξη ανθρωπογενούς, φυσικού και 

πολιτιστικού περιβάλλοντος 

- ++ + 

Επίδραση στις προστατευόμενες περιοχές, ακτές 

κολύμβησης και παράκτιο μέτωπο, δασικές και 

χορτολιβαδικές  εκτάσεις 

- ++ + 

Επίδραση στους αβιοτικούς παράγοντες του φυσικού 

περιβάλλοντος 

0 ++ ++ 

Προστασία εδάφους, υδατικών πόρων  και ορθολογική 

χρήση υδάτων 

- ++ ++ 
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Κοινωνία 

Επάρκεια υποδομών εκπαίδευσης, περίθαλψης, αθλητικών 

χώρων κ.λπ. 

- ++ ++ 

Βελτίωση ποιότητας ζωής - 0 ++ 

Συγκράτηση μόνιμου πληθυσμού και προσέλκυση νεότερων 

ηλικιακών ομάδων 

- 0 + 

Επάρκεια κοινοχρήστων χώρων, χώρων στάθμευσης κ.λπ. 

και αστικών εξυπηρετήσεων 

- ++ ++ 

Οικονομία 

Αύξηση άμεσης και έμμεσης απασχόλησης 0 0 ++ 

Βελτίωση  ελκυστικότητας επενδυτικού περιβάλλοντος 0 0 ++ 

Προώθηση αγροτικού τομέα και καθετοποίηση της 

παραγωγής 

0 ++ + 

Διασύνδεση πρωτογενούς τομέα με τους δυναμικούς 

κλάδους του τουρισμού και του εμπορίου 

0 0 ++ 

Ανάπτυξη ήπιων μορφών εναλλακτικού τουρισμού με σκοπό 

τη διερεύνηση της τουριστικής περιόδου 

0 + ++ 

Τοπίο, 

χωρικός 

σχεδιασμός 

και χρήσεις 

γης 

Συμβατότητα με χωροταξικό και πολεοδομικό υπερκείμενο 

σχεδιασμό 

0 ++ ++ 

Φαινόμενα αυθαιρεσιών -- + ++ 

Διατήρηση ανεκτών ορίων φέρουσας ικανότητας 0 ++ + 

Φαινόμενα συγκρούσεων χρήσεων γης και ανάπτυξης 

διάσπαρτης δόμησης στην εκτός σχεδίου περιοχή 

-- ++ + 

Φαινόμενα πιέσεων ανάπτυξης τουριστικών δραστηριοτήτων 

και παραθεριστικής κατοικίας σε υφιστάμενες οικιστικές 

συγκεντρώσεις εκτός σχεδίου 

- ++ + 

Από την παραπάνω συγκριτική αξιολόγηση, ως  βέλτιστο σενάριο κρίνεται το Σενάριο 3  της 

Ήπιας ανάπτυξης.  Με αυτό τον τρόπο επιτυγχάνονται οι  μέγιστες δυνατές θετικές επιπτώσεις 

συνολικά στο ανθρωπογενές περιβάλλον, το φυσικό και πολιτιστικό κεφάλαιο, ενώ  δίνεται 

ταυτόχρονα η δυνατότητα  ελεγχόμενης ανάπτυξης σε όλους τους τομείς.  Αντίθετα, το 

εναλλακτικό σενάριο της προστασίας έχει θετικές επιπτώσεις σε συγκεκριμένους τομείς  με 

μακροπρόθεσμα αρνητικές συνέπειες σε άλλους. Ειδικότερα, το Σενάριο 2 της απολύτου 

προστασίας του περιβάλλοντος στοχεύει κυρίως στην προστασία του περιβάλλοντος, αλλά έχει  

ως συνέπεια την ανατροπή του υπάρχοντος αναπτυξιακού μοντέλου και την αποδυνάμωση της 

δυναμικής της περιοχής.  
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Το σενάριο της ήπιας παρέμβασης (Σενάριο 3) στοχεύει σε μια ισόρροπη και βιώσιμη ανάπτυξη 

μακροπρόθεσμα, δίνοντας έμφαση όχι μόνο στις άμεσες παραγωγικές επενδύσεις, αλλά και στις 

περιβαλλοντικές και κοινωνικές υποδομές και στην  ποιότητα ζωής, που  θα  καταστήσουν  την 

περιοχή μελέτης  πιο  ελκυστική στην προσέλκυση  ποιοτικών  επενδύσεων  και  υψηλής  

ποιότητας  και στην συγκράτηση νεανικών ηλικιακών ομάδων. Στο σενάριο 3 προωθείται η 

αξιοποίηση της γεωργικής γης και η προστασία της από τις οικιστικές πιέσεις, καθώς και η 

διασύνδεση με τον δευτερογενή και τριτογενή τομέα. 

Σε ότι αφορά το εναλλακτικό σενάριο 1 αυτό είναι προσαρμοσμένο στην υφιστάμενη κατάσταση, 

χωρίς όραμα, χωρίς προοπτική, αυτή που θα μπορούσε να προσφέρει ένας νέος πολεοδομικός 

σχεδιασμός. Το σενάριο ταυτίζεται με τη διατήρηση της υφιστάμενης κατάστασης, δηλαδή τη 

διατήρηση ενός καθεστώτος στο οποίο με την πάροδο του χρόνου συσσωρεύονται 

αποσπασματικές χρήσεις και λειτουργίες και ανεπάρκειες διαχείρισης του  φυσικού κεφαλαίου 

της νήσου. 

Η μηδενική λύση δεν αποτελεί σε καμία περίπτωση θετική επιλογή. Η απόρριψή της εδράζεται 

σε λόγους πολεοδομικούς, περιβαλλοντικούς, κοινωνικούς και οικονομικούς που την καθιστούν 

αυταπόδεικτη. 

Πολεοδομικά είναι απορριπτέα γιατί η διατήρηση της κατάστασης θα επιτείνει την προσέλκυση 

ανεπιθύμητων χρήσεων και λειτουργιών, οδηγώντας σε περαιτέρω υποβάθμιση της ίδιας της 

περιοχής αλλά και των γειτονικών σε αυτή περιοχών . 

Περιβαλλοντικά είναι απορριπτέα γιατί θα συνεχισθούν οι πιέσεις και οι  συγκρούσεις γης με 

αποτέλεσμα μεταξύ άλλων την προσέλκυση λειτουργιών και πρακτικών ανεξέλεγκτων ως προς 

το περιβαλλοντικό τους αποτύπωμα και μη αδειοδοτημένων  μέσα από τη διαδικασία που 

προβλέπει το κοινοτικό και ελληνικό θεσμικό πλαίσιο.  

Κοινωνικά και οικονομικά είναι αυτονόητη η απόρριψη της μηδενικής λύσης αφού: 

α) δεν συμβάλλει στην υλοποίηση επενδύσεων με δυνητικά σημαντική προστιθέμενη αξία και 

με συμβολή στην αύξηση των εσόδων τόσο του δημοσίου όσο και του ιδιωτικού τομέα, 

β) δεν προάγει την ανάπτυξη της περιοχής, και 

γ) δεν δημιουργεί θέσεις εργασίας (πρωτογενείς και δευτερογενείς)  

Επομένως, η μηδενική λύση στην προκειμένη περίπτωση αποτελεί κακή επιλογή. Επιπρόσθετα 

θα πρέπει να σημειωθεί ότι η αδράνεια και η διαμόρφωση ενός περιβάλλοντος αυθαιρεσίας και 

παρανομίας δεν μπορεί ποτέ να αποτελεί θετική επιλογή διατήρησης «πολεοδομικού 

κεφαλαίου» για τις επόμενες γενιές και η πείρα έχει δείξει ότι συνήθως λειτουργεί ως 

προκάλυμμα της εκ των υστέρων χωρικής «τακτοποίησης» από την οποία υποφέρουν όλες 

σχεδόν οι μεγάλες πόλεις της χώρας μας. 
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Το 2ο εναλλακτικό σενάριο είναι αυτό  με τα πιο μικρά μεγέθη από πλευράς προτεινόμενης 

ανάπτυξης συγκρινόμενη με τις σύνθετες από πολεοδομική άποψη προτάσεις (εναλλακτικό 

σενάριο 3) με χαρακτηριστικά που διασφαλίζουν θετική εκτίμηση στις τρεις διαστάσεις της 

βιωσιμότητας, αλλά με σχετικά χαμηλές επιδόσεις σε οικονομικές και κοινωνικές παραμέτρους. 

Είναι μια λύση που δεν μπορεί να επιτύχει την απαραίτητη οικονομική ανάπτυξη και συνεπώς 

δεν μπορεί να διασφαλίσει τους αναγκαίους πόρους για την διατήρηση του περιβάλλοντος και 

άρα δεν μπορεί να κριθεί ως υψηλής βιωσιμότητας με τα σημερινά δεδομένα. 

Από την άλλη πλευρά το εναλλακτικό σενάριο 3 είναι αυτό που διακρίνεται για τον εξωστρεφή 

του χαρακτήρα,  και φέρει καινοτόμα χαρακτηριστικά ως προς την πολεοδομική της προσέγγιση. 

Αξιολογώντας συνολικά τα τρία εναλλακτικά σενάρια κρίνεται ότι το σενάριο 3 είναι η 

περισσότερο επεξεργασμένο, υιοθετεί σύγχρονες και καινοτόμες πολεοδομικές αρχές, 

αναγνωρίζει και αναδεικνύει, περισσότερο από όλες τις άλλες, το ιδιαίτερο χαρακτήρα της 

νησιωτικής αυτής  περιοχής και καλύπτει με επάρκεια θέματα σχετικά με το μέγεθος, την 

ποιότητα και την ισορροπία της προτεινόμενης ανάπτυξης. 

10.4 ΕΞΕΙΔΙΚΕΥΣΗ ΡΥΘΜΙΣΕΩΝ ΠΡΟΚΡΙΝΟΜΕΝΟΥ ΣΕΝΑΡΙΟΥ 3 

(ΉΠΙΑΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΗΣ – ΒΙΩΣΙΜΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ)- 

ΠΡΟΚΑΤΑΡΚΤΙΚΗ ΠΡΟΤΑΣΗ 

Οι προτάσεις αυτές έχουν προκύψει από την αξιολόγηση των τριών εναλλακτικών σεναρίων και 

αφορούν το σενάριο που προκρίθηκε της ήπιας, ισόρροπης και βιώσιμης ανάπτυξης της 

περιοχής μελέτης. Όπως ήδη αναφέρθηκε στο σενάριο αυτό ενισχύονται οι τάσεις ως προς τα 

θετικά τους και προβλέπονται παρεμβάσεις που σκοπεύουν στην βέλτιστη αξιοποίηση των 

συγκριτικών πλεονεκτημάτων της περιοχής ώστε να εξασφαλισθεί η ισόρροπη ανάπτυξη των 

επιμέρους περιοχών του Δήμου Κέας. Οι επιμέρους προτάσεις και ρυθμίσεις προς θεσμοθέτηση 

λαμβάνουν υπόψη τα εξής: 

• τις ήδη θεσμοθετημένες (π.χ. Ειδικό Πολεοδομικό Καθεστώς Μακρονήσου, ΤΙΦΚ, ΚΑΖ, 

δασικές εκτάσεις, κηρυγμένοι αρχαιολογικοί χώροι και καθορισμένες Ζώνες προστασίας 

αυτών κ.λπ.) ή ώριμες προς θεσμοθέτηση, ρυθμίσεις του υπερκείμενου ή παράλληλου 

σχεδιασμού (π.χ. εν εξελίξει οριοθετήσεις/διευθετήσεις ρεμάτων, αρχαιολογικοί χώροι 

προς οριοθέτηση, ζώνες ΕΠΜ κ.λπ.), που επιβάλλουν προστασία στο φυσικό ή 

πολιτιστικό περιβάλλον, με πρόνοια για περιορισμό των πιέσεων δόμησης σε 

συγκεκριμένες περιοχές.  

• την επιτόπια έρευνα και την ευρεία και αναλυτική απογραφή χρήσεων γης που 

πραγματοποιήθηκε 

• τις κατευθύνσεις του υπερκείμενου ρυθμιστικού σχεδιασμού 
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• τη μορφολογία, το γεωανάγλυφο και τα ιδιαίτερα γεωλογικά χαρακτηριστικά του νησιού 

• την περιβαλλοντική αξιολόγηση 

• την διαχρονική οικιστική ανάπτυξη στο νησί 

Σύμφωνα με τις βασικές επιλογές του προκρινόμενου Σεναρίου 3, η έκταση του Δήμου  

οργανώνεται στις επιμέρους περιοχές του άρθρου 7 του 4447/2014, όπως ισχύει. Για κάθε 

περιοχή ορίζονται οι επιτρεπόμενες χρήσεις γης σύμφωνα με το ΠΔ 59/2018. Στην 

προκαταρκτική πρόταση οι χρήσεις γης, οι όροι και περιορισμοί δόμησης διακρίνονται στις εξής 

κατηγορίες ανά Δήμο: 

Λαμβάνοντας υπόψη όλα τα παραπάνω,  προτείνονται οι εξής περιοχές στην εκτός 

σχεδίου/περιαστική ζώνη και : 

ΕΚΤΟΣ ΣΧΕΔΙΟΥ ΠΕΡΙΟΧΗ ΚΑΙ ΠΕΡΙΑΣΤΙΚΗ ΖΩΝΗ 

Α. Τρεις (3) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (Π.Ε.Δ.): 

Στην εν λόγω κατηγορία προτείνονται τρεις υπο-περιοχές ως εξής: 

➢ ΠΕΔ 1: Τουρισμού Αναψυχής (Τ-Α)  

Αφορά στα ακίνητα στα οποία έχουν αδειοδοτηθεί δύο (2) Σύνθετα Τουριστικά Καταλύματα του 

ν. 4002/2011 στην περιοχή «Βρόσκοπος. Αξίζει να αναφερθεί ότι το ΣΤΚ με διακριτικό τίτλο 

«ΟΥΑΝ & ΟΝΛΥ ΚΕΑ ΑΙΛΑΝΤ – ONE & ONLY KEA ISLAND» έχει ολοκληρωθεί η κατασκευή 

του, ενώ το δεύτερο της εταιρείας «HILLS AND SEA KEA Μονοπρόσωπη Α.Ε» βρίσκεται υπό 

κατασκευή. Λόγω έλλειψης στοιχείων στην παρούσα φάση οι περιοχές προσδιορίζονται 

ενδεικτικά βάσει των ΚΑΕΚ της προ ανάρτησης του κτηματολογίου. Εντός της ζώνης 

επιτρέπονται χρήσεις γης και όροι δόμησης σύμφωνα με τους όρους που έχουν αδειοδοτηθεί τα 

ΣΤΚ. 

➢ ΠΕΔ 2: Χονδρεμπορίου 

Αφορά την περιοχή παρόδια στην είσοδο του οικισμού της Κορησσίας στην οποία εντοπίζεται 

συγκέντρωση χρήσεων όπως υπεραγορές, αποθήκες μαρμάρων, πρατήρια βενζίνης κ.λπ. Στην 

περιοχή παρουσιάζεται δυνατότητα οργανωμένης ανάπτυξης χονδρεμπορίου με στόχο την 

κάλυψη των αναγκών που προκύπτουν σε ανάλογες χρήσεις και ταυτόχρονα την καλύτερη 

λειτουργία τους, την αποφυγή εξάπλωσης ανάλογων χρήσεων (ειδικά σε παρόδιους 

επαρχιακούς άξονες) και κατ’ επέκταση στην απάλειψη τυχόν συγκρούσεων που έχουν 

εντοπισθεί. 
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Εντός της ζώνης αυτής επιτρέπονται μεταξύ άλλων οι χρήσεις του άρθρου 9 του ΠΔ 59/2018: 

Υπεραγορές  

Πρατήρια παροχής καυσίμων και ενέργειας  

Πλυντήρια λιπαντήρια αυτοκινήτων.  

Συνεργεία επισκευής και συντήρησης αυτοκινήτων  

Εγκαταστάσεις εμπορικών εκθέσεων εκθεσιακά κέντρα  

Βιοτεχνικές και βιομηχανικές εγκαταστάσεις (χαμηλής όχλησης) 

Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς 

Κέντρα τεχνικού ελέγχου οχημάτων (Κ.Τ.Ε.Ο. Ι.Κ.Τ.Ε.Ο.) 

Εγκαταστάσεις ανακύκλωσης συσκευασιών και υλικών 

Πράσινα Σημεία 

Εγκαταστάσεις και δίκτυα τεχνικής υποδομής και κοινής ωφέλειας 

➢ ΠΕΔ 3: Εξόρυξης 

Αφορά σε εξορυκτική δραστηριότητα στις δύο (2) περιοχές που έχει εγκριθεί τεχνική μελέτη 

εκμετάλλευσης λατομείου/ ή έχει χαρακτηριστεί ως λατομική περιοχή με δυνατότητα μικρών 

επεκτάσεων. Οι λατομικές περιοχές εντοπίζονται πλησίον του Αγίου Συμεών και στην θέση 

Πετρούσα 

Εντός της ζώνης αυτής επιτρέπονται μεταξύ άλλων οι εξής χρήσεις γης: 

Βιοτεχνικές και βιομηχανικές εγκαταστάσεις που σχετίζονται με την εξόρυξη 

Εξορυκτικές δραστηριότητες (Ορυχεία, Λατομεία, Μεταλλεία, Αμμοληψία, Ζώνες αναζήτησης). 

Β. Τέσσερις (4) Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (ΠΕΧ) του άρθρου 7 του ν. 4447/2016 σε 

διαφορετικά σημεία του εξωαστικού και περιοικιστικού χώρου με διαφοροποιημένο περιεχόμενο, 

χρήσεις γης και όρους και η κάθε μία ανάλογα με την ειδική χωρική λειτουργία και τα ιδιαίτερα 

χαρακτηριστικά της κάθε περιοχής. Ειδικότερα: 

➢ Περιοχή ελέγχου Χρήσεων γης για την διαφύλαξη του τοπίου 

Αφορά στην διαφύλαξη του ιδιαίτερου τοπίου α) ανατολικά του Οτζιά που εκτείνεται έως την 

ευρύτερη περιοχή της Ιουλίδας και  β) στην περιοχή που οριοθετείται νοτιοδυτικά της Ιουλίδας 

έως τα Ξύλα, τον Άγιο Νικόλαο και τον Μυλοπόταμο. 

Εντός της ζώνης αυτής επιτρέπονται μεταξύ άλλων οι εξής χρήσεις γης: 
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Κατοικία  έως 200 τ.μ. και με ελάχιστη αρτιότητα 16στρ. 

Γεωργικές αποθήκες, θερμοκήπια και λοιπές εγκαταστάσεις αγροτικού τομέα (άρθρο 2 του από 

31.5.1985 π.δ., Δ’ 270).Κτηνοτροφικές πτηνοτροφικές εγκαταστάσεις Αντλητικές εγκαταστάσεις 

Εγκαταστάσεις και δίκτυα τεχνικής υποδομής και κοινής ωφέλειας.  

Ορίζεται ελάχιστο όριο κατάτμησης τα 16 στρ. 

➢ Περιοχή Ελέγχου Χρήσεων Γης Ήπιου Τουρισμού – Αναψυχής  

Αφορά σε δύο εκτάσεις, η πρώτη οριοθετείται μεταξύ των οικισμών της Ιουλίδας-Μυλοποτάμου-

Κορρσσίας-και επεκτείνεται έως το ακρωτήρι του Μαύρου και η δεύτερη αφορά την παράκτια 

περιοχή από τα Ξύλα έως τους Μαράδες. 

Οι προαναφερθείσες περιοχές αποτελούν εκτάσεις μεταξύ των τριών βασικών οικισμών της 

νήσου με αποτέλεσμα να υπάρχει πίεση καθώς παρουσιάζουν πολύ έντονη διάχυση 

δραστηριοτήτων στον εξωοικιστικό χώρο. Οι κύριες χρήσεις στις περιγραφόμενες περιοχές είναι 

ο τουρισμός και η κατοικία. Η ανάπτυξη της τουριστικής δραστηριότητας πραγματοποιείται 

κυρίως μέσω της ανάπτυξης μη κύριων τουριστικών καταλυμάτων και δευτερεύοντος κύριων. 

Στόχος στην παρούσα περιοχή αποτελεί η επιλεκτική διεύρυνση της τουριστικής δραστηριότητας. 

Εντός της ζώνης αυτής επιτρέπονται μεταξύ άλλων οι εξής χρήσεις γης: 

Για τις τουριστικές εγκαταστάσεις ορίζεται μέγιστη δυναμικότητα 100 κλινών, μέγιστος σδ. 0,12 

και ελάχιστη αρτιότητα γηπέδου 12στρ.  

Κατοικία έως 250τ.μ. Για την κατοικία ορίζεται ελάχιστη αρτιότητα γηπέδου στα 12στρ.  

Ορίζεται ελάχιστον όριο κατάτμησης τα 12 στρ. 

➢ Περιοχή Ελέγχου Χρήσεων Γης Τουρισμού – Αναψυχής (Τ-Α) 

Η περιοχή αφορά την παράκτια ζώνη από το Καμπί έως τον Κούνδουρο στην οποία εντοπίζεται 

μία ήδη διαμορφωμένη ανάπτυξη οικιστικής ανάπτυξης παραθεριστικής κατοικίας και 

τουριστικών καταλυμάτων κυρίως μη κύριων. Σκοπός είναι η τουριστική ανάπτυξη να οργανωθεί 

και να αναπτυχθεί με βιώσιμους όρους στην εν λόγω περιοχή.  

Εντός της ζώνης αυτής επιτρέπονται μεταξύ άλλων οι εξής χρήσεις γης: 

Για τις τουριστικές εγκαταστάσεις ορίζεται, μέγιστος σδ. 0,12. και ελάχιστη αρτιότητα γηπέδου 8 

στρ.  

Κατοικία έως 250τ.μ. Για την κατοικία ορίζεται ελάχιστη αρτιότητα γηπέδου στα 8 στρ. 

Ορίζεται ελάχιστον όριο κατάτμησης τα 8 στρ. 
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➢ Περιοχή Ελέγχου Χρήσεων Γης Αγροτουρισμού 

Η εν λόγω ΠΕΧΓ αφορά την περιοχή στο εσωτερικό τμήμα της νήσου από το Καμπί έως τα 

Χαβουνά, την Ζωοδόχο Πηγή, τις Ποίσσες. Η εν λόγω περιοχή λόγω της εγγύτητας της με το 

οικιστικά αναπτυγμένο δυτικό παράκτιο μέτωπο αναμένεται να δεχθεί πιέσεις από την διάχυση 

της οικιστικής ανάπτυξης, παρότι έως σήμερα η οικιστική πίεση δεν είναι σημαντική.  Αντίθετα 

εντοπίζονται γεωργικές αποθήκες, καθοικιές και κτηνοτροφική δραστηριότητα που μπορεί να 

συνδυαστεί με ήπιες μορφές εναλλακτικού τουρισμού όπως ο αγροτουρισμός.  

Εντός της ζώνης αυτής επιτρέπονται μεταξύ άλλων οι εξής χρήσεις γης: 

Όσον αφορά τις τουριστικές εγκαταστάσεις, επιτρέπονται μόνο Αγροτουριστικές εγκαταστάσεις 

με μέγιστη δυναμικότητα 100 κλίνες, που ακολουθούν τις προδιαγραφές ΕΛΟΤ ΠΡΔ.1417/2003 

«Αγροτουρισμός - Ορολογία και γενικές απαιτήσεις για τους Παροχείς Υπηρεσιών 

Αγροτουρισμού» και λοιπών μορφών θεματικού τουρισμού σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις, 

με ελάχιστη αρτιότητα γηπέδου στα 8στρ και μέγιστο σδ 0,12. Επιπλέον, το 50% της κάλυψης 

του γηπέδου θα πρέπει να αφορά σε γεωργική ή κτηνοτροφική δραστηριότητα   

Κατοικία έως 200τ.μ. Για την κατοικία ορίζεται ελάχιστη αρτιότητα γηπέδου στα 8 στρ. 

Γ. Τέσσερις (4) Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ): 

➢ Περιοχή Ειδικής Προστασίας Υδατορεμάτων 

Καθορίζονται περιοχές προστασίας εκατέρωθεν των υδατορεμάτων σε πλάτος 20μ. από την 

γραμμή της κοίτης τους για την εκτός σχεδίου περιοχή και 10μ. εκατέρωθεν της γραμμής της 

κοίτης τους για τα ρέματα που διαρρέουν ή εφάπτονται του ορίου του ρυμοτομικού σχεδίου των 

οικισμών ή βρίσκονται εντός των θεσμοθετημένων ορίων των οικισμών του νησιού. 

Το εύρος της εν λόγω ζώνης προστασίας μπορεί να τροποποιηθεί και τελικά να οριστικοποιηθεί, 

μόνον εφόσον εκπονηθούν οι προβλεπόμενες από την ισχύουσα νομοθεσία και σύμφωνα με τις 

ισχύουσες προδιαγραφές, μελέτες οριοθέτησης ή/και διευθέτησης των ρεμάτων.  

Εφόσον υπάρχουν θεσμοθετημένες γραμμές οριοθέτησης ρεμάτων (οριογραμμές), για ρέματα ή 

τμήματα ρεμάτων, οι οποίες έχουν θεσμοθετηθεί σύμφωνα με την ισχύουσα νομοθεσία και 

προδιαγραφές, τότε στις θέσεις αυτές ισχύουν οι εν λόγω οριογραμμές έναντι της θεωρούμενης 

ζώνης 20 και 10 μ. 

Εντός των παραπάνω περιοχών απαγορεύονται οι μόνιμες κατασκευές. 
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➢ Περιοχή Ειδικής Προστασίας Περιπατητικών μονοπατιών 

Καθορίζονται περιοχές προστασίας 10μ. εκατέρωθεν του άξονα των χαρακτηρισμένων 

περιπατητικών μονοπατιών. 

Εντός των παραπάνω περιοχών απαγορεύονται οι μόνιμες κατασκευές.   

Επιτρέπονται Περίπτερα ενημέρωσης/έργα ερμηνείας περιβάλλοντος (πινακίδες, περίπτερα, 

στέγαστρα κ.λπ.) 

➢ Περιοχή Ειδικής Προστασίας Παράκτιου Τοπίου και Σχηματισμών 

Η Ζώνη αφορά δύο περιοχές δυτικά παράλια νήσου από τον Καλόγηρο έως τα Ξύλα και 

βορειοανατολικά παράλια της νήσου από το Σπαθί έως την εκκλησία του Αγίου Ιωάννη οι οποίες 

διακρίνονται για το ιδιαίτερο παράκτιο τοπίο και οι οποίες αποτελούν τις μόνες περιοχές στο 

δυτικό και βόρειο τμήμα της νήσου στις οποίες δεν έχει διαμορφωθεί οικιστική ανάπτυξη έως 

σήμερα.  

Εντός των παραπάνω περιοχών επιτρέπονται μόνο ήπια αναψυχή, εστίαση και αναψυκτήρια. 

Θα εξετασθεί η δυνατότητα ανέγερσης χρήσης κατοικίας έως 50-80 τ.μ. κατά το 2ο Στάδιο της Α΄ 

φάσης της μελέτης ΤΠΣ. 

➢ Περιοχή Ειδικής Προστασίας Αγροτικής γης 

Αφορά τις αγροτικές εκτάσεις ανατολικά στην κοιλάδα των Ποισσών , βόρεια της παραλίας 

Λιπαρό, παρόδια στην κοιλάδα του Μυλοποτάμου, και στην κοιλάδα της Κορησσίας στις οποίες 

εντοπίζονται εύφορες πεδινές εκτάσεις κατάλληλες για την ανάπτυξη αγροτικής δραστηριότητας. 

Εντός της ζώνης επιτρέπονται μεταξύ άλλων οι εξής χρήσεις γης: 

- Κατοικία για την εξυπηρέτηση της αγροτικής χρήσης  

- Αποθήκες έως 50 τ.μ.,   

-Γεωργοκτηνοτροφικά έως 100τ.μ. 

- Γεωργοκτηνοτροφικές και γεωργοκτηνοτροφικές εγκαταστάσεις. 

- Γεωργικές αποθήκες φύλαξης εργαλείων και µμηχανημάτων. 

- Αντλητικές εγκαταστάσεις. 

- Υδατοδεξαµενές. 

- Φρέατα. 

- Θερµοκήπια. 
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Δ. Τέσσερις (4) Περιοχές με ειδικό Νομικό Καθεστώς Προστασίας (ΠΕΚ): στις οποίες 

εντάσσονται περιοχές του εξωαστικού χώρου με ίδια νομικά καθεστώτα. 

➢ Περιοχή Ειδικού Καθεστώτος νήσου Μακρονήσου 

Στη νήσο Μακρόνησο ισχύουν οι χρήσεις, οι όροι και οι περιορισμοί δόμησης του από 

30.08.1995 (ΦΕΚ 895/Δ/1995) «Καθορισμός Χρήσεων Γης, Ορών Και Περιορισμών Δόμησης 

στην Εκτός Σχέδιου και εκτός Ορίων Οικισμών Οικισμού Περιοχή της Νήσου Μακρόνησος». 

➢ Περιοχή Ειδικού Καθεστώτος Δασικών εν γένει εκτάσεων  

Η ζώνη αφορά τις δασικές εν γένει εκτάσεις που διαμορφώνονται από τα στοιχεία του κυρωμένου 

δασικού χάρτη (ΦΕΚ 824/Δ/2023). Εντός της συγκεκριμένης ζώνης ισχύουν οι ειδικοί 

περιορισμοί και διατάξεις της δασικής νομοθεσίας 

➢ Περιοχή Ειδικού Καθεστώτος Αρχαιολογικών χώρων 

Η εν λόγω ΠΕΚ διακρίνεται σε τρεις υπό-ζώνες: 

ΠΕΚ -ΑΡΧ1: Αφορά τους αρχαιολογικούς χώρους στους οποίους έχουν ορισθεί Ζώνες Α και 

Ζώνες Β με καθορισμένες χρήσεις γης και όρους και περιορισμούς δόμησης. Εντός των ζωνών 

αυτών συνεχίζουν να ισχύουν οι χρήσεις γης, οι όροι και περιορισμοί των σχετικών  Υ.Α. 

ΠΕΚ ΑΡΧ2: Αφορά τους κηρυγμένους αρχαιολογικούς χώρους για τους οποίους δεν έχουν 

καθοριστεί ζώνες προστασίες με τις σχετικές Υ.Α. ή Π.Δ.. Έως την έκδοση των εν λόγω ΠΔ 

επιτρέπεται μεταξύ άλλων κατοικία έως 150 τμ με ελάχιστο όριο αρτιότητας τα 12 στρ. 

ΠΕΚ ΑΡΧ3: Αφορά τον αρχαιολογικό Χώρο Σκλαβονικόλα που εμπίπτει εντός της Ζώνης 

Προστασίας Φύσης την υπό έγκριση ΕΠΜ.  

Το σύνολο των περιοχών υπόκεινται στον έλεγχο των αρμόδιων Εφορειών Αρχαιοτήτων οι 

οποίες ασκούν έλεγχο εκσκαφών και οποιαδήποτε δραστηριότητας απαιτεί προηγούμενη 

έγκριση. 

➢ Περιοχή Ειδικού Καθεστώτος ζώνης Natura 2000 

Στην εν λόγω ΠΕΧΓ περιλαμβάνονται οι περιοχές που έχουν καθορισθεί από τις υπό έγκριση 

μελέτες ΕΠΜ για τις οποίες έχει ολοκληρωθεί το στάδιο διαβούλευσης. Στις περιοχές αυτές 

ισχύουν οι χρήσεις γης που ορίζονται από τις σχετικές ΕΠΜ. Όσον αφορά τις χρήσεις της Ζώνης 

Βιώσιμης Διατήρησης Φυσικών Πόρων ισχύουν επιπλέον τα εξής: 

Για την κατοικία έως 150 τ.μ. με ελάχιστη αρτιότητα 12 στρ. 
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Όσον αφορά τις τουριστικές εγκαταστάσεις, επιτρέπονται μόνο Αγροτουριστικές εγκαταστάσεις 

με μέγιστη δυναμικότητα 100 κλινες, που ακολουθούν τις προδιαγραφές ΕΛΟΤ ΠΡΔ.1417/2003 

«Αγροτουρισμός - Ορολογία και γενικές απαιτήσεις για τους Παροχείς Υπηρεσιών 

Αγροτουρισμού» και λοιπών μορφών θεματικού τουρισμού σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις, 

με ελάχιστη αρτιότητα γηπέδου στα 12 στρ και μέγιστο σδ 0,12. Επιπλέον, το 50% της κάλυψης 

του γηπέδου θα πρέπει να αφορά σε γεωργική ή κτηνοτροφική δραστηριότητα   

ΟΙΚΙΣΤΙΚΕΣ ΠΕΡΙΟΧΕΣ & ΕΝΤΟΣ ΕΓΚΕΚΡΙΜΕΝΟΥ ΡΥΜΟΤΟΜΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ 

Ως Οικιστικές περιοχές ορίζεται το σύνολο των οικισμών του Δήμου που αφορούν σε: 

• οι 3 οριοθετημένοι οικισμοί  (Ιουλίδα, Κορρησία, Βουρκάρι) κάτω των δύο χιλιάδων 

(2.000) κατοίκων  

• Το τμήμα του ρυμοτομικού σχεδίου διανομής προσφυγικού συνοικισμού της Κορησσίας 

• Οι καταρχήν προτεινόμενη προς οριοθέτηση οικισμοί (Οτζιάς, Μυλοπόταμος, Πλαγιά, 

Ποίσσες, Κάτω Μεριά, Ελληνικά, Αστράς, Χαβουνά-Σταυρουδάκι) και  

• η προς πολεοδόμηση περιοχή στην Κορησσία έκτασης περίπου 340 στρ. 

Για τις οικιστικές Περιοχές προτείνεται:  

• Αξιολόγηση των ορίων των οριοθετημένων οικισμών (Ιουλίδα, Κορρησία, Βουρκάρι)  και 

προσαρμογή τους σύμφωνα με τα κριτήρια του υπό έκδοση Π.Δ.   

• Αναθεώρηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου του προσφυγικού συνοικισμού της 

Κορησσίας με σκοπό την βελτίωση της λειτουργίας του και την εξασφάλιση των 

απαραίτητων ΚΧ/ΚΦ χώρων.  

• Ειδικά για την προς πολεοδόμηση περιοχή στην Κορησσία, συνολικής έκτασης 340 στρ. 

προτείνεται γενική χρήση αμιγούς κατοικίας με Σ.Δ. 0,6 και αρτιότητα 700 τ.μ. 

Σημειώνεται ότι στην έκταση αυτή συμπεριλαμβάνονται συνεκτικά και διάσπαρτα 

τμήματα του οικισμού που η διαμορφωμένη κατάστασή τους προσομοιάζει με 

πολεοδομημένες περιοχές και ευνοείται η ένταξη τους στο σχέδιο με σκοπό αφενός τη 

λειτουργική ενοποίηση της περιοχής, και αφετέρου την διασφάλιση των αναγκαίων ΚΧ 

χώρων και περιβαλλοντικών/τεχνικών υποδομών.  

• Προβλέψεις για τη χωροθέτηση χώρων διοίκησης, νηπιαγωγείων, άθλησης και κυρίως 

ελεύθερων χώρων – αστικού πρασίνου σύμφωνα με τον έλεγχο επάρκειας κοινωνικών 

αναγκών που έγινε σε προηγούμενο Κεφάλαιο. 

• Κυκλοφοριακές μελέτες για τη βελτίωση και ιεράρχηση του οδικού δικτύου και τη 

δημιουργία πεζοδρόμων και νέων χώρων στάθμευσης για τις ανάγκες των οικισμών.  
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• Δεν προτείνονται σε αυτή τη φάση Ζώνες Υποδοχή Συντελεστή καθώς θεωρείται ότι θα 

οδηγήσουν σε εντατικοποίηση της δόμησης στην μοναδική περιοχή που διαθέτει σήμερα 

ρυμοτομικό σχέδιο, αλλά και στις περιορισμένες πολεοδομήσεις που προτείνονται βάσει 

του σεναρίου. Σε κάθε περίπτωση η εντατικοποίηση που θα επιφέρει ο επιπλέον 

συντελεστής δε συνάδει ούτε με τη σημερινή εικόνα των οικισμών της Τζιας, ούτε με τον 

προτεινόμενο σχεδιασμό.  

• Προτείνεται η διερεύνηση για μελέτες αναπλάσεων στην Ιουλίδα και στους παραλιακούς 

οικισμούς για την εξασφάλιση ενιαίου δικτύου ΚΧ και χώρων στάθμευσης. 

• Προτείνεται η αναθεώρηση των εγκεκριμένων ρυμοτομικών σχεδίων του πρώην 

οικοδομικού συνεταιρισμού «ΘΕΜΙΣ» στις θέσεις Τάμελος και Πετρούσα με σκοπό την 

επικαιροποίηση τους σύμφωνα με τα γεωλογικά και φυσικά δεδομένα της περιοχής. Η 

αναθεώρηση τους θα πραγματοποιηθεί με Ρυθμιστικό Σχέδιο Εφαρμογής (ΡΣΕ) σε 

επόμενο στάδιο μετά την έγκριση του ΤΠΣ 

10.5 ΒΑΣΙΚΕΣ ΥΠΟΘΕΣΕΙΣ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΚΩΝ ΜΕΓΕΘΩΝ ΣΕ 

ΟΡΙΖΟΝΤΑ 5ΕΤΙΑΣ ΚΑΙ 15ΕΤΙΑΣ 

Ο υπολογισμός των προγραμματικών μεγεθών του Δήμου Κέας υπολογίζονται και 

περιγράφονται αναλυτικά στο υποκεφάλαιο 2.1.1.2.1.1. «Πληθυσμός βάσει των στοιχείων της 

ΕΛΣΤΑΤ». Υπενθυμίζεται ότι τα μεγέθη του συγκεκριμένου κεφαλαίου αποτελούν τα τελικά 

πληθυσμιακά μεγέθη της νήσου για τα προγραμματικά έτη 2024 (Έτος βάσης) και 2039 (Έτος 

προγραμματισμού), καθώς όπως διατυπώθηκε στην ενότητα 2.1.1.2.1.γ οι τιμές των πληθυσμών 

κατά ΕΛΣΤΑΤ αποτελούν τα δυσμενέστερα – μεγαλύτερα πληθυσμιακά μεγέθη. 

Για το προσδιορισμό του πληθυσμού βάσει των στοιχείων της ΕΛΣΤΑΤ, λαμβάνεται υπόψη ο 

μόνιμος πληθυσμός αντί του πραγματικού, ενώ για τον υπολογισμό του Φυσικού Ισοζυγίου στο 

τοπικό επίπεδο (ΔΚ, οικισμοί), λόγω έλλειψης στοιχείων, ακολουθήθηκε η εξής μεθοδολογία. 

1. Ο αριθμός των γεννήσεων και των θανάτων ανά οικισμό υπολογίστηκε ως το γινόμενο 

μεταξύ α) των συνολικών θανάτων/ γεννήσεων της Δημοτικής Κοινότητας που ανήκουν 

και β) του ποσοστού συμμετοχής του πληθυσμού των οικισμών στο συνολικό πληθυσμό 

της Δημοτικής Κοινότητας. Συγκεκριμένα: 

(
Γεννήσεις

Οικισμού
) = (

Γεννήσεις

Δημοτικής Κοινότητας
) × [

(Πληθυσμός Οικισμού)

(Πληθυσμός Δημοτικής Κοινότητας)
] 

(
Θάνατοι
Οικισμού

) = (
Θάνατοι

Δημοτικής Κοινότητας
) × [

(Πληθυσμός Οικισμού)

(Πληθυσμός Δημοτικής Κοινότητας)
] 

 

2. Ο αριθμός των γεννήσεων και των θανάτων ανά Δημοτική Κοινότητα υπολογίστηκε ως 

το γινόμενο μεταξύ α) των συνολικών θανάτων/ γεννήσεων της Δ.Ε. που ανήκουν και β) 
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του ποσοστού συμμετοχής του πληθυσμού των κοινοτήτων στο συνολικό πληθυσμό της 

Δ.Ε.. Ειδικότερα: 

(
Γεννήσεις

Δημοτικής Κοινότητας
) = (

Γεννήσεις
Δ. Ε.

) × [
(Πληθυσμός Δημοτική Κοινότητας)

(Πληθυσμός Δ. Ε. )
] 

(
Θάνατοι

Δημοτικής Κοινότητας
) = (

Θάνατοι
Δ. Ε.

) × [
(Πληθυσμός Δημοτική Κοινότητας)

(Πληθυσμός Δ. Ε. )
] 

 

Υπό το πρίσμα των ανωτέρω και δεδομένων των στατιστικών δελτίων της ΕΛΣΤΑΤ (2022, 2023) 

και των Ληξιαρχικών Πράξεων του Υπουργείου Εσωτερικών (2024), ο Πληθυσμός Βάσης και 

Σχεδιασμού του Δήμου Κέας παρουσιάζεται στο κάτωθι Πίνακα. 

Πίνακας7: Προσδιορισμός Πληθυσμού Βάσης και Σχεδιασμού στο Δήμο Κέας, σύμφωνα με τα δεδομένα της 

ΕΛΣΤΑΤ 

Περιοχές Αναφοράς 2011 2021 
Φυσικό Ισοζύγιο 

Πληθυσμός 
Βάσης 

Μεταβολή 
2011 - 
2024 

Εκτίμηση 
Μόνιμου 

Πληθυσμού 

ΜΕΡΜ 
2011 - 

2021 (r, ؉) 
2022 2023 2024 2024 2039 

ΣΥΝΟΛΟ ΧΩΡΑΣ 10.816.286 10.482.487 -64.880 -56.852 -58.584 10.302.171 -4,8% 9.828.970 -0,003130 

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΝΟΤΙΟΥ 
ΑΙΓΑΙΟΥ 

309.015 327.820 -70 -100 -1.512 326.138 5,5% 356.357 0,005925 

ΠΕ ΚΕΑΣ - ΚΥΘΝΟΥ 3.911 3.903 -10 12 -30 3.875 -0,9% 3.863 -0,000205 

ΔΗΜΟΣ ΚΕΑΣ 2.455 2.335 -9 18 -15 2.329 -5,1% 2.160 -0,004999 

Δημοτική Κοινότητα 
Ιουλίδος 

1.406 1.225 -5 10 -8 1.222 -13,1% 994 -0,013686 

Ιουλίδα,η 633 462 -2 5 -3 462 -27,0% 288 -0,031000 

Αγία Μαρίνα,η 3 13 0 0 0 13 333,3% 20 0,028296 

Αγία Μαύρα,η 44 26 0 0 0 26 -40,9% 12 -0,051249 

Άγιος Θεόδωρος,ο 33 30 0 1 0 31 -6,1% 27 -0,009486 

Άγιος Νικόλαος,ο 19 11 0 0 0 11 -42,1% 5 -0,053188 

Άγιος Συμεών,ο 44 59 0 0 -1 58 31,8% 88 0,028296 

Αστράς,ο 21 13 0 0 0 13 -38,1% 6 -0,046826 

Ελληνικά,τα 33 43 0 1 0 44 33,3% 67 0,028296 

Ζωοδόχος Πηγή,η 29 21 0 0 0 21 -27,6% 13 -0,031762 

Καμπί,το 9 16 0 0 0 16 77,8% 24 0,028296 

Καστανιές,οι 41 47 -1 1 0 47 14,6% 58 0,013751 

Καστριανή,η 18 18 0 0 0 18 0,0% 27 0,028296 

Κάτω Μεριά,η 92 73 0 0 -1 72 -21,7% 51 -0,022867 

Κοκκινάδα,η 11 3 0 0 0 3 -72,7% 0 -0,121842 

Κούνδουρος,ο 17 39 0 1 0 40 135,3% 61 0,028296 

Λιγιά,η 2 2 0 0 0 2 0,0% 0  –  

Μύλοι,οι 48 55 0 0 -1 54 12,5% 66 0,013706 

Όρκος,ο 13 3 0 0 0 3 -76,9% 0 -0,136390 

Πέρα Μεριά,η 47 60 -1 0 -1 58 23,4% 84 0,024720 
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Ποίσσες,αι 157 167 -1 1 -1 166 5,7% 182 0,006194 

Πλαγιά,η 12 11 0 0 0 11 -8,3% 10 -0,008663 

Ροντακάδο,το 2 3 0 0 0 3 50,0% 5 0,028296 

Σπαθί,το 9 8 0 0 0 8 -11,1% 7 -0,011709 

Σταυρουδάκι,το 22 20 0 0 0 20 -9,1% 17 -0,009486 

Χαβουνά,τα 47 22 0 0 0 22 -53,2% 7 -0,073101 

Δημοτική Κοινότητα 
Κορησσίας 

1.049 1.110 -4 8 -7 1.107 5,5% 1.205 0,005668 

Κορησσία,η 711 742 -2 5 -5 740 4,1% 789 0,004277 

Βουρκάριον,το 121 109 0 1 -1 109 -10,2% 93 -0,010390 

Κάλαμος,ο 6 9 0 0 0 9 50,0% 14 0,028296 

Κουκουβαγιά,η 32 29 0 1 0 30 -6,3% 26 -0,009796 

Μακρόνησος,η (νησίς) 9 6 0 0 0 6 -33,3% 3 -0,039735 

Μαράδες,οι 8 13 0 0 0 13 62,5% 20 0,028296 

Μαύρο,το 35 57 -1 0 0 56 60,0% 85 0,028296 

Μελισσάκι,το 0 5 0 0 0 5 #DIV/0! 8 0,028296 

Μυλοπόταμος,ο 28 36 -1 1 0 36 28,6% 55 0,028296 

Ξύλα,τα 1 0 0 0 0 0 -100,0% 0 -1,000000 

Οτζιάς,ο 87 75 0 0 -1 74 -14,9% 59 -0,014732 

Φωτημάριον,το 11 29 0 0 0 29 163,6% 44 0,028296 

Πηγή: (ΕΛ.ΣΤΑΤ., 2011· 2021· 2022· 2023· Υπουργείο Εσωτερικών, 2024· Επεξεργασία Ομάδα Μελέτης) 

Στο διάστημα της τελευταίας περίπου δεκαετίας (2011 – 2024) η Κέα εμφανίζει δημογραφική 

μείωση της τάξεως του 5,1%, το οποίο σε απόλυτα μεγέθη μεταφράζεται σε μείωση κατά 120 

κατοίκους (από 2.455 το 2011 σε 2.335 κατοίκους το 2024). Συγκρίνοντας το ρυθμό μεταβολής 

της νήσου με τα υπερκείμενα διοικητικά επίπεδα, προκύπτει πως παρόλο που ο Δήμος Κέας 

ακολουθεί την εθνική τάση (Σύνολο Χώρας: -4,8%), δεν εναρμονίζεται με τον θετικό ρυθμό 

μεταβολής του πληθυσμού της Περιφέρειας (+5,5%). Σε ενδοπεριφερειακό επίπεδο, η 

δημογραφική μείωση της Κέας δείχνει να μην επηρεάζει σημαντικά το ρυθμό μεταβολής της ΠΕ 

Κέας – Κύθνου, στην οποία παρατηρείται ήπια μείωση κατά μία (1) περίπου ποσοστιαία μονάδα 

(σε απόλυτα μεγέθη μείωση κατά 28 κατοίκους). 

Στο τοπικό επίπεδο, η Δημοτική Κοινότητα Ιουλίδος συγκεντρώνει το μεγαλύτερο μέρος του 

πληθυσμού της νήσου, με μικρή διαφορά από την Δημοτική Κοινότητα Κορησσίας (52,5% έναντι 

του 47,% της ΔΚ Κορησσίας). Σημαντικό ρόλο στην εξέλιξη αυτή διαδραματίζει η διοικητική 

κατανομή των οικισμών της Κέας, μολονότι η ΔΚ Ιουλίδος διαθέτει διπλάσιο αριθμό οικισμών 

έναντι της ΔΚ Κορησσίας (25 οικισμοί έναντι των 12 οικισμών της ΔΚ Κορησσίας). Η Κορησσία 

αποτελεί τον μεγαλύτερο, σε πληθυσμό, οικισμό της Κέας, συγκεντρώνοντας το 32% του 

Πληθυσμού Βάσης (704 κάτοικοι). Εν συνεχεία, ακολουθούν οι οικισμοί της Ιουλίδας (462 κάτ.), 

των Ποισσών (166 κάτ.) και του Βουρκαρίου (109 κάτ.), ενώ σε 24 οικισμούς ο πληθυσμός 

κυμαίνεται από 80 έως 10 κατοίκους. Παράλληλα, εντός της Κέας εντοπίζονται εννέα (9) οικισμοί 
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εξαιρετικά μικρού πληθυσμιακού μεγέθους (κάτω των 10 κάτ.), η πλειοψηφία των οποίων 

διακρίνεται να μη κατοικούνται στο διάστημα της επόμενης δεκαπενταετίας. 

Στο διάστημα 2024 – 2039, δηλαδή σε ορίζοντα δεκαπέντε (15) ετών, η νήσος αναμένεται να 

συνεχίσει την αρνητική τάση της περιόδου 2011 – 2024 (-7,2% δηλαδή 169 κατοίκους 

λιγότερους). Στην ίδια γραμμή, η ΔΚ Ιουλίδος προβλέπεται να καταγράψει πληθυσμό κάτω των 

1.000 κατοίκων (994 κάτ.) και στατιστικά η μεταβολή της υπολογίζεται στο –18,7% (δηλαδή 228 

κάτοικοι λιγότεροι). Αντίθετα, η ΔΚ Κορησσίας φαίνεται ότι θα επεκτείνει το θετικό ρυθμό 

μεταβολής της κατά περίπου 3 ποσοστιαίες μονάδες (από 5,5% σε 8,8%), ακολουθώντας την 

προβλεπόμενη περιφερειακή και ενδοπεριφερειακή τάση. Σε επίπεδο οικισμών, η Κορησσία 

(2039: 789 κάτ.) και οι Ποίσσες (2039: 182 κάτ.) αναμένονται να αυξήσουν τα πληθυσμιακά τους 

μεγέθη κατά περίπου 7% και 10% αντίστοιχα, ενώ στον οικισμό της Ιουλίδας αναμένεται να 

συνεχιστεί ο αρνητικός ρυθμός της περιόδου 2011 – 2024 στην επόμενη δεκαπενταετία και 

μάλιστα σε ακόμη μεγαλύτερο βαθμό (-37,6% ήτοι μείωση κατά 174 κάτ.). Αξίζει να αναφερθεί 

ότι εντός της Κέας εντοπίζονται δεκατρείς (13) οικισμοί όπου με την εφαρμογή του ΜΕΡΜ 

σημείωσαν πολύ υψηλά ποσοστά δημογραφικής αύξησης στο έτος προγραμματισμού. Ως εκ 

τούτου, προκειμένου να προσεγγισθεί στο βέλτιστο βαθμό ο Πληθυσμός Σχεδιασμού των 

προαναφερθέντων οικισμών, ορίσθηκε – από την ομάδα μελέτης – ως ΜΕΡΜ το διάμεσο των 

ΜΕΡΜ των οικισμών που παρουσίασαν δημογραφική αύξηση στο διάστημα 2024 – 2039. 

Πέραν των προαναφερθέντων, στη παρούσα ενότητα υπολογίζονται και οι δημογραφικές 

μεταβολές που αναμένεται να πραγματοποιηθούν στο Δήμο Κέας στο διάστημα της επόμενης 

πενταετίας (2024 – 2029). Υπό αυτό το πρίσμα, με την εφαρμογή του ΜΕΡΜ της περιόδου 2011 

– 2021 προκύπτουν τα μεγέθη του παρακάτω Πίνακα. 

Πίνακας 5: Προσδιορισμός των πληθυσμιακών μεγεθών του Δήμου Κέας στο διάστημα 2024 – 2029 

Περιοχές Αναφοράς 2011 2021 

Πληθυσμός 
Βάσης ΜΕΡΜ 2011 

- 2021 (r, ؉) 

Εκτιμώμενος 
Πληθυσμός 

5ετίας 

Μεταβολή 
2024 - 
2039 

2024 2029 

ΣΥΝΟΛΟ ΧΩΡΑΣ 10.816.286 10.482.487 10.302.171 -0,003130 10.141.959 -4,8% 

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΝΟΤΙΟΥ ΑΙΓΑΙΟΥ 309.015 327.820 326.138 0,005925 335.915 5,5% 

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΚΕΑΣ - ΚΥΘΝΟΥ 3.911 3.903 3.875 -0,000205 3.871 -0,9% 

ΔΗΜΟΣ ΚΕΑΣ 2.455 2.335 2.329 -0,004999 2.298 -5,1% 

Δημοτική Κοινότητα Ιουλίδος 1.406 1.225 1.222 -0,013686 1.167 -13,1% 

Ιουλίδα,η 633 462 462 -0,031000 395 -27,0% 

Αγία Μαρίνα,η 3 13 13 0,028296 15 333,3% 

Αγία Μαύρα,η 44 26 26 -0,051249 20 -40,9% 

Άγιος Θεόδωρος,ο 33 30 31 -0,009486 30 -6,1% 

Άγιος Νικόλαος,ο 19 11 11 -0,053188 8 -42,1% 

Άγιος Συμεών,ο 44 59 58 0,028296 67 31,8% 

Αστράς,ο 21 13 13 -0,046826 10 -38,1% 
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Ελληνικά,τα 33 43 44 0,028296 51 33,3% 

Ζωοδόχος Πηγή,η 29 21 21 -0,031762 18 -27,6% 

Καμπί,το 9 16 16 0,028296 18 77,8% 

Καστανιές,οι 41 47 47 0,013751 50 14,6% 

Καστριανή,η 18 18 18 0,028296 21 0,0% 

Κάτω Μεριά,η 92 73 72 -0,022867 64 -21,7% 

Κοκκινάδα,η 11 3 3 -0,121842 2 -72,7% 

Κούνδουρος,ο 17 39 40 0,028296 46 135,3% 

Λιγιά,η 2 2 2 - 0 0,0% 

Μύλοι,οι 48 55 54 0,013706 58 12,5% 

Όρκος,ο 13 3 3 -0,136390 1 -76,9% 

Πέρα Μεριά,η 47 60 58 0,024720 66 23,4% 

Ποίσσες,αι 157 167 166 0,006194 171 5,7% 

Πλαγιά,η 12 11 11 -0,008663 11 -8,3% 

Ροντακάδο,το 2 3 3 0,028296 3 50,0% 

Σπαθί,το 9 8 8 -0,011709 8 -11,1% 

Σταυρουδάκι,το 22 20 20 -0,009486 19 -9,1% 

Χαβουνά,τα 47 22 22 -0,073101 15 -53,2% 

Δημοτική Κοινότητα Κορησσίας 1.049 1.110 1.107 0,005668 1.131 5,5% 

Κορησσία,η 711 742 740 0,004277 756 4,1% 

Βουρκάριον,το 121 109 109 -0,010390 103 -10,2% 

Κάλαμος,ο 6 9 9 0,028296 10 50,0% 

Κουκουβαγιά,η 32 29 30 -0,009796 29 -6,3% 

Μακρόνησος,η (νησίς) 9 6 6 -0,039735 5 -33,3% 

Μαράδες,οι 8 13 13 0,028296 15 62,5% 

Μαύρο,το 35 57 56 0,028296 64 60,0% 

Μελισσάκι,το 0 5 5 0,028296 6 - 

Μυλοπόταμος,ο 28 36 36 0,028296 41 28,6% 

Ξύλα,τα 1 0 0 -1,000000 0 -100,0% 

Οτζιάς,ο 87 75 74 -0,014732 69 -14,9% 

Φωτημάριον,το 11 29 29 0,028296 33 163,6% 

Πηγή: (ΕΛ.ΣΤΑΤ., 2011 – 2021 – 2022 – 2023; Υπουργείο Εσωτερικών, 2024; Επεξεργασία Ομάδα Μελέτης) 

Από τους ανωτέρω υπολογισμούς προκύπτει πως σε ορίζοντα πενταετίας (2024 – 2029), η 

νήσος θα καταγράψει αρνητικό ρυθμό μεταβολής της τάξεως του –1,3% (μείωση κατά 31 

κατοίκους). Ταυτόχρονα, η ΔΚ Ιουλίδος θα σημειώσει μείωση στο πληθυσμό της κατά 55 

κατοίκους ( –4,5%), εν αντιθέσει με τη ΔΚ Κορησσίας η οποία αναμένεται να ακολουθήσει την 

περιφερειακή τάση αυξάνοντας το πληθυσμό της κατά 2,2% (ήτοι δημογραφική αύξηση κατά 24 

κατοίκους). Σε επίπεδο οικισμών, η μεγαλύτερη μείωση (σε απόλυτα μεγέθη) εμφανίζεται στον 

οικισμό της Ιουλίδας, η οποία καταγράφει μείωση κατά 67 κατοίκους (–14,5%). Αντίστοιχα, η 

μεγαλύτερη αύξηση εντοπίζεται στον οικισμό της Κορησσίας (αύξηση κατά 16 κατοίκους), ενώ 

παρόμοια αύξηση (με μικρότερες τιμές από αυτές της Κορησσίας) εμφανίζεται σε 14 οικισμούς 

(Άγιος Συμεών, Ελληνικά, Καστανιές, Καστριανή, Κούνδουρος, Μύλοι, Πέρα Μεριά, Ποίσσες, 

Μαράδες, Μαύρο, Μελισσάκι, Μυλοπόταμος, Φωτημάριον). 
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