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Α10. ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΠΙΛΟΓΗ ΕΠΙΚΡΑΤΕΣΤΕΡΟΥ ΣΕΝΑΡΙΟΥ  

Α10.1 ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ  

 

ΕΙΣΑΓΩΓΗ 

 

Πριν αναλυθούν τα εναλλακτικά Σενάρια Χωρικής Ανάπτυξης και Οργάνωσης του Δήμου Γορτυνίας, 

υπογραμμίζεται ότι αφορούν το χωροταξικό και πολεοδομικό σχεδιασμό μιας κατ΄ εξοχήν ορεινής 

περιοχής. Αν και στην Ελλάδα έως σήμερα, δεν υπάρχει ειδικότερος χωροταξικός σχεδιασμός που να 

αφορά αποκλειστικά τις ορεινές περιοχές, στα επιμέρους χωροταξικά πλαίσια (Γενικά, ειδικά, 

περιφερειακά)  γίνεται ειδική μνεία και συμπεριλαμβάνονται προτεινόμενες πολιτικές για αυτήν την 

ειδική κατηγορία χώρου. Ωστόσο οι ορεινές περιοχές δεν αντιμετωπίζονται ως μια συνολική ενότητα. 

Συνολικά πάντως, τα τελευταία 30 χρόνια υπάρχει μεγάλο ερευνητικό ενδιαφέρον και εφαρμοσμένη 

εμπειρία για τον ορεινό χώρο στη χώρα μας (εκτός άλλων, μέσω φορέων όπως το «Μετσόβιο Κέντρο 

Διεπιστημονικής Έρευνας – ΜΕ.Κ.Δ.Ε. για την Προστασία και την Ολοκληρωμένη Ανάπτυξη του 

ορεινού περιβάλλοντος και των τοπικών ευρωπαϊκών πολιτισμών» και του Δικτύου «ΠΙΝΔΟΣ» κλπ.), 

αν και σε σχέση με πολλές άλλες χώρες, ενεργοποιήθηκαν προς αυτήν την κατεύθυνση αρκετά 

αργότερα. 

Οι αντίστοιχες Ευρωπαϊκές πολιτικές, ήδη από την δεκαετία του 1970, ανέδειξαν την ανάγκη της 

προστασίας των ορεινών περιοχών, όχι μόνο γενικά αλλά και ειδικά μέσα από επιμέρους τομείς, όπως 

η βιοποικιλότητα, οι αγροτικές περιοχές, ο τουρισμός κλπ. Οι Άλπεις ήταν η πρώτη περιοχή που 

άρχισε να μελετάται συστηματικά. Ήδη από την δεκαετία του 1980, ζητήματα σχετικά με τον τομέα 

των μεταφορών στις Άλπεις γίνονται αντικείμενο νομοθεσίας. Επίσης, το ζήτημα της κλιματικής 

αλλαγής αποτελεί αντικείμενο διαλόγου από το 2010 και από τότε αποτελεί και αντικείμενο πολλών 

συνεδρίων για τις ορεινές περιοχές, δεδομένου ότι πρωταρχικά σε αυτές γίνονται εμφανείς οι 

επιπτώσεις της κλιματικής αλλαγής. Την πληρέστερη θεσμική προστασία για τα βουνά  έχουν η 

Γαλλία, η Ιταλία και η Ελβετία, οι οποίες εντάσσονται στις πλέον αναπτυγμένες ορεινές χώρες στην 

Ευρώπη (ΕΕΤΑΑ 2022). Ενδεικτικά η  Ελβετία έχει θεσπίσει: α) Νομοθετικό πλαίσιο για την παροχή 

δανείων σε μικρές και μεσαίες επιχειρήσεις σε ορεινές (και αγροτικές) περιοχές (1976), β) Μέτρα για 

την βελτίωση των εγκαταστάσεων διαμονής στις ορεινές περιοχές (1991). Κυρίως αφορούν σε 

χρηματοδοτήσεις. γ) Νομοθετικό πλαίσιο για το περιβάλλον και την διαχείριση των φυσικών πόρων 

μέσα στο οποίο διατάξεις αφορούν το ορεινό φυσικό περιβάλλον (1999) δ)  Νομοθετικό πλαίσιο για 
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την κατασκευή και χρήση των εναέριων τελεφερίκ (2006) ε) Νομοθετικό πλαίσιο βάσει του οποίου 

ένα προϊόν μπορεί να πιστοποιηθεί ως «ορεινό» ή από «ορεινό βοσκότοπο» (2011). 

Ένα ενδιαφέρον στοιχείο που αναδείχθηκε στη φάση της Ανάπτυξης των Εναλλακτικών Σεναρίων, 

σχετίζεται με τρεις βασικές απειλές, σύμφωνα με τις Εκθέσεις της Euromontana1 (2018, 2020), που  

αντιμετωπίζουν οι ορεινές περιοχές και είναι:  

1. Ο κίνδυνος να μετατραπούν σε «μουσεία» ως αποτέλεσμα της πολιτικής για την προστασία 

του περιβάλλοντος και της πολιτιστικής κληρονομιάς.  

2. Ο κίνδυνος να αντιμετωπιστούν αποκλειστικά ως χώρος για την άσκηση οικονομικών 

δραστηριοτήτων ειδικά του τουρισμού.  

3. Ο κίνδυνος της εγκατάλειψης.  

Δυνητικά εκ των παραπάνω, για το Δήμο Γορτυνίας θεωρούνται κρισιμότεροι ο δεύτερος και ο τρίτος. 

Τέλος στα πλαίσιο του σχεδιασμού του ΤΠΣ του Δήμου Γορτυνίας επιχειρήθηκε η διεύρυνση του 

ουσιαστικού ρόλου των συμμετοχικών διαδικασιών πέραν του περιορισμού στις υποχρεωτικά  

προβλεπόμενες διαδικασίες. Έτσι για τον σχεδιασμό του ΤΠΣ οργανώθηκαν σε πρώιμη φάση δύο 

δημόσιες ανοικτές συναντήσεις (στη Βυτίνα στις 18/10/24 και τα Τρόπαια στις 19/10/24)  όπου ένα 

ευρύ φάσμα ενδιαφερομένων πολιτών, υπηρεσιών και τοπικών φορέων εξέφρασαν τις απόψεις τους 

και τα οράματά τους για την Γορτυνία του μέλλοντος. Οι απόψεις αυτές αποτέλεσαν πολύτιμες 

εισροές για την φάση της ανάλυσης  και για την διαμόρφωση των εναλλακτικών σεναρίων. Επιπλέον 

πραγματοποιήθηκαν συνεντεύξεις με θεσμικούς φορείς και επαγγελματίες που δραστηριοποιούνται 

στην περιοχή. 

Τα κύρια ερωτήματα στον πυρήνα των συμμετοχικών διαδικασιών ήταν:  

• Ο προσδιορισμός των ζητημάτων αιχμής για τον σχεδιασμό του Δήμου 

• Μέτρα και πολιτικές για την βελτίωση της κατάστασης της περιοχής 

• Ειδικότερα θέματα που οι συμμετέχοντες θα ήθελαν να αναδείξουν 

 
1: https://www.euromontana.org. Η Euromontana είναι το ευρωπαϊκό δίκτυο πολλών ενδιαφερομένων για τη βιώσιμη 
ανάπτυξη και την ποιότητα ζωής στα βουνά.  
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Οι απαντήσεις, τα σχόλια και οι προβληματισμοί που προέκυψαν, αποτέλεσαν σημαντικές εισροές 

στα σενάρια που διαμορφώθηκαν.  

Αναλυτικότερα, για τη διατύπωση των εναλλακτικών σεναρίων λήφθηκε υπόψη η ενδελεχής ανάλυση 

της υφιστάμενης κατάστασης που παρουσιάζεται στα προηγούμενα κεφάλαια (γεωγραφική θέση και 

χωρικά χαρακτηριστικά, πληθυσμιακή σύνθεση και εξέλιξη, διάρθρωση των οικονομικών λειτουργιών, 

δομημένο περιβάλλον, φυσικό περιβάλλον και κλίμα, τεχνικές και μεταφορικές υποδομές), καθώς και 

οι κατευθύνσεις/ στρατηγικές του υπερκείμενου σχεδιασμού και του αναπτυξιακού 

προγραμματισμού. Συνεκτιμώντας τα εν λόγω στοιχεία και αξιοποιώντας παράλληλα τα 

αποτελέσματα των συμμετοχικών διαδικασιών  προσδιορίστηκαν οι δυνατότητες και οι αδυναμίες, 

οι   ευκαιρίες και οι απειλές που επηρεάζουν τη μελλοντική εξέλιξη του Δήμου.  Έχοντας υπόψη 

όλα  τα παραπάνω εξετάζονται τρία (3) εναλλακτικά Σενάρια χωρικής ανάπτυξης και οργάνωσης των 

Δ.Ε. του Δήμου Γορτυνίας. Όλα τα σενάρια, σύμφωνα με τον Ν.4447/2016,  πρέπει να στοχεύουν στη 

διαφύλαξη του υπαίθριου χώρου μέσω της προώθησης οργανωμένων οικιστικών και παραγωγικών 

υποδοχέων, τον περιορισμό της εκτός σχεδίου δόμησης, την προστασία και ανάδειξη των φυσικών 

συστημάτων/περιβάλλοντος, της γεωργικής γης και της πολιτιστικής κληρονομιάς, την κατά το 

δυνατόν ανάσχεση των  επιπτώσεων της κλιματικής αλλαγής, την προώθηση δράσεων προσαρμογής 

σε αυτήν καθώς και την δυνατότητα παρέμβασης σε συνθήκες έκτακτης ανάγκης. 

Για να γίνει κατανοητή η σημασία του θεσμού των Τοπικών Πολεοδομικών Σχεδίων ως Εργαλείο 

Χωρικού Σχεδιασμού της Βιώσιμης Ανάπτυξης το πρώτο κατά σειρά Σενάριο, είναι το Σενάριο 0 

(Μηδενικό), το σενάριο των μη αλλαγών, όπου σε αυτό θα παρουσιάζεται η κατάσταση 

(δημογραφική, οικιστική, παραγωγική) στην οποία θα περιέλθει ο Δήμος δίχως τα ευεργετήματα του 

Πολεοδομικού και Χωροταξικού σχεδιασμού στα πλαίσια του ΤΠΣ.      

Τα υπόλοιπα τρία σενάρια που θα ακολουθήσουν στη συνέχεια, δεν αποτελούν μια μετεξέλιξη το ένα 

του άλλου στη βάση ενιαίας στρατηγικής κατεύθυνσης  χωρικού σχεδιασμού, όπου οι 

διαφοροποιήσεις σχετίζονται κυρίως με την ένταση των παρεμβάσεων. Το Σενάριο 1 (Βάσης) 

αποτελεί το λιγότερο παρεμβατικό σενάριο και περιλαμβάνει επιλογές που σχετίζονται με τις 

υφιστάμενες τάσεις ανάπτυξης και τα ήδη δρομολογημένα έργα ενώ ταυτόχρονα περιέχει κάποιες 

προτάσεις αναπτυξιακού χαρακτήρα. Τα δύο επόμενα σενάρια αντικατοπτρίζουν διαφορετικές 

οραματικές αντιλήψεις σχεδιασμού του χώρου. Το Σενάριο 2 (Οικοανάπτυξης) προκρίνει την αρχή 

της ενδογενούς και ισόρροπης ανάπτυξης  μέσα από την στήριξη των συγκριτικών πλεονεκτημάτων 

των διαφορετικών περιοχών καθώς και τη διάχυση της ανάπτυξης σε ευρύτερες περιοχές ενδοχώρας. 

Το Σενάριο 3 (Πόλων Ανάπτυξης) εστιάζει στην αρχή των «Πόλων Ανάπτυξης», της  στήριξης και 
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μεγέθυνσης των ανταγωνιστικών πλεονεκτημάτων του τουριστικού προϊόντος, των μεγάλων 

αναπτυξιακών έργων και της μεγάλης επιχειρηματικότητας.   

Η τελική πρόταση στοχεύει στην ει δυνατόν συγκράτηση του πληθυσμού και την ανάσχεση των 

αρνητικών δημογραφικών τάσεων μέσω παρεμβάσεων σε κρίσιμους τομείς που θα βελτιώσουν 

συνολικά τη ζωή των κατοίκων και θα αυξήσουν τις δυνατότητες απασχόλησης ή/και επιχειρηματικής 

δραστηριότητας  σε διαφορετικούς παραγωγικούς τομείς. Αναφορικά με τις περιοχές χρήσεων γης 

που προτείνονται από το ΤΠΣ, τα ακριβή όρια τους θα καθοριστούν στο 2ο Στάδιο της μελέτης 

(Πρόταση).  Σε αυτό το στάδιο υποδεικνύεται είτε ενδεικτικό όριο είτε ευρύτερες χωρικές ενότητες 

εντός των οποίων θα καθοριστούν οι επιμέρους περιοχές. Ο προγραμματικός πληθυσμός κάθε 

σεναρίου, θα παρουσιαστεί στο κεφ. Α10.4.  

 

Α10.1.1 ΣΕΝΑΡΙΟ 0  (ΜΗΔΕΝΙΚΟ) 

Στο Μηδενικό Σενάριο η γεωγραφική απομόνωση, η οικονομική ύφεση και η δημογραφική 

«αιμορραγία» συνεχίζονται με έντονους ρυθμούς. Σημειωτέον ότι ο μόνιμος πληθυσμός του Δήμου 

το 1991 ανερχόταν σε  15.770  κατοίκους, γνωρίζοντας μια μείωση της τάξης του 49,81% έως το 2021. 

Στο Μηδενικό σενάριο δεν προτείνεται καμία απολύτως παρέμβαση. Το κόστος υλοποίησης του 

σεναρίου αυτού είναι επίσης μηδενικό, όπως και το περιβαλλοντικό του αποτύπωμα. Στο μηδενικό 

σενάριο, δίνεται η δυνατότητα αξιοποίησης της εξωαστικής περιοχής, με τον ίδιο ακριβώς τρόπο που 

γίνεται και σήμερα. Το μηδενικό σενάριο χαρακτηρίζεται από απουσία χωροταξικού σχεδιασμού.  

Κατά το μηδενικό σενάριο τα προβλήματα που εμφανίζει ο Δήμος σε όλους τους τομείς παραμένουν. 

Οι πολιτικές που έχουν δρομολογηθεί επίσης θα υλοποιηθούν. Τα ενυπάρχοντα προβλήματα αλλά 

και τα πλεονεκτήματα ή /και θετικές τάσεις επίσης διατηρούνται. Στο σενάριο αυτό -όπως ήδη 

αναφέρθηκε δεν προτείνονται μέτρα για την οργάνωση των χρήσεων γης, τόσο στον εξωοικιστικό 

χώρο όσο και εντός των οικιστικών περιοχών. Δεν προβλέπονται οριοθετήσεις -τα ζητήματα με τους 

μη οριοθετημένους οικισμούς παραμένουν- ενώ καμία παρέμβαση στον πολεοδομικό ιστό των 

οικισμών. Στις εξωοικιστικές  περιοχές διατηρείται το καθεστώς της εκτός σχεδίου δόμησης ως έχει. 

Όπως και στα υπόλοιπα σενάρια, έτσι κι εδώ ερχόμαστε αντιμέτωποι με σημαντικά ζητήματα -

προβλήματα που εμφανίζονται στην περιοχή μελέτης (βλ. κεφ. Α9.8.6), οι επιπτώσεις των οποίων, 

δεν μπορούν να αντιμετωπιστούν περαιτέρω, μην μπαίνοντας σε δράση.  

Παρακάτω παρουσιάζονται αυτά τα Προβλήματα μαζί με τις αναμενόμενες επιπτώσεις, που αφορούν 

το Μηδενικό Σενάριο: 
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1) Σταθερή πληθυσμιακή μείωση και γήρανση του πληθυσμού.  

Πληθυσμιακή Ερημοποίηση 

2) Εκτεταμένο ορεινό οδικό δίκτυο (εξωτερικό και εσωτερικό οδικό δίκτυο) με υψηλό κόστος 

δημιουργίας νέων ή συντήρησης υφιστάμενων υποδομών  

Σταδιακή εγκατάλειψη τμημάτων του  

3) Κλιματική αλλαγή 

Ανεπάρκεια νερού   

4) Αδυναμία ανταποκρισιμότητας των τουριστικών οικισμών σε όλων των ειδών τις Υπηρεσίες 

(Καταλύματα, Εστίαση) λόγω της σημαντικής διακύμανσης εποχικού πληθυσμού 

(Καλοκαίρι, Διακοπές Χριστουγέννων) και επισκεπτών τριημέρου αλλά και  Ημερήσιου 

τουρισμού.  

Δημιουργείται δυσαρέσκεια των επισκεπτών με κίνδυνο να μην επιστρέψουν ή να 

δημιουργήσουν  κακή φήμη για την περιοχή ως προορισμό.  

5) Μεγάλος αριθμός παραθεριστών με καταγωγή από τη Γορτυνία που διαθέτουν (εξοχική) 

κατοικία.  

Αποτελούν ένα σημαντικό δυναμικό που αποξενώνεται με τα χρόνια  

6) Κυκλοφοριακή συμφόρηση των κύριων διαμπερών οδικών αρτηριών τις ημέρες με υψηλή 

επισκεψιμότητα ( Σ/Κ, αργίες) στη  Δημητσάνα, τα Λαγκάδια,  τη Στεμνίτσα, το 

Βαλτετσινίκο, τα  Μαγούλιανα σε συνδυασμό με την Έλλειψη θέσεων στάθμευσης.  

Απραξία, επιδείνωση του προβλήματος, δυσαρέσκεια των επισκεπτών 

Όπως ήδη αναφέρθηκε για το Μηδενικό Σενάριο, απουσιάζει ο χωρικός σχεδιασμός όμως θα υπάρχει 

επιπλέον το αποτύπωμα όλων των έργων που έχουν πρόσφατα υλοποιηθεί ή δρομολογηθεί.  

Με βάση το Επιχειρησιακό και Τεχνικό πρόγραμμα του Δήμου έχουν υλοποιηθεί πρόσφατα ή 

δρομολογηθεί για το άμεσο μέλλον τα έργα που ακολουθούν. Αναμεσά τους και ιδιωτικά έργα με 

σημαντικές αναπτυξιακές/περιβαλλοντικές επιπτώσεις στην περιοχή: 

1. Πεζοπορική διαδρομή Λαγκαδίων – Φτελιάς (Λίμνη Λάδωνα),  Νεοχώρι – Ποταμός 

Ερύμανθος- Νεμούντα, οι οποίες όμως -σε αντίθεση με το Menalon Trail- δεν υποστηρίζονται 

στην αφετηρία – τερματισμό από δίκτυο καταλυμάτων και άλλων υπηρεσιών) στην Κεντρική 

και Δυτική Γορτυνία 

2. Ανάπλαση τμήματος της παραλίμνιας περιοχής της Λίμνης Λάδωνα Κανελλάκια 
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3. Διαδρομές ανάμεσα στα Φαράγγια στην Κεντρική και Δυτική Γορτυνία  

4. Ανάπλαση του «Δρόμου της Αγάπης» και Δημιουργία Πάρκινγκ στη Βυτίνα. Δημιουργία 

Πάρκινγκ στη Δημητσάνα. 

5. Έργα δημιουργία/συντήρησης αρδευτικών καναλιών και αποχετευτικού Δικτύου κλπ.  

6. Κατασκευή ΕΕΛ σε Τρόπαια και Καλλιάνι 

7. Δημοπράτηση Δημοτικού ξενώνα επτά δωματίων στο Καλλιάνι 

8. Αναβάθμιση Υποδομών Δημοτικών Λουτρών Ηραίας 

9. Επαναλειτουργία «Μουστογιάννειου» Γηροκομείου Δ.Ε. Τροπαίων 

10. Δημιουργία Φωτοβολταικών πάρκων σε περιοχές με εύκολη προσβασιμότητα σε υψίπεδα ή 

σε εδάφη με μικρή κλίση (ιδιοκτησίας του Δήμου σε τμήμα στην περιοχή μεταξύ των οικισμών 

Νεοχωρίου και Λιβαδακίου, της Δ.Ε. Τροπαίων). Επισημαίνεται ότι ο Δήμος Γορτυνίας 

συμμετέχει σε Ενεργειακή Κοινότητα για αξιοποίηση ΑΠΕ. 

11. (Πιθανή) Εγκατάσταση 75 Ανεμογεννητριών στο Μαίναλο (ιδιωτικό έργο προς υλοποίηση), το 

οποίο βρίσκει αντίθετη την τοπική κοινωνία  

12. Pan Trail: Πεζοπορική διαδρομή από  Στεμνίτσα  έως Τριποταμιά -Γέφυρα Ερυμάνθου (Δ.Ε. 

Τρικολώνων , Δημητσάνας, Ηραίας, Τροπαίων) μήκους 65 χιλιομέτρων (βλ. κεφ. Α9.8.2)  

Συνολικά στο Σενάριο αυτό τα προβλήματα δεν μπορούν να επιλυθούν, αφού απουσιάζει ένα βασικό 

στρατηγικό Σχέδιο με το αντίστοιχο  σκεπτικό παρεμβάσεων  στο χώρο.  

 

Α10.1.2 ΣΕΝΑΡΙΟ 1  (ΒΑΣΗΣ) 

Στο Σενάριο 1 η γεωγραφική απομόνωση, η οικονομική ύφεση και η δημογραφική «αιμορραγία» 

συνεχίζονται με τον ίδιο ρυθμό, με αποτέλεσμα την περαιτέρω την αριθμητική μείωση και  γήρανση 

του πληθυσμού, καθώς και τη συρρίκνωση του ενεργού πληθυσμού. Υπάρχει μετεγκατάσταση 

αρκετών μόνιμων κατοίκων προς μεγαλύτερα αστικά κέντρα με διατήρηση της ακίνητης περιουσίας 

τους στο Δήμο Γορτυνίας. Η εγγύτητα με την Αθήνα αυξάνει  τον ημερήσιο τουρισμό ή τον Τουρισμό 

Σ/Κ, αλλά και τους επισκέπτες με μεγαλύτερη διάρκεια παραμονής. Οι επισκέπτες (και τα καταλύματα) 
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συνολικά αυξάνονται κι έτσι ισοσκελίζουν τη μείωση του Πραγματικού πληθυσμού, με αποτέλεσμα 

συνολικά να αναμένουμε μικρή πληθυσμιακή αύξηση.   

Για το σύνολο του προγραμματικού πληθυσμού στα έτη-στόχους βλ. κεφάλαιο  Α.10.4.  

Βασικά χαρακτηριστικά του Σεναρίου 1 είναι:  

• Ο κεντροβαρής ρόλος των εδρών των Δ.Ε. παραμένει, σημειώνοντας όμως συνεχώς φθίνουσα 

πορεία.  Η έδρα της  Δ.Ε. Ηραίας, Παλούμπα βιώνει απώλεια του ρόλου της με γρηγορότερο 

ρυθμό. Οι κάτοικοι μικρότερων οικισμών της ενδοχώρας παρακάμπτουν τούς κεντρικούς 

οικισμούς του Δήμου και στρέφονται προς μεγαλύτερα (αστικά) κέντρα της ευρύτερης 

περιοχής ακόμη και για υπηρεσίες 3ου- 4ου οικιστικού κέντρου. Στο τέλος της προγραμματικής 

περιόδου 2040 σε συνδυασμό και με τη χρήση της τηλεματικής μόνο τα Τρόπαια και το δίπολο 

Βυτίνα-Δημητσάνα (βλ. κεφ. Α.9.2) διατηρούν τον κεντρικό χαρακτήρα τους. 

• Αδυναμία μικρών οικισμών να επιβιώσουν δημογραφικά. Περαιτέρω προκύπτει εγκατάλειψη 

αγροτικών εκτάσεων και σταδιακή δάσωση αυτών στις υποπεριοχές των Δ.Ε. Ηραίας, 

Λαγκαδίων, Τροπαίων, Κοντοβάζαινας  (βλ. Χωρικές ενότητες 6 & 7 του κεφαλαίου Α9.8.1) 

• Η υφιστάμενη ζήτηση για παραθεριστική κατοικία θα συνεχίσει να εκδηλώνεται στους ήδη 

ανεπτυγμένους τουριστικούς πόλους, δηλαδή κυρίως στους οικισμούς Δημητσάνα, Βυτίνα, 

Λαγκάδια, Στεμνίτσα, Ελάτη, Ελληνικό, Βαλτετσινίκο, Μαγούλιανα.  

• Οι Δ.Ε. Τροπαίων και Κοντοβάζαινας θα συνεχίσουν να αποτελούν ελαιοπαραγωγικές 

περιοχές σε συνδυασμό με κτηνοτροφικές δραστηριότητες. 

• Το γενικότερο πλέγμα των ελαιοπαραγωγικών δραστηριοτήτων της περιοχής Ηραίας 

συμπληρώνεται από διάσπαρτες τουριστικές υποδομές (ξενώνες)  σε συνδυασμό και με τη 

λειτουργία των Λουτρών Ηραίας.   

• Οι Μελισσοκομικές δραστηριότητες συνεχίζονται κυρίως στην Ανατολική Γορτυνία 

• Εντοπίζεται δυνατότητα Ανάπτυξης της Δασοκομίας. Συνδυαστικά με διάνοιξη δασικών 

δρόμων για Προστασία από Πυρκαγιές, μετά από μελέτη. 

• Σε σχέση με τις Κοινωνικές Υποδομές/ Κοινωνικό εξοπλισμό υπάρχει ανάγκη δημιουργίας 

Χώρων ΚΑΠΗ στους μεγαλύτερους οικισμούς. 
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• Ανάπτυξη τηλεϋπηρεσιών, χρήση νέων τεχνολογιών στην εκπαίδευση και σε άλλους τομείς 

κ.α.. 

• Σε σχέση με τις Υποδομές για το υπεραστικό συγκοινωνιακό δίκτυο προτείνονται: 

o Βελτίωση (των γεωμετρικών χαρακτηριστικών) χάραξης σε βασικούς άξονες (Ε.Ο. 

Τρίπολης – Πύργου  στο ύψος των Λαγκαδίων)  

o Βελτίωση (των γεωμετρικών χαρακτηριστικών) χάραξης, συντήρηση διαδρομής 

Βυτίνας - Χιονοδρομικού Μαινάλου 

• Για τις συγκοινωνιακές υποδομές αστικού τύπου προτείνονται:  

o Απαγόρευση της στάθμευσης (όχι της στάσης) πάνω στις κεντρικές αρτηρίες σε 

όλους τους τουριστικούς οικισμούς με σημαντική διαμπερή κυκλοφορία 

Δημητσάνα, Βυτίνα, Λαγκάδια, Στεμνίτσα, Βαλτετσινίκο, Μαγούλιανα.  

o Αναζήτηση -Δημιουργία νέων χώρων στάθμευσης (ενδεχομένως και αξιοποίησης 

αύλειων χώρων ανενεργών  Σχολικών Μονάδων  στους οικισμούς αυτούς, κατά 

τις περιόδους μη λειτουργίας τους). 

Σε σχέση με τις Υποδομές Ύδρευσης - Αποχέτευσης προτείνονται: 

• Ολοκλήρωση δικτύων ύδρευσης στους μεγαλύτερους οικισμούς 

• Υιοθέτηση τρόπου διαχείρισης λυμάτων με το σύστημα καλαμιώνων αντί κατασκευής 

υποδομών ΕΕΛ, μιας και οι ΕΕΛ δεν εξυπηρετούν μεγάλα πληθυσμιακά μεγέθη 

Σε σχέση με την αντιμετώπιση τοπικών πλημμυρικών φαινομένων ρεμάτων προτείνεται μετά από 

μελέτη η δυνατότητα λήψης αδρανών υλικών. 

Επισημαίνεται ότι αυτονόητα και στο Σενάριο 1 λαμβάνονται υπόψη όλα τα δημόσια και ιδιωτικά 

έργα που βρίσκονται σε εξέλιξη, όπως  παρουσιάστηκαν στο Μηδενικό Σενάριο.  

 

Καθορισμός Κατηγοριών Περιοχών Ν.4447/2016  

Συνολικά στο Σενάριο 1 η κάλυψη οικιστικών πιέσεων εκτός θεσμοθετημένων οικιστικών υποδοχέων, 

δεν υποστηρίζεται, και η δυνατότητα οικοδόμησης έξω από αυτούς περιορίζεται. Προβλέπει την 

οριοθέτηση ή/και επαναοριοθέτηση  οικισμών,  καθορισμό χρήσεων Γης σε αυτούς, με κύρια 
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προτεινόμενη γενική κατηγορία χρήσεων γης εντός των ορίων τους, τη Γενική Κατοικία (άρθρο 3 του 

Π.Δ. 59/2018). Επιπροσθέτως θα διευθετηθούν  τα θέματα αρτιότητας για τους οικισμούς 

Δημητσάνα, Λαγκάδια και Βλόγγο. Τέλος καθορίζονται περιοχές προστασίας του φυσικού 

περιβάλλοντος.  

Αναλυτικότερα:  

Α. Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ)2 

ΟΙΚ. 1: Οικισμοί με Εγκεκριμένα Γενικά Πολεοδομικά Σχέδια 

Περιλαμβάνουν τους οριοθετημένους οικισμούς με εγκεκριμένο ΓΠΣ (Δημητσάνα, Βυτίνα, Λαγκάδια).  

Για τους οικισμούς αυτούς, προτείνονται χρήσεις γης Γενικής Κατοικίας (άρθρο 3 του Π.Δ. 59/2018) 

και για τμήμα της Βυτίνας χρήσεις Τουρισμού- Αναψυχής (άρθρο 5 του Π.Δ. 59/2018). 

Επιπροσθέτως θα διευθετηθούν  τα θέματα αρτιότητας για τους οικισμούς Δημητσάνα, Λαγκάδια 

ΟΙΚ. 2: Οικισμοί 

Πρόκειται για τους λοιπούς οριοθετημένους οικισμούς καθώς και τους μη οριοθετημένους. Οι μη 

οριοθετημένοι οικισμοί εφόσον πληρούν τις προϋποθέσεις της σχετικής νομοθεσίας θα 

οριοθετηθούν, και οι οριοθετημένοι θα επαναοριοθετηθούν με κύρια προτεινόμενη γενική 

κατηγορία χρήσεων γης εντός των ορίων τους, τη Γενική Κατοικία (άρθρο 3 του Π.Δ. 59/2018). 

Επιπροσθέτως θα διευθετηθούν  τα θέματα αρτιότητας για τον οικισμό Βλόγγο. 

Β. Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ)3 

 
2 Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ). Περιλαμβάνονται όλες οι πολεοδομημένες, εντός εγκεκριμένων σχεδίων πόλεων, οι οικισμοί 
προ του 1923 ή με πληθυσμό κάτω των 2.000 κατοίκων καθώς και οι προς πολεοδόμηση περιοχές. Στις περιοχές της 
κατηγορίας αυτής οι οποίες πολεοδομούνται, καθορίζονται από τα ΤΠΣ όρια πολεοδομικών ενοτήτων και η γενική πρόταση 
Πολεοδομικής Οργάνωσής τους, ήτοι οι επιτρεπόμενες χρήσεις γης, η πυκνότητα, ο Συντελεστής Δόμησης και οι λοιποί όροι 
και περιορισμοί Δόμησης και η γενική εκτίμηση αναγκών κάθε πολεοδομικής ενότητας σε κοινόχρηστους χώρους, 
κοινωφελείς εξυπηρετήσεις και εν γένει δημόσιες υποδομές και δίκτυα. 
3 Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών  Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ). Μπορεί να καθορίζονται οι εντός ή και εκτός σχεδίου 

και εκτός ορίων οικισμών περιοχές του οικείου Δήμου, οι οποίες (εν όψει της θέσης, των υφιστάμενων χρήσεων, 

λειτουργιών και υποδομών καθώς και των λοιπών χαρακτηριστικών τους) προσφέρονται για χωροθέτηση μεμονωμένων ή 

οργανωμένων παραγωγικών και επιχειρηματικών  Δραστηριοτήτων. Οι περιοχές αυτές είναι δυνατόν να πολεοδομούνται 

ανάλογα με το ιδιαίτερο καθεστώς που τις διέπει. Στα περιοχές αυτές εντάσσονται και εγκεκριμένοι οργανωμένοι υποδοχείς 

δραστηριοτήτων. 
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ΠΕΔ. 1: Ζώνη Ανάπτυξης Γεωργικών Εκμεταλλεύσεων και Φωτοβολταϊκών Πάρκων4 στην Δ.Ε. 

Τροπαίων  

Ορίζεται ως ζώνη ανάπτυξης γεωργικών ή/και κτηνοτροφικών εκμεταλλεύσεων, η περιοχή Νότιας και 

Δυτικής Δ.Ε. Τροπαίων που αντιστοιχεί στις καλλιεργούμενες εκτάσεις (Αγροτική Γη 2ης 

Προτεραιότητας) στην κοιλάδα του Λάδωνα και κυρίως σε τμήμα στην περιοχής μεταξύ των οικισμών 

Νεοχωρίου και Λιβαδακίου, σε συνδυασμό με εγκαταστάσεις ΑΠΕ Φωτοβολταϊκων  

Στην περιοχή αυτή θα καθοριστούν χρήσεις γης του άρθρου 145 του Π.Δ. 59/2018. 

ΠΕΔ. 2: Ζώνη Ανάπτυξης αγροτουρισμού στην Δ.Ε. Ηραίας (Pan Trail) και Δ.Ε. Τροπαίων και Δ.Ε. 

Κλείτορος και Δ.Ε. Κοντοβάζαινας 

Περιοχές με αγροτοκτηνοτροφική βάση σε μεγάλη δημογραφική κρίση και εγκατάλειψη και εν 

δυνάμει αναπτυξιακή προοπτική Εναλλακτικού Τουρισμού (υπαίθριων δραστηριοτήτων, 

οικοτουρισμού, αγροτουρισμού, πεζοπορικού τουρισμού, εναλλακτικές μορφές και δραστηριότητες 

ορεινού, λιμναίου και ποτάμιου τουρισμού) με ταυτόχρονη ανάπτυξη ήπιων τουριστικών υποδομών 

(ξενώνες, εστιατόρια) και πεζοπορικών διαδρομών αναψυχής. Αφορά: 

▪ Φαράγγι της Γκούρας και του Τουθόα   

▪ Φαράγγι Λάδωνα,  ΒΑ τμήμα της Δ.Ε. Κοντοβάζαινας:  Δήμητρα -Κοντοβάζαινα– 

Μοναστηράκι – Βούτση  

▪ Πεζοπορική διαδρομή Λαγκαδίων – Φτελιάς (Λίμνη Λάδωνα) 

▪ Πεζοπορική διαδρομή  Νεοχώρι – Ποταμός Ερύμανθος- Νεμούντα 

▪ Πεζοπορική διαδρομή Pan Trail ((Δ.Ε. Τρικολώνων, Δημητσάνας, Ηραίας, Τροπαίων) σε 

συνδυασμό με την αξιοποίηση των Λουτρών Ηραίας.  

Ενδεικτικά στην ζώνη αυτή θα υποστηρίζεται: 

- Η ανάπτυξη των παραδοσιακών καλλιεργειών 

- Η οργανωμένη κατασκευή αρδευτικών έργων 

- Η ανάπτυξη ήπιων εγκαταστάσεων και διαδρομών αναψυχής 

- Η ανάπτυξη περιπατητικών διαδρομών μέσα στο φυσικό τοπίο 

- Η ίδρυση μικρών ξενώνων σε συνδυασμό με αγροτουρισμό. 

 
4 Βλ. παραπάνω, Επιχειρησιακό Πρόγραμμα του Δήμου σημείο 10. 
5 Άρθρο 14 Αγροτική χρήση: Ως περιοχές με αγροτική χρήση νοούνται περιοχές που περιλαμβάνουν εκτάσεις γεωργικής γης 
στις οποίες επιτρέπονται οι παρακάτω ειδικές χρήσεις: (1) Κατοικία για την εξυπηρέτηση της αγροτικής χρήσης. (15) 
Τουριστικά καταλύματα μέχρι 30 κλίνες. (23) Βιομηχανικές και Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χαμηλής και μέσης όχλησης, 
συσκευασίας και μεταποίησης τοπικά παραγόμενων αγροτικών προϊόντων. (24) Αγροτικές εκμεταλλεύσεις - εγκαταστάσεις. 
(30) Γωνιές ανακύκλωσης και μικρά πράσινα σημεία. (34) Εγκαταστάσεις ΑΠΕ. 
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- Η ίδρυση βιοτεχνικών εγκαταστάσεων χαμηλής και μέσης όχλησης (Ελαιοτριβεία     κ.α.) 

 

ΠΕΔ. 3:  Περιοχές Εξόρυξης 

Πρόκειται για λατομικές ζώνες που τα μεγέθη θα καθοριστούν ακριβέστερα στο 2ο στάδιο της μελέτης 

(πρόταση).  

Στις περιοχές θα ισχύουν χρήσεις του άρθρου 25   «Εξορυκτικές Δραστηριότητες (Ορυχεία, Λατομεία, 

Μεταλλεία, κοκ) του Π.Δ. 59/2018. 

ΠΕΔ. 4: Περιοχές Τουρισμού – Αναψυχής εντός  Βυτίνας στις «Κατασκηνώσεις» 

Πρόκειται για χώρους που έως πρόσφατα χρησιμοποιούσε το Πανεπιστήμιο Πελοποννήσου και 

άμεσα θα περάσει στην ιδιοκτησία του Δήμου. Στην κατηγορία αυτή περιλαμβάνονται και υποδομές 

φιλοξενίας μαθητών (κατασκηνώσεις, που παλαιότερα λειτουργούσαν στη Βυτίνα) καθώς και βασικές 

αθλητικές υποδομές/ αθλητικό κέντρο για προετοιμασία Αθλητών. Σε παρακείμενη έκταση υπάρχει 

πρόβλεψη για στάθμευση αυτοκινήτων των επισκεπτών.   

Προβλέπονται χρήσεις γης του άρθρου 56 «Τουρισμός-Αναψυχή» του Π.Δ. 59/2018.  

ΠΕΔ. 5: Αξιοποίηση Σανατορίου «Ιθώμη» στη Βυτίνα  

Προτείνεται η αξιοποίηση του Σανατόριου «Ιθώμη» στη Βυτίνα, το οποίο κρίνεται κατάλληλο για 

αξιοποίηση με ποικίλες χρήσεις. Ενδεικτικά θα μπορούσε να ανακατασκευαστεί σε υψηλών 

προδιαγραφών Γηροκομείο ή υπερσύγχρονο ξενοδοχείο, κέντρο ευεξίας κ.α.. Το εμβληματικό κτίριο, 

 
6 Άρθρο 5 Τουρισμός – Aναψυχή: Στις περιοχές τουρισμού - αναψυχής, επιτρέπονται μόνο: (1) Κατοικία. (2) Κοινωνική 
Πρόνοια. (4) Μικρές (4.1) και ειδικές (4.3) αθλητικές εγκαταστάσεις. (5) Θρησκευτικοί χώροι (6) Πολιτιστικές εγκαταστάσεις. 
(8.1) Πρωτοβάθμιες υπηρεσίες υγείας. (9) Χώροι συνάθροισης κοινού/ Συνεδριακά κέντρα. (10) Εμπόριο και παροχή 
προσωπικών υπηρεσιών. Επιτρέπονται μόνο εμπορικά καταστήματα (10.1) και καταστήματα παροχής προσωπικών 
υπηρεσιών (10.2) και υπεραγορές και πολυκαταστήματα (10.3 και 10.4) μέχρι 1.500 τ.μ. συνολικής επιφάνειας δόμησης. 
(11) Γραφεία/Κέντρα έρευνας/Θερμοκοιτίδες επιχειρήσεων. Επιτρέπονται μόνο Γραφεία. (12) Εστίαση. (13) Αναψυκτήρια. 
(14) Αναψυχή. (15) Τουριστικά καταλύματα, εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υποδομής και λοιπές τουριστικές 
επιχειρήσεις. (16) Στάθμευση (κτίριο - γήπεδο). Επιτρέπονται μόνο Στάθμευση (κτίρια-γήπεδα) αυτοκινήτων μέχρι 3,5 
τόνους κοινής χρήσης, μοτοσικλετών και μοτοποδηλάτων (16.1) και Στάθμευση (κτίρια - γήπεδα) σκαφών και τουριστικών 
λεωφορείων (16.2). (17) Πρατήρια παροχής καυσίμων και ενέργειας. Η παροχή φυσικού αερίου γίνεται μόνο για την 
εξυπηρέτηση οχημάτων. (18) Πλυντήρια, λιπαντήρια αυτοκινήτων. (24.5) Πολυλειτουργικό αγρόκτημα. (26) Εγκαταστάσεις 
Μέσων Μαζικής Μεταφοράς. (30) Γωνιές ανακύκλωσης και πράσινα σημεία (μικρά, μεγάλα κοινή υπουργική απόφαση 
18485/26-4-2017 ΦΕΚ Β’ 1412). Επιτρέπονται μόνο Γωνιές ανακύκλωσης και Μικρά πράσινα σημεία. (32) Χώρος 
επεξεργασίας και διάθεσης λυμάτων με καθορισμό θέσης από το εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο (34) Εγκαταστάσεις ΑΠΕ. 
(44) Καζίνο. (45) Χώροι διεξαγωγής τεχνικών - ψυχαγωγικών και τυχερών παιγνίων. (46) Αστική γεωργία - λαχανόκηποι. (47) 
Κατασκηνώσεις - παιδικές εξοχές. 
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που σήμερα παραμένει εγκαταλελειμμένο και ανενεργό, ανήκει ιδιοκτησιακά στο Νοσοκοµείο της 

Καλαμάτας. 

Προβλέπονται χρήσεις γης του άρθρου 5 «Τουρισμός-Αναψυχή» του Π.Δ. 59/2018.  

Γ. Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) & Περιοχές Ειδικού Καθεστώτος (ΠΕΚ) 7 

ΠΕΠ. 1: Προστατευόμενα Τοπία και Φυσικοί Σχηματισμοί 

- ΕΖΔ - TKΣ - Όρος Μαίναλο (κωδικός: GR 2520001, 22.673,07 ha) 

- ΤΟΠΙΑ ΙΔΙΑΙΤΕΡΟΥ ΦΥΣΙΚΟΥ ΚΑΛΟΥΣ (ΤΙΦΚ) 

•  Δημητσάνα, Στεμνίτσα και Φαράγγι Λουσίου (Κωδικός Τόπου: AT1011084) 

• Η περιοχή, όπου συναντώνται οι ποταμοί Λάδωνας, Αλφειός, Ερύμανθος και άλλα ρέματα και 

παραπόταμοι του Αλφειού. (Κωδικός Τόπου: AT1011016) 

- Καταφύγια Άγριας Ζωής 

- Αισθητικά δάση  (Βυτίνας) 

- Παραποτάμιες ζώνες των ποταμών Ερυμάνθου, Λάδωνα, Τουθόα κ.α. 

- Τα υδατορέματα της περιοχής μελέτης 

- Παραλίμνια περιοχή Λίμνης Λάδωνα 

- Παρόχθια περιοχή με Ιαματικά νερά Λουτρών 

ΠΕΚ. 1: Δάση και Δασικές εκτάσεις 

Περιλαμβάνονται οι δασικές και δασικού χαρακτήρα εκτάσεις όπως προκύπτουν: 

- Από κυρωμένους δασικούς χάρτες 

- Από αναρτημένους δασικούς χάρτες 

 

 
7 Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό νομικό καθεστώς (ΠΕΚ). Ως ΠΕΠ μπορεί να καθορίζονται οι περιοχές, οι 

οποίες διαθέτουν αξιόλογα φυσικά ή πολιτιστικά τοπία που χρήζουν προστασίας, προβολής και ανάδειξης. Οι περιοχές 

αυτές οριοθετούνται και εντός αυτών καθορίζονται  οι επιτρεπόμενες κατηγορίες χρήσεων γης, ο Συντελεστής Δόμησης και 

λοιποί όροι και περιορισμοί ή και απαγορεύσεις στις χρήσεις γης και στη δόμηση καθώς και στην εν γένει άσκηση 

δραστηριοτήτων και λειτουργιών. Για λόγους προστασίας του φυσικού ή πολιτιστικού περιβάλλοντος και τοπίου. Στις ΠΕΚ 

εντάσσονται περιοχές όπως χώροι αρχαιολογικού ή ιστορικού ενδιαφέροντος, δάση και δασικές εκτάσεις, αιγιαλός και 

παραλία, ποταμοί, λίμνες, ρέματα καθώς και προστατευόμενες περιοχές του άρθρου 19 του Ν. 1650/1986,  όπως 

αντικαταστάθηκε με το άρθρο 46 του Ν. 4685/2020. Στην κατηγορία αυτή συμπεριλαμβάνονται και οι περιοχές που έχουν 

χαρακτηριστεί με διοικητική πράξη ως περιοχές Αγροτικής ή Γεωργικής Χρήσης Υψηλής Παραγωγικότητας. 
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ΠΕΚ. 2: Περιοχές Προστασίας Αρχαιοτήτων και Πολιτιστικής Κληρονομίας 

Περιλαμβάνει τους ήδη κηρυγμένους και τους μη κηρυγμένους αρχαιολογικούς χώρους, καθώς και 

χώρους πολιτιστικού ενδιαφέροντος που δεν διαθέτουν θεσμοθετημένο καθεστώς προστασίας. 

Δ. Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (ΠΕΧ) 8 

ΠΕΧ 1: Αγροτικός Χώρος 

Περιλαμβάνει το σύνολο των εκτάσεων γεωργικών (γεωργικές καλλιέργειες, ελαιώνες, μη 

αρδευόμενη αρόσιμη γη κλπ) και κτηνοτροφικών ( εκτάσεις με αραιή βλάστηση, λιβάδια, εκτάσεις με 

σκληροφυλλική βλάστηση, φυσικοί βοσκότοποι κ.λ.π.) δραστηριοτήτων αλλά και εν γένει εκτάσεων 

που εξαιρούνται από τις παραπάνω Κατηγορίες ΟΙΚ, ΠΕΠ και ΠΕΚ.  

Στο σύνολο της στις περιοχές αυτές ΠΕΧ 1 θα καθοριστούν χρήσεις γης του άρθρου 159 του Π.Δ. 

59/2018 με έμφαση στην ανάπτυξη αλλά και προστασία του αγροτικού τομέα (Γεωργική Γη, 

Κτηνοτροφικές Δραστηριότητες κοκ) αλλά και άλλες χρήσεις αναλόγως τη χωρική λειτουργία και τα 

ιδιαίτερα χαρακτηριστικά της κάθε περιοχής, οι οποίες θα καθοριστούν στο 2ο Στάδιο της Μελέτης. 

Εδώ -ανά περίπτωση- ενδεχομένως θα καθοριστούν μεγαλύτερες αρτιότητες από τις επιτρεπόμενες 

του Ν.4759/2020. 

 

Α10.1.3 ΣΕΝΑΡΙΟ 2 (ΟΙΚΟΑΝΑΠΤΥΞΗΣ)  

Το Σενάριο 2  προκρίνει την όσο το δυνατόν πιο ισόρροπη και βιώσιμη ανάπτυξη σε οικονομικό, 

κοινωνικό και  περιβαλλοντικό επίπεδο και την αναγνώριση ευκαιριών και πλεονεκτημάτων για τις 

τοπικές κοινωνίες.  Η Γορτυνία αναπτύσσεται συνδυαστικά με εξειδικευμένες αγροτοκτηνοτροφικές 

δραστηριότητες, αειφορική διαχείριση των δασών, παραγωγή προϊόντων ποιότητας, ήπια 

μεταποίηση και εναλλακτικό τουρισμό με επιμήκυνση της τουριστικής περιόδου, που αφορά στην 

επιδίωξη συνύπαρξης ήπιων μορφών παραγωγής, από όλους τους παραγωγικούς τομείς. Στο σενάριο 

«Οικοανάπτυξης» θα υπάρχει αρχικά συγκράτηση του μόνιμου πληθυσμού, κυρίως μέσα από τη 

 
8 Περιοχές ελέγχου Χρήσεων Γης (ΠΕΧ). Ως ΠΕΧ νοούνται οι μη πολεοδομημένες και προς πολεοδόμηση περιοχές (εκτός 

σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών, περιοχές πέριξ των οικιστικών περιοχών ή των περιοχών ΠΕΔ) για τις οποίες καθορίζονται 

ειδικοί περιορισμοί στις χρήσεις γης και τους όρους δόμησης με σκοπό τη ορθολογική κατανομή των χρήσεων γης, ώστε να 

αποφεύγονται πιθανές μεταξύ τους συγκρούσεις και ανεξέλεγκτη κατανάλωση φυσικών πόρων. 
9 Άρθρο 15 Στις Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (ΠΕΧΓ) του άρθρου 7 του ν. 4447/2016 δύναται να καθορίζονται ειδικές 
κατηγορίες χρήσεων από το άρθρο 1 του παρόντος ανάλογα με την ειδική χωρική λειτουργία και τα ιδιαίτερα 
χαρακτηριστικά της κάθε περιοχής. 



ΜΕΛΕΤΗ ΤΟΠΙΚΟΥ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ ΓΟΡΤΥΝΙΑΣ 
Α’ ΣΤΑΔΙΟ – ΔΙΑΓΝΩΣΗ/ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΑ ΣΕΝΑΡΙΑ/ΑΡΧΙΚΗ ΠΡΟΤΑΣΗ 

ΚΥΡΙΑ ΜΕΛΕΤΗ ΤΟΠΙΚΟΥ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ 

 
«ΚΟΙΝΟΠΡΑΞΙΑ ΜΕΛΕΤΩΝ ΧΩΡΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ ΚΑΙ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ» 14/36 

 

δημιουργία θέσεων εργασίας αλλά και επενδυτικών ευκαιριών. Αυτό θα επιτευχθεί μέσω της 

ενίσχυσης ενδογενών πλεονεκτημάτων και την αναμόχλευση νέων επενδυτικών ευκαιριών στις 

λιγότερο αναπτυγμένες περιοχές του Δήμου.  Ο εποχικός πληθυσμός θα αυξηθεί επίσης, διατηρώντας 

όπως και σήμερα το μεγαλύτερο μερίδιο της σύνθεσης του πληθυσμού αιχμής. Θα δοθεί έμφαση 

ανάπτυξης Οικοτουρισμού σε περιοχές των Δ.Ε. Ηραίας, Λαγκαδίων, Κοντοβάζαινας, Τροπαίων και 

Κλείτορος μέσω της ενίσχυσης (Κίνητρα) για ταυτόχρονη δημιουργία τουριστικών υποδομών 

(διανυκτέρευσης και Εστίασης)  σε συνδυασμό με την αύξηση της ανταγωνιστικότητας του 

πρωτογενούς τομέα.  

Το σύνολο του προγραμματικού πληθυσμού για το Σενάριο 2 είναι αρκετά μεγαλύτερο σε σύγκριση 

με το αντίστοιχο του Σεναρίου 1  στα έτη-στόχους βλ. κεφάλαιο  Α.10.4.  

Βασικά χαρακτηριστικά του Σεναρίου 2 είναι:  

• Ο κεντροβαρικός ρόλος των εδρών  όλων των Δ.Ε. παραμένει, με εξαίρεση την έδρα της  Δ.Ε. 

Ηραίας, Παλούμπα, η οποία θα βιώνει συνεχώς απώλεια του ρόλου της. Προτείνεται, πέρα 

των οκτώ εδρών, η ενίσχυση οικισμών 5ου βαθμού (με βάση την κατάταξη του ΠΠΧΣΑΑ 

Πελοποννήσου) για την δημιουργία πυκνού οικιστικού πλέγματος συγκράτησης του 

πληθυσμού με αυτάρκεια σε υποδομές υγείας και παιδείας, σε συνδυασμό με ένα πυκνό 

δίκτυο από κινητές μονάδες κοινωνικών εξυπηρετήσεων.  Το οικιστικό δίκτυο λειτουργεί 

ακτινικά, στη λογική του δικτύου των «ανοικτών πόλεων». Προσανατολισμός στην 

εξασφάλιση των αγαθών της υγείας και της παιδείας σε περισσότερα μικρότερα κέντρα 

(ειδικά στα δυναμικά) με διάφορους τρόπους π.χ με αύξηση του ελάχιστου ορίου μαθητών  

για τη λειτουργία των σχολείων στις ορεινές περιοχές, μισθολογικά κίνητρα σε 

εκπαιδευτικούς και ιατρικό προσωπικό, επαρκή ιατρικά δίκτυα και δυνατότητα 

ελικοδιακομιδής κλπ). 

• Αντίστοιχα οι οικισμοί Τρόπαια και Κοντοβάζαινα θα συνεχίσουν να αποτελούν τους πόλους 

αναφοράς της ενδοχώρας ως ελαιοπαραγωγικές περιοχές μαζί με κτηνοτροφικές 

δραστηριότητες , κεντρικές λειτουργίες και σταδιακή ανάπτυξη του εναλλακτικού τουρισμού. 

• Αδυναμία μικρών οικισμών (ενδεικτικά περί των 20 κατοίκων) να επιβιώσουν δημογραφικά. 

Περαιτέρω εγκατάλειψη αγροτικών εκτάσεων και  σταδιακή δάσωση αυτών στις υποπεριοχές 

των Δ.Ε. Ηραίας, Λαγκαδίων, Τροπαίων, Κοντοβάζαινας (βλ. Χωρικές ενότητες 6 & 7 του 

κεφαλαίου Α9.8.1). Οι οικισμοί αυτοί θα αποκτήσουν εποχικό χαρακτήρα. Οι ανάγκες για 

υποδομές και υπηρεσίες όσο υπάρχουν μόνιμοι κάτοικοι θα καλύπτονται από τους 

γειτονικούς οικισμούς (και με κινητές μονάδες).   
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• Για την αξιοποίηση ακαλλιέργητης γης ή αποδασωμένης θα υπάρξει διερεύνηση/μέτρα 

/διαδικασίες για την μετατροπή της σε καλλιεργήσιμη γη ή προστατευόμενη έκταση. 

• Η υφιστάμενη τουριστική ανάπτυξη παραθεριστικού χαρακτήρα θα συνεχίσει να 

εκδηλώνεται κατά κύριο λόγο στους ήδη διαμορφωμένους τουριστικούς πόλους, δηλαδή 

κυρίως στους οικισμούς Δημητσάνα, Βυτίνα, Λαγκάδια, Σταμνίτσα, Ελάτη, Ελληνικό, 

Βαλτετσινίκο, Μαγούλιανα, πλην όμως μέσω ενός συνολικού πλαισίου δικτύωσης, 

αληλλοσυμπληρωματικότητας  και συνδεσιμότητας σταδιακά θα αρχίσει να διαχέεται και σε 

νέους θύλακες σε γειτονικές περιοχές αλλά και την κεντρική Γορτυνία (Ράδο, Ζυγοβίτσι, 

Ράφτη, Πουρναριά). Τα παραπάνω μπορούν να αποτελέσουν αντικείμενο ειδικότερης 

μελέτης για τις δυνατότητες διάχυσης της τουριστικής ανάπτυξης.  

• Το γενικότερο πλέγμα των ελαιοπαραγωγικών δραστηριοτήτων της περιοχής Ηραίας 

συμπληρώνεται από διάσπαρτες τουριστικές υποδομές (ξενώνες) κυρίως στα Λουτρά. Τόσο 

οι τουριστικές επιχειρήσεις όσο και οι αγροτουριστικές προσφέρουν ποιοτικές υπηρεσίες, 

συνεργάζονται μεταξύ τους  και δραστηριοποιούνται στον τουρισμό εμπειρίας. 

• Ενίσχυση των Μελισσοκομικών δραστηριοτήτων στην Ανατολική Γορτυνία (Δ.Ε. Βυτίνας, 

Κλείτορος κ.α.). 

•  Συστηματική Ανάπτυξη της Δασοκομίας. Συνδυαστικά με διάνοιξη δασικών δρόμων για 

Προστασία από Πυρκαγιές, μετά από μελέτη. 

• Σε σχέση με τις Κοινωνικές Υποδομές/ Κοινωνικό εξοπλισμό υπάρχει ανάγκη δημιουργίας 

Χώρων ΚΑΠΗ στους μεγαλύτερους οικισμούς. 

• Ανάπτυξη τηλεϋπηρεσιών, χρήση νέων τεχνολογιών στην εκπαίδευση και σε άλλους τομείς 

κ.α. 

• Σε σχέση με τις Υποδομές/ Οδικό δίκτυο προτείνεται: 

o Επανασχεδιασμός του οδικού υπεραστικού δικτύου, με έμφαση στο δίκτυο 

δευτερευόντων επαρχιακών οδών και το τοπικό υπεραστικό δίκτυο. Το τελευταίο 

θα συντηρηθεί/αναβαθμιστεί υπηρετώντας τον στόχο ενίσχυση κεντρικότερων 

οικισμών, ώστε να είναι βιώσιμο μακροπρόθεσμα. 

o Βελτίωση (των γεωμετρικών χαρακτηριστικών) χάραξης σε βασικούς άξονες (Ε.Ο. 

Τρίπολης – Πύργου  στο ύψος των Λαγκαδίων)  

o Βελτίωση (των γεωμετρικών χαρακτηριστικών) χάραξης, συντήρηση διαδρομής 

Βυτίνα- Χιονοδρομικό Μαινάλου. 
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• Για τις συγκοινωνιακές υποδομές αστικού τύπου:  

o Απαγόρευση της στάθμευσης (όχι της στάσης) πάνω στις κεντρικές αρτηρίες σε 

όλους τους τουριστικούς οικισμούς με σημαντική διαμπερή κυκλοφορία: 

Δημητσάνα, Βυτίνα, Λαγκάδια, Σταμνίτσα, Βαλτετσινίκο, Μαγούλιανα.  

o Αναζήτηση -Δημιουργία νέων χώρων στάθμευσης (ενδεχομένως και αξιοποίησης 

αύλειων χώρων ανενεργών  Σχολικών Μονάδων  στους οικισμούς αυτούς, κατά τις 

περιόδους μη λειτουργίας τους).  

o Ενεργοποίηση μαζικών μέσων μεταφοράς (δημοτικά mini bus ή/και ΤΑΧΙ) των 

επισκεπτών από τους χώρους στάθμευσης  στο κέντρο των οικισμών.  

• Σε σχέση με τις Υποδομές Ύδρευσης - Αποχέτευσης προτείνονται: 

o Ολοκλήρωση δικτύων ύδρευσης στους μεγαλύτερους οικισμούς 

o Δημιουργία μικρών Φραγμάτων για τον εμπλουτισμό του υπόγειου υδροφόρου και 

του νερού των πηγών  

• Υιοθέτηση τρόπου διαχείρισης λυμάτων με το σύστημα καλαμιώνων αντί κατασκευής 

υποδομών ΕΕΛ, μιας και οι ΕΕΛ δεν εξυπηρετούν μεγάλα πληθυσμιακά μεγέθη 

• Σε σχέση με την αντιμετώπιση τοπικών πλημμυρικών φαινομένων ρεμάτων προτείνεται μετά 

από μελέτη η δυνατότητα λήψης αδρανών υλικών. 

• Διερεύνηση εγκατάστασης Ανεμογεννητριών στη δυτική Γορτυνία στο Δάσος Κάπελης ως 

εναλλακτική χωροθέτηση στο όρος Μαίναλο. Μελέτη σκοπιμότητας. 

• Ενθάρρυνση του πληθυσμού που κατάγεται από την περιοχή  ώστε πέραν της συμμετοχής 

τους σε Εκπολιτιστικούς  συλλόγους να εμπλακεί  με ποικίλους τρόπους στο κοινωνικό και 

οικονομικό περιβάλλον  του τόπου (π.χ. μέσω κινήτρων  για συμμετοχή σε επενδυτικά 

προγράμματα, επιχειρήσεις κ.α. ή κινήτρων για επισκευές κατοικιών κλπ.)  

• Δράσεις δημιουργίας, ενίσχυσης και προβολής του brand Γορτυνία (βλ. κεφ. Α9.8.4) με 

έμφαση στη μικρή κλίμακα μέσα από ολοκληρωμένες δράσεις, στο σύνολο του Δήμου. Για το 

σκοπό αυτό θα συνταχθεί ειδική μελέτη. 



ΜΕΛΕΤΗ ΤΟΠΙΚΟΥ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ ΓΟΡΤΥΝΙΑΣ 
Α’ ΣΤΑΔΙΟ – ΔΙΑΓΝΩΣΗ/ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΑ ΣΕΝΑΡΙΑ/ΑΡΧΙΚΗ ΠΡΟΤΑΣΗ 

ΚΥΡΙΑ ΜΕΛΕΤΗ ΤΟΠΙΚΟΥ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ 

 
«ΚΟΙΝΟΠΡΑΞΙΑ ΜΕΛΕΤΩΝ ΧΩΡΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ ΚΑΙ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ» 17/36 

 

Σημαντική επισήμανση: Ισχύουν και εδώ όλα τα σημεία του Επιχειρησιακού Προγράμματος που 

αναφέρθηκαν και στο Σενάριο 0 και ισχύουν και για το Σενάριο 1. Ειδικά σε σχέση με την αξιοποίηση 

Φαραγγιών και Μονοπατιών καθώς και το Pan Trail στα πλαίσια του Σεναρίου 2, θα συνδυαστούν (με 

κίνητρα για δημιουργία καταλυμάτων και άλλων υποδομών κλπ.), ώστε να δημιουργηθούν συνθήκες 

ολοκληρωμένης τουριστικής ανάπτυξης στις περιοχές επιρροής τους.  

 

Καθορισμός Κατηγοριών Περιοχών Ν.4447/2016  

Στο Σενάριο 2 θα  υλοποιηθούν όλες οι παρεμβάσεις του Σεναρίου 1.   

Παρακάτω θα αναφερθούν ονομαστικά οι παρεμβάσεις του Σεναρίου 1, οι οποίες εμπεριέχονται 

και σε αυτό το σενάριο και θα αναλυθούν μόνο οι επιπλέον προτάσεις του Σεναρίου 2.  

Αναλυτικότερα:  

Α. Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 

ΟΙΚ. 1: Οικισμοί με Εγκεκριμένα Γενικά Πολεοδομικά Σχέδια (Σενάριο 1) 

ΟΙΚ. 2: Οικισμοί (Σενάριο 1) 

Σημαντική Επισήμανση: Ειδικά για τους μεγαλύτερους οικισμούς και όπου το επιτρέπει το ανάγλυφο, 

θα προταθούν συνδυαστικά, υποδομές που προορίζονται για περισσότερο βιώσιμα μέσα μεταφοράς, 

ενεργητική μετακίνηση και μικροκινητικότητα (π.χ. δημιουργία ποδηλατοδρόμου στη Βυτίνα).   

Β. Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) 

ΠΕΔ. 1: Ζώνη Ανάπτυξης Γεωργικών Εκμεταλλεύσεων, Αγροτουρισμού και ΑΠΕ στην Δ.Ε. Τροπαίων 

(Σενάριο 1) 

ΠΕΔ. 2: Ζώνη Ανάπτυξης αγροτουρισμού (Pan Trail) (Δ.Ε. Ηραίας και Τρικολώνων)  και Δ.Ε. Τροπαίων 

και Δ.Ε. Κλείτορος (Σενάριο 1) 

ΠΕΔ. 3: Περιοχές Εξόρυξης (Σενάριο 1) 

ΠΕΔ. 4: Περιοχές Τουρισμού – Αναψυχής πλησίον  Βυτίνας (Σενάριο 1) 

ΠΕΔ. 5: Αξιοποίηση Σανατορίου «Ιθώμη» στη Βυτίνα (Σενάριο 1) 
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ΠΕΔ. 6: Ζώνη Ανάπτυξης Κτηνοτροφίας σε τμήματα των ΔΕ Κοντοβαζαίνης, Τροπαίων  και Κλείτορος 

σε συνδυασμό με εναλλακτικό τουρισμό   

Ζώνη με  παραγωγική βάση που στηρίζεται σε Δραστηριότητες του Πρωτογενή Τομέα  (Καλλιέργεια 

Ελιάς ή/και Κτηνοτροφία) συνδυαστικά με δυνατότητα ανάπτυξης Εναλλακτικού Τουρισμού. 

Κινητήριο μοχλό για τις ζώνες αυτές θα αποτελέσει η αξιοποίηση / χάραξη πεζοπορικών διαδρομών 

(και κατά μήκος των ποταμών και φαραγγιών) σε συνδυασμό με τη δημιουργία καταλυμάτων. 

Συμπληρωματικά  επιτρέπονται βιοτεχνικές εγκαταστάσεις  χαμηλής και μέσης όχλησης (Ελαιοτριβεία 

κ.α.). Ειδικότερα, αφορά τις παρακάτω περιοχές: 

▪ Ανατολικό τμήμα της Δ.Ε. Τροπαίων: Τρόπαια – Καλλιάνι – Δόξα – Σταυροδρόμι- Βυζίκι 

▪ ΒΔ τμήμα της Δ.Ε. Κλείτορος με κύριους εκπροσώπους τους οικισμούς Πουρναριά/Μουριά 

(Λίμνη Λάδωνος). 

▪ Δάσος Κάπελης  της Δ.Ε. Τροπαίων 

▪ Ζώνη βόρεια του Λάδωνα ποταμού στην Δ.Ε. Κοντοβάζαινας  

ΠΕΔ. 7: Ζώνη Ανάπτυξης Αγροτουρισμού στην Δ.Ε. Τρικολώνων 

Περιλαμβάνονται οι ακόλουθες δραστηριότητες: 

▪ Η ανάπτυξη των παραδοσιακών καλλιεργειών (καλλιέργεια αμπέλου) 

▪ Η ανάπτυξη ήπιων εγκαταστάσεων (με δυνατότητα διανυκτέρευσης) camping στην παρόχθια 

ζώνη του Λούσιου ποταμού  και διαδρομών αναψυχής 

Γ. Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) & Περιοχές Ειδικού Καθεστώτος (ΠΕΚ) 

ΠΕΠ. 1: Προστατευόμενα Τοπία και Φυσικούς Σχηματισμούς (Σενάριο 1) 

ΠΕΚ. 1: Δάση και Δασικές εκτάσεις (Σενάριο 1) 

       ΠΕΚ. 2: Περιοχές Προστασίας Αρχαιοτήτων και Πολιτιστικής Κληρονομίας (Σενάριο 1) 

Δ. Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (ΠΕΧ)  

ΠΕΧ 1: Αγροτικός Χώρος (Σενάριο 1) 

ΠΕΧ 2: Ελέγχου παρόδιων ζωνών (Κατά μήκος των οδικών  Αξόνων  Καρκαλούς – Δημητσάνας & 

Βυτίνας - Λαγκαδίων )  
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Προς αποφυγή συγκρούσεων χρήσεων γης μεταξύ ασύμβατων χρήσεων (π.χ. αποφυγή γειτνίασης 

τουριστικών υποδομών με οχλούσες παραγωγικές δραστηριότητες) προτείνονται ζώνες εκατέρωθεν 

των βασικών οδικών αξόνων Καρκαλούς – Δημητσάνας & Βυτίνας – Λαγκαδίων, εντός των οποίων θα 

επιτρέπονται χρήσεις που θα πληρούν την παραπάνω προϋπόθεση σε συνδυασμό με τις ανάλογες 

κατάλληλες ρυθμίσεις που θα αφορούν αρτιότητες, Σ.Δ. κλπ. 

Α10.1.4 ΣΕΝΑΡΙΟ 3 (ΠΟΛΩΝ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ) 

Το Σενάριο 3 προβλέπει ακόμη πιο έντονη μεταβολή των υφιστάμενων τάσεων αναφορικά με τα 

βασικά προγραμματικά πληθυσμιακά μεγέθη, ειδικά σε ότι αφορά την περαιτέρω αύξηση του 

εποχικά μετακινούμενου πληθυσμού. Το σενάριο Πόλων Ανάπτυξης  (είναι έντονα παρεμβατικό 

σενάριο). Προβλέπει αρχικά συνολικά πληθυσμιακή  σταθερότητα για όλο το Δήμο σε αντίστοιχους 

ρυθμούς με το Σενάριο 2 και στη συνέχεια  σημαντική αύξηση του μετακινούμενου πληθυσμού. 

Πρόκειται για εργαζόμενους οι οποίοι θα καλύπτουν τις αυξημένες ανάγκες προσφοράς εργασίας 

(τουριστική σεζόν κ.α.). Ομοίως λόγω των νέων οδικών υποδομών και της βελτίωσης της 

προσπελασιμότητας της Ανατολικής Γορτυνίας θα υπάρχει αύξηση των επισκεπτών. Η κάλυψη των 

αναγκών υποδομών ενδοδημοτικά δεν αποτελεί προτεραιότητα του σεναρίου αυτού. Η ανάπτυξη των 

Δ.Ε. της δυτικής Γορτυνίας (και δημογραφικά) δεν θα έχει πρωτίστως ενδογενή και σχετικά 

αυτοδύναμα χαρακτηριστικά, αλλά θεωρείται ότι θα έχει συμπληρωματικό χαρακτήρα της κύριας 

ανάπτυξης που θα παρουσιάζουν οι τουριστικοί οικισμοί. Τμήμα του τουρισμού με ειδικά 

χαρακτηριστικά (εναλλακτικός, με τα πεζοπορικά μονοπάτια στο βαθμό που υφίσταται στη δυτική 

Γορτυνία) μπορεί να διανυκτερεύει στη δυτική Γορτυνία, εφόσον υφίστανται συνοδές υποδομές και 

με δεδομένες τόσο τις δυσκολίες εξασφάλισης διανυκτέρευσης στις τουριστικές περιοχές της 

ανατολικής Γορτυνίας, όσο και τις υψηλές τιμές. Το Σενάριο 3,  δίνει έμφαση στην αναβάθμιση του 

τουριστικού προορισμού Γορτυνία με προσανατολισμό την προσέλκυση επισκεπτών υψηλού 

εισοδηματικού επιπέδου που αντίστοιχα προϋποθέτει υψηλές απαιτήσεις σε τουριστικές υποδομές 

στην περιοχή. Ένας από τους βασικούς  πυλώνες του σεναρίου είναι η προσέλκυση επενδύσεων για 

την κατασκευή και λειτουργία πολυτελών ξενοδοχειακών μονάδων 5 αστέρων, με indoor 

δραστηριότητες, με πολλές υπηρεσίες υψηλότατων προδιαγραφών, με γαστρονομική φιλοσοφία 

farm to table. Σε αυτό το πλαίσιο  απαιτείται  σειρά σημαντικών έργων υποδομής για την προσέλκυση 

ή/και διευκόλυνση επενδύσεων  μεγαλύτερης κλίμακας, δημιουργία νέων υποδομών και δημιουργία 

νέων τοποσήμων κ.α. Όλα τα παραπάνω θα επιδράσουν καθοριστικά στην περιοχή, τοποθετώντας 

την Ανατολική Γορτυνία ως τουριστικό προορισμό υψηλών προδιαγραφών.  

Για το σύνολο του προγραμματικού πληθυσμού στα έτη-στόχους βλ. Α.10.4.  
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Βασικά χαρακτηριστικά του Σεναρίου 3 είναι:  

• Το Σενάριο 3 με αφετηρία την αδυναμία αντιμετώπισης των δυσμενών δημογραφικών 

εξελίξεων για την περιοχή, στοχεύει στην προσέλκυση επενδύσεων και αύξησης του 

μετακινούμενου για εύρεση εργασίας ή/και εποχιακού πληθυσμού. 

• Αδυναμία των μικρών οικισμών να επιβιώσουν δημογραφικά. Περαιτέρω  προκύπτει 

εγκατάλειψη αγροτικών εκτάσεων, δάσωση αυτών στις υποπεριοχές των Δ.Ε. Ηραίας, 

Λαγκαδίων, Τροπαίων, Κοντοβάζαινας (βλ. Χωρικές ζώνες 6 & 7 του κεφαλαίου Α9.8.1) 

• Η προτεραιότητα χρηματοδοτήσεων είναι για νέα αναπτυξιακά/επενδυτικά έργα και 

δευτερευόντως για το εσωτερικό ορεινό δίκτυο.  

• Η προσέλκυση/διευκόλυνση  επενδύσεων στον τουριστικό κλάδο με πολυτελή ξενοδοχεία 

που περιλαμβάνουν indoor δραστηριότητες, η λειτουργία στην περιοχή  εστιατορίων και 

καταστημάτων για ειδικό κοινό. κ.α. αναμένονται  κυρίως στην Ανατολική Γορτυνία. Έτσι 

σταδιακά ο πληθυσμός  μειώνεται σε κάποιες περιοχές (Δυτική Γορτυνία) και νέες 

επιχειρήσεις εγκαθίστανται στην Ανατολική Γορτυνία. Λόγω της αύξησης των οικοπεδικών 

τιμών και της έλλειψης μεγάλων οικοπέδων (και όχι μόνο) προκύπτει ως αναγκαιότητα η 

δημιουργία ειδικών ζωνών ΠΕΔ Ανάπτυξης Τουρισμού. 

• Συστηματική Ανάπτυξη της Δασοκομίας. Συνδυαστικά με διάνοιξη δασικών δρόμων για 

Προστασία από Πυρκαγιές, μετά από μελέτη. 

• Σε σχέση με τις Κοινωνικές Υποδομές/ Κοινωνικό εξοπλισμό υπάρχει ανάγκη δημιουργίας 

Χώρων ΚΑΠΗ στους μεγαλύτερους οικισμούς. 

• Ανάπτυξη τηλεϋπηρεσιών, χρήση νέων τεχνολογιών στην εκπαίδευση και σε άλλους τομείς 

κ.α.. 

• Σε σχέση με τις Υποδομές/ το υπεραστικό συγκοινωνιακό δίκτυο: 

o Επανασχεδιασμός του οδικού υπεραστικού δικτύου, με έμφαση στο δίκτυο 

δευτερευόντων επαρχιακών οδών και το τοπικό υπεραστικό δίκτυο. Το τελευταίο θα 

συντηρηθεί/αναβαθμιστεί υπηρετώντας τον στόχο ενίσχυση κεντρικότερων 

οικισμών, ώστε να είναι βιώσιμο μακροπρόθεσμα. 
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o Κατασκευή τούνελ παράκαμψης της Δημητσάνας10, ώστε να αποσυμφορηθεί το 

εσωτερικό του οικισμού από τη διερχόμενη διαμπερή κυκλοφορία.   

o Νέα Χάραξη Παράκαμψης Λαγκαδίων  (από το ύψος της Αγίας Παρασκευής  έως τον 

οικισμό Σταυροδρόμι) ώστε να αποσυμφορηθεί το εσωτερικό του οικισμού από τη 

διερχόμενη διαμπερή κυκλοφορία.  

o Βελτίωση (των γεωμετρικών χαρακτηριστικών) χάραξης, συντήρηση διαδρομής 

Βυτίνα Χιονοδρομικό Μαινάλου 

• Για τις συγκοινωνιακές υποδομές αστικού τύπου:  

o Απαγόρευση της στάθμευσης (όχι της στάσης) πάνω στις κεντρικές αρτηρίες σε όλους 

τους τουριστικούς οικισμούς με σημαντική διαμπερή κυκλοφορία Δημητσάνα, 

Βυτίνα, Λαγκάδια, Σταμνίτσα, Βαλτετσινίκο, Μαγούλιανα.  

o Αναζήτηση -Δημιουργία νέων χώρων στάθμευσης (ενδεχομένως και αξιοποίησης 

αύλειων χώρων ανενεργών  Σχολικών Μονάδων  στους οικισμούς αυτούς, κατά τις 

περιόδους μη λειτουργίας τους).  

o Ενεργοποίηση μαζικών μέσων μεταφοράς (δημοτικά mini bus ή/και ΤΑΧΙ) των 

επισκεπτών από τους χώρους στάθμευσης  στο κέντρο των οικισμών.  

• Σε σχέση με τις Υποδομές Ύδρευσης - Αποχέτευσης προτείνονται: 

o Ολοκλήρωση δικτύων ύδρευσης στους μεγαλύτερους οικισμούς 

o Δημιουργία μικρών Φραγμάτων για τον εμπλουτισμό του υπόγειου υδροφόρου και 

του νερού των πηγών. 

• Σε σχέση με την αντιμετώπιση τοπικών πλημμυρικών φαινομένων ρεμάτων προτείνεται μετά 

από μελέτη η δυνατότητα λήψης αδρανών υλικών. 

• Το brand Γορτυνία διαφοροποιείται στο σενάριο 3 προβάλλοντας ως δομικό του στοιχείο  την  

«εμπειρία προσωπικής απόλαυσης και αναζωογόνησης μέσα στην παρθένα φύση» σε  

τουριστικά θέρετρα υψηλών προδιαγραφών της ανατολικής Γορτυνίας.  

 
10 Το συγκεκριμένο έργο μήκους 500  μέτρων περίπου αποτέλεσε πρόταση προς χρηματοδότηση από το Πρόγραμμα Θησέας 
προ 20ετίας  



ΜΕΛΕΤΗ ΤΟΠΙΚΟΥ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ ΓΟΡΤΥΝΙΑΣ 
Α’ ΣΤΑΔΙΟ – ΔΙΑΓΝΩΣΗ/ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΑ ΣΕΝΑΡΙΑ/ΑΡΧΙΚΗ ΠΡΟΤΑΣΗ 

ΚΥΡΙΑ ΜΕΛΕΤΗ ΤΟΠΙΚΟΥ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ 

 
«ΚΟΙΝΟΠΡΑΞΙΑ ΜΕΛΕΤΩΝ ΧΩΡΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ ΚΑΙ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ» 22/36 

 

 

Καθορισμός Κατηγοριών Περιοχών Ν.4447/2016  

Στο Σενάριο 3 θα  υλοποιηθούν όλες οι παρεμβάσεις του Σεναρίου 1.   

Παρακάτω θα αναφερθούν ονομαστικά οι παρεμβάσεις του Σεναρίου 1, και θα αναλυθούν μόνο 

οι προτάσεις του Σεναρίου 3.  

Αναλυτικότερα:  

Α. Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 

ΟΙΚ. 1: Οικισμοί με Εγκεκριμένα Γενικά Πολεοδομικά Σχέδια (Σενάριο 1) 

ΟΙΚ. 2: Οικισμοί (Σενάριο 1) 

Β. Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) 

ΠΕΔ. 1: Ζώνη Ανάπτυξης Γεωργικών Εκμεταλλεύσεων, Αγροτουρισμού και ΑΠΕ στην Δ.Ε. Τροπαίων  

(Σενάριο 1) 

ΠΕΔ. 2: Ζώνη Ανάπτυξης αγροτουρισμού στην Δ.Ε. Ηραίας (Pan Trail) και Δ.Ε. Τροπαίων και Δ.Ε. 

Κλείτορος (Σενάριο 1) 

ΠΕΔ. 3:  Περιοχές Εξόρυξης (Σενάριο 1) 

ΠΕΔ. 4: Περιοχές Τουρισμού – Αναψυχής  (Σενάριο 1) 

ΠΕΔ. 5: Αξιοποίηση Σανατορίου «Ιθώμη» στη Βυτίνα (Σενάριο 1) 

ΠΕΔ. 6: Περιοχές Τουρισμού - Αναψυχής 

Προτείνονται ζώνες Τουρισμού-Αναψυχής σε περιοχές των Δ.Ε. Βυτίνας, Δημητσάνας, Τρικολώνων με 

σκοπό τον περιορισμό της διάσπαρτης εκτός σχεδίου Δόμησης και την καλύτερη οργάνωση της 

ζήτησης για επενδύσεις Τουρισμού.  Οι ζώνες αυτές θα προσδιοριστούν ακριβέστερα ως προς τα όρια 

και το μέγεθός τους στο 2ο στάδιο της μελέτης (πρόταση). 

Προβλέπονται χρήσεις γης του άρθρου 5 «Τουρισμός-Αναψυχή» του Π.Δ. 59/2018.  
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Γ. Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) & Περιοχές Ειδικού Καθεστώτος (ΠΕΚ)  

ΠΕΠ. 1: Προστατευόμενα Τοπία και Φυσικοί Σχηματισμοί (Σενάριο 1) 

ΠΕΚ. 1: Δάση και Δασικές εκτάσεις (Σενάριο 1) 

ΠΕΚ. 2: Περιοχές Προστασίας Αρχαιοτήτων και Πολιτιστικής Κληρονομίας (Σενάριο 1) 

Δ. Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (ΠΕΧ)  

ΠΕΧ 1: Αγροτικός Χώρος (Σενάριο 1) 

 

Α10.2 ΚΡΙΤΗΡΙΑ ΚΑΙ ΔΕΙΚΤΕΣ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ  

Α10.2.1 ΕΠΙΛΟΓΗ ΚΡΙΤΗΡΙΩΝ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ 

Σύμφωνα με τους ορισμούς του άρθρου 1 του Ν.4447/2016, οι κύριοι πυλώνες της βιώσιμης χωρικής 

ανάπτυξης είναι:  

α) Η επίτευξη διατηρήσιμης οικονομικής ανάπτυξης, με τη δημιουργία ισχυρής παραγωγικής βάσης 

και με έμφαση στην καινοτομία και την αύξηση της απασχόλησης  

β) Η εδαφική και κοινωνική συνοχή, η δίκαιη κατανομή πόρων και η άρση των αποκλεισμών 

 γ) Η προστασία του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος, της βιοποικιλότητας, του τοπίου και 

αειφόρος χρήση των φυσικών πόρων και 

δ) Η ορθολογική οργάνωση του χώρου. 

Επιπροσθέτως σε συνδυασμό με τις ποιοτικές κατευθύνσεις του πολεοδομικού σχεδιασμού του 

άρθρου 4 της υπ’ αρ. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414 (Δ 200/01.04.2024) για μετριασμό της κλιματικής 

αλλαγής και προσαρμογή σε αυτήν, για  ενίσχυση της ανθεκτικότητας έναντι κινδύνων και 

καταστροφών και τέλος με βάση τα πορίσματα της ανάλυσης και την εισροή γεωλογικών και 

περιβαλλοντικών δεδομένων, επιλέγονται οκτώ μεταβλητές που κρίνεται ότι θα καθορίσουν τη 

μελλοντική αναπτυξιακή, χωρική και περιβαλλοντική εξέλιξη του Δήμου Γορτυνίας. 
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ΚΡΙΤΗΡΙΑ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ 

1. Εναρμόνιση με τον υπερκείμενο σχεδιασμό (ΓΠΧΣΑΑ,  ΕΠΧΣΑΑ – Τουρισμού,  ΠΠΧΣΑΑ 

Πελοποννήσου) 

Πρόκειται για τις στρατηγικές Κατευθύνσεις του υπερκείμενου σχεδιασμού και 

αναπτυξιακού προγραμματισμού για την επίτευξη χωρικής συνοχής και τον συντονισμό σε 

εθνικό και περιφερειακό επίπεδο. 

2.   Συγκράτηση ή/και προσέλκυση πληθυσμού 

 Αποτελεί βασική μεταβλητή αξιολόγησης (γι αυτό κι ο αυξημένος συντελεστής βαρύτητας 

βλ. Πίνακα 10.2.), δεδομένου ότι η δημογραφική εξέλιξη της περιοχής έχει άμεσες 

επιπτώσεις στην αναπτυξιακή της προοπτική.  

3. Επιπτώσεις στο φυσικό και πολιτιστικό περιβάλλον, στην ταυτότητα και φυσιογνωμία της 

περιοχής. 

Οι βασικότεροι αναπτυξιακοί πόροι του Δήμου είναι το φυσικό και πολιτιστικό του 

περιβάλλον, η ταυτότητα και η φυσιογνωμία του. Είναι λοιπόν ιδιαίτερα σημαντικό (γι 

αυτό κι ο αυξημένος συντελεστής βαρύτητας βλ. Πίνακα 10.2.) να εντοπιστούν οι θετικές 

επιπτώσεις από τον προτεινόμενο σχεδιασμό στις παραπάνω παραμέτρους, είτε υπό την 

έννοια της διατήρησης και ενθάρρυνσης των θετικών και ξεχωριστών στοιχείων της ή όχι, 

είτε υπό την έννοια της αντιμετώπισης τυχόν αρνητικών δεδομένων ή όχι .  

4. Ανάπτυξη των Δ.Ε. που σήμερα παρουσιάζουν υστέρηση 

Η εξάλειψη των ενδοδημοτικών διαφορών σε ανάπτυξη, πληθυσμιακά μεγέθη, υποδομές 

κλπ επιτυγχάνεται με την αξιοποίηση των ενδογενών πλεονεκτημάτων κάθε επιμέρους 

περιοχής του Δήμου, και την συνεργασία και συνέργεια των Δημοτικών Ενοτήτων. Στην 

ίδια μεταβλητή εντάσσεται και η επιδίωξη ισόρροπης κατανομής τόσο του μόνιμου, όσο 

και του εποχικού πληθυσμού. 

5. Δημιουργία νέων θέσεων εργασίας και βελτίωση εισοδήματος 

Δίχως ευκαιρίες απασχόλησης και κατ΄ αντιστοιχία βελτίωση του εισοδήματός τους, οι 

άνθρωποι είναι περισσότερο πρόθυμοι να μετακινηθούν από μία περιοχή σε μία άλλη,  

προς αναζήτηση αυτών ακριβώς των δυνατοτήτων. Η μεταβλητή αυτή αποτελεί 

βαρόμετρο της επιτυχίας των πολιτικών και μέτρων που θα υιοθετηθούν (γι αυτό κι ο 

αυξημένος συντελεστής βαρύτητας βλ. Πίνακα 10.2.). 
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6. Ενίσχυση ανθεκτικότητας και εν γένει βελτίωση των υποδομών 

Η ενίσχυση των τεχνικών και κοινωνικών υποδομών, αποτελεί βασική παράμετρο που 

καθορίζει την ποιότητα διαβίωσης και κατ’ επέκταση την ελκυστικότητα για μόνιμη / 

εποχική διαμονή και την ανάπτυξη της επιχειρηματικότητας.  Παράλληλα η  εσωτερική 

συνδεσιμότητα αφορά κατά κύριο λόγο στις οδικές μετακινήσεις οχημάτων (βελτιώσεις 

οδικούς δικτύου, νέες χαράξεις κλπ.) και επεκτείνεται στις υποδομές ήπιας μετακίνησης 

(πεζών και ποδηλάτων) σε όλη την έκταση της περιοχής μελέτης. 

7. Δυνατότητα υλοποίησης – κόστος – κοινωνική αποδοχή 

Η μεταβλητή τίθεται για να ανιχνεύσει το βαθμό τήρησης της αρχής της οικονομίας στο 

σχεδιασμό, παράλληλα με την υλοποιησιμότητα των προτάσεων, εντός του τεθέντος έτους 

– στόχου 

8. Συμμετοχικός χαρακτήρας-Κοινωνική αποδοχή 

Η συμμετοχή των δημοτών που επιτυγχάνει κάθε σενάριο στις πολιτικές και την υλοποίησή 

του, η εμπλοκή δηλαδή των δημοτών και ο βαθμός της κοινωνικής του αποδοχής 

διασφαλίζουν αναλόγως την διαχρονική επιτυχία του ή όχι. 

9. Δυνατότητα επίλυσης προβλημάτων μέσω του Χωρικού Σχεδιασμού /Οργάνωσης Χρήσεων Γης 

Η οργάνωση των χρήσεων γης μέσα από την ενθάρρυνση εγκατάστασης παραγωγικών 

δραστηριοτήτων αλλά και την αντιμετώπιση των συγκρούσεων, αποτελεί βασική επιδίωξη 

του ορθολογικού σχεδιασμού του χώρου, με στόχο την οργάνωση οικιστικού – 

εξωοικιστικού χώρου και  την κάλυψη αναγκών. Γι αυτό κι ο αυξημένος συντελεστής 

βαρύτητας βλ. Πίνακα 10.2. 
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Πίνακας Α10.1: Κριτήρια και δείκτες αξιολόγησης εναλλακτικών σεναρίων 

1. Εναρμόνιση με τον υπερκείμενο σχεδιασμό (ΓΠΧΣΑΑ,  ΕΠΧΣΑΑ – Τουρισμού,  ΠΠΧΣΑΑ 

Πελοποννήσου) 

2. Συγκράτηση ή/και προσέλκυση πληθυσμού 

3. Επιπτώσεις στο φυσικό και πολιτιστικό περιβάλλον, στην ταυτότητα και φυσιογνωμία της 

περιοχής 

4. Ανάπτυξη των Δ.Ε. που σήμερα παρουσιάζουν υστέρηση 

5. Δημιουργία θέσεων εργασίας και βελτίωσης εισοδήματος 

6. Ενίσχυση της ανθεκτικότητας και βελτίωση των υποδομών συνδεσιμότητας 

7. Δυνατότητα υλοποίησης – κόστος  

8. Συμμετοχικός χαρακτήρας-Κοινωνική αποδοχή 

9. Δυνατότητα επίλυσης προβλημάτων μέσω του Χωρικού Σχεδιασμού /Οργάνωσης Χρήσεων 

Γης 

 Πηγή: Επεξεργασία Ομάδας Μελέτης 

Σε συνέχεια  των άνω και για την αξιολόγηση υπάρχει επίσης καθορισμός του σχετικού βάρους κάθε 

κριτηρίου με ποσοστό % (το σύνολο των σχετικών βαρών είναι το 100%). Στα παραπάνω κριτήρια 

μπορούν να προστεθούν και άλλα, αν αυτό κριθεί απαραίτητο για την αξιολόγηση, αλλά το συνολικό 

άθροισμα των βαρών, με τον συνυπολογισμό αυτών των επιπλέον κριτηρίων, θα εξακολουθεί να είναι 

100%. Το κάθε σενάριο βαθμολογείται με βαθμό από το 0 έως το 100 ανά κριτήριο, και ο βαθμός του 

πολλαπλασιάζεται με το σχετικό βάρος του. Αυτό αποτελεί και την σύνθετη βαθμολογία των 

σεναρίων ανά κριτήριο. Το άθροισμα των βαθμολογιών των κριτήριων ανά σενάριο δίνουν την 

συνολική βαθμολογία του σεναρίου.  

 

Α10.2.2 ΔΕΙΚΤΕΣ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ ΓΙΑ ΤΗΝ ΕΦΑΡΜΟΓΗ ΤΩΝ ΣΕΝΑΡΙΩΝ 

Η επιλογή των δεικτών βασίζεται στα πρόσφατα αναθεωρημένα πολεοδομικά σταθερότυπα 

(Πολεοδομικά Πρότυπα) και τη διεθνή βιβλιογραφία, ενώ σημειώνεται η σύνδεσή τους με τους 

στρατηγικούς στόχους κάθε επιμέρους Άξονα.   
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Πίνακας Α10.2: Κριτήρια και δείκτες αξιολόγησης εναλλακτικών σεναρίων 

 
Δείκτης Περιγραφή Δείκτη  

Εναρμόνιση με τον 

υπερκείμενο σχεδιασμό 

(ΓΠΧΣΑΑ,  ΕΠΧΣΑΑ – 

Τουρισμού,  ΠΠΧΣΑΑ 

Πελοποννήσου) 

Δείκτης βαθμού υλοποίησης Ποιοτική αξιολόγηση του 

βαθμού εφαρμογής και 

υλοποίησης των διαφορετικών 

Σχεδίων 

Συγκράτηση ή/και προσέλκυση 

πληθυσμού 

Πραγματικός & Εποχικός 

Πληθυσμός 

Απόλυτος αριθμός και λόγος 

πραγματικού/εποχικού 

Υποδομές υγείας Αριθμός υποστηριζόμενων 

δομών, τηλειατρική 

Κοινωνικές υποδομές Δομές για πρόνοια / 

εκπαίδευση/ τηλεεκπαιδευση 

 Ψηφιακές  υποδομές / 

ψηφιακή ένταξη 

Πρόσθετα νοικοκυριά σε 

ευρυζωνικά δίκτυα υψηλής 

ταχύτητας (5G) 

Φυσικό και Πολιτιστικό 

περιβάλλον 

 

Κατανάλωση εξωαστικού 

χώρου 

Επιφάνειας δόμηση, κάλυψης 

Κατανάλωση ενέργειας  Εξοικονόμηση ενέργειας σε 

κοινόχρηστους χώρους  

Υποδομές στον τομέα 

γνωριμίας με τη φύση/άθλησης 

Μήκος δικτύου μονοπατιών 

Ανάπτυξη των Δ.Ε. που 

σήμερα παρουσιάζουν 

υστέρηση 

Τεχνικά Έργα ανά Χωρική 

Ενότητα (Δυτική – Ανατολική ) 

Γορτυνία 

Αριθμός Έργων  

Επιχειρήσεις ανά Χωρική 

Ενότητα 

Αριθμός νέων / υφιστάμενων 

επιχειρήσεων 

Δημιουργία θέσεων εργασίας 

και βελτίωσης εισοδήματος 

θέσεις εργασίας Αριθμός ανά παραγωγικό τομέα 

Νέες Επιχειρήσεις -  Αριθμός νέων επιχειρήσεων 

Συνεργασία μεταξύ 

επιχειρήσεων 
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Επενδύσεις Επενδυμένα Χρήματα / ανά 

θέση εργασίας 

Ενίσχυση της ανθεκτικότητας 

και βελτίωση των υποδομών 

συνδεσιμότητας 

Οδικό δίκτυο Μήκος νέων οδών ή 

αναβαθμισμένων 

Βαθμός υλοποίηση μέτρων 

ήπιων κυκλοφορίας  

Ποσοστό μήκος οδικού δικτύου 

με όριο ταχύτητας 30χλμ./ώρα 

Δυνατότητα υλοποίησης – 

κόστος  

 

Κόστος έργων   

(αναλόγως το έργο) 

Χιλιομετρικό κόστος  / 

ωφελούμενοι 

Συμμετοχικός χαρακτήρας-

Κοινωνική αποδοχή 

Συνεργασία & συντονισμός Ποσοστό των έργων που 

υλοποιούνται από συνεργασίες 

μεταξύ διαφόρων δήμων ή 

φορέων 

Συμμετοχή πολιτών  Ποσοστό των πολιτών που 

συμμετέχουν σε δημόσιες 

διαβουλεύσεις  

Δυνατότητα επίλυσης 

προβλημάτων μέσω του 

Χωρικού Σχεδιασμού 

/Οργάνωσης Χρήσεων Γης 

Παρεμβάσεις Ρύθμισης Αριθμός  

Βαθμός Ικανοποίησης Δήμου/ 

Χρηστών 

Ποιοτική Αξιολόγηση 

  Πηγή: Επεξεργασία Ομάδας Μελέτης 
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Α10.3 ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ – ΕΠΙΛΟΓΗ ΣΕΝΑΡΙΟΥ ΒΑΣΙΚΩΝ ΕΠΙΛΟΓΩΝ  

Στη συνέχεια πραγματοποιείται η αξιολόγηση των εναλλακτικών σεναρίων  χωρικής οργάνωσης   

και ανάπτυξης ώστε να προκύψει το επικρατέστερο.   

Πίνακας Α10.3: Αξιολόγηση σεναρίων 

Πηγή: Επεξεργασία Ομάδας Μελέτης 

Σύμφωνα με τον παραπάνω πίνακα αξιολόγησης διαπιστώνουμε ότι τη μεγαλύτερη βαθμολογία 

συγκεντρώνει το Σενάριο 2. Είναι το σενάριο με το οποίο αναμένεται ουσιαστική μεταβολή των 

Κριτήρια / Βασικές Μεταβλητές 

Σχετικό 
βάρος 

κριτηρίου 
(%) (ΣΒ) 

(2) 

Βαθμολογία (από 0 έως και 100) 

1ο σενάριο  2ο σενάριο  3ο σενάριο  
Β

Α
Θ

Μ
Ο

Λ
Ο

ΓΙ
Α

 

(3
) 

ΣΥ
Ν

Ο
Λ

ΙΚ
Η

 

Β
Α

Θ
Μ

Ο
Λ

Ο
ΓΙ

Α
 

(4
=3

*2
) 

Β
Α

Θ
Μ

Ο
Λ

Ο
ΓΙ

Α
  

(5
) 

ΣΥ
Ν

Ο
Λ

ΙΚ
Η

 

Β
Α

Θ
Μ

Ο
Λ

Ο
ΓΙ

Α
 

(6
=5

*2
) 

Β
Α

Θ
Μ

Ο
Λ

Ο
ΓΙ

Α
 

(7
) 

ΣΥ
Ν

Ο
Λ

ΙΚ
Η

 

Β
Α

Θ
Μ

Ο
Λ

Ο
ΓΙ

Α
 

(8
=7

*2
) 

Εναρμόνιση με τον υπερκείμενο 
σχεδιασμό  (ΓΠΧΣΑΑ,  ΕΠΧΣΑΑ – 

Τουρισμού,  ΠΠΧΣΑΑ 
Πελοποννήσου) 

9 80 720 90 810 80 720 

Συγκράτηση ή/και προσέλκυση 
πληθυσμού. 

14 70 980 90 1260 80 1120 

Επιπτώσεις στο φυσικό και 
πολιτιστικό περιβάλλον στην 

ταυτότητα και φυσιογνωμία της 
περιοχής 

14 80 1120 95 1330 80 1120 

Ανάπτυξη των Δ.Ε. που σήμερα 
παρουσιάζουν υστέρηση 

9 80 720 90 810 70 630 

Δημιουργία θέσεων εργασίας και 
βελτίωσης εισοδήματος 

14 60 840 70 980 90 1260 

Ενίσχυση της ανθεκτικότητας και 
βελτίωση των υποδομών 

9 60 540 80 630 80 720 

Δυνατότητα υλοποίησης – κόστος 9 70 630 80 720 70 630 

Συμμετοχικός χαρακτήρας-– 
κοινωνική αποδοχή 

9 70 630 80 720 70 630 

Επίλυση προβλημάτων μέσω του 
Χωρικού σχεδιασμού /Οργάνωση 

Χρήσεων Γης 
13 70 910 80 1040 80 1040 

ΣΥΝΟΛΙΚΗ ΒΑΘΜΟΛΟΓΙΑ (ΣΥΒ) 
ΚΡΙΤΗΡΙΩΝ 

100 570 7090 665 8390 630 7960 
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υφιστάμενων τάσεων αναφορικά με τα βασικά προγραμματικά (πληθυσμιακά και οικονομικά) 

μεγέθη, συνεπώς και των αναγκών εξυπηρέτησης, ειδικά σε ότι αφορά τη διατήρηση του μόνιμου 

πληθυσμού και του εποχικού πληθυσμού που συνδέεται στενότερα (συναισθηματικά) με την 

περιοχή, την ισόρροπη ανάπτυξη μεταξύ δυτικής και ανατολικής Γορτυνίας και την αύξηση της 

συμμετοχής κλάδων του πρωτογενούς και τριτογενούς τομέα στο τοπικό ΑΕΠ.  

Στο Σενάριο 1  παραμένει ορατός ο κίνδυνος της εγκατάλειψης (βλ. Εισαγωγή κεφ. Α.10). Στην 

προσπάθεια να ανταποκριθεί η χωροταξική/αναπτυξιακή πολιτική στις πολυποίκιλες ανάγκες της 

περιοχής, δεν υπάρχουν στρατηγικές επιλογές, παρά μεμονωμένα μέτρα. Λείπουν αυτά τα 

συνδυαστικά, συμπληρωματικά μέτρα και η δικτύωση  ώστε να μπορέσουν να αποδώσουν οι 

επιμέρους σημειακές παρεμβάσεις. Το σενάριο 1 επιλέγει ενίσχυση προς όλους και γι’ αυτό δεν 

μπορεί να είναι αποτελεσματικό (βλ. Εισαγωγή κεφ. Α.10). 

Στο Σενάριο 3 είναι πιο εμφανής ο κίνδυνος να μετατραπεί η Γορτυνία αποκλειστικά ως χώρος για την 

άσκηση οικονομικών δραστηριοτήτων ειδικά του τουρισμού. Εδώ οι χωρικές πολιτικές σε μεγάλο 

βαθμό τοποθετούν σε δεύτερη προτεραιότητα  τη Δυτική Γορτυνία αφήνοντας ατομικές και μάλλον 

τυχαίες πρωτοβουλίες να ανταπεξέλθουν στα δομικά προβλήματα των φθινουσών περιοχών  (βλ. 

Εισαγωγή κεφ. Α.10). 

Το Σενάριο 2 είναι αυτό που αντιμετωπίζει πιο αποτελεσματικά τις προσκλήσεις του χωρικού 

σχεδιασμού. Δεν προσανατολίζεται αποκλειστικά στην ενίσχυση του τουριστικού χαρακτήρα της 

Γορτυνίας αλλά επιδιώκει ολοκληρωμένη αντιμετώπιση όλων των θεμάτων,  διαμορφώνοντας ένα 

σύνθετο σύστημα παρέμβασης και δημιουργώντας τις προϋποθέσεις ώστε ο μόνιμος  πληθυσμός να 

παραμείνει και να εργαστεί για την ευημερία του τόπου του. 

Επισημαίνεται πάντως πώς η παραπάνω αξιολόγηση των Σεναρίων δεν πρέπει με κανένα τρόπο να 

ερμηνευτεί, ωσάν το Σενάριο 2 να είναι αυτό που πρόκειται ή αυτό που θα έπρεπε να υιοθετηθεί. Το 

Σενάριο 2 είναι αυτό που σύμφωνα με την αξιολόγηση των μελετητών συγκεντρώνει τη μεγαλύτερη 

βαθμολογία. Όμως η επιλογή των μελετητών ΔΕΝ ΕΙΝΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΤΙΚΟ ΝΑ ΥΙΟΘΕΤΗΘΕΙ. Μέσα από τη 

διαδικασία διαβούλευσης οι ενδιαφερόμενοι πολίτες και οι φορείς μπορούν να κάνουν τη δική τους 

αξιολόγηση και να υιοθετήσουν εν μέρει ή στο σύνολο, ή να απορρίψουν την επιλογή των μελετητών. 

Το τελικώς επιλεγέν σενάριο μπορεί να αποτελείται από επιμέρους δομικά στοιχεία των 

διαφορετικών σεναρίων, εφόσον η τοπική κοινωνία θεωρεί μια τέτοια εκδοχή καλύτερη για την 

μελλοντική προοπτική του Δήμου Γορτυνίας.  
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Α10.4 ΒΑΣΙΚΕΣ ΥΠΟΘΕΣΕΙΣ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΚΩΝ ΜΕΓΕΘΩΝ ΣΕ ΟΡΙΖΟΝΤΑ 5ΕΤΙΑΣ 

ΚΑΙ 15ΕΤΙΑΣ 

Στο παρόν κεφάλαιο παρουσιάζονται τα σενάρια εξέλιξης του πληθυσμού, βάση των αντίστοιχων 

εναλλακτικών σεναρίων χωρικής ανάπτυξης, όπως αυτά αναλύθηκαν στο προηγούμενο κεφάλαιο 

Α10.3., μέσα από τα οποία θα επιλεγεί το προγραμματικό πληθυσμιακό μέγεθος για την περιοχή 

μελέτης για τον χρονικό ορίζοντα εφαρμογής. Σύμφωνα με τις Τεχνικές προδιαγραφές εκπόνησης 

μελετών Τοπικών Πολεοδομικών Σχεδίων11, οι βασικές υποθέσεις προγραμματικών μεγεθών μέσο-

μακροπρόθεσμου χαρακτήρα θα έχουν προοπτική 5ετίας και 15ετίας. Ως εκ τούτου, ως έτος - στόχος 

στην παρούσα μελέτη ορίζεται το 2030 και το 2040, πέντε και δεκαπέντε χρόνια από το 2025, καθώς 

2024 είναι το έτος που ξεκίνησε η εκπόνηση του ΤΠΣ του Δήμου Γορτυνίας. Ουσιαστικά θα 

προκύψουν τρεις διαφορετικές εκτιμήσεις προγραμματικού πληθυσμού, μία ανά σενάριο.   

Ο προγραμματικός πληθυσμός είναι ο «Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού» (ΠλΑΣ) και προσδιορίζεται 

από το άθροισμα του Πληθυσμού Σχεδιασμού (ΠλΣ) 12 και του αριθμού των κλινών όλων των 

καταλυμάτων στις διάφορες ενότητες χώρου της μελέτης, στην αντίστοιχη χρονική στιγμή, της 

έναρξης του πολεοδομικού σχεδίου ή του χρόνου – στόχου του πολεοδομικού σχεδίου. 

Ως «Πληθυσμός Βάσης» (ΠλΒ) καλείται ο πληθυσμός μιας ενότητας χώρου κατά τη φάση έναρξης του 

πολεοδομικού σχεδίου, στην προκειμένη περίπτωση το 2024. Ως αφετηρία για τον προσδιορισμό του 

Πληθυσμού Βάσης (ΠλΒ) για τις ανάγκες εκπόνησης του πολεοδομικού σχεδιασμού λαμβάνεται ο 

Πραγματικός Πληθυσμός (ΠΠλ), σύμφωνα με τον ορισμό της ΕΛΣΤΑΤ και τα στοιχεία της πιο 

πρόσφατης διαθέσιμης απογραφής πληθυσμού για τη Δημοτική Ενότητα που αφορά ο σχεδιασμός. 

Άρα για τον υπολογισμό του Πραγματικού Πληθυσμού (ΠΠλ) της μελέτης χρησιμοποιείται ο 

πραγματικός πληθυσμός του 2011, καθώς είναι ο πιο πρόσφατος διαθέσιμος από την ΕΛΣΤΑΤ . Ο ΠλΒ 

(2024) είναι =  ΠΠλ (2011 ) τελευταίας απογραφής (+ γεννήσεις – θάνατοι) στο χρονικό διάστημα που 

έχει μεσολαβήσει από το έτος της τελευταίας απογραφής μέχρι και το έτος έναρξης της εκπόνησης 

της μελέτης, δηλαδή στο χρονικό διάστημα 2012-2024. 

Βάση των Τεχνικών Προδιαγραφών ο Πληθυσμός Σχεδιασμού (ΠλΣ) και η εκτίμηση/πρόβλεψή του 

κατά τον χρόνο-στόχο του πολεοδομικού σχεδιασμού (δηλαδή για την 5ετία και την 15ετία) 

 
11 υπ’ αριθμό. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414 (ΦΕΚ 200/Δ/01-04-2024) απόφαση για την Αναθεώρηση των Πολεοδομικών 
Σταθεροτύπων που έχουν εγκριθεί με την υπ’ αρ. 10788/05.03.2004 (Δ’ 285) απόφαση της Υπουργού Περιβάλλοντος, 
Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων και έγκριση νέων Πολεοδομικών Προτύπων, προς εναρμόνιση με τις διατάξεις του Ν. 
4447/2016 (Α’ 241), σύμφωνα με την παρ. 2 του άρθρου 12 του ν. 4447/2016. 
12 Ο Πληθυσμός Σχεδιασμού (ΠλΣ) αντιπροσωπεύει τον πληθυσμό μίας ενότητας χώρου για το έτος-στόχο του 
πολεοδομικού σχεδίου 



ΜΕΛΕΤΗ ΤΟΠΙΚΟΥ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ ΓΟΡΤΥΝΙΑΣ 
Α’ ΣΤΑΔΙΟ – ΔΙΑΓΝΩΣΗ/ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΑ ΣΕΝΑΡΙΑ/ΑΡΧΙΚΗ ΠΡΟΤΑΣΗ 

ΚΥΡΙΑ ΜΕΛΕΤΗ ΤΟΠΙΚΟΥ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ 

 
«ΚΟΙΝΟΠΡΑΞΙΑ ΜΕΛΕΤΩΝ ΧΩΡΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ ΚΑΙ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ» 32/36 

 

υπολογίζεται με τη μέθοδο του «μέσου ετήσιου ρυθμού μεταβολής του πληθυσμού» (ΜΕΡΜ), 

σύμφωνα με τη σχέση Pt+n=Pt(1+r)n, όπου Pt είναι ο Πληθυσμός Βάσης (ΠλΒ)13 κατά την χρονική στιγμή 

t η οποία αντιστοιχεί στην έναρξη του πολεοδομικού σχεδιασμού δηλαδή το 2024, n είναι ο αριθμός 

των ετών που αντιστοιχούν στον χρόνο-στόχο του πολεοδομικού σχεδιασμού (δηλαδή κατά 

περίπτωση 6 έως 16 έτη δηλαδή 2030 και 2040), «Pt+n» είναι ο ΠλΣ κατά τον χρόνο-στόχο του 

πολεοδομικού σχεδιασμού, και «r» είναι ο μέσος ετήσιος ρυθμός μεταβολής του ΠΠλ (θετικός ή 

αρνητικός) κατά τη δεκαετία που έχει προηγηθεί από τη χρονική στιγμή έναρξης του πολεοδομικού 

σχεδιασμού. 

Εξετάζοντας αναλυτικότερα τα δημογραφικά δεδομένα για το Δήμο Γορτυνίας ανά Δημοτική Ενότητα 

έχουμε την εξής ενδιαφέρουσα εικόνα, που θα συντελέσει στη διαμόρφωση του Προγραμματικού 

Πληθυσμού για τα έτη-στόχο.  

1) Τον Πραγματικό Πληθυσμό που προκύπτει όπως αναλύθηκε παραπάνω ΠλΒ (2024) είναι (2011 ) 

τελευταίας απογραφής (+ γεννήσεις – θάνατοι), συνολικά 10.408 κατοίκους   

2) Τον αριθμό των κλινών 2024 οι οποίες συνολικά ανέρχονται σε 1.793 με βάση τα στοιχεία του 

επιμελητηρίου (βλ. κεφ. Α3).  

 3) To νόμιμο πληθυσμό του Δήμου, ο οποίος ανέρχεται σε 17490 κατοίκους το 2021. Πρόκειται κατά 

βάση για καταγόμενους από την περιοχή.  Λαμβάνοντας υπόψη μας ότι η διαφορά του από το μόνιμο 

πληθυσμό (7915 το 2021) ανέρχεται σε 17.490-7.915= 9.575 άτομα, προκύπτει ένας εν δυνάμει 

παραθεριστικός πληθυσμός, που όπως αναφέρθηκε αφορά καταγόμενους από την περιοχή με 

ιδιόκτητη κατοικία. Για την αναγωγή αυτού του πληθυσμού στα έτη-στόχο βλ. Πίνακα Α10.4.4.. Για το 

2024 ανέρχεται σε 9314 άτομα.  

4) Τον εποχικό πληθυσμό του Δήμου Γορτυνίας που διαθέτει εξοχική κατοικία (βλ. Πίνακα Α2.1.2.1-

2.) και ο οποίος ανέρχεται σε  5.255 άτομα. Αν δεχθούμε για την δημογραφική κατάσταση στη 

Γορτυνία με την υψηλή υπογεννητικότητα και γήρανση του πληθυσμού και για ασφάλεια των 

συμπερασμάτων έναν Μ.Ο. 2 άτομα/νοικοκυριό και όχι 2,7 άτομα/νοικοκυριό που λαμβάνουμε για 

τη Χώρα, προκύπτουν Χ2=10.510 άτομα και που πρόκειται κυρίως για καταγόμενους από την περιοχή. 

 
13 Για τον προσδιορισμό του Πληθυσμού Βάσης (ΠλΒ) υπάρχει και η δυνατότητα του Υπολογισμού βάσει στοιχείων 

κατανάλωσης ηλεκτρικής ενέργειας, που όμως δεν κατέστη δυνατό να λάβουμε. 
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5)  Σημειωτέον ότι σε σχέση με τις οικιακές συνδέσεις παροχής ηλεκτρικού ρεύματος (οικιακής 

χρήσης) σύμφωνα με στοιχεία της ΔΕΗ, αυτές αφορούν 10.907 νοικοκυριά. Αν δεχθούμε για την 

δημογραφική κατάσταση στη Γορτυνία με την υψηλή υπογεννητικότητα και γήρανση του πληθυσμού 

και για ασφάλεια των συμπερασμάτων έναν Μ.Ο. 2 άτομα/νοικοκυριό και όχι 2,7 άτομα/νοικοκυριό 

που λαμβάνουμε για τη Χώρα, προκύπτουν 10. 907Χ2=21.814 χρήστες.  

Διαπιστώνουμε λοιπόν ότι: Το σύνολο του πραγματικού πληθυσμού και των επισκεπτών με χρήση 

καταλύματος βάση σταθεροτύπων  ανέρχεται το 2024 σε 10.408+1.793=12.201 άτομα. Ενώ το 

παραπάνω σύνολο μαζί και με τους καταγόμενους 12.201+ 9.314=21.515 άτομα ή μαζί με τους 

διαθέτοντας εξοχική κατοικία 12.201 + 10.510= 22.711, παρεμφερές μέγεθος με αυτό του πληθυσμού 

που προκύπτει από τις οικιακές συνδέσεις  παροχής ηλεκτρικού ρεύματος. 

Άρα για να Εκτιμήσουμε το Μελλοντικό Πληθυσμό, στον Πληθυσμό Αιχμής Βάσης πρέπει να 

συμπεριλάβουμε στους υπολογισμούς μας και τους Καταγόμενους Γορτύνιους, όπου για πρακτικούς 

λόγους θεωρούμε ότι τα δημογραφικά τους δεδομένα παρουσιάζουν σταθερό ρυθμό μεταβολής 

όπως ίσχυε κατά την τελευταία 10ετία, ίδιο για όλα τα σενάρια.  

Επιπλέον αξίζει να αναφερθεί ότι στους υπολογισμούς μας σχετικά με τις τουριστικές κλίνες 

λαμβάνονται υπόψη και οι υποδομές διανυκτέρευσης βραχυχρόνιας μίσθωσης.  

Στην ΕΚΤΙΜΗΣΗ 1 για το ΣΕΝΑΡΙΟ 1 προβλέπεται η συνέχιση των υφιστάμενων  δημογραφικών 

τάσεων και εφαρμόζει τους ΜΕΡΜ της περιόδου 2014–2024 για τον Πραγματικό Πληθυσμό και για 

τα έτη στόχους 2030 και 2040 ανά Δ.Ε.. Οι κλίνες αυξάνονται κυρίως στις Δ.Ε. Δημητσάνας, Βυτίνας, 

Τρικολώνων,  Κλείτορος (+10 ανά Δ.Ε. ανά έτος) και σε μικρότερο βαθμό στις υπόλοιπες Δ.Ε. (+3 ανά 

Δ.Ε. ανά έτος). 

Στην ΕΚΤΙΜΗΣΗ 2 για το ΣΕΝΑΡΙΟ 2 προβλέπεται η βελτίωση των δημογραφικών δεδομένων σε όλη 

τη Γορτυνία. Το ΜΕΡΜ βελτιώνεται κατά +0,5 σε όλες τις Δ.Ε. Υπάρχει επίσης μεγαλύτερη αύξηση του 

εποχικού πληθυσμού σε σχέση με το Σενάριο 1 και μια γενικότερη εικόνα δημογραφικής βελτίωσης. 

Οι κλίνες αυξάνονται κυρίως στις Δ.Ε. Δημητσάνας, Βυτίνας, Τρικολώνων, Κλείτορος (+12 ανά Δ.Ε. ανά 

έτος) και σε μικρότερο βαθμό στις υπόλοιπες Δ.Ε. (+6 ανά Δ.Ε. ανά έτος). 

Στην ΕΚΤΙΜΗΣΗ 3 για το ΣΕΝΑΡΙΟ 3 προβλέπεται η βελτίωση των δημογραφικών δεδομένων στις  

Δ.Ε. Δημητσάνας, Βυτίνας, Τρικολώνων,  Κλείτορος ενώ στις υπόλοιπες Δ.Ε. διαπιστώνονται οι 

δημογραφικές εξελίξεις του Σεναρίου 1 με συνολικά μείωση του Πραγματικού πληθυσμού σε σχέση 

με το Σενάριο 2. Είναι η αύξηση των επισκεπτών και των εργαζομένων στη σεζόν που συνολικά 
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συμβάλλει ώστε ο Πληθυσμός Αιχμής σε αυτό το σενάριο, να είναι ο υψηλότερος εκ των Σεναρίων. 

Οι κλίνες αυξάνονται κυρίως στις Δ.Ε. Δημητσάνας, Βυτίνας, Τρικολώνων,  Κλείτορος (+25 ανά Δ.Ε. 

ανά έτος) και σε μικρότερο βαθμό στις υπόλοιπες Δ.Ε. (+4  ανά Δ.Ε. ανά έτος). 
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ΚΥΡΙΑ ΜΕΛΕΤΗ ΤΟΠΙΚΟΥ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ 
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Πίνακας Α10.4.4: Εκτίμηση μελλοντικού πληθυσμού (2030 & 2040) 

 

 

 

 

1 ΣΕΝΑΡΙΟ

ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟ ΕΠΙΠΕΔΟ

ΜΕΡΜ  

ΠΡΑΓΜΑΤΙΚΟΥ% 

ΠΛΗΘΥΣΜΟΥ

ΜΕΡΜ  %   

(ΚΑΤΑΓΟΜΕΝΟΥ

) ΠΛΗΘΥΣΜΟΥ

ΥΠΗΡΕΣΙΕΣ 

ΔΙΑΜΟΝΗΣ/ 

ΚΛΙΝΕΣ

ΥΠΥΡΕΣΙΕΣ 

ΔΙΑΜΟΝΗΣ/ 

ΚΛΙΝΕΣ

ΥΠΗΡΕΣΙΕΣ 

ΔΙΑΜΟΝΗΣ/ 

ΚΛΙΝΕΣ

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22

2014 2024 2011 2021 2011 2021 2011 2021 2014-2024 2011-2021 2030 2040 2024 2030 2040 2024 2030 2040 2024 2030 2040

Δήμος Γορτυνίας 11906 10408 10109 7915 20598 17490 10489 9575 -1,34 -0,91 9574 8295 9314 8807 8008 1793 2105 2625 21515 20486 18928

Δ.Ε. Δημητσάνης 930 841 763 708 2677 1996 1914 1288 -1,00 -3,88 790 711 1138 873 534 374 434 534 2353 2097 1779

Δ.Ε. Βυτίνας 1580 1478 1116 1036 2297 2067 1181 1031 -0,67 -1,35 1419 1325 989 909 787 926 986 1086 3393 3314 3197

Δ.Ε. Ηραίας 1950 1755 1552 960 2719 2132 1167 1172 -1,05 0,04 1645 1472 1174 1177 1182 13 31 61 2942 2852 2715

Δ.Ε. Κλείτορος 1732 1549 1406 920 2373 2043 967 1123 -1,11 1,51 1446 1285 1174 1280 1473 106 166 266 2829 2892 3024

Δ.Ε. Κοντοβαζαίνης 1313 1123 1171 991 2268 2095 1097 1104 -1,55 0,06 1018 861 1106 1110 1117 31 49 79 2260 2178 2057

Δ.Ε. Λαγκαδίων 739 624 636 490 2023 1632 1387 1142 -1,68 -1,92 561 467 1076 952 769 131 149 179 1831 1662 1415

Δ.Ε. Τρικολώνων 623 538 578 593 1081 996 503 403 -1,46 -2,19 491 419 376 327 255 196 256 356 1110 1074 1031

Δ.Ε. Τροπαίων 3039 2500 2887 2217 5160 4529 2273 2312 -1,93 0,17 2210 1783 2324 2348 2388 16 34 64 4840 4592 4234

ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΚΑΤΑΓΩΜΕΝΟΥ ΠΛΥΘΥΣΜΟΥ 

(ΜΕΡΜ ΣΤΗΛΗ 11)

ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΚΟΣ - ΑΙΧΜΗΣ 

(ΠΡΑΓ. + ΝΟΜ. ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ + 

ΚΛΙΝΕΣ)

ΝΟΜΙΜΟΣ ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ
ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ ΝΟΜΙΜΟΣ ΜΕΙΟΝ 

ΜΟΝΙΜΟΣ (KAΤΑΓΟΜΕΝΟΣ)
ΠΡΑΓΜΑΤΙΚΟΣ ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ

ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΠΡΑΓΜΑΤΙΚΟΥ 

ΠΛΥΘΥΣΜΟΥ ΜΕΡΜ (2014-

2024)

ΜΟΝΙΜΟΣ ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ

2 ΣΕΝΑΡΙΟ

ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟ ΕΠΙΠΕΔΟ

ΜΕΡΜ  

ΠΡΑΓΜΑΤΙΚΟΥ% 

ΠΛΗΘΥΣΜΟΥ

ΕΚΤΙΜΗΣΗ 

ΜΕΡΜ 

ΠΡΑΓΜΑΤΙΚΟΥ 

ΥΠΗΡΕΣΙΕΣ 

ΔΙΑΜΟΝΗΣ/ 

ΚΛΙΝΕΣ

ΥΠΗΡΕΣΙΕΣ 

ΔΙΑΜΟΝΗΣ/ 

ΚΛΙΝΕΣ

ΥΠΗΡΕΣΙΕΣ 

ΔΙΑΜΟΝΗΣ/ 

ΚΛΙΝΕΣ

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22

2014 2024 2011 2021 2011 2021 2011 2021 2014-2024 2030 2040 2024 2030 2040 2024 2030 2040 2024 2030 2040

Δήμος Γορτυνίας 11906 10408 10109 7915 20598 17490 10489 9575 -1,34 -0,84 9886 9060 9314 8807 8008 1793 2225 2945 21515 20918 20013

Δ.Ε. Δημητσάνης 930 841 763 708 2677 1996 1914 1288 -1,00 -0,50 816 775 1138 873 534 374 446 566 2353 2135 1875

Δ.Ε. Βυτίνας 1580 1478 1116 1036 2297 2067 1181 1031 -0,67 -0,17 1463 1439 989 909 787 926 998 1118 3393 3371 3344

Δ.Ε. Ηραίας 1950 1755 1552 960 2719 2132 1167 1172 -1,05 -0,55 1697 1604 1174 1177 1182 13 49 109 2942 2923 2895

Δ.Ε. Κλείτορος 1732 1549 1406 920 2373 2043 967 1123 -1,11 -0,61 1492 1401 1174 1280 1473 106 178 298 2829 2950 3172

Δ.Ε. Κοντοβαζαίνης 1313 1123 1171 991 2268 2095 1097 1104 -1,55 -1,05 1052 942 1106 1110 1117 31 67 127 2260 2230 2186

Δ.Ε. Λαγκαδίων 739 624 636 490 2023 1632 1387 1142 -1,68 -1,18 580 512 1076 952 769 131 167 227 1831 1699 1507

Δ.Ε. Τρικολώνων 623 538 578 593 1081 996 503 403 -1,46 -0,96 507 459 376 327 255 196 268 388 1110 1102 1102

Δ.Ε. Τροπαίων 3039 2500 2887 2217 5160 4529 2273 2312 -1,93 -1,43 2285 1957 2324 2348 2388 16 52 112 4840 4685 4457

ΠΡΑΓΜΑΤΙΚΟΣ ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ ΜΟΝΙΜΟΣ ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ ΝΟΜΙΜΟΣ ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ
ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ ΝΟΜΙΜΟΣ ΜΕΙΟΝ 

ΜΟΝΙΜΟΣ KAΤΑΓΟΜΕΝΟΣ

ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΠΡΑΓΜΑΤΙΚΟΥ 

ΠΛΥΘΥΣΜΟΥ ΜΕΡΜ (ΣΤΗΛΗ 

11)

ΕΚΤΙΜΗΣΗ (ΚΑΤΑΓΩΜΕΝΟΥ) ΠΛΥΘΥΣΜΟΥ 

ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΚΟΣ - ΑΙΧΜΗΣ 

(ΠΡΑΓ. + ΝΟΜ. ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ + 

ΚΛΙΝΕΣ)

3 ΣΕΝΑΡΙΟ

ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟ ΕΠΙΠΕΔΟ

ΜΕΡΜ  

ΠΡΑΓΜΑΤΙΚΟΥ% 

ΠΛΗΘΥΣΜΟΥ

ΕΚΤΙΜΗΣΗ 

ΜΕΡΜ 

ΠΡΑΓΜΑΤΙΚΟΥ 

ΥΠΗΡΕΣΙΕΣ 

ΔΙΑΜΟΝΗΣ/ 

ΚΛΙΝΕΣ

ΥΠΗΡΕΣΙΕΣ 

ΔΙΑΜΟΝΗΣ/ 

ΚΛΙΝΕΣ

ΥΠΗΡΕΣΙΕΣ 

ΔΙΑΜΟΝΗΣ/ 

ΚΛΙΝΕΣ

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22

2014 2024 2011 2021 2011 2021 2011 2021 2014-2024 2030 2040 2024 2030 2040 2024 2030 2040 2024 2030 2040

Δήμος Γορτυνίας 11906 10408 10109 7915 20598 17490 10489 9575 -1,34 -1,01 9777 8790 9314 8807 8008 1793 2489 3649 21515 21073 20447

Δ.Ε. Δημητσάνης 930 841 763 708 2677 1996 1914 1288 -1,00 -0,50 816 775 1138 873 534 374 524 774 2353 2213 2083

Δ.Ε. Βυτίνας 1580 1478 1116 1036 2297 2067 1181 1031 -0,67 0,17 1493 1518 989 909 787 926 1076 1326 3393 3478 3631

Δ.Ε. Ηραίας 1950 1755 1552 960 2719 2132 1167 1172 -1,05 -1,05 1644 1472 1174 1177 1182 13 37 77 2942 2858 2730

Δ.Ε. Κλείτορος 1732 1549 1406 920 2373 2043 967 1123 -1,11 -0,61 1492 1401 1174 1280 1473 106 256 506 2829 3028 3380

Δ.Ε. Κοντοβαζαίνης 1313 1123 1171 991 2268 2095 1097 1104 -1,55 -1,55 1019 861 1106 1110 1117 31 55 95 2260 2184 2073

Δ.Ε. Λαγκαδίων 739 624 636 490 2023 1632 1387 1142 -1,68 -1,68 561 467 1076 952 769 131 155 195 1831 1668 1430

Δ.Ε. Τρικολώνων 623 538 578 593 1081 996 503 403 -1,46 -0,96 507 458 376 327 255 196 346 596 1110 1180 1310

Δ.Ε. Τροπαίων 3039 2500 2887 2217 5160 4529 2273 2312 -1,93 -1,93 2211 1784 2324 2348 2388 16 40 80 4840 4598 4251

ΠΡΑΓΜΑΤΙΚΟΣ ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ ΜΟΝΙΜΟΣ ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ ΝΟΜΙΜΟΣ ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ
ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ ΝΟΜΙΜΟΣ ΜΕΙΟΝ 

ΜΟΝΙΜΟΣ KAΤΑΓΟΜΕΝΟΣ

ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΠΡΑΓΜΑΤΙΚΟΥ 

ΠΛΥΘΥΣΜΟΥ ΜΕΡΜ (ΣΤΗΛΗ 

11)

ΕΚΤΙΜΗΣΗ (ΚΑΤΑΓΩΜΕΝΟΥ) ΠΛΥΘΥΣΜΟΥ 
ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΚΟΣ - ΑΙΧΜΗΣ 

(ΠΡΑΓ. + ΝΟΜ. ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ + 

ΚΛΙΝΕΣ)



ΜΕΛΕΤΗ ΤΟΠΙΚΟΥ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ ΓΟΡΤΥΝΙΑΣ 
Α’ ΣΤΑΔΙΟ – ΔΙΑΓΝΩΣΗ/ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΑ ΣΕΝΑΡΙΑ/ΑΡΧΙΚΗ ΠΡΟΤΑΣΗ 

ΚΥΡΙΑ ΜΕΛΕΤΗ ΤΟΠΙΚΟΥ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ 
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Πίνακας Α10.4.5: Πραγματικός Πληθυσμός  (2014 - 2024) 

ΠΡΑΓΜΑΤΙΚΟΣ ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ 2011 - 2024 ΣΤΟ ΣΥΝΟΛΟ ΤΟΥ ΔΗΜΟΥ 

    2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 

ΓΕΝΝΗΣΕΙΣ 63 43 41 34 32 31 27 27 26 20 31 17 24 25 

ΘΑΝΑΤΟΙ 160 198 199 177 164 183 184 172 189 195 171 154 175 171 

 ΙΣΟΖΥΓΙΟ -97 -155 -158 -143 -132 -152 -157 -145 -163 -175 -140 -137 -151 -146 

ΠΡΑΓΜΑΤΙΚΟΣ 
ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ 

12362 12207 12049 11906 11774 11622 11465 11320 11157 10982 10842 10705 10554 10408 

Πηγή: Βάση στοιχείων ΕΛΣΤΑΤ  και δημοτολογίου του Δήμου Γορτυνίας 
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