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Α10. ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΠΙΛΟΓΗ ΕΠΙΚΡΑΤΕΣΤΕΡΟΥ ΣΕΝΑΡΙΟΥ  

Α10.1 ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ  

Α10.1.1 ΕΙΣΑΓΩΓΗ 

Για τη δόμηση των εναλλακτικών σεναρίων λήφθηκε υπόψη η ενδελεχής ανάλυση της 

υφιστάμενης κατάστασης που παρουσιάζεται στα προηγούμενα κεφάλαια (γεωγραφική 

θέση και χωρικά χαρακτηριστικά, πληθυσμιακή σύνθεση και εξέλιξη, διάρθρωση των 

οικονομικών λειτουργιών, δομημένο περιβάλλον, φυσικό περιβάλλον και κλίμα, τεχνικές και 

μεταφορικές υποδομές), καθώς και οι κατευθύνσεις/ στρατηγικές του υπερκείμενου 

σχεδιασμού και αναπτυξιακού προγραμματισμού. Συνεκτιμώντας τα εν λόγω στοιχεία 

εκτιμήθηκαν οι δυνατότητες/ευκαιρίες που παρουσιάζει ο Δήμος Πετρούπολης, καθώς και 

οι αδυναμίες που θα μπορούσαν μελλοντικά να λειτουργήσουν ανασταλτικά στην ανάπτυξή 

του.  

Τόσο τα ζητήματα που προέκυψαν από την Ανάλυση, όσο και οι επισημάνσεις από 

διαβουλεύσεις με τις αρμόδιες υπηρεσίες του Δήμου Πετρούπολης συνέκλιναν σε παρόμοια 

συμπεράσματα, και η ανάπτυξη των εναλλακτικών σεναρίων έχει ως βασικό στόχο να 

αναδειχθούν οι θετικές προοπτικές ανάπτυξης στον βέλτιστο εφαρμόσιμο βαθμό. Οι 

προοπτικές αυτές επιλέγονται και αξιολογούνται σύμφωνα με τα κριτήρια που έχουν 

επιλεγεί για την αξιολόγηση των σεναρίων, αναδεικνύοντας το βέλτιστο επιλεγόμενο για την 

χωρική ανάπτυξη του Δήμου Πετρούπολης. 

Α10.1.2 ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΩΝ ΣΕΝΑΡΙΩΝ  

 

ΣΕΝΑΡΙΟ 1: ΜΗΔΕΝΙΚΗΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΗΣ 

Το Σενάριο 1 δεν περιλαμβάνει καμία απολύτως παρέμβαση και ουσιαστικά περιγράφει την 

κατάσταση στην οποία θα περιέλθει ο Δήμος Πετρούπολης στην περίπτωση που δεν 

πραγματοποιηθούν μεταβολές στον χωρικό και πολεοδομικό σχεδιασμό του, δηλαδή χωρίς 

τις θετικές επιδράσεις του ΤΠΣ. 

➢ Η χωρική και πολεοδομική οργάνωση του Δήμου παραμένει ως έχει, με ανεπίκαιρο 

θεσμικό πλαίσιο χρήσεων γης (με χρήσεις γης του ΦΕΚ 166Δ’/1987) και μηδενικές 

παρεμβάσεις τόσο στην υλοποιημένη κατάσταση χρήσεων γης όσο και στο υφιστάμενο 

θεσμικό πλαίσιο χρήσεων και όρων/περιορισμών δόμησης.  
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➢ Ως αποτέλεσμα, η υλοποιημένη κατάσταση χρήσεων γης και οι τάσεις εξέλιξης 

εμφανίζουν αποκλίσεις στα τμήματα που το θεσμικό καθεστώς εμφανίζεται ανεπίκαιρο, 

και με προφανείς επιπτώσεις σε ζητήματα αδειοδότησης χρήσεων σε αυτές τις περιοχές. 

 

➢ Παραμένουν οι πολεοδομικές εκκρεμότητες που επί σειρά ετών αποτελούν κρίσιμο 

ζήτημα για την ανάπτυξη της περιοχής, με συνοδεία δικαστικών διαμαχών σχετικά με την 

δυνατότητα δόμησης ή την αδειοδότηση χρήσεων (π.χ. στην αδόμητη ζώνη του 

ρυμοτομικού σχεδίου ή/και στο ενδότερο τμήμα του οικισμού). 

 

➢ Παραμένουν οι αποκλίσεις χρήσεων γης μεταξύ των δύο θεσμοθετημένων επιπέδων 

πολεοδομικού σχεδιασμού (ΓΠΣ και Ρ.Σ.) καθώς και αυτών με την υλοποιημένη 

κατάσταση. 

 

➢ Αδυναμία επίλυσης ζητημάτων που σχετίζονται με το κυκλοφοριακό δίκτυο, την 

στάθμευση και τις τεχνικές υποδομές. 

 

➢ Διατηρείται ως έχει το καθεστώς χρήσεων γης επί του Ποικίλου Όρους, χωρίς ανάδειξη 

των δυνατοτήτων επισκεψιμότητας και βελτίωσης των περιπατητικών διαδρομών επί 

αυτού.  

 

➢ Διατηρείται ο προβλεπόμενος χώρος ΣΜΑ με προφανείς αρνητικές επιπτώσεις στο τοπίο 

και τα επίπεδα όχλησης (κυκλοφορία βαρέων οχημάτων, όχληση οσμών, αυθαίρετη 

απόθεση υπολειμμάτων κατεδαφίσεων και άλλων απορριμμάτων έως την υλοποίησή 

του κοκ). 

 

➢ Διατηρείται η πρόβλεψη του ΓΠΣ για υλοποίηση περιφερειακής οδού περιμετρικά του 

οικιστικού ιστού, στις παρυφές του Ποικίλου Όρους (Ανατολική Περιφερειακή Λεωφόρος 

Αιγάλεω). 

➢ Κίνδυνος διόγκωσης των επιπτώσεων της κλιματικής αλλαγής από την απουσία 

σχεδιασμού και σχετικών τεχνικών υποδομών (μη οριοθέτηση ρεμάτων, απουσία 

αντιπλημμυρικών έργων κοκ). 
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➢ Αδυναμία υλοποίησης παρεμβάσεων αναπτυξιακού χαρακτήρα λόγω ανεπίκαιρου 

θεσμικού πλαισίου. 

 

➢ Υλοποίηση μόνο των ήδη δρομολογημένων έργων. 

 

ΣΕΝΑΡΙΟ 2: ΔΙΑΤΗΡΗΣΗΣ ΒΑΣΙΚΩΝ ΕΠΙΛΟΓΩΝ ΤΟΥ ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΟΥ ΘΕΣΜΙΚΟΥ ΠΛΑΙΣΙΟΥ 

Στο Σενάριο 2 διατηρούνται οι βασικές κατευθύνσεις του προγενέστερου πολεοδομικού και 

χωρικού σχεδιασμού, ως εξής: 

➢ Στην αδόμητη περιμετρική ζώνη του ρυμοτομικού σχεδίου (περιοχή Πεύκα Βέρδη) που 

εκτείνεται στις παρυφές του πολεοδομικού ιστού και του ορεινού όγκου, διατηρείται η 

χρήση Αστικού Πρασίνου, όπως προτεινόταν από το ΓΠΣ, με στόχο την εξασφάλιση 

επαρκών χώρων αστικού πρασίνου και την κάλυψη του ελλείμματος που παρατηρείται 

στο σύνολο του Δήμου.  

Η επιλογή αυτή: 

▪ Συνάδει με τη βούληση της δημοτικής αρχής και μεγάλου μέρους της τοπικής 

κοινωνίας για αποτροπή κάθε περαιτέρω δόμησης στην συγκεκριμένη ζώνη, που σε 

βάθος 40ετίας αποτελεί πολεοδομική εκκρεμότητα και σημείο τριβής μεταξύ 

ιδιοκτητών των εκτάσεων και του Δήμου - δημόσιων υπηρεσιών, καθώς αφενός 

πρόκειται για έκταση εντός ρυμοτομικού σχεδίου με πιέσεις για δόμηση 

(επισημαίνεται ότι πρόκειται για ιδιωτικές εκτάσεις σύμφωνα με τα δεδομένα του 

Κτηματολογίου) και αφετέρου εκλαμβάνεται ακόμη από δημόσιες υπηρεσίες ως 

έκταση δασικού χαρακτήρα και αναπόσπαστο τμήμα του όμορου ορεινού όγκου που 

λανθασμένα είχε συμπεριληφθεί εντός του Ρ.Σ. . 

▪ Προϋποθέτει την ριζική αναθεώρηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου για τον 

αποχαρακτηρισμό των οικοδομήσιμων Ο.Τ. και τον χαρακτηρισμό τους ως χώρων 

Αστικού Πρασίνου. 

▪ Εξασφαλίζει επαρκείς ελεύθερους κοινόχρηστους χώρους για την κάλυψη 

αντίστοιχων ελλειμάτων, που σε άλλη περίπτωση θα έπρεπε να εξευρεθούν εντός 

του υφιστάμενου αστικού ιστού, όπου εκ των πραγμάτων διαπιστώνεται αδυναμία 

εξασφάλισης αντίστοιχων χώρων λόγω της πυκνότητας δόμησης.  

Ωστόσο: 
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▪ Η διατήρηση του συνόλου της εν λόγω ζώνης ως περιοχής αστικού πρασίνου 

συνεπάγεται και την υποχρέωση του Δήμου σε εκτεταμένες απαλλοτριώσεις 

ιδιωτικών εκτάσεων, άρα και υψηλές -έως ανέφικτες- ανάγκες χρηματοδότησης των 

απαλλοτριώσεων, γεγονός που καθιστά επισφαλή την ουσιαστική υλοποίηση της 

πρότασης καθώς ενέχει τον κίνδυνο σημαντικού ποσοστού άρσεων χαρακτηρισμού 

μετά από δικαστικές αποφάσεις υπέρ ιδιωτών λόγω αδυναμίας του Δήμου να 

χρηματοδοτήσει τις απαλλοτριώσεις. Ως εκ τούτου, σε βάθος χρόνου δεν θα 

αποτραπεί η σταδιακή δόμηση της περιοχής, συνυπολογίζοντας το γεγονός ότι θα 

προκύψει μετά από σειρά δικαστικών διαμαχών που θα αντανακλούν αρνητικά τόσο 

στην τοπική κοινωνία όσο και στην γενικότερη διοικητική λειτουργία του Δήμου. 

 

➢ Διατηρούνται οι θεσμοθετημένες ζώνες Κεντρικών Λειτουργιών Πόλης/Τοπικού Κέντρου 

και εξετάζεται η ενδεχόμενη διεύρυνσή τους ανάλογα με την υφιστάμενη κατάσταση 

αντίστοιχων υλοποιημένων χρήσεων σε επαφή με αυτές (χρήσεις του άρθρου 4 του Π.Δ. 

59/2018). 

 

➢ Προτείνονται χρήσεις Αμιγούς Κατοικίας σε τμήματα των Π.Ε. 7 και Π.Ε. 8 (χρήσεις 

άρθρου 2 του Π.Δ. 59/2018). 

 

➢ Προτείνονται χρήσεις Γενικής Κατοικίας στο σύνολο της υπόλοιπης αστικής περιοχής του 

Δήμου Πετρούπολης (χρήσεις άρθρου 3 του Π.Δ. 59/2018). 

 

➢ Ως αποτέλεσμα των παραπάνω, η περαιτέρω ζήτηση για δόμηση κατοικίας εκτονώνεται 

και περιορίζεται εντός των ορίων του υφιστάμενου διαμορφωμένου πολεοδομικού 

ιστού, είτε σε οικόπεδα που παραμένουν αδόμητα είτε με αντιπαροχή παλαιότερων 

κτισμάτων. 

 

➢ Εναρμόνιση των θεσμοθετημένων χρήσεων γης μεταξύ ΓΠΣ και Ρ.Σ., καθώς και αυτών με 

την υφιστάμενη υλοποιημένη κατάσταση όπως έχει διαμορφωθεί επί του παρόντος. Ως 

αποτέλεσμα, διευκόλυνση της χρηματοδότησης και υλοποίησης δομών και χώρων 

κοινωνικής υποδομής σε δημοτικά οικόπεδα εντός του Ρ.Σ. 
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➢ Ενσωμάτωση των τμημάτων που πρότερα ανήκαν στον Δήμο Ιλίου (καθοριζόμενα στην 

παρούσα φάση της Ανάλυσης ως 3α, 4α κοκ, στις Πολεοδομικές Ενότητες της 

Πετρούπολης με τις οποίες εφάπτονται, ώστε να προκύψουν ενιαίες Π.Ε. 

 

➢ Προβλέπεται η διατήρηση των υφιστάμενων Συντελεστών Δόμησης 1,60 και 1,20 όπως 

έχουν καθοριστεί και ισχύουν, καθώς μετά την πρόσφατη απόφαση του ΣτΕ σχετικά με 

την ακύρωση των ευνοϊκών ρυθμίσεων του ΝΟΚ για τα ύψη των κτιρίων, εκτιμάται ότι 

δεν θα είναι δυνατή η εκτεταμένη υπέρβαση των υψών των κτιρίων πέραν των θεσμικά 

επιτρεπόμενων. 

 

➢ Καθορισμός των εγκαταστάσεων του πρώην Βοτανικού Κήπου ως χώρου Διοίκησης για 

την μετεγκατάσταση του Δημαρχείου Πετρούπολης. 

 

➢ Διατηρείται ως έχει το θεσμικό πλαίσιο προστασίας του Ποικίλου Όρους που διέπει τον 

ορεινό όγκο (άρθρο 21 του Ν.2742/1999, ΦΕΚ 207 Α’/07-10-1999) σε συνδυασμό με την 

αναμόρφωση/ανάδειξη των ήδη υφιστάμενων περιπατητικών διαδρομών, με στόχο την 

αποτροπή αποκλειστικής χρήσης του Ι.Χ. για την πρόσβαση σε αυτόν.  

 

➢ Σχεδιασμός ευρύτερων περιπατητικών διαδρομών, ανάδειξη και αξιοποίηση των 

εντοπισμένων σπηλαίων, αρχαιολογικών χώρων και πρώην λατομείων καθώς και άλλων 

αναπτυξιακών δράσεων για την ανάδειξη του Ποικίλου Όρους ως πόλου 

επισκεψιμότητας δραστηριοτήτων υπαίθριας αναψυχής, με σημαντική ευκολία 

πρόσβασης λόγω άμεσης εγγύτητας με το μητροπολιτικό συγκρότημα. 

 

➢ Κυκλοφοριακές ρυθμίσεις του οδικού δικτύου προς διευκόλυνση της πρόσβασης στις 

παρυφές του ορεινού όγκου και προς αποφυγή φαινομένων συμφόρησης. 

Προσδιορισμός οργανωμένων χώρων στάθμευσης στις παρυφές του ορεινού όγκου και 

κατά το δυνατόν στο εσωτερικό της οικιστικής περιοχής. 

 

➢ Διερεύνηση δυνατότητας απευθείας οδικής σύνδεσης με το Αττικό Νοσοκομείο, από το 

ΝΔ τμήμα του Δήμου και μέσω του όμορου Δήμου Περιστερίου (σε συνεργασία με τον 

όμορο Δήμο). 
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➢ Προσδιορισμός και ολοκλήρωση των απαιτούμενων τεχνικών έργων πολιτικής 

προστασίας (αντιπλημμυρικά, οριοθετήσεις ρεμάτων, προστασίας εδαφικής τρωτότητας 

κοκ) στο Ποικίλο Όρος. Επίλυση ζητημάτων ασφάλειας λειτουργίας του αθλητικού 

κέντρου καθώς βρίσκεται εντός ανενεργού λατομικού χώρου (ζητήματα αντιστήριξης και 

ιδιόμορφης γεωμορφολογίας). 

 

➢ Βελτίωση, ολοκλήρωση και συμπλήρωση των απαιτούμενων τεχνικών περιβαλλοντικών 

υποδομών στο σύνολο του Δήμου (ύδρευσης-αποχέτευσης, όμβριων υδάτων κοκ) 

 

➢ Προτείνεται η μετατροπή του υφιστάμενου χώρου όπου προβλέπεται η δημιουργία 

Σταθμού Μεταφόρτωσης Απορριμμάτων σε χώρο Επεξεργασίας Οργανικών 

Υπολειμμάτων που προκύπτουν από δημοτικές λειτουργίες συντήρησης των 

κοινόχρηστων χώρων (π.χ. υπολείμματα κλαδέματος) και άλλες εργασίες του Δήμου, με 

σκοπό την προσωρινή απόθεση εκτός αστικού ιστού, τον ελεγχόμενο τεμαχισμό τους και 

την μετέπειτα προώθηση σε άλλους χώρους διάθεσης (π.χ. δομές κομποστοποίησης 

κοκ). 
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ΣΕΝΑΡΙΟ 3: ΒΙΩΣΙΜΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΜΕ ΡΙΖΙΚΗ ΑΝΑΜΟΡΦΩΣΗ ΤΟΥ ΧΩΡΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ 

Στο Σενάριο 3 αναθεωρείται σε σημαντικό βαθμό η πολεοδομική οργάνωση, ως εξής: 

➢ Στην αδόμητη περιμετρική ζώνη του ρυμοτομικού σχεδίου (περιοχή Πεύκα Βέρδη) 

προτείνεται: 

• Σε τμήματα αυτής να εφαρμοστεί το εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο ως προς τη 

δόμηση, ωστόσο με σημαντική διαφοροποίηση των επιτρεπόμενων όρων δόμησης, 

οι οποίοι θα προταθούν σημαντικά ηπιότεροι σε σύγκριση με τους ήδη 

υφιστάμενους (π.χ. μοναδική επιτρεπόμενη χρήση η κατοικία, Σ.Δ. 0,60 ή 0,80 , 

κάλυψη  περί το 50%, μέγιστο ύψος 7,50 μ. κοκ).  

• Τα υπόλοιπα τμήματα της έκτασης να καθοριστούν ως Ελεύθεροι χώροι Αστικού 

Πρασίνου για την κάλυψη του ελλείμματος αντίστοιχων χώρων που παρατηρείται 

στο σύνολο του Δήμου. 

Με τον τρόπο αυτό: 

▪ Ικανοποιούνται σε σημαντικό βαθμό οι υφιστάμενες πιέσεις για δόμηση στην εν 

λόγω περιοχή που πηγάζουν κυρίως από το γεγονός ότι πρόκειται για ζώνη ιδιωτικών 

εκτάσεων εντός εγκεκριμένης ρυμοτομίας. 

▪ Ικανοποιείται η βούληση της δημοτικής αρχής και μεγάλου μέρους της τοπικής 

κοινωνίας για περιορισμό της εντατικής δόμησης, λόγω καθορισμού σημαντικού 

ποσοστού της έκτασης ως χώρων πρασίνου και σημαντικά ηπιότερων όρων δόμησης 

στα δομήσιμα τμήματα. 

▪ Περιορίζονται σημαντικά οι αντίστοιχες ανάγκες χρηματοδότησης απαλλοτριώσεων, 

ενώ αποτρέπεται και η πολυετής εμπλοκή του Δήμου σε δικαστικές διαμάχες 

σχετικές με άρσεις χαρακτηρισμού ή/και ιδιοκτησιακών δεδομένων. 

▪ Δεν καθίσταται πλέον αναγκαία η εκτεταμένη αναθεώρηση του ρυμοτομικού 

σχεδίου παρά μόνο η τροποποίηση της ρυμοτομίας ως προς τα τμήματα της έκτασης 

που θα προταθούν ως κοινόχρηστοι χώροι αστικού πρασίνου. 

 

➢ Αναθεωρούνται σφαιρικότερα οι χρήσεις γης εντός του οικιστικού ιστού, ως εξής: 

▪ Διατηρούνται οι πραγματικά διαπιστωμένες υφιστάμενες ζώνες με χαρακτήρα 

Κεντρικών Λειτουργιών Πόλης/Τοπικού Κέντρου (με επιτρεπόμενες χρήσεις του 
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άρθρου 4 του Π.Δ. 59/2018), ενώ εξετάζεται και περιορισμένη διεύρυνση/διασπορά 

τους σε άλλες θέσεις πέραν των βασικών συγκεντρώσεων. 

▪ Προτείνονται χρήσεις Αμιγούς Κατοικίας σε τμήματα των Π.Ε. 7 και Π.Ε. 8 (χρήσεις 

άρθρου 2 του Π.Δ. 59/2018), ενώ ταυτόχρονα διερευνάται ο καθορισμός επιπλέον 

θυλάκων με χρήσεις Αμιγούς Κατοικίας και σε άλλες περιοχές του Δήμου και πιο 

συγκεκριμένα στα τμήματα όπου πραγματικά διαπιστώνεται αντίστοιχος 

χαρακτήρας (λ.χ. περιοχές με πλήρη κυριαρχία της κατοικίας, των κτιρίων επί 

υποστυλωμάτων/pilotis και γενικότερα χαρακτηριστικών που δεν ευνοούν την 

προσέλκυση άλλων δραστηριοτήτων πλην της κατοικίας). 

▪ Προβλέπονται χρήσεις Γενικής Κατοικίας στο σύνολο της υπόλοιπης αστικής 

περιοχής (χρήσεις άρθρου 3 του Π.Δ. 59/2018). 

 

➢ Εναρμόνιση των θεσμοθετημένων χρήσεων γης μεταξύ ΓΠΣ και Ρ.Σ., καθώς και αυτών με 

την υφιστάμενη υλοποιημένη κατάσταση όπως έχει διαμορφωθεί επί του παρόντος. Ως 

αποτέλεσμα, διευκόλυνση της χρηματοδότησης και υλοποίησης δομών και χώρων 

κοινωνικής υποδομής σε δημοτικά οικόπεδα εντός του Ρ.Σ. 

 

➢ Ένταξη στο σχέδιο πόλης του υπόλοιπου τμήματος του Άλσους Αγίου Δημητρίου (καθώς 

σήμερα το ήμισυ νότιο τμήμα βρίσκεται εντός ρυμοτομικού σχεδίου), με σκοπό την 

ενιαία και ολοκληρωμένη αντιμετώπιση της συνολικής έκτασης του Άλσους και με 

προτεινόμενες επιτρεπόμενες χρήσεις γης αυτές που καθορίζονται για τη Ζώνη Δ 

σύμφωνα με το άρθρο 21 του Ν.2742/1999 (ΦΕΚ 207 Α’/07-10-1999). 

 

➢ Καθορισμός των εγκαταστάσεων του πρώην Βοτανικού Κήπου ως χώρου Διοίκησης για 

την μετεγκατάσταση του Δημαρχείου Πετρούπολης. 

 

➢ Δεδομένου ότι ο υφιστάμενος αριθμός Πολεοδομικών Ενοτήτων κρίνεται μεγάλος (10 

Π.Ε.), προτείνεται μείωση του αριθμού των Πολεοδομικών Ενοτήτων με ενοποίηση Π.Ε. 

που εμφανίζουν ομοειδή χαρακτηριστικά, με σκοπό την βελτίωση της πολεοδομικής 

λειτουργίας και κυρίως τον ρεαλιστικότερο προσδιορισμό των αναγκών σε κοινωνική 

υποδομή. 

 

➢ Προσδιορισμός διακριτής Ζώνης Αθλητισμού και Πολιτισμού, ως συνολική έκταση που 

θα συμπεριλαμβάνει τις υφιστάμενες πολιτιστικές και αθλητικές υποδομές (θέατρο 
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Πέτρας, αθλητικό κέντρο Πετρούπολης) στο Ποικίλο Όρος, με μερική αναθεώρηση των 

όρων και ρυθμίσεων του ισχύοντος θεσμικού πλαισίου, ώστε να είναι βιώσιμη η 

λειτουργία των κοινωφελών υποδομών και των συνοδευτικών λειτουργιών τους (χώροι 

στάθμευσης, υποδομές υγιεινής κοκ). Σε κάθε περίπτωση, θα πρόκειται για ήπιες 

μεταβολές των υφιστάμενων ρυθμίσεων, ενώ θα ενσωματώνει και την διαμόρφωση 

περιπατητικών διαδρομών προς και μεταξύ των υποδομών για ενίσχυση της βιώσιμης 

κινητικότητας και αποτροπή αποκλειστικής χρήσης των Ι.Χ. για πρόσβαση στις υποδομές. 

Ο καθορισμός της Ζώνης δεν συνεπάγεται αλλοίωση του χαρακτήρα προστασίας των 

υφιστάμενων ζωνών, αλλά προσδιορίζει σαφέστερα την ευρύτερη έκταση εντός της 

οποίας είναι επιθυμητή η παρουσία χρήσεων που θα αποτελούν χώρους προσέλκυσης 

πολιτών για υπαίθρια αναψυχή, άθληση, πεζοπορία και πολιτιστικές δράσεις, πάντα με 

σεβασμό στο καθεστώς προστασίας του όρους. 

 

➢ Σχεδιασμός ευρύτερων περιπατητικών διαδρομών, ανάδειξη και αξιοποίηση των 

εντοπισμένων σπηλαίων, αρχαιολογικών χώρων και πρώην λατομείων καθώς και άλλων 

αναπτυξιακών δράσεων για την ανάδειξη του Ποικίλου Όρους ως πόλου 

επισκεψιμότητας δραστηριοτήτων υπαίθριας αναψυχής, με σημαντική ευκολία 

πρόσβασης λόγω άμεσης εγγύτητας με το μητροπολιτικό συγκρότημα. 

 

➢ Κυκλοφοριακές ρυθμίσεις του οδικού δικτύου προς διευκόλυνση της πρόσβασης στις 

παρυφές του ορεινού όγκου και προς αποφυγή φαινομένων συμφόρησης. 

Προσδιορισμός οργανωμένων χώρων στάθμευσης στις παρυφές του ορεινού όγκου και 

κατά το δυνατόν στο εσωτερικό της οικιστικής περιοχής. 

 

➢ Υλοποίηση του οδικού δικτύου του Ρ.Σ. στο σύνολό του (διάνοιξη οδών που παραμένουν 

αδιάνοικτες). 

 

➢ Διερεύνηση δυνατότητας απευθείας οδικής σύνδεσης με το Αττικό Νοσοκομείο, από το 

ΝΔ τμήμα του Δήμου και μέσω του όμορου Δήμου Περιστερίου (σε συνεργασία με τον 

όμορο Δήμο). 

 

➢ Προσδιορισμός απαιτούμενων τεχνικών έργων πολιτικής προστασίας (αντιπλημμυρικά, 

οριοθετήσεις ρεμάτων, προστασίας εδαφικής τρωτότητας κοκ) στο Ποικίλο Όρος. 

Επίλυση ζητημάτων ασφάλειας λειτουργίας του αθλητικού κέντρου καθώς βρίσκεται 
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εντός ανενεργού λατομικού χώρου (ζητήματα αντιστήριξης και ιδιόμορφης 

γεωμορφολογίας). 

 

➢ Βελτίωση, ολοκλήρωση και συμπλήρωση των απαιτούμενων τεχνικών περιβαλλοντικών 

υποδομών στο σύνολο του Δήμου (ύδρευσης-αποχέτευσης, όμβριων υδάτων κοκ). 

 

➢ Προτείνεται η μετατροπή του υφιστάμενου χώρου όπου προβλέπεται η δημιουργία 

Σταθμού Μεταφόρτωσης Απορριμμάτων σε χώρο επεξεργασίας οργανικών 

υπολειμμάτων που προκύπτουν από δημοτικές λειτουργίες συντήρησης των 

κοινόχρηστων χώρων (π.χ. υπολείμματα κλαδέματος) και άλλες εργασίες του Δήμου, με 

σκοπό την προσωρινή απόθεση εκτός αστικού ιστού, τον ελεγχόμενο τεμαχισμό τους και 

την μετέπειτα προώθηση σε άλλους χώρους διάθεσης (π.χ. δομές κομποστοποίησης 

κοκ). 
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Α10.2 ΚΡΙΤΗΡΙΑ ΚΑΙ ΔΕΙΚΤΕΣ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ  

Α10.2.1 ΕΠΙΛΟΓΗ ΚΡΙΤΗΡΙΩΝ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ  

Τα τρία εναλλακτικά σενάρια θα αξιολογηθούν βάση συγκεκριμένων 

κριτηρίων/παραμέτρων, λαμβάνοντας υπόψιν τους τέσσερις πυλώνες της αειφορίας που 

έγκεινται στην Κοινωνία, την Οικονομία, το Περιβάλλον και τους Θεσμούς. Στόχος είναι η 

επιλογή του τελικού και βέλτιστου σεναρίου για την βιώσιμη και ισόρροπη ανάπτυξη του 

Δήμου Πετρούπολης και την εξασφάλιση της λειτουργικότητάς του.  

Σύμφωνα με τους ορισμούς του άρθρου 1 του Ν.4447/2016, οι κύριοι πυλώνες της βιώσιμης 

χωρικής ανάπτυξης είναι:  

α) Η επίτευξη διατηρήσιμης οικονομικής ανάπτυξης, με τη δημιουργία ισχυρής παραγωγικής 

βάσης και με έμφαση στην καινοτομία και την αύξηση της απασχόλησης  

β) Η εδαφική και κοινωνική συνοχή, η δίκαιη κατανομή πόρων και η άρση των αποκλεισμών 

 γ) Η προστασία του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος, της βιοποικιλότητας, του 

τοπίου και αειφόρος χρήση των φυσικών πόρων και 

δ) Η ορθολογική οργάνωση του χώρου. 

Επιπροσθέτως σε συνδυασμό με τις ποιοτικές κατευθύνσεις του πολεοδομικού σχεδιασμού 

του άρθρου 4 της υπ’ αρ. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414 (Δ 200/01.04.2024) για μετριασμό της 

κλιματικής αλλαγής και προσαρμογή σε αυτήν, για  ενίσχυση της ανθεκτικότητας έναντι 

κινδύνων και καταστροφών και τέλος με βάση τα πορίσματα της ανάλυσης και την εισροή 

γεωλογικών και περιβαλλοντικών δεδομένων, επιλέγονται τα παρακάτω κριτήρια 

αξιολόγησης των εναλλακτικών σεναρίων: 

1. Εναρμόνιση με τον υπερκείμενο σχεδιασμό 

Πρόκειται για τις στρατηγικές κατευθύνσεις του υπερκείμενου σχεδιασμού και 

αναπτυξιακού προγραμματισμού, για την επίτευξη χωρικής συνοχής και τον συντονισμό 

σε εθνικό και περιφερειακό επίπεδο. 

2. Δυνατότητα επίλυσης προβλημάτων μέσω του Χωρικού Σχεδιασμού και της 

Οργάνωσης των Χρήσεων Γης 
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Αφορά στη δυνατότητα επίλυσης υφιστάμενων ζητημάτων (θεσμικών, επιχειρησιακών 

κλπ.) σχετικά με το αντικείμενο του χωρικού και πολεοδομικού σχεδιασμού. Η 

ορθολογική και συγκροτημένη οργάνωση των χρήσεων γης και η αντιμετώπιση των 

σχετικών συγκρούσεων, αποτελεί βασική επιδίωξη του πολεοδομικού σχεδιασμού 1ου 

επιπέδου, με στόχο την οργάνωση του οικιστικού – εξωοικιστικού χώρου και  την κάλυψη 

των αναγκών κοινωνικής υποδομής. 

3. Επιπτώσεις στο φυσικό και πολιτιστικό περιβάλλον, στην ταυτότητα και 

φυσιογνωμία της περιοχής. 

Βασικό συστατικό στοιχείο της φυσιογνωμίας της περιοχής του Δήμου Πετρούπολης 

αποτελεί το φυσικό και πολιτιστικό του περιβάλλον. Είναι λοιπόν ιδιαίτερα σημαντικό να 

εντοπιστούν οι θετικές επιπτώσεις από τον προτεινόμενο σχεδιασμό, είτε υπό την έννοια 

της διατήρησης και ενθάρρυνσης των θετικών χαρακτηριστικών, είτε υπό την έννοια της 

αντιμετώπισης τυχόν αρνητικών επιπτώσεων .  

4. Ενίσχυση βιωσιμότητας, ανθεκτικότητας και βελτίωση των τεχνικών υποδομών 

Η βιώσιμη ανάπτυξης της περιοχής μελέτης και η ενίσχυση των τεχνικών και κοινωνικών 

υποδομών, αποτελεί βασική παράμετρο που καθορίζει την ποιότητα διαβίωσης των 

πολιτών αλλά και το πλαίσιο άσκησης των επιχειρηματικών δραστηριοτήτων.  

Παράλληλα αφορά στις συνθήκες μετακινήσεων οχημάτων (βελτιώσεις οδικούς δικτύου, 

νέες χαράξεις, χώροι στάθμευσης κλπ.) αλλά και στις υποδομές ήπιας μετακίνησης 

(πεζών και ποδηλάτων) σε όλη την έκταση της περιοχής μελέτης. 

5. Δυνατότητα υλοποίησης εντός αποδεκτών πλαισίων κόστους, ανθρώπινου 

δυναμικού και χρόνου 

Η μεταβλητή τίθεται για να ανιχνεύσει το βαθμό τήρησης της αρχής της οικονομίας στον 

σχεδιασμό, παράλληλα με την εφικτότητα υλοποίησης των προτάσεων, εντός του 

καθορισμένου έτους – στόχου του σχεδιασμού. 

6. Συμμετοχικός χαρακτήρας - Κοινωνική αποδοχή 

Η εξασφάλιση αποδοχής, υποστήριξης και ενεργής συμμετοχής των πολιτών, η εμπλοκή 

δηλαδή των δημοτών και ο βαθμός της κοινωνικής αποδοχής διασφαλίζουν αναλόγως 

την επιτυχία των προτεινόμενων ρυθμίσεων του χωρικού σχεδιασμού. 
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Πίνακας 1. Κριτήρια αξιολόγησης εναλλακτικών σεναρίων 

1. Εναρμόνιση με τον υπερκείμενο σχεδιασμό 

2. Δυνατότητα επίλυσης προβλημάτων μέσω του Χωρικού Σχεδιασμού και της 

Οργάνωσης των Χρήσεων Γης 

3. Επιπτώσεις στο φυσικό και πολιτιστικό περιβάλλον, στην ταυτότητα και 

φυσιογνωμία της περιοχής 

4. Ενίσχυση βιωσιμότητας, ανθεκτικότητας και βελτίωση των τεχνικών υποδομών 

5. Δυνατότητα υλοποίησης εντός αποδεκτών πλαισίων κόστους, ανθρώπινου 

δυναμικού και χρόνου 

6. Συμμετοχικός χαρακτήρας - Κοινωνική αποδοχή 

Α10.2.2 ΔΕΙΚΤΕΣ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ ΓΙΑ ΤΗΝ ΕΦΑΡΜΟΓΗ ΤΩΝ ΣΕΝΑΡΙΩΝ  

Η επιλογή των δεικτών βασίζεται στα πρόσφατα αναθεωρημένα πολεοδομικά σταθερότυπα 

(Πολεοδομικά Πρότυπα) και την εγχώρια/διεθνή βιβλιογραφία, ενώ σημειώνεται η σύνδεσή 

τους με τα κριτήρια αξιολόγησης των σεναρίων.   

Πίνακας 2. Δείκτες αξιολόγησης εναλλακτικών σεναρίων 

Κριτήριο Δείκτης Περιγραφή Δείκτη 

Εναρμόνιση με τον 

υπερκείμενο σχεδιασμό 
Δείκτης βαθμού υλοποίησης 

Ποιοτική αξιολόγηση του 

βαθμού εφαρμογής και 

υλοποίησης των διαφορετικών 

Σχεδίων 

Δυνατότητα επίλυσης 

προβλημάτων μέσω του 

Χωρικού Σχεδιασμού και της 

Οργάνωσης των Χρήσεων Γης 

Παρεμβάσεις Ρύθμισης Αριθμός  

Βαθμός Ικανοποίησης Δήμου/ 

Χρηστών 
Ποιοτική Αξιολόγηση 

Επιπτώσεις στο φυσικό και 

πολιτιστικό περιβάλλον, στην 

ταυτότητα και φυσιογνωμία 

της περιοχής  

Ποιότητα ατμόσφαιρας  
Δείκτης ποιότητας 

ατμόσφαιρας  

Υφιστάμενη πυκνότητα 

δόμησης 

Συνολική υφιστάμενη 

δομημένη επιφάνεια / κάτοικο 
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Υποδομές στον τομέα 

γνωριμίας με τη φύση/άθληση 
Μήκος δικτύου μονοπατιών 

Ενίσχυση βιωσιμότητας, 

ανθεκτικότητας και βελτίωση 

των τεχνικών υποδομών 

Δείκτης βαθμού υλοποίησης 

ΠεΠΣΠΚΑ 

Ποιοτική αξιολόγηση του 

βαθμού εφαρμογής και 

υλοποίησης του εκάστοτε 

ΠεΣΚΠΑ στο Δήμο Πετρούπολης 

Βαθμός αστικοποίησης 
Επιφάνεια σφραγισμένου 

εδάφους / έκταση ΧΣ 

Αναλογία πρασίνου ανά 

κάτοικο 
τ.μ. μέτρα / ανά κάτοικο  

Οδικό δίκτυο 
Μήκος νέων οδών ή 

αναβαθμισμένων 

Βαθμός υλοποίηση μέτρων 

ήπιων κυκλοφορίας  

Ποσοστό μήκος οδικού δικτύου 

με όριο ταχύτητας 30χλμ./ώρα 

Δυνατότητα υλοποίησης εντός 

αποδεκτών πλαισίων κόστους, 

ανθρώπινου δυναμικού και 

χρόνου 

 

Κόστος έργων   
Κόστος  / ωφελούμενοι 

Συμμετοχικός χαρακτήρας - 

Κοινωνική αποδοχή 

Συνεργασία & συντονισμός 

Ποσοστό των έργων που 

υλοποιούνται από συνεργασίες 

μεταξύ Δήμων ή φορέων 

Συμμετοχή πολιτών  

Ποσοστό των πολιτών που 

συμμετέχουν σε δημόσιες 

διαβουλεύσεις  
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Α10.3 ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ – ΕΠΙΛΟΓΗ ΣΕΝΑΡΙΟΥ ΒΑΣΙΚΩΝ ΕΠΙΛΟΓΩΝ  

Α10.3.1 ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΤΩΝ ΣΕΝΑΡΙΩΝ  

Για την αξιολόγηση καθορίζεται καταρχήν η σχετική βαρύτητα κάθε κριτηρίου, με ποσοστό 

% για κάθε σενάριο, ούτως ώστε το σύνολο των σχετικών βαρών να είναι το 100%. 

Επισημαίνεται ότι στα παραπάνω κριτήρια μπορούν να προστεθούν και άλλα, αν αυτό κριθεί 

απαραίτητο για την αξιολόγηση, με την προϋπόθεση ότι το συνολικό άθροισμα των βαρών 

θα εξακολουθεί να είναι 100%.  

Το κάθε κριτήριο βαθμολογείται με βαθμό από το 0 έως το 100 ανά σενάριο, και ο βαθμός 

του πολλαπλασιάζεται με το σχετικό βάρος του. Αυτό αποτελεί και την σύνθετη βαθμολογία 

των κριτηρίων ανά σενάριο. Ακολούθως, το άθροισμα των σύνθετων βαθμολογιών των 

κριτήριων ανά σενάριο δίνουν την συνολική βαθμολογία του σεναρίου, και το επιλεγόμενο 

σενάριο είναι αυτό με την υψηλότερη βαθμολόγηση.  

Στον παρακάτω πίνακα καταγράφεται η αξιολόγηση των τριών εναλλακτικών Σεναρίων 

χωρικής οργάνωσης   και ανάπτυξης, ώστε να προκύψει το επικρατέστερο:  
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Πίνακας 3. Αξιολόγηση εναλλακτικών σεναρίων 

Κριτήρια Αξιολόγησης 
Σεναρίων 

(1) 

Σχετικό 
βάρος 

κριτηρίου 
(%) (ΣΒ) 

(2) 

Απλή βαθμολογία (ΑΒ) (από 
0 έως και 100) 

Σύνθετη βαθμολογία 
(ΣΥΒ): 

(ΣΒ) x (ΑΒ) 

Σενάριο 
1 

(3) 

Σενάριο 
2 

(4) 

Σενάριο 
3 

(5) 

 
Σενάριο 

1 
(2) x (3) 

(6) 

 
Σενάριο 

2 
(2) x (4) 

(7) 

 
Σενάριο 3 

(2) x (5) 
(8) 

Εναρμόνιση με τον 
υπερκείμενο σχεδιασμό 

15% 30 50 50 4,5 7,5 7,5 

Δυνατότητα επίλυσης 
προβλημάτων μέσω του 
Χωρικού Σχεδιασμού και 
της Οργάνωσης των 
Χρήσεων Γης 

20% 0 50 70 0 10 14 

Επιπτώσεις στο φυσικό και 
πολιτιστικό περιβάλλον, 
στην ταυτότητα και 
φυσιογνωμία της περιοχής 

15% 10 60 60 1,5 9 9 

Ενίσχυση βιωσιμότητας, 
ανθεκτικότητας και 
βελτίωση των τεχνικών 
υποδομών 

20% 10 60 60 2 12 12 

Δυνατότητα υλοποίησης 
εντός αποδεκτών πλαισίων 
κόστους, ανθρώπινου 
δυναμικού και χρόνου 

15% 0 50 70 0 7,5 10,5 

Συμμετοχικός χαρακτήρας - 
Κοινωνική αποδοχή 

15% 0 60 50 0 9 7,5 

ΣΥΝΟΛΙΚΗ ΣΥΝΘΕΤΗ 
ΒΑΘΜΟΛΟΓΙΑ (ΣΥΒ) 
ΚΡΙΤΗΡΙΩΝ 

100% 50 330 360 8 55 60,5 
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Α10.3.2. ΕΠΙΚΡΑΤΕΣΤΕΡΟ ΣΕΝΑΡΙΟ  

Το επικρατέστερο σενάριο είναι αυτό που συγκεντρώνει τη μεγαλύτερη Συνολική Σύνθετη 

Βαθμολογία (ΣΥΒ) Κριτηρίων, όπως αυτά βαθμολογήθηκαν από την μελετητική ομάδα, και εν 

προκειμένω αφορά το Σενάριο 3.  

Τονίζεται ωστόσο ότι η παραπάνω βαθμολόγηση των Σεναρίων από την μελετητική ομάδα 

είναι ενδεικτική, με κύριο σκοπό την παράθεση παραδείγματος, βασιζόμενη σε ρεαλιστική 

θεώρηση των δεδομένων και πάντοτε υπό το πρίσμα της ορθολογικής χωροταξικής και 

πολεοδομικής θεώρησης της περιοχής μελέτης. Ειδικότερα, η αξιολόγηση των Σεναρίων δεν 

θα πρέπει να ερμηνευτεί ωσάν το επικρατέστερο Σενάριο 3 να είναι αυτό που πρόκειται ή 

αυτό που θα έπρεπε να υιοθετηθεί ως Πρόταση της μελέτης ΤΠΣ. Μέσα από τη διαδικασία 

διαβούλευσης οι ενδιαφερόμενοι πολίτες και οι φορείς μπορούν να κάνουν τη δική τους 

αξιολόγηση και να υιοθετήσουν εν μέρει ή στο σύνολο, ή συνδυασμό των εναλλακτικών 

επιλογών, καθώς η σύνθεση των σεναρίων δεν είναι ανελαστική, και στοιχεία του ενός 

σεναρίου μπορούν να μεταφερθούν σε άλλο σενάριο με την προϋπόθεση να μην 

δημιουργούν αντιφάσεις και ασυμβατότητες λειτουργιών και επιλογών. Επομένως, το 

τελικώς επιλεγόμενο Σενάριο μπορεί να αποτελείται από επιμέρους δομικά στοιχεία των 

εναλλακτικών σεναρίων, εφόσον η τοπική κοινωνία θεωρεί μια τέτοια εκδοχή καλύτερη για 

την μελλοντική προοπτική και ανάπτυξη του Δήμου Πετρούπολης.  

Σε κάθε περίπτωση, η μελετητική ομάδα θα αναλύσει τις επιλογές της κατά την παρουσίαση 

των σεναρίων στους δημότες του Δήμου Πετρούπολης, με κύριο σκοπό την ανάπτυξη 

προβληματισμού και την πρόκληση συζήτησης για το θέμα επιλογής του επικρατέστερου 

σεναρίου από τους δημότες και τα όργανα του Δήμου Πετρούπολης. Το επικρατέστερο 

σενάριο της μελετητικής ομάδας περισσότερο αποτελεί παράδειγμα προς διευκόλυνση και 

ενθάρρυνση των συμμετοχικών διαδικασιών, και λιγότερο πρόταση προς άμεση υιοθέτηση, 

καθώς εκτιμάται ότι η Πρόταση θα πρέπει να συμπεριλαμβάνει και συμμετοχικές διαδικασίες 

με τους κύρια ενδιαφερόμενους, οι οποίοι θα κληθούν κατόπιν να την υλοποιήσουν και να 

ζήσουν με αυτή στο περιβάλλον που θα διαμορφωθεί με τη συμμετοχή τους. 
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Α10.4 ΒΑΣΙΚΕΣ ΥΠΟΘΕΣΕΙΣ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΚΩΝ ΜΕΓΕΘΩΝ ΣΕ ΟΡΙΖΟΝΤΑ 5ΕΤΙΑΣ 

ΚΑΙ 15ΕΤΙΑΣ  

Η εκτίμηση της βραχυπρόθεσμης πληθυσμιακής εξέλιξης (ορίζοντας πενταετίας) και της 

μακροπρόθεσμης εξίσου (ορίζοντας δεκαπενταετίας) του Δήμου Πετρούπολης είναι κρίσιμη 

για τον πολεοδομικό και αναπτυξιακό σχεδιασμό, καθώς αποτελεί βασικό δεδομένο για τη 

διαμόρφωση στρατηγικών χωρικής ανάπτυξης. Σε βάθος πενταετίας, ο σχεδιασμός 

επικεντρώνεται στις άμεσες προκύπτουσες ανάγκες του πληθυσμού, δίνοντας έμφαση στην 

αναβάθμιση των υφιστάμενων υποδομών και την ανάπτυξη νέων, την προστασία των 

απαιτούμενων περιοχών και τη βελτίωση των κοινόχρηστων χώρων. Ο σχεδιασμός είναι 

ευέλικτος επιτρέποντας προσαρμογές ανάλογα με τις οικονομικές και κοινωνικές μεταβολές, 

επιτρέποντας την άμεση ανταπόκριση σε έκτακτες ανάγκες. Σε έναν δεκαπενταετή 

προγραμματισμό, ο σχεδιασμός αποκτά στρατηγικό χαρακτήρα, εστιάζοντας στη 

μακροπρόθεσμη βιωσιμότητα και ανάπτυξη της περιοχής. Οι προτάσεις άπτονται της 

δημιουργίας νέων ζωνών οικιστικής ανάπτυξης για την περίπτωση του Δήμου Πετρούπολης 

και το σχεδιασμό μεγάλης κλίμακας έργων υποδομής, λαμβάνοντας υπόψιν την εξέλιξη των 

δημογραφικών τάσεων, τις τεχνολογικές καινοτομίες και την προσαρμογή στις 

περιβαλλοντικές προκλήσεις. Οι παραδοχές που συνήθως γίνονται βασίζονται σε 

υφιστάμενες τάσεις αλλά και πολιτικές που επηρεάζουν την ανάπτυξη (οικονομική και 

περιβαλλοντική), την απασχόληση και τη στέγαση. Παρόλο που η διαδικασία βασίζεται σε 

παραδοχές, η εκτίμηση εν γένει θεωρείται έγκυρη, εφόσον δεν επηρεαστεί από 

απρόβλεπτους παράγοντες (όπως λ.χ. υγειονομικές κρίσεις, φυσικές καταστροφές ή 

τεχνολογικές εξελίξεις). Σε κάθε περίπτωση, η πρόβλεψη των δημογραφικών αλλαγών βοηθά 

στην εκτίμηση των αναγκών του πληθυσμού σε κοινωνικές και άλλες υποδομές, 

διασφαλίζοντας ότι οι προγραμματισμένες παρεμβάσεις θα είναι εναρμονισμένες με τις 

πραγματικές ανάγκες της τοπικής κοινωνίας. 

Στην παρούσα ενότητα παρουσιάζεται το σενάριο εξέλιξης του πληθυσμού μέσα από το 

οποίο επιλέγεται το προγραμματικό πληθυσμιακό μέγεθος της περιοχής μελέτης για τον 

χρονικό ορίζοντα εφαρμογής του Σχεδίου. Σύμφωνα με τις Τεχνικές προδιαγραφές 

εκπόνησης μελετών Τοπικών Πολεοδομικών Σχεδίων, οι βασικές υποθέσεις προγραμματικών 

μεγεθών μέσο-μακροπρόθεσμου χαρακτήρα θα έχουν προοπτική πενταετίας και 

δεκαπενταετίας. Ως εκ τούτου, ως έτος - στόχος στην παρούσα μελέτη ορίζεται το 2029 και 

το 2039 αντίστοιχα, με σημείο αναφοράς την χρονική περίοδο εκπόνησης του Σχεδίου που 

αφορά το 2024.  
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Η ανάλυση της πληθυσμιακής εξέλιξης για το 2029 και το 2039 θα είναι καθοριστική για την 

ανάπτυξη στρατηγικών που θα εξασφαλίσουν τη βιωσιμότητα και την ευημερία της 

περιοχής. Με ορθολογικό σχεδιασμό και την υιοθέτηση των κατάλληλων πολιτικών, είναι 

δυνατό να προγραμματιστούν οι απαραίτητες υποδομές και υπηρεσίες για την υποστήριξη 

ενός αυξανόμενου και ποικιλόμορφου πληθυσμού. 

Ο Πληθυσμός Βάσης (ΠλΒ) της περιοχής μελέτης για το έτος 2024 αντιστοιχεί στον 

πραγματικό πληθυσμό και υπολογίζεται σε 57.731 κατοίκους, υπολογιζόμενος σύμφωνα με 

τη μεθοδολογία που ορίζεται στην υπ’ αριθμ. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414 (ΦΕΚ 200 Δ’/01-04-

2024) Απόφαση για την Αναθεώρηση των Πολεοδομικών Σταθεροτύπων και έγκριση νέων 

Πολεοδομικών Προτύπων. Σύμφωνα με την ίδια απόφαση ως «Πληθυσμός Σχεδιασμού» 

(ΠλΣ) καλείται ο πληθυσμός μίας ενότητας χώρου για το έτος-στόχο του πολεοδομικού 

σχεδίου. 

Στην προκειμένη περίπτωση, ο Πληθυσμός Σχεδιασμού (ΠλΣ) αναφέρεται στον Δήμο 

Πετρούπολης και η εκτίμησή/πρόβλεψή του κατά τον χρόνο-στόχο του πολεοδομικού 

σχεδιασμού (δηλαδή για την 5ετία και την 15ετία) υπολογίζεται με τη μέθοδο του «μέσου 

ετήσιου ρυθμού μεταβολής του πληθυσμού» (ΜΕΡΜ), σύμφωνα με τη σχέση Pt+n=Pt(1+r)n, 

όπου Pt είναι ο Πληθυσμός Βάσης (ΠλΒ) κατά την χρονική στιγμή t η οποία αντιστοιχεί στο 

έτος έναρξης της μελέτης ΤΠΣ, δηλαδή το 2024, «n» είναι ο αριθμός των ετών που 

αντιστοιχούν στον χρόνο-στόχο του πολεοδομικού σχεδιασμού (δηλαδή κατά περίπτωση 5 

έως 20 έτη), «Pt+n» είναι ο ΠλΣ κατά τον χρόνο-στόχο του πολεοδομικού σχεδιασμού, και 

«r» είναι ο μέσος ετήσιος ρυθμός μεταβολής του ΠΠλ (θετικός ή αρνητικός) το οποίο 

ταυτίζεται με τον όρο του ΜΕΡΜ.  

Ως παραδοχή του προγραμματικού σχεδιασμού, η πληθυσμιακή εξέλιξη έως το έτος-στόχο, 

θα ακολουθήσει ρυθμό μεταβολής υψηλότερο της προηγούμενης δεκαετίας 2011-2021 που 

σημαδεύτηκε από συνθήκες οικονομικής ύφεσης και υγειονομική κρίση (πανδημία 2019), 

αλλά χαμηλότερο της δεκαετίας 1991-2001 όπου συντελέστηκε η υψηλότερη πληθυσμιακή 

αύξηση και ανάπτυξη της περιοχής. Συνεπώς, εκτιμάται ως ρεαλιστικότερο ένα μέγεθος 

ΜΕΡΜ της τάξης του 1%.  Συνεπώς, λαμβάνοντας υπόψιν τον πραγματικό πληθυσμό του 2024 

(57.731 κάτοικοι)1 και τα ανωτέρω καταλήγουμε πως μεταβολή του πληθυσμού θα 

ακολουθήσει αυξητική τάση με ρεαλιστικό ρυθμό και ο Πληθυσμός Σχεδιασμού (ΠλΣ) του 

 
1 Ο Πραγματικός πληθυσμός του 2024 προκύπτει από τον πληθυσμό του 2011 προσθέτοντας τις γεννήσεις και 
αφαιρώντας τους θανάτους για το διάστημα 2012-2024 
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2029 θα ανέρχεται σε 60.675 κατοίκους, ενώ ο Πληθυσμός Σχεδιασμού (ΠλΣ) του 2039 σε 

66.985 κατοίκους.  

Πίνακας 4. Υπολογισμός Πληθυσμού Σχεδιασμού (ΠλΣ) Δήμου Πετρούπολης (2029 & 2039)  

Διοικητικό 
επίπεδο 

Πληθυσμός 
Βάσης (ΠλΒ) 

2024 
n 

r 
(=ΜΕΡΜ) 

Πληθυσμός 
Σχεδιασμού 
(ΠλΣ) 2029 

n 
Πληθυσμός 
Σχεδιασμού 
(ΠλΣ) 2039 

Δήμος 
Πετρούπολης 

57.731 5 1% 60.675 10 66.985 

Πηγή: επεξεργασία ομάδας μελέτης 


		2025-03-12T17:03:08+0200




