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ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α.10. ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΠΙΛΟΓΗ ΕΠΙΚΡΑΤΕΣΤΕΡΟΥ 
ΣΕΝΑΡΙΟΥ 

Στο παρόν κεφάλαιο αναπτύσσονται τα εναλλακτικά σενάρια χωρικής ανάπτυξης της 

περιοχής μελέτης του ΕΠΣ και καθορίζονται κριτήρια και δείκτες που χρησιμοποιούνται για 

την αξιολόγησή τους. Ακόμη, αναπτύσσονται οι βασικές υποθέσεις προγραμματικών 

μεγεθών σε ορίζοντα 5ετίας και 15ετίας, καθορίζοντας τα αντίστοιχα πληθυσμιακά σενάρια, 

που αφορούν στην πληθυσμιακή εικόνα που αναμένεται να έχει η περιοχή τα έτη-στόχοι.  

Α.10.1 ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ 

Στην παρούσα ενότητα περιγράφονται τα σενάρια για την ολοκληρωμένη χωρική 

ανάπτυξη και οργάνωση της περιοχής μελέτης. Πρόκειται για τρία εναλλακτικά σενάρια 

ανάπτυξης και οργάνωσης του χώρου, η δομή των οποίων βασίζεται στα συμπεράσματα των 

προηγούμενων κεφαλαίων της μελέτης και στις δυνατότητες που διαθέτει η περιοχή 

μελέτης, με έμφαση στα συγκριτικά της πλεονεκτήματα, αποσκοπώντας μεταξύ άλλων στη 

συγκράτηση του πληθυσμού και την ανάσχεση της πληθυσμιακής μείωσης μέσω της 

ενδυνάμωσης των αναπτυξιακών προοπτικών με κατευθύνσεις οργάνωσης του χώρου για 

την χωροθέτηση οικονομικών δραστηριοτήτων, της άρσης συγκρούσεων χρήσεων γης και 

πιθανών περιοριστικών δεσμεύσεων, αλλά και με γνώμονα την προστασία των διαθέσιμων 

φυσικών και πολιτιστικών πόρων των εμπλεκόμενων Δήμων. 

Οι εναλλακτικές προτάσεις που αποτυπώνονται, αξιολογούνται εν συνεχεία με βάση 

επιλεγμένα κριτήρια και δείκτες, με σκοπό την επιλογή εκείνου του σεναρίου μέσω του 

οποίου θα δημιουργηθούν ρεαλιστικές και βιώσιμες προοπτικές ανάπτυξης και εξέλιξης για 

την περιοχή μελέτης με ορίζοντα το έτος-στόχο (15ετία), σταθμίζοντας ταυτόχρονα 

κοινωνικούς, οικονομικούς και περιβαλλοντικούς στόχους στο πλαίσιο της εδαφικής και 

κοινωνικής συνοχής, της δίκαιης κατανομής πόρων και άρσης των αποκλεισμών, της 

προστασίας και ανάδειξης του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος, της βιοποικιλότητας 

και του τοπίου, της αειφόρου χρήσης των φυσικών πόρων, της προσαρμογής στην κλιματική 

αλλαγή και της ανθεκτικότητας και ασφάλειας από φυσικούς και ανθρωπογενείς κινδύνους. 

Τα σενάρια ανάπτυξης αφορούν εντοπισμένες χωρικές ενότητες (είτε περιορισμένης 

έκτασης είτε ευρύτερες περιοχές) λαμβάνοντας υπόψη τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά τους, 

όπως προκύπτουν τόσο από υφιστάμενες ανθρωπογενείς και φυσικές δραστηριότητες όσο 

και από κατευθύνσεις και ρυθμίσεις που προέρχονται από θεσμοθετημένα σχέδια 

χωροταξικού και πολεοδομικού σχεδιασμού, με σκοπό την αντιμετώπιση κρίσιμων χωρικών 

προβλημάτων και την ενιαία και ολοκληρωμένη ρύθμιση του συνόλου της περιοχής μελέτης.  

Τα πορίσματα της αναγνώρισης της υφιστάμενης κατάστασης που προηγήθηκε και η 

αξιολόγησή τους, όπως αποτυπώνεται στην ανάλυση SWOT, αποτελούν τη βάση για τη 
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διατύπωση των σεναρίων, ενώ λαμβάνονται υπόψη και ενσωματώνονται κατευθύνσεις και 

στρατηγικές που απορρέουν από υπερκείμενα επίπεδα σχεδιασμού ή/και προγραμματισμού 

για τη διαμόρφωση των χωρικών κατευθύνσεων που αφορούν: 

• τον προσδιορισμό προτεραιοτήτων ανάπτυξης στο χώρο µε σεβασμό στο 

περιβάλλον, 

• τη χωρική διάρθρωση του πρωτογενούς, του δευτερογενούς και τριτογενούς 

τομέα, με όρους οικονομικής, περιβαλλοντικής και κοινωνικής βιωσιμότητας, 

• την αντιμετώπιση και τον μετριασμό της κλιματικής αλλαγής και 

μεταβλητότητας, και την αύξηση της ανθεκτικότητας έναντι των φυσικών και 

ανθρωπογενών καταστροφών, 

• τη διατήρηση και ανάδειξη της εικόνας και του τοπίου των οικισμών και την 

προστασία της πολιτιστικής κληρονομιάς, 

• τη διασφάλιση της καλής ποιότητας ζωής, υγείας, και ασφάλειας όλων των 

πολιτών, και 

• την ορθή και βιώσιμη διαχείριση και εκμετάλλευση των φυσικών πόρων. 

Επιπλέον, λαμβάνεται υπόψη στη διατύπωση των σεναρίων, και κατ΄ επέκταση στον 

σχεδιασμό του χώρου, τόσο η υφιστάμενη τρωτότητα όσο και η έκθεση σε κινδύνους. 

Σύμφωνα με τους ορισμούς που έχουν δοθεί με τα νέα Πολεοδομικά Πρότυπα (ΦΕΚ 

200/Δ/01-04-2024), ως τρωτότητα (vulnerability) νοείται το σύνολο των συνθηκών, όπως 

αυτές προσδιορίζονται από κοινωνικούς, οικονομικούς και περιβαλλοντικούς παράγοντες, 

που καθιστούν τα άτομα, τις κοινωνικές ομάδες, τα κτίρια, τις υποδομές, τα υλικά αγαθά ή 

τα συστήματα ευάλωτα στις επιδράσεις των κινδύνων, έναντι των φυσικών και 

ανθρωπογενών κινδύνων, ενώ έκθεση (exposure) είναι η κατάσταση κατά την οποία, 

πληθυσμός, υποδομές, κατοικίες, παραγωγικές ικανότητες, υλικά αγαθά και άλλα βρίσκονται 

σε επικίνδυνες ζώνες. Η κατάλληλη χωροθέτηση χρήσεων και λειτουργιών και ο μετριασμός 

της έντασής τους δύναται να συμβάλλει στην συνολική μείωση της διακινδύνευσης της 

καταστροφής, η οποία νοείται ως το ενδεχόμενο επιπτώσεων λόγω της εκδήλωσης κινδύνων, 

που μπορεί να επέλθουν σε ένα σύστημα, μια κοινωνία ή μια κοινότητα σε μία ορισμένη 

χρονική περίοδο. 

Στο πλαίσιο όλων των παραπάνω, διατυπώνονται τρία εναλλακτικά σενάρια, που 

διαφέρουν ως προς τις στοχεύσεις, τις στρατηγικές και την ένταση των επιμέρους 

παρεμβάσεων και στα οποία περιγράφεται ανά περίπτωση το πρότυπο χωρικής οργάνωσης 

και ανάπτυξης της περιοχής και αποτυπώνεται (χαρτογραφικά και λεκτικά) η επιθυμητή στο 

μέλλον εξέλιξη του χώρου, δηλαδή οι δομές, οι σχέσεις και τα στοιχεία που τον συνθέτουν. 

Πρόκειται για τα ακόλουθα: 

▪ 1ο Σενάριο: «Σενάριο τάσεων», το οποίο αφορά στη χωρική οργάνωση και 

ανάπτυξη με τη διατήρηση των υφιστάμενων τάσεων και την υλοποίηση του 

υπάρχοντος σχεδιασμού όπως απορρέει από τα ισχύοντα πολεοδομικά σχέδια 
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και τα λοιπά καθεστώτα προστασίας. Κατά το σενάριο αυτό προτείνονται οι 

ελάχιστες παρεμβάσεις για τη βελτίωση της λειτουργίας του Δήμου και της 

ποιότητας ζωής των κατοίκων, που δεν αναμένεται ότι θα αλλάξουν δραστικά την 

εικόνα του, εφόσον ακολουθούν τις ισχύουσες τάσεις. Θεωρείται, κατά το 

σενάριο αυτό, ότι η αναπτυξιακή διαδικασία στην περιοχή μελέτης θα συνεχίσει 

με τη σημερινή δυναμική της και γίνεται η παραδοχή ότι δεν θα 

πραγματοποιηθούν νέες οργανωμένες αναπτυξιακές επεμβάσεις.   

▪ 2ο Σενάριο: «Σενάριο ήπιας παρέμβασης», το οποίο στοχεύει στην υποστήριξη 

της αναπτυξιακής διαδικασίας μέσω ενίσχυσης του υφιστάμενου μοντέλου 

ανάπτυξης και υιοθετεί επιλεγμένες χωρικά παρεμβάσεις που ενισχύουν τις 

προοπτικές ανάπτυξης και στους τρεις τομείς της οικονομίας (πρωτογενής, 

δευτερογενής, τριτογενής). Το σενάριο χαρακτηρίζεται από ένα μίγμα περιοχών 

που προορίζονται για πολεοδόμηση και περιοχών που δεν προορίζονται για 

πολεοδόμηση και προωθούν την επιχειρηματική ανάπτυξη. Προβλέπονται, 

επίσης, αφενός εντοπισμένες περιοχές που δίνουν έμφαση στην ανάπτυξη 

δραστηριοτήτων τουρισμού – αναψυχής και  αφετέρου ευρύτερες περιοχές του 

αγροτικού χώρου όπου επιτρέπεται μεταξύ άλλων η ήπια τουριστική ανάπτυξη. 

Εντοπίζονται τα τμήματα της περιοχής που συνιστούν τη γεωργική γη κύριας 

χρήσης, όπου η πρόταση μικτών χρήσεων γης, με σεβασμό πάντα στην 

προστασία του φυσικού πόρου, επιδιώκει την αύξηση της συνέργειας και των 

σχέσεων αλληλεπίδρασης μεταξύ των παραγωγικών τομέων (ειδικώς του 

πρωτογενή με τον δευτερογενή).  

▪ 3ο Σενάριο: «Σενάριο έντονης παρέμβασης»,  κατά το οποίο η χωρική οργάνωση 

και η ανάπτυξη στην περιοχή μελέτης συνδέεται με παρεμβάσεις με τις οποίες 

προωθείται σε μεγαλύτερο βαθμό η οργάνωση επιχειρηματικών και 

παραγωγικών δραστηριοτήτων μέσω καθορισμού οργανωμένων υποδοχέων. Το 

προτεινόμενο μοντέλο περιλαμβάνει πολεοδομήσεις για παραγωγικές 

δραστηριότητες, οργανώνοντας χρήσεις του δευτερογενούς και του τριτογενούς 

τομέα που είτε αναπτύσσονται σήμερα σε συγκεκριμένες περιοχές χωρίς κάποια 

μορφή σχεδιασμού, είτε προτείνονται να λειτουργήσουν ως τέτοιοι από την 

ομάδα μελέτης για την κάλυψη διαφαινόμενων αναγκών. Όπως και κατά το 

δεύτερο σενάριο, έτσι και στο παρόν εφαρμόζεται σχετική ομογενοποίηση στις 

προτεινόμενες ρυθμίσεις του αγροτικού χώρου ώστε η περιοχή μελέτης να 

λειτουργεί ως ενιαία χωρική ενότητα, στη λογική της μίξης των χρήσεων γης και 

την αρμονική συνύπαρξη δραστηριοτήτων και των τριών τομέων της οικονομίας. 

Ως αντιστάθμισμα στις εκτεταμένες πολεοδομήσεις, στο συγκεκριμένο σενάριο 

τίθενται αυστηρότεροι περιορισμοί στην επιχειρηματική / παραγωγική ανάπτυξη 

στην εκτός σχεδίου περιοχή.   
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Η περιγραφή των εναλλακτικών σεναρίων που ακολουθεί γίνεται ανά κατηγορίες 

περιοχών όπως ορίζονται στο άρθρο 7 του ν. 4447/2016, όπως έχει τροποποιηθεί και ισχύει 

και είναι οι εξής: 

α) Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) που αφορούν τις περιοχές που εξυπηρετούν τη διαβίωση και 

την οργανωμένη οικονομική και κοινωνική ζωή και δραστηριότητα του ανθρώπου και στις 

οποίες περιλαμβάνονται όλες οι πολεοδομημένες, εντός εγκεκριμένων σχεδίων πόλεων, 

περιοχές, οι οικισμοί προ του 1923, οι οικισμοί με πληθυσμό κάτω των δύο χιλιάδων 

(2.000) κατοίκων, καθώς και οι προς πολεοδόμηση περιοχές, ενώ περιλαμβάνονται 

επίσης οι Περιοχές Ειδικά Ρυθμιζόμενης Πολεοδόμησης (ΠΕΡΠΟ) του άρθρου 24 του ν. 

2508/1997 (Α΄ 124) με χρήση πρώτης ή δεύτερης κατοικίας, και οι Περιοχές 

Περιβαλλοντικής Αναβάθμισης και Ιδιωτικής Πολεοδόμησης (ΠΠΑΙΠ), του ν. 4280/2014 

(Α΄ 159).  

Στις περιοχές της κατηγορίας αυτής θα καθοριστούν τα όρια πολεοδομικών ενοτήτων και 

η γενική πρόταση πολεοδομικής οργάνωσής τους, ήτοι οι επιτρεπόμενες εντός αυτών 

κατηγορίες χρήσεων γης, γενικών, και, κατά περίπτωση, ειδικών, η πυκνότητα, ο 

συντελεστής δόμησης, μέσος σε επίπεδο πολεοδομικής ενότητας, και δυνητικά και 

τελικός για συγκεκριμένα τμήματα της πολεοδομικής ενότητας, και οι λοιποί όροι και 

περιορισμοί δόμησης, καθώς και η γενική εκτίμηση των αναγκών κάθε πολεοδομικής 

ενότητας σε κοινόχρηστους χώρους, κοινωφελείς εξυπηρετήσεις και εν γένει δημόσιες 

υποδομές και δίκτυα. 

Οι μη οριοθετημένοι οικισμοί με πληθυσμό κάτω των δύο χιλιάδων (2.000) κατοίκων και 

οι οικισμοί προ του 1923 θα οριοθετηθούν και θα καθοριστούν ως περιοχές προς 

πολεοδόμηση. 

β) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) που αφορούν τις 

εντός ή και εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών περιοχές, οι οποίες, εν όψει της θέσης, 

των υφιστάμενων χρήσεων, λειτουργιών και υποδομών, καθώς και των λοιπών χωρικών 

τους χαρακτηριστικών, προσφέρονται για τη χωροθέτηση μεμονωμένων ή οργανωμένων 

παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων. Οι περιοχές αυτές είναι δυνατόν να 

πολεοδομούνται ανάλογα με το ιδιαίτερο καθεστώς που τις διέπει. 

Στις περιοχές αυτές θα καθοριστούν οι επιτρεπόμενες εντός αυτών κατηγορίες χρήσεων 

γης, ο συντελεστής δόμησης, καθώς και οι λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης που 

απαιτούνται για την ανάπτυξή τους.  

γ) Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό νομικό καθεστώς (ΠΕΚ) που 

αφορούν περιοχές, οι οποίες διαθέτουν ιδιαιτέρως αξιόλογα φυσικά ή πολιτιστικά 

στοιχεία που χρήζουν προστασίας, προβολής και ανάδειξης. Οι περιοχές αυτές 

οριοθετούνται και καθορίζονται οι επιτρεπόμενες εντός αυτών κατηγορίες χρήσεων γης, 

ο συντελεστής δόμησης και οι λοιποί όροι και περιορισμοί ή και απαγορεύσεις στις 

χρήσεις γης και στη δόμηση, καθώς και στην εν γένει άσκηση δραστηριοτήτων και 
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λειτουργιών, για λόγους προστασίας του φυσικού ή πολιτιστικού περιβάλλοντος και του 

τοπίου. 

Στις περιοχές αυτές εντάσσονται και εκτάσεις που υπάγονται σε ειδικά νομικά καθεστώτα 

προστασίας (ΠΕΚ), όπως χώροι αρχαιολογικού ή ιστορικού ενδιαφέροντος, δάση και 

δασικές εκτάσεις, αιγιαλός και παραλία, ποταμοί, λίμνες, ρέματα, καθώς και 

προστατευόμενες περιοχές του άρθρου 19 του ν. 1650/1986 (Α΄ 160), οι οποίες διέπονται, 

όσον αφορά στις χρήσεις γης και τους όρους δόμησης, από τα ειδικά καθεστώτα 

προστασίας τους. Οι περιοχές αυτές ενσωματώνονται στο Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο, 

χωρίς να μεταβάλλεται το προστατευτικό τους καθεστώς. Στην κατηγορία αυτή 

συμπεριλαμβάνονται και οι περιοχές που έχουν χαρακτηρισθεί, με διοικητική πράξη, ως 

περιοχές αγροτικής ή γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας. 

δ) Περιοχές ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ) που αφορούν μη πολεοδομημένες και προς 

πολεοδόμηση, εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών περιοχές, πέριξ των οικιστικών 

περιοχών ή των περιοχών παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων, που δεν 

εμπίπτουν σε μία από τις περ. (α), (β) και (γ), για τις οποίες καθορίζονται ειδικοί 

περιορισμοί στις χρήσεις γης και στους όρους δόμησης, με σκοπό την ορθολογική 

κατανομή και συσχέτιση των χρήσεων γης, ώστε να αποφεύγονται πιθανές μεταξύ τους 

συγκρούσεις και ανεξέλεγκτη κατανάλωση φυσικών πόρων. 

Κοινοί άξονες/παρεμβάσεις 3 σεναρίων 

Οι βασικοί άξονες / παρεμβάσεις ανά κατηγορία περιοχών που ισχύουν σε όλα τα 

σενάρια είναι:  

Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 

➢ Επανεξετάζονται τα εγκεκριμένα ΓΠΣ ως προς τις επιτρεπόμενες χρήσεις και τους 

επιτρεπόμενους όρους και περιορισμούς δόμησης και επιλύονται τυχόν 

αστοχίες. 

➢ Διατηρούνται οι επεκτάσεις που προβλέπονται από τα εγκεκριμένα Γ.Π.Σ. που 

εγκρίθηκαν κατ΄ εφαρμογή του Ν. 1337/1983 στους οικισμούς Παναιτωλίου και 

Καινούριου.  

➢ Γίνεται επανέλεγχος των χρήσεων γης στα εγκεκριμένα σχέδια και επιλύονται 

θεσμικές ασάφειες.  

➢ Προωθείται η μίξη των χρήσεων γης στο σύνολο των λοιπών οικισμών της 

περιοχής του ΕΠΣ, με την επιλογή κατάλληλων κατά περίπτωση γενικών 

κατηγοριών χρήσεων. Η συγκεκριμένη επιλογή στους μικρότερους οικισμούς θα 

συνδράμει την ενίσχυση των προοπτικών βιώσιμης ανάπτυξης του Δήμου, καθώς 

εκτιμάται ότι μέσω αυτής θα αναπτυχθούν εντός των οικιστικών περιοχών όλες 

οι απαραίτητες για τους κατοίκους χρήσεις και λειτουργίες. Επιπλέον, στην πόλη 

το Αγρινίου επιδιώκεται η ανάδειξη των θετικών ιδιοτήτων του μοντέλου της 

συμπαγούς/συνεκτικής αστικής ανάπτυξης.  
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➢ Προβλέπεται ο εξορθολογισμός – επανεξέταση των ορίων των οικισμών 

σύμφωνα με νεότερες αποφάσεις που αφορούν περιοχές προστασίας 

(αρχαιολογικών χώρων, δασών, κλπ.), δηλαδή αναοριοθετούται οικισμοί στις 

περιπτώσεις που αυτό κρίνεται αναγκαίο. Επίσης, διερευνάται η ύπαρξη 

περιπτώσεων επανέγκρισης ορίων οικισμών, που είχαν καθοριστεί δυνάμει 

προγενέστερης διοικητικής πράξης, χωρίς ουσιώδη μεταβολή αυτού, και 

οριοθετούνται οι μη οριοθετημένοι οικισμοί που πληρούν τα κριτήρια 

οριοθέτησης όπως ορίζονται από το σχετικό ΠΔ (ΦΕΚ 194Δ/15-4-2025).  

➢ Διασφαλίζονται οι υφιστάμενοι και δημιουργούνται νέοι κοινόχρηστοι και 

κοινωφελείς χώροι, με εκ νέου εκτίμηση των αναγκών βάσει των νέων 

πολεοδομικών σταθεροτύπων (ΦΕΚ 200Δ/1-4-2024).  

➢ Συστήνεται η ολοκλήρωση της εφαρμογής του πολεοδομικού σχεδιασμού των 

οικισμών σε περιπτώσεις όπου εκκρεμεί (π.χ. στο Θέρμο).  

Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό νομικό καθεστώς (ΠΕΚ)  

➢ Προβλέπονται ως Περιοχές Προστασίας οι περιοχές του Δικτύου NATURA για τις 

οποίες εκπονείται Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη με τις χρήσεις, όρους και 

περιορισμούς που θα προβλέπονται από αυτή. 

➢ Προβλέπονται ως Περιοχές Ειδικού Καθεστώτος οι περιοχές που έχουν 

χαρακτηριστεί ως δάση και δασικές εκτάσεις σύμφωνα με τον κυρωμένο Δασικό 

Χάρτη. 

➢ Προβλέπονται ως Περιοχές Ειδικού Καθεστώτος οι περιοχές που έχουν κηρυχθεί 

ως αρχαιολογικοί χώροι, όπως αυτοί καταγράφονται στο Αρχαιολογικό 

κτηματολόγιο. 

Περιοχές ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ)  

➢ Καθορίζονται ως ΠΕΧ Ειδικών Χρήσεων το παλαιό και το νεότερο Στρατιωτικό 

Αεροδρόμιο. 

➢ Καθορίζονται ΠΕΧ Αθλητισμού – Αναψυχής στις περιοχές Αμπάρια και Δογρή με 

χρήσεις υποστήριξης υπαίθριου αθλητισμού, ναυταθλητισμού και ήπιας 

αναψυχής. 

➢ Προβλέπεται ΠΕΧ Τουρισμού – Αναψυχής στην παραλίμνια περιοχή της Μυρτιάς 

για την αξιοποίηση των λουτρών και τη δημιουργία υδροθεραπευτηρίου. 

➢ Καθορίζονται ως ΠΕΧ Οικιστικής ανάπτυξης τρεις περιοχές που εγκρίθηκαν 

σύμφωνα με τις γενικές κατευθύνσεις ειδικά ρυθμιζόμενης πολεοδομικής 

δραστηριότητας (Π.Ε.Ρ.ΠΟ.) ιδιοκτητών γης στην εκτός σχεδίου πόλεως και εκτός 

οικισμών προ του 1923, καθώς και οικισμών μέχρι 2.000 κατοίκους περιοχή, στην 

Π.Ε. Αιτωλοακαρνανίας, ως «κατάλληλες Ζώνες Οικιστικής Ανάπτυξης (Ζ.Ο.Α.) για 

Π.Ε.Ρ.ΠΟ.». Πρόκειται για περιοχές νοτιοανατολικά του οικισμού Θέρμου, στον 
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οικισμό Γαβαλού και μεταξύ των οικισμών Άκρες, Άγιος Ανδρέας, Μεταξάς και 

Δαφνιάς.  

➢ Προβλέπεται ως ΠΕΧ Γεωργικής γης κύριας χρήσης α) η περιοχή ΠΠ2 της ΚΥΑ (αρ. 

22306) «Εθνικού Πάρκου Λιμνοθαλασσών Μεσολογγίου-Αιτωλικού, κάτω ρου 

εκβολών ποταμών Αχελώου και Ευήνου και νήσου Εχινάδων» (ΦΕΚ 477Δ/31-5-

2006) που εμπίπτει εντός της περιοχής μελέτης του ΕΠΣ, η οποία περιλαμβάνει  

το σύνολο της ΠΕΠΔ 2 του ΓΠΣ της ΔΕ Αγρινίου και τμήμα της ΠΕΠΔ 1, β), το 

υπόλοιπο τμήμα της ΠΕΠΔ 1 (που δεν εμπίπτει στην ως άνω ΚΥΑ), γ) τα τμήματα 

της γεωργικής γης που διαθέτουν αρδευτικό δίκτυο και δ) οι εκτάσεις που 

εντάσσονται στα όρια των αναδασμών και των παραλίμνιων διανομών.  

➢ Καθορίζεται ΠΕΧ Γεωργικής γης στην έκταση της ΠΕΠΔ 2α του ΓΠΣ ΔΕ Αγρινίου, 

στα ανατολικά του ΠΣΑ, και αφορά περιοχή απλής γεωργικής γης μεταξύ των 

ορίων της οικιστικής περιοχής και της περιμετρικής οδού. Ο χαρακτήρας της 

ζώνης αυτής θεωρείται κυρίως γεωργικός σε συνδυασμό με ορισμένες χρήσεις 

και λειτουργίες που ευνοούν την έξοδο του αστικού πληθυσμού προς τη φύση, 

όπως είναι ο πολιτισμός, ο αθλητισμός, η αναψυχή κ.α. 

➢ Καθορίζεται ως ΠΕΧ Αγροτικού χώρου η λοιπή περιοχή χωρίς σχεδιασμό 1ου 

επιπέδου, όπου περιλαμβάνεται η πεδινή περιοχή γεωργικής ανάπτυξης και η 

λοιπή ορεινή ζώνη ενδιάμεσα της ΠΕΚ Δασών και δασικών εκτάσεων. Στη ζώνη 

αυτή επιτρέπονται μεταξύ άλλων βιομηχανία-βιοτεχνία χαμηλής όχλησης 

προϊόντων σχετικών με την τοπική παραγωγή, κτηνοτροφία, πτηνοτροφία, 

τουρισμός, αναψυχή, κατοικία,  με τις διατάξεις της εκτός σχεδίου δόμησης.  

Λοιπά έργα / προτάσεις 

➢ Προβλέπεται η δημιουργία (βάσει υπάρχουσας μελέτης) κάθετης οδού που θα 

συνδέει την Ιόνια Οδό με την Εθνική Οδό Ρίου – Αγρινίου. 

➢ Προβλέπονται έργα και βελτιώσεις στο σύνολο του τοπικού δικτύου για τη 

βελτίωση της προσβασιμότητα των οικισμών (π.χ. παρακάμψεις οικισμών, 

περιμετρικές οδοί, βελτίωση οδών πρόσβασης σε οικισμούς κ.α.).  

➢ Προβλέπονται παρεμβάσεις και μέτρα πρόληψης και αντιμετώπισης των 

επιπτώσεων από φυσικές καταστροφές και κινδύνους (εντοπισμός χώρων 

συγκέντρωσης πληθυσμού, διόδων διαφυγής κ.ά.).  

 

Σενάριο 1ο: «Σενάριο τάσεων» 

Το 1ο σενάριο στηρίζεται στη διατήρηση των τάσεων που αναγνωρίστηκαν από τον 

υφιστάμενο σήμερα σχεδιασμό και περιλαμβάνει τη συνέχιση της εφαρμογής των ήδη 

εγκεκριμένων ΓΠΣ, των ρυθμίσεων της ΚΥΑ (αρ. 22306) «Εθνικού Πάρκου Λιμνοθαλασσών 

Μεσολογγίου-Αιτωλικού, κάτω ρου εκβολών ποταμών Αχελώου και Ευήνου και νήσου 

Εχινάδων» (ΦΕΚ 477Δ/31-5-2006), και διατηρούνται τα ειδικά καθεστώτα στις 



 
 Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο Δήμου Θέρμου – Αγρινίου 

(Δ.Ε. Παραβόλας, Δ.Ε. Μακρυνείας, Δ.Ε. Αρακύνθου, Δ.Ε. Θεστιέων,  
Δ.Ε. Αγρινίου, Δ.Ε. Αγγελοκάστρου) 

 

 

 

ΕΝΩΣΗ ΕΤΑΙΡΕΙΩΝ:  9 
 

 
 

 

ΝΙΚΟΛΑΟΣ 
ΠΑΠΑΔΗΜΗΤΡΙΟΥ 

 

 

προστατευόμενες περιοχές (ΠΕΚ) στο σύνολο της περιοχής μελέτης. Στη λοιπή εκτός σχεδίου 

και εκτός ορίων οικισμών περιοχή ισχύουν οι διατάξεις της εκτός σχεδίου δόμησης.  

Μέσω του σεναρίου τάσεων (ή μηδενικό) προτείνονται οι ελάχιστες παρεμβάσεις για τη 

βελτίωση της λειτουργίας των Δ.Ε. της περιοχής μελέτης και της ποιότητας ζωής των 

κατοίκων. Οι προτεινόμενες παρεμβάσεις δεν αναμένεται ότι θα αλλάξουν δραστικά την 

εικόνα της περιοχής μελέτης, εφόσον ακολουθούν τις ισχύουσες τάσεις. Με την εφαρμογή 

του μηδενικού σεναρίου ή σεναρίου τάσεων η αναπτυξιακή διαδικασία στην περιοχή 

μελέτης θα συνεχίσει με τη σημερινή δυναμική, καθώς κατά το σενάριο αυτό, γίνεται η 

παραδοχή ότι δεν θα πραγματοποιηθούν νέες οργανωμένες αναπτυξιακές επεμβάσεις, 

πέραν όσων ήδη προβλέπονται από τον εγκεκριμένο πολεοδομικό σχεδιασμό πρώτου 

επιπέδου (ΓΠΣ).  

Οι βασικοί άξονες / παρεμβάσεις ανά κατηγορία περιοχών του 1ου σεναρίου, που δεν έχουν 

αναφερθεί παραπάνω ως οριζόντιες ρυθμίσεις, έχουν ως εξής:  

Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 

➢ Διατηρούνται όλες οι περιοχές που προτείνονται ως επέκταση του σχεδίου πόλης 

για Α΄ κατοικία από τον υφιστάμενο σχεδιασμό 1ου επιπέδου και προτείνονται 

για πολεοδόμηση όπως ακριβώς προέβλεψαν τα ΓΠΣ ΔΕ Αγρινίου, οικισμού 

Παναιτωλίου και οικισμού Καινούριου. 

Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) 

▪ Περιοχές υποδοχής παραγωγικών δραστηριοτήτων χαμηλής και μέσης όχλησης (άρ. 

8 ΠΔ.59/2018) χωρίς πολεοδόμηση 

➢ Προβλέπεται Περιοχή Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων χωρίς 

πολεοδόμηση με τη γενική κατηγορία χρήσεων Παραγωγικές Δραστηριότητες 

Χαμηλής και Μέσης Όχλησης του άρθρου 8 του ΠΔ.59/2018, στη ζώνη που έχει 

οριστεί από το εγκεκριμένο ΓΠΣ ΔΕ Αγρινίου ως ΠΕΠΔ 4 – «Χωροθέτηση 

επιχειρηματικών δραστηριοτήτων παρά την Εθνική Οδό» με τους όρους και τις 

ρυθμίσεις που ορίζονται σε αυτό. Πρόκειται για γραμμική ζώνη εκατέρωθεν της 

Εθνικής Οδού (Ε.Ο.) Αντιρρίου – Ιωαννίνων βάθους περίπου 100 μέτρων. 

Διέρχεται από το ανατολικό όριο του οικισμού Γιαννούζι και από το δυτικό όριο 

του δεύτερου πυρήνα του οικισμού Αγ. Ιωάννη Ρηγανά. Προς νότο οριοθετείται 

από τη νοτιοδυτική παρακαμπτήριο του Π.Σ.Α. (διαπεριφερειακό δίκτυο) και 

προς βορρά από τον εξωτερικό δακτύλιο του Π.Σ.Α. 

▪ Επιχειρηματικά Πάρκα (ν. 3982/11 και προγενέστερα ανάλογα θεσμικά πλαίσια: 

ΒΕΠΕ, ΒΙΠΕ, ΒΙΠΑ, ΒΙΟΠΑ)  

➢ Προβλέπεται Περιοχή Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων προς 

πολεοδόμηση με τη γενική κατηγορία χρήσεων Παραγωγικές Δραστηριότητες 

Χαμηλής και Μέσης Όχλησης του άρθρου 8 του ΠΔ.59/2018, οι περιοχές που 

έχουν οριστεί από το εγκεκριμένο ΓΠΣ ΔΕ Αγρινίου ως ΠΕΠΔ 5 (ΒΙΟΠΑ), με τους 
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όρους και τις ρυθμίσεις που ορίζονται σε αυτό. Οι δύο αυτές περιοχές 

εντοπίζονται στο νότιο και στο δυτικό τμήμα της πόλης.  

Περιοχές ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ)  

▪ Κοινωφελείς χρήσεις 

➢ Καθορίζεται ΠΕΧ Κοινωφελών χρήσεων στις περιοχές που έχουν οριστεί από το 

ΓΠΣ ΔΕ Αγρινίου ως εκτάσεις χωροθέτησης εγκαταστάσεων περίθαλψης και νέου 

αθλητικού κέντρου. Οι εκτάσεις αυτές εντοπίζονται επί της Εθνικής Οδού (Ε.Ο.) 

Αντιρρίου – Ιωαννίνων πλησίον του ορίου του οικισμού Γιαννούζι και ανατολικά 

της πόλης του Αγρινίου αντίστοιχα. 

 

Σενάριο 2ο: «Ήπιας Παρέμβασης» 

Το 2ο σενάριο, που θα μπορούσε να χαρακτηριστεί και ως ήπια παρεμβατικό, στηρίζεται 

στην οργάνωση της εδαφικής έκτασης της περιοχής μελέτης μέσω παρεμβάσεων, με τις 

οποίες ενδυναμώνονται περαιτέρω οι αναπτυξιακές παράμετροι του υφιστάμενου μοντέλου 

ανάπτυξης. Στο σενάριο αυτό αναγνωρίζονται οι διαφαινόμενες τάσεις και επιδιώκεται 

εντοπισμένα η οργανωμένη ανάπτυξη της επιχειρηματικής και παραγωγικής 

δραστηριότητας, αφενός σε περιοχή που δρομολογείται για την οργανωμένη υποδοχή 

τέτοιων δραστηριοτήτων και αφετέρου σε περιοχή όπου εντοπίζεται σήμερα άτυπη 

βιομηχανική συγκέντρωση.  Επιπλέον αυτών, προβλέπονται και περιοχές ανάπτυξης τέτοιων 

δραστηριοτήτων με τις διατάξεις της εκτός σχεδίου δόμησης. Προβλέπεται, επίσης, περιοχή 

ανάπτυξης αστικών κεντρικών λειτουργιών πλησίον του υφιστάμενου αστικού ιστού της 

πόλης του Αγρινίου, ενώ στη λοιπή περιοχή προωθείται ήπια τουριστική ανάπτυξη, σε 

συνύπαρξη και συμπληρωματικότητα με την αγροτική και παραγωγική δραστηριότητα. 

Προωθείται η ομογενοποίηση των επιτρεπόμενων χρήσεων γης σε περιοχές που 

παρουσιάζουν παρόμοια χαρακτηριστικά.  

Το σενάριο αυτό εξελίσσει τον σχεδιασμό που προϋπάρχει, οργανώνει καλύτερα τον 

παραγωγικό χώρο, ενώ παράλληλα ενισχύει την ελκυστικότητα της περιοχής και προστατεύει 

το περιβάλλον. Η ενίσχυση του πρωτογενούς τομέα είναι κρίσιμη για τη συγκράτηση του 

πληθυσμού στην ύπαιθρο, την απασχόληση και την περιφερειακή συνοχή. Η πρόβλεψη 

περιοχών με περιορισμούς στις χρήσεις σε αρδευόμενες εκτάσεις δείχνει στρατηγική 

στόχευση για τη διαφύλαξη του βασικού παραγωγικού κεφαλαίου του πρωτογενούς τομέα: 

της γεωργικής γης. Η πρόβλεψη για χωροθέτηση επιπλέον χρήσεων αναπτυξιακού 

χαρακτήρα σε μη-αρδευόμενες ή λιγότερο παραγωγικές περιοχές, είναι σημαντική ώστε να 

δοθεί ευελιξία στη χρήση της γης, χωρίς να θίγεται ο πυρήνας της αγροτικής παραγωγής. 

Ταυτόχρονα οι προτάσεις που αφορούν δραστηριότητες τουρισμού, αγροτουρισμού και 

ναυταθλητισμού περιμετρικά της Λίμνης Τριχωνίδας, θα ωφελήσουν τον αγροτικό πληθυσμό 

χωρίς να αποδυναμώνεται ο γεωργικός χαρακτήρας της γης, ενώ παράλληλα θα 

αναδεικνύεται η ταυτότητα της παραλίμνιας περιοχής. 
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Τέλος, αναφέρεται ότι το σενάριο ενσωματώνει τις κατευθύνσεις του υπερκείμενου 

χωροταξικού σχεδιασμού (Περιφερειακό και Ειδικά Χωροταξικά Πλαίσια).   

Οι βασικοί άξονες / παρεμβάσεις ανά κατηγορία περιοχών του σεναρίου, που δεν έχουν 

αναφερθεί παραπάνω ως οριζόντιες ρυθμίσεις και στα 3 σενάρια έχουν ως εξής:  

Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 

➢ Επανεξετάζονται οι προτεινόμενες από τα εγκεκριμένα ΓΠΣ (των Ν. 1337/1983 

και Ν. 2508/1997) ΔΕ Αγρινίου επεκτάσεις, με βάση τις σύγχρονες τάσεις αστικής 

ανάπτυξης και εξάπλωσης. 

➢ Προωθείται η ανάδειξη μορφολογικά ενδιαφερόντων οικισμών μέσω θέσπισης 

μορφολογικών κανόνων και ειδικών όρων δόμησης (ενδεικτικά στους οικισμούς 

Θέρμο, Μυρτιά, Πετροχώρι, Ανάληψη κ.ά.) 

Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) 

▪ Περιοχές παραγωγικών δραστηριοτήτων χαμηλής και μέσης όχλησης (άρ. 8 

ΠΔ.59/2018) χωρίς πολεοδόμηση 

➢ Καθορίζονται ως Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων 

χωρίς πολεοδόμηση με τη γενική κατηγορία χρήσεων Παραγωγικές 

Δραστηριότητες Χαμηλής και Μέσης Όχλησης του άρθρου 8 του ΠΔ.59/2018  οι 

παρακάτω: 

- η έκταση της ΠΕΠΔ 5 νότια της πόλης του Αγρινίου στη ΔΕ Αγρινίου, όπως 

έχει οριστεί από το ΓΠΣ ΔΕ Αγρινίου, για την ανάπτυξη επαγγελματικών 

εργαστηρίων.  

- η περιοχή μεταξύ των οικισμών Θέρμου και Πετροχωρίου στη ΔΕ Θέρμου, 

εκατέρωθεν της Επαρχιακής Οδού. 

▪ Περιοχές παραγωγικών δραστηριοτήτων χαμηλής και μέσης όχλησης (άρ. 8 

ΠΔ.59/2018) με πολεοδόμηση - Επιχειρηματικά Πάρκα 

➢ Προτείνεται η δημιουργία Επιχειρηματικού Πάρκου (Ε.Π.) στη νοτιοδυτική εκτός 

σχεδίου περιοχή της ΔΕ Αγρινίου, σε έκταση 250 στρ.. Συγκεκριμένα, το Ε.Π. 

προτείνεται να αναπτυχθεί σε περιοχή, περίπου 2,0 χλμ. νοτιοδυτικά του 

Στρατιωτικού Αεροδρομίου, όμορα της προτεινόμενης νέας οδικής σύνδεσης 

Ιόνιας Οδού – Αγρινίου.  

➢ Προτείνεται η δημιουργία Επιχειρηματικού Πάρκου Εξυγίανσης (ΕΠΕ) επί της 

Ε.Ο. νοτιοδυτικά του οικισμού Παναιτωλίου, σε περιοχή όπου διαπιστώνεται η 

ύπαρξη άτυπης βιομηχανικής συγκέντρωσης. Το προτεινόμενο ΕΠΕ θα 

καθοριστεί, οριοθετηθεί, πολεοδομηθεί και οργανωθεί σύμφωνα με το ισχύον 

θεσμικό πλαίσιο, με στόχο την περιβαλλοντική και λειτουργική εξυγίανση της 

περιοχής, την αναβάθμιση των υφιστάμενων επιχειρήσεων και την προσέλκυση 

νέων επενδύσεων. Η περιοχή αυτή διαθέτει σημαντική συγκέντρωση 

παραγωγικών εγκαταστάσεων, με ισχυρή παρουσία βιομηχανικών, βιοτεχνικών 
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και αποθηκευτικών δραστηριοτήτων. Παράλληλα, λειτουργούν μεγάλες 

εξαγωγικές μονάδες, γεγονός που αναδεικνύει την ανάγκη για οργάνωση και 

ανάπτυξη σύγχρονων υποδομών logistics, περιβαλλοντικής διαχείρισης και 

τεχνικής υποστήριξης υψηλών προδιαγραφών. Η έλλειψη θεσμοθετημένου 

πλαισίου και βασικών συλλογικών υποδομών (όπως αποχετευτικό δίκτυο, 

εσωτερικό οδικό δίκτυο, εγκαταστάσεις διαχείρισης αποβλήτων, κοινόχρηστοι 

χώροι, σταθμοί φορτοεκφόρτωσης) δημιουργεί λειτουργικά προβλήματα και 

καθιστά την άτυπη συγκέντρωση μη βιώσιμη σε βάθος χρόνου. Η υλοποίηση του 

Επιχειρηματικού Πάρκου Εξυγίανσης στο Παναιτώλιο: 

- συμβαδίζει με τις προβλέψεις του υπερκείμενου σχεδιασμού για την 

ενίσχυση της παραγωγής, της μεταποίησης και καινοτομίας στην ευρύτερη 

περιοχή του Αγρινίου, 

- και ανταποκρίνεται στις ανάγκες της τοπικής παραγωγικής οικονομίας. 

Συνολικά, η περιοχή πληροί τις προϋποθέσεις για την ίδρυση ΕΠΕ, καθώς 

συγκεντρώνει σημαντικό αριθμό επιχειρήσεων, διαθέτει περιθώριο ανάπτυξης 

και δύναται να μετασχηματιστεί σε οργανωμένο, σύγχρονο και βιώσιμο 

επιχειρηματικό κόμβο με πολλαπλά οφέλη για την τοπική και περιφερειακή 

ανάπτυξη. Επιπλέον η συγκεκριμένη άτυπη βιομηχανική συγκέντρωση 

αναγνωρίστηκε ως Άτυπη Βιομηχανική Συγκέντρωση από το Υπουργείο 

Ανάπτυξης και Ανταγωνιστικότητας (Γενική Γραμματεία Βιομηχανίας) στο 

σχετικό Επιχειρησιακό Σχέδιο για την ανάπτυξη Επιχειρηματικών Πάρκων στην 

ελληνική επικράτεια σύμφωνα με το άρθρο 42 παρ. 3 του Ν3982/2011 

(Ιανουάριος 2018). 

Περιοχές ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ) 

▪ Τουρισμός – Αναψυχή  

➢ Προτείνεται ως Περιοχή Ελέγχου Χρήσεων Γης Τουρισμού - Αναψυχής, με 

επιλεγμένες χρήσεις γης σύμφωνα με το άρθρο 5 του ΠΔ 59/2018 με ειδική 

χωρική λειτουργία τον τουρισμό και την αναψυχή, στις παραλίμνιες περιοχές 

Φωτμού και Σιταραλόνων. Ουσιαστικά ενσωματώνεται η πρόταση του 

Στρατηγικού Σχεδίου για την Ανάδειξη και Ανάπτυξη της Ευρύτερης Περιοχής της 

Λίμνης Τριχωνίδας αναγνωρίζοντας τη δυνατότητα και προοπτική για ανάπτυξη 

αντίστοιχων χρήσεων. 

▪ Αστικές λειτουργίες 

➢ Προτείνεται ως Περιοχή Ελέγχου Χρήσεων Γης Αστικών Λειτουργιών, με 

επιλεγμένες χρήσεις του άρθρου 15 του ΠΔ 59/2018 που σχετίζονται με τον 

δευτερογενή (με περιορισμό στην όχληση) και τον τριτογενή τομέα, 

συμπεριλαμβανομένων της αναψυχής και του τουρισμού, η οριζόμενη από το 

ΓΠΣ ΠΕΠΔ 4. Πρόκειται για γραμμική ζώνη εκατέρωθεν της Εθνικής Οδού (Ε.Ο.) 

Αντιρρίου – Ιωαννίνων βάθους 100μ.. Διέρχεται από το ανατολικό όριο του 
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οικισμού Γιαννούζι και από το δυτικό όριο του δεύτερου πυρήνα του οικισμού 

Αγ. Ιωάννη Ρηγανά. Προς νότο οριοθετείται από τη νοτιοδυτική παρακαμπτήριο 

του Π.Σ.Α. (διαπεριφερειακό δίκτυο) και προς βορρά από τον εξωτερικό δακτύλιο 

του Π.Σ.Α. 

Τεχνικές υποδομές και λοιπά έργα / προτάσεις 

➢ Ανάπλαση της παραλίμνιας ζώνης και σχεδιασμός παραλίμνιας διαδρομής 

λίμνης Τριχωνίδας (έργα οδοποιίας και αρχιτεκτονικές παρεμβάσεις 12 θέσεων 

εισόδου – ανάπαυσης – θέασης – αναψυχής) σύμφωνα με το «Στρατηγικό Σχέδιο 

για την ανάδειξη και ανάπτυξη της ευρύτερης περιοχής της λίμνης Τριχωνίδας» 

(2023) 

➢ Μελέτη και κατασκευή κάθετων οδών ήπιας κυκλοφορίας για τη σύνδεση της 

λίμνης με το επαρχιακό και δημοτικό δίκτυο με πρόβλεψη χώρων στάθμευσης 

σύμφωνα με το ως άνω Στρατηγικό Σχέδιο 

➢ Μελέτη και κατασκευή πεζόδρομου – ποδηλατόδρομου 4 χλμ. Θέρμο – 

Πετροχώρι σύμφωνα με το ως άνω Στρατηγικό Σχέδιο 

 

Σενάριο 3ο «Σενάριο έντονης παρέμβασης» 

Στο 3ο σενάριο, που χαρακτηρίζεται ως το πιο παρεμβατικό από τα τρία,  ο κύριος στόχος 

είναι η ανάδειξη της χωρικής και αναπτυξιακής ταυτότητας της περιοχής μελέτης και η 

ενίσχυση των ανθρωπογενών δραστηριοτήτων με χρήση των κατάλληλων πολεοδομικών 

εργαλείων με ταυτόχρονη προστασία των περιβαλλοντικών και πολιτιστικών πόρων.  

Συγκεκριμένα, το σενάριο αυτό εξελίσσει τον τοπικό πολεοδομικό σχεδιασμό που 

προϋπάρχει με κριτήριο την ενσωμάτωση των κατευθύνσεων του υπερκείμενου σχεδιασμού 

και βελτίωση του οικιστικού και παραγωγικού περιβάλλοντος με βασικό εργαλείο την 

πολεοδόμηση. Συγκεκριμένα, στο 3ο σενάριο προωθείται ακόμα περισσότερο, σε σχέση με 

το 2ο σενάριο, η οργάνωση επιχειρηματικών και παραγωγικών υποδοχέων και η εφαρμογή 

του προτύπου της συμπαγούς πόλης.  

Με το τρίτο σενάριο, διαμορφώνονται οι κατάλληλες συνθήκες για την προώθηση και 

ανάπτυξη δραστηριοτήτων και των τριών τομέων της οικονομίας. Η πρόταση αναγνωρίζει την 

τοπική παραγωγική ταυτότητα της περιοχής. ενισχύει τη βιώσιμη χρήση της αγροτικής γης 

και επιτρέπει στοχευμένη οικονομική διαφοροποίηση και συμπληρωματικότητα με τους 

λοιπούς τομείς, γεγονός που μπορεί να αποτελέσει κεντρικό άξονα ενός ολοκληρωμένου 

αναπτυξιακού σχεδίου. Η διατήρηση και ενίσχυση του πρωτογενούς τομέα είναι κρίσιμη για 

τη συγκράτηση του πληθυσμού στην ύπαιθρο, την απασχόληση και την περιφερειακή 

συνοχή. Η πρόβλεψη περιοχών με περιορισμούς στις χρήσεις σε αρδευόμενες εκτάσεις 

δείχνει στρατηγική στόχευση για τη διαφύλαξη του βασικού παραγωγικού κεφαλαίου του 

πρωτογενούς τομέα: της γεωργικής γης. Η δυνατότητα συνδυασμού του πρωτογενούς τομέα 

με μεταποίηση, μέσω της δημιουργίας υποδομών ή επιτρεπόμενων χρήσεων εντός της 
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γεωργικής γης είναι σημαντική ώστε να δοθεί ευελιξία στη χρήση της γης, χωρίς να θίγεται ο 

πυρήνας της αγροτικής παραγωγής. Ταυτόχρονα οι προτάσεις που αφορούν δραστηριότητες 

αναψυχής και ήπιων και εναλλακτικών μορφών τουρισμού αναμένεται να ωφελήσουν τον 

αγροτικό πληθυσμό χωρίς να αποδυναμώνεται ο γεωργικός χαρακτήρας της γης. 

Οι βασικοί άξονες / παρεμβάσεις ανά κατηγορία περιοχών του σεναρίου, που δεν 

περιλαμβάνονται της οριζόντιες ρυθμίσεις στο σύνολο των 3 σεναρίων, έχουν ως εξής:  

Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 

➢ Επανεξετάζονται οι προτεινόμενες από τα εγκεκριμένα ΓΠΣ (των Ν. 1337/1983 

και Ν. 2508/1997) ΔΕ Αγρινίου επεκτάσεις, με βάση τις σύγχρονες τάσεις αστικής 

ανάπτυξης και εξάπλωσης.  

➢ Προωθείται η ανάδειξη μορφολογικά ενδιαφερόντων οικισμών μέσω θέσπισης 

μορφολογικών κανόνων και ειδικών όρων δόμησης (ενδεικτικά στους οικισμούς 

Θέρμο, Μυρτιά, Πετροχώρι, Ανάληψη κ.ά.) 

Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) 

▪ Περιοχές υποδοχής παραγωγικών δραστηριοτήτων χαμηλής και μέσης όχλησης (άρ. 

8 ΠΔ.59/2018) με πολεοδόμηση 

➢ Καθορίζονται ως Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων 

χωρίς πολεοδόμηση με τη γενική κατηγορία χρήσεων Παραγωγικές 

Δραστηριότητες Χαμηλής και Μέσης Όχλησης του άρθρου 8 του ΠΔ.59/2018  οι 

παρακάτω: 

- η έκταση της ΠΕΠΔ 5 νότια της πόλης του Αγρινίου στη ΔΕ Αγρινίου, όπως 

έχει οριστεί από το ΓΠΣ ΔΕ Αγρινίου, για την ανάπτυξη επαγγελματικών 

εργαστηρίων.  

- η περιοχή μεταξύ των οικισμών Θέρμου και Πετροχωρίου στη ΔΕ Θέρμου, 

εκατέρωθεν της Επαρχιακής Οδού. 

▪ Περιοχές παραγωγικών δραστηριοτήτων χαμηλής και μέσης όχλησης (άρ. 8 

ΠΔ.59/2018) με πολεοδόμηση - Επιχειρηματικά Πάρκα 

➢ Προτείνεται η δημιουργία Επιχειρηματικού Πάρκου (Ε.Π.) στη νοτιοδυτική εκτός 

σχεδίου περιοχή της ΔΕ Αγρινίου, σε έκταση 250 στρ.. Συγκεκριμένα, το Ε.Π. 

προτείνεται να αναπτυχθεί σε περιοχή, περίπου 2,0 χλμ. νοτιοδυτικά του 

Στρατιωτικού Αεροδρομίου, όμορα της προτεινόμενης νέας οδικής σύνδεσης 

Ιόνιας Οδού – Αγρινίου.  

➢ Προτείνεται η δημιουργία Επιχειρηματικού Πάρκου Εξυγίανσης (ΕΠΕ) επί της 

Ε.Ο. νοτιοδυτικά του οικισμού Παναιτωλίου, σε περιοχή όπου διαπιστώνεται η 

ύπαρξη άτυπης βιομηχανικής συγκέντρωσης. Το προτεινόμενο ΕΠΕ θα 

καθοριστεί, οριοθετηθεί, πολεοδομηθεί και οργανωθεί σύμφωνα με το ισχύον 

θεσμικό πλαίσιο, με στόχο την περιβαλλοντική και λειτουργική εξυγίανση της 

περιοχής, την αναβάθμιση των υφιστάμενων επιχειρήσεων και την προσέλκυση 
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νέων επενδύσεων. Η περιοχή αυτή διαθέτει σημαντική συγκέντρωση 

παραγωγικών εγκαταστάσεων, με ισχυρή παρουσία βιομηχανικών, βιοτεχνικών 

και αποθηκευτικών δραστηριοτήτων. Παράλληλα, λειτουργούν μεγάλες 

εξαγωγικές μονάδες, γεγονός που αναδεικνύει την ανάγκη για οργάνωση και 

ανάπτυξη σύγχρονων υποδομών logistics, περιβαλλοντικής διαχείρισης και 

τεχνικής υποστήριξης υψηλών προδιαγραφών. Η έλλειψη θεσμοθετημένου 

πλαισίου και βασικών συλλογικών υποδομών (όπως αποχετευτικό δίκτυο, 

εσωτερικό οδικό δίκτυο, εγκαταστάσεις διαχείρισης αποβλήτων, κοινόχρηστοι 

χώροι, σταθμοί φορτοεκφόρτωσης) δημιουργεί λειτουργικά προβλήματα και 

καθιστά την άτυπη συγκέντρωση μη βιώσιμη σε βάθος χρόνου. Η υλοποίηση του 

Επιχειρηματικού Πάρκου Εξυγίανσης στο Παναιτώλιο: 

- συμβαδίζει με τις προβλέψεις του υπερκείμενου σχεδιασμού για την 

ενίσχυση της παραγωγής, της μεταποίησης και καινοτομίας στην ευρύτερη 

περιοχή του Αγρινίου, 

- και ανταποκρίνεται στις ανάγκες της τοπικής παραγωγικής οικονομίας. 

Συνολικά, η περιοχή πληροί τις προϋποθέσεις για την ίδρυση ΕΠΕ, καθώς 

συγκεντρώνει σημαντικό αριθμό επιχειρήσεων, διαθέτει περιθώριο ανάπτυξης 

και δύναται να μετασχηματιστεί σε οργανωμένο, σύγχρονο και βιώσιμο 

επιχειρηματικό κόμβο με πολλαπλά οφέλη για την τοπική και περιφερειακή 

ανάπτυξη. Επιπλέον η συγκεκριμένη άτυπη βιομηχανική συγκέντρωση 

αναγνωρίστηκε ως Άτυπη Βιομηχανική Συγκέντρωση από το Υπουργείο 

Ανάπτυξης και Ανταγωνιστικότητας (Γενική Γραμματεία Βιομηχανίας) στο 

σχετικό Επιχειρησιακό Σχέδιο για την ανάπτυξη Επιχειρηματικών Πάρκων στην 

ελληνική επικράτεια σύμφωνα με το άρθρο 42 παρ. 3 του Ν3982/2011 

(Ιανουάριος 2018). 

▪ Περιοχή υποδοχής δραστηριοτήτων χονδρεμπορίου και εφοδιαστικής (άρ. 9 

ΠΔ.59/2018) χωρίς πολεοδόμηση 

➢ Προβλέπεται Περιοχή Δραστηριοτήτων Χονδρεμπορίου χωρίς πολεοδόμηση με 

τη γενική κατηγορία χρήσεων Χονδρεμπορίου του άρθρου 9 του ΠΔ.59/2018, στη 

ΔΕ Αγγελοκάστρου σε έκταση μεταξύ των οικισμών Αγγελόκαστρο και Σταθμός 

Αγγελοκάστρου, εκατέρωθεν τις προτεινόμενης οδού που θα συνδέει την Ιόνια 

οδό με την Εθνική οδό Ρίου – Αγρινίου. 

Περιοχές ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ) 

▪ Τουρισμός – Αναψυχή  

➢ Προτείνεται ως Περιοχή Ελέγχου Χρήσεων Γης Τουρισμού - Αναψυχής, με 

επιλεγμένες χρήσεις γης σύμφωνα με το άρθρο 5 του ΠΔ 59/2018 με ειδική 

χωρική λειτουργία τον τουρισμό και την αναψυχή, στις παραλίμνιες περιοχές 

Φωτμού και Σιταραλόνων. Ουσιαστικά ενσωματώνεται η πρόταση του 

Στρατηγικού Σχεδίου για την Ανάδειξη και Ανάπτυξη της Ευρύτερης Περιοχής της 
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Λίμνης Τριχωνίδας αναγνωρίζοντας τη δυνατότητα και προοπτική για ανάπτυξη 

αντίστοιχων χρήσεων. 

▪ Αστικές λειτουργίες 

➢ Προτείνονται Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης Αστικών Λειτουργιών, με 

επιλεγμένες χρήσεις του άρθρου 15 του ΠΔ 59/2018 που σχετίζονται με τον 

δευτερογενή (με περιορισμό στην όχληση) και τον τριτογενή τομέα, 

συμπεριλαμβανομένων της αναψυχής και του τουρισμού, στις παρακάτω 

περιοχές: 

- στην περιοχή που έχει οριστεί από το εγκεκριμένο ΓΠΣ ΔΕ Αγρινίου ως 

ΠΕΠΔ 4 με διευρυμένα όρια σε σχέση με την αντίστοιχη ζώνη του 2ου 

σεναρίου. Πρόκειται για γραμμική ζώνη εκατέρωθεν της Εθνικής Οδού 

(Ε.Ο.) Αντιρρίου – Ιωαννίνων. Διέρχεται από το ανατολικό όριο του 

οικισμού Γιαννούζι και από το δυτικό όριο του δεύτερου πυρήνα του 

οικισμού Αγ. Ιωάννη Ρηγανά. Προς νότο οριοθετείται από τη νοτιοδυτική 

παρακαμπτήριο του Π.Σ.Α. (διαπεριφερειακό δίκτυο) και προς βορρά 

από τον εξωτερικό δακτύλιο του Π.Σ.Α.. 

- σε εκτάσεις νότια της πόλης του Αγρινίου, ανατολικά και δυτικά της 

προτεινόμενης ΠΕΔ Παραγωγικών δραστηριοτήτων χαμηλής και μέσης 

όχλησης χωρίς πολεοδόμηση, που το ΓΠΣ ΔΕ Αγρινίου ορίζει ως περιοχές 

προς πολεοδόμηση. 

Τεχνικές υποδομές και λοιπά έργα / προτάσεις 

➢ Ανάπλαση της παραλίμνιας ζώνης και σχεδιασμός παραλίμνιας διαδρομής 

λίμνης Τριχωνίδας (έργα οδοποιίας και αρχιτεκτονικές παρεμβάσεις 12 θέσεων 

εισόδου – ανάπαυσης – θέασης – αναψυχής) σύμφωνα με το «Στρατηγικό Σχέδιο 

για την ανάδειξη και ανάπτυξη της ευρύτερης περιοχής της λίμνης Τριχωνίδας» 

(2023) 

➢ Μελέτη και κατασκευή κάθετων οδών ήπιας κυκλοφορίας για τη σύνδεση της 

λίμνης με το επαρχιακό και δημοτικό δίκτυο με πρόβλεψη χώρων στάθμευσης 

σύμφωνα με το ως άνω Στρατηγικό Σχέδιο 

➢ Μελέτη και κατασκευή πεζόδρομου – ποδηλατόδρομου 4 χλμ. Θέρμο – 

Πετροχώρι σύμφωνα με το ως άνω Στρατηγικό Σχέδιο 

 

Α.10.2  ΚΡΙΤΗΡΙΑ ΚΑΙ ΔΕΙΚΤΕΣ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ 

Τα κριτήρια και οι δείκτες αξιολόγησης καθορίστηκαν με γνώμονα την ικανοποίηση των 

στόχων βιωσιμότητας, τον μετριασμό και προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή, την ανάδειξη 

και προστασία της πολιτιστικής κληρονομιάς, τη διασφάλιση της ποιότητας ζωής των 

πολιτών, την προστασία των φυσικών συστημάτων, την εναρμόνιση των κατευθύνσεων του 

υπερκείμενου σχεδιασμού και την επίλυση άλλων πολεοδομικών ζητημάτων. Τα βασικά 
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κριτήρια καθώς και δείκτες αξιολόγησης που θα καθορίσουν θετικά ή αρνητικά την 

μελλοντική αναπτυξιακή, χωρική και περιβαλλοντική εξέλιξη στην περιοχή μελέτης 

εκτιμώνται ότι είναι τα εξής: 

Κ1. Εναρμόνιση με κατευθύνσεις υπερκείμενου σχεδιασμού / προγραμματισμού 

Γενικότερα, ο σχεδιασμός του χώρου εφαρμόζεται σε διαφορετικά χωρικά επίπεδα, 

παρέχοντας κατευθύνσεις ανάπτυξης και οργάνωσης για την εκάστοτε περιοχή μελέτης. Οι 

κατευθυντήριες προβλέψεις αυτών των σχεδίων ή πλαισίων επιδιώκουν την επίτευξη 

συγκεκριμένου αποτελέσματος και δεσμεύουν, στον βαθμό και με τον τρόπο που οι ίδιες 

προσδιορίζουν, τον υποκείμενο χωρικό σχεδιασμό, τις αποφάσεις έγκρισης περιβαλλοντικών 

όρων και τη χωροθέτηση και αδειοδότηση παραγωγικών δραστηριοτήτων. Ο χαρακτήρας 

κάθε κατεύθυνσης, από την άποψη της δεσμευτικότητάς της, προσδιορίζεται από το κατά 

περίπτωση πλαίσιο ή σχέδιο, το οποίο μπορεί να προσδιορίζει και όρια ή κριτήρια για τη 

δυνατότητα του υποκείμενου σχεδιασμού να τροποποιήσει, συμπληρώσει ή εξειδικεύσει μια 

κατεύθυνση. 

Ως προς τα επίπεδα χωρικής διακυβέρνησης που εμπλέκονται με τον χωρικό σχεδιασμό 

της περιοχής, οι γενικότερες κατευθύνσεις του υπερκείμενου -χωροταξικού- σχεδιασμού 

δίνονται με τα Ειδικά Χωροταξικά Πλαίσια, τα οποία εξειδικεύονται με τα Περιφερειακά 

Χωροταξικά Πλαίσια, ενώ ο αναπτυξιακός προγραμματισμός προδιαγράφεται -κυρίως- από 

τα Περιφερειακά Επιχειρησιακά Προγράμματα.  

Σύμφωνα με το άρθρο 7 του Ν. 4447/2016 όπως ισχύει, τα ΕΠΣ εναρμονίζονται με τις 

κατευθύνσεις των Περιφερειακών και των Ειδικών Χωροταξικών Πλαισίων και 

περιλαμβάνουν τις αναγκαίες ρυθμίσεις για την επίτευξη των σκοπών τους. Τον βαθμό αυτής 

της εξειδίκευσης αξιολογεί το συγκεκριμένο κριτήριο.  

Οι κατευθύνσεις του υπερκείμενου χωροταξικού σχεδιασμού που επηρεάζουν την 

περιοχή μελέτης του ΕΠΣ έχουν μελετηθεί και περιγραφεί εκτενώς σε προηγούμενα 

κεφάλαια. Συνοπτικά αναφέρονται: η κατεύθυνση για ανάπτυξη εναλλακτικών μορφών 

τουρισμού πάνω σε δύο άξονες: Αγρίνιο – Θέρμο – Ναύπακτος και Ναύπακτος – Θέρμο – 

Προυσσός, η ενίσχυση του παραπάνω τριπόλου στους τομείς του τουρισμού, της γεωργίας 

και της κτηνοτροφίας, η ενίσχυση παραγωγής, μεταποίησης, καινοτομίας  στην ευρύτερη 

περιοχή Αγρινίου, η προώθηση ειδικών μορφών τουρισμού (όπως θρησκευτικός, αθλητικός, 

πεζοπορικός) στην ορεινή και πεδινή ενδοχώρα, η ενεργοποίηση επιχειρηματικού πάρκου 

στο Αγρίνιο (μεταξύ άλλων) με τεκμηριωμένη χωροθέτηση από ΤΠΣ, η χωροθέτηση 

θερμοκοιτίδων νεοφυών επιχειρήσεων, η ανάδειξη της περιοχής γύρω από τη λίμνη, η 

δημιουργία ναυταθλητικού κέντρου στην Τριχωνίδα (εναλλακτικά της τεχνητής λίμνης 

Στράτου), η αξιοποίηση λουτρών Μυρτιάς και η δημιουργία υδροθεραπευτηρίου, η βελτίωση 

τοπικών συνδέσεων κλπ. 

Κ2. Συγκράτηση ή/και προσέλκυση πληθυσμού  
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Βάσει των πληθυσμιακών δεδομένων, αναφορικά με την εξέλιξη του μόνιμου 

πληθυσμού, που αντλήθηκαν από τις απογραφές της ΕΛ.ΣΤΑΤ., η περιοχή μελέτης του ΕΠΣ 

κατέγραψε πληθυσμιακή μείωση την περίοδο 2011-2021 (-5%), μεγαλύτερη της Περιφέρειας 

Δυτικής Ελλάδας και μικρότερη της Περιφερειακής Ενότητας Αιτωλοακαρνανίας. Μείωση 

πληθυσμού είχε καταγραφεί και την προηγούμενη δεκαετία, αλλά μικρότερης έντασης (-

0,95%). Η Δ.Ε. Αγρινίου συγκρατεί τον πληθυσμό της καταγράφοντας αύξηση ίση με 2,16%, 

ως απόρροια της πληθυσμιακής αύξησης της πόλης του Αγρινίου (4,32%). Όλες οι υπόλοιπες 

Δ.Ε. καταγράφουν μείωση του πληθυσμού, με την υψηλότερη να αντιστοιχεί στη Δ.Ε. (Δήμο) 

Θέρμου που ξεπερνάει το 30%.  

Με βάση τα παραπάνω, το συγκεκριμένο κριτήριο αξιολογεί τη συμβολή εκάστου 

σεναρίου στη δημιουργία των προϋποθέσεων για τη συγκράτηση ή/και προσέλκυση 

πληθυσμού.  

Κ3. Πολυτομεακός χωρικός σχεδιασμός 

Ο σχεδιασμός αποτελεί μία δραστηριότητα που καθορίζει το πώς χρησιμοποιείται η γη 

για διαφορετικούς σκοπούς στον χρόνο και στον χώρο. Σήμερα, έχει καταστεί σαφές ότι 

απαιτείται μια ολιστική, πολυτομεακή και συντονισμένη προσέγγιση για τον χωρικό 

σχεδιασμό. Ο σχεδιασμός αποτελεί μια διαδικασία συντονισμού επιμέρους τομεακών 

πολιτικών και επιδιώκει, όπου είναι εφικτό, την ενσωμάτωση όλων των σχετικών 

δραστηριοτήτων, λαμβάνοντας υπόψη τα συμφέροντα της κοινωνίας.  

Το συγκεκριμένο κριτήριο αξιολογεί αυτήν ακριβώς την ολοκληρωμένη προσέγγιση στον 

σχεδιασμό των χρήσεων γης και της οργάνωσης εν γένει των δραστηριοτήτων στον χώρο, ενώ 

εξετάζει και τον βαθμό που επιτυγχάνεται συνδυασμένη και συμπληρωματική λειτουργία 

όλων των επιμέρους αστικών συστημάτων όπως των πολεοδομικών λειτουργιών, των 

δικτύων βιώσιμων μετακινήσεων, των δικτύων ελεύθερων χώρων και πρασίνου, των 

κοινωνικών / οικονομικών δικτύων. 

Κ4. Προώθηση οικονομικής ανάπτυξης με τη δημιουργία ισχυρής παραγωγικής βάσης και 

την αύξηση της απασχόλησης 

Η οικονομική ανάπτυξη είναι άμεσα συνδεδεμένη με την αύξηση της απασχόλησης. Από 

το Περιφερειακό Επιχειρησιακό Πρόγραμμα της Περιφέρειας Δυτικής Ελλάδας για την 

τρέχουσα προγραμματική περίοδο 2021-2027 προκύπτουν ως κύριες αναπτυξιακές 

προκλήσεις η ενίσχυση της ανταγωνιστικότητας, της ανθεκτικότητας και της εξωστρέφειας 

των επιχειρήσεων και η ενίσχυση των επενδύσεων στην καινοτομία και την έρευνα. Ο 

Στρατηγικός Στόχος (Σ.Σ.) 1 «Βελτίωση της ανταγωνιστικότητας στην παραγωγή, ενδυνάμωση 

της επιχειρηματικότητας με όρους καινοτομίας, εξωστρέφειας και ψηφιακής ενίσχυσης» 

θέτει ως κύριες προτεραιότητες για την Περιφέρεια τη συστηματική αύξηση της 

παραγωγικότητας και της εξωστρέφειας και τη στενότερη σύνδεση της παραγωγής με την 

τεχνολογία και την καινοτομία.   
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Αντίστοιχα, στο πιο πρόσφατο διαθέσιμο Επιχειρησιακό Πρόγραμμα Δήμου Αγρινίου 

2020-2023 αναφέρεται πως η υλοποίηση του αναπτυξιακού οράματος του Δήμου οφείλει να 

υλοποιηθεί με την τήρηση μιας σειράς κατευθυντηρίων αρχών, μεταξύ των οποίων  η 

ενίσχυση δεξιοτήτων και απασχολησιμότητας του ανθρωπίνου δυναμικού σε τομείς της 

τοπικής οικονομίας με προστιθέμενη αξία (KA5), η προώθηση της καινοτομίας, της 

ανταγωνιστικότητας και της εξωστρέφειας στην επιχειρηματικότητα και στη γεωργική 

παραγωγή (KA6) και η ενίσχυση του τοπικού τουριστικού προϊόντος – συμπράξεις με άλλους 

τομείς της οικονομίας και βιώσιμη αξιοποίηση παραλίμνιων περιοχών (KA7). Ο Σ.Σ. 5 του 

Επιχειρησιακού Προγράμματος αφορά τη «Βελτίωση της ανταγωνιστικότητας και 

εξωστρέφειας της τοπικής παραγωγής και επιχειρηματικότητας, με έμφαση στην 

προσέλκυση επενδύσεων και την αναβάθμιση δεξιοτήτων του τοπικού εργατικού 

δυναμικού».  

Λαμβάνοντας υπόψη τα παραπάνω, στο πλαίσιο της μελέτης ΕΠΣ αξιολογείται η 

δημιουργία ισχυρής και ισορροπημένης παραγωγικής βάσης, σύμφωνα με τις κατευθύνσεις 

του αναπτυξιακού προγραμματισμού, καθώς και η παροχή επαρκούς γης για τη χωροθέτηση 

των αναγκαίων οικονομικών δραστηριοτήτων και ιδίως αυτών που αντιστοιχούν στα 

συγκριτικά πλεονεκτήματα της περιοχής. 

Κ5. Επαναπροσδιορισμός και ενίσχυση του ρόλου ορισμένων οικισμών  

Η περιοχή εξυπηρετείται κυρίως από την έδρα του Δήμου Αγρινίου, την ομώνυμη πόλη, 

ενώ το Θέρμο αποτελεί διοικητικό και εμπορικό κέντρο της ευρύτερης ενδοχώρας του.  

Ορισμένοι επιπλέον οικισμοί μέτριου μεγέθους εξυπηρετούν τους κατοίκους των επιμέρους 

Δ.Ε. σε καθημερινές ανάγκες, ενώ οι υπόλοιποι οικισμοί διαφέρουν σε μέγεθος και παρουσία 

κοινοχρήστων και κοινωφελών χρήσεων. Σύμφωνα με το ΠΧΠ, το Αγρίνιο αποτελεί οικιστικό 

κέντρο 4ου επιπέδου, το Θέρμο 5ου, οι Γαβαλού, το Αγγελόκαστρο, το Καινούριο και η 

Παραβόλα 6ου, ενώ όλοι οι υπόλοιποι οικισμοί της περιοχής μελέτης εντάσσονται στο 7ο 

επίπεδο.  

 Το συγκεκριμένο κριτήριο αξιολογεί τη δυνατότητα επαναπροσδιορισμού και ενίσχυσης 

του ρόλου ορισμένων οικισμών της περιοχής μελέτης και την ανάπτυξη ενός ισχυρότερου και 

πιο ανεπτυγμένου δικτύου οικισμών.  

Κ6. Επίλυση συγκρούσεων χρήσεων γης και ασυμβατοτήτων  

Ο σχεδιασμός επιπέδου ΕΠΣ μπορεί να καθορίζει ειδικούς περιορισμούς στις χρήσεις γης 

και στους όρους δόμησης με σκοπό την ορθολογική κατανομή και συσχέτιση των χρήσεων 

γης, ώστε να αποφεύγονται (ή και να επιλύονται) πιθανές συγκρούσεις μεταξύ τους και 

ασυμβατότητες.  

Στο πλαίσιο αυτό αξιολογούνται οι επιλογές του χωρικού σχεδιασμού, οι οποίες θα 

καθορίσουν μέσω των κατάλληλων εξειδικεύσεων (συμπληρώσεων και εξαιρέσεων) τις 
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επιτρεπόμενες χρήσεις προκειμένου να υπάρξει συνύπαρξη των ανθρωπογενών και φυσικών 

δραστηριοτήτων. 

Κ7. Διασφάλιση επάρκειας κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων και προσβασιμότητας  

Στους περισσότερους οικισμούς της περιοχής μελέτης, εντοπίζονται χώροι υφιστάμενων 

κοινόχρηστων και κοινωφελών χρήσεων, με την επάρκεια σε ότι αφορά τις ανάγκες βάσει 

πολεοδομικών στερεοτύπων να ποικίλει.  Ιδίως σε οικισμούς με ρυμοτομικά σχέδια και 

διανομές, από την επιτόπια έρευνα καταγράφηκαν πλατείες, κοινόχρηστοι χώροι πρασίνου, 

σχολεία και μικρές αθλητικές εγκαταστάσεις. Στην πλειονότητα των οικισμών που διαθέτουν 

σχέδιο, εντοπίζονται πλήθος θεσμοθετημένων χώρων που δεν έχουν 

υλοποιηθεί.  Σημειώνεται πως ανάλογα με το μέγεθος του εκάστοτε οικισμού 

διαφοροποιούνται εν γένει ως προς τον αριθμό και την έκταση οι εκάστοτε ΚΧ – ΚΦ χώροι.  

Σύμφωνα με τα νέα πολεοδομικά σταθερότυπα (ΦΕΚ 200Δ/1-4-2024), στις ποιοτικές 

κατευθύνσεις για τον πολεοδομικό σχεδιασμό περιλαμβάνεται η πολυλειτουργικότητα και 

συνδυασμένη χρήση υφιστάμενων και νέων κοινόχρηστων και κοινωφελών υποδομών, με 

σκοπό τη δημιουργία ζωντανών και ασφαλών αστικών (οικιστικών) περιοχών, μέσω της 

καλύτερης πρόσβασης στις υποδομές αυτές πολλών και διαφορετικών κοινωνικών ομάδων. 

Στις γενικές κατευθύνσεις για τους ελεύθερους χώρους – αστικό πράσινο περιλαμβάνονται, 

μεταξύ άλλων: α) Η διασφάλιση των υφιστάμενων και η δημιουργία νέων χώρων πρασίνου, 

σε συνδυασμό με κοινωφελείς εγκαταστάσεις (παιδικές χαρές, υποδομές αθλητισμού και 

αναψυχής) και β) η αύξηση της επιφάνειας και της ποιότητας του πρασίνου με εύστοχα 

σχεδιασμένη κατανομή στον οικιστικό ιστό (δικτύωση, συνδεσιμότητα).  

Λαμβάνοντας υπόψη τα ανωτέρω, η παράμετρος της διασφάλισης της επάρκειας και της 

χωρίς αποκλεισμούς πρόσβασης σε κοινόχρηστους και κοινωφελείς χώρους είναι ιδιαίτερα 

σημαντική και αξιολογείται με το συγκεκριμένο κριτήριο. 

Κ8. Προστασία, ανάδειξη και βελτίωση του φυσικού περιβάλλοντος, της βιοποικιλότητας, 

του τοπίου και της αειφόρου χρήσης των φυσικών πόρων 

Η περιοχή μελέτης διαθέτει πλούσιο φυσικό περιβάλλον και τοπία υψηλής αισθητικής 

και οικολογικής αξίας. Μεταξύ των σημαντικότερων φυσικών σχηματισμών συγκαταλέγονται 

το όρος Αράκυνθος, οι λίμνες Τριχωνίδα και Λυσιμαχεία, η οροσειρά του Παναιτωλικού, 

καθώς και οι ποταμοί Αχελώος και Εύηνος. Το ανάγλυφο στα βορειοανατολικά είναι 

ιδιαίτερα έντονο και διαμορφώνεται ήδη από την περιοχή της λίμνης Τριχωνίδας. Ο Δήμος 

Θέρμου χαρακτηρίζεται από πλούσια φυσικά στοιχεία και κυρίως ορεινή γεωμορφολογία, 

εντός της οποίας δεσπόζει η οροσειρά του Ανατολικού Παναιτωλικού. Επιπλέον, σε όλη την 

έκταση της περιοχής μελέτης απαντώνται πολυάριθμα ρέματα. 

Η βιώσιμη ένταξη των στοιχείων του φυσικού περιβάλλοντος σε διαδικασίες 

αναπαραγωγής με τον ταυτόχρονο έλεγχο ανασχετικών παραγόντων, όπως για παράδειγμα 

οι ανθρωπογενείς επιπτώσεις υποβάθμισης ή οι φυσικές καταστροφές, και η ολοκλήρωση 
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και εξειδίκευση του θεσμικού πλαισίου προστασίας των περιοχών ιδιαίτερης οικολογικής 

σημασίας ως παράγοντας επίλυσης ζητημάτων σύγκρουσης χρήσεων αποτελεί βασική 

επιδίωξη, σύμφωνα με το ΠΧΠ.  

Το συγκεκριμένο κριτήριο αξιοποιείται για την αξιολόγηση των σεναρίων χωρικής 

ανάπτυξης και οργάνωσης από πλευράς της συμβολής τους στην προστασία, ανάδειξη και 

βελτίωση του φυσικού περιβάλλοντος.  

Κ9. Προστασία, ανάδειξη της γεωργικής γης 

Η ανάλυση της υφιστάμενης κατάστασης έδειξε ότι η συνεισφορά του πρωτογενή τομέα 

στην περιοχή μελέτης υπολείπεται σε όρους απασχόλησης σε σχέση με τα ευρύτερα χωρικά 

σύνολα. Συγκεκριμένα μόλις το 14,4% των απασχολουμένων στην περιοχή του ΕΠΣ 

απασχολείται στον πρωτογενή τομέα, όταν τα αντίστοιχα ποσοστά σε επίπεδο Π.Ε. και 

Περιφέρειας είναι 24,3% και 20,2%, αντίστοιχα. Η ανάδειξη της γεωργικής γης είναι 

σημαντική τόσο για τη δημιουργία θέσεων εργασίας στην περιοχή όσο και για την 

εξασφάλιση σημαντικών εσόδων. Ωστόσο, ενώ υπάρχουν σημαντικού μεγέθους εκτάσεις που 

αρδεύονται ή θα έπρεπε να προστατεύονται γενικότερα, δεν έχει, μέχρι σήμερα, καθοριστεί 

περιοχή γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας.  

Στα νέα πολεοδομικά σταθερότυπα (ΦΕΚ 200Δ/1-4-2024) δίνεται κατεύθυνση στον 

πολεοδομικό σχεδιασμό να ευθυγραμμιστεί προς την κατεύθυνση της οικονομίας στη χρήση 

του φυσικού πόρου «έδαφος» μέσω: 1) περιορισμού των οικιστικών επεκτάσεων, 2) 

εφαρμογής του προτύπου της «συμπαγούς πόλης», 3) προώθησης οργανωμένων οικιστικών 

και παραγωγικών υποδοχέων, και 4) επανάχρησης εγκαταλελειμμένων ή ανενεργών κτιρίων 

και υποδομών. 

Στο πλαίσιο της μελέτης ΤΠΣ, αξιολογείται η συμβολή των επιλογών σχεδιασμού του 

εκάστοτε σεναρίου στην προστασία και ανάδειξη της γεωργικής γης και κατά συνέπεια στη 

διατήρηση της πρωτογενούς παραγωγής. 

Κ10. Προστασία και ανάδειξη της πολιτιστικής και αρχιτεκτονικής κληρονομιάς 

Η περιοχή επέμβασης χαρακτηρίζεται από πλούσια πολιτιστική και αρχαιολογική 

κληρονομιά, με πλήθος κηρυγμένων αλλά και μη κηρυγμένων μνημείων που διαμορφώνουν 

την ιστορική και πολιτιστική ταυτότητα της περιοχής. Μεταξύ αυτών ξεχωρίζουν η Αρχαία 

πόλη του Αγρινίου, το Αρχαίο Βουκάτιο (Παραβόλας), η Ακρόπολη Θεστιέων ή Άνω Βλόχου, 

το Αρχαίο Θέρμο και το Αρχαίο Τριχώνιο, που αποτελούν βασικούς πόλους ιστορικής και 

τουριστικής αξίας. Παράλληλα, θρησκευτικά μνημεία, παραδοσιακά γεφύρια, νερόμυλοι και 

λοιπά μη κηρυγμένα στοιχεία ενισχύουν την πολιτιστική φυσιογνωμία της περιοχής. 

Χαρακτηριστικά παραδείγματα αποτελούν η Ι. Μονή Παναγίας Ελεούσας, η Ι. Μονή Αγίου 

Κοσμά του Αιτωλού, το Πέτρινο Γεφύρι Μυρτιάς κ.α. Τέλος, αξιόλογα οικιστικά σύνολα, όπως 

η πόλη του Αγρινίου και ο οικισμός του Θέρμου, καθώς και πληθώρα διατηρητέων κτιρίων 

και ιστορικών κελυφών (κυρίως εντός της πόλης του Αγρινίου), συνιστούν σημαντικά στοιχεία 
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του ανθρωπογενούς περιβάλλοντος, συμβάλλοντας στην ανάδειξη της αρχιτεκτονικής 

κληρονομιάς.  

Το κτιριακό απόθεμα της πλειονότητας των οικισμών της περιοχής μελέτης παρουσιάζει 

σημαντικό ενδιαφέρον και οι συνεκτικοί πυρήνες των οικισμών διαθέτουν επαρκείς 

κοινόχρηστες και κοινωνικές υποδομές. 

Το κριτήριο αξιολογεί τη συμβολή των επιλογών του σχεδιασμού εκάστου σεναρίου 

χωρικής οργάνωσης και ανάπτυξης στην προστασία και ανάδειξη των πολιτιστικών πόρων, 

λαμβάνοντας υπόψη και την προοπτική ένταξής τους στην αναπτυξιακή διαδικασία. 

Κ11. Εκσυγχρονισμός και εξασφάλιση τεχνικών - περιβαλλοντικών υποδομών 

Σημαντική αδυναμία της περιοχής μελέτης αποτελεί το γεγονός ότι η υδροδότηση των 

οικισμών βασίζεται σε πηγές και γεωτρήσεις, ενώ παράλληλα το δίκτυο ύδρευσης σε 

αρκετούς από αυτούς χρήζει εκσυγχρονισμού. Πρόβλημα συνιστά επίσης η έλλειψη δικτύου 

αποχέτευσης σε πολλούς οικισμούς, όπου τα ακάθαρτα λύματα απομακρύνονται μέσω 

απορροφητικών βόθρων ή στεγανών σηπτικών δεξαμενών και στη συνέχεια μεταφέρονται 

στις ΕΕΛ (μία ανά Δήμο, Αγρινίου και Θέρμου). Η πρακτική αυτή οδηγεί στη διάχυση λυμάτων 

στον υδροφόρο ορίζοντα και στη ρύπανσή του, με αποτέλεσμα πολλές πηγές πόσιμου νερού 

να έχουν χαρακτηριστεί ακατάλληλες. Ο Δήμος Αγρινίου διαθέτει Χώρο Υγειονομικής Ταφής 

Απορριμμάτων (ΧΥΤΑ) και Κέντρο Διαλογής Ανακυκλώσιμων Υλικών (ΚΔΑΥ), τα οποία 

βρίσκονται εκτός της περιοχής μελέτης του παρόντος ΕΠΣ. Η περιοχή μελέτης του Δήμου 

Αγρινίου δεν διαθέτει Σταθμό Μεταφόρτωσης Απορριμμάτων (ΣΜΑ) και εξυπηρετείται από 

τον ΣΜΑ του Δήμου Αμφιλοχίας, ενώ ο Δήμος Θέρμου διαθέτει έναν ΣΜΑ και εξυπηρετείται 

από τους ΧΥΤΑ Αγρινίου και Βλαχομάνδρας (Ναυπάκτου). Τέλος, παρατηρείται έλλειψη 

γωνιών ανακύκλωσης και πράσινων σημείων.Στο πλαίσιο εκπόνησης του ΕΠΣ, αξιολογείται 

το κατά πόσο το επιλεγέν χωρικό πρότυπο ανάπτυξης εξυπηρετεί και προωθεί τον 

εκσυγχρονισμό των υφιστάμενων τεχνικών υποδομών, έτσι ώστε να εξυπηρετούνται χωρίς 

προβλήματα όλες οι περιοχές των εμπλεκόμενων στο ΕΠΣ Δήμων. 

Κ12. Ενίσχυση και προώθηση της βιώσιμης κινητικότητας  

Το οδικό δίκτυο της περιοχής περιλαμβάνει αφενός τους υπερτοπικής σημασίας οδικούς 

άξονες, αφετέρου το τοπικό δίκτυο εσωτερικών μετακινήσεων τόσο της οικιστικής όσο και 

της εξωαστικής περιοχής. Η επιλογή του κατάλληλου χωρικού προτύπου θα γίνει με γνώμονα 

την αυξημένη συνδεσιμότητα μεταξύ τόσο των οικιστικών περιοχών εντός της περιοχής 

μελέτης όσο και με αστικές και προαστιακές περιοχές όμορων δήμων και του κέντρου της 

περιφέρειας. 

Η βιώσιμη κινητικότητα ορίζεται ως η βιώσιμη μετακίνηση ανθρώπων και αγαθών στο 

αστικό και περιαστικό περιβάλλον. Ως τέτοια νοείται ένα σύστημα μεταφορών και πρότυπο 

μετακινήσεων που παρέχει τα μέσα και τις δυνατότητες ικανοποίησης των αναγκών των 

τριών βασικών πυλώνων της βιώσιμης ανάπτυξης (οικονομία, περιβάλλον, κοινωνία) 

https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%91%CE%B3%CE%B1%CE%B8%CF%8C_(%CE%BF%CE%B9%CE%BA%CE%BF%CE%BD%CE%BF%CE%BC%CE%AF%CE%B1)
https://el.wikipedia.org/w/index.php?title=%CE%A0%CE%B5%CF%81%CE%B9%CE%B1%CF%83%CF%84%CE%B9%CE%BA%CF%8C_%CF%80%CE%B5%CF%81%CE%B9%CE%B2%CE%AC%CE%BB%CE%BB%CE%BF%CE%BD&action=edit&redlink=1
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αποτελεσματικά και δίκαια, ενώ ταυτόχρονα ελαχιστοποιεί αποφευκτές ή επουσιώδεις 

αρνητικές συνέπειες και το αντίστοιχο κόστος τους, στις διάφορες χωροχρονικές κλίμακες.  

Το εν λόγω κριτήριο αξιολογεί τη συμβολή εκάστου σεναρίου χωρικής οργάνωσης και 

ανάπτυξης στην ενίσχυση και προώθηση της βιώσιμης κινητικότητας. 

Κ13. Μετριασμός και προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή και ενίσχυση της 

ανθεκτικότητας έναντι κινδύνων και καταστροφών 

Οι καταστροφές είτε προέρχονται από ανθρωπογενείς είτε από φυσικούς κινδύνους 

αποτελούν ένα σύνθετο ζήτημα, ενώ η αποτελεσματική τους διαχείριση επηρεάζεται από 

πληθώρα διαφορετικών παραγόντων. Για τον μετριασμό αυτών των κινδύνων, καταρτίζονται 

αντίστοιχα σχέδια και στρατηγικές. Το περιεχόμενο αυτών περιλαμβάνει προληπτικά μέτρα 

για τη μείωση των επιπτώσεων μελλοντικών καταστάσεων έκτακτης ανάγκης ή καταστροφών 

και την παροχή βοήθειας σε πληθυσμούς που βρίσκονται σε ανάγκη λόγω φυσικής ή 

ανθρωπογενούς καταστροφής. 

Σύμφωνα με το Ευρωπαϊκό Σύστημα Πληροφοριών Δασικών Πυρκαγιών (EFFIS), η 

περιοχή μελέτης εμφανίζει συγκριτικά μεγαλύτερη ευπάθεια πληθυσμού σε δασικές 

πυρκαγιές στο μεγαλύτερο μέρος της. Ακόμη, απειλή μπορεί να θεωρηθεί η μέτρια και 

έντονη διάβρωση του εδάφους που εμφανίζεται σε τμήματα των Δ.Ε. Αγρινίου, Παραβόλας, 

Μακρυνείας και Θέρμου, όπως προκύπτει από τον εδαφολογικό χάρτη της χώρας σχετικά με 

τη διάβρωση του εδάφους στην ψηφιακή χαρτογραφική βάση δεδομένων του ΥΠΕΝ. 

Επιπλέον, ένα μεγάλο τμήμα της περιοχής μελέτης συμπεριλαμβάνεται στις Ζώνες Δυνητικά 

Υψηλού Κινδύνου Πλημμύρας (ΖΔΥΚΠ), σύμφωνα με την 1η Αναθεώρηση του Σχεδίου 

Διαχείρισης Κινδύνων Πλημμύρας του Υδατικού Διαμερίσματος Δυτικής Στερεάς Ελλάδας 

(EL04). Συγκεκριμένα, στην περιοχή μελέτης καθορίζονται δύο Ζώνες Δυνητικά Υψηλού 

Κινδύνου Πλημμύρας (ΖΔΥΚΠ), η «Χαμηλή Ζώνη ποταμού Αχελώου & Παραλίμνιας περιοχής 

Λιμνοθάλασσας Μεσολογγίου, Παραλίμνιες εκτάσεις Τριχωνίδας, Λυσιμαχίας Οζερού, 

Αμβρακίας – EL04APSFR003», καθώς και ένα μικρό τμήμα της «Περιοχής Δέλτα Ευήνου – 

EL04APSFR002» στο νοτιοανατολικό άκρο της Δ.Ε. Θέρμου. 

Τα επόμενα χρόνια, με την ένταση του φαινομένου της κλιματικής αλλαγής, αναμένεται 

να ενισχυθεί η συχνότητα εμφάνισης και η σφοδρότητα των ακραίων καιρικών φαινομένων, 

έχοντας ως αποτέλεσμα σημαντικότερες επιπτώσεις στους ανθρώπους και στο περιβάλλον 

που αυτοί δραστηριοποιούνται.  

Ο σχεδιασμός των χρήσεων γης λαμβάνοντας υπόψη και τους κινδύνους που ενδέχεται 

να απειλήσουν μια περιοχή, συμβάλλει καθοριστικά στην αποτελεσματική μείωση των 

επιπτώσεων, ειδικά σε περιοχές με μεγάλη πληθυσμιακή συγκέντρωση, περιοχές έντασης 

δραστηριοτήτων, ευαίσθητων οικοσυστημάτων, καθώς και περιοχών μίξης δάσους-

οικισμού. 
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Αναφορικά με την «Ικανότητα Αντιμετώπισης και Ανάκαμψης», ο σχεδιασμός οφείλει να 

δημιουργήσει τις χωρικές προϋποθέσεις οργάνωσης ή αναδιοργάνωσης του δομημένου 

περιβάλλοντος με συνολική πολεοδομική θεώρηση που θα λαμβάνει υπόψη τη δημιουργία 

δικτύων κατάλληλων οδικών και πεζών οδεύσεων διαφυγής για την οργανωμένη 

απομάκρυνση του πληθυσμού καθώς και χώρων καταφυγής και καταυλισμού σε 

περιπτώσεις έκτακτης ανάγκης συνεπεία καταστροφών. 

Σύμφωνα με τα παραπάνω και συνυπολογίζοντας τις δυνατότητες εφαρμογής χωρικών 

ρυθμίσεων στο πλαίσιο εκπόνησης της παρούσας μελέτης ΕΠΣ, θα αξιολογηθεί το κατά πόσο 

το επιλεγέν χωρικό πρότυπο συμβάλλει στον μετριασμό και στην προσαρμογή στην κλιματική 

αλλαγή, καθώς και στην ενίσχυση της ανθεκτικότητας έναντι κινδύνων και καταστροφών.  

Κ14. Αποτελεσματικότητα και αποδοτικότητα του προτεινόμενου σχεδίου εντός του 

καθορισμένου χρονικού ορίζοντα 

Αξιολογείται ο βαθμός αποτελεσματικότητας και αποδοτικότητας του εκάστοτε σεναρίου 

με χρονικό ορίζοντα το έτος-στόχο της παρούσας μελέτης. Με τον όρο αποδοτικότητα 

χαρακτηρίζεται η ιδιότητα ή η ικανότητα απόδοσης προσδοκώμενου αποτελέσματος, με 

αναφορά σε διάφορους τομείς προκειμένου να μετρηθεί το παραγόμενο έργο, ενώ ως 

αποτελεσματικότητα ορίζεται ο λόγος ενός συγκεκριμένου αποτελέσματος που επιδιώκεται 

προς το κόστος που απαιτείται για να επιτευχθεί το αποτέλεσμα αυτό (UNESCO, 1972; Sickles, 

2019).  

Ειδική πτυχή στην αξιολόγηση της παρούσας μελέτης αποτελεί ο βαθμός 

εφαρμοσιμότητας ή αλλιώς επιτυχούς εφαρμογής του σχεδιασμού στους δοθέντες χρόνους, 

λαμβάνοντας μάλιστα υπόψη α) τις χρονοβόρες διαδικασίες του πολεοδομικού σχεδιασμού, 

β) την απουσία κατάλληλων εργαλείων εφαρμογής και γ) την τυχόν αναρμοδιότητα της 

συγκεκριμένης μελέτης (ΕΠΣ) να παρέμβει σε συγκεκριμένα ζητήματα. 

 

Α.10.3 ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ – ΕΠΙΛΟΓΗ ΣΕΝΑΡΙΟΥ ΒΑΣΙΚΩΝ ΕΠΙΛΟΓΩΝ 

Στο κεφάλαιο που ακολουθεί εφαρμόζονται τα επιλεγμένα κριτήρια και οι δείκτες που 

καθορίστηκαν στην προηγούμενη ενότητα και βαθμολογούνται για κάθε σενάριο ξεχωριστά, 

με σκοπό την επιλογή εκείνου του σεναρίου που αφενός είναι ρεαλιστικό και εφικτό και 

αφετέρου δημιουργεί προοπτικές ανάπτυξης και εξέλιξης για την περιοχή μελέτης με 

ορίζοντα το έτος-στόχο (15ετία). Οι τιμές των κριτηρίων μπορούν να είναι θετικές, αρνητικές 

και μηδενικές, ανάλογα με το βαθμό επίδρασης του κάθε κριτηρίου στο εκάστοτε 

εναλλακτικό σενάριο. Ακόμη, οι τιμές παρουσιάζουν αριθμητική διαβάθμιση, με τις 

χαμηλότερες τιμές να καθορίζονται όταν η επίδραση των κριτηρίων στο αντίστοιχο σενάριο 

είναι χαμηλή και τις μεγαλύτερες τιμές όταν η επίδραση είναι υψηλότερη. Η διαβάθμιση των 

τιμών κυμαίνεται από 1 έως 3, ενώ το πρόσημό τους δηλώνει τη θετική ή αρνητική επίδραση 
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που έχει το κάθε κριτήριο στο ανάλογο σενάριο. Σημειώνεται ότι η τιμή μηδέν (0) εμφανίζεται 

όταν κάποιο κριτήριο ή δείκτης δεν επιδρά στο αντίστοιχο σενάριο.  

Κ1. Εναρμόνιση με κατευθύνσεις υπερκείμενου σχεδιασμού / προγραμματισμού 

Στο πλαίσιο του σεναρίου τάσεων (1ο) αυτό αξιολογήθηκε με θετικό πρόσημο και 

κρίνεται ότι ικανοποιείται. Σε αυτό το σενάριο επιλέγεται η διατήρηση των προβλέψεων των 

ΓΠΣ, τα οποία κατά την εκπόνησή τους έλαβαν υπόψη τους τις κατευθύνσεις του 

υπερκείμενου σχεδιασμού κατά τον χρόνο εκπόνησής τους. Στο πλαίσιο του σεναρίου ήπιας 

παρέμβασης (2ο) και του σεναρίου έντονης παρέμβασης (3ο), αυτό το κριτήριο αξιολογήθηκε 

με ακόμα πιο θετικό πρόσημο. Σε αυτά τα σενάρια επιλέχθηκε η μεγαλύτερη εναρμόνιση με 

τις κατευθύνσεις των Περιφερειακών και των Ειδικών Χωροταξικών Πλαισίων. Η πρόταση 

οργανωμένου υποδοχέα ΕΠΕ στο 2ο και στο 3ο σενάριο συμβαδίζει με τις προβλέψεις του 

υπερκείμενου σχεδιασμού για την ενίσχυση της παραγωγής, της μεταποίησης και 

καινοτομίας στην ευρύτερη περιοχή του Αγρινίου. Επίσης με τις προτάσεις για τις ΠΕΧ και 

των 3 σεναρίων είναι δυνατή, μεταξύ άλλων, και η ανάπτυξη υποδομών αγροτουρισμού και 

αναψυχής στους 2 άξονες που αναγνωρίζει το Περιφερειακό Πλαίσιο προς Προυσσό και προς 

Ναύπακτο.  

Κ2. Συγκράτηση ή/και προσέλκυση πληθυσμού 

Στο πλαίσιο του σεναρίου τάσεων (1ο), το κριτήριο αυτό έλαβε βαθμολογία μηδέν (0). Το 

πρώτο σενάριο συνδέεται με τη διατήρηση των ισχυουσών τάσεων οικονομικής, 

αναπτυξιακής, δημογραφικής εξέλιξης και καθεστώτων δόμησης στον οικιστικό και 

εξωοικιστικό χώρο, ως εκ τούτου δεν αναμένονται ουσιώδεις μεταβολές μέχρι το έτος–στόχο 

2039. Αντίθετα, στο πλαίσιο του δεύτερου και τρίτου σεναρίου, το κριτήριο αυτό, 

αξιολογήθηκε με θετικό και ιδιαίτερα θετικό πρόσημο. Η αξιολόγηση αυτή βασίστηκε στην 

παραδοχή ότι οι προτάσεις του 2ου και 3ου σεναρίου για υλοποίηση παρεμβάσεων με στόχο 

την ενδυνάμωση των αναπτυξιακών παραμέτρων της περιοχής μελέτης αλλά και την 

ενίσχυση της υφιστάμενης αναπτυξιακής της φυσιογνωμίας δύνανται να οδηγήσουν στη 

διατήρηση και συγκράτηση του τοπικού πληθυσμού αλλά και σε προσέλκυση νέου. 

Σημειώνεται ότι με την ενίσχυση των αναπτυξιακών δυνατοτήτων της περιοχής μελέτης και 

στους τρεις τομείς της οικονομίας, αυτή θα καταστεί ελκυστικότερη τόσο για νέους όσο και 

για τους υπάρχοντες κατοίκους και εργαζόμενους. Αυτή μάλιστα η προοπτική, βάσει των 

προτεινόμενων παρεμβάσεων, φαίνεται να είναι πιο εφικτή με την εφαρμογή του 3ου 

σεναρίου έντονης παρέμβασης καθώς η υλοποίηση περισσότερων οργανωμένων υποδοχέων 

παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων αναμένεται να δημιουργήσει νέες 

θέσεις εργασίας για τον τοπικό πληθυσμό, και όχι μόνο. Η δε δυνατότητα τουριστικής 

ανάπτυξης συνδράμει περισσότερο προς την συγκράτηση του πληθυσμού.  

Κ3. Πολυτομεακός χωρικός σχεδιασμός 

Το κριτήριο αυτό έλαβε θετική βαθμολογία και στα τρία σενάρια, καθώς επιδίωξη του 

σχεδιασμού του παρόντος ΕΠΣ, ανεξάρτητα από τα χρησιμοποιούμενα σε κάθε σενάριο 
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εργαλεία και βαθμό (ήπιος – έντονος) παρέμβασης, είναι η πολυτομεακή και συντονισμένη 

προσέγγιση για τον χωρικό σχεδιασμό των περιοχών των 2 Δήμων γύρω από τη Λίμνη 

Τριχωνίδα. Η επιδίωξη αυτή πραγματώνεται μέσω των οριζόντιων κυρίως παρεμβάσεων που 

προτείνονται. Ειδικότερα τα σενάρια 2 και 3 ενσωματώνουν περισσότερο το σύνολο των 

ανθρώπινων δραστηριοτήτων και των συμφερόντων της κοινωνίας, και λαμβάνουν υπόψη 

τους φυσικούς / περιβαλλοντικούς και πολιτιστικούς πόρους. Το συγκεκριμένο κριτήριο 

αξιολογεί αυτήν ακριβώς την ολοκληρωμένη προσέγγιση στον σχεδιασμό των χρήσεων γης 

και της οργάνωσης εν γένει των δραστηριοτήτων στον χώρο, ενώ εξετάζει και τον βαθμό που 

επιτυγχάνεται συνδυασμένη και συμπληρωματική λειτουργία όλων των επιμέρους αστικών 

συστημάτων. Ως προς το τελευταίο, το δεύτερο και το τρίτο σενάριο λαμβάνουν υψηλότερο 

βαθμό σε σχέση με το πρώτο λόγω της περισσότερο ολιστικής προσέγγισης στην οργάνωση 

των παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων και της ανάπτυξης και οργάνωσης 

των αστικών εξυπηρετήσεων. Τα παραπάνω αναμένεται επιπλέον να συμβάλλουν στη 

μεγαλύτερη οικονομική και κοινωνική δικτύωση. 

Κ4. Προώθηση οικονομικής ανάπτυξης με τη δημιουργία ισχυρής παραγωγικής βάσης και 

την αύξηση της απασχόλησης 

Στο πλαίσιο του σεναρίου τάσεων, το κριτήριο αυτό, αξιολογήθηκε με +1 καθώς κρίνεται 

ότι ικανοποιείται σε χαμηλό βαθμό. Αυτή η αξιολόγηση βασίστηκε στο γεγονός ότι κατά το 

σενάριο αυτό, και μετά την ολοκλήρωση του σχεδιασμού, δεν κρίνεται ότι θα βελτιωθούν 

ριζικά οι συνθήκες απασχόλησης και επιχειρηματικότητας. Από την άλλη πλευρά, στα 

πλαίσια του 2ου και 3ου σεναρίου, το κριτήριο αυτό αξιολογήθηκε ιδιαίτερα θετικά καθώς 

τα σενάρια αυτά θέτουν τις βάσεις για ενίσχυση των διαφαινόμενων τάσεων ανάπτυξης 

βελτιώνοντας τις συνθήκες στις οικονομικές και κοινωνικές δραστηριότητες, με στόχο την 

ισχυροποίηση των δυνατοτήτων και πλεονεκτημάτων τη περιοχής μελέτης καθώς και την 

υποστήριξη κρίσιμων για την ανάπτυξη τομέων της περιοχής μελέτης. Η οικονομική 

ανάπτυξη της περιοχής θα αφορά, εκτός από τον δευτερογενή, και τον τριτογενή τομέα 

καθώς με τις προτάσεις των σεναρίων αυτών η περιοχή δύναται να καταστεί ελκυστικός 

προορισμός τόσο για την ανάπτυξη του οικοτουρισμού και των συναφών εναλλακτικών 

δραστηριοτήτων αλλά ακόμα και για περαιτέρω ανάπτυξη της παραθεριστικής κατοικίας. Το 

σενάριο 3 αξιολογείται λίγο θετικότερα από το 2ο καθώς περιλαμβάνει περισσότερες 

αναπτυξιακές προτάσεις (π.χ. περιοχή εφοδιαστικής).  

Κ5. Επαναπροσδιορισμός και ενίσχυση του ρόλου ορισμένων οικισμών 

Στο πλαίσιο του σεναρίου τάσεων, το κριτήριο αυτό, αξιολογήθηκε με θετικό πρόσημο 

καθώς γίνονται κάποιες προσπάθειες ως προς το ρόλο των οικισμών μέσω της διατήρησης 

των ρυθμίσεων των ΓΠΣ. Ωστόσο, το 2ο και το 3ο σενάριο αξιολογούνται πιο θετικά, κυρίως 

επειδή σε αυτά ενισχύεται η αναπτυξιακή δυνατότητα των περιοχών των Δήμων που 

εντάσσονται στην περιοχή μελέτης του ΕΠΣ που θα επιφέρει ενίσχυση και του ρόλου 

ορισμένων οικισμών. Επιπλέον η ανάπτυξη εγκαταστάσεων αναψυχής, ναυταθλητισμού και 
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ήπιου τουρισμού θα ενισχύσει τον ρόλο των κοντινών οικισμών στις περιοχές αυτές είτε 

αυτές είναι δίπλα στη Λίμνη Τριχωνίδα είτε στο ορεινό τμήμα της περιοχής. Το 3ο σενάριο 

αξιολογήθηκε ακόμα πιο θετικά καθώς σε αυτό περιλαμβάνονται εντονότερες παρεμβάσεις 

που κρίνεται ότι θα επηρεάσουν τους οικισμούς.  

Κ6. Αντιμετώπιση του φαινομένου της ερημοποίησης των ορεινών οικισμών  

Γενικότερα, οι οριζόντιες προτάσεις και των τριών σεναρίων, κρίνεται ότι λειτουργούν προς 

την κατεύθυνση της αντιμετώπισης της ερημοποίησης των ορεινών οικισμών της περιοχής 

μελέτης, καθώς αναγνωρίστηκε σημαντική ανάγκη βελτίωσης κυρίως της πρόσβασης στους 

οικισμούς αυτούς. Επίσης η επαναξιολόγηση και η οριστικοποίηση ορίων των οικισμών θα 

συνδράμει στην δημιουργία μιας ασφαλούς εικόνας για τους οικισμούς, γενικότερα, και 

συγκεκριμένα για τα όρια, τους όρους και περιορισμούς δόμησης και τις επιτρεπόμενες 

χρήσεις σε αυτούς. Στο 2ο και στο 3ο σενάριο οι προτάσεις, κρίνεται ότι, θα οδηγήσουν σε 

σημαντικές αλλαγές στην εικόνα της περιοχής. Στο 3ο σενάριο δε, με τις πιο έντονες 

αναπτυξιακές προτάσεις δημιουργούνται καλύτερες προϋποθέσεις για συγκράτηση 

πληθυσμού και προσέλκυση νέων κατοίκων και χρηστών της περιοχής γενικά. Συνεπώς το 3ο 

σενάριο λαμβάνει την υψηλότερη βαθμολογία στο κριτήριο αυτό.  

Κ7. Επίλυση συγκρούσεων χρήσεων γης και ασυμβατοτήτων 

Σε σχέση με το συγκεκριμένο κριτήριο, κρίθηκε ότι και τα τρία σενάρια επιδρούν στην 

επίλυση ζητημάτων καθώς προτείνεται οριζόντια να επανέλεγχο των χρήσεων γης στα 

εγκεκριμένα σχέδια και επίλυση θεσμικών ασαφειών.  

Κ8. Διασφάλιση επάρκειας κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων και προσβασιμότητας 

Και στα τρία σενάρια γίνονται προσπάθειες βελτίωσης των προβλέψεων για κοινωφελείς 

και κοινόχρηστους χώρους και προτείνονται έργα που θα διορθώσουν τα προβλήματα 

πρόσβασης των οικισμών. Συνεπώς και τα τρία σενάρια λαμβάνουν την ίδια θετική 

βαθμολογία στο κριτήριο αυτό.  

Κ9. Προστασία, ανάδειξη και βελτίωση του φυσικού περιβάλλοντος, της βιοποικιλότητας, 

του τοπίου και της αειφόρου χρήσης των φυσικών πόρων 

Το κριτήριο αυτό αξιολογείται θετικά, που σημαίνει ότι ικανοποιείται σε επαρκή βαθμό 

και στα τρία προτεινόμενα εναλλακτικά σενάρια καθώς οι οριζόντιες προτάσεις που είναι 

ίδιες και στα τρία σενάρια καλύπτουν τις ανάγκες προστασίας του περιβάλλοντος και των 

φυσικών πόρων. Σημειώνεται ότι και στα τρία σενάρια προστατεύονται περιοχές Natura, 

δάση κλπ.  

Στα πλαίσια του 2ου και του 3ου σεναρίου, το κριτήριο αυτό, αξιολογήθηκε ιδιαίτερα 

θετικά, επειδή προτείνεται σε αυτά η θέσπιση μορφολογικών κανόνων στη δόμηση στους 

οικισμούς που θα οδηγήσουν σε προστασία και διατήρηση των χαρακτηριστικών τους.  

Κ10. Προστασία και ανάδειξη της γεωργικής γης 



 
 Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο Δήμου Θέρμου – Αγρινίου 

(Δ.Ε. Παραβόλας, Δ.Ε. Μακρυνείας, Δ.Ε. Αρακύνθου, Δ.Ε. Θεστιέων,  
Δ.Ε. Αγρινίου, Δ.Ε. Αγγελοκάστρου) 

 

 

 

ΕΝΩΣΗ ΕΤΑΙΡΕΙΩΝ:  28 
 

 
 

 

ΝΙΚΟΛΑΟΣ 
ΠΑΠΑΔΗΜΗΤΡΙΟΥ 

 

 

Στα πλαίσια και των τριών σεναρίων, το κριτήριο αυτό, αξιολογήθηκε με θετικό πρόσημο 

καθώς θα οριστούν ως περιοχές πρώτης προτεραιότητας εκείνες που έχουν χαρακτηριστικά 

Γεωργικής Γης Υψηλής Παραγωγικότητας, με όρους και ρυθμίσεις, ενώ συνυπολογίστηκε το 

γεγονός ότι, από την ανάλυση της υφιστάμενης κατάστασης, φάνηκε ότι ο πρωτογενής 

τομέας είναι και πρέπει να παραμείνει αρκετά σημαντικός στην περιοχή. Στην αξιολόγηση 

συνυπολογίστηκε ότι στο 3ο σενάριο προωθείται μεγαλύτερη οργάνωση στην ανάπτυξη 

(περιοχές προς πολεοδόμηση) δημιουργώντας όλες τις χωρικές προϋποθέσεις οργάνωσης ή 

και αναδιοργάνωσης του χώρου με μέριμνα για τη διασφάλιση της εταιρικής σχέσης πόλης 

υπαίθρου, με στόχο τη συνεργασία και τη συμπληρωματικότητα οικιστικών και έξω-

οικιστικών περιοχών και την εδαφική συνοχή. Για το λόγο αυτό το 3ο σενάριο πριμοδοτήθηκε 

με έναν επιπλέον βαθμό.  

Κ11. Προστασία και ανάδειξη της πολιτιστικής και αρχιτεκτονικής κληρονομιάς και της 

πολεοδομικής φυσιογνωμίας και ιστορίας των οικισμών 

Στα πλαίσια και των τριών σεναρίων (1ο , 2ο, & 3ο ), το κριτήριο αυτό θεωρήθηκε ότι 

καλύπτεται επαρκώς καθώς προτείνεται προστασία αξιόλογων χαρακτηριστικών της 

περιοχής μελέτης. Κατά τη σύνταξη των σεναρίων συνυπολογίστηκε ότι εντός της περιοχής 

μελέτης εντοπίζονται πολυάριθμα στοιχεία πολιτιστικού αποθέματος, ενώ πλήθος  

αρχαιολογικών χώρων και μνημείων καταγράφονται στον εξωαστικό χώρο της περιοχής 

μελέτης όπως και μεμονωμένα εντός των μικρότερων οικισμών. Η προστασία της 

πολιτιστικής κληρονομιάς θεωρείται εκ των ουκ άνευ σε κάθε αντίστοιχη μελέτη. Επιπλέον, 

χάρη στους μορφολογικούς κανόνες για τη δόμηση σε κάποιους οικισμούς, κρίνεται ότι με 

το 2ο και το 3ο σενάριο θα αναδειχθεί περισσότερο η αρχιτεκτονική κληρονομιά.  

Κ12. Εκσυγχρονισμός και εξασφάλιση τεχνικών - περιβαλλοντικών υποδομών 

Στα πλαίσια του 1ου και του 2ου σεναρίου, το κριτήριο αυτό αξιολογήθηκε θετικά και άρα 

ικανοποιείται σε επαρκή βαθμό, επειδή προβλέπεται η προώθηση του εκσυγχρονισμού και 

της επέκτασης των δικτύων τεχνικών υποδομών. Από την άλλη πλευρά, στα πλαίσια του 3ου 

σεναρίου, το κριτήριο αυτό, αξιολογήθηκε ιδιαίτερα θετικά επειδή περιλαμβάνει προτάσεις 

νέων οργανωμένων υποδοχέων που θα συμβάλλουν στην εξασφάλιση τεχνικών και 

περιβαλλοντικών υποδομών (π.χ. ορθή διαχείριση λυμάτων βιομηχανικών εγκαταστάσεων 

εντός οργανωμένων υποδοχέων).  

Κ13. Ενίσχυση και προώθηση της βιώσιμης κινητικότητας 

Στα πλαίσια και των τριών σεναρίων (1ο , 2ο, & 3ο), το κριτήριο αυτό αξιολογήθηκε με  

θετικό πρόσημο, που σημαίνει ότι ικανοποιείται σε κάποιο βαθμό. Η αξιολόγηση αυτή 

βασίστηκε στο γεγονός ότι η συνδεσιμότητα μεταξύ τόσο των οικιστικών περιοχών εντός της 

περιοχής μελέτης όσο και με αστικές και προαστιακές περιοχές όμορων δήμων και του 

κέντρου της Περιφέρειας αποτελεί γενική επιδίωξη τόσο του χωροταξικού σχεδιασμού όσο 

και των σχεδίων πρώτου επιπέδου. Ωστόσο η πρόταση για επιπλέον τεχνικές υποδομές και 

λοιπά έργα στο 2ο και το 2ο σενάριο (παραλίμνια διαδρομή λίμνης Τριχωνίδας, κάθετες οδοί 
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ήπιας κυκλοφορίας για τη σύνδεση της λίμνης με το επαρχιακό και δημοτικό δίκτυο με 

πρόβλεψη χώρων στάθμευσης και πεζόδρομος – ποδηλατόδρομος Θέρμου – Πετροχώριου) 

οδηγεί στην βαθμολόγηση των σεναρίων αυτών με +3.  

Κ14. Μετριασμός και προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή και ενίσχυση της 

ανθεκτικότητας έναντι κινδύνων και καταστροφών 

Κρίνεται ότι κατά το 1ο σενάριο, δεν προτείνονται ιδιαίτερα μέτρα που να σχετίζονται με 

τον συγκεκριμένο κριτήριο καθώς ο ήδη θεσμοθετημένος σχεδιασμός δεν αντιμετωπίζει 

ουσιαστικά το ζήτημα της κλιματικής αλλαγής. Ωστόσο οι οριζόντιες προτάσεις για 

παράδειγμα η πρόταση καθορισμού γεωργικής γης προτεραιότητας (αρδευόμενης γης) 

κρίνονται θετικά και στα τρία σενάρια που βαθμολογούνται με θετικό πρόσημο. Στα πλαίσια 

του 3ου σεναρίου, το κριτήριο αυτό, αξιολογήθηκε πολύ θετικά, επειδή οι προτεινόμενες 

παρεμβάσεις και η μεγαλύτερη οργάνωση του χώρου που προτείνεται (περισσότερες 

πολεοδομήσεις), αποσκοπούν στην ικανοποίηση και στην προαγωγή του μετριασμού της 

κλιματικής αλλαγής και στην προσαρμογή σε αυτή, καθώς και στην ενίσχυση της 

ανθεκτικότητας έναντι κινδύνων και καταστροφών.  

Κ15. Αποτελεσματικότητα και αποδοτικότητα του προτεινόμενου σχεδίου εντός του 

καθορισμένου χρονικού ορίζοντα 

Στα πλαίσια του 1ου σεναρίου, το κριτήριο αυτό, αξιολογήθηκε θετικά γιατί οι 

προβλέψεις των εγκεκριμένων σχεδίων πρώτου επιπέδου, που το σενάριο αυτό συνεχίζει να 

προτείνει, απασχολούν ήδη τις δημοτικές αρχές και ενδεχομένως έχουν ενταχθεί στον 

προγραμματισμό τόσο των Δήμων όσο και της Περιφέρειας ή της κεντρικής διοίκησης. Στα 

πλαίσια του 2ου σεναρίου, το κριτήριο αυτό βαθμολογήθηκε με μηδέν καθώς στο σενάριο 

αυτό δεν προτείνονται πολλές νέες μελέτες που θα υλοποιηθούν σε μεταγενέστερο χρόνο. 

Λαμβάνοντας υπόψη τις χρονοβόρες διαδικασίες του πολεοδομικού σχεδιασμού θεωρείται 

ότι, ενδεχομένως, το σενάριο 3 περιλαμβάνει προτάσεις πολεοδομικού σχεδιασμού που να 

παρουσιάσουν καθυστέρηση ολοκλήρωσης.  Συνεπώς στα πλαίσια του 3ου σεναρίου, το 

κριτήριο αυτό αξιολογήθηκε αρνητικά. Γίνεται η παραδοχή, ότι το σενάριο αυτό, αποτελεί 

ένα ιδιαίτερα παρεμβατικό σενάριο και άρα οι ρυθμίσεις, τροποποιήσεις και αναθεωρήσεις 

ενδέχεται να καθυστερήσουν περισσότερο.  

Στον πίνακα που ακολουθεί παρατίθεται συγκεντρωτικά η συγκριτική βαθμολόγηση των 

τριών εναλλακτικών σεναρίων.  

Πίνακας Α. 10.3.1: Συγκριτική αξιολόγηση εναλλακτικών σεναρίων 

Κριτήρια Σενάριο 1 Σενάριο 2 Σενάριο 3 

Κ1. Εναρμόνιση με κατευθύνσεις υπερκείμενου σχεδιασμού / 

προγραμματισμού 
1 +2 +2 

Κ2. Συγκράτηση ή/και προσέλκυση πληθυσμού  0 +2 +3 



 
 Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο Δήμου Θέρμου – Αγρινίου 

(Δ.Ε. Παραβόλας, Δ.Ε. Μακρυνείας, Δ.Ε. Αρακύνθου, Δ.Ε. Θεστιέων,  
Δ.Ε. Αγρινίου, Δ.Ε. Αγγελοκάστρου) 

 

 

 

ΕΝΩΣΗ ΕΤΑΙΡΕΙΩΝ:  30 
 

 
 

 

ΝΙΚΟΛΑΟΣ 
ΠΑΠΑΔΗΜΗΤΡΙΟΥ 

 

 

 

Με βάση την παραπάνω αξιολόγηση το σενάριο που καταρχάς προκρίνεται είναι το 3ο. Η 

οριστική επιλογή του Σεναρίου,  θα προκύψει συνεκτιμώντας τα αποτελέσματα των 

συμμετοχικών διαδικασιών.  

 

Α.10.4 ΒΑΣΙΚΕΣ ΥΠΟΘΕΣΕΙΣ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΚΩΝ ΜΕΓΕΘΩΝ ΣΕ ΟΡΙΖΟΝΤΑ 5ΕΤΙΑΣ 

ΚΑΙ 15ΕΤΙΑΣ 

Στην παρούσα ενότητα παρουσιάζονται τα σενάρια εξέλιξης του πληθυσμού, μέσα από 

τα οποία θα επιλεγεί το προγραμματικό πληθυσμιακό μέγεθος για την περιοχή μελέτης του 

Κ3. Πολυτομεακός χωρικός σχεδιασμός +1 +2 +2 

Κ4. Προώθηση οικονομικής ανάπτυξης με τη δημιουργία 

ισχυρής παραγωγικής βάσης και την αύξηση της απασχόλησης 
+1 +2 +3 

Κ5. Επαναπροσδιορισμός και ενίσχυση του ρόλου ορισμένων 

οικισμών  
+2 +2 +3 

Κ6. αντιμετώπιση του φαινομένου της ερημοποίησης των 

ορεινών οικισμών  
+1 +2 +3 

Κ7. Επίλυση συγκρούσεων χρήσεων γης και ασυμβατοτήτων +2 +2 +2 

Κ8. Διασφάλιση επάρκειας κοινόχρηστων και κοινωφελών 

χώρων και προσβασιμότητας  
+2 +2 +2 

Κ9. Προστασία, ανάδειξη και βελτίωση του φυσικού 

περιβάλλοντος, της βιοποικιλότητας, του τοπίου και της 

αειφόρου χρήσης των φυσικών πόρων 

+2 +3 +3 

Κ10. Προστασία και ανάδειξη της γεωργικής γης +2 +2 +3 

Κ11. Προστασία και ανάδειξη της πολιτιστικής και 

αρχιτεκτονικής κληρονομιάς και της πολεοδομικής 

φυσιογνωμίας και ιστορίας των οικισμών 

+1 +2 +2 

Κ12. Εκσυγχρονισμός και εξασφάλιση τεχνικών - 

περιβαλλοντικών υποδομών 
+2 +2 +3 

Κ13. Ενίσχυση και προώθηση της βιώσιμης κινητικότητας +1 +3 +3 

Κ14. Μετριασμός και προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή και 

ενίσχυση της ανθεκτικότητας έναντι κινδύνων και 

καταστροφών 

+2 +2 +3 

Κ15. Αποτελεσματικότητα και αποδοτικότητα του 

προτεινόμενου σχεδίου εντός του καθορισμένου χρονικού 

ορίζοντα 

+1 0 -2 

Σύνοψη 21 30 35 
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ΕΠΣ για τον χρονικό ορίζοντα εφαρμογής. Σύμφωνα με τις Τεχνικές προδιαγραφές εκπόνησης 

μελετών Ειδικών Πολεοδομικών Σχεδίων, οι βασικές υποθέσεις προγραμματικών μεγεθών 

μέσο-μακροπρόθεσμου  χαρακτήρα  θα έχουν προοπτική  5ετίας και 15ετίας. Ως εκ τούτου, 

ως έτη-στόχος στην παρούσα μελέτη ορίζεται το 2029 και το 2039, πέντε και δεκαπέντε έτη 

από το έτος 2024 για το οποίο υπολογίστηκε ο πληθυσμός βάσης. Για την επιλογή των 

σεναρίων λήφθηκε υπόψη η διάταξη της απόφασης έγκρισης των νέων πολεοδομικών 

σταθεροτύπων (ΦΕΚ 200Δ/1-4-2024, άρθρο 5, παρ. 2) σύμφωνα με την οποία για την 

εκτίμηση/πρόβλεψη του «Πληθυσμού Σχεδιασμού» (ΠλΣ) κατά τον χρόνο-στόχο του 

πολεοδομικού σχεδιασμού αναζητούνται και αξιοποιούνται με συνδυαστικό τρόπο 

αξιόπιστα δεδομένα επίσημων πηγών, όπως μεταξύ άλλων της ΕΛΣΑΤ και αναγνωρισμένων 

ερευνητικών κέντρων της χώρας, και η σημείωση περί δυνατότητας εφαρμογής της μεθόδου 

του «μέσου ετήσιου ρυθμού μεταβολής του πληθυσμού» κατά τη δεκαετία που έχει 

προηγηθεί από τη χρονική στιγμή έναρξης του πολεοδομικού σχεδιασμού. 

Πιο συγκεκριμένα, συνδυάζοντας τα ανωτέρω, προκειμένου να εκτιμηθεί ο μελλοντικός 

πληθυσμός για τα έτη-στόχο, αναπτύχθηκαν εναλλακτικά σενάρια με βάση τη δυναμική του 

παρελθόντος της υπόψη περιοχής. Σημειώνεται ότι η διαφορετική δυναμική των Δ.Ε. που 

συναποτελούν την περιοχή μελέτης, λαμβάνεται υπόψη σε ορισμένα σενάρια. Οι 

διαφοροποιήσεις στα πληθυσμιακά μεγέθη που προκύπτουν αντανακλώνται στο είδος, στο 

εύρος και στον βαθμό απόδοσης των παρεμβάσεων που θα προωθηθούν και θα αφορούν σε 

συγκεκριμένους αναπτυξιακούς παράγοντες / μεταβλητές, όπως αυτές προσδιορίστηκαν σε 

προηγούμενες ενότητες. 

Ειδικότερα, εξετάζονται τέσσερα σενάρια πληθυσμιακών προβολών. Για κάθε σενάριο 

εφαρμόζονται διαφορετικές παραδοχές για την εκτίμηση του πληθυσμού για τα έτη στόχο.  

Ο Πληθυσμός Βάσης που χρησιμοποιείται για την εκτίμηση των προγραμματικών 

μεγεθών του μελλοντικού πληθυσμού υπολογίστηκε στο κεφάλαιο Α.4 με βάση τις 

προδιαγραφές για την Αναθεώρηση των Πολεοδομικών Σταθεροτύπων (ΦΕΚ 200 

Δ’/1.4.2024).  

Σενάριο 1ο 

Για την κατάρτιση του 1ου σεναρίου γίνεται η παραδοχή ότι ο πληθυσμός των επιμέρους 

οικισμών θα ακολουθήσει την τάση που διαμορφώθηκε την τελευταία «απογραφική» 

δεκαετία (ΕΛΣΤΑΤ, 2011-2021). Θεωρείται δηλαδή ότι θα συνεχίσουν να ισχύουν και να 

δρουν οι παράγοντες που συνέβαλλαν στη μεταβολή του πληθυσμού κατά την 10ετία 

αναφοράς, στο επίπεδο του οικισμού. Εφαρμόζοντας τους ΜΕΡΜ 2011-2021 των οικισμών 

βάσει ΕΛΣΤΑΤ στον πληθυσμό βάσης των οικισμών και με ορίζοντα τα έτη 2029 και 2039 

προκύπτει ότι η εκτίμηση του πληθυσμού για την περιοχή μελέτης του ΕΠΣ είναι ίση με 

81.419 κατοίκους και 80.814 κατοίκους αντίστοιχα. Αυτό αντιστοιχεί σε ποσοστό μεταβολής 

πληθυσμού για το έτος 2039 ίσο με -1,65% σε σχέση με τον πληθυσμό βάσης 2024 και ίσο με 

-3,96% σε σχέση με τον πληθυσμό απογραφής ΕΛΣΤΑΤ 2021 (Πίνακα Α. 10.3.2).  
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Σενάριο 2ο 

Στο 2ο σενάριο πραγματοποιείται η προβολή του πληθυσμιακού μεγέθους του κάθε 

οικισμού σύμφωνα με το ΜΕΡΜ της δεκαετίας 2011-2021 της κάθε Δημοτικής Ενότητας στην 

οποία αυτός εντάσσεται, με στόχο να ληφθεί υπόψη η διαφορετική δυναμική της κάθε υπο-

περιοχής συνολικά στο βάθος της αναφερόμενης δεκαετίας. Εφαρμόζοντας τους 

συγκεκριμένους ΜΕΡΜ στον πληθυσμό βάσης των οικισμών και με ορίζοντα τα έτη 2029 και 

2039 προκύπτει ότι ο εκτιμώμενος πληθυσμός για την περιοχή μελέτης ανέρχεται σε 80.898 

κατοίκους και 78.401 κατοίκους αντίστοιχα. Αυτό συνιστά μείωση του πληθυσμού το έτος 

2039 κατά 4,59% σε σχέση με τον πληθυσμό βάσης 2024 και κατά 6,83% σε σχέση με τον 

πληθυσμό απογραφής 2021 (Πίνακα Α. 10.3.2). 

Σενάριο 3ο 

Η βάση κατάρτισης 3ου σεναρίου είναι παρόμοια με του 1ου Σεναρίου, με τη διαφορά ότι 

αντί του ΜΕΡΜ 2011-2021 των οικισμών χρησιμοποιείται ο ΜΕΡΜ της τελευταίας 

απογραφικής εικοσαετίας, δηλαδή γίνεται η παραδοχή ότι ο πληθυσμός των επιμέρους 

οικισμών θα ακολουθήσει την τάση με την οποία ο καθένας από αυτούς εξελίχθηκε κατά την 

εικοσαετία 2001-2021. Εφαρμόζοντας τους ΜΕΡΜ 2011-2021 των οικισμών βάσει ΕΛΣΤΑΤ 

στον πληθυσμό βάσης των οικισμών και με ορίζοντα τα έτη 2029 και 2039 προκύπτει ότι η 

εκτίμηση του πληθυσμού για την περιοχή μελέτης είναι ίση με 82.055 κατοίκους και 81.999 

κατοίκους αντίστοιχα. Αυτό αντιστοιχεί σε οριακά αρνητικό ποσοστό μεταβολής πληθυσμού 

για το έτος 2039, ίσο με -0,21%, σε σχέση με τον πληθυσμό βάσης 2024 και ίσο με -2,55% σε 

σχέση με τον πληθυσμό απογραφής ΕΛΣΤΑΤ 2021 (Πίνακα Α. 10.3.2).  

Σενάριο 4ο 

Στο 4ο σενάριο πραγματοποιείται η προβολή του πληθυσμιακού μεγέθους του κάθε 

οικισμού σύμφωνα με το ΜΕΡΜ της εικοσαετίας 2001-2021 της κάθε Δημοτικής Ενότητας 

στην οποία αυτός εντάσσεται, κατ’ αντιστοιχία με τη λογική του 2ου Σεναρίου. Εφαρμόζοντας 

τους συγκεκριμένους ΜΕΡΜ στον πληθυσμό βάσης των οικισμών και με ορίζοντα τα έτη 2029 

και 2039 προκύπτει ότι ο εκτιμώμενος πληθυσμός για την περιοχή μελέτης ανέρχεται σε 

81.696 κατοίκους και 80.454 κατοίκους αντίστοιχα (πολύ κοντά στα προκύπτοντα μεγέθη του 

δευτέρου σεναρίου). Αυτό συνιστά μείωση του πληθυσμού το έτος 2039 κατά 2,09% σε 

σχέση με τον πληθυσμό βάσης 2024 και κατά 4,39% σε σχέση με τον πληθυσμό απογραφής 

2021 (Πίνακα Α. 10.3.2).  

 

Στον Πίνακα Α. 10.3.2 παρουσιάζονται συγκεντρωτικά τα αποτελέσματα των τεσσάρων 

σεναρίων σε επίπεδο περιοχής μελέτης ΕΠΣ, περιοχής μελέτης Δήμου και Δ.Ε.. Με πράσινο 

και κόκκινο χρώμα σημειώνονται οι θετικές και αρνητικές μεταβολές αντίστοιχα μεταξύ των 

εκτιμήσεων για το έτος-στόχο 2039 και αφενός του πληθυσμού βάσης 2024 και αφετέρου 

του πληθυσμού απογραφής ΕΛΣΤΑΤ 2021. Ακολούθως, στο Διάγραμμα Α. 10.3.1 γίνεται 
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συγκριτική παρουσίαση των αποτελεσμάτων των σεναρίων πληθυσμιακής εξέλιξης για την 

περιοχή του ΕΠΣ.  

Πίνακας Α. 10.4.2: Συγκεντρωτικά αποτελέσματα σεναρίων πληθυσμιακής εξέλιξης 

Χωρικό επίπεδο αναφοράς 
ΕΛ.ΣΤΑΤ. 

2021 

Πληθυσμός 
Βάσης 2024 

(Πλβ) 

Εκτίμηση 
πληθυσμού 

2029 

Εκτίμηση 
πληθυσμού 

2039 

Ποσοστό 
μεταβολής 
2024-2039 

Ποσοστό 
μεταβολής 
2021-2039 

Σενάριο 1ο  

ΠΕΡΙΟΧΗ ΜΕΛΕΤΗΣ ΕΠΣ  84.146 82.174 81.419 80.814 -1,65% -3,96% 

ΠΕΡΙΟΧΗ ΜΕΛΕΤΗΣ ΔΗΜΟΥ 
ΑΓΡΙΝΙΟΥ 

78.434 76.787 76.729 76.956 0,22% -1,88% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΑΓΡΙΝΙΟΥ 

60.609 59.725 60.563 62.705 4,99% 3,46% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΑΓΓΕΛΟΚΑΣΤΡΟΥ 

1.661 1.583 1.435 1.182 -25,35% -28,86% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΑΡΑΚΥΝΘΟΥ 

4.197 3.937 3.641 3.156 -19,84% -24,81% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΘΕΣΤΙΕΩΝ 

5.874 5.639 5.331 4.771 -15,38% -18,77% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΜΑΚΡΥΝΕΙΑΣ 

2.988 2.969 2.999 2.510 -15,46% -16,00% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΠΑΡΑΒΟΛΑΣ 

3.105 2.934 2.760 2.632 -10,29% -15,23% 

ΔΗΜΟΣ ΘΕΡΜΟΥ 5.712 5.387 4.690 3.858 -28,38% -32,45% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΘΕΡΜΟΥ 

5.712 5.387 4.690 3.858 -28,38% -32,45% 

Σενάριο 2ο  

ΠΕΡΙΟΧΗ ΜΕΛΕΤΗΣ ΕΠΣ  84.146 82.174 80.898 78.401 -4,59% -6,83% 

ΠΕΡΙΟΧΗ ΜΕΛΕΤΗΣ ΔΗΜΟΥ 
ΑΓΡΙΝΙΟΥ 

78.434 76.787 76.413 75.293 -1,95% -4,00% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΑΓΡΙΝΙΟΥ 

60.609 59.725 60.366 61.668 3,25% 1,75% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΑΓΓΕΛΟΚΑΣΤΡΟΥ 

1.661 1.583 1.433 1.174 -25,82% -29,31% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΑΡΑΚΥΝΘΟΥ 

4.197 3.937 3.615 3.049 -22,56% -27,36% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΘΕΣΤΙΕΩΝ 

5.874 5.639 5.334 4.774 -15,34% -18,73% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΜΑΚΡΥΝΕΙΑΣ 

2.988 2.969 3.003 2.438 -17,90% -18,42% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΠΑΡΑΒΟΛΑΣ 

3.105 2.934 2.662 2.190 -25,34% -29,46% 

ΔΗΜΟΣ ΘΕΡΜΟΥ 5.712 5.387 4.485 3.108 -42,31% -45,59% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΘΕΡΜΟΥ 

5.712 5.387 4.485 3.108 -42,31% -45,59% 
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Σενάριο 3ο  

ΠΕΡΙΟΧΗ ΜΕΛΕΤΗΣ ΕΠΣ  84.146 82.174 82.055 81.999 -0,21% -2,55% 

ΠΕΡΙΟΧΗ ΜΕΛΕΤΗΣ ΔΗΜΟΥ 
ΑΓΡΙΝΙΟΥ 

78.434 76.787 76.979 77.268 0,63% -1,49% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΑΓΡΙΝΙΟΥ 

60.609 59.725 60.762 63.045 5,56% 4,02% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΑΓΓΕΛΟΚΑΣΤΡΟΥ 

1.661 1.583 1.411 1.123 -29,03% -32,36% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΑΡΑΚΥΝΘΟΥ 

4.197 3.937 3.645 3.137 -20,31% -25,25% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΘΕΣΤΙΕΩΝ 

5.874 5.639 5.365 4.862 -13,77% -17,22% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΜΑΚΡΥΝΕΙΑΣ 

2.988 2.969 3.001 2.449 -17,51% -18,04% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΠΑΡΑΒΟΛΑΣ 

3.105 2.934 2.795 2.651 -9,64% -14,62% 

ΔΗΜΟΣ ΘΕΡΜΟΥ 5.712 5.387 5.076 4.731 -12,18% -17,17% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΘΕΡΜΟΥ 

5.712 5.387 5.076 4.731 -12,18% -17,17% 

Σενάριο 4ο  

ΠΕΡΙΟΧΗ ΜΕΛΕΤΗΣ ΕΠΣ  84.146 82.174 81.696 80.454 -2,09% -4,39% 

ΠΕΡΙΟΧΗ ΜΕΛΕΤΗΣ ΔΗΜΟΥ 
ΑΓΡΙΝΙΟΥ 

78.434 76.787 76.719 76.204 -0,76% -2,84% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΑΓΡΙΝΙΟΥ 

60.609 59.725 60.603 62.396 4,47% 2,95% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΑΓΓΕΛΟΚΑΣΤΡΟΥ 

1.661 1.583 1.405 1.108 -30,01% -33,30% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΑΡΑΚΥΝΘΟΥ 

4.197 3.937 3.629 3.084 -21,65% -26,51% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΘΕΣΤΙΕΩΝ 

5.874 5.639 5.360 4.843 -14,11% -17,55% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΜΑΚΡΥΝΕΙΑΣ 

2.988 2.969 2.994 2.415 -18,66% -19,17% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΠΑΡΑΒΟΛΑΣ 

3.105 2.934 2.727 2.357 -19,67% -24,09% 

ΔΗΜΟΣ ΘΕΡΜΟΥ 5.712 5.387 4.977 4.249 -21,12% -25,61% 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΘΕΡΜΟΥ 

5.712 5.387 4.977 4.249 -21,12% -25,61% 

 

 

 

Διάγραμμα Α. 10.3.1: Συγκριτική παρουσίαση σεναρίων πληθυσμιακής εξέλιξης για την περιοχή 

μελέτης του ΕΠΣ 
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Από το παραπάνω Διάγραμμα προκύπτουν δύο δέσμες πληθυσμιακών μεγεθών: Η πρώτη 

δέσμη, που συγκροτείται από τα Σενάρια 1 και 3, έχει ως χαρακτηριστικό την αύξηση του 

πληθυσμού του Δήμου με βάση παραδοχές που εδράζονται στη φυσική εξέλιξη του 

πληθυσμού του κάθε οικισμού ξεχωριστά. Η δεύτερη δέσμη, στην οποία ανήκουν τα σενάρια 

2 και 4, ομογενοποιεί τις τάσεις πληθυσμιακής εξέλιξης εντός της ίδιας Δ.Ε.. Και στα τέσσερα 

σενάρια, όλες οι Δημοτικές Ενότητες (Δ.Ε.) της περιοχής μελέτης καταγράφουν σημαντικές 

μειώσεις πληθυσμού, με εξαίρεση τη Δ.Ε. Αγρινίου που καταγράφει αύξηση, η οποία 

αποδίδεται στην πληθυσμιακή αύξηση της πόλης του Αγρινίου και για τις δύο εξεταζόμενες 

χρονικές περιόδους. Η πρώτη δέσμη σεναρίων, οδηγεί συνολικά σε αύξηση του πληθυσμού 

της περιοχής μελέτης, με βασική συνισταμένη τη συνέχιση των θετικών πληθυσμιακών 

τάσεων της πόλης του Αγρινίου, ενώ η δεύτερη δέσμη σεναρίων, παρά τη συγκράτηση των 

θετικών τάσεων της πόλης του Αγρινίου, οδηγεί συνολικά σε μείωση του πληθυσμού της 

περιοχής μελέτης. Σημειώνεται ότι σε όλα τα σενάρια ο Δήμος Θέρμου καταγράφει αρνητικές 

τάσεις. Εκτιμάται ότι η πρώτη δέσμη σεναρίων αποτυπώνει με περισσότερο ρεαλιστικό 

τρόπο τις διαφαινόμενες τάσεις, αποδεχόμενη τα διαφοροποιημένα χαρακτηριστικά και 

δυναμική των οικισμών, συνδυαστικά με την ενδυνάμωση των αναπτυξιακών προοπτικών 

που θα επέλθει από την ολοκλήρωση του πολεοδομικού σχεδιασμού στην περιοχή, ως 

αποτέλεσμα της έγκρισης του ΕΠΣ. Σημειώνεται, ωστόσο, εδώ η κεντρική οδηγία της 

απόφασης περί πoλεοδομικών σταθεροτύπων (ΦΕΚ 200Δ/1-4-2024, άρθρο 5) για χρήση του 

ΜΕΡΜ της τελευταίας δεκαετίας που έχει προηγηθεί από τη χρονική στιγμή έναρξης του 

πολεοδομικού σχεδιασμού στην εκτίμηση / πρόβλεψη του «Πληθυσμού Σχεδιασμού» (ΠλΣ). 

Ως εκ τούτου, η μελέτη οδηγείται στην απόφαση να υιοθετήσει ως επικρατέστερο σενάριο 

πληθυσμιακής εκτίμησης το 1ο, αμφισβητώντας ωστόσο, ως μη ρεαλιστική, την εκτίμηση 
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σχετικά με απώλεια του 1/3 του πληθυσμού του Δήμου Θέρμου έως το 2039. Ως εκ τούτου, 

ως προς τον Δήμο Θέρμου και μόνο, υιοθετείται η πρόβλεψη του τρίτου σεναρίου.  

Στον πίνακα Α.10.3.3 που ακολουθεί παρουσιάζονται, στην πρώτη στήλη, τα προκύπτοντα 

πληθυσμιακά μεγέθη βάσει του επιλεγέντος σεναρίου (συνδυασμός 1ου και 3ου σεναρίου) για 

τους οικισμούς, τις Δ.Ε. και το σύνολο της περιοχής μελέτης του ΕΠΣ. Οι συγκεκριμένες 

εκτιμήσεις για τους οικισμούς συνιστούν τον Πληθυσμό Σχεδιασμού (ΠλΣ) της παρούσας 

μελέτης. Στη δεύτερη στήλη του πίνακα παρουσιάζεται ο δείκτης υφιστάμενου κορεσμού 

(Μ.01-υφ) όπως αυτός υπολογίστηκε στο Κεφάλαιο 4 και στην τρίτη στήλη ο δείκτης 

αναμενόμενου κορεσμού πληθυσμού (Μ.01-αν). Οι υπολογισμοί των δεικτών έχουν γίνει με 

βάση τα προβλεπόμενα στην απόφαση που ορίζει τα ισχύοντα Πολεοδομικά Πρότυπα (Π.Π.) 

(ΦΕΚ 200 Δ’/01.04.2024). Σύμφωνα με την τελευταία, για τη διεύρυνση της πληθυσμιακής 

χωρητικότητας μιας Δημοτικής Ενότητας, θα πρέπει να συντρέχουν οι παρακάτω 

προϋποθέσεις σε ότι αφορά τους δύο δείκτες:  

α) για οικισμούς 1ου έως και 3ου επιπέδου: Μ.01-υφ ≥ 0,60 και Μ.01-αν ≥ 0,60 

β) για οικισμούς 4ου επιπέδου: Μ.01-υφ ≥ 0,55 και Μ.01-αν ≥ 0,55 

γ) για οικισμούς 5ου επιπέδου: Μ.01-υφ ≥ 0,50 και Μ.01-αν ≥ 0,50 

δ) για οικισμούς 6ου έως και 7ου επιπέδου: Μ.01-υφ ≥ 0,40 και Μ.01-αν ≥ 0,40 

Στο σύνολο της έκτασης του ΕΠΣ, σύμφωνα με το ΠΧΠ, το Αγρίνιο αποτελεί οικισμό 4ου 

επιπέδου, το Θέρμο 5ου, η Γαβαλού, το Αγγελόκαστρο, το Καινούριο και η Παραβόλα 6ου, και 

όλοι οι υπόλοιποι οικισμοί 7ου. Από τα στοιχεία του πίνακα φαίνεται καταρχάς ότι σε καμία 

Δ.Ε. δεν προκύπτει ανάγκη διεύρυνσης της πληθυσμιακής χωρητικότητας, ενώ σε επίπεδο 

οικισμών οι ως άνω προϋποθέσεις πληρούνται για τους οικισμούς Λεύκα και Άγιος 

Κωνσταντίνος.  

Πίνακας Α. 10.43.3: Διερεύνηση διεύρυνσης πληθυσμιακής χωρητικότητας 

Επίπεδο Αναφοράς 
Εκτίμηση 

πληθυσμού 
2039 (ΠλΣ) 

Δείκτης 
υφιστάμενου 

κορεσμού 

Δείκτης 
αναμενόμενου 

κορεσμού  
 

ΠΕΡΙΟΧΗ ΜΕΛΕΤΗΣ ΕΠΣ  80.814      

ΠΕΡΙΟΧΗ ΜΕΛΕΤΗΣ ΔΗΜΟΥ ΑΓΡΙΝΙΟΥ 76.956      

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΑΓΡΙΝΙΟΥ 62.705 0,31 0,32  

Δημοτική Κοινότητα Αγρινίου 53.469      

Αγρίνιον,το 51.538 0,36 0,38  

Άγιος Ιωάννης Ρηγανάς,ο 157 0,07 0,04  

Ακροπόταμος,ο 100 0,04 0,04  

Βελούχι,το 68 0,07 0,07  

Γιαννούζι,το 515 0,13 0,14  

Διαμανταίικα,τα 306 0,25 0,29  
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Ελευθερία,η 174 0,16 0,18  

Λεύκα,η 441 0,65 1,24  

Λιαγκαίικα,τα 33 0,04 0,04  

Μπούζιον,το 86 0,1 0,08  

Πυργίον,το 38 0,01 0,01  

Στρογγυλαίικα,τα 5 0,05 0,02  

Σχίνος,ο 8 0,02 0,01  

Δημοτική Κοινότητα Αγίου Κωνσταντίνου 5.566      

Άγιος Κωνσταντίνος,ο 5.566 0,59 0,53  

Δημοτική Κοινότητα Αγίου Νικολάου 
Τριχωνίδος 

51      

Άγιος Νικόλαος,ο 51 0,04 0,02  

Δημοτική Κοινότητα Δοκιμίου 1.205      

Δοκίμιον,το 1.205 0,12 0,10  

Δημοτική Κοινότητα Καλυβίων 916      

Καλύβια,τα 659 0,25 0,19  

Άγιος Γεώργιος,ο 106 0,21 0,12  

Πλάτανος,ο 152 0,06 0,06  

Δημοτική Κοινότητα Καμαρούλας 1.240      

Καμαρούλα, η 248 0,19 0,11  

Κοκκινοπύλια,τα 992 0,08 0,21  

Δημοτική Κοινότητα Σκουτεσιάδας 258      

Ραΐνα,η 18 0,02 0,01  

Σκουτεσιάδα,η 240 0,07 0,16  

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΑΓΓΕΛΟΚΑΣΤΡΟΥ 1.182 0,15 0,11  

Δημοτική Κοινότητα Αγγελοκάστρου 801      

Αγγελόκαστρον,το 734 0,25 0,18  

Σταθμός Αγγελοκάστρου,ο 67 0,16 0,12  

Δημοτική Κοινότητα Κλεισορρευμάτων 213      

Κλεισορρεύματα,τα * 191 0,08 0,05  

Άγιος Γεώργιος,ο 5      

Μπρέσιακον,το * 17      

Δημοτική Κοινότητα Λυσιμαχείας 168      

Λυσιμάχεια,η 168 0,09 0,06  

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΑΡΑΚΥΝΘΟΥ 3.156 0,14 0,11  

Δημοτική Κοινότητα Παππαδατών 483      

Παππαδάται,οι 466 0,15 0,09  

Λωλέικα,τα 17 0,23 0,19  

Δημοτική Κοινότητα Άνω Κερασόβου 124      

Άνω Κεράσοβον,το 116 0,11 0,06  

Δάφνη,η 0 0,00 0,00  
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Κλήμα,το 9 0,02 0,03  

Δημοτική Κοινότητα Γραμματικούς 490      

Γραμματικού,η 490 0,13 0,10  

Δημοτική Κοινότητα Ζευγαρακίου 653      

Ζευγαράκιον,το 575 0,14 0,11  

Άνω Ζευγαράκιον,το 25 0,09 0,05  

Καμαρετσαίικα,τα 53 0,07 0,11  

Δημοτική Κοινότητα Κάτω Κερασόβου 174      

Κάτω Κεράσοβον,το 174 0,11 0,06  

Δημοτική Κοινότητα Ματαράγκας 1.231      

Ματαράγκα,η 1.137 0,17 0,15  

Αγία Μαρίνα,η 90      

Παλαιοπλάτανος,ο 4      

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΘΕΣΤΙΕΩΝ 4.771 0,08 0,06  

Δημοτική Κοινότητα Καινουργίου 2.283      

Καινούργιον,το 2.226 0,09 0,08  

Άνω Βλοχός,ο 42 0,08 0,06  

Κακαβάς,ο 15      

Καρραίικα,τα 0 0 0,00  

Δημοτική Κοινότητα Νέας Αβόρανης 446      

Νέα Αβόρανη,η 446 0,06 0,04  

Δημοτική Κοινότητα Παναιτωλίου 2.019      

Παναιτώλιον,το 2.019 0,08 0,06  

Δημοτική Κοινότητα Προσηλίων 23      

Προσήλια,τα 4 0,02 0,01  

Λάσπαι,αι 19 0,03 0,04  

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΜΑΚΡΥΝΕΙΑΣ 2.510 0,1 0,08  

Δημοτική Κοινότητα Γαβαλούς 767      

Γαβαλού,η 756 0,12 0,11  

Κουρτελαίικα,τα 11 0,05 0,03  

Δημοτική Κοινότητα Αγίου Ανδρέου 462      

Άγιος Ανδρέας,ο 342 0,15 0,11  

Άνω Μετάπα,η 120 0,04 0,14  

Δημοτική Κοινότητα Ακρών 29      

Άκραι,αι 25 0,04 0,02  

Βαρκά,τα 2 0,01 0,00  

Σαράντη,η 1      

Δημοτική Κοινότητα Δαφνιά 336      

Δαφνιάς,ο 127 0,05 0,03  

Παλαιοζεύγαρον,το 209      

Δημοτική Κοινότητα Κάτω Μακρινούς 209      



 
 Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο Δήμου Θέρμου – Αγρινίου 

(Δ.Ε. Παραβόλας, Δ.Ε. Μακρυνείας, Δ.Ε. Αρακύνθου, Δ.Ε. Θεστιέων,  
Δ.Ε. Αγρινίου, Δ.Ε. Αγγελοκάστρου) 

 

 

 

ΕΝΩΣΗ ΕΤΑΙΡΕΙΩΝ:  39 
 

 
 

 

ΝΙΚΟΛΑΟΣ 
ΠΑΠΑΔΗΜΗΤΡΙΟΥ 

 

 

Κάτω Μακρινού,η 209 0,07 0,04  

Δημοτική Κοινότητα Καψοράχης 126      

Καψοράχη,η 126 0,08 0,05  

Παλαιοχώριον,το 0 0,00 0,00  

Δημοτική Κοινότητα Μακρινούς 210      

Μακρινού,η 124 0,12 0,12  

Αγία Τριάς,η 3 0,03 0,01  

Άγιοι Απόστολοι,οι 40 0,05 0,05  

Κυψέλη,η 9 0,12 0,05  

Μεταξάς,ο 35 0,14 0,11  

Δημοτική Κοινότητα Μεσαρίστης 174      

Μεσάριστα,η 134      

Καζαναίικα,τα 14      

Παραδείσιον,το 1      

Τσιλιγιανναίικα,τα 26      

Δημοτική Κοινότητα Ποταμούλας 
Μεσολογγίου 

102      

Ποταμούλα,η 102      

Δημοτική Κοινότητα Τριχωνίου 94      

Τριχώνιον,το 94      

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΠΑΡΑΒΟΛΑΣ 2.632 0,09 0,08  

Δημοτική Κοινότητα Παραβόλας 1.088      

Παραβόλα,η 773 0,22 0,18  

Αγία Βαρβάρα,η 18 0,03 0,02  

Κάτω Τραγάνα,η 134 0,11 0,08  

Πλατανιάς,ο 123 0,06 0,06  

Τραγάνα,η 40 0,05 0,04  

Δημοτική Κοινότητα Αφράτου 3      

Αφράτον,το 3 0,01 0,00  

Δημοτική Κοινότητα Καλλιθέας 57      

Καλλιθέα,η 33 0,05 0,01  

Λούστρα,η 24 0,07 0,07  

Δημοτική Κοινότητα Κυρά Βγένας 43      

Κυρά Βγένα,η 43 0,05 0,03  

Δημοτική Κοινότητα Λαμπιρίου 471      

Λαμπίριον,το 244 0,19 0,32  

Κάτω Λαμπίριον,το 227      

Δημοτική Κοινότητα Νερομάννας 208      

Νερομάννα,η 26 0,04 0,02  

Βαρειά,η 91 0,07 0,07  

Δογρή,η 22 0,06 0,02  
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Κρύον Νερόν,το 69 0,07 0,06  

Δημοτική Κοινότητα Παλαιοκαρυάς 59      

Παλαιοκαρυά,η 31 0,06 0,03  

Άγιος Γεώργιος,ο 28 0,04 0,02  

Δημοτική Κοινότητα Παντανάσσης 536      

Παντάνασσα,η 536 0,05 0,33  

Δημοτική Κοινότητα Περιστερίου 54      

Περιστέριον,το 46 0,04 0,13  

Άγιος Ιωάννης,ο 7 0,04 0,02  

Δημοτική Κοινότητα Σπαρτιά 112      

Σπαρτιάς,ο 34 0,03 0,03  

Μακρά Λογκά,η 33 0,06 0,07  

Στεκούλα,η 15      

Στριγανιά,η 30 0,05 0,07  

ΔΗΜΟΣ ΘΕΡΜΟΥ 3.858      

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΘΕΡΜΟΥ 3.858 0,08 0,06  

Δημοτική Κοινότητα Θέρμου 1.539      

Θέρμον,το 1.322 0,1 0,09  

Κουλούρια,τα 22 0,08 0,06  

Μάνδρα,η 26 0,07 0,04  

Μάραθος,ο 35 0,06 0,11  

Μέγας Δένδρος,ο 73 0,07 0,09  

Ταξιάρχης,ο 61 0,09 0,09  

Δημοτική Κοινότητα Αβαρίκου 145      

Αβαρίκος,ο 92 0,11 0,07  

Πίνη,η 54 0,07 0,12  

Δημοτική Κοινότητα Αγίας Σοφίας 189      

Αγία Σοφία,η 143 0,09 0,07  

Μαυροβορός,ο 6 0,02 0,01  

Πουρνάρα,η 40 0,06 0,04  

Δημοτική Κοινότητα Αετοπέτρας 107      

Αετόπετρα,η 75 0,14 0,07  

Άγιος Ιωάννης,ο 31      

Δημοτική Κοινότητα Αμβρακίας 19      

Αμβρακία,η 19 0,08 0,02  

Δημοτική Κοινότητα Αναλήψεως 284      

Ανάληψις,η 148      

Καημένα Αμπέλια,τα 22 0,04 0,05  

Κόφτρα,η 16 0,04 0,02  

Λιαρέικα,τα 41      

Λιβάδι,το 11      



 
 Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο Δήμου Θέρμου – Αγρινίου 

(Δ.Ε. Παραβόλας, Δ.Ε. Μακρυνείας, Δ.Ε. Αρακύνθου, Δ.Ε. Θεστιέων,  
Δ.Ε. Αγρινίου, Δ.Ε. Αγγελοκάστρου) 

 

 

 

ΕΝΩΣΗ ΕΤΑΙΡΕΙΩΝ:  41 
 

 
 

 

ΝΙΚΟΛΑΟΣ 
ΠΑΠΑΔΗΜΗΤΡΙΟΥ 

 

 

Μαραθούλα,η 19 0,11 0,07  

Μετόχι,το 9      

Παλιουριά,η 3 0,03 0,01  

Φλεσουριάς,ο 16      

Δημοτική Κοινότητα Αργυρού Πηγαδίου 17      

Αργυρόν Πηγάδιον,το 15 0,07 0,01  

Θεοτόκος,η 1 0,04 0,01  

Δημοτική Κοινότητα Διασελλακίου 99      

Διασελλάκιον,το 99 0,11 0,09  

Δημοτική Κοινότητα Διπλατάνου 9      

Διπλάτανος,ο 9      

Δημοτική Κοινότητα Δρυμώνος 106      

Δρυμών,ο 60 0,04 0,02  

Αγία Τριάδα,η 2      

Άνω Δρυμών,ο 5 0,05 0,02  

Κοσκινάς,ο 39 0,08 0,06  

Δημοτική Κοινότητα Καλουδίου 210      

Καλούδιον,το 48 0,07 0,06  

Δουναίικα,τα 115 0,1 0,16  

Μαραθιάς,ο 47 0,05 0,03  

Δημοτική Κοινότητα Κάτω Χρυσοβίτσης 99      

Κάτω Χρυσοβίτσα,η   ** 71 0,05 0,04  

Διάσελλον,το 14 0,03 0,01  

Δοσούλα,η 14 0,07 0,05  

Κουτσομήλια,τα        

Δημοτική Κοινότητα Κοκκινόβρυσης 73      

Αμπέλια,τα 31 0,05 0,03  

Άγιος Θεόδωρος,ο 18 0,05 0,02  

Κοκκινόβρυση,η 24 0,05 0,04  

Δημοτική Κοινότητα Κονίσκης 34      

Κονίσκα,η 23 0,03 0,01  

Άγιος Ιωάννης,ο 11 0,04 0,01  

Πούλινος,ο 1 0,03 0,01  

Δημοτική Κοινότητα Λευκού 28      

Λευκόν,το 28 0,07 0,03  

Δημοτική Κοινότητα Μυρτιάς 340      

Μυρτιά,η 41 0,10 0,03  

Λουτρά,τα 121 0,05 0,19  

Παλαιόμυλος,ο 168 0,06 0,00  

Πέρεβος,ο 11 0,04 0,01  

Δημοτική Κοινότητα Νεροχωρίου 69      
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Νεροχώριον,το 5 0,05 0,01  

Μελίγκοβα,η 51 0,21 0,18  

Μισάμπελλα,τα 13 0,05 0,04  

Δημοτική Κοινότητα Παμφίου 17      

Πάμφιον,το 17 0,04 0,01  

Δημοτική Κοινότητα Πέρκου 169      

Πέρκος,ο 169      

Δημοτική Κοινότητα Πετροχωρίου 129      

Πετροχώριον,το 125 0,12 0,06  

Πριοναίικα,τα 4 0,03 0,01  

Δημοτική Κοινότητα Σιταραλώνων 47      

Σιταράλωνα,τα 47 0,08 0,02  

Δημοτική Κοινότητα Χαλικίου Αμβρακίας 57      

Δάφνη,η 3 0,02 0,02  

Λαδικού,η 3 0,03 0,01  

Νεροσύρτης,ο 24 0,13 0,09  

Χαλίκιον,το 28 0,07 0,06  

Δημοτική Κοινότητα Χρυσοβίτσας 71      

Χρυσοβίτσα,η 62 0,07 0,04  

Δοκίμια,τα 6 0,03 0,01  

Ρόγγια,τα 3 0,09 0,04  

Σημειώσεις: 

  
Δεν υπολογίζεται χωρητικότητα στους συγκεκριμένους οικισμούς επειδή δεν διαθέτουν 
θεσμικό όριο. 

* Τα Κλεισορρεύματα και το Μπρέσιακο αντιμετωπίζονται ενιαία λόγω κοινής οριοθέτησης.  

** 
Η Κάτω Χρυσοβίτσα περιλαμβάνει ως θύλακα τα Κουτσομήλια. Επίσης,τα Κουτσομήλια δεν 
απογράφονται ως διακριτός οικισμός στις τελευταίες δύο απογραφές. 
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