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ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α10: ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΠΙΛΟΓΗ 

ΕΠΙΚΡΑΤΕΣΤΕΡΟΥ ΣΕΝΑΡΙΟΥ 

Α.10.1. Περιγραφή Σεναρίων  

Α.10.1.1.Εισαγωγή 

Τα Ειδικά Πολεοδομικά Σχέδια (Ε.Π.Σ.), Τοπικά Πολεοδομικά Σχέδια (Τ.Π.Σ.) κατατάσσονται 

στο 1ο. Επίπεδο Πολεοδομικού Σχεδιασμού μαζί με Τοπικά Πολεοδομικά Σχέδια (Τ.Π.Σ.) 

σύμφωνα με το άρθρο 2 του Ν.4447/2016. Η εκπόνηση Ε.Π.Σ. χαρακτηρίζεται από υψηλή 

σκοπιμότητα, καθώς αντιστοιχεί στο βασικό πολεοδομικό εργαλείο ολοκληρωμένου χωρικού 

σχεδιασμού των Δήμων και εξειδίκευσης των κατευθύνσεων του Εθνικού και Περιφερειακού 

Στρατηγικού Σχεδιασμού σε τοπικό επίπεδο. Ο πολεοδομικός σχεδιασμός 1ου Επιπέδου, 

προϋποθέτει τη διατύπωση εναλλακτικών Σεναρίων Χωρικής Ανάπτυξης και την επιλογή του 

πλέον συμφέροντος, μέσα από διαδικασίες συμμετοχικότητας. 

Τα Ε.Π.Σ. διέπονται από τις αρχές της βιώσιμης χωρικής ανάπτυξης, η οποία περιλαμβάνει 

χωρικές, εδαφικές, περιβαλλοντικές διαστάσεις και αναλύεται στις εξής συνιστώσες:  

 Ολοκληρωμένος χωρικός σχεδιασμός o Προστασία φυσικών και πολιτιστικών 

πόρων  

 Αειφόρος ανάπτυξη  

Ο ολοκληρωμένος χωρικός σχεδιασμός, καθότι αφορά στη διαχείριση των χωρικών, 

κοινωνικών, οικονομικών και περιβαλλοντικών παραμέτρων που καθορίζουν την 

αναπτυξιακή πορεία της περιοχής για ορισμένο χρονικό διάστημα, περιλαμβάνει τρία (3) 

στάδια: της αναγνώρισης – ανάλυσης, της διάγνωσης – συμπερασμάτων και των προτάσεων 

– κατευθύνσεων. Προϋπόθεση για την βιώσιμη χωρική ανάπτυξη αποτελεί η διαφύλαξη – 

προστασία- μη υποβάθμιση των φυσικών πόρων, όπως τεκμηριώνεται μέσα από τη 

διαδικασία της Στρατηγικής Περιβαλλοντικής Εκτίμησης (ΣΠΕ). Επιπλέον, η βιώσιμη χωρική 

οργάνωση μέσα από τις προτάσεις - κατευθύνσεις του Ε.Π.Σ., οφείλει να στοχεύει στην 

ορθολογική διαχείριση των πόρων, κατά την έννοια της αειφόρου ανάπτυξης, όπως 

προσδιορίζεται από την «ανάπτυξη που ικανοποιεί τις ανάγκες του παρόντος, χωρίς όμως η 

ικανότητα των μελλοντικών γενεών να ικανοποιήσουν τις δικές τους ανάγκες» (έκθεση 

Brundtland 1987). Με το Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο (ΕΠΣ) θα καθορισθούν οι κανόνες για τη 

χρήση της γης, τη δόμηση και την εν γένει εκμετάλλευση του εδάφους στον αστικό και τον 

εξωαστικό χώρο όλων των Δημοτικών Ενοτήτων.  

Με βάση το προκρινόμενο σενάριο θα διαμορφωθούν οι βασικές κατηγορίες περιοχών και 

συγκεκριμένα:  

 των οικιστικών περιοχών (ΟΙΚ),  

 των περιοχών παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ),  

 των περιοχών προστασίας (ΠΕΠ) αλλά και  

 των περιοχών εκείνων που διέπονται από το ειδικό νομικό καθεστώς (ΠΕΚ),  

 και των περιοχών ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ).  
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Οι κατηγορίες των περιοχών αυτών θα καθοριστούν με λεπτομέρεια στο 2ο στάδιο της 

μελέτης, την πρόταση ικανότητα των μελλοντικών γενεών να ικανοποιήσουν τις δικές τους 

ανάγκες» (έκθεση Brundtland 1987), να διακυβεύεται. 

Α.10.1.2. Η ΘΕΣΗ, ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΗ ΔΟΜΗ ΚΑΙ ΚΥΡΙΑ ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΑ 

Η περιοχή παρέμβασης του παρόντος ΕΠΣ αποτελείται από τις ΔΕ Δελφών, Παρνασσού του 

Δήμου Δελφών και από τις ΔΕ Διστόμου, Αράχωβας και Αντίκυρας του Δήμου Διστόμου – 

Αράχωβας Αντίκυρας. Οι ΔΕ του Δήμου Δελφών ανήκουν στη Π.Ε. Φωκίδας ενώ οι ΔΕ του 

Δήμου Διστόμου – Αράχωβας – Αντίκυρας υπάγονται στη ΠΕ Βοιωτίας.  

Η Δημοτική Ενότητα Δελφών, αποτελεί την πρώην Κοινότητα Δελφών, καταλαμβάνει το 

νοτιοανατολικό άκρο του Δήμου Δελφών και αποτελείται κυρίως από ορεινές και ημιορεινές 

εκτάσεις, που απλώνονται στις νοτιοδυτικές υπώρειες του ορεινού όγκου του Παρνασσού. Η 

ΔΕ Δελφών συνορεύει προς βορρά με  την Κοινότητα Κίρρας της ΔΕ Ιτέας, ενώ προς τα 

ανατολικά  εφάπτεται με τα διοικητικά όρια του Δήμου Διστόμου-Αράχωβας-Αντίκυρας. Η 

Δημοτική Ενότητα Παρνασσού βρίσκεται στο βόρειο τμήμα του Δήμου Δελφών και 

χαρακτηρίζεται κυρίως από ορεινό και ημιορεινό τοπίο, που εκτείνεται στις πλαγιές και τις 

κορυφές του Παρνασσού.   

Η Δημοτική Ενότητα Παρνασσού συνορεύει προς βορρά με τη Δημοτική Ενότητα Γραβιάς και 

ανατολικά με τον Δήμο Αμφίκλειας-Ελάτειας.  

Η ΔΕ Διστόμου εντοπίζεται γεωγραφικά στο νοτιοδυτικό τμήμα της Περιφερειακής Ενότητας 

(ΠΕ) Βοιωτίας,  συνορεύει στα βόρεια όρια της με τη ΔΕ Αράχωβας και στα ανατολικά της με 

τη ΔΕ Αντικύρας. Δυτικά της ΔΕ Διστόμου βρίσκονται τα διοικητικά όρια του Δήμου Δελφών. 

Εκτείνεται μέχρι τον Κορινθιακό Κόλπο (Παραλία Διστόμου).  

Η Δημοτική Ενότητα Αράχωβας (Αραχόβης) βρίσκεται στο βορειοανατολικό τμήμα του Δήμου 

Διστόμου-Αράχωβας-Αντίκυρας και καλύπτει κυρίως τις νότιες πλαγιές του όρους 

Παρνασσού. Στα βόρεια γειτνιάζει με τη Δημοτική Ενότητα Παρνασσού του Δήμου Δελφών, 

ενώ στα νότια συνορεύει με τη Δημοτική Ενότητα Διστόμου. Στα ανατολικά, τα όριά της 

αγγίζουν την Περιφερειακή Ενότητα Φθιώτιδας, και βρίσκεται κοντά στον ορεινό οδικό άξονα 

που οδηγεί προς το χιονοδρομικό κέντρο του Παρνασσού.  

Η Δημοτική Ενότητα Αντίκυρας βρίσκεται στο νοτιοανατολικό τμήμα της Περιφερειακής 

Ενότητας Βοιωτίας και συνορεύει βόρεια με τη Δημοτική Ενότητα Διστόμου, δυτικά με τη 

Δημοτική Ενότητα Δελφών και νοτιοανατολικά βρέχεται από τα νερά του Κορινθιακού 

Κόλπου. 
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Α.10.1.3.α Κατευθύνσεις Ειδικής Περιβαλλοντικής Μελέτης (ΕΠΜ) 

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ ΣΤΕΡΕΑΣ ΕΛΛΑΔΑΣ 

GR2410002 ΖΕΠ (SPA)  ΕΘΝIΚΟΣ ΔΡYΜΟΣ ΠΑΡΝΑΣΣΟΥ 
 
Προτεινόμενες Ζώνες 
Ζώνη απόλυτης προστασίας 
ΖΑΠΦ 7 Πυρήνας Ε.Δ. Παρνασσού (ΔΕ Παρνασσού – Δελφών – Αράχοβας) 

 Επιτρέπεται μόνο επιστημονική έρευνα για τη ζώνη. 

 Επιτρέπονται οδοί (κίνησης μηχανοκίνητων οχημάτων) (δυνατότητα εξειδίκευσης βάσει 
της οικείας νομοθεσίας), η χρήση, συντήρηση και βελτίωση του υφιστάμενου οδικού 
δικτύου όλων των κατηγοριών. Δεν επιτρέπεται η διάνοιξη νέου οδικού δικτύου (ΔΕ 
Παρνασσού – Δελφών – Αράχοβας). 

 Επιτρέπονται μονοπάτια πεζών (μόνο για την εξυπηρέτηση της προστασίας και της 
βέλτιστης διαχείρισης του προστατευτέου αντικειμένου), μόνο η συντήρηση και χρήση 
των υφιστάμενων μονοπατιών. 

 Επιτρέπονται έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις και στήριξη εδαφών υπό 
τους όρους που εξειδικεύονται στο Σχέδιο Διαχείρισης της περιοχής. 

 Επιτρέπονται έργα που αφορούν την αποκατάσταση και βελτίωση των 
υδατοαποθεμάτων μόνο για την προστασία και διατήρηση του προστατευτέου 
αντικειμένου. 

ΖΑΠΦ 8 Σπήλαια Παρνασσού (ΔΕ Παρνασσού – Αράχοβας) 

 Επιτρέπεται μόνο επιστημονική έρευνα για τη ζώνη. 

 Επιτρέπονται έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις και στήριξη εδαφών υπό 
τους όρους του Σχεδίου Διαχείρισης της περιοχής. 

 Δίνεται η δυνατότητα, σε περίπτωση μερικής κατάρρευσης του σπηλαίου, εκτέλεσης 
τεχνικών έργων αποκλειστικά για την αποκατάσταση της λειτουργίας του ως καταφυγίου 
χειροπτέρων, μετά από ειδική τεχνική μελέτη και ΜΠΕ σύμφωνα με την κείμενη 
νομοθεσία. 

ΖΑΠΦ 9 Κορυφές Ανατολικού Παρνασσού (ΔΕ Αράχοβας) 

 Επιτρέπεται μόνο επιστημονική έρευνα για τη ζώνη. 

 Επιτρέπονται οδοί (κίνησης μηχανοκίνητων οχημάτων), η χρήση του υφιστάμενου 
χωματόδρομου για λόγους προστασίας του προστατευτέου αντικειμένου. 

 Επιτρέπονται έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις και στήριξη εδαφών υπό 
τους όρους του Σχεδίου Διαχείρισης της περιοχής. 

 
Ζώνη προστασίας της φύσης 
ΖΠΦ 11 Ανατολικός Παρνασσός (ΔΕ Παρνασσού – Διστόμου – Αράχοβας) 

 Επιτρέπονται κέντρα έρευνας και επιστημονική έρευνα που αφορούν τη ζώνη. 

 Επιτρέπονται γεωργικές, δασικές, κτηνοτροφικές, αλιευτικές και λοιπές αγροτικές 
εκμεταλλεύσεις και δραστηριότητες. 

ΖΠΦ12 Ελατόδασος Πολύδροσου - Β ΠΑΡΝΑΣΣΟΣ), (ΔΕ Παρνασσού), ΖΠΦ13 Ελατόδασος 
Ίταμου - Β ΠΑΡΝΑΣΣΟΣ, (ΔΕ Παρνασσού), ΖΠΦ14,  Περιοχή Επταλόφου-Μαριολάτας -ΒΔ 
ΠΑΡΝΑΣΣΟΣ  (ΔΕ Παρνασσού – Αράχοβας), ΖΠΦ15 ΒΔ Παρνασσός (ΔΕ Παρνασσού), ΖΠΦ16 
ΝΔ Παρνασσός (ΔΕ Παρνασσού – Δελφών) 

 Επιτρέπονται κέντρα έρευνας και επιστημονική έρευνα που αφορούν τη ζώνη - 
επιστημονική έρευνα για τη ζώνη. 

 Επιτρέπονται γεωργικές, δασικές, κτηνοτροφικές, αλιευτικές και λοιπές αγροτικές 
εκμεταλλεύσεις και δραστηριότητες στην υφιστάμενη έκταση και ένταση και υπό 
πρόσθετους όρους που δύνανται να εξειδικεύονται στο οικείο σχέδιο διαχείρισης. 
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 Επιτρέπεται βόσκηση, μόνο ελεύθερη βόσκηση και υπό πρόσθετους όρους που δύνανται 
να εξειδικεύονται στο οικείο σχέδιο διαχείρισης. 

 Επιτρέπεται συλλογή φυτών, βοτάνων, ασπονδύλων και μυκήτων (μανιταριών) και 
βενθικών οργανισμών από το υπόστρωμα της παραλιακής ζώνης, υπό όρους που 
δύνανται να εξειδικεύονται στο οικείο σχέδιο διαχείρισης. 

 Επιτρέπονται οδοί (κίνησης μηχανοκίνητων οχημάτων) (δυνατότητα εξειδίκευσης βάσει 
της οικείας νομοθεσίας), η χρήση, συντήρηση και βελτίωση του υφιστάμενου οδικού 
δικτύου όλων των κατηγοριών. Δεν επιτρέπεται η διάνοιξη νέου οδικού δικτύου. 

 Επιτρέπεται μονοπάτια (πεζών). 

 Επιτρέπονται περίπτερα ενημέρωσης/έργα ερμηνείας περιβάλλοντος (πινακίδες, 
αποχωρητήρια, περίπτερα, στέγαστρα κ.λπ.) (μόνο για την εξυπηρέτηση της προστασίας 
και της βέλτιστης διαχείρισης του προστατευτέου αντικειμένου) εγκατεστημένα κατά 
μήκος του υφιστάμενου οδικού δικτύου και των μονοπατιών. 

 Επιτρέπονται έργα που αφορούν την αποκατάσταση και βελτίωση των 
υδατοαποθεμάτων, μόνο για την προστασία και διατήρηση του προστατευτέου 
αντικειμένου. 

 Επιτρέπονται έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις και στήριξη εδαφών. 
ΖΠΦ 17 Ορθοπλαγιές και Θαμνώνες Δελφών -ΝΔ ΠΑΡΝΑΣΣΟΣ (ΔΕ Δελφών – Αράχοβας) 

 Επιτρέπονται κέντρα έρευνας και επιστημονική έρευνα που αφορούν τη ζώνη 

 Επιτρέπονται γεωργικές, δασικές, κτηνοτροφικές, αλιευτικές και λοιπές αγροτικές 
εκμεταλλεύσεις και δραστηριότητες στην υφιστάμενη έκταση και ένταση και υπό 
πρόσθετους όρους που δύνανται να εξειδικεύονται στο οικείο σχέδιο διαχείρισης 

 Επιτρέπεται βόσκηση, μόνο ελεύθερη βόσκηση και υπό πρόσθετους όρους που δύνανται 
να εξειδικεύονται στο οικείο σχέδιο διαχείρισης. 

 Επιτρέπεται συλλογή φυτών, βοτάνων, ασπονδύλων και μυκήτων (μανιταριών) και 
βενθικών οργανισμών από το υπόστρωμα της παραλιακής ζώνης, υπό όρους που 
δύνανται να εξειδικεύονται στο οικείο σχέδιο διαχείρισης. 

 Επιτρέπονται οδοί (κίνησης μηχανοκίνητων οχημάτων) (δυνατότητα εξειδίκευσης βάσει 
της οικείας νομοθεσίας), η χρήση, συντήρηση και βελτίωση του υφιστάμενου οδικού 
δικτύου όλων των κατηγοριών. Δεν επιτρέπεται η διάνοιξη νέου οδικού δικτύου. 

 Επιτρέπονται μονοπάτια (πεζών). 

 Επιτρέπονται περίπτερα ενημέρωσης/έργα ερμηνείας περιβάλλοντος (πινακίδες, 
αποχωρητήρια, περίπτερα, στέγαστρα κ.λπ.) (μόνο για την εξυπηρέτηση της προστασίας 
και της βέλτιστης διαχείρισης του προστατευτέου αντικειμένου) εγκατεστημένα κατά 
μήκος του υφιστάμενου οδικού δικτύου και των μονοπατιών. 

 Επιτρέπονται έργα που αφορούν την αποκατάσταση και βελτίωση των 
υδατοαποθεμάτων, μόνο για την προστασία και διατήρηση του προστατευτέου 
αντικειμένου. 

 Επιτρέπονται έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις και στήριξη εδαφών. 
ΖΠΦ18 Κίρφη-Ζεμενό - ΝΑ ΠΑΡΝΑΣΣΟΣ, (ΔΕ Διστόμου – Αράχοβας), ΖΠΦ19 Εποχικός 
υγρότοπος Λιβαδιού Αράχωβας (ΔΕ Δελφών – Αράχοβας) 

 Επιτρέπονται κέντρα έρευνας και επιστημονική έρευνα που αφορούν τη ζώνη. 

 Επιτρέπονται γεωργικές, δασικές, κτηνοτροφικές, αλιευτικές και λοιπές αγροτικές 
εκμεταλλεύσεις και δραστηριότητες στην υφιστάμενη έκταση και ένταση και υπό 
πρόσθετους όρους που δύνανται να εξειδικεύονται στο οικείο σχέδιο διαχείρισης. 

 Επιτρέπεται βόσκηση, μόνο ελεύθερη βόσκηση και υπό πρόσθετους όρους που δύνανται 
να εξειδικεύονται στο οικείο σχέδιο διαχείρισης. 

 Επιτρέπεται συλλογή φυτών, βοτάνων, ασπονδύλων και μυκήτων (μανιταριών) και 
βενθικών οργανισμών από το υπόστρωμα της παραλιακής ζώνης, υπό όρους που 
δύνανται να εξειδικεύονται στο οικείο σχέδιο διαχείρισης. 
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 Επιτρέπεται θήρα — μόνο για το ΖΠΦ 18 — υπό όρους που δύνανται να εξειδικεύονται 
στο οικείο σχέδιο διαχείρισης και στην ετήσια ρυθμιστική απόφαση θήρας. 

 Επιτρέπονται οδοί (κίνησης μηχανοκίνητων οχημάτων) (δυνατότητα εξειδίκευσης βάσει 
της οικείας νομοθεσίας), η χρήση, συντήρηση και βελτίωση του υφιστάμενου οδικού 
δικτύου όλων των κατηγοριών. Δεν επιτρέπεται η διάνοιξη νέου οδικού δικτύου. 

 Επιτρέπονται μονοπάτια (πεζών). 

 Επιτρέπονται περίπτερα ενημέρωσης/έργα ερμηνείας περιβάλλοντος (πινακίδες, 
αποχωρητήρια, περίπτερα, στέγαστρα κ.λπ.) (μόνο για την εξυπηρέτηση της προστασίας 
και της βέλτιστης διαχείρισης του προστατευτέου αντικειμένου) εγκατεστημένα κατά 
μήκος του υφιστάμενου οδικού δικτύου και των μονοπατιών. 

 Επιτρέπονται έργα που αφορούν την αποκατάσταση και βελτίωση των 
υδατοαποθεμάτων, μόνο για την προστασία και διατήρηση του προστατευτέου 
αντικειμένου. 

 Επιτρέπονται έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις και στήριξη εδαφών. 
 
Ζώνη Διατήρησης Οικότοπων και Ειδών  
ΖΔΟΕ 3 Χιονοδρομικά κέντρα Παρνασσού (ΔΕ Αράχοβας). 

 Επιτρέπονται μικρές αθλητικές εγκαταστάσεις (κατηγορίες Α1, Α2, Β1, Δ, Ε1). 

 Επιτρέπονται ειδικές αθλητικές εγκαταστάσεις (μόνο για περιοχές εντός σχεδίου ή εντός 
οικισμού). 

 Επιτρέπονται αναψυκτήρια μέχρι 100 τ.μ. 

 Επιτρέπεται εστίαση μέχρι 200 τ.μ. 

 Επιτρέπεται στάθμευση μόνο για τη ζώνη (υπαίθρια) για την εξυπηρέτηση των 
επιτρεπόμενων χρήσεων. 

 Επιτρέπεται βόσκηση, υπό όρους που δύνανται να εξειδικεύονται στο οικείο σχέδιο 
διαχείρισης. 

 Επιτρέπεται συλλογή φυτών, βοτάνων, ασπονδύλων και μυκήτων (μανιταριών) και 
βενθικών οργανισμών από το υπόστρωμα της παραλιακής ζώνης, υπό όρους που 
δύνανται να εξειδικεύονται στο οικείο σχέδιο διαχείρισης. 

 Επιτρέπονται ελικοδρόμια. 

 Επιτρέπονται οδοί (κίνησης μηχανοκίνητων οχημάτων) (δυνατότητα εξειδίκευσης βάσει 
της οικείας νομοθεσίας), η συντήρηση και βελτίωση του υφιστάμενου οδικού δικτύου με 
όρους που δύνανται να εξειδικεύονται στο οικείο σχέδιο διαχείρισης της περιοχής.. 

 Επιτρέπονται μονοπάτια πεζών. 

 Επιτρέπονται γωνιές ανακύκλωσης και πράσινα σημεία (μικρά) (κοινή υπουργική 
απόφαση 18485/26.4.2017, β' 1412). 

 Επιτρέπονται κέντρα περίθαλψης ειδών άγριας πανίδας (κεπεαπ) (μόνο ως προς τα 
γραφεία και τις πρώτες βοήθειες). 

 Επιτρέπονται περίπτερα ενημέρωσης/έργα ερμηνείας περιβάλλοντος (πινακίδες, 
αποχωρητήρια, περίπτερα, στέγαστρα κ.λπ.), η σήμανση μονοπατιών, η τοποθέτηση 
ενημερωτικών/ερμηνευτικών πινακίδων κατά μήκος των μονοπατιών και η εγκατάσταση 
παρατηρητηρίων και άλλων στοιχείων συστήματος ερμηνείας περιβάλλοντος μετά από 
σχετική μελέτη. 

 Επιτρέπονται έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις και στήριξη εδαφών. 

 Επιτρέπονται έργα που αφορούν την αποκατάσταση και βελτίωση των 
υδατοαποθεμάτων. 

 ΖΔΟΕ 4 Μεταλλεία Παρνασσού (ΔΕ Αράχοβας) 

 Επιτρέπεται βόσκηση, υπό όρους που δύνανται να εξειδικεύονται στο οικείο σχέδιο 
διαχείρισης. 
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 Επιτρέπεται συλλογή φυτών, βοτάνων, ασπονδύλων και μυκήτων (μανιταριών) και 
βενθικών οργανισμών από το υπόστρωμα της παραλιακής ζώνης, υπό όρους που 
δύνανται να εξειδικεύονται στο οικείο σχέδιο διαχείρισης. 

 Επιτρέπονται εξορυκτικές δραστηριότητες (ορυχεία, λατομεία, μεταλλεία, αμμοληψία, 
ζώνες αναζήτησης, έρευνας και εκμετάλλευσης υδρογονανθράκων). Επιτρέπονται υπό 
όρους που δύνανται να εξειδικεύονται στο σχέδιο διαχείρισης της περιοχής. Η 
αποκατάσταση των εξαντλημένων/ανενεργών χώρων εξόρυξης γίνεται αποκλειστικά με 
φυτεύσεις αυτόχθονων φυτών και λαμβάνει υπόψη τις οικολογικές απαιτήσεις των 
προστατευτέων ειδών της περιοχής (διατήρηση κάθετων βράχων για αρπακτικά). 

 Επιτρέπονται ελικοδρόμια. 

 Επιτρέπονται οδοί (κίνησης μηχανοκίνητων οχημάτων) (δυνατότητα εξειδίκευσης βάσει 
της οικείας νομοθεσίας) για τις απαραίτητες λειτουργίες των επιτρεπόμενων κατασκευών 
και εγκαταστάσεων. 

 Επιτρέπονται μονοπάτια πεζών. 

 Επιτρέπονται πάρκα κεραιών τηλεπικοινωνιών, ραδιοφωνικών και τηλεοπτικών 
σταθμών, εγκατεστημένα κατά μήκος του υφιστάμενου οδικού δικτύου. 

 Επιτρέπονται περίπτερα ενημέρωσης/έργα ερμηνείας περιβάλλοντος (πινακίδες, 
αποχωρητήρια, περίπτερα, στέγαστρα κ.λπ.). 

 Επιτρέπονται έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις και στήριξη εδαφών. 

 Επιτρέπονται έργα που αφορούν την αποκατάσταση και βελτίωση των 
υδατοαποθεμάτων. 

ΖΔΟΕ 5 Λιβάδι Αράχωβας (ΔΕ Δελφών – Αράχοβας) 

 Επιτρέπονται γεωργικές, δασικές, κτηνοτροφικές, αλιευτικές και λοιπές αγροτικές 
εκμεταλλεύσεις και δραστηριότητες, υπό όρους που δύνανται να εξειδικεύονται στο 
σχέδιο διαχείρισης της περιοχής. 

 Επιτρέπονται γεωργικές αποθήκες, θερμοκήπια και λοιπές εγκαταστάσεις αγροτικού 
τομέα (άρθρο 2 του από 31.5.1985 π.δ., δ’ 270), υπό όρους που δύνανται να 
εξειδικεύονται στο σχέδιο διαχείρισης της περιοχής. 

 Επιτρέπεται βόσκηση, υπό όρους που δύνανται να εξειδικεύονται στο οικείο σχέδιο 
διαχείρισης. 

 Επιτρέπεται συλλογή φυτών, βοτάνων, ασπονδύλων και μυκήτων (μανιταριών) και 
βενθικών οργανισμών από το υπόστρωμα της παραλιακής ζώνης, υπό όρους που 
δύνανται να εξειδικεύονται στο οικείο σχέδιο διαχείρισης. 

 Επιτρέπεται θήρα. 

 Επιτρέπονται ελικοδρόμια. 

 Επιτρέπονται οδοί (κίνησης μηχανοκίνητων οχημάτων) (δυνατότητα εξειδίκευσης βάσει 
της οικείας νομοθεσίας), η συντήρηση και βελτίωση του υφιστάμενου οδικού δικτύου. 

 Επιτρέπονται έργα που αφορούν την αποκατάσταση και βελτίωση των 
υδατοαποθεμάτων. 

 
Ζώνη Βιώσιμης Διαχείρισης Φυσικών Πόρων 
ΖΒΔΦΠ1  Οικιστικές εκτάσεις Λιβαδιού Αράχωβας (ΔΕ Αράχοβας) 

 Επιτρέπεται η κατοικία, τα εμπορικά καταστήματα, τα καταστήματα παροχής 
προσωπικών υπηρεσιών, εστίαση μέχρι 200 τ.μ., τα αναψυκτήρια μέχρι 300 τ.μ., 
αναψυχή – κέντρα διασκέδασης, τουριστικά καταλύματα μέχρι 150 κλίνες, εγκαταστάσεις 
ειδικής τουριστικής υποδομής και λοιπές τουριστικές επιχειρήσεις (ν. 4276/2014, α΄155), 
οδοί (κίνησης μηχανοκίνητων οχημάτων) (δυνατότητα εξειδίκευσης βάσει της οικείας 
νομοθεσίας), πεζόδρομοι, ποδηλατόδρομοι, πλατείες, μονοπάτια (πεζών), γωνιές 
ανακύκλωσης και πράσινα σημεία (μικρά) (κοινή υπουργική απόφαση 18485/26.4.2017, 
β΄1412), πάρκα κεραιών τηλεπικοινωνιών, ραδιοφωνικών και τηλεοπτικών σταθμών, 
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στρατιωτικές εγκαταστάσεις, περίπτερα ενημέρωσης/έργα ερμηνείας περιβάλλοντος 
(πινακίδες, αποχωρητήρια, περίπτερα, στέγαστρα κ.λπ.). 

 Επιτρέπονται εγκαταστάσεις παραγωγής, αποθήκευσης και μεταφοράς ηλεκτρικής 
ενέργειας και φυσικού αερίου, ύδρευσης, τηλεπικοινωνιών και συναφείς εγκαταστάσεις· 
στη ζώνη επιτρέπονται μόνο εγκαταστάσεις αποθήκευσης και μεταφοράς (όχι 
παραγωγής) ηλεκτρικής ενέργειας, ύδρευσης και τηλεπικοινωνιών, απαραίτητες για τη 
λειτουργία των επιτρεπόμενων κατασκευών και εγκαταστάσεων. 

 
Η ΔΕ Αντίκυρας δεν έχει δεσμεύσεις από την ΕΠΜ 

Α.10.1.3.β . ΣΥΝΟΠΤΙΚΗ ΚΑΤΑΓΡΑΦΗ ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΩΝ ΑΝΑΛΥΣΗΣ 

SWOT(Δυνατότητες (Strengths) - Αδυναμίες (Weaknesses) - Ευκαιρίες 

(Opportunities) - Απειλές (Threats) 

Α.10.1.3.1 Σχέση με τον Ευρύτερο Χώρο (Διοικητική / Χωροταξική Ένταξη, Πόλοι 

Ανάπτυξης, Οικιστικό Δίκτυο) 

Η Δημοτική Ενότητα Διστόμου  διατηρεί κυρίως αγροτικό χαρακτήρα, με τον πρωτογενή 

τομέα να αποτελεί βασικό πυλώνα της τοπικής οικονομίας, αν και εμφανίζεται το 2021 

αρκετά μειωμένος (6%). Παρατηρείται ωστόσο μείωση στις αροτραίες καλλιέργειες και 

σταδιακή ενίσχυση των δενδρωδών, κυρίως της ελαιοκαλλιέργειας. Ο δευτερογενής τομέας 

έχει σημαντική παρουσία (25%) και επικεντρώνεται στη μικρής κλίμακας μεταποίηση 

αγροτικών προϊόντων, ενώ ο τριτογενής τομέας παρουσιάζει σταθερή ανάπτυξη σε εμπόριο, 

διοικητικές–εκπαιδευτικές υπηρεσίες και τουρισμό φιλοξενίας και εστίασης. 

Σε χωρικό επίπεδο, λειτουργεί ως τοπικό κέντρο 6ου επιπέδου, συγκεντρώνοντας τις βασικές 

υπηρεσίες και υποστηρίζοντας τους γύρω μικρότερους οικισμούς (Στείριον, Άγιος Νικόλαος, 

Παραλία Διστόμου, Οικισμός Οσίου Λουκά), οι οποίοι παρουσιάζουν πληθυσμιακή 

στασιμότητα ή μείωση. Η θέση της στον οδικό άξονα ΠΑΘΕ (Πελοπόννησος-Αττική-

Θεσσαλονίκη-Εύζωνοι, τμήμα της Εθνικής Οδού 1) και στον σιδηροδρομικό διάδρομο 

Αθηνών–Θεσσαλονίκης ενισχύει τον ρόλο της ως κόμβου αγροτικής παραγωγής και τοπικών 

υπηρεσιών. 

Η Δημοτική Ενότητα Αράχωβας  

Η Δημοτική Ενότητα Αράχωβας ως ορεινός οικισμός, παρουσιάζει κυρίαρχο δασικό και 

φυσικό χαρακτήρα, με το δάσος κωνοφόρων να καλύπτει το 30,63% και τους φυσικούς 

βοσκότοπους το 17,10% της συνολικής έκτασης. Η υψηλή παρουσία μεταβατικών δασωδών 

και θαμνωδών εκτάσεων και σκληροφυλλικής βλάστησης καταδεικνύει την οικολογική 

ποικιλότητα της περιοχής, η οποία συνδυάζει ώριμους δασικούς σχηματισμούς με εκτάσεις 

σε δυναμική οικολογική εξέλιξη (π.χ. φυσική αναγέννηση δασών). Παρατηρείται ωστόσο, ως 

προς την οικονομική διάρθρωση, να έχει χαμηλά ποσοστά σε σχέση με τον πρωτογενή τομέα 

(μόλις 8% για το 2021 ), ενώ εμφανίζει  ιδιαίτερα ενισχυμένα ποσοστά για τον δευτερογενή 

(21%), ενώ ο τριτογενής παραμένει ο κυρίαρχος (71%)με  ιδιαίτερη ανάπτυξη σε τουρισμό 

φιλοξενίας και εστίασης - εμπόριο (με έμφαση στην δραστηριότητα μικρών μεταποιητικών 

μονάδων τοπικών προϊόντων), διοικητικές και εκπαιδευτικές υπηρεσίες.  

Σε χωρικό επίπεδο, η Αράχωβα (κύριος οικισμός) λειτουργεί ως τοπικό κέντρο 6ου επιπέδου, 

συγκεντρώνοντας τις βασικές υπηρεσίες και υποστηρίζοντας τους γύρω μικρότερους 
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οικισμούς (Καλύβια Λιβαδιού, Ζεμενός), οι οποίοι παρουσιάζουν πληθυσμιακή στασιμότητα 

ή μείωση. Η Αράχωβα λειτουργεί ως κεντρικός τουριστικός κόμβος για τον χιονοδρομικό 

τουρισμό στον Παρνασσό, αλλά και πολιτιστικός προορισμός καθώς είναι κηρυγμένος 

«διατηρητέος και παραδοσιακός» οικισμός.Η 

 Δημοτική Ενότητα Αντίκυρας   

Η Δημοτική Ενότητα Αντίκυρας περιλαμβάνει πεδινές και παραθαλάσσιες ζώνες  διατηρεί 

κυρίως αγροτικό χαρακτήρα, με τον πρωτογενή τομέα να μην αποτελεί τον κύριο πυλώνα της 

τοπικής οικονομίας, αφού για το 2021 κατέχει μόλις το 7%. Παρατηρείται ωστόσο έντονη 

παρουσία της φυσικής βλάστησης, με τη σκληροφυλλική βλάστηση να καταλαμβάνει το 

μεγαλύτερο ποσοστό της έκτασης (67,11%), αποτυπώνοντας τη μεσογειακή φυσιογνωμία της 

περιοχής. Οι ελαιώνες αποτελούν τη δεύτερη κυρίαρχη χρήση γης, καλύπτοντας το 21,53% 

της επιφάνειας, γεγονός που υποδηλώνει τη σημαντική παρουσία αγροτικών 

δραστηριοτήτων. Ακολουθούν οι φυσικοί βοσκότοποι (3,50%) και τα λιβάδια (2,28%), τα 

οποία συμβάλλουν στη διατήρηση της κτηνοτροφικής δραστηριότητας. Ο δευτερογενής 

τομέας είναι αρκετά περιορισμένος (19%)με έμφαση κυρίως στη μεταποίηση, ενώ ο 

τριτογενής τομέας παρουσιάζει μεγάλη ανάπτυξη (74%) που οφείλεται κυρίως στη 

βιομηχανία(Αλουμίνιο της Ελλάδος) αλλά και στις υπηρεσίες , τον θαλάσσιο τουρισμό και το 

εμπόριο. 

Σε χωρικό επίπεδο, λειτουργεί ως τοπικό κέντρο 6ου επιπέδου, συγκεντρώνοντας τις βασικές 

υπηρεσίες και υποστηρίζοντας τους γύρω μικρότερους οικισμούς (Αντίκυρα, Αγία Σωτήρα, 

Άγιος Ισίδωρος), οι οποίοι παρουσιάζουν πληθυσμιακή στασιμότητα ή μείωση. Η θέση της 

Αντίκυρας στο συγκοινωνιακό οδικό δίκτυο απαιτεί τη χρήση δευτερευουσών οδών 

(επαρχιακών/τοπικών) για την τελική προσέγγιση, παρόλο που βρίσκεται σε σχετικά κοντινή 

απόσταση από τα μεγάλα οδικά δίκτυα της Βοιωτίας. 

Η Δημοτική Ενότητα Παρνασσού      

Η Δημοτική Ενότητα Παρνασσού χαρακτηρίζεται από σαφή κυριαρχία δασικών εκτάσεων, με 

δάσος κωνοφόρων να καλύπτει το 43,64% και μικτό δάσος το 9,48% της συνολικής έκτασης.  

Διατηρεί έναν ήπιο αγροτικό χαρακτήρα με τον πρωτογενή τομέα να αποτελεί βασικό πυλώνα 

της τοπικής οικονομίας Η συγκέντρωση των καλλιεργειών κοντά στους οικισμούς και τις 

βασικές υποδομές αναδεικνύει τον ρόλο τους στην τοπική αγροτική οικονομία, 

συμβάλλοντας παράλληλα στη διατήρηση της αγροτικής φυσιογνωμίας της περιοχής. Η 

Δημοτική Ενότητα Παρνασσού εμφανίζει υψηλότερα ποσοστά απασχόλησης στον πρωτογενή 

τομέα (17%) σε σχέση με τις υπόλοιπες ενότητες, υποδηλώνοντας έντονη παρουσία 

αγροτικών δραστηριοτήτων, ενώ ο δευτερογενής τομέας συμμετέχει με 10%. Ο τριτογενής 

τομέας είναι επίσης ισχυρός (72%), αντανακλώντας τη συμβολή του τουρισμού, κυρίως λόγω 

της γειτνίασης με τον Παρνασσό και της ανάπτυξης χειμερινού τουρισμού. 

Σε χωρικό επίπεδο, στο πλαίσιο της Δημοτικής Ενότητας Παρνασσού (Τοπικό Επίπεδο 

Σχεδιασμού), οι οικισμοί που λειτουργούν ως τοπικά κέντρα συγκεντρώνοντας τις βασικές 

υπηρεσίες είναι ο Πολύδροσος (πρώην Σουβάλα), ο οποίος λειτουργεί ως το κύριο διοικητικό 

και εμπορικό κέντρο της Δημοτικής Ενότητας και ο Επτάλοφος (πρώην Αγόριανη)που 

αποτελεί ένα σημαντικό τουριστικό κέντρο, με πολλές υπηρεσίες και υποδομές εστίασης και 
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διαμονής. Η Λιλαία έχει κυρίως οικιστικό ή αγροτικό χαρακτήρα και οι υπόλοιποι οικισμοί 

(Ίταμος, Αλαταριές, Καλάνια, Λιβάδι, Ζαμπειός) που έχουν κυρίως τουριστικό χαρακτήρα   

εξυπηρετούνται από τα δύο παραπάνω κέντρα για τις πιο εξειδικευμένες ανάγκες. Η οδική 

σύνδεση με την ΔΕ δεν γίνεται απευθείας (μέσω κόμβου του ΠΑΘΕ που να οδηγεί κατευθείαν 

στον Παρνασσό), αλλά γίνεται με έξοδο από τον κύριο άξονα και συνέχιση μέσω του 

δευτερεύοντος, επαρχιακού οδικού δικτύου. Ο πλησιέστερος σιδηροδρομικός σταθμός για 

πρόσβαση στην περιοχή είναι ο σταθμός της Τιθορέας (πλέον "Κάτω Τιθορέα"). 

Η Δημοτική Ενότητα Δελφών   

Η Δημοτική Ενότητα Δελφών παρουσιάζει έντονα φυσικό χαρακτήρα, με κυρίαρχες καλύψεις 

γης τη σκληροφυλλική βλάστηση (39%) και το δάσος κωνοφόρων (24%), οι οποίες σε 

συνδυασμό με τους φυσικούς βοσκοτόπους (10%) συνθέτουν ένα τοπίο υψηλής οικολογικής 

αξίας. Η γεωργική δραστηριότητα είναι παρούσα αλλά όχι κυρίαρχη, με κύρια καλλιέργεια 

τους ελαιώνες (18%), οι οποίοι αποτελούν στοιχείο του αγροτικού και πολιτισμικού τοπίου 

των Δελφών και σαφές πλεονέκτημα σε σχέση με την ανάδειξη του φυσικού περιβάλλοντος. 

Διατηρεί κυρίως τον αγροτικό της χαρακτήρα, με τον πρωτογενή τομέα να αποτελεί τον 

βασικό πυλώνα της τοπικής οικονομίας. Η Δημοτική Ενότητα Δελφών παρουσιάζει ένα 

σχετικά χαμηλό ποσοστό απασχόλησης στον πρωτογενή τομέα (14%), όμως στον 

δευτερογενή τομέα το ποσοστό συμμετοχής είναι εξαιρετικά χαμηλό ποσοστό (6%), καθώς 

το μεγαλύτερο μέρος της απασχόλησης απορροφείται από τον τριτογενή τομέα (81%)γεγονός 

που καταδεικνύει την έντονη εξάρτηση της Δ.Ε. από δραστηριότητες παροχής υπηρεσιών, 

καθώς σχετίζεται με τον πολιτιστικό, τουριστικό και εμπορικό χαρακτήρα της πόλης των 

Δελφών και των γειτονικών οικισμών. Η Δημοτική Ενότητα Δελφών παρουσιάζει τον 

υψηλότερο δείκτη εργατικού δυναμικού (48%), γεγονός που υποδηλώνει αυξημένη 

συμμετοχή του πληθυσμού στην αγορά εργασίας. 

Σε χωρικό επίπεδο, ο οικισμός που λειτουργεί ως το κέντρο 6ου επιπέδου είναι οι Δελφοί (η 

σύγχρονη κωμόπολη)που συγκεντρώνει τις βασικές υπηρεσίες και υποστηρίζοντας τους γύρω 

μικρότερους οικισμούς (Καλάνια, Κροκί, Χρισσό, Μονή Προφήτη Ηλία), οι οποίοι 

παρουσιάζουν πληθυσμιακή στασιμότητα ή μείωση. Ο κύριος τρόπος πρόσβασης από την 

Αθήνα (και κατ' επέκταση από τον νότιο τμήμα του ΠΑΘΕ) είναι μέσω του αυτοκινητόδρομου 

Αθηνών-Λαμίας (ΠΑΘΕ) μέχρι την έξοδο για Κάστρο ή Θήβα/Λιβαδειά. Η δε διακίνηση 

προϊόντων στην περιοχή των Δελφών εξαρτάται πλήρως από τις οδικές μεταφορές και το 

δευτερεύον δίκτυο που τη συνδέει με τον ΠΑΘΕ, καθότι ο κοντινότερος σιδηροδρομικός 

σταθμός που μπορεί να χρησιμοποιηθεί ως σημείο πρόσβασης είναι ο Σιδηροδρομικός 

Σταθμός Λιβαδειάς. 

Οι κατευθύνσεις του υπερκείμενου σχεδιασμού επικεντρώνονται στην ενίσχυση του 

αγροδιατροφικού τομέα και της μεταποίησης, στη βιώσιμη διαχείριση των φυσικών πόρων, 

στην αναβάθμιση υποδομών, στην προστασία του φυσικού και πολιτιστικού αποθέματος και 

στην ανάπτυξη ήπιου τουρισμού. Παράλληλα, δίνεται έμφαση στην προσαρμογή στις 

κλιματικές μεταβολές και στην ενίσχυση της ανθεκτικότητας έναντι φυσικών κινδύνων. 

Η περιοχή μελέτης  καλείται να ακολουθήσει μια ολοκληρωμένη στρατηγική βιώσιμης 

ανάπτυξης που θα προωθεί: 
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1. Την προστασία της γεωργικής γης και την ενδυνάμωση του πρωτογενούς τομέα με 

καινοτόμες πρακτικές, που ενισχύουν την ανταγωνιστικότητα του τομέα  

2. Την ποιοτική αναβάθμιση της μεταποίησης και του τουρισμού, 

3. Την ισόρροπη ανάπτυξη των παραγωγικών τομέων με ενδυνάμωση του 

δευτερογενούς και τριτογενούς τομέα  

4. Την κοινωνική συνοχή και αναζωογόνηση των μικρών οικισμών, 

5. Την προστασία του φυσικού περιβάλλοντος και του τοπίου. 

Α.10.1.4. Ανάπτυξη Σεναρίων 

Η υιοθέτηση εναλλακτικών σεναρίων είναι απαραίτητη, προκειμένου να ανιχνευθούν οι 

τάσεις εξέλιξης του πληθυσμού της περιοχής παρέμβασης. Τα σενάρια αυτά συμβάλλουν 

αφενός να εκτιμηθεί ο μελλοντικός πληθυσμός αφετέρου να επιλεγεί το προγραμματικό 

μέγεθος πληθυσμού βάσει του οποίου θα σχεδιαστούν οι μελλοντικές ανάγκες.  Στο 

Κεφάλαιο Α.2 παρουσιάστηκαν και αξιολογήθηκαν οι πληθυσμιακές μεταβολές των ΔΕ της 

περιοχής παρέμβασης. 

 Στη διαμόρφωση των εναλλακτικών σεναρίων χωρικής οργάνωσης των Δημοτικών Ενοτήτων 

της περιοχής παρέμβασης της μελέτης, λήφθηκαν υπόψη τα εξής βασικά δεδομένα: 

Το Ισχύον Νομοθετικό Πλαίσιο: 

 Νόμος 4447/2016 (ΦΕΚ 241/Α/2016) : Καθορίζει τον ρόλο των Τοπικών Πολεοδομικών 

Σχεδίων (Τ.Π.Σ.) στο ισχύον σύστημα χωρικού σχεδιασμού, και το περιεχόμενο αυτών σε 

κατευθύνσεις και ρυθμίσεις για τη βιώσιμη ανάπτυξη των Δήμων ή Δημοτικών Ενοτήτων. 

 Προεδρικό Διάταγμα υπ’ αριθμ. 59/2018 (ΦΕΚ 114/Α/2018) : Ρυθμίζει τις κατηγορίες 

και το περιεχόμενο των χρήσεων γης, που θα καθορίζονται με τις μελέτες Πολεοδομικού 

Σχεδιασμού και συνεπώς και με το παρόν Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Ε.Π.Σ.) βάσει του 

οποίου θα αξιολογηθούν οι ισχύουσες και θα συμπληρωθούν ώστε να καθοριστούν 

σήμερα οι χρήσεις και οι όροι και προϋποθέσεις για τη βιώσιμη πολεοδομική ανάπτυξη 

και οργάνωση του κάθε δήμου. 

 Νέα Πολεοδομικά Πρότυπα (ΦΕΚ 200/Δ/2024): Θεσπίζουν τις επικαιροποιημένες 

τεχνικές προδιαγραφές και τις κανονιστικές απαιτήσεις για τις μελέτες πολεοδομικού 

σχεδιασμού. Περιλαμβάνουν υποχρεωτική την εκπόνηση και την ενσωμάτωση της 

Έκθεσης Εκτίμησης Φέρουσας Ικανότητας (ΕκΕΦΙ), η οποία αξιολογεί την ικανότητα του 

χώρου να υποδέχεται και να υποστηρίζει προγραμματιζόμενες χρήσεις, πληθυσμούς και 

δραστηριότητες, λαμβάνοντας υπόψη τα περιβαλλοντικά, κοινωνικά και τεχνικά όρια. 

 Tον Υπερκείμενο Χωροταξικό Σχεδιασμό 

 Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης (ΦΕΚ 

128/Α/2008): Περιλαμβάνει τις κατευθύνσεις για την πολυπολική ανάπτυξη και τη 

διαχείριση των φυσικών πόρων, προωθώντας την ισόρροπη ανάπτυξη και την 

προστασία του περιβάλλοντος. 

 Ειδικά Χωροταξικά Πλαίσια: Περιλαμβάνουν κατευθύνσεις για διάφορους τομείς, 

όπως οι Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας (ΦΕΚ 2464/Β/2008), η Βιομηχανία (ΦΕΚ 

151/ΑΑΠ/2009), οι Υδατοκαλλιέργειες (ΦΕΚ 2505/Β/2011), και τα Καταστήματα 

Κράτησης (ΦΕΚ 1575/Β/2001). 
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 Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο Τουρισμού (υπό αναθεώρηση): Προσδιορίζει τις 

κατευθύνσεις ανάπτυξης της περιοχής, τονίζοντας την ανάγκη για βιώσιμη ανάπτυξη, 

την ενίσχυση του βιώσιμου τουρισμού και την προστασία του φυσικού και 

πολιτιστικού περιβάλλοντος. 

 Περιφερειακό Χωροταξικό Πλαίσιο Στερεάς Ελλάδας (ΦΕΚ299ΑΑΠ2018): Η στρατηγική 

εστιάζει στην «έξυπνη» εξειδίκευση καθώς και  στη σύνδεσή της με την «πράσινη 

οικονομία» και τη βιομηχανία περιβάλλοντος, με ιδιαίτερη έμφαση στην ανακύκλωση, 

την επανάχρηση πρώτων υλών από τη γεωργία και τα οργανικά παραπροϊόντα (ΟΠΥ), 

καθώς και στη βιώσιμη διαχείριση των υδάτινων πόρων. 

Παρακάτω, παρουσιάζονται τα σενάρια εξέλιξης του πληθυσμού. Από αυτά τα σενάρια θα 

επιλεγεί το προγραμματικό πληθυσμιακό μέγεθος για την περιοχή μελέτης. Η εκτίμηση της 

μελλοντικής εξέλιξης του πληθυσμού πραγματοποιείται με προσδιορισμό δύο (2) χρονικούς 

ορίζοντες, τα έτη 2030 και 2040. Ως έτος-στόχος ορίζεται το έτος 2040, δεκαπέντε (15) χρόνια 

από την έναρξη της εκπόνησης του Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου (2025).  

Ως εκ τούτου, διερευνήθηκαν τρία εναλλακτικά σενάρια εξέλιξης του πληθυσμού και είναι 

συνοπτικά τα εξής:  

 Το μηδενικό σενάριο (σενάριο υφιστάμενων τάσεων), 

 το σενάριο ήπιας παρέμβασης (ρεαλιστικό σενάριο) και  

 το σενάριο έντονης παρέμβασης. 

Ο Πληθυσμός Βάσης (ΠλΒ) υπολογίζεται σύμφωνα με την σχέση: ΠλΒ= Πραγματικός 

Πληθυσμός + γεννήσεις – θάνατοι για το χρονικό διάστημα που έχει μεσολαβήσει από την 

τελευταία απογραφή. 

Α.10.1.4.1 Σενάριο 1 – Σενάριο τάσεων ή μηδενικής λύσης - Πληθυσμιακή προσέγγιση 

Το πληθυσμιακό Σενάριο 1 (σενάριο υφιστάμενων τάσεων), αφορά την παραδοχή ότι η 

πληθυσμιακή εξέλιξη των ΔΕ της περιοχής παρέμβασης, θα ακολουθήσει τον ρυθμό της 

δεκαετίας 2011-2021. Πραγματοποιείται εκτίμηση πληθυσμού για το έτος-στόχο 2039, όπως 

παρατίθενται στον παρακάτω πίνακα. Αρχικά, υπολογίστηκε ο μέσος ετήσιος ρυθμός 

μεταβολής, (ΜΕΡΜ) για την δεκαετία 2011-2021 και ο πληθυσμός Βάσης (2025) με βάση τον 

πληθυσμό της απογραφής του 2021 και λαμβάνοντας υπόψη τις γεννήσεις και θανάτους που 

δόθηκαν από την ΕΛΣΤΑΤ για τα έτη 2022-2023 και τα στοιχεία που δόθηκαν από τον ΔΕΔΔΗΕ. 

Λήφθηκε λοιπόν ως πληθυσμός βάσης (ΠλΒ) του 2025 ο αριθμός των 10.530 κατοίκων. 

Κατόπιν υπολογίστηκε ο εκτιμώμενος πληθυσμός του έτους-στόχου 2039, και 2029, 

σύμφωνα με τον πληθυσμό βάσης, και τον ΜΕΡΜ της δεκαετίας 2011-2021, οι τιμές των 

οποίων αποτυπώνονται στον παρακάτω πίνακα. 

Σε επίπεδο Δημοτικών Ενοτήτων, η ΔΕ Δελφών και η ΔΕ Παρνασσού εμφανίζουν τις 

μεγαλύτερες απώλειες, με σημαντική μείωση στους παραδοσιακούς οικισμούς και μικρούς 

πληθυσμούς σε μονές και απομακρυσμένα σύνολα. Η ΔΕ Διστόμου παρουσιάζει συγκριτικά 

ηπιότερη πτώση, ενώ η ΔΕ Αράχωβας διατηρεί σχετικά υψηλότερα επίπεδα λόγω του 

τουριστικού χαρακτήρα της περιοχής, χωρίς όμως να αποφεύγει τη φθίνουσα πορεία. Η ΔΕ 

Αντίκυρας εμφανίζει σχεδόν σταθεροποίηση την τελευταία δεκαετία, παρότι σε μακροχρόνιο 

ορίζοντα καταγράφει σημαντική μείωση. 
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Οι προβολές πληθυσμού (πενταετίας και δεκαπενταετίας) δείχνουν συνέχιση της πτωτικής 

τάσης σε όλους τους οικισμούς, με τον συνολικό πληθυσμό να εκτιμάται στους 10.069 

κατοίκους το 2025, και περίπου 8.915 κατοίκους στη δεκαπενταετία, εφόσον δεν 

αναστραφούν τα τρέχοντα δημογραφικά δεδομένα. 

Πίνακας 1: Σενάριο τάσεων ή μηδενικής λύσης - Πληθυσμιακή προσέγγιση 

ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟ ΕΠΙΠΕΔΟ 
1991 2001 2011 2021 

ΠλΒ ΜΕΡΜ  
ΠλΣ 

(5ετίας) 
ΠλΣ 

(15ετίας) 

2025 2011-2021 

ΔΕ ΔΕΛΦΩΝ 1.948 2.435 1.767 1.465 1.422 

-0,01857 

1.295 1.073 

Δελφοί,οι     854 835 810 738 612 

Καλάνια,τα     59 15 15 13 11 

Κρόκι,το     111 17 17 15 12 

Χρισσό,το     735 590 573 521 432 

Μονή Προφήτη Ηλία,η     8 8 8 7 6 

ΔΕ ΠΑΡΝΑΣΣΟΥ 1.978 1.913 1.968 1.610 1.572 

-0,01988 

1.422 1.163 

Πολύδροσος,η     1125 1014 990 895 733 

Άνω Πολύδροσος,η     40 13 13 12 10 

Λιβάδι,το     1 0 0 0 275 

Επτάλοφος,η     461 380 371 335 1 

Αλαταριές,οι     4 0 0 0 1 

Δόκανο,το     - 1 2 2 4 

Ζαμπειός,ο     5 1 2 2 4 

Ιταμός,ο     0 6 6 5 141 

Λιλαία,η     332 195 190 172   

ΔΕ ΔΙΣΤΟΜΟΥ 5.982 4.387 3.881 3.644 3.619 

-0,00628 

3.507 3.293 

Δίστομον,το     1.589 1368 1359 1317 1238 

Άγιος Νικόλαος,ο     25 41 41 40 37 

Παραλία Διστόμου,η     1578 1676 1665 1615 1518 

Στείριον,το     686 558 554 538 505 

Μονή Οσίου Λουκά,η     3 1 1 1 1 

ΔΕ ΑΡΑΧΩΒΑΣ 2.612 3.236 2.770 2.439 2.407 

-0,01265 

2.259 1.989 

Αράχοβα,η     2657 2322 2292 2151 1894 

Ζεμενό Αραχόβης,το     32 46 45 42 37 

Καλύβια Λιβαδίου 
Αραχόβης,τα     

81 
71 70 66 58 

ΔΕ ΑΝΤΙΚΥΡΑΣ 1.881 2.179 1.537 1.529 1.510 

-0,00052 

1.506 1.498 

Αντικύρα,η     1448 1420 1402 1398 1391 

Αγία Σωτήρα,η     0 4 4 4 4 

Άγιος Ισίδωρος,ο     89 105 104 104 103 

ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΑΡΜΕΒΑΣΗΣ 14.401 14.150 11.923 10.687 10.530 −0,01108 10.069 8.915 
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Στο σενάριο 1- μηδενικής λύσης για το έτος-στόχο 2040, η περιοχή παρέμβασης εκτιμάται ότι 

θα παρουσιάσει πληθυσμιακή μείωση κατά 15,33% από το έτος βάσης έως το 2040. 

Το πληθυσμιακό σενάριο μηδενικής λύσης κρίνεται συντηρητικό, καθώς δεν λαμβάνεται 

υπόψιν η προοπτική ανάπτυξης του Δήμου Δελφών και Δήμου Διστόμου- Αράχωβας-

Αντίκυρας με την εφαρμογή των προτάσεων του ΕΠΣ. Επιπλέον, ο μέσος ετήσιος ρυθμός 

μεταβολής που χρησιμοποιήθηκε στον υπολογισμό αφορά την δεκαετία 2011-2021, η οποία 

αποτελεί την δεκαετία κρίσης στην Ελλάδα. 

Α.10.1.4.2 Σενάριο ήπιας παρέμβασης - Πληθυσμιακή προσέγγιση 

Το εναλλακτικό σενάριο 2-ήπιας παρέμβασης αφορά την παραδοχή ότι η πληθυσμιακή 

εξέλιξη των ΔΕ της περιοχής παρέμβασης θα ακολουθήσει τον ρυθμό της δεκαετίας 1991- 

2001. Υιοθετείται η άποψη ότι θα προκύψει μικρή  πληθυσμιακή μείωση. Το σενάριο αυτό 

εστιάζει στην αναβάθμιση των οικονομικών, περιβαλλοντικών και κοινωνικών συνθηκών 

χωρίς να στηρίζεται στην αύξηση του πληθυσμού. Με την εφαρμογή των δράσεων και μέτρων 

που προβλέπει το παρόν σενάριο του ΕΠΣ, αναμένεται βελτίωση της ποιότητας ζωής, 

αναζωογόνηση της τοπικής οικονομίας μέσα από εξειδικευμένους τομείς (όπως ο 

αγροτουρισμός και οι βιώσιμες γεωργικές πρακτικές), καθώς και προστασία του φυσικού και 

πολιτιστικού περιβάλλοντος. 

Χρησιμοποιείται λοιπόν ο Μ.Ε.Ρ.Μ. της δεκαετίας 1991-2001, που αποτελεί δεκαετία που 

προσμοιάζει πιο ρεαλιστικά τις συνθήκες που προβλέπεται να επικρατούν στη περιοχή 

παρέμβασης την επόμενη 15ετία. 

Πραγματοποιείται εκτίμηση πληθυσμού για τα έτη-στόχο 2030 και 2040, όπως παρατίθενται 

στον παρακάτω πίνακα. Αρχικά υπολογίστηκε ο πληθυσμός Βάσης (2025) με βάση τον 

πληθυσμό της απογραφής του 2021, λαμβάνοντας υπόψη τις γεννήσεις και θανάτους που 

δόθηκαν από την ΕΛΣΤΑΤ και τα στοιχεία που δόθηκαν από τον ΔΕΔΔΗΕ και κατόπιν με αυτόν 

τον πληθυσμό βάσης και τον ΜΕΡΜ για το σενάριο αυτό (-4 %) υπολογίστηκε ο εκτιμώμενος 

πληθυσμός των ετών-στόχου 2030 και 2040. Για τον υπολογισμό του πληθυσμού σχεδιασμού 

στους οικισμούς των πέντε(5) Δ.Ε χρησιμοποιήθηκε ορθολογικά ο Μ.Ε.Ρ.Μ. των  Δήμων και 

όχι ο αντίστοιχος Μ.Ε.Ρ.Μ. κάθε οικισμού για αποφυγή στρεβλώσεων, καθώς η μεταβολή που 

συγκυριακά παρουσίασαν κάποιοι οικισμοί δεν μπορεί να συνεχιστεί στο μέλλον με τον ίδιο 

ρυθμό. Σαν πληθυσμός βάσης λήφθηκε υπόψη ο πληθυσμός βάσης του 2025 δηλαδή 

10.530.κάτοικοι. 

Το ήπιο σενάριο δείχνει σαφώς ηπιότερη μείωση και τάση σταθεροποίησης σε σχέση με το 

προηγούμενο σενάριο, το οποίο προέβλεπε έντονη και συνεχή πληθυσμιακή υποχώρηση. 

Παρά τις διαφοροποιήσεις ανά ΔΕ, το συνολικό μοντέλο εμφανίζει πιο ήπιες απώλειες και 

ορισμένες τοπικές ενδείξεις ανάκαμψης, αντί της γενικευμένης συρρίκνωσης που 

καταγραφόταν προηγουμένως. 
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Πίνακας 2: Σενάριο ήπιας παρέμβασης - Πληθυσμιακή προσέγγιση 

  1991 2001 2011 2021 
ΠλΒ ΜΕΡΜ ΠλΣ  ΠλΣ 

(15ετίας) 2025  1991-2001 (5ετίας) 

ΔΕ ΔΕΛΦΩΝ 1.948 2.435 1.767 1.465 1.422 

0,02257 

1.590 1.987 

Δελφοί,οι     854 835 810 906 1132 

Καλάνια,τα     59 15 15 17 21 

Κρόκι,το     111 17 17 13 24 

Χρισσό,το     735 590 573 640 801 

Μονή Προφήτη 
Ηλία,η     8 8 8 9 11 

ΔΕ ΠΑΡΝΑΣΣΟΥ 1.978 1.913 1.968 1.610 1.572 

-0,00334 

1.546 1.495 

Πολύδροσος,η     1125 1014 990 974 942 

Άνω 
Πολύδροσος,η     40 13 

13 
13 12 

Λιβάδι,το     1 0 0 0 0 

Επτάλοφος,η     461 380 371 365 353 

Αλαταριές,οι     4 0 0 0 0 

Δόκανο,το     - 1 2 2 2 

Ζαμπειός,ο     5 1 2 2 2 

Ιταμός,ο     0 6 6 6 5 

Λιλαία,η     332 195 190 187 181 

ΔΕ ΔΙΣΤΟΜΟΥ 5.982 4.387 3.881 3.644 3.619 

-0,03054 

3.099 2.273 

Δίστομον,το     1589 1368 1359 1164 853 

Άγιος Νικόλαος,ο     25 41 41 35 26 

Παραλία 
Διστόμου,η 

    1578 1676 1665 
1426 1046 

Στείριον,το     686 558 554 474 348 

Μονή Οσίου 
Λουκά,η 

    3 1 1 
1 1 

ΔΕ ΑΡΑΧΩΒΑΣ 2.612 3.236 2.770 2.439 2.407 

0,01481 

2.679 3.319 

Αράχοβα,η     2657 2322 2292 2467 2857 

Ζεμενό 
Αραχόβης,το     32 46 45 48 56 

Καλύβια Λιβαδίου 
Αραχόβης,τα     81 71 70 75 87 

ΔΕ ΑΝΤΙΚΥΡΑΣ 1.881 2.179 1.537 1.529 1.510 

0,01481 

1.625 1.883 

Αντικύρα,η     1448 1420 1402 1509 1748 

Αγία Σωτήρα,η     0 4 4 4 5 

Άγιος Ισίδωρος,ο     89 105 104 112 130 

ΠΕΡΙΟΧΗ 
ΠΑΡΜΕΒΑΣΗΣ 

14.401 14.150 11.923 10.687 10.530 -0,00175 10.438 10.257 
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Στο σενάριο ήπιας παρέμβασης για το έτος-στόχο 2040, η περιοχή παρέμβασης αναμένεται 

ότι θα παρουσιάσει μικρή μείωση πληθυσμού κατά 4%.Η προσέγγιση αυτού του σεναρίου, 

ήπιας παρέμβασης, αποσκοπεί στη διασφάλιση βιώσιμης ανάπτυξης και κοινωνικής συνοχής, 

προσαρμοσμένης στα δημογραφικά δεδομένα της περιοχής, χωρίς να στηρίζεται σε 

δημογραφική ανάκαμψη ή δημοσιονομική ανάπτυξη που προϋποθέτει πληθυσμιακή 

αύξηση. 

Α.10.1.4.3 Σενάριο δυναμικής παρέμβασης - Πληθυσμιακή προσέγγιση 

Το εναλλακτικό σενάριο 3 - δυναμικής παρέμβασης αφορά την παραδοχή ότι η πληθυσμιακή 

εξέλιξη των ΔΕ της περιοχής παρέμβασης θα ακολουθήσει τον ρυθμό Μ.Ε.Ρ.Μ της δεκαετίας 

2001-2011. Η μείωση που υπολογίστηκε στο σενάριο δυναμικής παρέμβασης κρίνεται μη 

ρεαλιστική και μη αντιπροσωπευτική της σύγχρονης πραγματικότητας των Δημοτικών 

Ενοτήτων της περιοχής Παρέμβασης. Η συγκεκριμένη δεκαετία (1991-2001)χαρακτηρίστηκε 

από διαφορετικές κοινωνικοοικονομικές συνθήκες, που δεν αντανακλούν τα σημερινά 

δημογραφικά και οικονομικά δεδομένα, ούτε τις νέες τάσεις μετανάστευσης και 

αστικοποίησης που επηρεάζουν καθοριστικά την περιοχή. 

Χρησιμοποιείται λοιπόν ο Μ.Ε.Ρ.Μ. της δεκαετίας 2001-2011. 

Σημειώνεται ότι ούτε αυτό το σενάριο στηρίζεται σε δημογραφική ανάκαμψη ή 

δημοσιονομική ανάπτυξη που προϋποθέτει πληθυσμιακή αύξηση. Πραγματοποιείται 

εκτίμηση πληθυσμού για το έτος-στόχο 2040, όπως παρατίθενται στον παρακάτω πίνακα. 

Αρχικά υπολογίστηκε ο πληθυσμός Βάσης (2025) με βάση τον πληθυσμό της απογραφής του 

2021, λαμβάνοντας υπόψη τις γεννήσεις και θανάτους που δόθηκαν από την ΕΛΣΤΑΤ και τα 

στοιχεία που δόθηκαν από τον ΔΕΔΔΗΕ. Με αυτόν τον πληθυσμό βάσης και τον ΜΕΡΜ για το 

σενάριο αυτό (-23,93%) υπολογίστηκε ο εκτιμώμενος πληθυσμός των ετών-στόχου 2029 και 

2039. Για τον υπολογισμό του πληθυσμού σχεδιασμού στους οικισμούς των Δ.Ε  

χρησιμοποιήθηκε ορθολογικά ο Μ.Ε.Ρ.Μ. των δύο Δήμων και όχι ο αντίστοιχος Μ.Ε.Ρ.Μ. κάθε 

οικισμού για αποφυγή στρεβλώσεων. Σαν πληθυσμός βάσης λήφθηκε υπόψη ο πληθυσμός 

βάσης του 2025 δηλαδή 10.530 κάτοικοι 

Το έντονο σενάριο δείχνει ότι η περιοχή παρέμβασης συνεχίζει να ακολουθεί φθίνουσα 

δημογραφική πορεία, με τον πληθυσμό να εκτιμάται χαμηλότερος τόσο στη 5ετία (9.660) όσο 

και στη 15ετία (8.130) σε σχέση με τις προηγούμενες εκτιμήσεις. 
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Πίνακας.3: Σενάριο δυναμικής  παρέμβασης - Πληθυσμιακή προσέγγιση 

  1991 2001 2011 2021 ΠλΒ 2025 
ΜΕΡΜ 

2001-2011 
ΠλΣ 

(5ετίας) 
ΠλΣ 

(15ετίας) 

ΔΕ ΔΕΛΦΩΝ 1.948 2.435 1.767 1.465 1.422 

-0,03156 

1.211 879 

Δελφοί,οι     854 835 810 690 501 

Καλάνια,τα     59 15 15 13 9 

Κρόκι,το     111 17 17 14 11 

Χρισσό,το     735 590 573 488 354 

Μονή Προφήτη 
Ηλία,η     8 8 8 7 5 

ΔΕ ΠΑΡΝΑΣΣΟΥ 1.978 1.913 1.968 1.610 1.572 

0,00284 

1.594 1.640 

Πολύδροσος,η     1125 1014 990 1004 1033 

Άνω Πολύδροσος,η     40 13 
13 

13 14 

Λιβάδι,το     1 0 0 0 0 

Επτάλοφος,η     461 380 371 376 387 

Αλαταριές,οι     4 0 0 0 0 

Δόκανο,το     - 1 2 2 2 

Ζαμπειός,ο     5 1 2 2 2 

Ιταμός,ο     0 6 6 6 6 

Λιλαία,η     332 195 190 193 198 

ΔΕ ΔΙΣΤΟΜΟΥ 5.982 4.387 3.881 3.644 3.619 

-0,01218 

3.404 3.011 

Δίστομον,το     1589 1368 1359 1278 1131 

Άγιος Νικόλαος,ο     25 41 41 39 34 

Παραλία 
Διστόμου,η     1578 1676 1665 1566 1358 

Στείριον,το     686 558 554 521 461 

Μονή Οσίου 
Λουκά,η     3 1 1 1 1 

ΔΕ ΑΡΑΧΩΒΑΣ 2.612 3.236 2.770 2.439 2.407 

-0,01543 

2.227 1.906 

Αράχοβα,η     2657 2322 2292 2121 1815 

Ζεμενό 
Αραχόβης,το     32 46 

45 
42 36 

Καλύβια Λιβαδίου 
Αραχόβης,τα     81 71 

70 

65 55 

ΔΕ ΑΝΤΙΚΥΡΑΣ 1.881 2.179 1.537 1.529 1.510 

-0,0343 

1.268 895 

Αντικύρα,η     1448 1420 1402 1177 830 

Αγία Σωτήρα,η     0 4 4 3 2 

Άγιος Ισίδωρος,ο     89 105 104 87 62 

ΠΕΡΙΟΧΗ 
ΠΑΡΜΕΒΑΣΗΣ 

14.401 14.150 11.923 10.687 
10.530 

-0,0171 9.660 8.130 
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Στο σενάριο δυναμικής παρέμβασης για το έτος-στόχο 2040, η περιοχή παρέμβασης 

εκτιμάται ότι σε σχέση με το 2021  θα παρουσιάσει σημαντική πληθυσμιακή μείωση κατά 

23,93%. 

Α.10.1.4.4 Ανάπτυξη Μελλοντικής εξέλιξης της περιοχής   

Τα σενάρια που προδιαγράφονται για τη μελλοντική εξέλιξη της περιοχής μελέτης και για τις 

εναλλακτικές επιλογές του ΕΠΣ παρουσιάζονται στον πίνακα που ακολουθεί. Τα Σενάρια 

εστιάζουν στην αναμενόμενη ανάπτυξη ανά τομέα (οικονομία, περιβάλλον, πολιτισμός, 

τεχνικές υποδομές) και διαφοροποιούνται, πέρα από την πρόβλεψη των προγραμματικών 

μεγεθών, ως προς το μέγεθος της παρέμβασης, ήτοι το είδος, την έκταση και τους 

όρους/περιορισμούς δόμησης. Όσον αφορά τον τουρισμό η περιοχή της μελέτης παρότι 

διαθέτει ελάχιστες δηλωμένες κλίνες, διαθέτει την ικανή δυναμική για να υποστηρίξει τον 

θεματικό ημερήσιο τουρισμό, αν και μέχρις σήμερα δεν έχει κατορθώσει να τον αξιοποιήσει 

επαρκώς.  

Πρωταρχικός στόχος είναι η αναβάθμιση της ελκυστικότητας των διεθνούς φήμης 

προορισμών, των Δελφών αλλά και της Αράχωβας καθώς και των οικισμών των πέντε(5) Δ.Ε, 

στοχεύοντας στην αναβάθμιση των δραστηριοτήτων φυσιολατρικού τουρισμού, αναψυχής 

και ελεύθερου χρόνου−αναβάθμισης, ώστε να συνδεθεί άμεσα και με τις χωρικές 

παραμέτρους ως αντικείμενο του παρόντος ΕΠΣ. 

Α.10.1.4.5. Στρατηγικοί Στόχοι και Προτεραιότητες ΕΠΣ 

Ως γενικός στόχος αυτής της διαδικασίας διαμόρφωσης και αξιολόγησης των σεναρίων 

προκρίνεται η διαμόρφωση ενός - κοινώς αποδεκτού- χωρικoύ πρότυπου για την 

ολοκληρωμένη χωρική ανάπτυξη και οργάνωση στο σύνολο της περιοχής παρέμβασης , ώστε 

να αποτελέσει τον πυλώνα πάνω του οποίου θα καθοριστούν -σε ένα επόμενο Στάδιο της 

μελέτης- οι βασικές κατηγορίες περιοχών που καλείται να καθορίσουν τα αντίστοιχα ΤΠΣ, και 

συγκεκριμένα οι οικιστικές περιοχές (ΟΙΚ), όπως και οι περιοχές παραγωγικών και 

επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ), οι περιοχές προστασίας (ΠΕΠ) αλλά και οι περιοχές 

εκείνες που διέπονται από το ειδικό νομικό καθεστώς (ΠΕΚ), και οι περιοχές ελέγχου χρήσεων 

γης (ΠΕΧ). 

Οι έξι (6) βασικοί Στρατηγικοί Στόχοι που καθορίζουν τις προτεραιότητες για τη βιώσιμη 

χωρική ανάπτυξη της περιοχής παρέμβασης λαμβάνοντας υπ’ όψη τα δεδομένα από τη 

αναγνώριση της περιοχής, τις εκτιμήσεις, τις αναπτυξιακές προοπτικές, τις κατευθύνσεις του 

υπερκείμενου χωρικού σχεδιασμού και τις πολιτικές προστασίας φυσικού και πολιτιστικού 

περιβάλλοντος είναι οι εξής: 

Βασικοί Στρατηγικοί Στόχοι 

1. Για την ΔΗΜΟΓΡΑΦΙΚΗ ΠΡΟΣΕΓΓΙΣΗ: Στόχος η συγκράτηση του πληθυσμού 

ιδιαίτερα στους μικρούς οικισμούς, η αύξηση αυτού και η μείωση του δείκτη 

γήρανσης. 

2. Για την ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ: Στόχος η βιώσιμη ανάπτυξη των 

μεγάλων οικισμών της περιοχής παρέμβασης όπου συγκεντρώνονται οι 
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αστικές λειτουργίες, ο περιορισμός των ανισοτήτων, η αποφυγή των 

συγκρούσεων χρήσεων γης η αύξηση της ελκυστικότητας της υπαίθρου και η 

ενίσχυση της συμπληρωματικότητας και ισορροπίας μεταξύ αστικών κέντρων 

και των μικρών οικισμών. 

3. Για το ΦΥΣΙΚΟ ΚΑΙ ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ: Στόχος η Προστασία, 

ενίσχυση και ανάδειξη των πολιτιστικών και φυσικών πόρων, η αντιμετώπιση 

των συνεπειών της κλιματικής αλλαγής. 

4. Για την ΤΟΠΙΚΗ ΟΙΚΟΝΟΜΙΑ: Στόχος η ενδυνάμωση και η οργάνωση των 

παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων με την ανάπτυξη ενός 

σύγχρονου, εξωστρεφούς και καινοτόμου παραγωγικού συστήματος. 

5. Για τα ΕΡΓΑ ΥΠΟΔΟΜΗΣ: Στόχος η βελτίωση των μεταφορικών υποδομών, η 

ενίσχυση της συνδεσιμότητας και η βελτίωση των λοιπών τεχνικών και 

περιβαλλοντικών υποδομών. 

6. Για τις ΚΟΙΝΩΝΙΚΕΣ ΣΥΝΘΗΚΕΣ: Στόχος η βελτίωση των κοινωνικών 

υποδομών, η ενίσχυση της χωρικής συνοχής και της ενδογενούς ανάπτυξης. 

 

Άξονες προτεραιότητας για το ΕΠΣ αποτελούν:  

1. Προστασία διαθέσιμων φυσικών και πολιτιστικών πόρων. 

2. Δημιουργία ισχυρής και ισορροπημένης παραγωγικής βάσης. 

3. Ενίσχυση των οικισμών, η προώθηση της δυναμικής των τοπικών κέντρων ανά 

Δημοτική Ενότητα που μπορούν να έχουν αναπτυξιακό ρόλο και συμπληρωματικό 

ρόλο ως προς τους μεγαλύτερους οικισμούς οι οποίοι συγκεντρώνουν αστικές 

λειτουργίες. 

4. Βελτίωση του αστικού περιβάλλοντος στους μεγάλους οικισμούς με πρόβλεψη 

δράσεων βιώσιμης αστικής κινητικότητας, αύξηση των χώρων πρασίνου. 

5. Μείωση συγκρούσεων μεταξύ ασύμβατων χρήσεων γης 

6. Ρύθμιση της εκτός σχεδίου δόμησης, με αναφορά στις χρήσεις γης και στους όρους 

δόμησης. 

7. Ενίσχυση του τουρισμού με την οργάνωση και ανάδειξη του πολιτιστικού – 

αρχαιολογικού αποθέματος του Δήμου Δελφών και σύνδεση του τουρισμού με την 

τοπική πολιτιστική κληρονομιά κι η ενίσχυση του χειμερινού και φυσιολατρικού 

τουρισμού στον ορεινό όγκο και του  παραθαλάσσιου τουρισμού στο παραλιακό 

μέτωπο του Δήμου Διστόμου-Αράχωβας-Αντίκυρας. 

8. Ενίσχυση των σχέσεων συνεργασίας με άλλους και όμορους Δήμους τόσο για την 

τουριστική δραστηριότητα όσο και για τομείς που δρουν συμπληρωματικά με αυτή. 

9. Δημιουργία οργανωμένων μορφών ανάπτυξης. 

10. Προώθηση βιώσιμης κινητικότητας και προσβασιμότητας. 

11. Πρόληψη Κλιματικής Αλλαγής και ενίσχυση των δράσεων πολιτικής προστασίας  

12. Κοινωνική συνοχή, δίκαιη κατανομή πόρων και ταυτόχρονα άρση των αποκλεισμών 

χωρικού χαρακτήρα. 
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Α.10.1.4.6  Περιγραφή σεναρίων 

Η μελέτη του ΕΠΣ ΔΕ Δελφών, Παρνασσού, Διστόμου, Αράχωβας, Αντίκυρας εξετάζει τρία (3) 

εναλλακτικά σενάρια ανάπτυξης και οργάνωσης του χώρου λαμβάνοντας τους παραπάνω 

στόχους και προτεραιότητες και με βάση τις κατηγορίες των περιοχών του ν1. 4447/2016 (με 

την τροποποίηση αυτού) και τις γενικές ή ειδικές χρήσεις γης του Π.Δ. 59/2018. Το Π.Δ. 

59/20182. 

Στην παρούσα μελέτη εξετάζονται καταρχήν το μηδενικό σενάριο (σενάριο υφιστάμενων 

τάσεων), το οποίο ουσιαστικά δεν προτείνει παρεμβάσεις στην περιοχή μελέτης μέσω του 

ΕΠΣ, καθώς αποτυπώνει την υφιστάμενη θεσμοθετημένη και πραγματική κατάσταση, με την 

υπόθεση ότι δεν θα προχωρήσει προς θεσμοθέτηση και υλοποίηση το ΕΠΣ. Εν συνεχεία 

περιγράφονται δύο (2) βασικά σενάρια χωρικής οργάνωσης και ανάπτυξης στο πλαίσιο του 

σχεδιασμού του ΕΠΣ. 

Το σενάριο 2 – Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης, υιοθετεί σε μεγάλο ποσοστό τις προτάσεις των 

υφιστάμενων και εγκεκριμένων ΓΠΣ. Η μελετητική ομάδα αξιολόγησε τις υφιστάμενες 

μελέτες λαμβάνοντας υπόψη και την διαμορφωμένη κατάσταση και τις έκρινε ορθές και 

συμβατές με τον ισχύοντα υπερκείμενο σχεδιασμό ενώ προτείνει κάποιες ουσιαστικές και 

ορθολογικές παρεμβάσεις στην περιοχή μελέτης και για τις -5- δημοτικές ενότητες που 

εξετάζονται) και προχωρεί σε προτάσεις θεσμοθέτησης χρήσεων γης και στις πέντε Δημοτικές 

Ενότητες (και σε όσες δεν διαθέτουν εγκεκριμένο ΓΠΣ ή ΣΧΟΟΑΠ του Ν 2508/97) αλλά και 

προτάσεις όπως επιβάλει ο σύγχρονος υπερκείμενος σχεδιασμός. 

Το σενάριο 3 – Σενάριο έντονης Παρέμβασης, εξετάζει ένα έντονα παρεμβατικό σενάριο και 

επιχειρεί μια μεγαλύτερης έντασης και κόστους προσέγγιση χωρικής οργάνωσης στο σύνολο 

του Δήμου, βασιζόμενη στο προηγούμενο σενάριο 2, αλλά με έμφαση στην ανάπτυξη της 

δραστηριότητας του δευτερογενούς τομέα και την προώθηση των ΑΠΕ. 

Παρακάτω περιγράφονται συνοπτικά το μηδενικό (σενάριο 1) και τα δύο προτεινόμενα 

σενάρια χωρικής οργάνωσης και ανάπτυξης, (σενάρια 2 και 3) 

Α.10.1.4.7 Συνοπτική Περιγραφή Σεναρίου 1 – Υφιστάμενων Τάσεων - Μηδενικό 

Σενάριο 

Το Σενάριο 1 μηδενικό σενάριο (Υφιστάμενων Τάσεων), συνίσταται στην διατήρηση της 

υφιστάμενης κατάστασης στην περιοχή.  

Στο Σενάριο αυτό διατηρείται το ισχύον θεσμικό καθεστώς στους οικισμούς και στην εκτός 

σχεδίου περιοχή, ενώ δεν προβλέπονται αναπτυξιακές παρεμβάσεις ούτε προτάσεις 

επίλυσης των υφιστάμενων προβλημάτων και ειδικότερα: 

                                                           
1 Ο νόμος 4447/2016 θέτει τη νομική βάση για τη δημιουργία των χωρικών σχεδίων, όπως τα ΤΠΣ. Το 
Π.Δ. 59/2018 παρέχει τις «κατευθυντήριες γραμμές» για τις χρήσεις γης που θα ενσωματωθούν σε 
αυτά τα σχέδια. Ουσιαστικά, τα τοπικά πολεοδομικά σχέδια (που προβλέπονται από τον νόμο 
4447/2016) καθορίζουν ποια «χρήση γης» (όπως αυτή ορίζεται στο Π.Δ. 59/2018) επιτρέπεται σε ποια 
περιοχή. 
2 καθορίζει 14 γενικές κατηγορίες χρήσεων γης (Άρθρα 4-14) και εξειδικεύει το περιεχόμενο κάθε 
χρήσης   
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ΔΗΜΟΓΡΑΦΙΚΗ ΠΡΟΣΕΓΓΙΣΗ 

 Αφορά την παραδοχή ότι η πληθυσμιακή εξέλιξη των ΔΕ της περιοχής παρέμβασης, 

θα ακολουθήσει τον ρυθμό της δεκαετίας 2011-2021. 

 Ο Μέσος Ετήσιος Ρυθμός Μεταβολής που χρησιμοποιήθηκε στον υπολογισμό του 

Πληθυσμού Σχεδιασμού Μ.Ε.Ρ.Μ. (-0,01108 ή -1,108% κατά έτος), αφορά την 

δεκαετία 2011- 2021 

 Παρατηρούνται και εκτιμώνται τα ακόλουθα : 

 Φθίνων ρυθμός μείωσης του πληθυσμού της Περιοχής Μελέτης. 

 Δεν εδρεύουν σχολές τριτοβάθμιας εκπαίδευσης στην πόλη. 

 Ορισμένες δομές εκπαίδευσης έχουν σταματήσει να λειτουργούν την τελευταία 

δεκαπενταετία. 

 Το Δημογραφικό σενάριο μηδενικών τάσεων, κρίνεται μάλλον συντηρητικό, καθότι 

δεν λαμβάνεται υπόψιν η προοπτική ανάπτυξης του δήμου με την εφαρμογή των 

προτάσεων του υπό εκπόνηση παρόντος ΤΠΣ.  

 Υψηλός δείκτης γήρανσης 

 

ΤΟΠΙΚΗ ΟΙΚΟΝΟΜΙΑ – ΠΑΡΑΓΩΓΙΚΕΣ ΚΑΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΜΑΤΙΚΕΣ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΕΣ 
 

 Συνέχιση της ύφεσης στην απασχόληση στον πρωτογενή τομέα και στα παραγόμενα 

προϊόντα και μείωση της ανταγωνιστικότητας αυτών. 

 Συνέχιση της οικονομικής εξάρτησης των κατοίκων από τον τομέα του τουρισμού. 

 Συνέχιση της λειτουργικής εξάρτησης των μικρών οικισμών από τους οικισμούς > 

2.000 κατοίκων. 

 Ανάγκη ενίσχυσης της τοπικής επιχειρηματικότητας μέσω της σύνδεσης των τομέων 

τουρισμού, πολιτισμού και περιβάλλοντος. 

 Ανάγκη υποστήριξης παραγωγικών επιχειρήσεων στην ενσωμάτωση καινοτομιών 

(παραγωγή, διάθεση προϊόντων κ.ά.). 

 Διατήρηση της έλλειψης ταυτότητας ποιότητας στα παραγόμενα προϊόντα του 

πρωτογενή τομέα και στις υπηρεσίες παροχής υπηρεσιών στον τουρισμό. 

ΕΙΔΙΚΌΤΕΡΑ 

ΠΡΩΤΟΓΕΝΗΣ ΤΟΜΕΑΣ 

 Περιορισμός γεωργικής γης από ανταγωνιστικές χρήσεις (ΑΠΕ, βιομηχανία, εμπόριο, 

τουρισμό) με συνέπεια την ύφεση της παραγωγής και μείωση της 

ανταγωνιστικότητας. 

 Μίξη ασύμβατων δραστηριοτήτων πρωτογενή με δευτερογενή/τριτογενή τομέα, 

προκαλώντας συγκρούσεις χρήσεων και περιβαλλοντική ρύπανση. 

 Έλλειψη σύγχρονων εγγειοβελτιωτικών έργων και ολοκληρωμένου αρδευτικού 

δικτύου. 

 Συρρίκνωση αγροτικού τομέα λόγω υψηλού κόστους (ενέργειας, εργασίας) και 

απουσίας χωρικών εργαλείων/κινήτρων για μείωσή του (ΑΠΕ, έξυπνη άρδευση, 

κτηνοτροφικά πάρκα, έργα εξοικονόμησης). 

 Απουσία ταυτότητας αγροτικών προϊόντων και σύνδεσής τους με τον τουρισμό. 
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ΔΕΥΤΕΡΟΓΕΝΗΣ ΤΟΜΕΑΣ 

 Μεγέθυνση των συγκρούσεων χρήσεων γης, μεταξύ οικιστικών, αγροτικών και 

βιομηχανικών, εμπορικών και μεταποιητικών δραστηριοτήτων. 

• Άναρχη χωροθέτηση των παραγωγικών δραστηριοτήτων του δευτερογενούς και 
τριτογενούς τομέα στον εξωαστικό χώρο. 

 

ΤΡΙΤΟΓΕΝΗΣ ΤΟΜΕΑΣ 

• Αναπτυξιακή στασιμότητα του τριτογενούς τομέα στους μικρούς οικισμούς. 
•  Απουσία πρόβλεψης χωροθέτησης περιοχής ανάπτυξης των logistics και άλλων 

υποδομών τριτογενή τομέα. 
• Δυνατότητα χωροθέτησης διάσπαρτων μονάδων υπηρεσιών (π.χ. υγεία 

εκπαίδευση κλπ.), η οποία δεν συμβάλει στην ανάπτυξη του κλάδου όπως ένας 
οργανωμένος υποδοχέας. 

• Απουσία καινοτόμων δράσεων και νέων τεχνολογιών 
 

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ 

• Δεν επικαιροποιούνται οι οριοθετήσεις → μη δυνατότητα πολεοδόμησης 

• Δυσκολία στην έκδοση οικοδομικών αδειών (ασαφές θεσμικό πλαίσιο). 

• Δεν επικαιροποιούνται οι ανάγκες για κοινωνικές υποδομές. 

• Διατηρείται παλαιό ρυθμιστικό πλαίσιο (παραμένουν αναντιστοιχίες, αστοχίες 

και ατέλειες σε χρήσεις γης και όρια) 

• Εξάρτηση μικρών οικισμών από Άμφισσα  και Δίστομο - Λιβαδιά 

• Αδυναμία υλοποίησης κοινόχρηστων χώρων  

• Ελλείψεις σε κοινόχρηστους/κοινωφελείς χώρους & κοινωνικές υποδομές. 

• Έλλειψη δικτύου πεζοδρόμων στους οικισμούς. 

• Υποβάθμιση παραλιακού μετώπου στη Παραλία Διστόμου, απουσία ζώνης 

τουρισμού & αναψυχής. 

• Άναρχη ανάπτυξη δευτερογενούς τομέα στον εξωαστικό χώρο 

• Διατήρηση υφιστάμενων υπέρμετρων χωροταξικών και πολεοδομικών περιορισμών 

(Δελφικό Τοπίο  κλπ)  

• Απουσία παρεμβάσεων ανάπλασης. 

• Μη προστασία γεωργικής γης από ασύμβατες χρήσεις. 

• Ενίσχυση φαινομένου αυθαίρετης δόμησης  

• Η μελλοντική ζήτηση κατοικίας θα απορροφηθεί εντός υφιστάμενων οικιστικών 

υποδοχέων (χωρίς νέες πολεοδομήσεις). 
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ΦΥΣΙΚΟ ΚΑΙ ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ 

 Διατήρηση της έλλειψης διασύνδεσης πάρκων και Κ-Χ με αρχαιολογικούς χώρους. 

 Συνέχεια της υποβάθμισης του φυσικού περιβάλλοντος, ιδίως στη ΔΕ Διστόμου από 
την ανοργάνωτη χωροθέτηση εγκαταστάσεων ΑΠΕ. 

 Διατήρηση της έλλειψης σύνδεσης των φυσικών και πολιτιστικών πόρων με δίκτυα 
πεζοδρόμων και ποδηλατοδρόμων. 

 Διατήρηση και αύξηση της ατμοσφαιρικής ρύπανσης από την κυκλοφοριακή 
συμφόρηση σε μεγάλους άξονες οι οποίοι βρίσκονται σε εγγύτητα με του πιο 
προβεβλημένους οικισμούς. 

 Έλλειψη αντιμετώπισης χωρικού προσδιορισμού των αναγκών προσωρινής στέγασης 
πληθυσμού σε περίπτωση φυσικών καταστροφών. 

 Διατήρηση της έλλειψης δημοτικών χώρων στάθμευσης.. 

 Έλλειψη μέτρων πρόληψης και αντιμετώπισης κινδύνων στην παράκτια περιοχή της 
περιοχής παρέμβασης από την άνοδο της στάθμης της θάλασσας. 

 Έλλειψη ζωνών ασφαλείας από κατολισθήσεις σε περιοχές λατομείων. 

 Διατήρηση κινδύνου εμφάνισης πυρκαγιών που προέρχονται από ατυχήματα στον 
δευτερογενή τομέα. 

 
ΤΕΧΝΙΚΕΣ ΥΠΟΔΟΜΕΣ 

• Ελλείψεις σε οδικό δίκτυο , πεζοδρομους , ποδηλατόδρομους 
• Η διατήρηση των κυκλοφορικών προβλημάτων ,όχλησης και στάθμευσης σε 

οικισμούς 
• Διατήρηση της έλλειψης  δημοτικών χώρων στάθμευσης. 
• Δεν προωθούνται αναπλάσεις στους οικισμούς 
• Ελλείψεις σε κοινόχρηστους χώρους ,  αστικο εξοπλισμό 
• Ελλείψεις σε υποδομές,  αντιπλημμυρικών έργων, απορροής ομβρίων ,  υδρευσης, 

αποχέτευσης,  επεξεργασίας  λυμάτων . 
 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΕΣ ΥΠΟΔΟΜΕΣ 

• Δυσκολία κάλυψης επαγγελματικών χρήσεων από δίκτυα κοινής ωφελείας. 
• Περιβαλλοντική υποβάθμιση από ανεξέλεγκτη χωροθέτηση δευτερογενούς 

τομέα. 
• Έλλειψη χωρικού σχεδιασμού για την αντιμετώπιση των  φυσικών καταστροφών 
• Περιβαλλοντική όχληση από ανοργάνωτη βιομηχανία, χωρίς ζώνες προστασίας 

κοντά σε οικισμούς και γεωργική γη. 
• Μη οριοθέτηση ρεμάτων. 
 

ΒΕΛΤΙΩΣΗ ΚΟΙΝΩΝΙΚΩΝ ΣΥΝΘΗΚΩΝ 

 Μη ενίσχυση των Κ-Φ χώρων και των ειδικών χρήσεων στους οικισμούς. 

 Ανάγκη ενσωμάτωσης ευάλωτων ομάδων του πληθυσμού. 

 Λειτουργία Δομών Κοινωνικής Υποστήριξης στην περιοχή μελέτης. 

 Ανάγκη βελτίωσης προσβασιμότητας και υποδομών ΑμεΑ. 

 Μη ενίσχυση των υποδομών υγείας στους μικρούς οικισμούς και εξάρτηση τους από 

τους μεγαλύτερους ή από τις γειτονικές περιοχές. 
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Α.10.1.4.8. Συνοπτική Περιγραφή Σεναρίου 2 – Ήπιας Παρέμβασης 

Το Σενάριο 2 - Ήπιας Παρέμβασης αποτελεί μία ρεαλιστική και βιώσιμη προσέγγιση 

αποσκοπώντας στην ισορροπημένη ανάπτυξη της περιοχής, εκμεταλλευόμενο τα συγκριτικά 

της πλεονεκτήματα και αντιμετωπίζοντας αποτελεσματικά τις αδυναμίες και τις ελλείψεις. 

Λαμβάνει υπόψη την οικονομική εφικτότητα, τη διατήρηση και ενίσχυση της κοινωνικής 

συνοχής αλλά και την προστασία και βελτίωση του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος. 

Επιπλέον, λαμβάνει υπόψη την ολοκλήρωση μέρους των μελλοντικών αναπτυξιακών έργων 

και επενδύσεων που αφορούν στα δίκτυα τεχνικής υποδομής, τον εξωαστικό χώρο, τον 

τουρισμό και τον πολιτισμό, τη μεταποίηση, τις κατασκευές, το εμπόριο και τις υπηρεσίες, 

αλλά και την εκτίμηση για την δημογραφική προσέγγιση 

Επικεντρώνεται ταυτόχρονα στην χωρική οργάνωση και των τριών παραγωγικών τομέων, με 

διατήρηση και ενίσχυση της αγροτικής γης, την προώθηση του τουρισμού με την αξιοποίηση 

τόσο του παραλιακού μετώπου όσο και των ορεινών όγκων, την ανάδειξη του πλούσιου 

πολιτιστικού αποθέματος της περιοχής παρέμβασης και στην ανάκαμψη του καθοριστικού 

ρόλου των οικισμών της. 

Αναλυτικά, αναφορικά με τον πρωτογενή τομέα προβλέπεται: 

 Διατήρηση, και ενίσχυση της γεωργικής γης με καθορισμό Περιοχών Ελέγχου 

Χρήσεων (ΠΕΧ). Οι περιοχές ΠΕΧ χωροθετούνται στην θέση των αντίστοιχων ΠΕΠΔ 

των παλιών ΓΠΣ ΣΧΟΟΑΠ και στις περιοχές με γεωργική γη που δεν ρυθμίζονταν από 

ΓΠΣ ΣΧΟΟΑΠ και αναλύονται στη συνέχεια. 

 Καθορισμός σε συνεργασία με τις αρμόδιες υπηρεσίες της Περιφέρειας και του 

ΥΠΑΑΤ των περιοχών που θα υπάγονται στο καθεστώς της γης υψηλής 

παραγωγικότητας και αξιοποίηση της γης για την ανάπτυξη του πρωτογενούς τομέα 

μέσω της προστασίας της αγροτικής γης. 

 Ενδυνάμωση τοπικού παραγωγικού συγκριτικού πλεονεκτήματος, ενδεικτικά για 

καλλιέργειες που αφορούν: 

Α. Ελαιοκαλλιέργεια: Η περιοχή φημίζεται για τις ελιές και το ελαιόλαδο, με την 

πεδιάδα της Άμφισσας να αποτελεί έναν από τους μεγαλύτερους ελαιώνες της 

Ελλάδας, με την παραδοσιακή ποικιλία "Κονσερβολιά Άμφισσας" (ΠΟΠ) να 

ξεχωρίζει. 

Β. Αμπελοκαλλιέργεια: Καλλιεργούνται στην περιοχή εκτενείς εκτάσεις με αμπέλια 

για την παραγωγή κρασιού και σταφίδας. 

Γ. Πατάτες: Στις ορεινές και ημιορεινές περιοχές του Παρνασσού καλλιεργούνται 

ποικιλίες πατάτας, γνωστές για την ποιότητά τους . 

Δ. Κτηνοτροφικά φυτά: Υπάρχει επίσης σημαντική κτηνοτροφική δραστηριότητα, 

που υποστηρίζεται από την καλλιέργεια κτηνοτροφικών φυτών και τη βόσκηση. 

Ε. Άλλα προϊόντα: Παράγονται επίσης τυροκομικά προϊόντα, μέλι, αρωματικά φυτά 

και βότανα.  

 Ενδυνάμωση τοπικού παραγωγικού πλεονεκτήματος: 

Μπορεί να επιτευχθεί μέσω συνδυασμένων δράσεων και στρατηγικών, οι οποίες 

περιλαμβάνουν: 
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 Την Αγροτική οδοποιία: Η βελτίωση και ολοκλήρωση έργων αγροτικής οδοποιίας 

διευκολύνει την πρόσβαση των παραγωγών στις αγροτοκτηνοτροφικές μονάδες 

και μειώνει το κόστος μεταφοράς των προϊόντων, ενισχύοντας την εφοδιαστική 

αλυσίδα. 

 Την Κρατική Πιστοποίηση και τυποποίηση: Η ανάδειξη προϊόντων 

Προστατευόμενης Ονομασίας Προέλευσης (ΠΟΠ) και Προστατευόμενης 

Γεωγραφικής Ένδειξης (ΠΓΕ), όπως η "Κονσερβολιά Άμφισσας", μπορεί να 

ενισχύει την ταυτότητα και την εμπορική αξία των τοπικών προϊόντων. 

 Τον Βέλτιστο Εκσυγχρονισμό εξοπλισμού: Με την  προώθηση της χρήσης 

σύγχρονου γεωργικού εξοπλισμού και την παροχή κινήτρων για ανανέωσή του 

(π.χ. γεωργικοί ελκυστήρες) μπορεί να αυξηθεί η παραγωγικότητα και το κόστος 

παραγωγής να μειωθεί. 

 Ισχυρή Τεχνογνωσία και στήριξη: Το Αυτοτελές Τμήμα Αγροτικής Ανάπτυξης, 

Αλιείας & Κτηνοτροφίας του Δήμου Δελφών παρέχει μία  συνεχή υποστήριξη και 

τεχνογνωσία στους παραγωγούς. 

 Την συνεχή Προώθηση βιώσιμων πρακτικών: Η ενθάρρυνση βιολογικών 

καλλιεργειών και η προστασία του φυσικού περιβάλλοντος (Εθνικός Δρυμός 

Παρνασσού) συμβάλλουν στην παραγωγή προϊόντων υψηλής ποιότητας και στην 

προσέλκυση καταναλωτών που αναζητούν βιώσιμα προϊόντα και 

  Αποτελεσματική Συνεργασία και δικτύωση: Η ενίσχυση συνεργατικών σχημάτων 

και η δικτύωση με την τοπική αγορά και τον τουρισμό (π.χ. σύνδεση με την 

Αράχωβα και τους Δελφούς) δημιουργεί νέες ευκαιρίες διάθεσης των προϊόντων. 

 Υποστήριξη των παραδοσιακών καλλιεργειών, της περιβαλλοντικής γεωργίας και της 
ποικιλομορφίας της γεωργικής παραγωγής (παραγωγική αναδιάρθρωση των 
καλλιεργειών).  

 Αποτύπωση και ορθολογική διαχείριση βοσκοτόπων. Προώθηση σχεδίων 
διαχείρισης ώστε να είναι επιλέξιμοι στις ενισχύσεις της Ε.Ε...  

 Διερεύνηση οργανωμένης ανάπτυξης κτηνοτροφικών ζωνών / πάρκων.  

 Εκμετάλλευση των βοσκοτόπων με ορθολογικό και βιώσιμο τρόπο.  

 Θεσμοθέτηση ζωνών ελεγχόμενης και εναλλασσόμενης βόσκησης.  

 Προώθηση Διαχειριστικών Σχεδίων Βόσκησης όπου αποτυπώνονται οι βοσκήσιμες 

γαίες, προσδιορίζεται η βοσκοϊκανότητα κάθε περιοχής και ρυθμίζονται οι όροι 

χρήσης των γαιών.  

 Προώθηση εκτατικής κτηνοτροφίας με εκσυγχρονισμό υφιστάμενων εγκαταστάσεων 

για την καλύτερη διαχείριση των επιπτώσεών της και των αποβλήτων της.  

 Ενίσχυση και ανάπτυξη εγκαταστάσεων κτηνοτροφίας που σχετίζονται με την 

μεταποίηση παραγόμενων κτηνοτροφικών προϊόντων.  

 Βιώσιμη διαχείριση των δασικών πόρων, εκπόνηση σχεδίων για τη διαχείριση της 

υλοτομίας και προώθηση της με σεβασμό στο περιβάλλον και τη χρήση 

πιστοποιημένου ξύλου.  

 Βελτίωση των αγροτικών / δασικών υποδομών, όπως αρδευτικά δίκτυα και 

αγροτική /δασική οδοποιία (για εξασφάλιση μεταξύ άλλων της προσπέλασης και 

της ασφαλούς πρόσβασης στις γεωργικές και κτηνοτροφικές μονάδες).  

 Υλοποίηση των απαιτούμενων εγγειοβελτιωτικών έργων (πχ Ταμιευτήρας στην 

θέση Πινιγουρα στο Λιβαδι Αράχοβας και αρδευτικό δίκτυο στη ΔΕ Αραχοβας και ΔΕ 
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Δελφων ) και η εφαρμογή «έξυπνων» μεθόδων άρδευσης με εκμετάλλευση των 

επιφανειακών υδάτων και απορροών , αλλά και άλλων πηγών (πχ Πηγές Τριζηνίκου) 

και γεωτρήσεων όπου επιτρέπεται με βάση το ΣΔΛΑΠ. 

 Εφαρμογή μέτρων για την εξοικονόμηση νερού. 

 Εφαρμογή πρακτικών για την πρόληψη της διάβρωσης και τη διατήρηση της 

γονιμότητας του εδάφους.  

 Αντιπλημμυρική προστασία στις επικίνδυνες για πλημμυρικά φαινόμενα 
παραρεμάτιες αγροτικές περιοχές. 

 Επενδύσεις σε σύγχρονο γεωργικό εξοπλισμό και τεχνολογίες.  

 Επενδύσεις στην εκπαίδευση/κατάρτιση των απασχολούμενων και προώθηση 

σύγχρονων τεχνικών, τεχνολογιών και μεθόδων.  

 Προσαρμογή στις απαιτήσεις της κλιματικής αλλαγής και της ενεργειακής κρίσης, με 
χρήση των πολλαπλών εναλλακτικών ενεργειακών πόρων στις στον πρωτογενή 
τομέα, π.χ. γεωθερμία, Φ/Β, βιομάζα, μικρά αιολικά. 

 Ενσωμάτωση μέτρων για την αντιμετώπιση της κλιματικής αλλαγής και των φυσικών 
κινδύνων. 

 Δημιουργία Ινστιτούτου Διαχείρισης Υδατικών Πόρων και Εγγειοβελτιωτικών Έργων 

 
Αναφορικά με τον δευτερογενή και τριτογενή τομέα οι παρεμβάσεις που προτείνονται είναι 

οι εξής: 

 Καθορισμός Περιοχών Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων ΠΕΔ 
Δευτερογενούς και Τριτογενούς τομέα (χονδρεμπορίου , βιομηχανίας - 
μεταποίησης , τουρισμού- αναψυχής) στις περιοχές που υπάρχει  συγκέντρωση 
αυτών των χρήσεων, (βλέπε περισσότερα στην ενότητα τη χωρική και πολεοδομική 
οργάνωση). 

Ειδικά  Για τον Δευτερογενη τομέα  

 Ενίσχυση της μεταποίησης των τοπικών αγροτικών προϊόντων  και δημιουργία-
εκσυγχρονισμό (των υφιστάμενων) μικρών μονάδων μεταποίησης αγροτικών 
προϊόντων για την παραγωγή τοπικών προϊόντων υψηλής προστιθέμενης αξίας, 
πέραν των υφιστάμενων, όπως σήμερα απαντώνται: 

 Ελαιοτριβεία και μονάδες τυποποίησης ελαιόλαδου που εντοπίζονται κυρίως 

στην πεδινή ζώνη, γύρω από την Άμφισσα, την Ιτέα και το Χρισσό. 

 Τυροκομικές μονάδες: Υπάρχει σημαντική κτηνοτροφική δραστηριότητα στις 

ορεινές περιοχές (Παρνασσός), η οποία τροφοδοτεί  τις τοπικές -κυρίως μικρής 

ή μεσαίας κλίμακας- τυροκομικές μονάδες, οι οποίες παράγουν τοπικά 

τυροκομικά προϊόντα, όπως φέτα, γραβιέρα, μυζήθρα κ.ά.. 

 Συσκευαστήρια και κέντρα διακίνησης πατάτας, που συναντώνται κυρίως στις 

ορεινές περιοχές του Παρνασσού, όπου καλλιεργείται η πατάτα,  

 Μονάδες συσκευασίας μελιού: Οι μελισσοκόμοι της περιοχής κατά κύριο λόγο, 

συσκευάζουν οι ίδιοι το μέλι τους σε μικρές μονάδες. 

 Μικρά οινοποιεία και αποστακτήρια: Ενώ η αμπελοκαλλιέργεια είναι διακριτή, 

οι μονάδες μεταποίησης (οινοποιεία) είναι αρκετά λιγότερες σε αριθμό σε 

σύγκριση με τις ελαιοπαραγωγικές μονάδες 

 Πιστοποίηση προϊόντων που προέρχονται από προστατευόμενες περιοχές και 

βελτίωση της οργάνωσης για τη διάθεση των προϊόντων υλοτομίας, για την ποιοτική 

διάκριση μεταξύ καυσόξυλων και λοιπών προϊόντων.  
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 Προώθηση της τυποποίησης και της συσκευασίας των προϊόντων για την τοπική 

αγορά και την εξαγωγή.  

 Ανάγκη οργάνωσης κατά προτεραιότητα των λατομικών περιοχών, αποκατάσταση 

των ανενεργών λατομείων βωξίτη και η δημιουργία νέων με γνώμονα την 

συνολική χωρητικότητα του τοπίου. 

 Προώθηση βιώσιμο μοντέλου ανάπτυξης της εξόρυξης βωξίτη, με βάση το σχέδιο 

συνολικής διαχείρισης της δραστηριότητας στην Περιφέρεια. (ΠΧΠ, ειδικό 

χωροταξικό)  

 Δημιουργία ΠΕΔ  για τις χωροθετήσεις νέων λατομείων για την ολοκληρωμένη 

διαχείριση της δραστηριότητας (ρύθμιση λειτουργίας ενεργών- αποκατάσταση 

ανενεργών).  

 Αξιοποίηση των ανανεώσιμων πηγών ενέργειας (αιολική, ηλιακή, βιομάζα) για την 

παραγωγή ενέργειας και τη δημιουργία τοπικών ενεργειακών κοινοτήτων με 

σεβασμό στο περιβάλλον .  

 Ενίσχυση της ενεργειακής αποδοτικότητας των κτιρίων και των εγκαταστάσεων.  

 Συνεργασία με εκπαιδευτικά ιδρύματα και φορείς κατάρτισης. Σήμερα οι 

υπάρχουσες εκπαιδευτικές δραστηριότητες στην περιοχή (κυρίως σε συνεργασία με 

τοπικούς φορείς, σχολεία, και το Ευρωπαϊκό Πολιτιστικό Κέντρο Δελφών) εστιάζουν 

σε πολιτιστικά, περιβαλλοντικά και επιμορφωτικά προγράμματα, όχι σε επίσημη 

ακαδημαϊκή τριτοβάθμια εκπαίδευση με τη μορφή πλήρους πανεπιστημίου.  

 Προώθηση της πράσινης βιομηχανίας και της κυκλικής οικονομίας.  

 
Ειδικά  Για τον Τριτογενή τομέα  

 Προώθηση του βιώσιμου τουρισμού και της προστασίας του φυσικού 

περιβάλλοντος.  

 Εφαρμογή πρακτικών για τη μείωση του περιβαλλοντικού αποτυπώματος του 

τουρισμού.  

 Ανάπτυξη εναλλακτικών μορφών τουρισμού σχετιζόμενων και συνδεόμενων με το 

φυσικό περιβάλλον, όπως ο αγροτουρισμός, ο περιηγητικός τουρισμός, ο 

ορειβατικός - αναρριχητικός τουρισμός, ο αρχαιολογικός τουρισμός, ο οικολογικός 

τουρισμός, o χειμερινός, ο θαλάσσιος κλπ. 

 Τουριστική αξιοποίηση των πολιτιστικών πόρων της περιοχής παρέμβασης και της 

ευρύτερης περιοχής. 

 Βιώσιμη Τουριστική αξιοποίηση του παράκτιου μετώπου της περιοχής 
παρέμβασης. 

 Αξιοποίηση του ορεινού χαρακτήρα της περιοχής για την ανάπτυξη δραστηριοτήτων 
που προσελκύουν χειμερινό τουρισμό 

 Ενίσχυση του χιονοδρομικού τουρισμού με την ανάπτυξη συμπληρωματικών 

δραστηριοτήτων, όπως ολοκλήρωση και λειτουργία  του κέντρου προπονήσεων και 

βελτίωσης φυσικής κατάστασης και αθλημάτων ορεινού χώρου στον Οικισμό 

Πολύδροσο ΔΕ Παρνασσού, δημιουργία προπονητικού αθλητικού κέντρου στο 

Λιβάδι Αράχοβας, επέκταση χιονοδρομικού κέντρου , Τελεφερίκ για σύνδεση 

Λιβαδιου Αράχοβας με ΧΚ Παρνασσού  
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 Ανάπτυξη πολιτιστικού τουρισμού, με επίκεντρο τους Δελφούς ως πολιτιστικό 

δίκτυο/μνημείο-χώρος διεθνούς εμβέλειας και δημιουργία πολιτιστικής διαδρομής 

προς τους ιστορικούς οικισμούς, Δίστομο, Αράχωβα. 

 Προώθηση και ενίσχυση της εξωστρέφειας των πολιτιστικών υποδομών και των 

μουσείων.  

 Ενίσχυση των Πολιτιστικών και Αρχαιολογικών Προγραμμάτων μέσα από την 

επέκταση της συνεργασίες με το Υπουργείο Πολιτισμού, τον Αρχαιολογικό Χώρο και 

το Μουσείο Δελφών για την υλοποίηση εκπαιδευτικών προγραμμάτων που 

απευθύνονται σε σχολεία, με θέμα την ιστορία και τον πολιτισμό της περιοχής. 

 Προώθηση του δασικού τουρισμού – τουρισμού υπαίθρου και της πεζοπορίας στα 

ορεινά μονοπάτια.  

 Ανάπτυξη περιπατητικών διαδρομών που συνδέουν φυσικούς και πολιτιστικούς 
πόρους, καθώς και η προώθηση θεματικών και εναλλακτικών μορφών τουρισμού 
και αγροτουρισμού. 

 Ίδρυση νέων-Ανακατασκευή υφιστάμενων ορεινών καταφυγίων σε στρατηγικά 

σημεία κατά μήκος του Ε4: (π.χ. διαδρομή Επτάλοφος - Δελφοί), με σκοπό  να 

υποστηρίξουν τους πεζοπόρους. 

 Εκμετάλλευση εξορυκτικής δραστηριότητας ως τουριστικό πόρο ειδικού 

ενδιαφέροντος, συγκεκριμένα με την αξιοποίηση παλιών μεταλλείων.  

 Ενίσχυση της ποιότητας ζωής και της πολιτιστικής αναψυχής των επισκεπτών και των 
κατοίκων μέσω διασύνδεσης τουριστικών υπηρεσιών και αναβάθμισης του 
οικιστικού δικτύου. 

 Προώθηση της καινοτομίας αξιοποιώντας υπηρεσίες έρευνας και ανάπτυξης και 
ενισχύοντας την τριτοβάθμια τεχνική και πανεπιστημιακή εκπαίδευση σε όλες τις 
παραγωγικές δραστηριότητες. 

 Ο σχεδιασμός πρέπει να ενσωματώνει την αντιμετώπιση της κλιματικής αλλαγής και 
των φυσικών κινδύνων και με χωρικά μέτρα και δράσεις. 

 
Αναφορικά με τις μεταφορικές και τεχνικές υποδομές, προτείνεται: 

 Τήρηση στις υποχρεώσεις αποστάσεων από δίκτυα διέλευσης (ΑΔΜΗΕ, ΦΥΣΙΚΟ 

ΑΕΡΙΟ, ΣΤΡΑΤΙΩΤΙΚΟΙ ΑΓΩΓΟΙ). 

 Δημιουργία Δια-Δημοτικής συγκοινωνίας σε συνεννόηση με τους όμορους Δήμους. 

 Εκπόνηση σχεδίου Βιώσιμης Αστικής Κινητικότητας (ΣΒΑΚ). 

 Δημιουργία χώρων στάθμευσης. 

 Δημιουργία δικτύου ποδηλατοδρόμων. 

 Αύξηση πεζοδρομήσεων και χάραξη οδών ήπιας κυκλοφορίας και δράσεων ήπιας 

βιώσιμης κινητικότητας όπου απαιτείται. 

 Δημιουργία Τελεφερίκ που θα ενώνει το Λιβάδι με το Χιονοδρομικό κέντρο και την 

επέκταση του Χιονοδρομικού  κέντρου προς τα Ανατολικά. 

 Δημιουργία ελικοδρομίων στο Χιονοδρομικό κέντρο και σε περιοχή πλησίον του 

οικισμού των Δελφών.. 

 Δημιουργία  Μαρίνας  Καρνάγιου στην Αντίκυρα. 

 Δημιουργία Υδατοδρομίου στην Αντίκυρα . 

 Προτείνεται η δημιουργία πολυώροφου Δημοτικού Parking και εμπορικού κέντρου 

στην Αράχωβα. 
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 Ανάπτυξη του δικτύου οπτικών ινών και άλλων δικτύων μέσα στον αστικό ιστό με 

παράλληλες οργανωμένες ρυθμίσεις των έργων τεχνικής υποδομής για την 

ικανοποιητική εξασφάλιση ποιότητας ζωής των κατοίκων. 

 Βελτίωση προσβασιμότητας και υποδομών ΑΜΕΑ. 

 
Αναφορικά με τις περιβαλλοντικές υποδομές προτείνονται τα εξής: 

 Αναβάθμιση και επέκταση του δικτύου ύδρευσης και αποχέτευσης. 

 Προτείνεται η κατασκευή ταμιευτήρα στη θέση «Πινιγούρα» χωρητικότητας 3,5 εκατ. 

m³, για την αποθήκευση ομβρίων υδάτων και των νερών της πηγής Τριζινίκου. Ο 

ταμιευτήρας θα καλύπτει τις ανάγκες άρδευσης 9.000 στρεμμάτων στην περιοχή 

Αράχοβας–Δελφών, θα ενισχύει την ύδρευση της Αράχοβας, θα παρέχει επάρκεια 

νερού για πυρόσβεση και θα υποστηρίζει την τεχνητή χιόνωση του Χιονοδρομικού 

Κέντρου για επιμήκυνση της χειμερινής τουριστικής περιόδου. 

 Δημιουργία τοπικών δεξαμενών και συστημάτων συλλογής βρόχινου νερού ειδικά 

στη ΔΕ Παρνασσού 

 Καταγραφή-οριοθέτηση των πηγών υδρομάστευσης-αποστράγγισης στη ΔΕ 

Παρνασσού 

 Δημιουργία και λειτουργία Εγκαταστάσεων Επεξεργασίας Λυμάτων (ΕΕΛ) όπου 

απαιτείται σύμφωνα με την Οδηγία 91/271/EOK «για την επεξεργασία και διάθεση 

αστικών λυμάτων», και όπως αυτή τροποποιήθηκε με την Οδηγία 98/15/ΕΕ. 

 Δημιουργία και ανάδειξη μονοπατιών πρόσβασης σε θέσεις τουριστικού 

ενδιαφέροντος και φυσικού κάλλους στην περιφέρεια των οικισμών. 

 Ενίσχυση δομών διαχείρισης απορριμμάτων και ανακύκλωσης. 

 Προώθηση και υλοποίηση έργων εξοικονόμησης ενέργειας και ενεργειακής 

αναβάθμισης κτηρίων. 

 Ενίσχυση χρήσης Φωτοβολταϊκών συστημάτων στον αστικό ιστό με σκοπό την 

εξοικονόμηση ενέργειας. 

 Βραχυπρόθεσμα και μεσοπρόθεσμα μέτρα και δράσεις που θα αποτελούν ένα 

ισορροπημένο μείγμα κατασκευαστικών και μη παρεμβάσεων αντιπλημμυρικής 

προστασίας όπως: 

- Θέσπιση χωροταξικών - πολεοδομικών Μέτρων που αποτρέπουν την εγκατάσταση 

νέων χρήσεων σε περιοχές πλημμυρικού κινδύνου. 

- Εφαρμογή συστημάτων έγκαιρης ειδοποίησης. 

- Εντοπισμός και χαρτογράφηση θέσεων όπου έχουν σημειωθεί «ραγδαίες 

πλημμύρες». 

- Ενημέρωση του κοινού για τον πλημμυρικό κίνδυνο. 

 Δημιουργία σχεδίου διαχείρισης νερού. 

 Δημιουργία ταμιευτήρων και εγγειοβελτιωτικών έργων. 

 Βιοκλιματικές αναπλάσεις κοινόχρηστων χώρων. 

 Ακόμη, αναφέρεται πως όπου υφίστανται δίκτυα υποδομών ηλεκτρισμού, ύδρευσης 

κτλ., ισχύουν και εφαρμόζονται οι αποστάσεις προστασίας όπως αυτές καθορίζονται 

από την ισχύουσα νομοθεσία. 
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 Προστασία και ανάδειξη φυσικών πηγών και συστηματικός έλεγχος των γεωτρήσεων, 

που χρησιμοποιούνται για την ύδρευση των τοπικών οικισμών και για άρδευση 

καλλιεργούμενων εκτάσεων, κυρίως ελαιώνες, 

 

Αναφορικά με τη χωρική και πολεοδομική οργάνωση, προτείνονται τα εξής: 

 Επανακαθορίζονται τα όρια και το καθεστώς δόμησης των οικισμών κάτω των 2.000 

κατοίκων και των οικισμών προ του 23', κατά περίπτωση, με βάση τα νέα 

πολεοδομικά πρότυπα και την ισχύουσα νομοθεσία. 

 Ρύθμιση σε περιοχές με εκκρεμότητες πράξεων εφαρμογής. 

 Πολεοδόμηση ζωνών κατοικίας όπου απαιτείται και επιτρέπεται. 

 Περιορισμός της εκτός σχεδίου δόμησης με βάση τις αποφάσεις του ΣΤΕ και 

καθορισμός συμβατών χρήσεων γης στην ύπαιθρο. 

 Προστασία της αγροτικής γης από συγκρουόμενες χρήσεις γης, π.χ. Φωτοβολταϊκά, 
Βιομηχανία, χονδρεμπόριο κ.λπ.. 

 Ανάπτυξη εγκαταστάσεων ΑΠΕ σε κτήρια για ενεργειακή εξοικονόμηση αλλά και σε 
δημοτικές εκτάσεις με σκοπό την εξοικονόμηση ενέργειας και πόρων. 

 Υλοποίηση των προτεινόμενων ΚΧ. 

 Προτάσεις περιοχών για Τμηματικές βιοκλιματικές αναπλάσεις Κ-Χ οικισμών, όπου 
απαιτείται. 

 Χωροθέτηση νέων Κοιμητηρίων ανά οικισμό -εκτός οικιστικού ιστού με σεβασμό στο 

περιβάλλον 

 Για την χωρική και πολεοδομική οργάνωση του της περιοχής παρέμβασης 

προβλέπονται: Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ), Περιοχές Παραγωγικών και 

Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) Περιοχές ελέγχου δόμησης (ΠΕΧ) Περιοχές 

Προστασίας (ΠΕΠ) και Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ). 

 Καθορισμός περιοχών ΠΕΧ εκτός σχεδίου με περιορισμό χρήσεων: 

 

Στο Σενάριο 2 - Ήπιας παρέμβασης προτείνεται ο καθορισμός, -όπως αναλυτικά επεξηγείται-  

περιοχών χρήσεων γης  : 

1. «Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (ΠΕΧ)» με σκοπό την ορθολογική κατανομή και 

συσχέτιση των χρήσεων γης, ώστε να αποφεύγονται πιθανές μεταξύ τους συγκρούσεις και 

ανεξέλεγκτη κατανάλωση φυσικών πόρων και 

2. «Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ)» με σκοπό την 

ανάπτυξη της τοπικής οικονομίας. 

. 3.  «Περιοχών Προστασίας-ΠΕΠ»  με Στόχο την: 

 διατήρηση της βιοποικιλότητας και των οικοσυστημάτων. 
 διατήρηση της φυσικής κληρονομιάς και του τοπίου και την 
 εξασφάλιση της βιώσιμης διαχείρισης των φυσικών πόρων 

4. Περιοχές «Ειδικών Καθεστώτος» (ΠΕΚ) 

Ως Περιοχές Ειδικού Καθεστώτος (ΠΕΚ) καθορίζονται: 

 ΠΕΚ 1: Οριοθετημένοι αρχαιολογικοί χώροι. 
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 ΠΕΚ 2: Οριοθετημένοι Ιστορικοί τόποι. 

 ΠΕΚ 3: Ζώνη Προστασίας Α’ Αρχαιολογικών Χώρων. 

 ΠΕΚ 4: Ζώνη Προστασίας Β’ Αρχαιολογικών χώρων. 

 ΠΕΚ 5: Δασικές εκτάσεις (βάσει κυρωμένων δασικών χαρτών). 

 ΠΕΚ 6: Παραρρεμάτιας Ζώνη προστασίας 

 

Στο Σενάριο 2 – Ήπιας Παρέμβασης καθορίζονται 

Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (ΠΕΧ):  

ΠΕΧ Α -  Ζώνη Γεωργικής Γης (περιμετρικά των οικισμών) με Αστικές Χρήσεις: 

Στόχος της ζώνης είναι η οργανωμένη ανάπτυξη των ήδη διαμορφωμένων τάσεων κατοίκησης 

και της συμπληρωματικής δραστηριότητας του πρωτογενούς τομέα, χωρίς να θίγεται ο 

αγροτικός χαρακτήρας της περιοχής. Η προτεινόμενη ζώνη ελέγχου χρήσεων γης αφορά 

γεωργική γη που χωροθετείται περιμετρικά των οικισμών, σε περιοχές όπου ήδη 

παρατηρείται μερική οικιστική ανάπτυξη και συνύπαρξη αστικών και αγροτικών 

δραστηριοτήτων. Στην περιοχή αυτή επιτρέπονται χρήσεις που διασφαλίζουν τη συνέχιση 

του αγροτικού χαρακτήρα, όπως κατοικία (μόνιμη και εξοχική), αγροτικές αποθήκες, 

θερμοκήπια και εγκαταστάσεις πρωτογενούς παραγωγής, καθώς και μικρές βιοτεχνίες ή 

εργαστήρια χαμηλής όχλησης που συνδέονται με τον πρωτογενή τομέα, όπως η επεξεργασία, 

τυποποίηση ή αποθήκευση αγροτικών προϊόντων. Επιπλέον, επιτρέπονται επαγγελματικά 

εργαστήρια χαμηλής όχλησης συναφή με τις τοπικές παραγωγικές δραστηριότητες, μικρής 

κλίμακας αγροτουριστικές εγκαταστάσεις (όπως ξενώνες και χώροι προβολής τοπικών 

προϊόντων), καθώς και κοινωφελείς υποδομές και εγκαταστάσεις μικρής κλίμακας. 

Οι ΠΕΧ Α χωροθετούνται: Στην περιοχή  των οικισμών Λιλαίας και Πολυδρόσου στην Λιβάδι 

Αράχωβας,  Καλάνια, νότια και δυτικά της Αράχωβας , περιμετρικά του Χρυσού 

ΠΕΧ Β – Ζώνη Γεωργικής γης, ανάπτυξης δευτερογενούς τομέα και μεταλλευτικών 

δραστηριοτήτων Βωξίτη: 

Ο χαρακτήρας της ζώνης αυτής, που χωροθετείται στη Δημοτική Ενότητα Διστόμου, αφορά 

την προστασία και ήπια αξιοποίηση εκτάσεων με χαμηλή και αραιή βλάστηση, σε συνδυασμό 

με την ανάπτυξη αγροτικών και κτηνοτροφικών δραστηριοτήτων, καθώς και τη συνέχιση των 

υφιστάμενων μεταλλευτικών δραστηριοτήτων βωξίτη, οι οποίες αποτελούν διαχρονικό 

στοιχείο της τοπικής οικονομίας. Επιτρέπονται χρήσεις που συνδέονται με τη γεωργική και 

κτηνοτροφική παραγωγή, αγροτικές υποδομές και αποθήκες, αγροικίες για την εξυπηρέτηση 

των εκμεταλλεύσεων, μικρής κλίμακας τουριστικές και πολιτιστικές εγκαταστάσεις, καθώς και 

περιορισμένες δραστηριότητες αναψυχής ή περιβαλλοντικής εκπαίδευσης, υπό την 

προϋπόθεση ότι δεν αλλοιώνουν τον φυσικό και αγροτικό χαρακτήρα της περιοχής. Η 

οργάνωση της ζώνης στοχεύει στη στήριξη της τοπικής παραγωγής και της αγροτικής 

οικονομίας, στη διατήρηση και ορθολογική διαχείριση των μεταλλευτικών πόρων, καθώς και 

στη διασφάλιση μιας ισορροπημένης συνύπαρξης παραγωγικών, πολιτιστικών και 

περιβαλλοντικά ήπιων χρήσεων. 
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ΠΕΧ Γ – Ζώνη Γεωργικής γης: 

Καθορίζονται Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης τύπου ΠΕΧ-Γ (αγροτική γη υψηλής αξίας με 

έμφαση στη γεωργία) στις υπόλοιπες αγροτικές εκτάσεις των Δημοτικών Ενοτήτων, με κύριο 

στόχο τη διατήρηση και ενίσχυση των δραστηριοτήτων του πρωτογενούς τομέα, όπως η 

γεωργία και η κτηνοτροφία. Στις περιοχές αυτές δεν επιτρέπεται η εγκατάσταση νέων 

μονάδων μεταποίησης αγροτικών προϊόντων, προκειμένου να διαφυλαχθεί ο καθαρά 

αγροτικός χαρακτήρας τους και να αποφευχθεί η αλλοίωση του τοπίου. Ωστόσο, σε 

επιλεγμένες υποζώνες, οι οποίες θα προσδιοριστούν στο Β’ στάδιο της μελέτης, δύναται να 

προβλεφθεί η ανάπτυξη αγροτουριστικών δραστηριοτήτων μικρής κλίμακας, με στόχο τη 

σύνδεση του πρωτογενούς με τον τριτογενή τομέα και την ανάδειξη της αγροτικής 

παραγωγής μέσα από ήπιες μορφές τουρισμού και τοπικής επιχειρηματικότητας. 

ΠΕΧ Δ – Ορεινοί Όγκοι: 

 Η ζώνη αυτή η οποία εντοπίζεται στο δυτικό όριο της ΔΕ Αντίκυρας, χαρακτηρίζεται από 

υψηλή οικολογική, φυσική και αισθητική αξία και τίθεται υπό καθεστώς απόλυτης 

προστασίας, με κύριο στόχο τη διατήρηση του φυσικού περιβάλλοντος και τη συνετή 

διαχείρισή του. Επιτρέπονται περιορισμένες και ήπιες δραστηριότητες, όπως κατοικία, 

μικρής κλίμακας τουριστικά καταλύματα και ξενώνες έως 30 κλίνες, γεωργοκτηνοτροφικές 

εγκαταστάσεις και βοηθητικές υποδομές (αγροτικές αποθήκες, αντλητικές εγκαταστάσεις, 

φρέατα, δεξαμενές), καθώς και δράσεις περιβαλλοντικής εκπαίδευσης, έρευνας και 

αναψυχής. 

Περιοχές Επιχειρηματικών παραγωγικών Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ): 

ΠΕΔ Α – Ζώνη βιοτεχνίας χαμηλής όχλησης και χονδρεμπορίου:  

Αφορά περιοχές εκτός σχεδίου όπου προβλέπεται η χωροθέτηση επιχειρηματικών 

δραστηριοτήτων εμπορίου, χονδρεμπορίου και ελαφρών βιοτεχνικών χρήσεων χαμηλής 

όχλησης, με στόχο την ορθολογική οργάνωση των παραγωγικών λειτουργιών εκτός του 

οικιστικού ιστού. Η ζώνη αποσκοπεί στη συγκέντρωση και εξυγίανση τέτοιων 

δραστηριοτήτων, τη μείωση των συγκρούσεων χρήσεων γης και την ενίσχυση της τοπικής 

επιχειρηματικότητας σε κατάλληλα επιλεγμένες θέσεις με εύκολη πρόσβαση και επαρκείς 

υποδομές. Χωροθετούνται βορειοδυτικά του Διστόμου, νότια του Ζεμενού Αράχωβας, 

μεταξύ Στειρίου και Διστόμου και ανατολικά του Χρισσό εκτός ζώνης Α’ Δελφικού Τοπίου. 

ΠΕΔ Β – Ζώνη Οχλούσας βιομηχανίας: 

Ο χαρακτήρας της ζώνης αυτής αφορά αποκλειστικά και μόνο στην περιοχή όπου 

χωροθετούνται οι εγκαταστάσεις του εργοστασίου της «Αλουμίνιο της Ελλάδας» ΑτΕ Α.Ε., (η 

οποία αποτελεί μονάδα SEVESO) με σκοπό τη διατήρηση και ορθολογική οργάνωση της 

υφιστάμενης βιομηχανικής δραστηριότητας, χωρίς δυνατότητα περαιτέρω επεκτάσεων ή 

εγκατάστασης άλλων μη συναφών χρήσεων. 
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ΠΕΔ Γ – Περιοχή παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων ειδικού τουριστικού 

χαρακτήρα - Χιονοδρομικό κέντρο: 

Ο χαρακτήρας της ζώνης αυτής αφορά περιοχή παραγωγικών και επιχειρηματικών 

δραστηριοτήτων ειδικού τουριστικού χαρακτήρα, που συνδέεται άμεσα με τη λειτουργία και 

την υποστήριξη του Χιονοδρομικού Κέντρου Παρνασσού.  

Η ζώνη περιλαμβάνει τις κεντρικές εγκαταστάσεις του χιονοδρομικού, τους χώρους 

εξυπηρέτησης των επισκεπτών και τις υποστηρικτικές εγκαταστάσεις λειτουργίας (τεχνικές 

υποδομές, αποθήκες, συνεργεία, χώροι στάθμευσης, εξυπηρέτησης προσωπικού κ.ά.). 

Παράλληλα, δύνανται να χωροθετηθούν συμπληρωματικές επιχειρηματικές δραστηριότητες 

ήπιας όχλησης που εξυπηρετούν τη λειτουργία του κέντρου και την τουριστική ανάπτυξη της 

περιοχής, όπως καταστήματα ενοικίασης εξοπλισμού, σχολές χιονοδρομίας, χώροι εστίασης 

και αναψυχής μικρής κλίμακας. 

Η ζώνη αυτή αποτελεί ειδική περιοχή παραγωγικών και τουριστικών δραστηριοτήτων, με 

στόχο την ολοκληρωμένη και βιώσιμη οργάνωση του χιονοδρομικού κέντρου, τη διασφάλιση 

της ομαλής λειτουργίας των εγκαταστάσεων και τη διατήρηση της φυσιογνωμίας και του 

περιβαλλοντικού ισοζυγίου του ορεινού τοπίου του Παρνασσού. 

ΠΕΔ Δ – Ζώνη εξορυκτικής δραστηριότητας:  

Ο χαρακτήρας της ζώνης είναι καθαρά παραγωγικός, με κύριο στόχο τη συνέχιση και 

ορθολογική οργάνωση των υφιστάμενων μεταλλευτικών δραστηριοτήτων, σύμφωνα με τις 

διατάξεις του Μεταλλευτικού Κώδικα και τη σχετική περιβαλλοντική νομοθεσία. 

Η ζώνη αυτή περιλαμβάνει χώρους εξόρυξης, μεταφοράς και προσωρινής αποθήκευσης 

μεταλλεύματος, καθώς και τις αναγκαίες τεχνικές και υποστηρικτικές εγκαταστάσεις για τη 

λειτουργία των μεταλλευτικών μονάδων. 

ΠΕΔ Ε – Ζώνη ανάπτυξης δραστηριοτήτων τουριστικού χαρακτήρα και προώθηση ήπιων 

μορφών αναψυχής Τουρισμού και Αναψυχής: 

Αφορούν περιοχές που προορίζονται για την ανάπτυξη δραστηριοτήτων τουριστικού 

χαρακτήρα και την προώθηση ήπιων μορφών αναψυχής, με στόχο την αξιοποίηση των 

φυσικών, πολιτιστικών και τοπικών πόρων της περιοχής. Ο χαρακτήρας τους είναι 

παραγωγικός και ταυτόχρονα ήπια αναπτυξιακός, εστιάζοντας στη διασύνδεση του 

τουρισμού με το φυσικό και πολιτιστικό περιβάλλον. Στις ζώνες αυτές επιτρέπεται η 

δημιουργία τουριστικών καταλυμάτων (ξενοδοχεία, ξενώνες, ενοικιαζόμενα δωμάτια), 

εγκαταστάσεων εστίασης και αναψυχής, χώρων αθλητισμού και υπαίθριων δραστηριοτήτων, 

καθώς και πολιτιστικών υποδομών ή κέντρων περιβαλλοντικής ενημέρωσης.  

Προβλέπεται επίσης η δυνατότητα ανάπτυξης εναλλακτικών μορφών τουρισμού, όπως 

αγροτουρισμός, οικοτουρισμός και ορειβατικός ή πολιτιστικός τουρισμός, σε αρμονία με τον 

φυσικό και οικιστικό χαρακτήρα της περιοχής. 

Οι περιοχές Ζεμενό, Κρόκι, Χρισσό, Αντίκυρα και η θέση Μπαρλαίικα Διστόμου αποτελούν 

περιοχές οι οποίες προτείνονται ως ΠΕΔ Ε, καθώς διαθέτουν ισχυρή τουριστική ταυτότητα, 

φυσικό τοπίο υψηλής αξίας και προοπτικές ενίσχυσης δραστηριοτήτων αναψυχής. 
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ΠΕΔ Ζ – Ζώνη Ανάπτυξης Τριτογενούς τομέα 

Η ΠΕΔ Ζ χωροθετείται βόρεια του οικισμού της Λιλαίας και αποτελεί περιοχή προοριζόμενη 

για την ανάπτυξη δραστηριοτήτων του τριτογενούς τομέα. Η ζώνη προβλέπεται να 

εξυπηρετήσει μελλοντικές χρήσεις που σχετίζονται με υπηρεσίες, διοικητικές λειτουργίες, 

εμπορικές δραστηριότητες μικρής και μεσαίας κλίμακας, καθώς και υποστηρικτικές 

εγκαταστάσεις που θα ενισχύσουν τον αναπτυξιακό ρόλο της περιοχής. 

Σε αυτή τη φάση, ο καθορισμός της ΠΕΔ Ζ γίνεται σε γενικό επίπεδο, με βασικό στόχο τη 

δέσμευση και οργάνωση χώρου για μελλοντική αξιοποίηση στον τριτογενή τομέα. Οι 

ειδικότερες χρήσεις γης και οι επιτρεπόμενες δραστηριότητες θα προσδιοριστούν σε 

επόμενο στάδιο της μελέτης, λαμβάνοντας υπόψη τις αναπτυξιακές προοπτικές, τις τοπικές 

ανάγκες και τις δυνατότητες της ευρύτερης περιοχή. 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ): 

ΠΕΠ Α – Ζώνη Ειδικής Προστασίας της Φύσης: 

Οι Περιοχές Ειδικής Προστασίας της Φύσης (ΠΕΠ) αποτελούν ζώνες που περιλαμβάνουν 

Καταφύγια Άγριας Ζωής (ΚΑΖ) και περιοχές του δικτύου Natura 2000, με κύριο σκοπό τη 

διατήρηση και προστασία των οικοσυστημάτων, της βιοποικιλότητας και των ενδιαιτημάτων 

σπάνιων ή απειλούμενων ειδών χλωρίδας και πανίδας. Ο χαρακτήρας των ζωνών αυτών είναι 

αποκλειστικά προστατευτικός, με στόχο τη διαφύλαξη των φυσικών και αισθητικών πόρων 

και τη διατήρηση της οικολογικής ισορροπίας. Οι επιτρεπόμενες δραστηριότητες 

περιορίζονται αυστηρά σε εκείνες που είναι συμβατές με τον σκοπό προστασίας, όπως 

περιβαλλοντική εκπαίδευση, έρευνα και πεζοπορίας, καθώς και δράσεις διαχείρισης και 

παρακολούθησης του φυσικού περιβάλλοντος. Απαγορεύονται χρήσεις και επεμβάσεις που 

θα μπορούσαν να υποβαθμίσουν τα φυσικά χαρακτηριστικά ή να διαταράξουν την 

οικολογική λειτουργία των προστατευόμενων περιοχών.  

ΠΕΠ Β – Ζώνη με ιδιαίτερο φυσικό, τοπικό ή αισθητικό ενδιαφέρον -προστασίας 

περιβάλλοντος: 

φορούν εκτάσεις με ιδιαίτερο φυσικό, τοπικό ή αισθητικό ενδιαφέρον, οι οποίες, παρότι δεν 

περιλαμβάνονται σε θεσμοθετημένες ζώνες προστασίας όπως το δίκτυο Natura 2000 ή τα 

Καταφύγια Άγριας Ζωής (ΚΑΖ), διαθέτουν σημαντικά περιβαλλοντικά στοιχεία. 

Ο χαρακτήρας των περιοχών αυτών είναι περιβαλλοντικά προστατευτικός, με στόχο τη 

διατήρηση του φυσικού τοπίου, την ανάδειξη των οικολογικών και αισθητικών τους αξιών και 

τη ρύθμιση των επιτρεπόμενων δραστηριοτήτων ώστε να αποφευχθεί η υποβάθμιση του 

περιβάλλοντος. Στις περιοχές αυτές επιτρέπονται ήπιες δραστηριότητες αναψυχής, 

περιβαλλοντική εκπαίδευση, πεζοπορικές διαδρομές. Ενδεικτικά, στην κατηγορία αυτή 

εντάσσεται και το φαράγγι της Κλεισούρας Στράκη, περιοχή ιδιαίτερου φυσικού κάλλους και 

γεωμορφολογικού ενδιαφέροντος, όπου επιδιώκεται η προστασία του φυσικού 

περιβάλλοντος σε συνδυασμό με την ανάδειξη και ήπια αξιοποίησή του για σκοπού 

εκπαίδευσης και αναψυχής. 
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ΠΕΠ Γ – Ζώνη προστασίας  περιαστικού πρασίνου και τοπίου: 

Οι Περιοχές Περιαστικού Πρασίνου και Τοπίου συμβάλλουν στη σύνδεση του αστικού ιστού 

με το φυσικό περιβάλλον, στη διατήρηση της οικολογικής συνέχειας και στην αισθητική και 

περιβαλλοντική αναβάθμιση των παρυφών των οικισμών, αποτελώντας σημαντικό εργαλείο 

για τη βιώσιμη οικιστική και χωρική ανάπτυξη. Χωροθετούνται νότια του Διστόμου και 

παράλληλα με την οικιστική ανάπτυξη που εντοπίζεται στο παράκτιο τμήμα της ΔΕ Διστόμου. 

 ΠΕΠ Δ – Ζώνη Προστασίας Αρχαιολογικού Χώρου: 

Η περιοχή πέριξ του Σπηλαίου στο Κορύκειο Άντρο καθορίζεται ως ΠΕΠ Δ Αρχαιολογικού 

Χώρου Η περιοχή δεν χαρακτηρίζεται ως Περιοχή Ελέγχου και Προστασίας (ΠΕΚ3), καθώς δεν 

έχει ακόμη θεσμοθετηθεί με βάση τον αρχαιολογικό νόμο (Ν. 3028/2002) και δεν διαθέτει 

επίσημα καθορισμένα όρια ή ειδικούς όρους προστασίας. Ωστόσο, λόγω των υπαρχουσών 

ενδείξεων αρχαιολογικού ενδιαφέροντος, αντιμετωπίζεται ως περιοχή ιδιαίτερης 

πολιτιστικής αξίας, όπου προτείνεται ήπια διαχείριση, αποφυγή επεμβάσεων που θα 

μπορούσαν να προκαλέσουν αλλοίωση της περιοχής. 

Περιοχές «Ειδικών Καθεστώτος» (ΠΕΚ) 

Ως Περιοχές Ειδικού Καθεστώτος (ΠΕΚ) καθορίζονται: 

 ΠΕΚ 1: Οριοθετημένοι αρχαιολογικοί χώροι. 

 ΠΕΚ 2: Οριοθετημένοι Ιστορικοί τόποι. 

 ΠΕΚ 3: Ζώνη Προστασίας Α’ Αρχαιολογικών Χώρων. 

 ΠΕΚ 4: Ζώνη Προστασίας Β’ Αρχαιολογικών χώρων. 

(γίνεται ανάλυση στο κεφάλαιο α3)  

Ειδικότερα όσον αφορά τις  ΠΕΚ 3: Ζώνη Προστασίας Α’ Αρχαιολογικών Χώρων και  ΠΕΚ 4: 

Ζώνη Προστασίας Β’ Αρχαιολογικών χώρων, ισχύουν τα  ακόλουθα: 

ΔΗΜΟΣ ΔΕΛΦΩΝ: 

Οι ζώνες προστασίας Α΄ και Β΄ στους Δελφούς θεσμοθετήθηκαν το 1991 για την προστασία 

του αρχαιολογικού χώρου και του ευρύτερου Δελφικού Τοπίου. Περιλαμβάνουν όλα τα 

μνημεία και ευρήματα του Κεντρικού Ιερού του Απόλλωνα, καθώς και το Ιερό της Αθηνάς 

Προναίας.  

Ζώνη Προστασίας Α΄ 

Η ζώνη Α' αφορά τον κύριο πυρήνα του αρχαιολογικού χώρου, όπου βρίσκονται τα πιο 

σημαντικά και ανασκαμμένα μνημεία. Περιλαμβάνει, μεταξύ άλλων, τα εξής:  

 Ναός του Απόλλωνα: Το κεντρικό κτίσμα του ιερού, όπου βρισκόταν το μαντείο. 

 Αρχαίο Θέατρο: Χτισμένο τον 4ο αιώνα π.Χ., με θέα προς το ιερό και το φαράγγι. 

                                                           
3 Περαιτέρω προστασία: Η απουσία ΠΕΚ δεν αφήνει τους αρχαιολογικούς χώρους εντελώς 
απροστάτευτους, καθώς ο Ν. 3028/2002 παρέχει γενική προστασία σε όλες τις αρχαιότητες και τους 
αρχαιολογικούς χώρους, ανεξάρτητα από τη θεσμοθέτηση ειδικών ζωνών. Κάθε εργασία ή 
δραστηριότητα σε κηρυγμένο αρχαιολογικό χώρο ή εντός των ορίων του απαιτεί άδεια από το 
Υπουργείο Πολιτισμού. 
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 Αρχαίο Στάδιο: Βρίσκεται ψηλότερα από το ιερό και χρονολογείται στον 5ο αιώνα 

π.Χ.. 

 Θησαυροί: Κτίρια αφιερωμένα σε διάφορες πόλεις-κράτη, όπως ο Θησαυρός των 

Αθηναίων και ο Θησαυρός των Σιφνίων. 

 Ιερά κτίσματα: Διάφορες στοές, βωμοί και άλλα κτίσματα. 

 Πηγές: Οι αρχαίες πηγές, όπως η Κασταλία, που χρησιμοποιούνταν για τον 

τελετουργικό καθαρισμό.  

Ζώνη Προστασίας Β΄ 

Η ζώνη Β΄ περιβάλλει τη ζώνη Α΄ και καλύπτει μια ευρύτερη γεωγραφική περιοχή του 

Δελφικού Τοπίου, συμπεριλαμβανομένων των πλαγιών του Παρνασσού και του ελαιώνα. 

Σκοπός της είναι η προστασία του φυσικού τοπίου και της ιστορικής συνέχειας του χώρου. Αν 

και δεν αφορά συγκεκριμένα μνημεία όπως η ζώνη Α΄, οι περιορισμοί της ισχύουν για:  

 Το Γυμνάσιο: Συγκρότημα κτιρίων, όπου οι νέοι γυμνάζονταν. 

 Το ιερό της Αθηνάς Προναίας: Το συγκρότημα με τη γνωστή Θόλο. 

 Τον αρχαίο ελαιώνα: Το φυσικό περιβάλλον που πλαισιώνει τον αρχαιολογικό χώρο, 

συμβάλλοντας στην ιστορική του σημασία. 

ΔΗΜΟΣ ΔΙΣΤΟΜΟΥ-ΑΡΑΧΩΒΑΣ-ΑΝΤΙΚΥΡΑΣ 

Στον Δήμο Διστόμου-Αράχωβας-Αντίκυρας, , υπάρχουν σημαντικοί αρχαιολογικοί χώροι και 

μνημεία στην περιοχή που προστατεύονται από την αρχαιολογική νομοθεσία (Ν. 3028/2002) 

και ενδέχεται να έχουν καθορισμένες ζώνες προστασίας (όπως Ζώνες Α' και Β') με παλαιότερα 

Προεδρικά Διατάγματα ή Υπουργικές Αποφάσεις. Σημαντικές περιοχές με αρχαιολογικό 

ενδιαφέρον στον Δήμο περιλαμβάνουν: 

 Αρχαιολογικός χώρος Καστρουλίου Ζεμένου (Αράχωβα): Πρόκειται για έναν 

σημαντικό αρχαιολογικό χώρο που έχει χαρακτηριστεί ως αμυντικό συγκρότημα και 

προστατεύεται. 

 Ιερά Μονή Οσίου Λουκά: Ένα μνημείο εγγεγραμμένο στον Κατάλογο της Παγκόσμιας 

Κληρονομιάς της UNESCO, που τυγχάνει ιδιαίτερης προστασίας. 

 Περιοχή Αντίκυρας: Υπάρχουν αρχαιολογικά κατάλοιπα και στην περιοχή της 

Αντίκυρας, η οποία είναι μια από τις δημοτικές ενότητες του δήμου. 

 ΠΕΚ 5: Δασικές εκτάσεις (βάσει κυρωμένων δασικών χαρτών). 

Για τις ζώνες αυτές  που περιγράφονται αναλυτικά στο κεφ Α3 ισχύει ότι προβλέπεται στου 

Δασικούς Χάρτες και ότι επιτρέπεται από την Δασική νομοθεσία .  Στις περιοχές αυτές γενικά 

επιτρέπεται η γεωργία και η κτηνοτροφία  

 ΠΕΚ 6: Παραρεμάτιας Ζώνη προστασίας 

Καθορίζεται ζώνη προστασίας  ρεμάτων και υδάτινων περιοχών όπως προβλέπεται στην 

σχετική νομοθεσία  

Για την οικιστική οργάνωση καθορίζονται Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ): 

Οι οικιστικές περιοχές της περιοχής παρέμβασης χαρακτηρίζονται ως ΟΙΚ 1. Στα όρια των 

οριοθετημένων οικισμών και των οικισμών με σχέδιο πόλης ή ρυμοτομικό  

Οι περιοχές επέκτασης χαρακτηρίζονται ως ΟΙΚ 2. 
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Το Σενάριο 2 – Ήπιας Παρέμβασης προσεγγίζει ρεαλιστικά τη μελλοντική εξέλιξη των 

οικισμών, στοχεύοντας σε ισόρροπη ανάπτυξη των παραγωγικών τομέων, αειφόρο 

οικονομική πρόοδο, προστασία φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος και ικανοποίηση 

κοινωνικών αναγκών, επιτυγχάνοντας έτσι την απαιτούμενη κοινωνική αποδοχή. 

Αναφορικά με το ΦΥΣΙΚΟ ΚΑΙ ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ προτείνονται τα εξής: 

 Εναρμόνιση με τις κατευθύνσεις της Ειδικής Περιβαλλοντικής Μελέτης Στερεάς  

Ελλάδας (ΕΠΜ) στις περιοχές αρμοδιότητας της.     

 Καθορισμός ζώνης προστασίας – διαφυγής - σύνδεσης των κύριων  οικισμών των  ΔΕ 

της περιοχής επέμβασης  με ανοιχτούς χώρους συγκέντρωσης για την περίπτωση 

φυσικής ή τεχνολογικής καταστροφής.  

 Προστασία γεωργικής γης από ασύμβατες ανταγωνιστικές χρήσεις.  

 Έλεγχος των χρήσεων γης κατά μήκος των υδατορεμάτων σε περιοχές που υπάρχει 

κίνδυνος περιβαλλοντικής υποβάθμισης τους.  

 Προβλεπόμενες ενέργειες για την Οριοθέτηση υδατορεμάτων, την προστασία τους 

και την αποτροπή αυθαίρετων παρεμβάσεων στην κοίτη τους.  

 Κατασκευή έργων διευθέτησης- αντιπλημμυρικής προστασίας, στα υδατορέματα της 

περιοχής Μελέτης με προτεραιότητα εντός των οικιστικών περιοχών, όπου 

καταγράφεται αυξημένη πιθανότητα πλημμυρικών επεισοδίων. 

 Προστασία των καλλιεργήσιμων εκτάσεων που πλημμυρίζουν, με βραχυπρόθεσμα/ 

μακροπρόθεσμα μέτρα και δράσεις ανάσχεσης των αιτιών πλημμύρας (έντονες 

βροχοπτώσεις, ποτάμιες πλημμύρες, αστοχίες αναχωμάτων, κατάληψη χώρων στο 

πεδίο πλημμύρας για αγροτικές ή άλλες χρήσεις).  

 Ενίσχυση δράσεων δασοπροστασίας των υφιστάμενων εκτεταμένων εκτάσεων με 

φυσική βλάστηση (δρυς, χαμηλά θαμνώδη, πευκοδάση), οι οποίες είναι ευάλωτες σε 

πυρκαγιές κατά τους θερινούς μήνες.  

 Ενίσχυση μέτρων πρόληψης/προστασίας από πυρκαγιά σε εξωαστικές υποδομές 

(π.χ. ποιμνιοστάσια) και καθορισμού ζωνών πυροπροστασίας και αντιπυρικών 

διαδρομών.  

 Δημιουργία/Ενίσχυση  ζωνών ασφαλείας γύρω από τα λατομεία, όπου απαγορεύεται 

η πρόσβαση μη εξουσιοδοτημένων ατόμων. Επιπλέον, απαιτείται η λήψη μέτρων για 

την αποτροπή κατολισθήσεων και τη διασφάλιση της σταθερότητας των πρανών.  

 Αύξηση των πολιτιστικών διαδρομών με δυνατότητα να συνδυαστούν με διαδρομές 

πεζών και ποδηλάτου στην περιοχή με την παράλληλη δημιουργία λωρίδων 

πρασίνου.  

 Ανάπτυξη δικτύου διασύνδεσης των τομέων τουρισμού και πολιτισμού με ένταξη 

αναξιοποίητου καταρτισμένου ανθρώπινου δυναμικού .  

 Βελτίωση της προσβασιμότητας των ατόμων ΑΜΕΑ στους αρχαιολογικούς χώρους 

των ΔΕ. 

 Προστασία και Αξιοποίηση των αρχαιολογικών χώρων – μνημείων των Δ.Ε, που 

αποτελούν θέσεις τουριστικού ενδιαφέροντος και ένταξή τους στα προτεινόμενα 

τοπικά και υπερτοπικά δίκτυα εναλλακτικού τουρισμού, μαζί με τις λοιπές θέσεις 

εναλλακτικού τουρισμού που έχουν τη δυνατότητα να αναπτυχθούν στην περιοχή.  
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 Ενίσχυση της πολιτιστικής διασυνδεσιμότητας της περιοχής επέμβασης με τις όμορες 

Δημοτικές Ενότητες και τα αστικά τοπικά κέντρα πολιτιστικών δράσεων ενίσχυσης 

του πολιτισμού.  

 Προστασία και Αξιοποίηση φυσικού περιβάλλοντος, βιοτόπων και Καταφύγιων 

Άγριας Ζωής (ΚΑΖ).  

 Ενίσχυση της χρήσης φιλικών προς το περιβάλλον επιλογών μετακίνησης.   

 Αύξηση αστικού πρασίνου στους δρόμους ήπιας κυκλοφορίας, τους πεζοδρόμους και 

ποδηλατοδρόμους.   

 Συστηματική καταγραφή των αξιοσημείωτων γεωμορφών που έχουν δημιουργηθεί 

στους ορεινούς όγκους της περιοχής Μελέτης, ώστε να αναδειχθούν μέσω 

καθεστώτος προστασίας. 

Αναφορικά με τη βελτίωση των κοινωνικών συνθηκών, προτείνονται τα εξής: 

 H ενίσχυση έργων για την Βελτίωση προσβασιμότητας και υποδομών ΑΜΕΑ.  

 H Ενίσχυση δομών συνοχής του κοινωνικού ιστού.  

  H Κάλυψη των κενών σε υποδομές – υπηρεσίες πρόνοιας και αντιμετώπισης της 

φτώχειας.  

 Μέσω της προσαρμογής σε ένα μεταβαλλόμενο περιβάλλον, θα επιτευχθεί τόσο η 

περιβαλλοντική προστασία όσο και η βελτίωση της ποιότητας ζωής των κατοίκων.  

 Μέσω της συνεχής αναθεώρησης και επικαιροποίησης των διαχειριστικών σχεδίων 

για τους υδάτινους πόρους, της ενίσχυσης της συνεργασίας μεταξύ των φορέων, της 

εξειδίκευσης και εφαρμογής συγκεκριμένων μέτρων ενεργειών και της εκπαίδευσης 

των πολιτών, αποτελούν βασικές προϋποθέσεις για την αποτελεσματική 

αντιμετώπιση των μελλοντικών προκλήσεων.  

 Μέσω της Υλοποίησης τεχνικών έργων και παρεμβάσεων με στόχο την ενίσχυση της 

τοπικής ανθεκτικότητας απέναντι στις φυσικές καταστροφές  

 Η αξιολόγηση της υφιστάμενης κατάστασης και τα συμπεράσματα της μελέτης θα 

παρέχουν ένα ολοκληρωμένο πλαίσιο για τη βελτίωση της ασφάλειας και της 

ποιότητας ζωής στις ΔΕ της περιοχής επέμβασης  

 Η συνέργεια μεταξύ των φορέων και η δια λειτουργικότητα των υπηρεσιών είναι 

απαραίτητες για την επίτευξη της βελτίωσης των κοινωνικών συνθηκών στη περιοχή 

επέμβασης.  

 Η Υιοθέτηση βιώσιμων πρακτικών στη γεωργία, τη δασοκομία και την αστική 

ανάπτυξη μπορεί να βοηθήσει στη μείωση της εκπομπής αερίων του θερμοκηπίου 

στην προσαρμογή στις αλλαγές του κλίματος και στην περαιτέρω βελτίωση του 

βιοτικού επιπέδου των κατοίκων της  περιοχής επέμβασης  

 Η βελτίωση των καθημερινών μετακινήσεων στο επαρχιακό και τοπικό δίκτυο των 

κατοίκων κυρίως αγροτικών /κτηνοτροφικών δραστηριοτήτων συντελεί στην 

οικοδόμησή περισσότερων επιχειρηματικών συναλλαγών και ενίσχυση του κατά 

κεφαλήν εισοδήματος .  

 Η ενίσχυση της παροχής υγειονομικής περίθαλψης και θεραπευτικής αγωγή στις 

ευάλωτες ομάδες πληθυσμού των Δ.Ε της περιοχής επέμβασης, συμβάλει στην 

βελτίωση των κοινωνικών συνθηκών. 

 



ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΔΕΛΦΩΝ (ΔΕ ΔΕΛΦΩΝ,ΠΑΡΝΑΣΣΟΥ) ΚΑΙ ΔΗΜΟΥ  
ΔΙΣΤΟΜΟΥ-ΑΡΑΧΩΒΑΣ-ΑΝΤΙΚΥΡΑΣ (ΔΕ ΔΙΣΤΟΜΟΥ, ΑΡΑΧΩΒΑΣ,ΑΝΤΙΚΥΡΑΣ) – ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α10 

 

40 
 

Α.10.1.4.9 Συνοπτική Περιγραφή Σεναρίου 3 – Έντονα Παρεμβατικό 

Το ΣΕΝΑΡΙΟ 3 «Έντονα Παρεμβατικό Σενάριο» βασίζεται στην περαιτέρω ενίσχυση του 

δευτερογενούς τομέα και των ΑΠΕ στην περιοχή, κάτι που προβλέπεται να υποβαθμίσει το 

περιβάλλον, να δημιουργήσει αντιδράσεις της τοπικής κοινωνίας και να οδηγήσει σε μείωση 

πληθυσμού. 

Το 3ο – έντονα παρεμβατικό σενάριο, διατηρεί σε μεγάλο βαθμό τις ζώνες, οι οποίες 

καθορίστηκαν στο 2ο σενάριο με προσθήκες όμως και συνενώσεις ζωνών. Συγκεκριμένα το 

σενάριο 3 διαφοροποιείται από το σενάριο 2 στα ακόλουθα: 

Υιοθετεί μια πιο επιθετική και επεκτατική αναπτυξιακή λογική, με κεντρικό άξονα την 

ενίσχυση του δευτερογενούς τομέα και την προώθηση ενεργειακών και εξορυκτικών 

δραστηριοτήτων. 

Αναφορικά με τις προτεινόμενες ζώνες: 

Οι Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας (ΑΠΕ) επιτρέπονται εκτεταμένα ακόμη και εντός των Ζωνών 

ΠΕΧ-Β, με αυξημένη πιθανότητα περιβαλλοντικών επιπτώσεων και συγκρούσεων χρήσεων. 

Τα Θετικά Επιχειρήματα που υποστηρίζουν την εγκατάσταση των ΑΠΕ εντός ζωνών ΖΕΠ/ΠΕΧ-

Β είναι ενδεικτικά τα παρακάτω : 

Α)Καταπολέμηση της Κλιματικής Αλλαγής: Το πρωταρχικό και ισχυρότερο επιχείρημα είναι 

ότι η κλιματική κρίση αποτελεί τη μεγαλύτερη απειλή για το περιβάλλον και τη 

βιοποικιλότητα μακροπρόθεσμα. Η εκτεταμένη ανάπτυξη ΑΠΕ, μειώνοντας τις εκπομπές 

διοξειδίου του άνθρακα από τα ορυκτά καύσιμα, συμβάλλει καίρια στον μετριασμό αυτής 

της απειλής. 

Β) Εθνικοί και Ευρωπαϊκοί Ενεργειακοί Στόχοι: Η Ελλάδα, ως μέλος της ΕΕ, έχει δεσμευτικούς 

στόχους για την παραγωγή ενέργειας από ΑΠΕ και την επίτευξη κλιματικής ουδετερότητας. 

Για να επιτευχθούν αυτοί οι φιλόδοξοι στόχοι, απαιτείται η αξιοποίηση περιοχών με υψηλό 

αιολικό ή ηλιακό δυναμικό, οι οποίες συχνά συμπίπτουν με προστατευόμενες ζώνες. 

Γ) Ενεργειακή Ανεξαρτησία και Ασφάλεια: Η παραγωγή εγχώριας "καθαρής" ενέργειας 

μειώνει την εξάρτηση από εισαγόμενα ορυκτά καύσιμα (πετρέλαιο, φυσικό αέριο), 

ενισχύοντας την εθνική ενεργειακή ασφάλεια και προστατεύοντας την οικονομία από τις 

διακυμάνσεις των διεθνών τιμών ενέργειας. 

Δ) Συμβατότητα με Ορισμένες Περιοχές: Ορισμένες τεχνολογίες ΑΠΕ, όπως τα μικρά 

φωτοβολταϊκά συστήματα ή οι νέες γεωθερμικές αντλίες θερμότητας, μπορούν να 

ενσωματωθούν με λιγότερο επεμβατικό τρόπο, υπό συγκεκριμένες προϋποθέσεις, σε 

περιοχές υψηλής προστασίας, χωρίς να παραβλάπτουν την ακεραιότητα του 

οικοσυστήματος. 

Ε) Εξισορρόπηση της Νομοθεσίας: Η σύγχρονη νομοθεσία (όπως ο Ν. 4951/2022) προσπαθεί 

να εκσυγχρονίσει και να απλοποιήσει τις αδειοδοτικές διαδικασίες, αναγνωρίζοντας ότι η 

προστασία του περιβάλλοντος και η ανάπτυξη ΑΠΕ μπορούν, με τον κατάλληλο σχεδιασμό 

και τις ειδικές περιβαλλοντικές μελέτες, να συνυπάρξουν. 
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Στ) Οικονομικά Οφέλη και Ανάπτυξη: Οι επενδύσεις σε ΑΠΕ μπορούν να φέρουν σημαντικά 

οικονομικά οφέλη στις τοπικές κοινωνίες (θέσεις εργασίας, έσοδα από ενοικιάσεις γης, 

κοινωνικά ανταποδοτικά τέλη), τα οποία μπορούν να αξιοποιηθούν και για τη βελτίωση των 

υποδομών προστασίας των ίδιων των περιοχών Natura. 

Η μεταλλευτική/εξορυκτική δραστηριότητα εντείνεται με τη δημιουργία νέων Ζωνών ΠΕΔ, 

γεγονός που συνεπάγεται βαρύτερες παρεμβάσεις στο τοπίο και περιορισμό γεωργικών ή 

τουριστικών χρήσεων 

Αναφορικά με τις μεταφορές και τεχνικές υποδομές, προβλέπονται επιπλέον τα ακόλουθα: 

 Δημιουργία περισσότερων χώρων στάθμευσης. 

 Δημιουργία πιο εκτεταμένου δικτύου ποδηλατοδρόμων. 

 Δημιουργία περισσότερων ταμιευτήρων και εγγειοβελτιωτικών έργων. 

 Αύξηση πεζοδρομήσεων και χάραξη οδών ήπιας κυκλοφορίας. 

 Δημιουργία και ανάδειξη περισσότερων  μονοπατιών πρόσβασης σε θέσεις 

τουριστικού ενδιαφέροντος και φυσικού κάλλους στην περιφέρεια των οικισμών. 

 Αναβάθμιση και επέκταση του δικτύου ύδρευσης και αποχέτευσης στο σύνολο των 

οικιστικών περιοχών των ΔΕ της περιοχής επέμβασης. 

Αναφορικά με τις περιβαλλοντικές υποδομές προτείνονται επιπλέον τα ακόλουθα: τα εξής: 

 Προώθηση των ΑΠΕ (φωτοβολταϊκά, αιολικά πάρκα, υδροηλεκτρικά έργα, μονάδες 

 βιοκαυσίμων, μονάδες παραγωγής υδρογόνου. 

 Περαιτέρω ενίσχυση δομών διαχείρισης απορριμμάτων και ανακύκλωσης. 

 Περαιτέρω προώθηση και υλοποίηση έργων εξοικονόμησης ενέργειας και 

 ενεργειακής αναβάθμισης κτηρίων. 

 Δημιουργία περισσότερων αντιπλημμυρικών έργων. 

 

Αναφορικά με τη βελτίωση των κοινωνικών συνθηκών , προτείνονται επιπλέον τα ακόλουθα: 

τα εξής: 

• Περισσότερα Μέτρα και δράσεις για την κοινωνική ένταξη, άμβλυνση των κοινωνικών 

ανισοτήτων και δομές στήριξης ευάλωτων ομάδων πληθυσμού (ΑΜΕΑ, ηλικιωμένοι, 

μονογονεϊκές οικογένειες κ.λπ.).  

• Περαιτέρω ενίσχυση του κοινωνικού εξοπλισμού. 
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Α.10.2 Κριτήρια και Δείκτες Αξιολόγησης  

Ο σχεδιασμός του χώρου στην Ελλάδα πρέπει να συμβάλει στην αειφόρο ανάπτυξη. Το Ειδικό 

Πολεοδομικό Σχέδιο πρέπει να είναι συμβατό με αυτήν την ανάγκη, λαμβάνοντας υπόψη την 

ανάπτυξη και την προστασία του περιβάλλοντος. Τα τρία εναλλακτικά σενάρια που 

εξετάζονται περιλαμβάνουν την χωρική οργάνωση των οικιστικών περιοχών των 

παραγωγικών δραστηριοτήτων και για τους τρεις τομείς της οικονομίας. Εξετάζουν επίσης τις 

παραμέτρους, των μεταφορικών και τεχνικών υποδομών και μέτρα για την προστασία του 

περιβάλλοντος και τη μείωση των συνεπειών της κλιματικής αλλαγής. 

Λαμβάνοντας υπόψη τα σενάρια ανάπτυξης του πληθυσμού εξετάζεται εάν οι υφιστάμενοι 

οικιστικοί χώροι επαρκούν για να υποδεχτούν την αναμενόμενη μεταβολή του πληθυσμού 

και να προσαρμοστούν στις νέες ανάγκες για κοινωνικό εξοπλισμό. Ελέγχεται, επίσης, αν 

είναι απαραίτητο να οργανωθούν οι κοινωνικές υποδομές και να γίνουν οι ενέργειες, που 

προκειμένου να αποφευχθούν η αυθαίρετη δόμηση και οι απαιτούμενες υποδομές και να 

προστατευτεί το περιβάλλον. 

Τα αναπτυξιακά σενάρια εξετάζουν τους τρεις τομείς της οικονομίας - πρωτογενή, 

δευτερογενή και τριτογενή - και πώς αυτοί θα εξελιχθούν ανάλογα με το κάθε σενάριο. 

Εξετάζονται και άλλοι παράγοντες, όπως οι μεταφορές, οι τεχνικές υποδομές, οι 

περιβαλλοντικές και κοινωνικές παράμετροι, η χωρική οργάνωση, το φυσικό και πολιτιστικό 

περιβάλλον, καθώς και η αλλαγή του κλίματος και η πολιτική προστασία. 

Διερευνήθηκαν, λοιπόν, τρία σενάρια διαφορετικού βαθμού έντασης για: το σενάριο τάσεων 

ή μηδενικής λύσης, το σενάριο ήπιας παρέμβασης ή ρεαλιστικό σενάριο και το σενάριο 

έντονης παρέμβασης. Το Σενάριο της ήπιας παρέμβασης στοχεύει στην ποιότητα των 

παρεμβάσεων, ενώ το σενάριο της έντονης παρέμβασης στοχεύει περισσότερο στην 

ποσότητα και το πλήθος και την κλίμακα των παρεμβάσεων και έργων και δράσεων. 

Α10.2.1 Σχολιασμός Μηδενικού σεναρίου 1 (υφιστάμενων τάσεων)  

Στο Μηδενικό σενάριο 1 (Υφιστάμενων τάσεων), Το Σενάριο 1 μηδενικό σενάριο 

(Υφιστάμενων Τάσεων), προτείνεται η διατήρηση της υφιστάμενης κατάστασης στην 

περιοχή, δίχως να προβλέπονται αναπτυξιακές παρεμβάσεις ούτε προτάσεις επίλυσης των 

υφιστάμενων προβλημάτων. Στο Σενάριο αυτό προτείνεται η παραδοχή ότι η πληθυσμιακή 

εξέλιξη των ΔΕ της περιοχής παρέμβασης, θα ακολουθήσει τον ρυθμό της δεκαετίας 2011-

2021. Ως προς την πολεοδομική οργάνωση, διατηρείται το ισχύον θεσμικό καθεστώς στους 

οικισμούς και στην εκτός σχεδίου περιοχή, ενώ διατηρούνται οι όροι δόμησης και χρήσεων 

γης στους οικισμούς με εγκεκριμένες πολεοδομικές μελέτες α και β επιπέδου. Παραμένουν 

οι ελλείψεις στον σχεδιασμό κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων όπως και η συνέχιση της 

έλλειψης δικτύου πεζοδρόμων στους οικισμούς. Ως προς το φυσικό και πολιτιστικό 

περιβάλλον, διατηρείται η έλλειψη της σύνδεσης των κοινόχρηστων χώρων πρασίνου με τους 

αρχαιολογικούς χώρους της περιοχής Παρέμβασης, ενώ προβλέπεται συνεχιζόμενη 

υποβάθμιση του φυσικού περιβάλλοντος στην δημοτική ενότητα Διστόμου, λόγω της 

ανοργάνωτη χωροθέτησης εγκαταστάσεων ΑΠΕ. Διατηρείται η απουσία μέτρων πρόληψης 

για την αντιμετώπισης κινδύνων στην παράκτια περιοχή λόγω της σταδιακής  άνοδο της 



ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΔΕΛΦΩΝ (ΔΕ ΔΕΛΦΩΝ,ΠΑΡΝΑΣΣΟΥ) ΚΑΙ ΔΗΜΟΥ  
ΔΙΣΤΟΜΟΥ-ΑΡΑΧΩΒΑΣ-ΑΝΤΙΚΥΡΑΣ (ΔΕ ΔΙΣΤΟΜΟΥ, ΑΡΑΧΩΒΑΣ,ΑΝΤΙΚΥΡΑΣ) – ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α10 

 

43 
 

στάθμης της θάλασσας, όπως και η έλλειψη σύνδεσης των φυσικών και πολιτιστικών πόρων 

με δίκτυα πεζοδρόμων και ποδηλατοδρόμων,  και η έλλειψη δημοτικών χώρων στάθμευσης. 

Επίσης η αύξηση της ατμοσφαιρικής ρύπανσης από την κυκλοφοριακή συμφόρηση σε 

μεγάλους άξονες οι οποίοι βρίσκονται σε εγγύτητα με του πιο προβεβλημένους οικισμούς, 

διατηρείται χωρίς ύπαρξη σχετικών δράσεων ανάσχεσης του φαινομένου. Ο κίνδυνος επίσης 

για την μη πρόληψη αντιμετώπισης πυρκαγιών που προέρχονται από ατυχήματα στον 

δευτερογενή τομέα,  παραμένουν.  

Στο προτεινόμενο Σενάριο 1 διατηρείται η έλλειψη αντιμετώπισης χωρικού προσδιορισμού 

των αναγκών προσωρινής στέγασης πληθυσμού σε περίπτωση φυσικών καταστροφών, η 

έλλειψη οριοθέτησης ρεμάτων, όπως και η απουσία των ζωνών ασφαλείας και προστασίας 

από τυχόν κατολισθήσεις σε περιοχές λατομείων. 

Ως προς την τοπική οικονομία και τις παραγωγικές- επιχειρηματικές δραστηριότητες , 

διατηρούνται τόσο η οικονομική εξάρτηση των κατοίκων από τον τομέα του τουρισμού,  η 

λειτουργική εξάρτηση των μικρών οικισμών από τους οικισμούς > 2.000 κατοίκων, η ύφεση 

στην απασχόληση στον πρωτογενή τομέα και στα παραγόμενα προϊόντα και μείωση της 

ανταγωνιστικότητας αυτών, όπως και η έλλειψη της  σήμανσης ταυτότητας ποιότητας στα 

παραγόμενα προϊόντα του πρωτογενή τομέα και στις υπηρεσίες παροχής υπηρεσιών στον 

τουρισμό. Η Ανάγκη ενίσχυσης της τοπικής επιχειρηματικότητας μέσω της σύνδεσης των 

τομέων τουρισμού, πολιτισμού και περιβάλλοντος παραμένει όπως και ανάγκη υποστήριξης 

παραγωγικών επιχειρήσεων στην ενσωμάτωση καινοτομιών (παραγωγή, διάθεση προϊόντων 

κ.ά.). Για τις τεχνικές υποδομές παραμένει η αδυναμία για την εξασφάλιση των 

απαιτούμενων δικτύων τεχνικής υποδομής, οργανωμένων κοινοχρήστων και κοινωφελών 

χώρων, μέσω της πολεοδόμησης, η έλλειψη υποδομών πυρόσβεσης, υποδομών 

δασοπροστασίας, αντιπλημμυρικών έργων, αρδευτικού δικτύου και η  πλημμελής 

αντιμετώπιση πλημμυρικών φαινομένων καθώς και η απουσία εγγειοβελτιωτικών έργων, με 

αποτέλεσμα διαβρώσεις και διαρκή υποβάθμιση της ικανότητας παροχετευτικότητας των 

υπογείων υδάτων και των μηχανικών ιδιοτήτων των εδαφών. Σχετικά με την βελτίωση των 

Κοινωνικών Συνθηκών το Σενάριο 1, προβλέπει την μη ενίσχυση των Κ-Φ χώρων και των 

ειδικών χρήσεων στους οικισμούς, την μη Ανάγκη ενσωμάτωσης ευάλωτων ομάδων του 

πληθυσμού, την διατήρηση ανεπαρκών λειτουργιών των Δομών Κοινωνικής Υποστήριξης 

στην περιοχή Παρέμβασης. Επίσης διατηρείται η απουσία δράσεων και πρωτοβουλιών για 

την βελτίωση προσβασιμότητας και υποδομών ΑμεΑ σε δημόσια κτίρια και η ενίσχυσης των 

υποδομών υγείας στους μικρούς οικισμούς και την εξάρτηση αυτών από τους μεγαλύτερους 

ή από τις όμορες περιοχές. 

Α10.2.2 Σχολιασμός Εναλλακτικού Σεναρίου 2- Ήπιας παρέμβασης  

Το Σενάριο 2, επικεντρώνεται τόσο στην χωρική οργάνωση και των τριών παραγωγικών 

τομέων, διατηρώντας και ενισχύοντας την αγροτική γη, προωθώντας τον τουρισμό με την 

αξιοποίηση τόσο του παραλιακού μετώπου όσο και των ορεινών όγκων,  αναδεικνύοντας το 

πλούσιο πολιτιστικό απόθεμα της περιοχής παρέμβασης αλλά στοχεύοντας κυρίως στην 

ανάκαμψη του καθοριστικού ρόλου των οικισμών της μέσω του Πολεοδομικού Εργαλείου  

του ΕΠΣ. Επιπλέον, λαμβάνει υπόψη την ολοκλήρωση μέρους των μελλοντικών 

αναπτυξιακών έργων και επενδύσεων που αφορούν στα δίκτυα τεχνικής υποδομής, τον 

εξωαστικό χώρο, τον τουρισμό και τον πολιτισμό, τη μεταποίηση, τις κατασκευές, το εμπόριο 
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και τις υπηρεσίες, αλλά και την εκτίμηση για την δημογραφική προσέγγιση. Ως προς τον 

Πρωτογενή Τομέα προβλέπει τη Διατήρηση, και ενίσχυση της γεωργικής γης με καθορισμό 

Περιοχών Ελέγχου Χρήσεων (ΠΕΧ), τον Καθορισμό σε συνεργασία με τις αρμόδιες υπηρεσίες 

της Περιφέρειας και του ΥΠΑΑΤ των περιοχών που θα υπάγονται στο καθεστώς της γης 

υψηλής παραγωγικότητας και αξιοποίηση της γης για την ανάπτυξη του πρωτογενούς τομέα 

μέσω της προστασίας της αγροτικής γης, την Υλοποίηση των απαιτούμενων 

εγγειοβελτιωτικών έργων και η εφαρμογή «έξυπνων» μεθόδων άρδευσης με εκμετάλλευση 

των επιφανειακών υδάτων, αλλά και άλλων πηγών και γεωτρήσεων όπου επιτρέπεται με 

βάση το ΣΔΛΑΠ, την Αντιπλημμυρική προστασία στις επικίνδυνες για πλημμυρικά φαινόμενα 

παραρρεμάτιες αγροτικές περιοχές, την Αποτύπωση και ορθολογική διαχείριση βοσκοτόπων 

και την  Προώθηση σχεδίων διαχείρισης ώστε να είναι επιλέξιμοι στις ενισχύσεις της Ε.Ε., την 

Προσαρμογή στις απαιτήσεις της κλιματικής αλλαγής και της ενεργειακής κρίσης, με χρήση 

των πολλαπλών εναλλακτικών ενεργειακών πόρων στις στον πρωτογενή τομέα, π.χ. 

γεωθερμία, Φ/Β, βιομάζα, μικρά αιολικά καθώς και την Ενσωμάτωση των μέτρων για την 

αντιμετώπιση της κλιματικής αλλαγής και των φυσικών κινδύνων. Αναφορικά με τον 

δευτερογενή και τριτογενή τομέα οι παρεμβάσεις που προτείνονται στο Σενάριο 2, αφορούν 

τον Καθορισμό Περιοχών Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων ΠΕΔ 

χονδρεμπορίου και βιομηχανίας - μεταποίησης στις περιοχές που υπάρχει  συγκέντρωση 

αυτών των χρήσεων, την Τουριστική αξιοποίηση των πολιτιστικών πόρων της περιοχής 

παρέμβασης και της ευρύτερης περιοχής, την Βιώσιμη Τουριστική αξιοποίηση του παράκτιου 

μετώπου της περιοχής παρέμβασης, την Ενίσχυση της ποιότητας ζωής και της πολιτιστικής 

αναψυχής των επισκεπτών και των κατοίκων μέσω διασύνδεσης τουριστικών υπηρεσιών και 

αναβάθμισης του οικιστικού δικτύου, την Αξιοποίηση του ορεινού χαρακτήρα της περιοχής 

για την ανάπτυξη δραστηριοτήτων που προσελκύουν χειμερινό τουρισμό, την Προώθηση της 

καινοτομίας αξιοποιώντας υπηρεσίες έρευνας και ανάπτυξης και ενισχύοντας την 

τριτοβάθμια τεχνική και πανεπιστημιακή εκπαίδευση σε όλες τις παραγωγικές 

δραστηριότητες καθώς και τον σχεδιασμό για την  ενσωμάτωση  της αντιμετώπισης της 

κλιματικής αλλαγής και των φυσικών κινδύνων με χωρικά μέτρα και δράσεις. Για τον 

τριτογενή τομέα, προτείνεται η ανάπτυξη περιπατητικών διαδρομών που συνδέουν φυσικούς 

και πολιτιστικούς πόρους, καθώς και η προώθηση θεματικών και εναλλακτικών μορφών 

τουρισμού και αγροτουρισμού, ενώ για τις μεταφορικές και τεχνικές υποδομές, προτείνεται 

στο παρόν Σενάριο 2,  η Τήρηση στις υποχρεώσεις αποστάσεων από δίκτυα διέλευσης 

(ΑΔΜΗΕ, ΦΥΣΙΚΟ ΑΕΡΙΟ, ΣΤΡΑΤΙΩΤΙΚΟΙ ΑΓΩΓΟΙ), η Δημιουργία Δια-Δημοτικής συγκοινωνίας 

σε συνεννόηση με τους όμορους Δήμους, η Εκπόνηση-Εφαρμογή του  Σχεδίου Βιώσιμης 

Αστικής Κινητικότητας (ΣΒΑΚ) με τη Δημιουργία περισσότερων χώρων στάθμευσης, και 

εκτεταμένου δικτύου ποδηλατοδρόμων, καθώς και την Αύξηση πεζοδρομήσεων και χάραξη 

οδών ήπιας κυκλοφορίας και δράσεων ήπιας βιώσιμης κινητικότητας όπου απαιτείται. 

Επιπρόσθετα προτείνεται η Ανάπτυξη του δικτύου οπτικών ινών και άλλων δικτύων μέσα 

στον αστικό ιστό με παράλληλες οργανωμένες ρυθμίσεις των έργων τεχνικής υποδομής για 

την ικανοποιητική εξασφάλιση ποιότητας ζωής των κατοίκων καθώς και Βελτίωση 

προσβασιμότητας και υποδομών ΑΜΕΑ στους Κ-Χ  της περιοχής παρέμβασης. Όσον αφορά 

τις περιβαλλοντικές υποδομές επιτακτική ανάγκη κρίνεται η Αναβάθμιση και επέκταση του 

δικτύου ύδρευσης και αποχέτευσης, η Δημιουργία τοπικών δεξαμενών και συστημάτων 

συλλογής βρόχινου νερού ειδικά στη ΔΕ Παρνασσού, η Καταγραφή-οριοθέτηση των πηγών 

υδρομάστευσης-αποστράγγισης στη ΔΕ Παρνασσού, η Δημιουργία και λειτουργία 



ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΔΕΛΦΩΝ (ΔΕ ΔΕΛΦΩΝ,ΠΑΡΝΑΣΣΟΥ) ΚΑΙ ΔΗΜΟΥ  
ΔΙΣΤΟΜΟΥ-ΑΡΑΧΩΒΑΣ-ΑΝΤΙΚΥΡΑΣ (ΔΕ ΔΙΣΤΟΜΟΥ, ΑΡΑΧΩΒΑΣ,ΑΝΤΙΚΥΡΑΣ) – ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α10 

 

45 
 

Εγκαταστάσεων Επεξεργασίας Λυμάτων (ΕΕΛ) όπου απαιτείται σύμφωνα με την Οδηγία 

91/271/EOK «για την επεξεργασία και διάθεση αστικών λυμάτων», και όπως αυτή 

τροποποιήθηκε με την Οδηγία 98/15/ΕΕ, η Δημιουργία και ανάδειξη μονοπατιών πρόσβασης 

σε θέσεις τουριστικού ενδιαφέροντος και φυσικού κάλλους στην περιφέρεια των οικισμών, 

η Ενίσχυση δομών διαχείρισης απορριμμάτων και ανακύκλωσης, η Προώθηση και υλοποίηση 

έργων εξοικονόμησης ενέργειας και ενεργειακής αναβάθμισης κτηρίων, όπως και η Ενίσχυση 

χρήσης Φωτοβολταϊκών συστημάτων στον αστικό ιστό με σκοπό την εξοικονόμηση ενέργειας. 

Επίσης προτείνονται μέτρα και δράσεις (βραχυπρόθεσμα -μεσοπρόθεσμα) που θα 

αποτελούν ένα ισορροπημένο μείγμα κατασκευαστικών και μη παρεμβάσεων 

αντιπλημμυρικής προστασίας όπως της Θέσπισης χωροταξικών - πολεοδομικών Μέτρων που 

αποτρέπουν την εγκατάσταση νέων χρήσεων σε περιοχές πλημμυρικού κινδύνου, της 

Εφαρμογής συστημάτων έγκαιρης ειδοποίησης, του Εντοπισμού και χαρτογράφησης των 

θέσεων όπου έχουν σημειωθεί «ραγδαίες Πλημμύρες», της Ενημέρωσης του κοινού για τον 

πλημμυρικό κίνδυνο, της Δημιουργίας Σχεδίου Διαχείρισης Νερού, της Δημιουργίας 

ταμιευτήρων και εγγειοβελτιωτικών έργων, και των νέων Βιοκλιματικών αναπλάσεων για  Κ-

Χ. Επιπρόσθετα, προτείνεται η εφαρμογή της τήρησης των αποστάσεων ασφάλειας, 

σύμφωνα με τις προδιαγραφές  για τα  υφιστάμενα δίκτυα υποδομών ηλεκτρισμού, 

ύδρευσης κτλ., καθώς και η Προστασία και ανάδειξη φυσικών πηγών και συστηματικός 

έλεγχος των γεωτρήσεων, που χρησιμοποιούνται για την ύδρευση των τοπικών οικισμών και 

για άρδευση καλλιεργούμενων εκτάσεων, κυρίως ελαιώνες. Αναφορικά με τη χωρική και 

πολεοδομική οργάνωση, προτείνεται ο  επανακαθορισμός των ορίων και του καθεστώτος 

δόμησης των οικισμών κάτω των 2.000 κατοίκων και των οικισμών προ του 23', κατά 

περίπτωση, με βάση τα νέα πολεοδομικά πρότυπα και την ισχύουσα νομοθεσία, Ρύθμιση σε 

περιοχές με εκκρεμότητες πράξεων εφαρμογής, Πολεοδόμηση ζωνών κατοικίας όπου 

απαιτείται και επιτρέπεται, Περιορισμό της εκτός σχεδίου δόμησης με βάση τις αποφάσεις 

του ΣΤΕ και καθορισμός συμβατών χρήσεων γης στην ύπαιθρο, Προστασία της αγροτικής γης 

από συγκρουόμενες χρήσεις γης, π.χ. Φωτοβολταϊκά, Βιομηχανία, χονδρεμπόριο κ.λπ., 

Ανάπτυξη εγκαταστάσεων ΑΠΕ σε κτήρια για ενεργειακή εξοικονόμηση αλλά και σε δημοτικές 

εκτάσεις με σκοπό την εξοικονόμηση ενέργειας και πόρων, Υλοποίηση των προτεινόμενων 

ΚΧ, Προτάσεις περιοχών για Τμηματικές βιοκλιματικές αναπλάσεις Κ-Χ οικισμών, όπου 

απαιτείται, Χωροθέτηση νέων Κοιμητηρίων ανά οικισμό -εκτός οικιστικού ιστού με σεβασμό 

στο περιβάλλον. Στο Σενάριο 2 – Ήπιας Παρέμβασης προτείνεται και ο καθορισμός 1. 

Περιοχών Προστασίας (ΠΕΠ) και 2. Περιοχών Ελέγχου Χρήσεων Γης (ΠΕΧ) με σκοπό την 

ορθολογική κατανομή και συσχέτιση των χρήσεων γης, ώστε να αποφεύγονται συγκρούσεις 

και ανεξέλεγκτη κατανάλωση φυσικών πόρων. 

Α10.2.3 Σχολιασμός Εναλλακτικού Σεναρίου 3 - Έντονης Παρέμβασης  

Το 3ο – έντονα παρεμβατικό σενάριο, διατηρεί σε μεγάλο βαθμό τις ζώνες, οι οποίες 

καθορίστηκαν στο 2ο σενάριο με προσθήκες όμως και συνενώσεις ζωνών και 

διαφοροποιείται από το σενάριο 2, στο γεγονός ότι υιοθετεί μια πιο επιθετική και επεκτατική 

αναπτυξιακή λογική, με κεντρικό άξονα την ενίσχυση του δευτερογενούς τομέα και την 

προώθηση ενεργειακών και εξορυκτικών δραστηριοτήτων. Οι Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας 

(ΑΠΕ) επιτρέπονται εκτεταμένα ακόμη και εντός των Ζωνών ΠΕΧ-Β, με αυξημένη πιθανότητα 

περιβαλλοντικών επιπτώσεων και συγκρούσεων χρήσεων. Αναφορικά με τις μεταφορές και 
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τεχνικές υποδομές, προβλέπονται επιπλέον η Δημιουργία περισσότερων χώρων 

στάθμευσης, η Δημιουργία ενός περισσότερο εκτεταμένου δικτύου ποδηλατοδρόμων, 

Δημιουργία περισσότερων ταμιευτήρων και εγγειοβελτιωτικών έργων, Αύξηση 

πεζοδρομήσεων και χάραξη οδών ήπιας κυκλοφορίας, Δημιουργία και ανάδειξη 

περισσότερων  μονοπατιών πρόσβασης σε θέσεις τουριστικού ενδιαφέροντος και φυσικού 

κάλλους στην περιφέρεια των οικισμών, Αναβάθμιση και επέκταση του δικτύου ύδρευσης 

και αποχέτευσης στο σύνολο των οικιστικών περιοχών των ΔΕ της περιοχής επέμβασης. 

Αναφορικά με τις περιβαλλοντικές υποδομές προτείνονται επιπλέον η Προώθηση των ΑΠΕ 

(φωτοβολταϊκά, αιολικά πάρκα, υδροηλεκτρικά έργα, μονάδες βιοκαυσίμων, μονάδες 

παραγωγής υδρογόνου καθώς και η Περαιτέρω ενίσχυση δομών διαχείρισης απορριμμάτων 

και ανακύκλωσης, προώθηση και υλοποίηση έργων εξοικονόμησης ενέργειας και ενεργειακής 

αναβάθμισης κτηρίων, η Δημιουργία περισσότερων αντιπλημμυρικών έργων. Όσον αφορά 

τη βελτίωση των κοινωνικών συνθηκών , προτείνονται επιπλέον αυξημένα Μέτρα και δράσεις 

για την κοινωνική ένταξη, άμβλυνση των κοινωνικών ανισοτήτων και δομές στήριξης 

ευάλωτων ομάδων πληθυσμού (ΑΜΕΑ, ηλικιωμένοι, μονογονεϊκές οικογένειες κ.λπ.), και 

τέλος η Περαιτέρω ενίσχυση του κοινωνικού εξοπλισμού. 

Α10.2.4 Κριτήρια Αξιολόγησης  

Τα κριτήρια που επιλέγονται για την αξιολόγηση των σεναρίων αφορούν τόσο τον αντίκτυπο 

στη βιώσιμη και ανθεκτική ανάπτυξη ανάλογα με την προτεινόμενη χωρική οργάνωση όσο 

και την εφικτότητα του σχεδιασμού.  

Για την αποτελεσματικότερη αξιολόγηση των εναλλακτικών Σεναρίων χωρικής ανάπτυξης, 

καθορίζονται στο παρόν ΕΠΣ, βασικά τρία (3) Βασικά Κριτήρια Αξιολόγησης, τα εξής:  

Πίνακας 3:Κριτήρια αξιολόγησης 

ΚΡΙΤΗΡΙΟ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ 1 ΒΑΘΜΟΣ ΕΠΙΤΕΥΞΗΣ ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΩΝ ΣΤΟΧΩΝ  

ΒΙΩΣΙΜΗΣ ΧΩΡΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ  

ΚΡΙΤΗΡΙΟ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ 2 ΡΕΑΛΙΣΤΙΚΟΤΗΤΑ  Η ΔΥΝΑΤΟΤΗΤΑ ΥΛΟΠΟΙΗΣΗΣ 

ΚΑΤΕΥΘΥΝΣΕΩΝ ΣΕΝΑΡΙΟΥ ΧΩΡΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 

ΚΡΙΤΗΡΙΟ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ 3 ΚΟΙΝΩΝΙΚΗ ΑΠΟΔΟΧΗ 

 

Ειδικότερα, ως προς το κριτήριο του βαθμού επίτευξης των Στρατηγικών Στόχων, η εκτίμηση 

βασίζεται στην τεκμηριωμένη αντιστοιχία τους με συγκριτικούς Δείκτες Αξιολόγησης, κοινούς 

και για τα τρία (3) Σενάρια χωρικής ανάπτυξης, οι τιμές των οποίων καθορίζουν τις 

αναμενόμενες επιπτώσεις από την υλοποίηση των κατευθύνσεων των Σεναρίων, όπως έχουν 

διατυπωθεί συγκεκριμένα για τα επί μέρους πεδία σχεδιασμού. 

Επιπλέον όσον αφορά την εφικτότητα εξετάζεται: 

Η Ρεαλιστικότητα, η οποία σχετίζεται με τις δυνατότητες υλοποίησης των κατευθύνσεων του 

Σεναρίου χωρικής ανάπτυξης αφού εκ των προτέρων λάβει υπόψη τις υφιστάμενες συνθήκες 

κοινωνικοοικονομικών - περιβαλλοντικών δεδομένων, όπως και τις αναπτυξιακές τάσεις που 
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αυτές θα καθορίζονται από εξωγενείς/ενδογενείς παράγοντες, αλλά και τους ενδεχόμενους 

κινδύνους που ίσως επιφέρουν απόκλιση στους στόχους. 

Η Κοινωνική Αποδοχή η οποία είναι απαραίτητη, έτσι ώστε να μπορέσει να υλοποιηθεί το 

σχέδιο και διασφαλίζεται μέσω της διαδικασίας δημόσιας διαβούλευσης, σύμφωνα με τις 

τεχνικές προδιαγραφές υλοποίησης του Ε.Π.Σ.. 

Οπωσδήποτε, στην εκτίμηση του προτεινόμενου Σεναρίου χωρικής ανάπτυξης, κρίνεται 

απαραίτητη ο βαθμός αποδοχής από την τοπική κοινωνία, κυρίως από τους μόνιμους 

κατοίκους της περιοχής, ως οι βασικοί αποδέκτες των προκειμένων αλλαγών. 

Α.10.2.5 ΚΡΙΤΗΡΙΟ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ 1- ΒΑΘΜΟΣ ΕΠΙΤΕΥΞΗΣ ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΩΝ 

ΣΤΟΧΩΝ ΒΙΩΣΙΜΗΣ ΧΩΡΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ  

Για την αξιολόγηση των σεναρίων στην επίτευξη των στόχων της Βιώσιμης χωρικής 

ανάπτυξης καθορίζονται τα ακόλουθα  Ειδικά Κριτήρια Αξιολόγησης. 

Ειδικά Κριτήρια Αξιολόγησης 

Α. ΕΞΕΛΙΞΗ ΠΛΗΘΥΣΜΙΑΚΩΝ ΚΑΙ ΔΗΜΟΓΡΑΦΙΚΩΝ ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΩΝ 
Β. ΧΩΡΙΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΣΕ ΕΠΙΠΕΔΟ ΟΤΑ ΚΑΙ ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ ΤΟΥ 
ΕΞΩΑΣΤΙΚΟΥ ΧΩΡΟΥ 

ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ 

Γ. ΦΥΣΙΚΟ ΚΑΙ ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ 

Δ. ΤΟΠΙΚΗ ΟΙΚΟΝΟΜΙΑ 

Ε. ΕΡΓΑ ΥΠΟΔΟΜΗΣ 

Ζ. ΚΟΙΝΩΝΙΚΕΣ ΣΥΝΘΗΚΕΣ 

 

Παραδοχές: 

1. Για την εξέλιξη πληθυσμιακών και δημογραφικών χαρακτηριστικών: η συγκράτηση 

του πληθυσμού, η αύξηση αυτού ιδιαίτερα στους οικισμούς της περιοχής 

παρέμβασης και η μείωση του δείκτη γήρανσης η αύξηση του επιπέδου εκπαίδευσης, 

η εργασιακή εξειδίκευση. 

2. Για την Χωρική ανάπτυξη και Οργάνωση χρήσεων γης του εξωαστικού χώρου: η 

χωροθέτηση δράσεων και χρήσεων που δύναται να δώσουν στο περιοχή 

παρέμβασης  ενισχυμένο ρόλο σε όλους του παραγωγικούς τομείς, 

3. Για την πολεοδομική οργάνωση: η βιώσιμη ανάπτυξη των αστικών κέντρων, η 
αποφυγή των συγκρούσεων χρήσεων γης και βελτίωση της ποιότητας ζωής μέσω της 
καλύτερης οργάνωσης των οδικών μεταφορών και της προώθησης της βιώσιμης 
αστικής κινητικότητας. 

4. Για το φυσικό και πολιτιστικό: η Προστασία, ενίσχυση και ανάδειξη των πολιτιστικών 
και φυσικών πόρων, η διατήρηση των εδαφικών πόρων, που διατηρούν χαρακτήρα 
αγροτικής εκμετάλλευσης, η προστασία των υδροφορέων, η αντιμετώπιση των 
συνεπειών της κλιματικής αλλαγής. 

5. Για την τοπική οικονομία: η ενδυνάμωση των παραγωγικών και επιχειρηματικών 

δραστηριοτήτων με την ανάπτυξη ενός ισόρροπου, σύγχρονου, εξωστρεφούς και 

καινοτόμου παραγωγικού συστήματος, η προσφορά περισσότερων ευκαιριών 

απασχόλησης. 
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6. Για τα έργα υποδομής: η βελτίωση των μεταφορικών υποδομών, η ενίσχυση της 

συνδεσιμότητας και η βελτίωση των λοιπών τεχνικών και περιβαλλοντικών 

υποδομών. 

7. Για τις κοινωνικές συνθήκες: η βελτίωση των κοινωνικών υποδομών, η ενίσχυση της 

χωρικής συνοχής και της ενδογενούς ανάπτυξης. 

Α.10.2.6 ΚΡΙΤΗΡΙΟ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ 2 ΡΕΑΛΙΣΤΙΚΟΤΗΤΑ  Η ΔΥΝΑΤΟΤΗΤΑ 

ΥΛΟΠΟΙΗΣΗΣ ΚΑΤΕΥΘΥΝΣΕΩΝ ΣΕΝΑΡΙΟΥ ΧΩΡΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ   

Το δεύτερο κριτήριο αξιολόγησης (Κεφάλαιο Α10.2.1.) αφορά στη «Ρεαλιστικότητα», δηλαδή 

στη δυνατότητα υλοποίησης των Κατευθύνσεων των επί μέρους Σεναρίων Χωρικής 

Ανάπτυξης, λαμβάνοντας υπ’ όψη τις αναπτυξιακές προοπτικές της Περιοχής Παρέμβασης, 

τις δυνατότητες χρηματοδότησης των προτεινόμενων έργων, αλλά και τους εξωτερικούς 

παράγοντες που μπορεί να επηρεάσουν τον βαθμό υλοποίησής τους. 

Σημειώνεται ότι η μέχρι σήμερα πορεία των αναπτυξιακών έργων και η προώθηση των 

αναγκαίων θεσμικών ρυθμίσεων 1ου και 2ου Επιπέδου Πολεοδομικού Σχεδιασμού 

χαρακτηρίζεται από σημαντικές καθυστερήσεις, που οφείλονται κυρίως στην έλλειψη πηγών 

χρηματοδότησης, σε αλλαγές των προτεραιοτήτων και του θεσμικού καθεστώτος λειτουργίας 

των ΟΤΑ, καθώς και στην αναποτελεσματικότητα της διοίκησης στην παρακολούθηση και 

υποστήριξη της ολοκλήρωσης των μακροχρόνιων αυτών διαδικασιών. 

Σήμερα, μέσω της εκπονούμενης μελέτης του Ε.Π.Σ., υπάρχει η δυνατότητα να 

διαμορφώνεται πλέον ένα καθοριστικό πλαίσιο για την υλοποίηση των Κατευθύνσεων των 

επί μέρους Σεναρίων, την ιεράρχηση και τον προγραμματισμό των προτεινόμενων έργων και 

δράσεων, κατά περίπτωση. 

Με τη θεσμοθέτηση του Ε.Π.Σ., θεωρείται δεδομένη η ρύθμιση μέρους των πολεοδομικών 

εκκρεμοτήτων των οικιστικών περιοχών, η εξειδίκευση του θεσμικού καθεστώτος προστασίας 

των φυσικών και πολιτιστικών πόρων και η αντιμετώπιση των συγκρούσεων χρήσεων γης, 

που στο σύνολό τους θα συμβάλλουν αποτελεσματικά στη βελτίωση της ποιότητας ζωής και 

τη βιώσιμη χωρική ανάπτυξη της Περιοχής Παρέμβασης. 

Α.10.2.7. ΚΡΙΤΗΡΙΟ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ 3 ΚΟΙΝΩΝΙΚΗ ΑΠΟΔΟΧΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ  

Η αξιολόγηση του βαθμού κοινωνικής αποδοχής του Σεναρίου Χωρικής Ανάπτυξης που θα 
επιλεγεί, είναι συνάρτηση των άμεσων και έμμεσων ωφελειών και προτεραιοτήτων των 
κατοίκων, των τοπικών φορέων και, γενικότερα, του ευρύτερου κοινωνικού συνόλου. 
 
Τα παραπάνω κριτήρια επιλέγονται βάσει των βασικών στόχων της μελέτης του Ε.Π.Σ., ενώ 
τα περιβαλλοντικά κριτήρια θα εξεταστούν στη Β΄ Φάση της Στρατηγικής Μελέτης 
Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων. 
 
Με την ολοκλήρωση και εφαρμογή του Ε.Π.Σ., η Περιοχή Παρέμβασης αναμένεται να 
αναπτυχθεί περαιτέρω, να δημιουργηθούν νέες θέσεις εργασίας, να μειωθεί η ανεργία και 
να αυξηθεί το εισόδημα των κατοίκων. Η προτεινόμενη πολεοδομική οργάνωση, η βιώσιμη 
κινητικότητα και τα έργα αναπλάσεων εκτιμάται ότι θα συμβάλλουν ουσιαστικά στη 
βελτίωση του βιοτικού επιπέδου και των συνθηκών διαβίωσης. 
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Για την αξιολόγηση των τριών Σεναρίων, χρησιμοποιούνται πίνακες κριτηρίων, μέσω των 
οποίων αξιολογούνται οι επιπτώσεις που αναμένεται να προκύψουν σε κάθε θεματικό κλάδο 
που εξετάζεται, όπως η πληθυσμιακή εξέλιξη, οι τομείς παραγωγής, οι μεταφορές, οι τεχνικές 
υποδομές, το περιβάλλον, η χωρική οργάνωση, το φυσικό και πολιτιστικό περιβάλλον καθώς 
και η κλιματική αλλαγή και η πολιτική προστασία. 

Α.10.2.8 Δείκτες Αξιολόγησης 

Ο καθορισμός των Δεικτών Αξιολόγησης των Σεναρίων Χωρικής Ανάπτυξης πραγματοποιείται 
σύμφωνα με τα διαθέσιμα μετρήσιμα στοιχεία που έχουν συλλεχθεί κατά την αναγνώριση 
της μελέτης του Ε.Π.Σ., με βάση τη δυνατότητα συμπλήρωσής τους. 
Το καθορισμένο έτος βάσης για τον υπολογισμό των Δεικτών Αξιολόγησης ορίζεται το έτος 

2025, ενώ έτος στόχου καθορίζεται το 2040, που αντιστοιχεί στο πέρας της χρονικής 

περιόδου σχεδιασμού των 15 ετών του Ε.Π.Σ. 

Οι εκτιμώμενες πραγματικές τιμές των Δεικτών Αξιολόγησης για το έτος 2040, καθώς και η 

διαβάθμισή τους μεταξύ των επιμέρους Σεναρίων, προκύπτουν συγκριτικά και κατ’ εκτίμηση, 

με βάση τη συμβολή των Κατευθύνσεων κάθε Σεναρίου στη διαμόρφωση της τιμής του 

δείκτη. 

Για την αξιολόγηση των τριών (3) Σεναρίων βιώσιμης χωρικής ανάπτυξης, χρησιμοποιούνται 

Πίνακες με τα ακόλουθα κριτήρια: 

1. Συμβολή στους Στρατηγικούς Στόχους Βιώσιμης Χωρικής ανάπτυξης (με τα εξής 

υποκριτήρια) : 

Α. ΕΞΕΛΙΞΗ ΠΛΗΘΥΣΜΙΑΚΩΝ ΚΑΙ ΔΗΜΟΓΡΑΦΙΚΩΝ ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΩΝ 

Β. ΧΩΡΙΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΣΕ ΕΠΙΠΕΔΟ ΟΤΑ ΚΑΙ ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ ΤΟΥ ΕΞΩΑΣΤΙΚΟΥ 
ΧΩΡΟΥ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ 

Γ. ΤΟΠΙΚΗ ΟΙΚΟΝΟΜΙΑ – ΠΑΡΑΓΩΓΙΚΕΣ ΚΑΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΜΑΤΙΚΕΣ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΕΣ 

Δ. ΦΥΣΙΚΟ ΚΑΙ ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ 

Ε. ΤΕΧΝΙΚΕΣ ΥΠΟΔΟΜΕΣ 

Ζ. ΒΕΛΤΙΩΣΗ ΚΟΙΝΩΝΙΚΩΝ ΣΥΝΘΗΚΩΝ 

2. Ρεαλιστικότητα πρότασης 

3. Κοινωνική αποδοχή 

και αξιολογούνται οι επιπτώσεις που αναμένεται να προκαλέσουν σε κάθε Άξονα που 

εξετάζεται. Στους πίνακες που ακολουθούν τα I,II,III,IV,V,VI,VII,VIII,IX,X, αντιστοιχίζονται στους 

Άξονες ως εξής: 

 I : πρωτογενής τομέας, 

II: δευτερογενής τομέας, 

IΙΙ: τριτογενής τομέας, 

IV: πληθυσμιακή μεταβολή, 

V: χωρική οργάνωση, 

VI: κοινωνικές υποδομές, 
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VII: τεχνικές υποδομές, 

VIII: περιβαλλοντικές υποδομές, 

IX : φυσικό περιβάλλον - κλιματική αλλαγή, 

X : πολιτιστικό περιβάλλον. 

 

και οι δείκτες 1, 2, 3 στους κλάδους, στις στήλες των σεναρίων αντιστοιχούν στα σενάρια, 1: 

στο Σενάριο Υφιστάμενων Τάσεων (μηδενικό σενάριο) 2: στο Σενάριο ήπιας Παρέμβασης 3: 

στο σενάριο Έντονο Παρεμβατικό. 

Η βαθμολόγηση των κριτηρίων επιλέγεται να γίνει με σύμβολα που σηματοδοτούν τον 

ικανοποιητικό βαθμό βιωσιμότητας των επιπτώσεων (με θετικό ή αρνητικό πρόσημο 

συνέπειας, ως εξής: 

η θετική συνέπεια συμβολίζεται με (+) ή (+1) 
η πολύ θετική συνέπεια με (++) ή (+2) 
η αρνητική επίδραση με (-) ή (-1) 
η πολύ αρνητική επίδραση με (- -) ή (-2) 
η ουδέτερη επίπτωση με (/) ή (0) 
 

Οι Δείκτες ανά κριτήριο και υπό-κριτήριο είναι ποιοτικοί, και λόγω έλλειψης σχετικής 

βιβλιογραφίας ή οδηγιών δεν είναι σκόπιμη η στάθμιση της σπουδαιότητας τους, όμως για 

την εξαγωγή συμπερασμάτων επιχειρείται η ποσοτικοποίηση τους ως ακολούθως: Στην 

τελευταία γραμμή με τα αθροίσματα, κάθε τιμή + ή - συμβάλλει με 1 βαθμό στο αλγεβρικό 

άθροισμα της αντίστοιχης στήλης θετικό ή αρνητικό ανάλογα, ενώ κάθε τιμή ++ ή -- συμβάλει 

με 2 βαθμούς. Η τιμή 0 δεν επηρεάζει το άθροισμα. 

 

Η συνολική βαθμολογία γίνεται με στάθμιση της βαρύτητας του  
Α: Βιώσιμη και Ανθεκτική Ανάπτυξη και του  
Β: Ρεαλιστικότατα σχεδιασμού και 
Γ: Κοινωνική Αποδοχή με αναλογία 
Α=60% και Β= 15% και Β= 25% ως εξής: 
Συνολικό Σταθμισμένο Άθροισμα (Σ) = 0.6*(Α) + 0.15*(Β) + 0.25*(Γ). 

 

Διερευνήθηκαν, λοιπόν, τρία σενάρια διαφορετικού βαθμού έντασης για: το σενάριο 

«υφιστάμενων τάσεων ή μηδενικό», το σενάριο «ήπιας παρέμβασης ή ρεαλιστικό» και το 

σενάριο «έντονο παρεμβατικό».  

Το Σενάριο της ήπιας παρέμβασης στοχεύει στην ποιότητα των παρεμβάσεων, ενώ το σενάριο 

«έντονο παρεμβατικό» στοχεύει περισσότερο στην ποσότητα και το πλήθος και την κλίμακα 

των παρεμβάσεων και έργων και δράσεων. 

Στη συνέχεια παρουσιάζεται στο Κεφάλαιο Α10.3 πώς επιδρούν τα διάφορα κριτήρια στο 

κάθε σενάριο. 
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Α.10.3 Αξιολόγηση Σεναρίων Χωρικής Ανάπτυξης – Επιλογή Σεναρίου 

Βασικών Επιλογών 

Ακολουθεί, η συγκριτική αξιολόγηση των Σεναρίων 1, 2, 3 της Χωρικής Ανάπτυξης  της Δ.Ε. 

Ελάτειας με βάση τους  επιλεγμένους Δείκτες Βιωσιμότητας  

 
Η Μ.Π.Σ. του Ε.Π.Σ. εξετάζει τις εν λόγω παραμέτρους με τεχνοοικονομικά κριτήρια, ενώ η 
Σ.Μ.Π.Ε. του Ε.Π.Σ. τις εξετάζει με περιβαλλοντικά κριτήρια. Στους ακόλουθους πίνακες 
παρουσιάζεται η συνολική αξιολόγηση, με βάση τις παραπάνω επιμέρους αξιολογήσεις της 
Μ.Π.Σ.. 

Πίνακας 4:Ποσοτική Αξιολόγηση σεναρίων με βάση τα Γενικά Κριτήρια 1,2,3 

  ΣΕΝΑΡΙΑ Συντ. 
βαρύτητας 
κριτηρίου 

Α/Α ΓΕΝΙΚΑ ΚΡΙΤΗΡΙΑ 1-3 1 2 3  

1 ΒΑΘΜΟΣ ΕΠΙΤΕΥΞΗΣ 
ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΩΝ ΣΤΟΧΩΝ 

-1 +1.4 +0.6 +0.6 

2 ΡΕΑΛΙΣΤΙΚΟΤΗΤΑ 
(αναπτυξιακές 
προοπτικές 
του Δήμου, 
δυνατότητες 
χρηματοδότησης των 
προτεινόμενων έργων, 
και εξωτερικούς 
παράγοντες που 
μπορεί να επηρεάσουν 
τον 
βαθμό υλοποίησής 
τους 

-1 +1.9 +0.4 +0.15 

3 Κοινωνική Αποδοχή  -0.8 +1.8 +0.2 +0.25 

ΣΥΝΟΛΙΚΟ 
ΣΤΑΘΜΙΣΜΕΝΟ 
ΑΘΡΟΙΣΜΑ 
(ΒΑΘΜΟΛΟΓΗΣΗ) 

  
-0.95 

 
1.58 

 
+0.47 
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Πίνακας 5: Ποιοτική Αξιολόγηση σεναρίων συνολική με βάση τα Γενικά Κριτήρια 1,2 και 3 και τα Ειδικά Κριτήρια 
Α-Ζ. 

Α/Α ΓΕΝΙΚΑ ΚΡΙΤΗΡΙΑ  1-3 ΣΕΝΑΡΙΑ 1,2,3 

1 
ΥΦΙΣΤ
ΑΜΕ 
ΝΩΝ 
ΤΑ 
ΣΕΩΝ 

2 
ΗΠΙΑΣ 
ΠΑΡΕΜ
ΒΑΣΗΣ  

3  
ΕΝΤΟΝΗ
Σ 
ΠΑΡΕΜΒ
ΑΣΗΣ 

1) ΒΑΘΜΟΣ ΕΠΙΤΕΥΞΗΣ 12 ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΩΝ ΣΤΟΧΩΝ -  ++  / 

2) ΡΕΑΛΙΣΤΙΚΟΤΗΤΑ -  +  / 

3) ΚΟΙΝΩΝΙΚΗ ΑΠΟΔΟΧΗ  -  + + - 

Α/Α ΕΙΔΙΚΑ ΚΡΙΤΗΡΙΑ 
 Α-Ζ 

ΣΕΝΑΡΙΑ 

1 2  3  

Α ΔΗΜΟΓΡΑΦΙΚΗ ΠΡΟΣΕΓΓΙΣΗ -   + - 

Β ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ  -  + + 

Γ ΤΟΠΙΚΗ ΟΙΚΟΝΟΜΙΑ – ΠΑΡΑΓΩΓΙΚΕΣ ΚΑΙ 
ΕΠΙΧΕΙΡΗΜΑΤΙΚΕΣ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΕΣ 

-  + + ++ 

Δ ΦΥΣΙΚΟ ΚΑΙ ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ - + - 

Ε ΤΕΧΝΙΚΕΣ ΥΠΟΔΟΜΕΣ -  ++ + 

Ζ ΒΕΛΤΙΩΣΗ ΚΟΙΝΩΝΙΚΩΝ ΣΥΝΘΗΚΩΝ - + + 

 

Το σενάριο 2 -ήπιας παρέμβασης, υπερτερεί του σεναρίου 3, έντονο παρεμβατικό σύμφωνα 

με όλες τις παραμέτρους, εκτός από τις περιβαλλοντικές υποδομές. Τα συμπεράσματα της 

αξιολόγησης των σεναρίων Χωρικής Ανάπτυξης που προκύπτουν από την ΜΠΣ του ΕΠΣ, 

παρατίθενται στον Πίνακα που ακολουθεί: 
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Πίνακας 6 Συνοπτική παρουσίαση επιλεγέντων σεναρίων ως προς τους κλάδους από την ΜΠΣ 

 
Α/
Α 

 
Παράμετροι 
σεναρίων 

Επιλογή σεναρίων ΜΠΣ 

Σενάριο 1 
Υφιστάμενω
ν τάσεων 

Σενάριο 2 
ήπιας 
παρέμβασης 

Σενάριο 3 
δυναμικής 
παρέμβασης 

I Πρωτογενής τομέας     

II Δευτερογενής τομέας     

III Τριτογενής τομέας     

IV Πληθυσμιακή μεταβολή     

V Χωρική οργάνωση     

VI Κοινωνικές υποδομές     

VII τεχνικές υποδομές     

VIII Περιβαλλοντικές υποδομές     

IX Φυσικό περιβάλλον     

X Πολιτιστικό περιβάλλον     

 

 

ΕΠΙΛΕΓΕΤΑΙ Το σενάριο 2 – ήπιας παρέμβασης 

ως σενάριο της μελλοντικής πληθυσμιακής εξέλιξης για τον πληθυσμό-στόχο για το 2040. 

Τα συμπεράσματα της περιβαλλοντικής αξιολόγησης των σεναρίων χωρικής ανάπτυξης, που 

προκύπτουν από τη Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων – 2ο.Στάδιο, 

παρατίθενται στον Πίνακα που ακολουθεί:  
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Πίνακας 7: Συνοπτική παρουσίαση επιλεγέντων σεναρίων ως προς τους κλάδους από τη Στρατηγική Μελέτη 
Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων 

 

Με βάση την ανάλυση που προηγήθηκε στα Κεφάλαια Α.10.1, Α.10.2. και αφορά στη 

συσχέτιση των Κατευθύνσεων των τριών Σεναρίων Χωρικής Ανάπτυξης, με τα Κριτήρια 

Αξιολόγησης που καθορίσθηκαν στο Κεφάλαιο Α.10.2.1., προκύπτει ότι το ΣΕΝΑΡΙΟ 2 - Ήπιας 

παρέμβασης είναι το πλέον κατάλληλο να προκριθεί ως το Σενάριο Βασικών Επιλογών στα 

πλαίσια του Ε.Π.Σ. 

Α.10.4. Βασικές Υποθέσεις Προγραμματικών Μεγεθών σε Ορίζοντα 

Πενταετίας (5ετίας) και Δεκαπενταετίας (15ετίας) 

Η υιοθέτηση εναλλακτικών σεναρίων πληθυσμιακής εξέλιξης είναι απαραίτητη ώστε να 

εκτιμηθούν οι μελλοντικές τάσεις και να καθοριστεί το προγραμματικό μέγεθος πληθυσμού 

που θα χρησιμοποιηθεί στον σχεδιασμό του Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου (Ε.Π.Σ.). Η 

εκτίμηση βασίζεται σε δύο χρονικούς ορίζοντες, τα έτη 2030 και 2040, με έτος βάσης το 2025 

και έτος-στόχο το 2040, δηλαδή δεκαπέντε χρόνια μετά την έναρξη εκπόνησης του Ε.Π.Σ. 

Βασικός παράγοντας διαμόρφωσης της προβολής του πληθυσμού σε βραχυπρόθεσμο (5ετία) 

και μεσο-μακροπρόθεσμο (15ετία) ορίζοντα σε μία δεδομένη περιοχή αποτελεί η πρόσφατη 

πληθυσμιακή μεταβολή του, σύμφωνα με την οποία προκύπτουν οι επικρατούσες τάσεις 

εξέλιξης του πληθυσμού. Ωστόσο, όσο χρήσιμη είναι αυτή η ένδειξη της τελευταίας δεκαετίας 

στην αποτύπωση των τάσεων της πληθυσμιακής μεταβολής για την εκτίμηση του 

μελλοντικού πληθυσμού κάθε οικισμού, δεν παύει να αποτελεί μία πολύ μικρή περίοδο εντός 

της οποίας συντελέστηκαν τρεις διαδοχικές μεγάλες και σημαντικές κρίσεις (οικονομική, 

«προσφυγική» και επιδημιολογική), οι οποίες εκτός των άλλων, επέφεραν σημαντικές - και 

έμμεσες- επιπτώσεις στη διαμόρφωση του μόνιμου πληθυσμού τους. 
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Πραγματοποιήθηκαν τρία εναλλακτικά σενάρια εξέλιξης πληθυσμού — το σενάριο τάσεων ή 

μηδενικής λύσης, το σενάριο ήπιας παρέμβασης και το σενάριο δυναμικής παρέμβασης — 

τα οποία διαφοροποιούνται ως προς τον μέσο ετήσιο ρυθμό μεταβολής που χρησιμοποιείται 

για τον υπολογισμό των μελλοντικών πληθυσμιακών μεγεθών. 

Σενάριο 1: Τάσεων ή μηδενικής λύσης 

Το πρώτο σενάριο βασίζεται στην υπόθεση ότι οι Δημοτικές Ενότητες της περιοχής 

παρέμβασης θα συνεχίσουν να ακολουθούν τον ρυθμό πληθυσμιακής μεταβολής της 

δεκαετίας 2011–2021. 

Με βάση τον υπολογισμό του πληθυσμού βάσης (2025) και τον μέσο ετήσιο ρυθμό 

μεταβολής της συγκεκριμένης περιόδου, εκτιμάται ότι ο συνολικός πληθυσμός της περιοχής 

θα μειωθεί έως το 2040 κατά περίπου 15,3%. 

Το σενάριο αυτό θεωρείται συντηρητικό, καθώς αντικατοπτρίζει τη στασιμότητα της 

δεκαετίας της οικονομικής κρίσης και δεν λαμβάνει υπόψη τυχόν θετικές επιδράσεις από την 

εφαρμογή του Ε.Π.Σ. 

Σενάριο 2: Ήπιας παρέμβασης 

Το δεύτερο σενάριο στηρίζεται στις πληθυσμιακές τάσεις της δεκαετίας 1991–2001, μιας 

περιόδου σχετικής σταθερότητας και ήπιας ανάπτυξης, που θεωρείται πιο αντιπροσωπευτική 

των συνθηκών που αναμένονται στο μέλλον. 

Σύμφωνα με αυτή την παραδοχή, ο πληθυσμός της περιοχής παρέμβασης θα παρουσιάσει 

ήπια μείωση περίπου 4% έως το 2040. 

Το σενάριο αυτό θεωρείται το πιο ρεαλιστικό, καθώς λαμβάνει υπόψη πιθανές ήπιες 

αναπτυξιακές επιδράσεις, χωρίς να υπερεκτιμά τις προοπτικές αύξησης του πληθυσμού. 

Σενάριο 3: Δυναμικής παρέμβασης 

Το τρίτο σενάριο χρησιμοποιεί τον μέσο ετήσιο ρυθμό μεταβολής της δεκαετίας 2001–2011. 

Παρότι η ονομασία «δυναμικής παρέμβασης» θα μπορούσε να υπονοεί θετική εξέλιξη, η 

περίοδος αυτή χαρακτηρίστηκε από έντονες μειώσεις σε αρκετές Δημοτικές Ενότητες. 

Ως αποτέλεσμα, το σενάριο προβλέπει σημαντική πληθυσμιακή μείωση της τάξης του 23,9% 

μέχρι το 2040 σε σχέση με το 2021. 

Το σενάριο αυτό θεωρείται δυσμενές και αποτυπώνει την πιθανότητα περαιτέρω 

δημογραφικής συρρίκνωσης, εφόσον δεν υπάρξουν ουσιαστικές παρεμβάσεις ανάπτυξης ή 

βελτίωσης των τοπικών συνθηκών. 

Σύμφωνα με τα Νέα Πολεοδομικά Πρότυπα (ΦΕΚ 200Δ/2024), για την εκτίμηση του 

Πληθυσμού Σχεδιασμού (ΠλΣ) στον χρονικό ορίζοντα του πολεοδομικού σχεδιασμού (5 έως 

20 έτη), αξιοποιούνται επίσημα και αξιόπιστα δεδομένα από διαθέσιμες πηγές, όπως η 

ΕΛΣΤΑΤ, η ΔΕΔΔΗΕ και λοιποί θεσμικοί φορείς. 
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Σε περιπτώσεις όπου τα διαθέσιμα στοιχεία κρίνονται ανεπαρκή ή μη κατάλληλα, και ύστερα 

από σχετική τεκμηρίωση του μελετητή, εφαρμόζεται η μέθοδος του μέσου ετήσιου ρυθμού 

μεταβολής του πληθυσμού (r), η οποία εκφράζεται από τη σχέση: 

 όπου: 

Pₜ = πληθυσμός βάσης (ΠλΒ) κατά την έναρξη του πολεοδομικού σχεδιασμού, 

n = αριθμός ετών που αντιστοιχεί στον χρόνο-στόχο (στην παρούσα μελέτη, 15 έτη), 

r = μέσος ετήσιος ρυθμός μεταβολής του ΠΠλ (θετικός ή αρνητικός) κατά τη δεκαετία που 

έχει προηγηθεί από τη χρονική στιγμή έναρξης του πολεοδομικού σχεδιασμού.  

Pₜ₊ₙ = πληθυσμός σχεδιασμού κατά το έτος-στόχο. 

Η μεθοδολογία αυτή εφαρμόζεται συνδυαστικά με τα στατιστικά δεδομένα της Απογραφής 

Μόνιμου Πληθυσμού 2021, που αποτελούν τη βασική πηγή πληροφόρησης για την 

πληθυσμιακή εξέλιξη. 

Επιπλέον, σύμφωνα με οδηγίες του Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας (ΥΠΕΝ), για τον 

καθορισμό του πληθυσμού βάσης ελήφθησαν υπόψη τα στοιχεία γεννήσεων και θανάτων 

της περιόδου 2022–2023, ώστε να αναχθεί ο πραγματικός πληθυσμός του 2021 στο έτος 

έναρξης της παρούσας μελέτης (2025). 

Παρά το γεγονός ότι τα δεδομένα αυτά θεωρούνται συντηρητικά και δεν αποδίδουν πλήρως 

τη δυνητική αναπτυξιακή πορεία της περιοχής και τις ενεργειακές καταναλώσεις που 

καταγράφονται από τη ΔΕΔΔΗΕ, ο πληθυσμός βάσης για την Περιοχή Παρέμβασης 

καθορίστηκε σε 10.530 κατοίκους. 

Η τιμή αυτή αποτελεί το σημείο αναφοράς για τον υπολογισμό των μελλοντικών 

πληθυσμιακών μεγεθών στα εναλλακτικά σενάρια του πολεοδομικού σχεδιασμού. 

Το ΣΕΝΑΡΙΟ 2 χωρικής ανάπτυξης και οργάνωσης 

-ήπιας παρέμβασης- 

το οποίο υιοθετείται ως το πλέον ρεαλιστικό, επικεντρώνεται όχι στη δημογραφική 
ανατροπή, αλλά στη βελτίωση των όρων κατοίκησης, της λειτουργικότητας των οικισμών και 
της ποιότητας ζωής, με στόχο τη μακροπρόθεσμη ανθεκτικότητα και βιωσιμότητα της 
περιοχής. 

Σύμφωνα με την παρ. 9γ. του Άρθρου 2 των νέων πολεοδομικών προτύπων (ΦΕΚ 

200/Δ/01.04.2024), ως πληθυσμός αιχμής καλείται ο μέγιστος αριθμός κατοίκων και 

επισκεπτών που μπορούν να διαμείνουν στις ενότητες χώρου της μελέτης (ΔΕ), σε μια 

συγκεκριμένη χρονική περίοδο, η οποία χαρακτηρίζεται από υψηλής ζήτησης 

επισκεψιμότητα.  

Σύμφωνα με την ανάλυση  στο κεφ.Α2.1.2, ο μέγιστος πληθυσμός ημερησίως ανέρχεται σε 

μόνιμοι Κάτοικοι + Παραθεριστές Τουρίστες + εργαζόμενοι τρίτων χωρών = 10.687+ 

14.282+456=25.425 άτομα για το 2021 

(για την περιοχή παρέμβασης ο παραθεριστικός πληθυσμός ανέρχεται σε 10.425) 
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Ειδικότερα σύμφωνα με την παρ. 3 του άρθρου 5, ο πληθυσμός αιχμής σχεδιασμού 

προσδιορίζεται από το άθροισμα του ΠλΣ και του αριθμού των κλινών όλων των καταλυμάτων 

στις διάφορες ενότητες χώρου της μελέτης, στην αντίστοιχη χρονική στιγμή του χρόνου 

στόχου του πολεοδομικού σχεδίου (2030 και 2040).  

Επιπρόσθετα, ο πληθυσμός αιχμής προσδιορίζει και τον μέγιστο αριθμό των επισκεπτών που 

μπορούν να φιλοξενηθούν την ίδια χρονική στιγμή στη συγκεκριμένη χωρική ενότητα του 

πολεοδομικού σχεδίου.  

Σύμφωνα με το ήπιας παρέμβασης ΣΕΝΑΡΙΟ 2, το οποίο κρίθηκε ως το πλέον αποδοτικότερο 

για την περιοχή μελέτης και προκρίθηκε έναντι του μηδενικού και του έντονα παρεμβατικού 

σεναρίων, λαμβάνονται στοχευμένα μέτρα όπως και στρατηγικά μεθοδευμένες 

κατευθύνσεις, οι οποίες θα αυξήσουν το τουριστικό ενδιαφέρον σε συγκεκριμένες περιοχές.  

Η τουριστική δραστηριότητα δύναται να ενταθεί είτε υπό μορφή αύξησης της ημερήσιας 

επισκεψιμότητας είτε υπό μορφή προσωρινής διαμονής. Τα προτεινόμενα μέτρα και δράσεις 

εκτιμάται ότι θα επιφέρουν πληθυσμιακή αύξηση του εποχιακού πληθυσμού, ωστόσο η 

αριθμητική απόδοση τους θα ήταν προϊόν εκτίμησης και κρίνεται από υψηλό βαθμό 

επισφάλειας. Αυτό οφείλεται στο γεγονός ότι δεν είναι, εκ των προτέρων, γνωστός ο βαθμός 

κοινωνικής αποδοχής όπως και ο βαθμός αφομοίωσης των μέτρων όπως επίσης και άλλοι 

εξωγενείς παράγοντες που επέφεραν στο παρελθόν αξιοσημείωτες πληθυσμιακές, 

κοινωνικές και οικονομικές μεταβολές και δε μπορούν να προβλεφθούν (π.χ. Covid19).  

Παρόλα αυτά είναι σημαντικό να αναφερθούν οι παράμετροι που θα προκαλέσουν άμεσα ή 

έμμεσα την εποχιακή πληθυσμιακή αύξηση και αυτοί είναι:  

• Ο καθορισμός ΠΕΔ οι οποίες θα προσελκύσουν νέες επιχειρήσεις και θα δημιουργήσουν 

θέσεις εργασίας.  

• ο καθορισμός των ΠΕΧ που προστατεύουν την αγροτική γη αλλά και τους οικισμούς και την 

ποιότητα ζωής σε αυτούς.  

• Οι δράσεις προώθησης του τουρισμού (μονοπάτια, αγροτουρισμός, πολιτιστικός τουρισμός, 

φυσιολατρικός, κλπ.) είναι δεδομένο ότι θα ενισχύσουν την τουριστική ταυτότητα των Δ.Ε. 

της περιοχής επέμβασης, θα αυξήσουν την προσέλευση ημερήσιων επισκεπτών στην 

ευρύτερη περιοχή και θα τονώσουν σημαντικά την τοπική επιχειρηματικότητα στον τριτογενή 

τομέα, βελτιώνοντας τους δείκτες απασχόλησης και τονώνοντας την εξωστρέφεια προς άλλες 

αγορές.  

• Επίσης σημαντική για τον υπολογισμό του πληθυσμού αιχμής είναι η εκτίμηση ότι μεγάλος 

αριθμός εποχιακών εργατών πρωτογενούς τομέα θα προσέλθει στη Δ.Ε με μικρούς 

αγροτικούς-κτηνοτροφικούς οικισμούς ειδικά μετά την εφαρμογή των μέτρων που προβλέπει 

το ΕΠΣ και των διακρατικών συμφωνιών στην κατεύθυνση αυτή που θα καλύψει τις ανάγκες 

εργασίας στον δυναμικό πρωτογενή τομέα.  

• Η γειτνίαση Δ.Ε με τον ορεινό όγκο του Παρνασσού, αλλά και με το παράκτιο μέτωπο, σε 

συνδυασμό με την ενίσχυση των τουριστικών υποδομών, αποτελεί σημαντικό συγκριτικό 

πλεονέκτημα, ιδίως όσον αφορά την ανάπτυξη του εποχικού ήπιου 

εναλλακτικού/οικολογικού αγροτουρισμού. Η περιοχή επέμβασης μπορεί να λειτουργήσει ως 
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ενδιάμεσος σταθμός ή βάση διαμονής για επισκέπτες που κατευθύνονται προς το 

χιονοδρομικό κέντρο Παρνασσού ή τους πλησιέστερους παραδοσιακούς ορεινούς ή 

παραλιακούς προορισμούς, ενισχύοντας έτσι την τοπική οικονομία και αξιοποιώντας το 

φυσικό και πολιτιστικό της απόθεμα.  

• όλες οι Δ.Ε. της περιοχής επέμβασης διαθέτουν σημαντικές δυνατότητες ανάπτυξης μέσω 

της ενίσχυσης της διασυνδεσιμότητας της με τις όμορες Δημοτικές Ενότητες και τα γειτονικά 

τοπικά κέντρα. Η βελτίωση του οδικού δικτύου, η αναβάθμιση των μέσων μαζικής μεταφοράς, 

καθώς και η ανάπτυξη εναλλακτικών μορφών μετακίνησης (ποδηλατοδρόμοι, πεζοδρομήσεις) 

μπορούν να ενισχύσουν την προσβασιμότητα της περιοχής, να διευκολύνουν τις καθημερινές 

μετακινήσεις και να ενδυναμώσουν την τοπική οικονομία μέσω της καλύτερης σύνδεσης με 

αγορές, υπηρεσίες και τουριστικούς προορισμούς.  

Η στρατηγική αυτή συμβάλλει στη λειτουργική ολοκλήρωση των πέντε(5) Δ.Ε. στον ευρύτερο 

χωρικό ιστό, ενισχύοντας τη θέση της στο δίκτυο οικισμών της Π.Ε. Φωκίδας/ΠΕ Βοιωτίας και 

απώτερα, της Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδας. 

Χρονικός Προγραμματισμός 

Σε ό,τι αφορά τον χρονικό προγραμματισμό των προτεινόμενων ρυθμίσεων και 

παρεμβάσεων της μελέτης του Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου (Ε.Π.Σ.), προβλέπεται 

σταδιακή υλοποίηση σε δύο βασικά στάδια, με τελικό χρονικό ορίζοντα τη δεκαπενταετία 

από την έναρξη ισχύος του σχεδίου, δηλαδή έως το έτος-στόχο 2040. 

Κατά την πρώτη πενταετία μετά τη θεσμοθέτηση του Ε.Π.Σ., αναμένεται να υλοποιηθούν οι 

ρυθμίσεις άμεσης εφαρμογής, οι οποίες αφορούν: 

 τον καθορισμό χρήσεων γης, 

 τους όρους και περιορισμούς δόμησης ανά ζώνη, 

 καθώς και τη θεσμοθέτηση ζωνών προστασίας φυσικών και πολιτιστικών πόρων. 

Στο ίδιο διάστημα, εκτιμάται ότι θα ολοκληρωθούν οι ώριμες πολεοδομικές μελέτες και οι 

πράξεις εφαρμογής που βρίσκονται ήδη σε εξέλιξη, ενώ θα προχωρήσουν και: 

 οι νέες πολεοδομικές μελέτες όπου απαιτούνται, 

 και οι οριοθετήσεις ρεμάτων και λοιπών κρίσιμων περιοχών. 

Οι υπόλοιπες ρυθμίσεις, παρεμβάσεις και έργα υποδομής που προτείνονται στο Ε.Π.Σ. 

αναμένεται να υλοποιηθούν μεσο-μακροπρόθεσμα, πέραν της πρώτης πενταετίας, και να 

ολοκληρωθούν εντός της δεκαπενταετίας, που αποτελεί και το έτος-στόχο (2040) του 

σχεδίου. 

Ο χρονικός προγραμματισμός αυτός επιτρέπει την ιεράρχηση και σταδιακή υλοποίηση των 

προτάσεων, με βάση την ωριμότητα, τη χρηματοδότηση και τη σημασία κάθε δράσης για τη 

βιώσιμη χωρική ανάπτυξη της Περιοχής Παρέμβασης. 
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