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A10. ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΩΝ ΣΕΝΑΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΠΙΛΟΓΗ 

ΕΠΙΚΡΑΤΕΣΤΕΡΟΥ ΣΕΝΑΡΙΟΥ 

A10.1. Περιγραφή σεναρίων 

A10.1.1. Εισαγωγή 

Αντικείμενο του παρόντος Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΕΠΣ) αποτελεί ο πολεοδομικός σχεδιασμός 

πρώτου επιπέδου του Δήμου Αντιπάρου και των ΔΕ Ηρακλειάς, Σχοινούσας, Κουφονησίων και Δονούσας, 

του Δήμου Νάξου & Μικρών Κυκλάδων. Το εν λόγω ΕΠΣ, για λόγους συντομίας: ΕΠΣ Αντιπάρου και Μικρών 

Κυκλάδων, εναρμονίζεται με όσα αναφέρονται στο ν. 4759/2020 («Εκσυγχρονισμός της Χωροταξικής και 

Πολεοδομικής Νομοθεσίας και άλλων διατάξεων», ΦΕΚ 245 Α΄/09‐12‐2020) για τις ομοειδείς μελέτες. 

Περαιτέρω, στηρίζεται στις τεχνικές προδιαγραφές για τα ΕΠΣ, όπως αυτές αποτυπώνονται  στην υπ’ αριθμ. 

ΥΠΕΝ/ΔΠΟΛΣ/6015/136 και από 20/01/2022 ΥΑ «Τεχνικές προδιαγραφές μελετών Ειδικών Πολεοδομικών 

Σχεδίων (ΕΠΣ)» (ΦΕΚ 510 Β΄/09‐02‐2022), στα νέα πολεοδομικά πρότυπα (ΦΕΚ 200 Δ΄/01‐04‐2024) καθώς 

και στις κατευθύνσεις του ΥΠΕΝ, όπως αυτές εμπεριέχονται στην ηλεκτρονική του πλατφόρμα 

(https://ypen.gov.gr/chorikos‐schediasmos/tps‐eps/).                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

Κεντρικό πυρήνα της διαδικασίας αποτελεί η κατάρτιση της Κύριας Μελέτης, που αφορά στον 

πολεοδομικό σχεδιασμό, προσδιορίζοντας μέσω ρυθμίσεων και κατευθύνσεων τη στρατηγική της χωρικής 

ανάπτυξης και οργάνωσης στην περιοχή επέμβασης και, όταν είναι αναγκαίο, υποδομές, μέτρα και όρους 

που είναι απαραίτητοι για την οργανική ενσωμάτωση της ίδιας περιοχής στον ευρύτερό της χώρο, στο χώρο 

που την περιβάλλει. Ειδικότερα, η Κύρια Μελέτη  καθορίζει το πρότυπο χωρικής οργάνωσης και ανάπτυξης, 

τα βασικά προγραμματικά μεγέθη, τα όρια των πολεοδομικών ενοτήτων, τις χρήσεις γης, τους όρους και 

περιορισμούς δόμησης, τις σημαντικές πολεοδομικές παρεμβάσεις, τα μεταφορικά (μηχανοκίνητη και ήπιες 

μορφές κινητικότητας), τεχνικά και περιβαλλοντικά δίκτυα και υποδομές, την ιεράρχηση του οδικού δικτύου, 

το σχεδιασμό πρόληψης και αντιμετώπισης έκτακτων συνθηκών και κινδύνων, την προσωρινή οριοθέτηση 

υδατορεμάτων (εντός των προς πολεοδόμηση περιοχών), καθώς και τη γεωλογική καταλληλότητα για 

δόμηση υπό μελέτη περιοχής.  

Στη συνέχεια του παρόντος κεφαλαίου, παρουσιάζεται η μεθοδολογική προσέγγιση της ομάδας 

μελέτης, η οποία λαμβάνει υπόψη όλα τα στοιχεία που παρουσιάζονται αναλυτικά και αξιολογούνται στα 

προηγούμενα κεφάλαια της Α΄ Ενότητας του ΕΠΣ, ενώ επιπρόσθετα, προσανατολίζονται τα εναλλακτικά 

σενάρια ως προς το βαθμό έντασης των χωρικών παρεμβάσεων που προτείνονται να θεσμοθετηθούν, μέσα 

από το Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο. Με την προσέγγιση αυτή, γίνονται ξεκάθαρα τα αναμενόμενα χωρικά 

https://ypen.gov.gr/chorikos-schediasmos/tps-eps/
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αποτελέσματα της πολεοδομικής ρύθμισης, τόσο εντός του οικιστικού ιστού, όσο και στις περιοχές εκτός 

σχεδίου της περιοχής επέμβασης, ενώ παράλληλα διευκολύνεται η επιλογή του βέλτιστου σεναρίου. 

Τέλος, σημειώνεται ότι το ΕΠΣ Αντιπάρου και Μικρών Κυκλάδων εναρμονίζεται με τις κατευθύνσεις του 

υπερκείμενου σχεδιασμού: τα Ειδικά Χωροταξικά Πλαίσια και το Περιφερειακό Χωροταξικό Πλαίσιο Ν. 

Αιγαίου. 

A10.1.2. Βασικά δεδομένα που λαμβάνονται υπόψη στο σχεδιασμό των 

εναλλακτικών σεναρίων 

Για τη διαμόρφωση των εναλλακτικών σεναρίων χωρικής οργάνωσης της περιοχής επέμβασης 

λαμβάνονται υπόψη τα ακόλουθα βασικά δεδομένα: 

A10.1.2.1.  Ισχύον νομοθετικό πλαίσιο 

• Ν. 4447/2016 (ΦΕΚ 241 Α΄/23‐12‐2016): Στο άρθρο 8 του νόμου καθορίζεται ο ρόλος των ΕΠΣ στο ισχύον 

σύστημα χωρικού σχεδιασμού και το περιεχόμενό τους σε κατευθύνσεις και ρυθμίσεις για τη βιώσιμη 

ανάπτυξη των Δήμων ή των Δημοτικών Ενοτήτων. 

• ΠΔ 59/2018 (ΦΕΚ 114 Α΄/29‐06‐2018): Ρυθμίζει τις κατηγορίες και το περιεχόμενο των χρήσεων γης, οι 

οποίες θα καθορίζονται από τις μελέτες Πολεοδομικού Σχεδιασμού και, συνεπώς από το παρόν ΕΠΣ,  

βάσει του οποίου θα αξιολογηθούν οι ισχύουσες χρήσεις και θα συμπληρωθούν, ώστε να επιτευχθεί η 

βιώσιμη πολεοδομική οργάνωση της περιοχής μελέτης. 

• Νέα Πολεοδομικά Πρότυπα (ΦΕΚ 200 Δ΄/01‐04‐2024): Με την Υπ. Απόφαση 

ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414/2024 έγινε η αναθεώρηση των Πολεοδομικών Σταθεροτύπων που έχουν 

εγκριθεί με την υπ’ αρ. 10788/ 05.03.2004 (Δ’ 285) απόφαση της Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας 

και Δημοσίων Έργων και προς εναρμόνιση με τις διατάξεις του ν. 4447/2016 (Α’ 241), σύμφωνα με την 

παρ. 2 του άρθρου 12 του ν. 4447/2016. Με την έγκριση των νέων Πολεοδομικών Προτύπων 

θεσπίζονται επικαιροποιημένες τεχνικές προδιαγραφές και κανονιστικές απαιτήσεις για τις μελέτες 

πολεοδομικού σχεδιασμού. 

A10.1.2.2. Υπερκείμενος χωροταξικός σχεδιασμός 

Η χωροταξική ένταξη της περιοχής επέμβασης επιτελείται τόσο σε εθνικό όσο και σε περιφερειακό 

επίπεδο. Ως προς το πρώτο, το εθνικό επίπεδο, στρατηγικές κατευθύνσεις με σκοπό την 

ολοκληρωμένη/βιώσιμη ανάπτυξη και οργάνωση του χώρου παρέχει το Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού 

Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης (ΦΕΚ 128 Α΄/03‐07‐2008). Κατά το ΓΠΧΣΑΑ, μέριμνα του οποίου 



 

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) ΔΗΜΟΥ ΑΝΤΙΠΑΡΟΥ ΚΑΙ ΤΩΝ ΔΗΜΟΤΙΚΩΝ 

ΕΝΟΤΗΤΩΝ ΗΡΑΚΛΕΙΑΣ, ΣΧΟΙΝΟΥΣΑΣ, ΚΟΥΦΟΝΗΣΙΩΝ ΚΑΙ ΔΟΝΟΥΣΑΣ ΤΟΥ ΔΗΜΟΥ ΝΑΞΟΥ 

 

  
 

Α΄ Ενότητα 
Έκδοση R0/05.02.2025 

Α10 ‐ Σελ. 6 από 92  

 

αποτελεί η εμπέδωση ενός πολυκεντρικού μοντέλου ανάπτυξης, η περιοχή επέμβασης αποτελεί 

αναπόσπαστο μέρος ενός πολυπολικού αναπτυξιακού συμπλέγματος που αρθρώνεται με αναφορά στο 

νησιωτικό χώρο του Βορείου και του Νοτίου Αιγαίου, και που συνέχεται τόσο από εσωτερικές όσο και από 

εξωτερικές διασυνδέσεις, διασυνδέσεις δηλαδή με την ηπειρωτική χώρα αλλά και την Κρήτη. Τμήμα του 

παραπάνω συμπλέγματος και χώρο αμιγούς ένταξης της περιοχής επέμβασης αποτελεί η κύρια 

αναπτυξιακή ενότητα Σύρου– Πάρου– Νάξου, η οποία αναπτύσσεται με επίκεντρο το δευτερεύοντα εθνικό 

πόλο της Ερμούπολης και για την οποία, ανάμεσα σε άλλα, προάγεται η ανάπτυξη δράσεων για την 

αντιμετώπιση των ιδιαίτερων προβλημάτων που συνυφαίνονται με τη νησιωτικότητα: διοικητική, 

συγκοινωνιακή και ενεργειακή εξυπηρέτηση, διαχείριση υδατικών πόρων και απορριμμάτων/αποβλήτων, 

έλεγχος της δόμησης κ.ά. Επίσης, προάγεται η ανάπτυξη συνεργασιών στους τομείς του τουρισμού, της 

αγροτικής παραγωγής, της μεταποίησης και διακίνησης προϊόντων, της εκπαίδευσης, της έρευνας και 

τεχνολογίας, με έμφαση σε αντικείμενα αιχμής για το νησιωτικό χώρο, καθώς και της προστασίας της 

φυσικής και πολιτιστικής κληρονομιάς.         

Σε τομεακό επίπεδο, για το σύνολο του εθνικού χώρου, κατευθύνσεις υποδεικνύουν τα Ειδικά 

Χωροταξικά Πλαίσια (ΕΠΧΣΑΑ), εγκύπτοντας σε τομείς όπως οι Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας, η Βιομηχανία, 

οι Υδατοκαλλιέργειες, τα Καταστήματα Κράτησης: 

• Κατά το ΕΠΧΣΑΑ για τις ΑΠΕ (ΦΕΚ 2464 Β΄/03/12/2008), η περιοχή επέμβασης δεν εντάσσεται στην 

κατηγορία των «Περιοχών Αιολικής Προτεραιότητας (ΠΑΠ)», δηλαδή στις περιοχές που διαθέτουν 

συγκριτικά πλεονεκτήματα για την εγκατάσταση αιολικών σταθμών, δυνάμενες με το αιολικό δυναμικό 

τους, να συμβάλλουν στην επίτευξη των υιοθετούμενων χωροταξικών στόχων. Ωστόσο, αποτελεί 

«Περιοχή Αιολικής Καταλληλότητας (ΠΑΚ)», υπό την έννοια ότι επιμέρους χώροι ή θέσεις της, δύνανται 

να κριθούν από τη Ρυθμιστική Αρχή Ενέργειας, ως ενεργειακά αποδοτικές.  

• Κατά το ΕΠΧΣΑΑ για τη Βιομηχανία (ΦΕΚ 151 ΑΑΠ/13‐04‐2009), που εν γένει στοχεύει στο 

μετασχηματισμό της χωρικής διάρθρωσης του, εθνικής σημασίας, τομέα της βιομηχανίας, προς την 

κατεύθυνση της βιώσιμης ανάπτυξης, ο Νομός Κυκλάδων και, κατ’ επέκταση, η περιοχή επέμβασης 

αποτελούν γεωγραφικούς χώρους «Χαμηλής προτεραιότητας άσκησης χωρικής πολιτικής για τη 

μεταποίηση».  

• Κατά το ΕΠΧΣΑΑ Καταστημάτων κράτησης (ΦΕΚ 1575 Β΄/28‐11‐2001), που καθορίζει τη χωροθέτηση 

των καταστημάτων κράτησης, στοχεύοντας στην προώθηση των αρχών του Σωφρονιστικού Κώδικα, 

την κάλυψη επιτακτικών αναγκών συμπλήρωσης των υποδομών και τη βέλτιστη γεωγραφική κατανομή 

τους, η περιοχή επέμβασης δεν προκύπτει να αποτελεί γεωγραφικό χώρο, στον οποίο προάγεται η 

δημιουργία υποδομών καταστημάτων κράτησης. 
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• Κατά το ΕΠΧΣΑΑ για τις Υδατοκαλλιέργειες (ΦΕΚ 2505 Β΄/04-11-2011), που στόχο του έχει την παροχή 

κανόνων και κριτηρίων για τη χωρική διάρθρωση, οργάνωση και ανάπτυξη του κλάδου στον ελληνικό 

χώρο, η περιοχή επέμβασης δεν αποτελεί περιοχή ρύθμισης. 

• Το ΕΠΧΣΑΑ για τον Τουρισμό του 2013 ακυρώθηκε το 2017, ενώ ένα νέο βρίσκεται σε φάση έγκρισης 

(σχέδιο ΚΥΑ, 2024). Μέχρι την έγκρισή του ισχύουν οι κατευθύνσεις του Περιφερειακού Πλαισίου και 

της τουριστικής νομοθεσίας. Κατά το υπό έγκριση Πλαίσιο: 

➢ οι ΔΕ Αντιπάρου και Κουφονησίων εντάσσονται στην κατηγορία των «Αναπτυγμένων περιοχών 

(Β)»,  

➢ οι ΔΕ Σχοινούσας και Δονούσας εντάσσονται στην κατηγορία των «Αναπτυσσόμενων περιοχών 

(Γ)» και 

➢ η ΔΕ Ηρακλειάς εντάσσεται στην κατηγορία των «Μη αναπτυγμένων περιοχών (Ε)». 

Από τα παραπάνω καθίσταται εμφανές ότι η περιοχή επέμβασης δεν είναι ομοιογενής ως προς την 

ένταση με την οποία εκδηλώνεται σε αυτήν το τουριστικό φαινόμενο, και τις πιέσεις που το φαινόμενο 

αυτό ασκεί στο χώρο και τις τοπικές κοινωνίες. Παράλληλα, για τους παραπάνω τύπους περιοχών, το 

υπό έγκριση Πλαίσιο προάγει εν γένει ένα μίγμα εκσυγχρονισμού των υφιστάμενων δομών φιλοξενίας 

και εναλλακτικών μορφών τουρισμού. 

Από πλευράς ένταξης στο περιφερειακό επίπεδο, κατευθύνσεις για την περιοχή επέμβασης παρέχονται 

από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης (ΠΠΧΣΑΑ) Περιφέρειας 

Νοτίου Αιγαίου (ΦΕΚ 1487 Β΄/10‐10‐2003), το οποίο ωστόσο προβάλλει παρωχημένο, καθώς θεσπίστηκε 

πριν από μία σχεδόν εικοσιπενταετία. Κατά το εν λόγω Πλαίσιο, οι επιμέρους γεωγραφικοί/διοικητικοί 

χώροι που συγκροτούν την περιοχή επέμβασης κατατάσσονται στην ίδια κατηγορία νησιών («Ομάδα Ι), 

κοινά χαρακτηριστικά των οποίων αποτελούν η μικρή γεωγραφική έκταση και σοβαρά προβλήματα όπως η 

συνεχής μείωση του πληθυσμού, οι σοβαρές ελλείψεις σε υποδομές, ο ελάχιστος βαθμός αξιοποίησης των 

πόρων (ποσοτικά και ποιοτικά) και η γεωγραφική απομόνωση. Αν και η κατηγοριοποίηση αυτή ενέχει 

μεγάλο βαθμό γενικευτικών απλουστεύσεων, τα χαρακτηριστικά των νησιωτικών χώρων της περιοχής 

επέμβασης του ΕΠΣ που καταδεικνύει, εξακολουθούν ως σήμερα να υφίστανται αναλλοίωτα, τουλάχιστον 

έως ένα βαθμό, συνυπολογίζοντας σίγουρα σε αυτά την υπέρμετρη αύξηση του πληθυσμού κατά τους 

θερινούς μήνες. 

Εν γένει, το ΠΠΧΣΑΑ της Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου αναγνωρίζει για το σύνολο της περιοχής που 

«θεραπεύει» μια τάση τουριστικής μονοκαλλιέργειας, η οποία εμφανίζεται να έχει συρρικνώσει 

διαχρονικά τον πρωτογενή τομέα αλλά και, εν γένει, να ασκεί σημαντικές πιέσεις στο περιβάλλον. Από την 

πλευρά του, ο τομέας αυτός έχει να αντιμετωπίσει τα προβλήματα της φυσικής γεωγραφίας (χαμηλή 
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γονιμότητα της γεωργικής γης, ξηροθερμικό κλίμα) σε συνδυασμό με τον υψηλό ανταγωνισμό που 

επιτελείται στη χρήση του νερού, με κύριο ανταγωνιστή τον τουρισμό. Ωστόσο κατορθώνει να επιβιώνει 

επιδεικνύοντας κατά τόπους δυναμικούς θυλάκους. Κατά τη χρονική περίοδο που συντάχθηκε το παραπάνω 

Πλαίσιο, η Σχοινούσα και η Ηρακλειά αναγνωρίζονταν ως τοπικοί χώροι με εύρωστη αλιεία, γεγονός που 

σήμερα φαίνεται να μην ισχύει, τουλάχιστον στο βαθμό που ίσχυε πριν από εικοσιπέντε σχεδόν χρόνια. 

Σε επίπεδο οικιστικής ανάπτυξης, το παραπάνω Πλαίσιο προάγει το δραστικό περιορισμό της εκτός 

σχεδίου δόμησης και τον καθορισμό χρήσεων γης στον εξωοικιστικό χώρο από τον πρώτου επιπέδου 

πολεοδομικό σχεδιασμό, με κύριο σκοπό την καταπολέμηση της ανεξέλεγκτης επέκτασης της οικιστικής 

λειτουργίας και των πιέσεων που η επέκταση αυτή ασκεί σε γεωργικές, δασικές και άλλες εκτάσεις. 

Περαιτέρω, σε επίπεδο πρωτογενούς τομέα προάγεται η διαφύλαξη της αγροτικής γης και η υιοθέτηση 

περιορισμών που θα εμποδίζουν τη μετατροπή της σε άλλες χρήσεις. Τέλος, σε σχέση με τον τουρισμό, κατά 

το ΠΠΧΣΑΑ της Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου, το σύνολο της περιοχής επέμβασης εντάσσεται στη «Ζώνη Β: 

Περιοχές Ειδικής Τουριστικής Ανάπτυξης». Για την εν λόγω Ζώνη προάγεται η ανάπτυξη της τουριστικής 

δραστηριότητας, μιας τουριστικής όμως δραστηριότητας αναμεμιγμένης με άλλες χρήσεις όπως κατοικία 

(μόνιμη και παραθεριστική), αναψυχή, πολιτιστικές δραστηριότητες κ.ά. Στόχο αποτελεί η αποφυγή των 

αρνητικών μακροπρόθεσμων επιπτώσεων στο περιβάλλον, τους φυσικούς πόρους και την τοπική οικονομία 

από τη γιγάντωση και τη μονοκαλλιέργεια του τουρισμού. 

Στη βάση των δεδομένων που επιβάλλει ο υπερκείμενος σχεδιασμός, εθνικός και αμιγώς 

περιφερειακός, προκύπτει καταρχάς ότι η περιοχή επέμβασης αποτελεί ένα γεωγραφικό χώρο με έντονο 

το στοιχείο της νησιωτικότητας και τις καχεξίες που τη διέπουν, τουλάχιστον στη σύγχρονη εποχή. 

Παράλληλα, συνάγεται το συμπέρασμα ότι ο τουρισμός αποτελεί ένα φαινόμενο που έχει εισχωρήσει σε 

όλες τις διαστάσεις των εντόπιων χωρο‐κοινωνικών συστημάτων, αν και με κατά τόπους διαβαθμίσεις: 

στην Αντίπαρο και το Άνω Κουφονήσι περισσότερο, στη Δονούσα και τη Σχοινούσα λιγότερο, και στην 

Ηρακλειά ακόμη λιγότερο.  

Παράλληλα, το αναπτυξιακό μοντέλο που προωθείται θέτει στον πυρήνα του τον τουρισμό, όμως 

προσπαθεί να περιορίσει τη μαζική εκδοχή του υιοθετώντας τον εκσυγχρονισμό του υφιστάμενου 

τουριστικού προϊόντος και τη συναρμογή του με τον τουρισμό ειδικών κινήτρων. Είναι εμφανές ότι μέσα 

από μία ήπια τουριστική ανάπτυξη προάγεται μια αειφόρος, ισόρροπη και ολοκληρωμένη ανάπτυξη του 

τοπικού χώρου, σύμφωνα με τις φυσικές και κοινωνικοοικονομικές ιδιαιτερότητές του. 

Προς αυτήν την κατεύθυνση, ο σαφής καθορισμός των χρήσεων γης και των όρων της δόμησης 

αποτελεί αναγκαιότητα εκ των ουκ άνευ, περιορίζοντας τις συγκρούσεις που κατά τόπους παρατηρούνται 
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στο πλαίσιο των ανθρωπογενών παρεμβάσεων και δραστηριοτήτων, αλλά και τον περιορισμό της 

διάσπαρτης δόμησης.  

Η εκπόνηση του Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου παρέχει τη δυνατότητα θεσμικού εξορθολογισμού, 

με στόχο την ευθυγράμμιση των πραγματικών χρήσεων γης με τις προβλέψεις του χωρικού σχεδιασμού, 

τη μείωση των συγκρούσεων, αλλά και την καθιέρωση ενός συνεκτικού και βιώσιμου πλαισίου χωρικής 

οργάνωσης, συμβατού με τους στόχους περιβαλλοντικής προστασίας και ορθολογικής ανάπτυξης. 

A10.1.2.3. Πολεοδομικός σχεδιασμός α΄ και β΄ επιπέδου       

Από το σύνολο των διοικητικών χώρων που συγκροτούν την περιοχή επέμβασης, μόνο η ΔΕ Δονούσας 

διέπεται από τις ρυθμίσεις πολεοδομικού σχεδιασμού α΄ επιπέδου. Συγκεκριμένα, ο χώρος της ΔΕ Δονούσας 

ρυθμίζεται από εγκεκριμένο ΣΧΟΟΑΠ, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 2508/1997: «Βιώσιμη οικιστική 

ανάπτυξη των πόλεων και οικισμών της χώρας και άλλες διατάξεις».  

Με χρονικό ορίζοντα εικοσαετίας και πληθυσμιακό μέγεθος της τάξης των 360 κατοίκων, το εν λόγω 

ΣΧΟΟΑΠ (ΦΕΚ 165 ΑΑΠ/14‐08‐2015), καθόρισε για την περιοχή αρμοδιότητάς του, χρήσεις γης και διάφορες 

αναπτυξιακές ζώνες, καθώς και τους όρους και περιορισμούς δόμησης, εντός και εκτός οικισμών, με στόχο 

την προστασία του φυσικού περιβάλλοντος, αλλά και την ανάπτυξη των παραγωγικών δραστηριοτήτων, σε 

ένα ευρύτερο πλαίσιο αειφορίας. 

Καταρχάς, το θεσμοθετημένο ΣΧΟΟΑΠ της ΔΕ Δονούσας ορίζει για τον εξωοικιστικό χώρο Περιοχές 

Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ), στη βάση των φυσικών, περιβαλλοντικών και πολιτιστικών/πολιτισμικών  πόρων 

της εκεί περιοχής (ΠΕΠ1 «Αρχαιολογικές θέσεις, πολιτιστικοί πόροι», ΠΕΠ2 «Δάση και δασικές εκτάσεις», 

ΠΕΠ3 «Ακτές», ΠΕΠ4 «Περιπατητικά μονοπάτια», ΠΕΠ5 «Μη εκμεταλλεύσιμοι γεωλογικοί πόροι», ΠΕΠ6 

«Υδατικοί πόροι»). Περαιτέρω, το ίδιο ΣΧΟΟΑΠ καθόρισε τις εξής Περιοχές Ελέγχου ή Περιορισμού Δόμησης 

(ΠΕΠΔ): «Ζώνη Περιορισμού και Ελέγχου Δόμησης», «Ζώνη Βοσκότοποι», «Ζώνη Γεωργική γη» και «Ζώνη 

Εκτός των ορίων των οικισμών περιοχές».  

Ως προς τον οικιστικό χώρο, το ΣΧΟΟΑΠ Δονούσας καθιέρωσε τέσσερεις περιοχές οικιστικής ανάπτυξης. 

Οι πρώτες τρεις αφορούσαν στους οικισμούς «Δονούσα»/«Σταυρός», «Μερσίνη» και «Καλοταρίτισσα», 

οικισμοί που ήταν ήδη οριοθετημένοι με Απόφαση Νομάρχη, σύμφωνα με τις  διατάξεις του από 

24/04/1985 ΠΔ «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών 

και καθορισμός ορίων και περιορισμών δόμησής τους» (ΦΕΚ 181 Δ΄/03‐05‐1985). Για τον πρώτο από αυτούς 

(δηλ. το Σταυρό) προβλεπόταν πλήρης ένταξη σε σχέδιο πόλης, ενώ για τους υπόλοιπους τμηματική 

πολεοδομική ρύθμιση κατά τις διατάξεις του Ν.2508/1997 και, συγκεκριμένα, του Άρ. 19 του νόμου αυτού. 
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Η τέταρτη περιοχή οικιστικής ανάπτυξης αφορούσε στον οικισμό «Χαραυγή»/«Μεσσαριά», ο οποίος 

προτεινόταν καταρχάς να οριοθετηθεί και, εν συνεχεία, να πολεοδομηθεί τμηματικά, όπως δηλαδή θα 

πολεοδομούνταν η Μερσίνη και η Καλοταρίτισσα. Ωστόσο, καμία από τις πολεοδομήσεις των παραπάνω 

τεσσάρων περιοχών οικιστικής ανάπτυξης δεν έχει έως σήμερα τελεσφορήσει. Με άλλα λόγια, η Δονούσα 

δε ρυθμίζεται από πολεοδομικό σχεδιασμό β΄ επιπέδου. 

Όπως ήδη αναφέρθηκε, τόσο ο Δήμος Αντιπάρου όσο και οι ΔΕ Ηρακλειάς, Σχοινούσας και Κουφονησίων 

αποτελούν διοικητικούς χώρους που στερούνται ρυθμίσεων από πλευράς πρώτου επιπέδου πολεοδομικού 

σχεδιασμού. Κατ’ αυτόν τον τρόπο, ως προς τον εξωοικιστικό χώρο, αυτόν το διέπουν καταρχήν: 

➢ στην περίπτωση του Δήμου Αντιπάρου, οι διατάξεις του από 16‐06‐1993 ΠΔ «Καθορισμός χρήσεων γης 

και όρων και περιορισμών δόμησης των εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών περιοχών των νήσων 

Πάρου και Αντιπάρου (Ν. Κυκλάδων)» (ΦΕΚ 732 Δ΄/07‐07‐1993). 

➢ στην περίπτωση των ΔΕ Ηρακλειάς, Σχοινούσας και Κουφονησίων, οι διατάξεις του από 10‐05‐2002 ΠΔ 

«Χαρακτηρισμός των νησιών Κίμωλος […] Θύμαινα ως περιοχών που έχουν ανάγκη από ιδιαίτερη 

προστασία και καθορισμός περιορισμών και ειδικών όρων δόμησης στις εκτός σχεδίου και εκτός 

οικισμών περιοχές αυτών» (ΦΕΚ 402 Δ΄/17‐05‐2002). 

Κατά τα λοιπά, το Δήμο Αντιπάρου και τις ΔΕ Ηρακλειάς, Σχοινούσας και Κουφονησίων συναρθρώνουν 

οικισμοί που είναι οριοθετημένοι με Απόφαση Νομάρχη: Αντίπαρος (Δ. Αντιπάρου), Σχοινούσα (ΔΕ 

Σχοινούσας) και Κουφονήσιον (ΔΕ Κουφονησίων). Επίσης, τους ίδιους διοικητικούς χώρους συναρθρώνουν 

μη οριοθετημένοι οικισμοί: Κάμπος (Δ. Αντιπάρου), Ηράκλεια (ή Παναγιά) και  Αγ. Γεώργιος (ΔΕ Ηρακλειάς), 

Μεσαριά (ΔΕ Σχοινούσας), Κάτω Κουφονήσιον (ΔΕ Κουφονησίων). 

Τέλος, ρυθμίσεις που εκπορεύονται από το β΄ επίπεδο πολεοδομικού σχεδιασμού, αφορούν μόνο στον 

Άγιο Γεώργιο του Δήμου Αντιπάρου: από 02/06/1976 ΠΔ «Περί εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Οικισμού 

επί εκτάσεως του Οικοδομικού Συνεταιρισμού Χρυσοχόων, Αργυροχρυσοχόων και Ωρολογοποιών Αθηνών 

και Προαστείων Χ.Α.Ω και τινών ιδιωτικών εκτάσεων εις θέσιν ‘‘Άγιος Γεώργιος κ.λπ.’’ της Κοινότητος 

Αντιπάρου (Κυκλάδων) και καθορισμού των όρων και περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 

200 Δ΄/16‐07‐1976), όπως ισχύει. 
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A10.1.2.4. Τοπικά δεδομένα και ιδιαιτερότητες 

Οι γεωγραφικοί χώροι που συναρθρώνουν την περιοχή επέμβασης αποτελούν περιοχές που 

παρουσιάζουν κοινά χαρακτηριστικά, ταυτόχρονα όμως διαφοροποιούνται. Στις ομοιότητές τους θα 

μπορούσε να συμπεριλάβει κανείς τη νησιωτικότητα, το μικρό μέγεθος της φυσικής γεωγραφίας, την 

εξάρτηση από ένα μεγαλύτερο νησί, έδρα διοίκησης και κοινωνικών εξυπηρετήσεων, την πληθυσμιακή 

αύξηση των τελευταίων δεκαετιών, την εξειδίκευση που επιδεικνύει η απασχόληση στο τριτογενή τομέα. 

Από την άλλη πλευρά, ως διαφορές προβάλλουν ο κατά τόπους βαθμός τουριστικής ανάπτυξης, σίγουρα 

μεγαλύτερος στην Αντίπαρο και το (Άνω) Κουφονήσι, η προσπελασιμότητα, σαφώς ευκολότερη στην 

περίπτωση της Αντιπάρου και δυσχερέστερη στην περίπτωση της Δονούσας, ο δείκτης γήρανσης του 

πληθυσμού, υψηλός στη Δονούσα και την Ηρακλειά σε σχέση  με τη δημογραφικά εύρωστη Αντίπαρο, τη 

Σχοινούσα ή το Κουφονήσι. 

  Δήμος Αντιπάρου 

Ο Δήμος Αντιπάρου (η Αντίπαρος) αποτελεί ένα διοικητικό χώρο στο Νότιο Αιγαίο, αναπόσπαστο τμήμα 

του συμπλέγματος των Κυκλάδων (τέως Νομός Κυκλάδων). Η γεωγραφική της θέση, κατέστησε την Αντίπαρο 

στο επίκεντρο της ιστορίας, γεγονός που συνδέεται με την εκεί παρουσία λειψάνων του παρελθόντος και 

ενός από τους πρώτους ευρωπαϊκούς πολιτισμούς, του κυκλαδικού. Χαρακτηριστικό παράδειγμα αποτελεί 

η ακατοίκητη σήμερα νησίδα του Δεσποτικού, σε απόσταση μόλις μισού μιλίου από την παραλία του Αγίου 

Από την ανάλυση που προηγήθηκε, προκύπτει καταρχάς το συμπέρασμα, ότι το μεγαλύτερο μέρος 

της περιοχής επέμβασης (Δήμος Αντιπάρου, ΔΕ Ηρακλειάς, ΔΕ Σχοινούσας και ΔΕ Κουφονησίων) δε 

ρυθμίζεται από α΄ επιπέδου πολεοδομικό σχεδιασμό. Παράλληλα, ακόμη και η ΔΕ Δονούσας, η οποία 

ρυθμίζεται από έναν τέτοιου επιπέδου σχεδιασμό, ρυθμίζεται κατά τρόπο σχετικά παρωχημένο, εν 

πολλοίς, αδύναμο να αντιληφθεί τις σύγχρονες τάσεις που επιδεικνύει η περιοχή ρύθμισής του. 

Από την άλλη πλευρά, οι οριοθετημένοι οικισμοί της περιοχής επέμβασης έχουν «αδύναμα» όρια 

που χρίζουν επανέγκρισης, ενώ δεν αποκλείονται περιπτώσεις που τα «αδύναμα» όρια των οικισμών, να 

απαιτούν τον επανακαθορισμό τους (αναοριοθέτηση). 

Η εκπόνηση του Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου, παρέχει τη δυνατότητα αντιμετώπισης των 

σύγχρονων προκλήσεων που αντιμετωπίζουν οι οικιστικοί χώροι. Από τη μία πλευρά, διασφαλίζει την 

ποιότητα ζωής που οφείλει να διέπει τους οικιστικούς χώρους, μικρής ή μεγαλύτερης κλίμακας, στους 

οποίους ο πολεοδομικός σχεδιασμός εμφανίζεται παρωχημένος, ή/και ελλειμματικός. Από την άλλη 

πλευρά ωστόσο, προστατεύει την ιδιοκτησία και αποκαθιστά την ασφάλεια δικαίου. 
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Γεωργίου, στην οποία  διασώζεται το δεύτερο μεγαλύτερο εξωοικιστικό ιερό στις Κυκλάδες, μετά από εκείνο 

της Δήλου, προσελκύοντας το ενδιαφέρον ενός τουρισμού με κίνητρα τον πολιτισμό και την ιστορία. 

Η γεωμορφολογία της Αντιπάρου θα μπορούσε να χαρακτηριστεί από ήπια έως λοφώδης, 

επιδεικνύοντας ασσυμετρία μεταξύ των βόρειων και των νότιων τμημάτων, με το νότιο να είναι λοφώδες 

και με μεγαλύτερα υψόμετρα σε σχέση με το βόρειο, το οποίο επικαθορίζουν σαφώς χαμηλότερα ύψη και 

ένα λοφώδες ανάγλυφο. Το μέγιστο υψόμετρο στην Αντίπαρο ανέρχεται στα 308 μ. (Προφήτης Ηλίας), ενώ 

το μέσο στα 67 μ. περίπου.  

Από πλευράς κλίματος, η Αντίπαρος κατατάσσεται στον «εύκρατο» τύπο του «χερσαίου Μεσογειακού». 

Παγετός, χιόνι και χαλάζι σπανίως παρατηρούνται, ενώ οι καταιγίδες παρουσιάζουν μεγαλύτερη συχνότητα. 

Η θερμή εποχή, με μέση θερμοκρασία 20 έως 25°C, λόγω των επικρατούντων βόρειων και βορειοανατολικών 

ανέμων, αφορά την περίοδο από Μάιο έως και Σεπτέμβριο, συμπίπτει δε με την παντελή σχεδόν έλλειψη 

βροχοπτώσεων. Το ετήσιο θερμομετρικό εύρος κυμαίνεται γύρω στους 14°C. Η νέφωση είναι μάλλον 

περιορισμένη, σε αντίθεση με την ηλιοφάνεια που είναι μεγάλης διάρκειας. Το μέσο ετήσιο ύψος των 

βροχοπτώσεων ανέρχεται σε 480 χιλιοστά. Οι άνεμοι που πνέουν στην περιοχή είναι κυρίως βόρειοι, σε 

ποσοστό 38.1% και ακολουθούν οι βορειοανατολικοί σε ποσοστό 15.9% και οι βορειοδυτικοί σε ποσοστό 

13%. 

Ως προς την κοινωνική της μορφολογία, η Αντίπαρος επιδεικνύει καταρχάς μια ανοδική τάση κατά τις 

τελευταίες δεκαετίες ως προς την εξέλιξη του μόνιμου πληθυσμού, την οποία μάλιστα συνοδεύουν χαμηλές 

τιμές του δείκτη γήρανσης τόσο εντός της περιοχής επέμβασης όσο και σε σχέση με τα δημογραφικά μεγέθη 

που καταγράφονται σε επίπεδο Χώρας. Σίγουρα, προς αυτήν την κατεύθυνση συνέβαλε καθοριστικά η 

φυσιογνωμία της παραγωγικής βάσης, μιας παραγωγικής βάσης ικανής να συγκρατήσει το τοπικό εργατικό 

δυναμικό και να προσελκύσει νέο.  

Όπως αποτυπώνεται στη σύνθεση της απασχόλησης, η Αντίπαρος αποτελεί ένα χωροκοινωνικό σύνολο 

στο οποίο ο εντόπιος πληθυσμός απασχολείται κατά συντριπτική πλειοψηφία στον τριτογενή τομέα και, 

ειδικότερα, στον κλάδο της παροχής καταλύματος και εστίασης. Με άλλα λόγια, στο εν λόγω νησί, ο 

τουρισμός αποτελεί την κυρίαρχη λειτουργία και είναι υπεύθυνος για τάσεις μονολειτουργικής 

εξειδίκευσης. Περαιτέρω, σχετικά ανεπτυγμένος στην περίπτωση της Αντιπάρου εμφανίζεται ο 

δευτερογενής τομές και, συγκεκριμένα, ο κλάδος των κατασκευών, γεγονός που δικαιολογείται από τη 

ζήτηση για τουριστικά καταλύματα και εξοχικές κατοικίες, εμφανώς αυξημένη κατά την τελευταία πενταετία 

τουλάχιστον. 
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Πυρήνα κατοίκησης του μόνιμου πληθυσμού της Αντιπάρου αποτελεί ο ομώνυμος οικισμός, 

κηρυγμένος παραδοσιακός (ΦΕΚ 504 Δ΄/14‐07‐1988) και, παράλληλα, πύλη εισόδου καθώς σε αυτόν 

εδράζεται το μόνο λιμάνι του νησιού, που το συνδέει με τη γειτονική Πάρο σε τακτική βάση. Πέρα από τη 

μόνιμη κατοικία, ο οικισμός της Αντιπάρου συγκεντρώνει τις διοικητικές και κοινωνικές εξυπηρετήσεις του 

νησιού, αλλά και το μεγαλύτερο μέρος των υπηρεσιών και δραστηριοτήτων που σχετίζονται άμεσα με το 

τουριστικό φαινόμενο (φιλοξενία) ή που το συμπληρώνουν (δραστηριότητες ελεύθερου χρόνου και 

αναψυχής). Οι τελευταίες δε φαίνεται να ασκούν οχλήσεις και πιέσεις, ειδικά κατά την περίοδο που η ζήτηση 

για τουρισμό είναι αυξημένη, δηλαδή κατά τους θερινούς μήνες.  

Πέρα από τον οικισμό της Αντιπάρου, πυρήνα μόνιμης κατοίκησης εμφανίζεται να αποτελεί ο Κάμπος: 

131 μόνιμου κάτοικοι, σύμφωνα με την τελευταία Απογραφή της ΕΛΣΤΑΤ (2021) . Ωστόσο η εκεί κατοίκηση 

εγγράφεται στο πλαίσιο μιας διάσπαρτης δόμησης, η οποία συνυπάρχει με θυλάκους αξιόλογης αγροτικής 

γης. Ειδικότερα, στην ευρύτερη περιοχή του Κάμπου ενυπάρχει σημαντικός αριθμός ελαιώνων και 

αμπελώνων, οι οποίοι χαρακτηρίζουν την περιοχή και συμβάλλουν στη συγκρότηση ενός τυπικού, 

κυκλαδίτικου αγροτικού τοπίου. Αναμφίβολα, η διαχρονική έλλειψη νερού και η παρατεταμένη ανομβρία 

στο πλαίσιο της κλιματικής αλλαγής των τελευταίων ετών συντείνει προς μια συρρίκνωση του τοπικού 

αγροτικού τομέα, παράλληλα με τις ευρύτερες πιέσεις που ασκεί η δόμηση στη γεωργική χρήση.     

Κατά τα λοιπά και με εξαίρεση τον Άγιο Γεώργιο, τη μόνη οικιστική περιοχή του νησιού με ρυμοτομία, ή 

την οικιστική πύκνωση που παρουσιάζει στην περιοχή του Σωρού, η δόμηση στην Αντίπαρο επιτελείται 

διάσπαρτη, στις εκτός σχεδίου περιοχές και με άξονα τις δυτικές ακτές, οι οποίες είναι ομαλές και αμμώδεις, 

και ως εκ τούτου πλήρως αξιοποιήσιμες για κολυμβητικό σκοπό. Πρόκειται για μια δόμηση που υποκινείται 

από την ανάγκη εκτόνωσης τόσο του αμιγώς τουριστικού όσο και του φαινομένου της παραθεριστικής 

κατοικίας, κυρίως υψηλών εισοδημάτων. 

ΔΕ Ηρακλειάς 

Τη ΔΕ Ηρακλειάς συγκροτεί ένα σύμπλεγμα μικρών νησιών, ενταγμένο στο σύνολό του στο Δίκτυο 

Natura 2000, με την Ηρακλειά να αποτελεί το μεγαλύτερο σε έκταση και το μοναδικό κατοικημένο. Μέχρι 

την τελευταία διοικητική μεταρρύθμιση, την καθιέρωση δηλαδή του Προγράμματος «Καλλικράτης» (Ν. 

3852/2010, ΦΕΚ 87 Α΄/07-06-2010), η εδαφική περιφέρεια της Ηρακλειάς και των παρακείμενων σε αυτή 

ακατοίκητων νησίδων συγκροτούσε Κοινότητα, που χαρακτηρίζονταν για τη διοικητική αυτοτέλειά της. 

Έκτοτε, η Κοινότητα Ηρακλειάς μετασχηματίστηκε σε δημοτική ενότητα του Δήμου Νάξου και Μικρών 

Κυκλάδων, με έδρα τη Νάξο. Ως εκ τούτου, η όποια διοικητική αυτοτέλεια του παρελθόντος έδωσε τη θέση 

της στην εξάρτηση από ένα κέντρο λήψης αποφάσεων που βρίσκεται πέραν των ορίων που καθορίζει η 

φυσική γεωγραφία ή, για την ακρίβεια, ενέτεινε την εξάρτηση αυτή. 
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Το γεωμορφολογικό ανάγλυφο της Ηρακλειάς χαρακτηρίζεται από ήπιο έως λοφώδες. Συγκεκριμένα, 

το εν λόγω νησί παρουσιάζει μια επιμήκη μορφή με διεύθυνση ΒΑ-ΒΔ, μια μορφή που στο νότιο τμήμα της 

απαντά το λοφώδες ανάγλυφο ενώ στο βορειοανατολικό της άκρο τις ήπιες μορφολογικές εκτάσεις. Το 

μέγιστο υψόμετρο του νησιού ανέρχεται στα 419 μ. (λόφος Πάπας) και το μέσο υψόμετρο δεν φαίνεται να 

ξεπερνά τα 114 μ. Εν γένει, η Ηρακλειά χαρακτηρίζεται από ένα σταθερό ανάγλυφο, με τα όποια 

κατολισθητικά φαινόμενα να είναι μεμονωμένα και να αφορούν σε κορηματικά υλικά με ογκόλιθους 

ασβεστόλιθων και μαρμάρων, σε δίχως πρόσβαση περιοχές στο νότιο τμήμα του νησιού. 

Σε σχέση με την περιοχή επέμβασης αλλά και με τα όμορα νησιά των Μικρών Κυκλάδων (Σχοινούσα, 

Κουφονήσι, Δονούσα), η Ηρακλειά διαθέτει τη μικρότερη πληθυσμιακή μάζα (148 μόνιμοι κάτοικοι 

σύμφωνα με την τελευταία Απογραφή της ΕΛΣΤΑΤ, 2021). Αν και κατά τις τελευταίες δεκαετίες η Ηρακλειά 

κατόρθωσε όχι μόνο να συγκρατήσει τον πληθυσμό της, αλλά και να τον αυξήσει, οι δημογραφικοί δείκτες 

καταδεικνύουν ένα γηρασμένο πληθυσμό, κυρίως σε σύγκριση με τον πληθυσμό του εθνικού χώρου.  

Η πλειοψηφία του ενεργού πληθυσμού της Ηρακλειάς εμφανίζεται να είναι κυρίως προσδεμένη στον 

τριτογενή τομέα και, σε μικρότερο βαθμό, στο δευτερογενή και τον πρωτογενή. Αναμφίβολα, η τουριστική 

δραστηριότητα και λειτουργία είναι η πλέον επικρατούσα στον τοπικό χώρο, χωρίς ωστόσο η Ηρακλειά να 

μπορεί να θεωρηθεί ως ένας τυπικός τουριστικός προορισμός των Κυκλάδων, υπό την έννοια ότι οι 

υποδομές φιλοξενίας δεν είναι ευρείες, αν και τουριστικά, το νησί δέχεται πιέσεις κατά τους θερινούς μήνες 

από την ημερήσια κρουαζιέρα, από τη γειτονική κυρίως Νάξο. Με άλλα λόγια, στην περίπτωση της 

Ηρακλειάς, το τουριστικό φαινόμενο εκδηλώνεται με ήπια ένταση, συνυπάρχοντας μάλιστα με τον 

τουρισμό ειδικών κινήτρων. Συγκεκριμένα, με τον περιπατητικό τουρισμό που αξιοποιεί τα πεζοπορικά 

μονοπάτια της Ηρακλειάς. 

Παράλληλα, την τοπική παραγωγική βάση συγκροτούν δραστηριότητες γεωργικές (δημητριακά και 

φάβα), κτηνοτροφικές και αλιευτικές. Οι εν λόγω δραστηριότητες αναφύονται στο πλαίσιο μιας διάχυτης 

πολυαπασχόλησης των τοπικών νοικοκυριών, έχοντας να αντιμετωπίσουν τα εμπόδια που θέτει η φυσική 

γεωγραφία, ειδικά στην περίπτωση της γεωργίας που επιτελείται εν μέσω φαινομένων ανομβρίας και ενός 

γενικότερα άνυδρου μικροπεριβάλλοντος. Κατά τον ίδιο τρόπο εξελίσσονται και οι δραστηριότητες του 

δευτερογενή τομέα, προσανατολιζόμενες κυρίως στον κλάδο των κατασκευών, καθώς η μεταποίηση είναι 

απούσα από τον τοπικό χώρο. 

Το οικιστικό φαινόμενο στην Ηρακλεία επιτελείται σε δύο οικισμούς: στον Άγιο Γεώργιο και στην 

ομώνυμη του νησιού Ηρακλειά (ή Παναγία). Από τους δύο αυτούς οικισμούς, πλέον αναπτυγμένος 

εμφανίζεται ο Άγιος Γεώργιος. Όντας παράλληλά κηρυγμένος παραδοσιακός (ΦΕΚ 504 Δ΄/14‐07‐1988), ο εν 
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λόγω οικισμός αναπτύχθηκε ως επίνειο της ημιορεινής Ηρακλειάς αλλά και ως κέντρο των σύγχρονων 

τουριστικών και των συμπληρωματικών προς αυτές οικονομικών δραστηριοτήτων.  

ΔΕ Σχοινούσας 

Τη ΔΕ Σχοινούσας συγκροτεί ένα σύμπλεγμα μικρών νησιών, ενταγμένο στο σύνολό του στο Δίκτυο 

Natura 2000, με τη Σχοινούσα να αποτελεί το μεγαλύτερο σε έκταση και το μοναδικό κατοικημένο. Μέχρι 

την τελευταία διοικητική μεταρρύθμιση, την καθιέρωση δηλαδή του Προγράμματος «Καλλικράτης» (Ν. 

3852/2010, ΦΕΚ 87 Α΄/07-06-2010), η εδαφική περιφέρεια της Σχοινούσας και των παρακείμενων σε αυτή 

ακατοίκητων νησίδων συγκροτούσε Κοινότητα, που χαρακτηρίζονταν για τη διοικητική αυτοτέλειά της. 

Έκτοτε, η Κοινότητα Σχοινούσας μετασχηματίστηκε σε δημοτική ενότητα του Δήμου Νάξου και Μικρών 

Κυκλάδων, με έδρα τη Νάξο. Ως εκ τούτου, η όποια διοικητική αυτοτέλεια του παρελθόντος έδωσε τη θέση 

της στην εξάρτηση από ένα κέντρο λήψης αποφάσεων που βρίσκεται πέραν των ορίων που καθορίζει η 

φυσική γεωγραφία ή, για την ακρίβεια, ενέτεινε την εξάρτηση αυτή. 

Το γεωμορφολογικό ανάγλυφο της Σχοινούσας χαρακτηρίζεται από ήπιο έως λοφώδες. Ειδικότερα, το 

πιο έντονο ανάγλυφο εντοπίζεται στο δυτικό μέρος του νησιού, με το σχήμα της Σχοινούσας να είναι σχετικά 

ακανόνιστο, με προεξοχές και κολπίσκους να αναπτύσσονται κατά μήκος της ακτογραμμής. Το μέγιστο 

υψόμετρο του νησιού ανέρχεται στα 133 μ. (λόφος Βάρδιες) και το μέσο υψόμετρο δεν φαίνεται να ξεπερνά 

τα 36 μ. Εν γένει, η Σχοινούσα χαρακτηρίζεται από ένα σταθερό ανάγλυφο, με εξαίρεση δύο 

βραχοκαταπτώσεις που συνέβησαν κατά το παρελθόν: η μία στο σπήλαιο Μανιάτη, στο πρανές κατάντη της 

θέσης της αφαλάτωσης, και η άλλη στο απέναντι πρανές του δρόμου. 

Όπως στην περίπτωση της Ηρακλειάς, η Σχοινούσα αποτελεί ένα χωροκοινωνικό σύνολο με μικρή 

πληθυσμιακή μάζα, διαθέτοντας σύμφωνα με την τελευταία Απογραφή της ΕΛΣΤΑΤ (2021), 229 μόνιμους 

κατοίκους. Την κοινωνική μορφολογία της Σχοινούσας χαρακτηρίζει καταρχάς μια διαρκής αύξηση του 

μόνιμου πληθυσμού, ο οποίος σχεδόν διπλασιάστηκε στο εύρος της τριακονταετίας 1991-2021. Περαιτέρω, 

τη χαρακτηρίζει η ύπαρξη ενός νεανικού πληθυσμού που καταλαμβάνει σημαντική μερίδα στην τοπική 

ηλικιακή πυραμίδα και που είναι ικανός να προσδώσει δυναμική τόσο στο παρόν όσο και σε κάθε 

μελλοντικό σχεδιασμό. 

Σίγουρα, στην κρυστάλλωση του παραπάνω δημογραφικού προφίλ, καθοριστική ήταν η συμβολή του 

τουρισμού, ο οποίος κατόρθωσε όχι μόνο να διατηρήσει τις υφιστάμενες παραγωγικές ομάδες και να τις 

αναπροσανατολίσει, αλλά και να προσελκύσει νέες. Επ’ αυτού, ενδεικτική είναι η σύνθεση της 

απασχόλησης, που διογκώνεται στους κλάδους του τριτογενή και που αφήνει μικρά περιθώρια για την 

ανάπτυξη των άλλων δύο παραγωγικών τομέων της οικονομίας. Μολαταύτα, στη Σχοινούσα, αν και σε 

διαχρονικά φθίνουσα πορεία, ο πρωτογενής τομέας εμφανίζεται με μια κάποια δυναμική. Τη δυναμική 
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αυτή στοιχειοθετεί τόσο το ποσοστό των απασχολουμένων στον πρωτογενή τομέα, σίγουρα μεγαλύτερο 

από αυτό που αποτυπώνουν τα «επίσημα» στοιχεία, εξαιτίας της πολυαπασχόλησης των τοπικών 

νοικοκυριών, όσο και η παρουσία μιας αξιόλογης αγροτικής γη που εγγράφεται στο χώρο μέσα από κατά 

τόπους θυλάκους στα ανατολικά ενός νοητού άξονα που διατρέχει το νησί από Βορρά προς Νότο. Εν γένει, 

η γεωργική δραστηριότητα στη Σχοινούσα εξειδικεύεται στην καλλιέργεια φάβας και κρεμμυδιών, ενώ 

παρουσία στον πρωτογενή τομέα διαθέτουν και η κτηνοτροφία και η αλιεία. Εμπόδιο στην αγροτική 

δραστηριότητα αυτή αποτελούν τα φαινόμενα ανομβρίας και το εν γένει άνυδρο μικροπεριβάλλον. 

  Στη Σχοινούσα, το οικιστικό φαινόμενο επιτελείται σε δύο οικισμούς: στον ομώνυμο της νήσου οικισμό 

(Σχοινούσα ή Παναγία) και στη Μεσαριά. Η γειτνίαση του οικισμού της Σχοινούσας με το λιμάνι, μοναδική 

πύλη εισόδου, σίγουρα αποτέλεσε παράγοντα που κατέστησε τον εν λόγω οικισμό πυρήνα μόνιμης 

κατοίκησης, κοινωνικών εξυπηρετήσεων και οικονομικών δραστηριοτήτων, καθιστώντας τη Μεσαριά έναν 

οικισμό που σήμερα δεν διαθέτει παραπάνω από είκοσι (20) κατοίκους. Κατά τα λοιπά, το οικιστικό 

φαινόμενο εμφανίζεται να έχει επεκταθεί και στα νότια του νησιού, και να αφορά σε υποδομές τουριστικής 

φιλοξενίας και παραθεριστικές κατοικίες, υψηλών κυρίως εισοδημάτων. 

 ΔΕ Κουφονησίων 

Τη ΔΕ Κουφονησίων συγκροτεί ένα σύμπλεγμα μικρών νησιών, ενταγμένο στο σύνολό του στο Δίκτυο 

Natura 2000, με το (Άνω) Κουφονήσι να αποτελεί το μοναδικό κατοικημένο, με εξαίρεση το Κάτω Κουφονήσι 

που αν και αποτελεί απολύτου προστασίας αρχαιολογικό χώρο (ΦΕΚ 234 Δ΄/07‐04‐1992), κατοικείται 

σήμερα από ένα (1) μόνιμο κάτοικο, τουλάχιστον σύμφωνα με τα δεδομένα της τελευταίας Απογραφής της 

ΕΛΣΤΑΤ (2021). Μέχρι την τελευταία διοικητική μεταρρύθμιση, την καθιέρωση δηλαδή του Προγράμματος 

«Καλλικράτης» (Ν. 3852/2010, ΦΕΚ 87 Α΄/07-06-2010), η εδαφική περιφέρεια του Κουφονησίου και των 

παρακείμενων σε αυτό ακατοίκητων νησίδων συγκροτούσε Κοινότητα, που χαρακτηρίζονταν για τη 

διοικητική αυτοτέλειά της. Έκτοτε, η Κοινότητα Κουφονησίων μετασχηματίστηκε σε δημοτική ενότητα του 

Δήμου Νάξου και Μικρών Κυκλάδων, με έδρα τη Νάξο. Ως εκ τούτου, η όποια διοικητική αυτοτέλεια του 

παρελθόντος έδωσε τη θέση της στην εξάρτηση από ένα κέντρο λήψης αποφάσεων που βρίσκεται πέραν 

των ορίων που καθορίζει η φυσική γεωγραφία ή, για την ακρίβεια, ενέτεινε την εξάρτηση αυτή. 

Από πλευράς γεωμορφολογίας, το Κουφονήσι έχει υποστρόγγυλη μορφή και παρουσιάζει λοφώδες 

ανάγλυφο στο βορειοδυτικό του τμήμα, ενώ στο νότιο και ανατολικό εντοπίζονται πιο ήπιες μορφολογικές 

εκτάσεις. Εν γένει, το Κουφονήσι χαρακτηρίζεται από ένα σταθερό ανάγλυφο, αν και κατά τόπους αστάθειες 

εγγράφονται μέσα από βραχοκαταπτώσεις (θέση σημερινού νεκροταφείου) και διαβρώσεις των ακτών 

(παραλιακός δρόμος που οδηγεί από τα βορειοδυτικά στο λιμάνι). Το Κουφονήσι αποτελείται αποκλειστικά 

σχεδόν από νεογενείς σχηματισμούς, δηλαδή από εναλλαγές μαργαϊκών ασβεστολίθων, μαργών και 
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ψαμμιτών. Όλοι αυτοί οι σχηματισμοί είναι οριζόντιοι ή παρουσιάζουν μια μικρή κλίση προς τα νότια. Τέλος, 

η γεωλογική δομή του νησιού, σε συνδυασμό με τις κακές υδρολογικές συνθήκες (λίγες βροχοπτώσεις, 

μεγάλη εξάτμιση κ.λπ.) και το μικρό μέγεθος του νησιού δημιουργούν υδρογεωλογικές συνθήκες, οι οποίες 

δεν είναι καθόλου ευνοϊκές για το σχηματισμό υδροφόρων, που να αποθηκεύουν αξιόλογα αποθέματα με 

ικανοποιητική ή τουλάχιστον αποδεκτή ποιότητα νερού. 

Στο γεωγραφικό χώρο των Μικρών Κυκλάδων, το Κουφονήσι αποτελεί το νησί με τη μεγαλύτερη 

πληθυσμιακή μάζα, διαθέτοντας σύμφωνα με την τελευταία Απογραφή της ΕΛΣΤΑΤ (2021), 391 μόνιμους 

κατοίκους. Την κοινωνική μορφολογία του Κουφονησίου χαρακτηρίζει καταρχάς μια διαρκής αύξηση του 

μόνιμου πληθυσμού, με μοναδική εξαίρεση τη μικρή πτωτική τάση που σημειώθηκε στο εύρος της 

τελευταίας απογραφικής δεκαετίας. 2011-2021. Περαιτέρω, τη χαρακτηρίζει η ύπαρξη ενός νεανικού 

πληθυσμού που καταλαμβάνει σημαντική μερίδα στην τοπική ηλικιακή πυραμίδα και που είναι ικανός να 

προσδώσει δυναμική τόσο στο παρόν όσο και σε κάθε μελλοντικό σχεδιασμό. 

Σίγουρα, στην κρυστάλλωση του παραπάνω δημογραφικού προφίλ, καθοριστική ήταν η συμβολή του 

τουρισμού, ο οποίος κατόρθωσε όχι μόνο να διατηρήσει τις υφιστάμενες παραγωγικές ομάδες και να τις 

αναπροσανατολίσει, αλλά και να προσελκύσει νέες. Επ’ αυτού, ενδεικτική είναι η σύνθεση της 

απασχόλησης, που διογκώνεται στους κλάδους του τριτογενή τομέα. Πράγματι, κατά τις τελευταίες 

δεκαετίες, η τουριστική δραστηριότητα εξελίσσεται με ιδιαίτερη ένταση στο Κουφονήσι, γεγονός που 

σίγουρα πιστοποιεί το πλήθος των υποδομών φιλοξενίας (κύρια και μη κύρια τουριστικά καταλύματα), το 

μεγαλύτερο στον οικείο γεωγραφικό περίγυρο των Μικρών Κυκλάδων. 

Ωστόσο, τόσο σε επίπεδο περιοχής επέμβασης όσο και σε επίπεδο Μικρών Κυκλάδων, η παραγωγική 

βάση του Κουφονησίου εμφανίζεται πιο ισορροπημένη, υπό την έννοια ότι διαθέτη σχετικά μεγάλα 

ποσοστά απασχόληση τόσο στον πρωτογενή όσο και στο δευτερογενή τομέα. Τα δεύτερα σίγουρα 

σχετίζονται με τις κατασκευές που συνδέονται με την τουριστική λειτουργία, ενώ τα δεύτερα με μια αλιεία 

που αν και έχει διαγράψει φθίνουσα πορεία, παραμένει σχετικά εύρωστη, όπως προκύπτει από την 

αυτοψία της ομάδας μελέτης. 

Στο Κουφονήσι, το οικιστικό φαινόμενο εμφανίζεται να επιτελείται αποκλειστικά στον ομώνυμο 

οικισμό, ο οποίος μάλιστα προκύπτει και ως μοναδική πύλη εισόδου, καθώς εκεί εδράζεται το μόνο λιμάνι 

του νησιού, που το συνδέει με τη γειτονική Νάξο και τον Πειραιά σε τακτική βάση. Πέρα από τη μόνιμη 

κατοικία, ο οικισμός του Κουφονησίου συγκεντρώνει τις διοικητικές και κοινωνικές εξυπηρετήσεις του 

νησιού, αλλά και το μεγαλύτερο μέρος των υπηρεσιών και δραστηριοτήτων που σχετίζονται άμεσα με το 

τουριστικό φαινόμενο (φιλοξενία) ή που το συμπληρώνουν (δραστηριότητες ελεύθερου χρόνου και 

αναψυχής). Οι τελευταίες δε, φαίνεται να ασκούν οχλήσεις και πιέσεις, ειδικά κατά την περίοδο που η 
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ζήτηση για τουρισμό είναι αυξημένη, δηλαδή κατά τους θερινούς μήνες, και επιτείνεται με την παρουσία 

στο νησί ημερήσιων επισκεπτών, κυρίως από τη Νάξο. 

Πέρα από τον οικισμό του Κουφονησίου, η δόμηση στο ομώνυμο νησί λαμβάνει χώρα και στον 

εξωοικιστικό χώρο, στο παράκτιο κυρίως μέτωπο που εκτείνεται από το Κουφονήσι έως την παραλία στο 

Πορί. Πρόκειται για δόμηση που σχετίζεται κυρίως με το κατεξοχήν τουριστικό φαινόμενο (κύρια και μη 

κύρια τουριστικά καταλύματα) αλλά και με την παραθεριστική κατοικία.   

ΔΕ Δονούσας 

Τη ΔΕ Δονούσας συγκροτεί ένα σύμπλεγμα μικρών νησιών, ενταγμένο στο σύνολό του στο Δίκτυο Natura 

2000, με τη Δονούσα να αποτελεί το μεγαλύτερο σε έκταση και το μοναδικό κατοικημένο. Μέχρι την 

τελευταία διοικητική μεταρρύθμιση, την καθιέρωση δηλαδή του Προγράμματος «Καλλικράτης» (Ν. 

3852/2010, ΦΕΚ 87 Α΄/07-06-2010), η εδαφική περιφέρεια της Δονούσας και των παρακείμενων σε αυτή 

ακατοίκητων νησίδων συγκροτούσε Κοινότητα, που χαρακτηρίζονταν για τη διοικητική αυτοτέλειά της. 

Έκτοτε, η Κοινότητα Δονούσας μετασχηματίστηκε σε δημοτική ενότητα του Δήμου Νάξου και Μικρών 

Κυκλάδων, με έδρα τη Νάξο. Ως εκ τούτου, η όποια διοικητική αυτοτέλεια του παρελθόντος έδωσε τη θέση 

της στην εξάρτηση από ένα κέντρο λήψης αποφάσεων που βρίσκεται πέραν των ορίων που καθορίζει η 

φυσική γεωγραφία ή, για την ακρίβεια, ενέτεινε την εξάρτηση αυτή. Πόσο μάλλον, όταν σε σχέση με τις 

υπόλοιπες Μικρές Κυκλάδες, η Δονούσα είναι η πλέον γεωγραφικά απομονωμένη. 

Το νησί της Δονούσας έχει ακανόνιστη μορφή και εμφανίζεται με ημιορεινό χαρακτήρα, με κύριες 

εξάρσεις τα υψώματα Βάρδια (387 μ.) και Πάπας (383 μ.), στα κεντρικά. Το ανάγλυφο του νησιού μπορεί 

να χωριστεί σε δύο τμήμα: το δυτικό, που είναι σχετικά ομαλό, και το ανατολικό, που είναι έντονο. Οι ακτές 

της Δονούσας είναι κρημνώδεις και βραχώδεις, με μεγάλες κλίσεις, και οφείλουν την δημιουργία τους σε 

πρόσφατα τεκτονικά αίτια καθώς και στη δράση της θαλάσσιας διάβρωσης. Χαρακτηρίζονται από 

περιορισμένους αιγιαλούς, που αναπτύσσονται σε περιοχές όπου συναντώνται τεταρτογενείς σχηματισμοί. 

Τέλος, το υδρογραφικό δίκτυο είναι σχετικά αναπτυγμένο και απαρτίζεται από ρέματα εποχικής ροής, 

δημιουργώντας πλήθος μικρών και μεγαλύτερων αυτόνομων υδρολογικών λεκανών με ακτινωτή διεύθυνση 

προς την ακτή.  

Όπως στην περίπτωση των υπόλοιπων Μικρών Κυκλάδων, η Δονούσα αποτελεί ένα χωροκοινωνικό 

σύνολο με μικρή πληθυσμιακή μάζα, διαθέτοντας σύμφωνα με την τελευταία Απογραφή της ΕΛΣΤΑΤ (2021), 

213 μόνιμους κατοίκους. Την κοινωνική μορφολογία της Δονούσας χαρακτηρίζει καταρχάς μια διαρκής 

αύξηση του μόνιμου πληθυσμού, ο οποίος σχεδόν διπλασιάστηκε στο εύρος της τριακονταετίας 1991-2021. 

Ωστόσο, αυτή η ευρωστία συνοδεύεται από μια γηρασμένη ηλικιακή πυραμίδα και από υψηλές τιμές του 

δείκτη γήρανση, τόσο σε σχέση με τον οικείο γεωγραφικό περίγυρο όσο και σε σχέση με τη Χώρα.   
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Η πλειοψηφία του ενεργού πληθυσμού της Δονούσας εμφανίζεται να είναι κυρίως προσδεμένη στον 

τριτογενή τομέα και, σε μικρότερο βαθμό, στο δευτερογενή και τον πρωτογενή. Αναμφίβολα, η τουριστική 

δραστηριότητα και λειτουργία είναι η πλέον επικρατούσα στον τοπικό χώρο, χωρίς ωστόσο η Δονούσα να 

μπορεί να θεωρηθεί ως ένας τυπικός τουριστικός προορισμός των Κυκλάδων, υπό την έννοια ότι οι 

υποδομές φιλοξενίας δεν είναι ευρείες, αν και τουριστικά, το νησί δέχεται πιέσεις κατά τους θερινούς μήνες 

από τον τουρισμό. Με άλλα λόγια, στην περίπτωση της Δονούσας, το τουριστικό φαινόμενο εκδηλώνεται 

με ήπια ένταση, συνυπάρχοντας μάλιστα με τον τουρισμό ειδικών κινήτρων. Συγκεκριμένα, με τον 

περιπατητικό τουρισμό που αξιοποιεί τα πεζοπορικά μονοπάτια της Δονούσας. 

Παράλληλα, την τοπική παραγωγική βάση συγκροτούν δραστηριότητες γεωργικές, κτηνοτροφικές και 

αλιευτικές. Οι εν λόγω δραστηριότητες αναφύονται στο πλαίσιο μιας διάχυτης πολυαπασχόλησης των 

τοπικών νοικοκυριών, έχοντας να αντιμετωπίσουν τα εμπόδια που θέτει η φυσική γεωγραφία, ειδικά στην 

περίπτωση της γεωργίας που επιτελείται εν μέσω φαινομένων ανομβρίας και ενός γενικότερα άνυδρου 

μικροπεριβάλλοντος. Κατά τον ίδιο τρόπο εξελίσσονται και οι δραστηριότητες του δευτερογενή τομέα, 

προσανατολιζόμενες κυρίως στον κλάδο των κατασκευών, καθώς η μεταποίηση είναι γενικά απούσα από 

τον τοπικό χώρο. 

Το οικιστικό φαινόμενο στη Δονούσα επιτελείται κυρίως στον οικισμό του Σταυρού (ή Δονούσα), τον 

οικισμό που παράλληλα αποτελεί πύλη εισόδου, καθώς σε αυτόν εδράζεται το μόνο λιμάνι του νησιού, που 

το συνδέει με τη γειτονική Νάξο και τον Πειραιά. Πέρα από τη μόνιμη κατοικία, ο οικισμός της Αντιπάρου 

συγκεντρώνει τις διοικητικές και κοινωνικές εξυπηρετήσεις του νησιού, αλλά και το μεγαλύτερο μέρος των 

υπηρεσιών και δραστηριοτήτων που σχετίζονται άμεσα με το τουριστικό φαινόμενο (φιλοξενία) ή που το 

συμπληρώνουν (δραστηριότητες ελεύθερου χρόνου και αναψυχής). Οι τελευταίες δε, φαίνεται να ασκούν 

οχλήσεις και πιέσεις, ειδικά κατά την περίοδο που η ζήτηση για τουρισμό είναι αυξημένη, δηλαδή κατά τους 

θερινούς μήνες. Πρόκειται για πιέσεις που αφορούν κυρίως την στάθμευση και τους κυκλοφοριακόυς 

φόρτους.  

Πέρα από το Σταυρό, μικρές εστίες μόνιμης κατοίκησης εντοπίζονται στους οικισμούς Καλοταρίτισσα (9 

μόνιμοι κάτοικοι), Μερσίνη (14 μόνιμοι κάτοικοι) και Χαραυγή (ή Μεσαριά, 5 μόνιμοι κάτοικοι). Κατά τα 

λοιπά, ο εξωοικιστικός χώρος της Δονούσας προκύπτει αδόμητος, με ελάχιστες φυσικά εξαιρέσεις. 
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A10.1.2.5. Ανάλυση SWOT 

Η ανάλυση αποτυπώνει συνοπτικά, τα Δυνατά Σημεία, τις Αδυναμίες, τις Ευκαιρίες και τις Απειλές της 

περιοχής επέμβασης ανά θεματική ενότητα. Τα στοιχεία αυτά προκύπτουν από την αξιολόγηση των 

χωρικών, κοινωνικοοικονομικών και περιβαλλοντικών δεδομένων, τα οποία αναλυτικά αποτυπώνονται στο 

κεφάλαιο Α9 του πρώτου σταδίου της μελέτης.   

Σχέση με τον Ευρύτερο χώρο 

• Πλεονεκτήματα: ικανοποιητική σύνδεση με τον οικείο περίγυρο (ειδικά στην περίπτωση της 

Αντιπάρου), παρουσία των πόρων που καθιστούν ένα νησιωτικό προορισμό ελκυστικό, συνέργειες 

τοπικού τουρισμού και ευρύτερης οικονομίας  

• Μειονεκτήματα: πολυδιάσπαση του νησιωτικού χώρου, μεθοριακή θέση και διπλή 

περιφερειακότητα, διοικητικές και λειτουργικές εξαρτήσεις (ειδικά στην περίπτωση των Μικρών 

Κυκλάδων) 

• Ευκαιρίες: προώθηση διασυνδέσεων, διανησιωτική συνεργασία, αξιοποίηση ειδικών 

περιφερειακών και ευρωπαϊκών προγραμμάτων για μικρά νησιά 

• Απειλές: αύξηση της απομόνωσης, περαιτέρω εξάρτηση από γειτονικούς πόλους και κέντρα 

ανάπτυξης, όξυνση γεωπολιτικών συνθηκών 

Αναπτυξιακή φυσιογνωμία 

• Πλεονεκτήματα: αύξηση μόνιμου πληθυσμού, ισχυρή παρουσία νεανικού πληθυσμού (Αντίπαρος, 

Σχοινούσα, Κουφονήσι), παρουσία αξιόλογων φυσικών και πολιτισμικών πόρων και διαθεσίμων, 

ύπαρξη δυνητικά αξιόλογης αγροτικής γης (Αντίπαρος, Σχοινούσα) και σχετικά δυναμικού 

πρωτογενή τομέα (Κουφονήσι: αλιεία, Σχοινούσα: γεωργία, κτηνοτροφία και αλιεία) 

• Μειονεκτήματα: μικρή πληθυσμιακή μάζα (Ηρακλειά), γήρανση τοπικού πληθυσμού (Δονούσα, 

Ηρακλειά), τάσεις μονολειτουργικής εξειδίκευσης (Δονούσα, Ηρακλειά), εποχικότητα του 

τουριστικού φαινομένου, απουσία μεταποιητικής δραστηριότητας (κυρίως στις Μικρές Κυκλάδες), 

άνυδρο μικροπεριβάλλον 

• Ευκαιρίες: τουρισμός ειδικών κινήτρων, ποιοτική αναβάθμιση των υφιστάμενων υποδομών, 

διασύνδεση επιμέρους παραγωγικών τομέων, προσχώρηση στην Πρωτοβουλία «Έξυπνα νησιά», 

διεύρυνση της τουριστικής περιόδου 
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• Απειλές: υποβάθμιση πόρων λόγω υπερανάπτυξης (ειδικά σε Αντίπαρο και Κουφονήσι), αύξηση 

ανταγωνισμού μεταξύ των τουριστικών προορισμών, εκδήλωση κρίσεων: οικονομικών, 

υγειονομικών 

Εξωοικιστικός χώρος 

• Πλεονεκτήματα: παρουσία πλαισίων ρύθμισης (ΣΧΟΟΑΠ Δονούσας, ΠΔ για τη λοιπή περιοχή 

επέμβασης), διατήρηση του φυσικού τοπίου, απουσία σοβαρών συγκρούσεων ε επίπεδο χρήσεων 

γης 

• Μειονεκτήματα: συρρίκνωση της αγροτικής γης από την οικιστική δραστηριότητα (κυρίως 

Αντίπαρος), φαινόμενα υπερβόσκησης (Δονούσα, Σχοινούσα), απουσία οργανωμένων υποδοχέων 

παραγωγικών δραστηριοτήτων χαμηλής και μέση όχλησης  

• Ευκαιρίες: χωρική οργάνωση μέσω ΤΠΣ, ενίσχυση προστασίας του φυσικού και πολιτισμικού 

περιβάλλοντος, στροφή προς γεωργοκτηνοτροφικές δραστηριότητες, ήπια τουριστική ανάπτυξη 

(αγροτουρισμός, εν γένει τουρισμός της υπαίθρου)  

• Απειλές: περαιτέρω διάχυση της δόμησης (ειδικά στην Αντίπαρο), εγκατάλειψη παραδοσιακών 

πρακτικών (συντήρηση αναβαθμίδων), ερημοποίηση εξαιτίας αυξημένης υπερβόσκησης  

Οικιστικός χώρος 

• Πλεονεκτήματα: παρουσία οικισμών με ρυμοτομία και οριοθετημένων οικισμών, κηρυγμένοι 

παραδοσιακοί οικισμοί, αξιόλογο οικιστικό απόθεμα, ύπαρξη μελετών μορφολογικών κανόνων 

• Μειονεκτήματα: απουσία πρώτου επιπέδου πολεοδομικού σχεδιασμού (εξαίρεση: Δονούσα), 

έλλειψη σε αθλητικές εγκαταστάσεις (Ηρακλειά), οχλήσεις από την τουριστική λειτουργία κατά την 

περίοδο αιχμής, ανεπάρκεια ή/και απουσία χώρων στάθμευσης, ανεπαρκής πολεοδομικός 

σχεδιασμός 

• Ευκαιρίες: οργάνωση χρήσεων γης οικισμών μέσω ΕΠΣ, νέο θεσμικό πλαίσιο για την οριοθέτηση των 

οικισμών, αναθεώρηση των πολεοδομικών προτύπων, δημιουργία νέων χώρων πρασίνου και 

κοινόχρηστων χώρων μέσω πολεοδόμησης και Ρυμοτομικών Σχεδίων Εφαρμογής 

• Απειλές: ανεξέλεγκτη ανάπτυξη χωρίς πολεοδομικό σχεδιασμό, ανεπαρκής χρηματοδότηση 

δράσεων, ερήμωση οικισμών 

Μεταφορές, Τεχνικές και Περιβαλλοντικές υποδομές 
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• Πλεονεκτήματα: σχετικά σύγχρονες λιμενικές υποδομές (Κουφονήσι, Δονούσα, Αντίπαρος), 

παρουσία μονάδων αφαλάτωσης, ύπαρξη ΕΕΛ (εκτός Σχοινούσας),   

• Μειονεκτήματα: ανεπαρκής κάλυψη από παροχή αφαλάτωσης (Κουφονήσι), παρουσία 

απορροφητικών βόθρων (Ηρακλειά και Σχοινούσα),  

• Ευκαιρίες: κατασκευή αποχετευτικού δικτύου (Ηρακλειά και Σχοινούσα), υιοθέτηση στρατηγικών 

και για τις μεταφορές και τις μετακινήσεις, βελτίωση υφιστάμενων λιμενικών υποδομών ή/και 

δημιουργία νέων (Σχοινούσα)  

• Απειλές: ελλιπής συντήρηση του υφιστάμενου οδικού δικτύου, τρωτότητα υφιστάμενων υποδομών 

στις συνθήκες της κλιματικής κρίσης, μη υλοποίηση προβλέψεων ΠΕΣΔΑ 

Αντιμετώπιση έκτακτων αναγκών και κλιματικής κρίσης 

• Πλεονεκτήματα: καθορισμένοι χώροι καταφυγής, ορισμός των νησιών της περιοχής επέμβασης ως 

δικαιούχων της πράξης για την εκπόνηση Τοπικού Σχεδίου Δράσης στο πλαίσιο της Πρωτοβουλίας 

«GR‐eco islands» 

• Μειονεκτήματα: πλημμύρες από έντονα καιρικά φαινόμενα (Αντίπαρος), φαινόμενα 

υφαλμύρυνσης, υψηλός κίνδυνος ερημοποίησης λόγω διάβρωσης 

• Ευκαιρίες: εγκεκριμένος περιφερειακός σχεδιασμός για την προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή, 

δεδομένα του έργου LIFE‐IP AdaptInGR‐Boosting the implementation of adaptation policy across 

Greece – LIFE IPC/GR/00006, Αναθεωρημένο ΕΣΕΚ, Στρατηγικό Πλαίσιο Πρωτοβουλίας «GR‐eco 

islands» 

• Απειλές: μεταβολές κλιματικών παραμέτρων προς το δυσμενέστερο λόγω κλιματικής αλλαγής, 

αύξηση της έντασης και της συχνότητας ακραίων καιρικών φαινομένων 
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A10.1.3. Αρχές σχεδιασμού 

Εν γένει, ο χωρικός σχεδιασμός, στρατηγικός και ρυθμιστικός, διέπεται από την Αρχή της βιώσιμης 

ανάπτυξης. Σύμφωνα με το Αρ. 1 του ν. 4447/2016 (ΦΕΚ 241 Α΄/23‐12‐2016), «βιώσιμη» είναι η ανάπτυξη 

που συνθέτει και σταθμίζει κοινωνικούς, οικονομικούς και περιβαλλοντικούς στόχους, με σκοπό την: 

• Επίτευξη διατηρήσιμης οικονομικής ανάπτυξης, με τη δημιουργία ισχυρής παραγωγικής βάσης και 

έμφαση στην καινοτομία και στην αύξηση της απασχόλησης, 

• Εδαφική και κοινωνική συνοχή, δίκαιη κατανομή πόρων και άρση των αποκλεισμών, 

• Προστασία του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος, της βιοποικιλότητας, του τοπίου και της 

αειφόρου χρήσης των φυσικών πόρων». 

Παράλληλα, η προωθούμενη ανάπτυξη, κάθε φορά, θα πρέπει να μην οδηγεί σε υπέρβαση της 

Φέρουσας Ικανότητας του χωρικού συστήματος. Σύμφωνα με το Αρ. 64 (παρ. 1) του ν. 4964/2022 (ΦΕΚ 150 

Α΄/30‐07‐2022), «ως Φέρουσα Ικανότητα (ΦΙ) ενός χωρικού συστήματος, νοούνται τα μέγιστα ανεκτά όρια 

επιβαρύνσεων ή και μεταβολών των συνθηκών που επικρατούν σε αυτό, πέραν των οποίων, παύει να 

υπάρχει ισορροπία ανάμεσα στο φυσικό περιβάλλον, την οικονομία και την κοινωνία που διαβιεί σε αυτό, 

με αποτέλεσμα να προκαλούνται υπέρμετρες ή μη, αναστρέψιμες φθορές στο φυσικό περιβάλλον, αλλά και 

να ασκούνται αρνητικές πιέσεις στο ανθρωπογενές περιβάλλον και στην κοινωνία». 

Οι βασικές αρχές που λαμβάνονται υπόψη στην κατάρτιση των εναλλακτικών σεναρίων χωρικής 

ανάπτυξης για την περιοχή επέμβασης, περιλαμβάνουν, τόσο τις θεμελιώδεις γενικές κατευθύνσεις της 

βιώσιμης χωρικής ανάπτυξης και τις κατευθύνσεις του υπερκείμενου χωροταξικού σχεδιασμού, όσο και 

πρόσθετα στοιχεία που ενισχύουν τη συνολική προσέγγιση, για την υποστήριξη μιας ολοκληρωμένης 

ανάπτυξης της περιοχής μελέτης, στο έτος στόχο (2039). 

Εκκινώντας από τους στρατηγικούς στόχους και τις προτεραιότητες που τίθενται ως αφετηρίες και 

βρίσκονται σε άμεση συσχέτιση με τους πυλώνες της βιώσιμης ανάπτυξης, η ανάπτυξη των εναλλακτικών 

σεναρίων ακολουθεί τις εξής βασικές αρχές:    

1. Αρχή της Εναρμόνισης 

Η εναρμόνιση του πολεοδομικού σχεδιασμού με τον υπερκείμενο χωροταξικό σχεδιασμό είναι 

θεμελιώδης υποχρέωση που στηρίζεται στο Σύνταγμα (άρ. 24). Αυτή η αρχή εξασφαλίζει ότι, ο 

πολεοδομικός σχεδιασμός δεν αποκλίνει από τις στρατηγικές προτεραιότητες του χωροταξικού σχεδιασμού, 

ενσωματώνοντας τις κατευθυντήριες γραμμές και τους περιορισμούς που ορίζονται από τα ανώτερα 

επίπεδα σχεδιασμού, όπως τα Ειδικά και τα Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια.  
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Κάθε πολεοδομική ρύθμιση πρέπει να συμμορφώνεται με τα χωροταξικά πλαίσια, προκειμένου να 

επιτυγχάνεται συνοχή και βιωσιμότητα. Αυτή η αρχή διασφαλίζει ότι οι εναλλακτικές επιλογές ανάπτυξης 

δε θα ανατρέπουν τις γενικές στρατηγικές, προσφέροντας σταθερότητα και κατεύθυνση.  

2. Αρχή της Διαδημοτικής Συνεργασίας 

Η διαδημοτική συνεργασία είναι ζωτικής σημασίας για την επίτευξη της συνοχής στον πολεοδομικό 

σχεδιασμό, ιδιαίτερα όταν οι δράσεις ενός Δήμου, μπορεί να επηρεάσουν τους γειτονικούς Δήμους. Αυτή η 

αρχή προωθεί τη συνεργασία και τη συντονισμένη ανάπτυξη, διασφαλίζοντας ότι οι αποφάσεις 

λαμβάνονται με γνώμονα τις επιπτώσεις στην ευρύτερη περιοχή, και όχι στο μεμονωμένο  Δήμο (ή Δημοτική 

Ενότητα).  

3. Αρχή της Αυτονομίας του Οικισμού 

Η αρχή της αυτονομίας αναγνωρίζει την ανάγκη κάθε οικισμού να μπορεί να λειτουργήσει 

αποτελεσματικά, ως αυτόνομη μονάδα. Αυτό σημαίνει ότι οι εναλλακτικές επιλογές ανάπτυξης πρέπει να 

ενισχύουν την αυτάρκεια και τις υποδομές του οικισμού, χωρίς να βασίζονται υπερβολικά σε γειτονικές 

περιοχές, για την παροχή βασικών υπηρεσιών και υποδομών. Η αυτονομία υπογραμμίζει τη σημασία της 

τοπικής ανάπτυξης, με σεβασμό στην τοπική κοινωνία, τις ανάγκες και τις δυνατότητες. 

4. Αρχή των Επίκαιρων Στοιχείων και Δεδομένων 

Ο πολεοδομικός σχεδιασμός πρέπει να βασίζεται σε επικαιροποιημένα δεδομένα και να λαμβάνει 

υπόψη τις σύγχρονες τάσεις, ανάγκες και προκλήσεις. Η δυναμική αυτή είναι καθοριστική για την 

προσαρμογή στις οικονομικές και περιβαλλοντικές εξελίξεις, καθώς και για τη διασφάλιση ότι τα 

εναλλακτικά σενάρια είναι ρεαλιστικά και εφαρμόσιμα, τόσο στο παρόν, όσο και στο μέλλον. 

5. Αρχή της Ανθεκτικότητας και Προσαρμοστικότητας 

Η κατάρτιση σεναρίων χωρικού σχεδιασμού με βάση την αρχή της ανθεκτικότητας και 

προσαρμοστικότητας επικεντρώνεται στη δημιουργία χωρικών προτύπων που μπορούν να απορροφήσουν, 

να προσαρμοστούν και να ανακάμψουν από φυσικές, κλιματικές, οικονομικές ή κοινωνικές διαταραχές, 

ελαχιστοποιώντας τις απώλειες και διατηρώντας τη λειτουργικότητα των συστημάτων. Η προσέγγιση αυτή 

ενσωματώνει χωροθετήσεις και ρυθμίσεις που μειώνουν την έκθεση σε κινδύνους (π.χ. αποφυγή δόμησης 

σε ζώνες πλημμυρικού κινδύνου, ενίσχυση φυσικών υποδομών), προάγουν τη διαφοροποίηση χρήσεων γης 

και την ευελιξία στη χρήση των κτιρίων και των υποδομών, καθώς και υποστηρίζουν την εφαρμογή λύσεων, 

βασισμένων στη φύση (Nature ‐ based Solutions), για την απορρόφηση κλιματικών πιέσεων.  

Η προσαρμοστικότητα διασφαλίζεται μέσω μηχανισμών παρακολούθησης και αναθεώρησης του 

σχεδιασμού, ώστε τα σενάρια να μπορούν να εξελίσσονται, σύμφωνα με νέες επιστημονικές γνώσεις και 
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μεταβαλλόμενες κοινωνικοοικονομικές συνθήκες. Η ενσωμάτωση αυτής της αρχής εναρμονίζεται με τα 

πορίσματα της IPCC για την «κλιματικά ανθεκτική ανάπτυξη» (IPCC AR6, 2022) και με το Πλαίσιο Sendai για 

τη Μείωση Κινδύνων Καταστροφών, εξασφαλίζοντας ότι οι χωρικές παρεμβάσεις, δεν είναι μόνο βιώσιμες, 

αλλά και δυναμικά προσαρμοστικές στις μελλοντικές αβεβαιότητες.  

6. Αρχή της Συμμετοχικότητας και Διαφάνειας 

Η διαδικασία σχεδιασμού προϋποθέτει την ενεργή και ισότιμη εμπλοκή όλων των κοινωνικών ομάδων 

με την τοπική κοινωνία, τους παραγωγικούς φορείς και την ακαδημαϊκή κοινότητα, στη διαδικασία λήψης 

αποφάσεων, δίνοντας ιδιαίτερη μέριμνα στην εκπροσώπηση ευάλωτων ή υποεκπροσωπούμενων 

πληθυσμών (π.χ. πλατφόρμα συμμετοχής ΥΠΕΝ) και διασφαλίζοντας διαφάνεια και κοινωνική αποδοχή. 

Στόχος είναι η συνδιαμόρφωση σεναρίων που αντανακλούν τις ανάγκες, τις προτεραιότητες και τις 

πολιτισμικές ιδιαιτερότητες της τοπικής κοινωνίας, εξασφαλίζοντας παράλληλα δίκαιη κατανομή των 

ωφελειών και του κόστους των παρεμβάσεων στον χώρο. Η χρήση ψηφιακών εργαλείων διαβούλευσης και 

ανοικτών δεδομένων επιτρέπει την τεκμηριωμένη συμμετοχή των πολιτών σε όλα τα στάδια λήψης 

αποφάσεων. Με τον τρόπο αυτό, ο χωρικός σχεδιασμός μετατρέπεται σε ένα εργαλείο ενδυνάμωσης της 

κοινότητας, σύμφωνα με τις κατευθύνσεις της Ατζέντας 2030 και τη βιβλιογραφία για τον «κοινωνικά δίκαιο» 

σχεδιασμό, δημιουργώντας σενάρια που δεν είναι μόνο τεχνικά βιώσιμα, αλλά και κοινωνικά αποδεκτά.  

Με βάση τις παραπάνω αρχές, ο σχεδιασμός των εναλλακτικών σεναρίων θα πρέπει να διασφαλίζει ότι 

τα αναπτυξιακά σχέδια είναι εναρμονισμένα με τις ευρύτερες στρατηγικές, προωθούν τη συνεργασία και 

την αυτάρκεια των αστικών περιοχών και των οικισμών και τέλος, προσαρμόζονται στις σύγχρονες ανάγκες 

με δυναμικό τρόπο, ώστε να είναι εφαρμόσιμος στο παρόν και στο μέλλον. 

A10.1.4. Στόχοι σχεδιασμού 

Βάσει της ανάλυσης του Κεφ. Α9 και, ειδικότερα, της ανάλυσης SWOT, αλλά και των κατευθύνσεων του 

υπερκείμενο σχεδιασμού, εθνικού και περιφερειακού επιπέδου, διαμορφώνονται οι στόχοι σχεδιασμού, οι 

οποίοι αναφέρονται στη συνέχεια. Πρόκειται για στόχους που εμφορούνται από τη θεμελιώδη αρχή του 

χωρικού σχεδιασμού, δηλαδή την αρχή της βιώσιμης ανάπτυξης, στη βάση των οποίων αρθρώνονται τα 

εναλλακτικά σενάρια. 

Στόχος 1. Άμβλυνση των μειονεξιών που εκπορεύονται από τη νησιωτικότητα 

➢ Διασφάλιση της προσπελασιμότητας (επαρκής ακτοπλοϊκή σύνδεση, ανθεκτικές υποδομές) 

➢ Επαρκής διοικητική και ενεργειακή εξυπηρέτηση 

➢ Βέλτιστη διαχείριση υδατικών πόρων και απορριμμάτων/αποβλήτων  

➢ Παροχή κινήτρων για τη συγκράτηση του τοπικού πληθυσμού ή/και την προσέλκυση νέου 
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➢ Εξασφάλιση κοινωνικών/κοινωφελών υποδομών 

➢ Βελτίωση της ποιότητας ζωής 

Στόχος 2. Ισόρροπη ανάπτυξη της παραγωγικής βάσης και αποτροπή της τουριστικής μονοκαλλιέργειας 

➢ Διαφύλαξη της αγροτικής γης και περιορισμός της μετατροπής της σε άλλες χρήσεις 

➢ Ανάδειξη προϊόντων τοπικής παραγωγής και δικτύωσή τους με την μεταποίηση και τον τουρισμό 

➢ Ένταξη σε δίκτυα υπερτοπικού χαρακτήρα 

Στόχος 3. Αναπροσανατολισμός του υφιστάμενου παραγωγικού μοντέλου 

➢ Προώθηση ήπιας τουριστικής ανάπτυξης 

➢ Ανάπτυξη τουριστικών υποδομών, ανάλογων της τοπικής ταυτότητας και φυσιογνωμίας 

➢ Ανάμιξη τουρισμού με άλλες χρήσεις όπως κατοικία (μόνιμη και παραθεριστική), δραστηριότητες 

ελεύθερου χρόνου και αναψυχής κ.ά. 

➢ Εμπλουτισμός του «παραδοσιακού» τουριστικού προϊόντος με τουριστικές δραστηριότητες ειδικών 

κινήτρων (προώθηση εναλλακτικών μορφών τουρισμού) 

Στόχος 4. Προστασία φυσικού περιβάλλοντος και πολιτισμικής κληρονομιάς 

➢ Ανάδειξη της υλικής και άυλης πολιτισμικής κληρονομιάς: δημιουργία δικτύων αρχαιολογικών 

χώρων και μνημείων, και σύγχρονων εγκαταστάσεων πολιτισμού 

➢  Βιώσιμη χρήση των φυσικών πόρων: εφαρμογή πρακτικών βιώσιμης διαχείρισης των φυσικών 

πόρων, διατήρηση των δασών και των παράκτιων ζωνών, ενίσχυση της βιοποικιλότητας 

➢ Προστασία του κυκλαδικού τοπίου 

➢ Ανάδειξη γεωτόπων 

Στόχος 5. Έμφαση στην έρευνα και την καινοτομία 

➢ Ενίσχυση της ηλεκτρονικής διακυβέρνησης και των ψηφιακών υπηρεσιών εξυπηρέτησης των 

πολιτών 

➢ Ανάπτυξη ψηφιακών εργαλείων για την εκπαίδευση, την πολιτιστική προβολή και την έξυπνη 

διαχείριση πόρων, όπως το δίκτυο ύδρευσης, φωτισμού και απορριμμάτων 

➢ Στήριξη καινοτόμων επιχειρηματικών μονάδων με έμφαση στους τομείς της πράσινης τεχνολογίας, 

των δημιουργικών βιομηχανιών και της κυκλικής οικονομίας 

Στόχος 6. Προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή – Θωράκιση των υποδομών 

➢ Έγκαιρη και αποτελεσματική διαχείριση κινδύνων από φυσικές καταστροφές  

➢ Αντιμετώπιση της τρωτότητας των ακτών και του παράκτιου χώρου 

Στόχος 7. Ολοκληρωμένη προσέγγιση σχεδιασμού και διασφάλιση πολεοδομικού δικαίου 
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➢ Οριζόντια αξιολόγηση κοινωνικών, περιβαλλοντικών και οικονομικών επιπτώσεων κατά τον 

σχεδιασμό και την ιεράρχηση παρεμβάσεων 

➢ Αποσαφήνιση και συμπλήρωση των ισχυουσών χωρικών ρυθμίσεων 

Οι παραπάνω στόχοι αποτελούν το στρατηγικό πλαίσιο, εντός του οποίου διαμορφώνονται τα 

εναλλακτικά σενάρια ανάπτυξης της περιοχής επέμβασης του ΕΠΣ, διασφαλίζοντας την ευθυγράμμιση με 

τις κατευθύνσεις βιώσιμης ανάπτυξης, την ενίσχυση της κοινωνικής συνοχής, την οικονομική ανθεκτικότητα 

και την περιβαλλοντική ισορροπία. 
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A10.1.5. Ανάπτυξη εναλλακτικών σεναρίων 

Η παρούσα ενότητα περιλαμβάνει την ανάλυση τριών εναλλακτικών σεναρίων (μηδενικής, ήπιας και 

έντονης παρέμβασης) για τους παραγωγικούς τομείς, τον οικιστικό και εξωαστικό χώρο, αλλά και τους τομείς 

δράσεις (φυσικό περιβάλλον, πολιτιστικό περιβάλλον, υποδομές κ.ά.) της περιοχής επέμβασης του ΕΠΣ. Τα 

σενάρια διαμορφώνονται με βάση τα δεδομένα και τις κατευθύνσεις που αναλύθηκαν στα προηγούμενα 

κεφάλαια, λαμβάνοντας υπόψη την υφιστάμενη κατάσταση, τις ανάγκες και τις προοπτικές της περιοχής 

επέμβασης του ΕΠΣ (βλ. υποκεφάλαιο Α9.7 ‐ Ανάλυση S.W.O.T.), καθώς και τις κατευθύνσεις των 

υπερκείμενων χωροταξικών πλαισίων και των αναγκών οικιστικής ανάπτυξης. 

Ειδικότερα: 

• Στο Σενάριο Μηδενικής Παρέμβασης (Σενάριο Τάσεων) αναδεικνύονται οι αναμενόμενες επιπτώσεις 

(συνήθως αρνητικές), για κάθε εξεταζόμενη θεματική ενότητα/τομέα. Σε αυτό το σενάριο που συχνά 

αναφέρεται ως «σενάριο τάσεων», τα πάσης φύσεως προγραμματισμένα έργα για την περιοχή 

επέμβασης, συνεχίζουν την πορεία υλοποίησής τους, χωρίς κάποιες ρυθμιστικές παρεμβάσεις, αλλά με 

τις ισχύουσες κανονιστικές ρυθμίσεις του υφιστάμενου σχεδιασμού και, αντιμετωπίζοντας κατά 

περίπτωση, όποια τυχόν προβλήματα και εμπόδια χρειάζεται να επιλυθούν με μεμονωμένες, κατά 

περίπτωση ρυθμίσεις. 

• Στο Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης, επιχειρείται με τις προτεινόμενες παρεμβάσεις που απορρέουν από 

τις κατευθύνσεις του υπερκείμενου σχεδιασμού, χωρίς έντονη παρεμβατικότητα, να μεγιστοποιηθούν 

τα πλεονεκτήματα και οι ευκαιρίες, περιορίζοντας ταυτόχρονα αδυναμίες και απειλές, οι οποίες 

αναγνωρίστηκαν στην Ανάλυση SWOT (βλ. υποκεφάλαιο Α9.7). Το σενάριο αυτό διαφοροποιείται από 

το έντονης παρέμβασης, ως προς την ένταση των προτεινόμενων παρεμβάσεων, για την επίτευξη των 

στόχων του σχεδιασμού. 

• Στο Σενάριο Έντονης Παρέμβασης, επιχειρείται ο συστηματικός σχεδιασμός με οργανωμένο τρόπο για 

την ταχύτερη επίτευξη των στόχων και κατευθύνσεων του υπερκείμενου σχεδιασμού. Οι παρεμβάσεις 

που προτείνονται στο συγκεκριμένο σενάριο είναι πιο έντονες, στοχεύοντας στη μεγιστοποίηση των 

πλεονεκτημάτων και ευκαιριών, περιορίζοντας όμως, τις αδυναμίες και απειλές, οι οποίες έχουν 

αναγνωριστεί στην ανάλυση SWOT της υφιστάμενης κατάστασης (βλ. υποκεφάλαιο Α9.7). Το σενάριο 

διαφοροποιείται από το προηγούμενο, ως προς την ένταση ή/και την έκταση των προτεινόμενων 

παρεμβάσεων, για επίτευξη των στόχων του σχεδιασμού (επί του παρόντος, αναφέρονται ενδεικτικά: 

δραστική μείωση της εκτός σχεδίου δόμησης, με απαγόρευση συγκεκριμένων χρήσεων, ή επιβολή 

μεγάλων ορίων κατάτμησης, ή κατάργηση παρεκκλίσεων, ή μερική μείωση της εκτός σχεδίου δόμησης 

με λιγότερους περιορισμούς, καθώς και στοχευμένες προτάσεις πολεοδομικής οργάνωσης, 
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λαμβάνοντας υπόψη τους διαθέσιμους πόρους), αλλά και την πρόταση πρόσθετων μέτρων εκτός των 

πολεοδομικών ρυθμίσεων, τα οποία κρίνονται αναγκαία (λχ. παροχή κινήτρων ή εφαρμογή περιορισμών 

σε μη επιθυμητές δραστηριότητες). 

Επισημαίνεται ότι στα Εναλλακτικά Σενάρια, αποτυπώνονται ανά θεματική ενότητα της μελέτης, τα 

αναμενόμενα αποτελέσματα από τις εναλλακτικές δυνατότητες χωρικών ρυθμίσεων που έχει ο 

πολεοδομικός σχεδιασμός πρώτου επιπέδου. 

 

Εικόνα 10.1.1Βαθμός παρέμβασης εναλλακτικών σεναρίων 

Τα υλοποιούμενα σχέδια και προγράμματα των Ο.Τ.Α. ή άλλων φορέων στην περιοχή επέμβασης, 

λαμβάνονται υπόψη ως εξωγενείς παράμετροι, αναδεικνύοντας τυχόν συνέργειες ή ασυμβατότητες. 

Κατά την εκπόνηση του Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδιασμού, κεντρική προτεραιότητα αποτελεί η 

ανάδειξη και ενίσχυση των χαρακτηριστικών που συνθέτουν τη μοναδική φυσιογνωμία των νησιών της 

περιοχής επέμβασης. Η περιοχή επέμβασης διαθέτει αγροτική ταυτότητα με φυσικά τοπία, ενδιαφέροντα 

οικιστικά σύνολα, περιορισμένους φυσικούς πόρους και ιδιαίτερες κοινωνικοοικονομικές δυναμικές που 

εξειδικεύονται στα προηγούμενα κεφάλαια της ανάλυσης ανά νησί. 

Οι εναλλακτικές κατευθύνσεις για κάθε νησί που απαρτίζει την περιοχή επέμβασης του ΕΠΣ 

αποτυπώνονται στους χάρτες των τριών Σεναρίων και περιλαμβάνουν χωρικές ρυθμίσεις για τη χρήση γης, 
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την προστασία περιοχών ιδιαίτερου χαρακτήρα, τη συγκέντρωση δραστηριοτήτων και τη χωρική οργάνωση 

των βασικών υποδομών. 

Επισημαίνεται ότι οι χωροθετήσεις των ζωνών των επιμέρους σεναρίων, στο στάδιο αυτό, είναι 

ενδεικτικές. Η επακριβής οριοθέτηση αυτών, όπως επίσης το είδος, η έκταση και επιμέρους όροι και 

περιορισμοί αυτών, θα εξειδικευτεί κατά τη Β’ φάση του σχεδιασμού, λαμβάνοντας υπόψη τα αποτελέσματα 

του συμμετοχικού σχεδιασμού στο στάδιο δημοσιοποίησης των εναλλακτικών σεναρίων. 

A10.1.5.1. Σενάριο Μηδενικής Παρέμβασης  

Το σενάριο μηδενικής παρέμβασης (σενάριο τάσεων) λειτουργεί αποκλειστικά ως σενάριο αναφοράς 

έναντι του οποίου αξιολογούνται τα σενάρια ήπιας και έντονης παρέμβασης και περιγράφει μια κατάσταση 

στασιμότητας και αποδοχής των διαφαινόμενων τάσεων στα νησιά της περιοχής επέμβασης του ΕΠΣ. Τα 

προβλήματα που εμφανίζουν οι τομείς της οικονομικής δραστηριότητας, του ανθρώπινου δυναμικού, των 

υποδομών, της κατοικίας και του περιβάλλοντος της περιοχής επέμβασης δε θα αντιμετωπιστούν με την 

εφαρμογή οποιουδήποτε παρεμβατικού μέτρου για αλλαγή του υφιστάμενου χωρικού προτύπου 

ανάπτυξης, με αποτέλεσμα, οι πιθανές αρνητικές, αλλά και θετικές τάσεις, να διατηρηθούν στο πλαίσιο 

συνέχισης εφαρμογής του ισχύοντος χωρικού σχεδιασμού. 

A10.1.5.1.1. Δήμος Αντιπάρου 

Οικιστικές Περιοχές (OIK) 

Στο Δήμο Αντιπάρου υφίστανται τρείς (3) οικισμοί. Από τους οικισμούς αυτούς: 

• ένας (1), ο Άγιος Γεώργιος διαθέτει ρυμοτομικό σχέδιο (ΦΕΚ 200 Δ΄/16‐07‐1976), 

• ένας (1), η Αντίπαρος αποτελεί οριοθετημένο οικισμό με Απόφαση Νομάρχη (ΦΕΚ 1377 Δ/31‐12‐1986), 

παράλληλα κηρυγμένο παραδοσιακό (ΦΕΚ  504 Δ/14‐07‐1988), 

• ένας (1), ο Κάμπος αποτελεί μη οριοθετημένο οικισμό και στερείται θεσμικού πλαισίου. 

 Με το σενάριο των τάσεων διατηρείται η υφιστάμενη κατάσταση χωρίς καταρχάς να οριοθετούνται οι 

μη οριοθετημένοι οικισμοί, ενώ οι οριοθετημένοι με απόφαση Νομάρχη, παραμένουν χωρίς επανέγκριση ή 

αναοριοθέτηση και, ως εκ τούτου, με «αδύναμα» όρια. 

Οι πιο σημαντικές επιπτώσεις της «στασιμότητας» του σεναρίου αυτού για το Δήμο και τους κατοίκους 

του αναμένεται να είναι μόνο αρνητικές και ιδιαίτερα έγκεινται: 

• στη διάχυση της κατοικίας στον εξωοικιστικό χώρο και 
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• στη στασιμότητα της ανάπτυξης των οικισμών, καθώς απουσία θεσμικού πλαισίου ρύθμισης είναι 

αδύνατο να καλυφθούν οι σύγχρονες ανάγκες. 

Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) 

Στον Δήμο Αντιπάρου δεν υφίστανται θεσμοθετημένες ΠΕΔ. Στο πλαίσιο του σεναρίου μηδενικής 

παρέμβασης, η ανάπτυξη των παραγωγικών δραστηριοτήτων στον εξωοικιστικό χώρο θα συνεχίσει να 

πραγματοποιείται δίχως οργάνωση, ακολουθώντας τις υφιστάμενες τάσεις και χωρικές συγκεντρώσεις ενώ 

αναπτύσσεται με τις διατάξεις της εκτός σχεδίου δόμησης. Το γεγονός αυτό ευθύνεται τόσο για τη 

δημιουργία συγκρούσεων στις χρήσεις γης όσο και στην υποβάθμιση του τοπίου της υπαίθρου, το οποίο 

και αποτελεί συγκριτικό πλεονέκτημα του Δήμου Αντιπάρου για περαιτέρω ανάπτυξη, παράλληλα με την 

διατήρηση των παραδοσιακών/αγροτικών παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων. 

Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

Όπως στην περίπτωση των ΠΕΔ, θεσμοθετημένες από πρώτου επιπέδου πολεοδομικό σχεδιασμό ΠΕΠ δεν 

εντοπίζονται στον εξωοικιστικό χώρο του Δήμου Αντιπάρου. Ως εκ τούτου, στο πλαίσιο του σεναρίου 

μηδενικής παρέμβασης, τα επιμέρους καθεστώτα προστασίας διατηρούνται αποτελούμενα από: 

• Δάση και δασικές εκτάσεις, 

• Περιοχές του Δικτύου Natura 2000, 

• Μικρούς νησιωτικούς υγροτόπους, 

• Τοπία Ιδιαίτερου Φυσικού Κάλλους, 

• Ζώνες Α΄ Αρχαιολογικών Χώρων, 

• Οριοθετημένους αρχαιολογικούς χώρους, 

• Οριοθετημένα μνημεία, 

• Εγκεκριμένα όρια αιγιαλού και παραλίας, 

• Ρέματα. 

Ωστόσο, τα καθεστώτα αυτά δεν εντάσσονται σε ένα συνεκτικό και ολοκληρωμένο σχεδιασμό, ο οποίος 

θα μπορούσε να ενισχύσει την προστατευτική τους ισχύ και να ρυθμίσει αποτελεσματικότερα τις 

δραστηριότητες που αναπτύσσονται εντός τους.  

Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων (ΠΕΧ) 

Η απουσία πρώτου επιπέδου πολεοδομικού σχεδιασμού έχει ως αποτέλεσμα στο Δήμο Αντιπάρου να 

μην υφίστανται θεσμοθετημένες ΠΕΧ.  
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 Η ανυπαρξία αυτή έχει καταρχάς αντίκτυπο στη γεωργική γη της ενδοχώρας του νησιού και στο 

αγροτικό τοπίο που αυτή συνθέτει, κυρίως εξαιτίας των πιέσεων που ασκεί η δόμηση στον εξωοικιστικό 

χώρο.  Στο σενάριο μηδενικής παρέμβασης, η τάση αυτή θα εξακολουθήσει να υφίσταται, ακολουθώντας 

το υφιστάμενο πρότυπο χωρικής ανάπτυξης, όπως αυτό διαμορφώνεται από την εφαρμογή των διατάξεων 

του από 16‐06‐1993 ΠΔ «Καθορισμός χρήσεων γης και όρων και περιορισμών δόμησης των εκτός σχεδίου 

και εκτός ορίων οικισμών περιοχών των νήσων Πάρου και Αντιπάρου (Ν. Κυκλάδων)» (ΦΕΚ 732 Δ΄/07‐07‐

1993). 

Περαιτέρω, στον περιοικιστικό χώρο, η διατήρηση του ίδιου θεσμικού πλαισίου μπορεί σήμερα να 

λειτουργεί ως ανάχωμα στην ανεξέλεγκτη δόμηση, όμως δεν περιορίζει απόλυτα δραστηριότητες που είναι 

ασύμβατες με τη λειτουργία των οικισμών. Κατ’ αυτόν τον τρόπο, η αδυναμία ελέγχου των συγκρούσεων 

που δημιουργούνται  υποβαθμίζει την ποιότητα ζωής και δεν επιτρέπει στο πρότυπο της συμπαγούς πόλης 

να παγιωθεί.  

A10.1.5.1.2. ΔΕ Ηρακλειάς 

Οικιστικές Περιοχές (OIK) 

Στη ΔΕ Ηρακλειάς του Δήμου Νάξου και Μικρών Κυκλάδων υφίστανται δύο οικισμοί: Ηράκλεια (ή 

Παναγία) και Άγιος Γεώργιος. Πρόκειται για δύο μη οριοθετημένους οικισμούς, εκ των οποίων ο δεύτερος 

είναι παράλληλα κηρυγμένος παραδοσιακός (ΦΕΚ 504 Δ΄/14‐07‐1988), ενώ ο πρώτος καθορισμένος 

στάσιμος (ΦΕΚ 292 Δ΄/12‐07‐1983). Περαιτέρω, ο στάσιμος και μη οριοθετημένος οικισμός της Ηράκλειας 

διέπεται από τις διατάξεις του θεσμικού πλαισίου για τους οικισμούς προ του 1923 (ΦΕΚ 128 Δ΄/13‐03‐

1981). 

Οι πιο σημαντικές επιπτώσεις της «στασιμότητας» του σεναρίου αυτού για τη ΔΕ Ηρακλειάς και τους 

κατοίκους της αναμένεται να είναι μόνο αρνητικές και ιδιαίτερα έγκεινται: 

• στη διάχυση της κατοικίας στον εξωοικιστικό χώρο και 

• στη στασιμότητα της ανάπτυξης των οικισμών, καθώς απουσία θεσμικού πλαισίου ρύθμισης είναι 

αδύνατο να καλυφθούν οι σύγχρονες ανάγκες. 

Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) 

Στη ΔΕ Ηρακλειάς ο δευτερογενής τομέας είναι μικρής και περιορισμένης κλίμακας, με δραστηριότητες 

που σχετίζονται κυρίως με αγροτικά προϊόντα και την οικοδομή, ενώ δεν υφίστανται θεσμοθετημένες ΠΕΔ 

απουσία πολεοδομικού σχεδιασμού πρώτου επιπέδου. Στο σενάριο μηδενικής παρέμβασης δεν 

προβλέπεται καμία νέα θεσμική ή χωρική ρύθμιση για τον δευτερογενή τομέα στην Ηρακλειά. Οι 
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υφιστάμενες μικρής κλίμακας μεταποιητικές και τεχνικές δραστηριότητες (αγροτικά εργαστήρια, 

οικοτεχνίες, κατασκευαστικές εργασίες) συνεχίζουν να λειτουργούν αποσπασματικά, εντός των ισχυουσών 

γενικών διατάξεων. 

Δεν δημιουργούνται οργανωμένοι υποδοχείς ή ζώνες δραστηριοτήτων, ούτε λαμβάνονται μέτρα 

εκσυγχρονισμού, στήριξης ή διασύνδεσης με τον πρωτογενή τομέα. Ως αποτέλεσμα, ο δευτερογενής τομέας 

παραμένει περιορισμένος και χωρίς αναπτυξιακή δυναμική, με σταδιακή συρρίκνωση και μειωμένη 

συμβολή στην τοπική απασχόληση και οικονομία. 

Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

Όπως στην περίπτωση των ΠΕΔ, θεσμοθετημένες από πρώτου επιπέδου πολεοδομικό σχεδιασμό ΠΕΠ δεν 

εντοπίζονται στον εξωοικιστικό χώρο της ΔΕ Ηρακλειάς. Ως εκ τούτου, στο πλαίσιο του σεναρίου μηδενικής 

παρέμβασης, τα επιμέρους καθεστώτα προστασίας διατηρούνται αποτελούμενα από: 

• Δάση και δασικές εκτάσεις, 

• Περιοχές του Δικτύου Natura 2000, 

• Καταφύγια Άγριας Ζωής, 

• Τοπία Ιδιαίτερου Φυσικού Κάλλους, 

• Απάτητες παραλίες 

• Οριοθετημένοι αρχαιολογικοί χώροι, 

• Οριοθετημένα μνημεία, 

• Εγκεκριμένα όρια αιγιαλού και παραλίας, 

• Ρέματα. 

Ωστόσο, τα καθεστώτα αυτά δεν εντάσσονται σε ένα συνεκτικό και ολοκληρωμένο σχεδιασμό, ο οποίος 

θα μπορούσε να ενισχύσει την προστατευτική τους ισχύ και να ρυθμίσει αποτελεσματικότερα τις 

δραστηριότητες που αναπτύσσονται εντός τους.  

Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων (ΠΕΧ) 

Η απουσία πρώτου επιπέδου πολεοδομικού σχεδιασμού έχει ως αποτέλεσμα στη ΔΕ Ηρακλειάς να μην 

υφίστανται θεσμοθετημένες ΠΕΧ.  

 Η ανυπαρξία αυτή έχει καταρχάς αντίκτυπο στη γεωργική γη του νησιού και στο αγροτικό τοπίο που 

αυτή συνθέτει. Άλλωστε, στο νησί παρουσιάζεται μια διαχρονική τάση υποχώρησης της αγροτικής 

δραστηριότητας, κυρίως εξαιτίας της εγκατάλειψής της από τον τοπικό πληθυσμό. Μάλιστα δε, η απουσία 

καθορισμένων ζωνών αγροτικής προστασίας οδηγεί σε σταδιακή απώλεια χαρακτηριστικών στοιχείων του 
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τοπίου (π.χ. αναβαθμίδες, παραδοσιακές κατασκευές), υποβαθμίζοντας τελικά την πολιτισμική και 

παραγωγική ταυτότητα του νησιού. 

Στο σενάριο μηδενικής παρέμβασης, η τάση αυτή θα εξακολουθήσει να υφίσταται, ακολουθώντας το 

υφιστάμενο χωρικό πρότυπο, όπως αυτό ορίζεται από τις διατάξεις του από 10‐05‐2002 ΠΔ «Χαρακτηρισμός 

των νησιών Κίμωλος […] Θύμαινα ως περιοχών που έχουν ανάγκη από ιδιαίτερη προστασία και καθορισμός 

περιορισμών και ειδικών όρων δόμησης στις εκτός σχεδίου και εκτός οικισμών περιοχές αυτών» (ΦΕΚ 402 

Δ΄/17‐05‐2002). 

Περαιτέρω, στον περιοικιστικό χώρο, η διατήρηση του ίδιου θεσμικού πλαισίου μπορεί σήμερα να 

λειτουργεί ως ανάχωμα στην ανεξέλεγκτη δόμηση, όμως δεν περιορίζει απόλυτα δραστηριότητες που είναι 

ασύμβατες με τη λειτουργία των οικισμών. Κατ’ αυτόν τον τρόπο, η αδυναμία ελέγχου των συγκρούσεων 

που δημιουργούνται υποβαθμίζει την ποιότητα ζωής και δεν επιτρέπει στο πρότυπο της συμπαγούς πόλης 

να παγιωθεί.  

A10.1.5.1.3. ΔΕ Σχοινούσας 

Οικιστικές Περιοχές (OIK) 

Στη ΔΕ Σχοινούσας υφίστανται δύο (2) οικισμοί. Από τους οικισμούς αυτούς: 

• ένας (1), η Σχοινούσα αποτελεί οριοθετημένο οικισμό με Απόφαση Νομάρχη (ΦΕΚ 606 Δ΄/22‐08‐1988) 

και 

• ένας (1), η Μεσαριά αποτελεί μη οριοθετημένο οικισμό, παράλληλα καθορισμένος στάσιμος (ΦΕΚ 292 

Δ΄/12‐07‐1983), που διέπεται από τις διατάξεις του θεσμικού πλαισίου για τους οικισμούς προ του 1923 

(ΦΕΚ 128 Δ΄/13‐03‐1981). 

Οι πιο σημαντικές επιπτώσεις της «στασιμότητας» του σεναρίου αυτού για τη ΔΕ Ηρακλειάς και τους 

κατοίκους της αναμένεται να είναι μόνο αρνητικές και ιδιαίτερα έγκεινται: 

• στη διάχυση της κατοικίας στον εξωοικιστικό χώρο και 

• στη στασιμότητα της ανάπτυξης των οικισμών, καθώς απουσία θεσμικού πλαισίου ρύθμισης είναι 

αδύνατο να καλυφθούν οι σύγχρονες ανάγκες. 

Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) 

Απουσία πολεοδομικού σχεδιασμού πρώτου επιπέδου, στη ΔΕ Σχοινούσας δεν υφίστανται 

θεσμοθετημένες ΠΕΔ, με αποτέλεσμα ο δευτερογενής τομέας και η επιχειρηματική δραστηριότητα να 

αναπτύσσονται αποσπασματικά στον περιοικιστικό και εξωοικιστικό χώρο. 
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Στο πλαίσιο του σεναρίου μηδενικής παρέμβασης, η υφιστάμενη κατάσταση διατηρείται, χωρίς 

πρόβλεψη οργανωμένων υποδοχέων, ζωνών επιχειρηματικότητας ή μέτρων στήριξης και εκσυγχρονισμού 

των δραστηριοτήτων. Η ανάπτυξη των παραγωγικών δραστηριοτήτων συνεχίζει να εξαρτάται από 

μεμονωμένες πρωτοβουλίες, με περιορισμένη αναπτυξιακή δυναμική και χωρίς διασύνδεση με τον 

πρωτογενή τομέα ή έναν ολοκληρωμένο τουριστικό σχεδιασμό. Περαιτέρω, η απουσία χωρικής οργάνωσης 

και μηχανισμών ελέγχου διατηρεί τον κίνδυνο ασύμβατων χρήσεων, τοπικών οχλήσεων και πιέσεων στο 

φυσικό και οικιστικό περιβάλλον, ιδίως στον παραλιακό και περιοικιστικό χώρο της Σχοινούσας. 

Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

Όπως στην περίπτωση των ΠΕΔ, θεσμοθετημένες από πρώτου επιπέδου πολεοδομικό σχεδιασμό ΠΕΠ δεν 

εντοπίζονται στον εξωοικιστικό χώρο της ΔΕ Σχοινούσας. Ως εκ τούτου, στο πλαίσιο του σεναρίου των 

τάσεων, τα επιμέρους καθεστώτα προστασίας διατηρούνται αποτελούμενα από: 

• Δάση και δασικές εκτάσεις, 

• Περιοχές του Δικτύου Natura 2000, 

• Τοπία Ιδιαίτερου Φυσικού Κάλλους, 

• Οριοθετημένοι αρχαιολογικοί χώροι, 

• Εγκεκριμένα όρια αιγιαλού και παραλίας, 

• Ρέματα. 

Ωστόσο, τα καθεστώτα αυτά δεν εντάσσονται σε ένα συνεκτικό και ολοκληρωμένο σχεδιασμό, ο οποίος 

θα μπορούσε να ενισχύσει την προστατευτική τους ισχύ και να ρυθμίσει αποτελεσματικότερα τις 

δραστηριότητες που αναπτύσσονται εντός τους.  

Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων (ΠΕΧ) 

Η απουσία πρώτου επιπέδου πολεοδομικού σχεδιασμού έχει ως αποτέλεσμα στη ΔΕ Σχοινούσας να μην 

υφίστανται θεσμοθετημένες ΠΕΧ.  

Η ανυπαρξία αυτή έχει καταρχάς αντίκτυπο στη γεωργική γη της ενδοχώρας του νησιού και στο αγροτικό 

τοπίο που αυτή συνθέτει, κυρίως εξαιτίας των πιέσεων που ασκεί η δόμηση στον εξωοικιστικό χώρο.  Στο 

σενάριο μηδενικής παρέμβασης, η τάση αυτή θα εξακολουθήσει να υφίσταται, ακολουθώντας το 

υφιστάμενο πρότυπο χωρικής ανάπτυξης, όπως αυτό διαμορφώνεται από την εφαρμογή των διατάξεων του 

από 10‐05‐2002 ΠΔ «Χαρακτηρισμός των νησιών Κίμωλος […] Θύμαινα ως περιοχών που έχουν ανάγκη από 

ιδιαίτερη προστασία και καθορισμός περιορισμών και ειδικών όρων δόμησης στις εκτός σχεδίου και εκτός 

οικισμών περιοχές αυτών» (ΦΕΚ 402 Δ΄/17‐05‐2002). 
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Περαιτέρω, στον περιοικιστικό χώρο, η διατήρηση του ίδιου θεσμικού πλαισίου μπορεί σήμερα να 

λειτουργεί ως ανάχωμα στην ανεξέλεγκτη δόμηση, όμως δεν περιορίζει απόλυτα δραστηριότητες που είναι 

ασύμβατες με τη λειτουργία των οικισμών. Κατ’ αυτόν τον τρόπο, η αδυναμία ελέγχου των συγκρούσεων 

που δημιουργούνται  υποβαθμίζει την ποιότητα ζωής και δεν επιτρέπει στο πρότυπο της συμπαγούς πόλης 

να παγιωθεί.  

A10.1.5.1.4. ΔΕ Κουφονησίων 

Οικιστικές Περιοχές (OIK) 

Στη ΔΕ Κουφονησίων υφίστανται δύο (2) οικισμοί. Από τους οικισμούς αυτούς: 

• ένας (1), το Κουφονήσι αποτελεί οριοθετημένο οικισμό με Απόφαση Νομάρχη (ΦΕΚ 605 Δ΄/22‐08‐1988) 

και 

• ένας (1), το Κάτω Κουφονήσι αποτελεί μη οριοθετημένο οικισμό, με τη συνολική του έκταση να είναι 

καθορισμένη ως Ζώνη Α΄ προστασίας αρχαιολογικών χώρων.  

Οι πιο σημαντικές επιπτώσεις της «στασιμότητας» του σεναρίου αυτού για τη ΔΕ Κουφονησίων και τους 

κατοίκους της αναμένεται να είναι μόνο αρνητικές και ιδιαίτερα έγκεινται: 

• στη διάχυση της κατοικίας στον εξωοικιστικό χώρο και 

• στη στασιμότητα της ανάπτυξης των οικισμών, καθώς απουσία θεσμικού πλαισίου ρύθμισης είναι 

αδύνατο να καλυφθούν οι σύγχρονες ανάγκες. 

Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) 

Στη ΔΕ Κουφονησίου δεν υφίστανται θεσμοθετημένες ΠΕΔ. Ο δευτερογενής τομέας είναι περιορισμένος 

και συνδέεται κυρίως με μικρής κλίμακας οικοδομικές δραστηριότητες, συνεργεία, καθώς και 

υποστηρικτικές εγκαταστάσεις του τουρισμού και της εστίασης, συγκεντρωμένες κυρίως στον οικισμό του 

Κουφονησίου.  

Στο σενάριο μηδενικής παρέμβασης δεν εισάγονται νέες χωρικές ή θεσμικές ρυθμίσεις. Οι υφιστάμενες 

δραστηριότητες συνεχίζουν να λειτουργούν αποσπασματικά, χωρίς οργανωμένους υποδοχείς, χωρίς μέτρα 

εκσυγχρονισμού ή διασύνδεσης με τον πρωτογενή τομέα.  

Η μονοκαλλιέργεια του τουρισμού εντείνεται, περιορίζοντας περαιτέρω τη διαφοροποίηση της τοπικής 

οικονομίας και την ανθεκτικότητα του νησιωτικού συστήματος. 
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Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

Όπως στην περίπτωση των ΠΕΔ, θεσμοθετημένες από πρώτου επιπέδου πολεοδομικό σχεδιασμό ΠΕΠ δεν 

εντοπίζονται στον εξωοικιστικό χώρο της ΔΕ Κουφονησίων. Ως εκ τούτου, στο πλαίσιο του σεναρίου των 

τάσεων, τα επιμέρους καθεστώτα προστασίας διατηρούνται αποτελούμενα από: 

• Δάση και δασικές εκτάσεις, 

• Περιοχές του Δικτύου Natura 2000, 

• Τοπία Ιδιαίτερου Φυσικού Κάλλους, 

• Ζώνες Α΄ Αρχαιολογικών Χώρων, 

• Οριοθετημένους αρχαιολογικούς χώρους, 

• Εγκεκριμένα όρια αιγιαλού και παραλίας, 

• Ρέματα. 

Ωστόσο, τα καθεστώτα αυτά δεν εντάσσονται σε ένα συνεκτικό και ολοκληρωμένο σχεδιασμό, ο οποίος 

θα μπορούσε να ενισχύσει την προστατευτική τους ισχύ και να ρυθμίσει αποτελεσματικότερα τις 

δραστηριότητες που αναπτύσσονται εντός τους.  

Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων (ΠΕΧ) 

Η απουσία πρώτου επιπέδου πολεοδομικού σχεδιασμού έχει ως αποτέλεσμα στη ΔΕ Κουφονησίων να 

μην υφίστανται θεσμοθετημένες ΠΕΧ.  Ωστόσο, στον περιοικιστικό χώρο του Κουφονησίου αλλά και στον 

εξωοικιστικό, κατά μήκος των αξόνων προς τις παραλίες Φοίνικας και  Πορί, παρατηρείται έντονη πίεση για 

τουριστικές και παραθεριστικές χρήσεις, γεγονός που ενισχύει τη διάχυση της δόμησης και δυσχεραίνει τη 

διατήρηση συμπαγούς οικιστικής ανάπτυξης. 

Στο σενάριο μηδενικής παρέμβασης, η τάση αυτή θα εξακολουθήσει να υφίσταται, ακολουθώντας το 

υφιστάμενο πρότυπο χωρικής ανάπτυξης, όπως αυτό διαμορφώνεται από την εφαρμογή των διατάξεων του 

από 10‐05‐2002 ΠΔ «Χαρακτηρισμός των νησιών Κίμωλος […] Θύμαινα ως περιοχών που έχουν ανάγκη από 

ιδιαίτερη προστασία και καθορισμός περιορισμών και ειδικών όρων δόμησης στις εκτός σχεδίου και εκτός 

οικισμών περιοχές αυτών» (ΦΕΚ 402 Δ΄/17‐05‐2002). 

Περαιτέρω, στον περιοικιστικό χώρο, η διατήρηση του ίδιου θεσμικού πλαισίου μπορεί σήμερα να 

λειτουργεί ως ανάχωμα στην ανεξέλεγκτη δόμηση, όμως δεν περιορίζει απόλυτα δραστηριότητες που είναι 

ασύμβατες με τη λειτουργία των οικισμών. Κατ’ αυτόν τον τρόπο, η αδυναμία ελέγχου των συγκρούσεων 

που δημιουργούνται  υποβαθμίζει την ποιότητα ζωής και δεν επιτρέπει στο πρότυπο της συμπαγούς πόλης 

να παγιωθεί.  
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A10.1.5.1.5. ΔΕ Δονούσας 

Οικιστικές Περιοχές (OIK) 

Στη ΔΕ  υφίστανται τέσσερεις (4) οικισμοί. Από τους οικισμούς αυτούς: 

• τρεις (3) αποτελούν οριοθετημένους οικισμούς με Απόφαση Νομάρχη: η Δονούσα (ΦΕΚ 1374 Δ΄/31‐12‐

1986), η Καλοταρίτισσα (ΦΕΚ 1374 Δ΄/31‐12‐1986) και η Μερσίνη (ΦΕΚ 1374 Δ΄/31‐12‐1986), και  

• ένας (1), η Χαραυγή αποτελεί μη οριοθετημένο οικισμό, που διέπεται από τις διατάξεις του θεσμικού 

πλαισίου για τους οικισμούς προ του 1923 (ΦΕΚ 128 Δ΄/13‐03‐1981). 

Από του παραπάνω οικισμούς, η Χαραυγή και η Μερσίνη είναι παράλληλα καθορισμένοι στάσιμοι οικισμοί 

(ΦΕΚ 292 Δ΄/12‐07‐1983). 

Τέλος, είτε οι οριοθετημένοι είτε οι μη οριοθετημένοι οικισμοί της ΔΕ Δονούσας αποτελούν περιοχές 

πλήρους (Δονούσα) και τμηματικής (Μερσίνη, Καλοταρίτισσα, Χαραυγή) πολεοδόμησης σύμφωνα με το 

ισχύον ΣΧΟΟΑΠ (ΦΕΚ 165 ΑΑΠ/14‐08‐2015), ενώ διέπονται από όρους δόμησης που αυτό έχει καθορίσει. 

Πρόκειται για μια πολεοδόμηση δε, που έως σήμερα δεν έχει τελεσφορήσει. 

Οι πιο σημαντικές επιπτώσεις της «στασιμότητας» του σεναρίου αυτού για τη ΔΕ Δονούσας και τους 

κατοίκους της αναμένεται να είναι μόνο αρνητικές και ιδιαίτερα έγκεινται: 

• στη διάχυση της κατοικίας στον εξωοικιστικό χώρο και 

• στη στασιμότητα της ανάπτυξης των οικισμών, καθώς απουσία θεσμικού πλαισίου ρύθμισης είναι 

αδύνατο να καλυφθούν οι σύγχρονες ανάγκες. 

Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) 

Στο πλαίσιο του θεσμοθετημένου ΣΧΟΟΑΠ, στη ΔΕ Δονούσας δεν εντοπίζονται ΠΕΔ. Εξαίρεση 

εμφανίζεται να αποτελεί ο καθορισμός ενός λατομείου αδρανών υλικών, που θα χρησιμοποιούταν 

αποκλειστικά για τις ανάγκες δόμησης στο νησί, σε έκταση 130 στρ., βορειοδυτικά του Σταυρού. Έως 

σήμερα, στην έκταση που κατά το ΣΧΟΟΑΠ θα εδραζόταν το λατομείο δεν υφίσταται σχετική αδειοδότηση 

– ούτε αλλού στη Δονούσα υπάρχει.  

Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

Στο πλαίσιο του θεσμοθετημένου ΣΧΟΟΑΠ, για την επικράτεια της ΔΕ Δονούσας ορίστηκαν Περιοχές 

Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ), στη βάση των φυσικών, περιβαλλοντικών και πολιτιστικών/πολιτισμικών  πόρων 

της εκεί περιοχής: 

• ΠΕΠ1 «Αρχαιολογικές θέσεις, πολιτιστικοί πόροι»,  

• ΠΕΠ2 «Δάση και δασικές εκτάσεις»,  



 

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) ΔΗΜΟΥ ΑΝΤΙΠΑΡΟΥ ΚΑΙ ΤΩΝ ΔΗΜΟΤΙΚΩΝ 

ΕΝΟΤΗΤΩΝ ΗΡΑΚΛΕΙΑΣ, ΣΧΟΙΝΟΥΣΑΣ, ΚΟΥΦΟΝΗΣΙΩΝ ΚΑΙ ΔΟΝΟΥΣΑΣ ΤΟΥ ΔΗΜΟΥ ΝΑΞΟΥ 

 

  
 

Α΄ Ενότητα 
Έκδοση R0/05.02.2025 

Α10 ‐ Σελ. 39 από 92  

 

• ΠΕΠ3 «Ακτές»,  

• ΠΕΠ4 «Περιπατητικά μονοπάτια»,  

• ΠΕΠ5 «Μη εκμεταλλεύσιμοι γεωλογικοί πόροι»,  

• ΠΕΠ6 «Υδατικοί πόροι». 

Στην περίπτωση του σεναρίου μηδενικής παρέμβασης, οι παραπάνω Περιοχές Προστασίας της ΔΕ 

Δονούσας διατηρούνται, παρά το γεγονός ότι αντικατοπτρίζουν τα παρωχημένα ‐σε αντίθεση με την αρχή 

των Επίκαιρων Στοιχείων και Δεδομένων‐ δεδομένα βάσει των οποίων καταρτίστηκε το ΣΧΟΟΑΠ: π.χ. 

αρχαιολογικά δεδομένα. Περαιτέρω, δε συμπεριλαμβάνουν περαιτέρω στοιχεία του τοπίου που χρίζουν 

προστασίας: π.χ. μονοπάτια.  

Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων (ΠΕΧ) 

Στη ΔΕ Δονούσας θεσμοθετημένες ΠΕΧ αποτελούν οι καθορισμένες από το θεσμοθετημένο ΣΧΟΟΑΠ 

ΠΕΠΔ (Περιοχές Ελέγχου ή Περιορισμού Δόμησης). Πρόκειται για τις «Ζώνες Περιορισμού και Ελέγχου 

Δόμησης», εκατέρωθεν του οικισμού «Σταυρός», στις οποίες επιτρέπονται: 

• κατοικία,  

• τουριστικές εγκαταστάσεις,  

• αυτοεξυπηρετούμενα καταλύματα και ενοικιαζόμενα δωμάτια,  

• εγκαταστάσεις ηλιακής ενέργειας και 

• εγκαταστάσεις βιολογικής γεωργίας, 

με την απόσταση των νέων κτισμάτων από την εγκεκριμένη γραμμή αιγιαλού να είναι μεγαλύτερη από 100 

μ. 

Περαιτέρω, πρόκειται για τη «Ζώνη: Βοσκότοποι – Κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις», συνολικής έκτασης 

310 στρεμμάτων, που εντοπίζεται στην ορεινή περιοχή ανάντη του οδικού δικτύου προς Καλοταρίτισσα και 

που καθορίστηκε με στόχο την ποιοτική αναβάθμιση και ενίσχυση της κτηνοτροφίας. Εντός της ζώνης αυτής 

επιτρέπονται: 

• κτηνοτροφικές και σταβλικές εγκαταστάσεις, 

• εγκαταστάσεις αποθήκευσης τροφών, φαρμάκων, εφοδίων, κτηνοτροφικών προϊόντων, 

• στέγαστρα και δεξαμενές, 

• εγκαταστάσεις αιολικής ενέργειας,  

• εγκαταστάσεις ηλιακής ενέργειας,  

• κατοικία, 

• αυτοεξυπηρετούμενα καταλύματα και ενοικιαζόμενα δωμάτια, 
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• μικρές μονάδες μεταποίησης, συσκευασίας, και πώλησης εγχώριων τοπικών προϊόντων. 

Πέρα από την προαναφερθείσα ζώνη, το ΣΧΟΟΑΠ Δονούσας καθόρισε τη «Ζώνη: Γεωργική γη, συνολικής 

έκτασης περίπου 3.600 στρ., στα βόρεια του Σταυρού και στα νοτιοανατολικά‐ανατολικά του νησιού, που 

αποτελεί μια απαξιωμένη σήμερα γεωργική γη, όμως κατά το παρελθόν ιδιαιτέρως αποδοτική. Κατά το 

ΣΧΟΟΑΠ, σε αυτή τη ζώνη επιτρέπονται: 

• βιολογικές καλλιέργειες, 

• γεωργικές αποθήκες φύλαξης εργαλείων και μηχανημάτων (μικρές), υπό την προϋπόθεση η 

αγροτική ιδιότητα του ιδιοκτήτη να είναι αποδεδειγμένη, 

• στέγαστρα και δεξαμενές, 

• θερμοκήπια, 

• εγκαταστάσεις αιολικής ενέργειας, 

• εγκαταστάσεις ηλιακής ενέργειας,  

• κατοικία, 

• αυτοεξυπηρετούμενα καταλύματα και ενοικιαζόμενα δωμάτια, 

• μικρές μονάδες μεταποίησης, συσκευασίας, και πώλησης εγχώριων τοπικών προϊόντων. 

Τέλος, το ΣΧΟΟΑΠ Δονούσας καθόριζε «Ζώνη: Εκτός Σχεδίου», στην οποία επιτρέπονται: 

• καλλιέργειες, 

• κατοικία,  

• τουριστικές εγκαταστάσεις, 

• αυτοεξυπηρετούμενα καταλύματα και ενοικιαζόμενα δωμάτια, 

• γεωργικές αποθήκες φύλαξης εργαλείων και μηχανημάτων (μικρές), υπό την προϋπόθεση η 

αγροτική ιδιότητα του ιδιοκτήτη να είναι αποδεδειγμένη, 

• εγκαταστάσεις ηλιακής ενέργειας,  

με τις δεσμεύσεις και περιορισμούς δόμησης του από 10‐05‐2002 ΠΔ «Χαρακτηρισμός των νησιών Κίμωλος 

[…] Θύμαινα ως περιοχών που έχουν ανάγκη από ιδιαίτερη προστασία και καθορισμός περιορισμών και 

ειδικών όρων δόμησης στις εκτός σχεδίου και εκτός οικισμών περιοχές αυτών» (ΦΕΚ 402 Δ΄/17‐05‐2002). 

Έως σήμερα, ειδικά οι ζώνες που προσδιορίστηκαν με βάσει τις δραστηριότητες του πρωτογενή τομέα 

δεν έχουν λειτουργήσει για την αναζωογόνηση του τομέα αυτού. Παραμένουν «αδρανείς» και, ως επί το 

πλείστον, αδόμητες, με εξαίρεση ελάχιστα τουριστικά καταλύματα ή/και παραθεριστικές κατοικίες. 

Άλλωστε, η τοπική αγροτική παραγωγή εξελίσσεται στο πλαίσιο της πολυαπασχόλησης των τοπικών 

νοικοκυριών, αδύναμη να ικανοποιήσει ανάγκες πέραν της οικιακής. 
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Στο πλαίσιο του σεναρίου μηδενικής παρέμβασης και απουσία ευρύτερων κινήτρων, η παραγωγική 

δραστηριότητα στη Δονούσα θα συνεχίσει να χαρακτηρίζεται από ισχνότητα, ενώ τα φαινόμενα της 

υπερβόσκησης που επισημάνθηκαν στο στάδιο της ανάλυσης της υφιστάμενης κατάστασης θα εντείνονται, 

υποβαθμίζοντας τους φυσικούς πόρους και το τοπίο.  
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A10.1.5.2. Σενάριο ήπιας παρέμβασης 

Το σενάριο ήπιας παρέμβασης ενσωματώνει και εξειδικεύει τις βασικές κατευθύνσεις που δίνονται από 

τον υπερκείμενο σχεδιασμό, αλλά προβαίνοντας σε μέτριας έντασης παρεμβάσεις ως προς το ισχύον 

καθεστώς ρυθμίσεων. Βασικός στόχος του συγκεκριμένου σεναρίου είναι να μεγιστοποιηθούν τα 

πλεονεκτήματα και οι ευκαιρίες, περιορίζοντας ταυτόχρονα αδυναμίες και απειλές, με λιγότερο 

παρεμβατικά μέτρα σε σύγκριση με το σενάριο έντονης παρέμβασης, αλλά διατηρώντας τα αναγκαία μέτρα 

για την διαφύλαξη του φυσικού και του ανθρωπογενούς περιβάλλοντος. Αυτό το σενάριο θεωρείται πιο 

ρεαλιστικό και εφαρμόσιμο, λαμβάνοντας υπόψη τις εν γένει περιβαλλοντικές κατευθύνσεις και τις 

τρέχουσες τοπικές συνθήκες. Οι γενικοί στόχοι για κάθε προτεινόμενη Ζώνη στο σενάριο ήπιας παρέμβασης 

αποτυπώνονται ανά διοικητικό χώρο της περιοχής επέμβασης ως εξής: 

A10.1.5.2.1. Δήμος Αντιπάρου  

Οικιστικές περιοχές (ΟΙΚ) 

Στο σενάριο ήπιας παρέμβασης, στόχος είναι να επιτευχθεί η ισορροπία της ικανοποίησης των 

οικιστικών αναγκών του πληθυσμού με τη διασφάλιση της αναγκαίας γης για πολεοδομικές λειτουργίες και 

τη βιώσιμη οικιστική ανάπτυξη. Σε αυτό το πλαίσιο, οι μη οριοθετημένοι οικισμοί που πληρούν τα κριτήρια 

οριοθέτησης οριοθετούνται, και τίθενται γενικοί και ειδικοί όροι και περιορισμοί δόμησης σύμφωνα με το  

από 11‐04‐2025 Π.Δ. «Καθορισμός κριτηρίων, τρόπου και διαδικασιών οριοθέτησης των οικισμών της Χώρας 

με πληθυσμό κάτω των δύο χιλιάδων (2.000) κατοίκων, περιλαμβανομένων και των προϋφιστάμενων του 

1923, καθώς και καθορισμός χρήσεων γης και γενικών όρων και περιορισμών δόμησης» (ΦΕΚ 194 Δ΄/15‐04‐

2025). Κατά τον ίδιο τρόπο, οι ήδη οριοθετημένοι με Απόφαση Νομάρχη οικισμοί αποκτούν έγκυρα όρια,  

βάσει των διατάξεων του ίδιου ΠΔ, είτε μέσω απλής επανέγκρισης των ορίων τους είτε μέσω 

αναοριοθέτησής τους, ανάλογα με όσα προκύψουν στη Β΄ Ενότητα του ΕΠΣ και, συγκεκριμένα, κατά τη 

διαδικασία Οριοθέτησης των Οικισμών: 

• Μη οριοθετημένοι οικισμοί με Δυνατότητα Οριοθέτησης: Κάμπος, 

• Οριοθετημένοι οικισμοί με Δυνατότητα Επανέγκρισης/Αναοριοθέτησης: Αντίπαρος. 

Σύμφωνα με τις ενδείξεις από τον υπολογισμό των Πολεοδομικών Προτύπων, ο οικισμός της Αντιπάρου 

προκύπτει ως οικισμός στον οποίο απαιτείται επέκταση, η οποία ωστόσο θα προσδιοριστεί με ακρίβεια 

κατά τη Β΄ Ενότητα του ΕΠΣ.  

Περαιτέρω, για τις οικιστικές περιοχές του Δήμου προτείνονται:  
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• η ενίσχυση του οικισμού της Αντιπάρου με ελεύθερους χώρους / χώρους πρασίνου (πλατείες, παιδικές 

χαρές) και ειδικές χρήσεις (νεκροταφεία), με σκοπό τη βελτίωση της ποιότητας ζωής των κατοίκων και 

την προώθηση της κοινωνικής συνοχής, 

• η αύξηση της δυναμικότητας των ήδη υφιστάμενων χώρων στάθμευσης και η διερεύνηση χωροθέτησης 

νέων, 

• η εκπόνηση κυκλοφοριακών μελετών με στόχο τη ρύθμιση της κυκλοφορίας, την αναβάθμιση της οδικής 

ασφάλειας και την εκτόνωση των κυκλοφοριακών φόρτων που παρατηρούνται κατά την περίοδο της 

τουριστικής αιχμής,  

• η ανθεκτικότητα στις φυσικές καταστροφές των ήδη διαμορφωμένων οικιστικών περιοχών μέσω 

στοχευμένων μέτρων αντιμετώπισης των κινδύνων, σύμφωνα με τις κατευθύνσεις της πολιτικής 

προστασίας σε επίπεδο Περιφέρειας και Δήμου, ενώ για την εξαρχής οριοθέτηση των οικιστικών 

περιοχών, θα ελεγχθούν όλοι οι παράγοντες, ώστε να εξασφαλισθεί η μικρότερη έκθεση σε φυσικούς 

και τεχνολογικούς κινδύνους (γεωλογικά κατάλληλες περιοχές, οριοθετήσεις ρεμάτων, περιοχές 

κινδύνων πλημμύρας, γειτνίαση με δασικές περιοχές, γειτνίαση με οχλούσες παραγωγικές 

δραστηριότητες κ.λπ.).  

Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) 

ΠΕΠ* 1. Δίκτυο Natura 2000 (υπό εκπόνηση ΕΠΜ) 

Η εν λόγω Περιοχή συναρθρώνεται από τους γεωγραφικούς χώρους του Δήμου Αντιπάρου που 

εντάσσονται στο Δίκτυο Natura 2000 και για τις οποίες εκπονείται Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη: ΕΠΜ 8β. 

Σύμφωνα με την εν λόγω ΕΠΜ, στα διοικητικά όρια του Δήμου Αντιπάρου υφίστανται τρεις κατηγορίες 

περιοχών: Ζώνη Προστασίας της Φύσης (ΖΠΦ), Ζώνη Διατήρησης Οικοτόπων και Ειδών (ΖΔΟΕ), Ζώνη 

Βιώσιμης Διαχείρισης Φυσικών Πόρων (ΖΒΔΦΠ). Ωστόσο, οι κατηγορίες αυτές καλύπτουν μικρό μέρος του 

νησιού της Αντιπάρου, τμήμα του νότιου μέρους της. Αυτό με τη σειρά του καλύπτεται κυρίως από τους 

εξής τύπους περιοχών: «ΖΔΟΕ‐06: Νότια Αντίπαρος», «ΖΒΔΦΠ‐04: Αγροτικές και οικιστικές εκτάσεις – 

Περιοχές Σωρός και Άγ. Γεώργιος Αντιπάρου» και «ΖΒΔΦΠ‐14: Θαλάσσια ΖΒΔΦΠ δυτικής Αντιπάρου και 

Δεσποτικού». Στο πλαίσιο της ΖΒΔΦΠ‐04 επιτρέπονται χρήσεις όπως κατοικία, μικρές αθλητικές 

εγκαταστάσεις, διοίκηση, εστίαση (έως 100 τ.μ.), τουριστικές υποδομές κ.ά. 

Στην Ενότητα της Πρότασης του ΕΠΣ απαιτείται η συνεργασία με την αρμόδια υπηρεσία του ΥΠΕΝ και το 

μελετητή της συγκεκριμένης Ειδικής Περιβαλλοντικής Μελέτης, ώστε να εξειδικευτούν οι χρήσεις. Να 
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σημειωθεί ότι τα γεωχωρικά δεδομένα του περιβαλλοντικού αντικειμένου, με τις ζώνες που αναφέρθηκαν, 

αγγίζουν το όριο του πρόδηλου σφάλματος σε σχέση με τα αντίστοιχα δεδομένα του Κτηματολογίου. 

ΠΕΠ 2. Υδατορέματα και ακτές 

Μέχρι την οριοθέτηση των υδατορεμάτων προτείνεται ο ορισμός ζώνης προστασίας πλάτους 25 μέτρων 

εκατέρωθεν της βαθιάς γραμμής τους. Εντός της ζώνης αυτής προτείνεται ο περιορισμός της δόμησης με 

έμφαση στις περιοχές με ήπιο ανάγλυφο, ειδικά στις περιοχές όπου η γεωμορφολογία ενδέχεται να αυξάνει 

την τρωτότητα σε διάβρωση. Σε σχέση με τις ακτές και τη δόμηση σε αυτές, προτείνεται η ελάχιστη 

απόσταση του κτιρίου να μην είναι μικρότερη από το αποτέλεσμα του μαθηματικού τύπου: Ε= (50‐Υ), όπου 

(Ε) είναι η ελάχιστη απόσταση τοποθέτησης του κτιρίου από την ακτογραμμή και (Υ) η υψομετρική διαφορά 

στο σημείο τοποθέτησης του εκάστοτε κτιρίου.  

ΠΕΠ 3. Αξιόλογη αγροτική γη 

Στο πλαίσιο του θεσμοθετημένου ΠΧΠ Νοτίου Αιγαίου προάγεται η διαφύλαξη της αγροτικής γης και η 

υιοθέτηση περιορισμών που θα εμποδίζουν τη μετατροπή της σε άλλες χρήσεις. Στο πλαίσιο αυτό 

καθορίζεται ΠΕΠ «Αξιόλογη αγροτική γη», με το γεωγραφικό χώρο που αυτή καλύπτει να έχει προκύψει 

κατόπιν σχετικής μεθοδολογίας, του γεωπονικού δηλαδή αντικειμένου του ΕΠΣ. Για την εν λόγω ΠΕΠ και για 

λόγους που ήδη αναφέρθηκαν, προτείνεται καταρχάς διατήρηση αρτιότητας 8 στρ. για κατοικία, όπως η 

αρτιότητα αυτή ορίζεται με το από 16‐06‐1993 ΠΔ «Καθορισμός χρήσεων γης και όρων και περιορισμών 

δόμησης των εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών περιοχών των νήσων Πάρου και Αντιπάρου (Ν. 

Κυκλάδων)» (ΦΕΚ 732 Δ΄/07‐07‐1993).  

Περαιτέρω προτείνεται η υιοθέτηση των χρήσεων του Άρ. 14 του ΠΔ 59/2018 («Αγροτική χρήση») με 

απαγόρευση των τουριστικών καταλυμάτων, με την εξειδίκευση των χρήσεων να προκύπτει στην επόμενη 

Ενότητα του ΕΠΣ και σε ανάδραση με την ΕΠΜ.  

ΠΕΠ 4. Νησίδων 

Η εν λόγω ΠΕΠ αφορά στο νότιο τμήμα της νησίδας Διπλό, στα βόρεια της Αντιπάρου, η οποία δεν 

εντάσσεται στις περιοχές τους Δικτύου Natura 2000. Στην περίπτωση των νησίδων επιτρέπεται ενδεικτικά η 

άσκηση παραδοσιακών ασχολιών αγροτικού χαρακτήρα (αλιεία, μελισσοκομία, γεωργία, κτηνοτροφία), η 

επισκευή και αποκατάστασης τυχόν υφιστάμενων κτισμάτων και υποδομών (διαβατικά, κελιά, μάνδρες) και 

η κατασκευή κτισμάτων προσαρμοσμένων στο περιβάλλον για την εξυπηρέτηση αναγκών εθνικής σημασίας, 

φαροφύλαξης, αρχαιολογικής, επιστημονικής έρευνας και για λόγους διαχείρισης και προστασίας του 

φυσικού περιβάλλοντος, ύστερα από τη σύμφωνη γνώση των Συμβουλίων Αρχιτεκτονικής (όμοια με τις 



 

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) ΔΗΜΟΥ ΑΝΤΙΠΑΡΟΥ ΚΑΙ ΤΩΝ ΔΗΜΟΤΙΚΩΝ 

ΕΝΟΤΗΤΩΝ ΗΡΑΚΛΕΙΑΣ, ΣΧΟΙΝΟΥΣΑΣ, ΚΟΥΦΟΝΗΣΙΩΝ ΚΑΙ ΔΟΝΟΥΣΑΣ ΤΟΥ ΔΗΜΟΥ ΝΑΞΟΥ 

 

  
 

Α΄ Ενότητα 
Έκδοση R0/05.02.2025 

Α10 ‐ Σελ. 45 από 92  

 

κατευθύνσεις των καθεστώτων προστασίας Β’ 1323/2000 και Β’ 1176/2000). Επιπλέον, εφαρμόζονται τα 

οριζόμενα της παρ. 4, του άρθ. 33, του ν. 4759/2020 για τις ακατοίκητες νησίδες. 

ΠΕΠ 5. Γεωεπιστημονικού ενδιαφέροντος 

Η εν λόγω Περιοχή εκτείνεται στο πλέον ορεινό τμήμα του νησιού, το οποίο συνδέεται στενά με το 

Σπήλαιο της Αντιπάρου και τα παλιά μεταλλεία, που συνιστούν περιοχές ιδιαίτερου γεωεπιστημονικού 

ενδιαφέροντος. Πρόκειται για περιοχές που χρίζουν ανάδειξης και προστασίας, ειδικά τα μεταλλεία, με την 

ανάδειξή τους αυτή να μπορεί να συμβάλει καθοριστικά στον εμπλουτισμό του τουριστικού προϊόντος της 

Αντιπάρου με τουρισμό ειδικών κινήτρων και να αναχαιτίσει την εποχικότητα του τουριστικού προϊόντος. 

Στην εν λόγω περιοχή επιτρέπονται οι δραστηριότητες του πρωτογενή τομέα και ο τουρισμός υπαίθρου.  

ΠΕΠ 6. Τοπίου 

Η εν λόγω Περιοχή εντάσσεται σε ένα γεωγραφικό χώρο που εκτείνεται βορειοδυτικά του νησιού της 

Αντιπάρου και απαρτίζεται από απόκρημνες ακτές. Προτείνεται η υιοθέτηση των χρήσεων του άρθρου 14γ 

απομειούμενου χρήσεων που απαιτούν δόμηση και μπορεί να υποβαθμίσουν το τοπίο. Περαιτέρω 

εξειδίκευση θα δοθεί στην Β ενότητα του ΕΠΣ.  

Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

ΠΕΚ 1. Ζώνες Προστασίας Α΄ αρχαιολογικών χώρων 

Η εν λόγω Περιοχή αφορά στο σύνολο της νησίδας Δεσποτικό, που υπάγεται διοικητικά στο Δήμο 

Αντιπάρου. Σύμφωνα με την υπ’ αριθμ. ΥΠΠΟ/ΓΔΑ/ΑΡΧ/Α1/Φ21/30758/1878 και από 18/06/2001 Απόφαση 

Υπουργού Πολιτισμού «Καθορισμός Ζώνης Α΄ Προστασίας στη νησίδα Δεσποτικό και Νησίδα Οικονόμου της 

Πάρου» (ΦΕΚ 848 Β΄/04‐07‐2001), το Δεσποτικό χαρακτηρίζεται ως περιοχή απολύτου προστασίας και, ως 

εκ τούτου αδόμητη, καθώς επ’ αυτής σώζονται διάσπαρτα αρχαιολογικά λείψανα που χρονολογούνται από 

την Πρωτοκυκλαδική εποχή έως τους Ρωμαϊκούς χρόνους. 

ΠΕΚ 2. Λοιποί αρχαιολογικοί χώροι και μνημεία, δασικές εκτάσεις, τοπία ιδιαίτερου φυσικού 

κάλλους (ΤΙΦΚ), μικροί νησιωτικοί υγρότοποι 

Η εν λόγω Περιοχή συγκροτείται από υποπεριοχές που όπως οι Ζώνες Προστασίας Α΄ αρχαιολογικών 

χώρων, διέπονται από ειδικά καθεστώτα ως προς τους όρους και τους περιορισμούς ανάπτυξης των 

δραστηριοτήτων. Ειδικότερα, σε αυτήν περιλαμβάνονται οι οριοθετημένοι αρχαιολογικοί χώροι, που δεν 

αποτελούν Ζώνες Α΄ Προστασίας, και τα οριοθετημένα μνημεία, οι δασικές εκτάσεις, που καθορίζονται από 

τις διατάξεις της δασικής νομοθεσίας, τα τοπία ιδιαίτερου φυσικού κάλλους (ΤΙΦΚ) και οι μικροί νησιωτικοί 
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υγρότοποι, όπως αυτοί εγκρίθηκαν με το από 12‐06‐2012 ΠΔ «Έγκριση καταλόγου μικρών νησιωτικών 

υγροτόπων και καθορισμός όρων και περιορισμών για την προστασία και ανάδειξη των μικρών υγροτόπων 

που περιλαμβάνονται σε αυτόν» (ΦΕΚ 229 ΑΑΠ/19‐06‐2012). 

Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων (ΠΕΧ) 

ΠΕΧ 1. Περιοικιστική ζώνη 

Εκτός και στην περίμετρο, του οικισμού της Αντιπάρου καθορίζεται περιοικιστική ζώνη ΠΕΧ στην οποία 

προτείνεται περιορισμός των ασύμβατων με την κατοικία χρήσεων, για τον περιορισμό της διάχυσης της 

δόμησης στην εκτός σχεδίου περιοχή, ενώ προβλέπεται η δυνατότητα υποδοχής ειδικών χρήσεων σχετικών 

με την λειτουργία του οικισμού (κοιμητήρια, στάθμευση, αστικές υποδομές, αθλητικές και πολιτιστικές 

εγκαταστάσεις κ.α.). Εντός της ζώνης αυτής θα αναζητηθεί και θα προσδιοριστεί στο στάδιο της πρότασης 

η περιοχή επέκτασης βάσει των αναγκών που θα προκύψουν μετά την αναοριοθέτηση του οικισμού και 

σύμφωνα με τα αποτελέσματα των υπολογισμών για τα προγραμματικά μεγέθη σχεδιασμού. 

ΠΕΧ 2. Αγροτικός χώρος και αγροτουρισμός 

Η εν λόγω ΠΕΧ αφορά στο μεγαλύτερο τμήμα της Αντιπάρου και η κατάρτισή της στηρίχθηκε στην οικεία 

φυσιογνωμία του νησιού. Στην εν λόγω ΠΕΧ επιτρέπονται καταρχάς οι χρήσεις του Άρ. 14 του ΠΔ 59/2018 

(«Αγροτική χρήση»), συμπεριλαμβανομένων των τουριστικών καταλυμάτων μέχρι 30 κλίνες. Διατηρούνται 

οι αρτιότητες του από 16‐06‐1993 ΠΔ «Καθορισμός χρήσεων γης και όρων και περιορισμών δόμησης των 

εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών περιοχών των νήσων Πάρου και Αντιπάρου (Ν. Κυκλάδων)» (ΦΕΚ 

732 Δ΄/07‐07‐1993), 8 στρ. για την κατοικία και 15 στρ. για τις τουριστικές εγκαταστάσεις. 

Περαιτέρω, προτείνεται η παροχή κινήτρων για την επανάχρηση παραδοσιακών αγροτικών κτισμάτων 

για κατοικία ή ήπιες τουριστικές χρήσεις, με περιορισμένο επιτρεπόμενο εμβαδόν, και η κατάργηση της 

υπόσκαφης δόμησης.  

ΠΕΧ 3. Ζώνη ανάπτυξης τουρισμού 

Η Περιοχή αυτή αφορά κυρίως στο νότιο και ανατολικό παράκτιο τμήμα της Αντιπάρου στις περιοχές 

που ήδη συντελείται η τουριστική ανάπτυξη. Στην ΠΕΧ 3 προτείνεται κατοικία με αρτιότητα γηπέδου στα 8‐

10 στρ. και υποδομές φιλοξενίας έως 50 κλίνες με αρτιότητα γηπέδου στα 15 στρ.  

ΠΕΧ 4. Ήπιος εναλλακτικός τουρισμός 
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Στην εν λόγω ΠΕΧ περιλαμβάνονται εκτάσεις με κατεύθυνση την ήπια τουριστική ανάπτυξη 

(οικοτουρισμός, αγροτουρισμός και πολιτιστικός τουρισμός) οι οποίες προσαρμόζονται στα ιδιαίτερα 

χαρακτηριστικά του νησιωτικού χώρου και συνδυάζονται με την προστασία του περιβάλλοντος και της 

πολιτισμικής κληρονομιάς. Ως χρήσεις προτείνονται κατοικία, γεωργικές εγκαταστάσεις, τουριστικές 

μονάδες εναλλακτικών μορφών με περιορισμό στον μέγιστο αριθμό κλινών που θα καθοριστεί από την 

ΕκΕΦΙ κατά τη φάση της πρότασης του ΕΠΣ και λαμβάνοντας υπόψη τα χαρακτηριστικά (μορφολογικά, 

κλίμακα) της υφιστάμενης κατάστασης. 

Υποδομές – Τομείς δράσης 

• Βελτίωση οδικού δικτύου ως προς την ασφάλεια και τη λειτουργικότητα.  

• Αναβάθμιση σήμανσης και φωτισμού, βελτίωση των υποδομών με ήπιες γεωμετρικές παρεμβάσεις, 

κυρίως στον οικισμό της Αντιπάρου. 

• Δημιουργία χώρων στάθμευσης, κυρίως στον οικισμό της Αντιπάρου. 

• Πεζοδρομήσεις κεντρικά του οικισμού της Αντιπάρου. 

• Εκτέλεση ασφαλτοστρώσεων και αποστραγγιστικών έργων στο «Σωρό», στο σημείο που καταλήγει το 

οδικό δίκτυο, με σκοπό την αποφυγή φαινομένων λιμναζόντων υδάτων. 

• Εκπόνηση μελετών για τη λήψη μέτρων προστασίας ή/και αντιστήριξης σε τμήματα των παραλιακών 

οδών που η ασφάλειά τους απειλείται από τη διάβρωση των ακτών και βραχοκαταπτώσεις: π.χ. 

παραλιακός δρόμος από Αγ. Κυριακή μέχρι την παραλία της Γλύφας, συνολικού μήκους 1,2 χ.μ. 

• Εργασίες βελτίωσης και συντήρησης των υφιστάμενων μονοπατιών με σκοπό τη σύνδεση των μνημείων 

και οικισμών με το φυσικό περιβάλλον και την τοπική ιστορία. Προτείνεται η ανάδειξη, καταγραφή, 

τεκμηρίωση και ήπια σήμανση των παραδοσιακών μονοπατιών, καθώς και η ένταξή τους σε ενιαίο 

πολιτιστικό δίκτυο. Προβλέπεται ρητά η απαγόρευση οποιασδήποτε διαπλάτυνσης ή τροποποίησης των 

πεζοπορικών διαδρομών και μονοπατιών, με στόχο τη διατήρηση της φυσιογνωμίας τους και την 

αποτροπή μετατροπής τους σε οδικούς άξονες για τροχοφόρα. 

• Πρόβλεψη για κοινωνική κατοικία σε δημόσιες και δημοτικές εκτάσεις για τη στέγαση των δημόσιων 

λειτουργών και εποχικά εργαζόμενων. 

A10.1.5.2.2. ΔΕ Ηρακλειάς 

Οικιστικές Περιοχές (OIK) 

Στο σενάριο ήπιας παρέμβασης, στόχος είναι να επιτευχθεί η ισορροπία της ικανοποίησης των 

οικιστικών αναγκών του πληθυσμού με τη διασφάλιση της αναγκαίας γης για πολεοδομικές λειτουργίες και 

τη βιώσιμη οικιστική ανάπτυξη. Σε αυτό το πλαίσιο, οι μη οριοθετημένοι οικισμοί που πληρούν τα κριτήρια 
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οριοθέτησης οριοθετούνται, και τίθενται γενικοί και ειδικοί όροι και περιορισμοί δόμησης σύμφωνα με το  

από 11‐04‐2025 Π.Δ. «Καθορισμός κριτηρίων, τρόπου και διαδικασιών οριοθέτησης των οικισμών της Χώρας 

με πληθυσμό κάτω των δύο χιλιάδων (2.000) κατοίκων, περιλαμβανομένων και των προϋφιστάμενων του 

1923, καθώς και καθορισμός χρήσεων γης και γενικών όρων και περιορισμών δόμησης» (ΦΕΚ 194 Δ΄/15‐04‐

2025). Ειδικότερα για τη ΔΕ Ηρακλειάς: 

• Μη οριοθετημένοι οικισμοί με Δυνατότητα Οριοθέτησης: Ηράκλεια, Άγ. Γεώργιος. 

Περαιτέρω, για τις οικιστικές περιοχές της Ηρακλειάς προτείνονται:  

• η ενίσχυση των ήδη υφιστάμενων ελεύθερων και κοινόχρηστων χώρων, με σκοπό τη βελτίωση της 

ποιότητας ζωής των κατοίκων και την προώθηση της κοινωνικής συνοχής, 

• η δημιουργία αθλητικών εγκαταστάσεων (που απουσιάζουν από το νησί), 

• η δημιουργία χώρων στάθμευσης στις εισόδους και τις εξόδους των οικισμών, 

• η πρόνοια για κοινωνική κατοικία τόσο στο πλαίσιο των υφιστάμενων αναγκών (εκπαιδευτικοί, ιατρικό 

προσωπικό) όσο και στο πλαίσιο της παροχής κινήτρων για προσέλκυση μόνιμου πληθυσμού,   

• ο έλεγχος όλων των παραγόντων ώστε να διασφαλισθεί η μικρότερη έκθεση σε φυσικούς και 

τεχνολογικούς κινδύνους (γεωλογικά κατάλληλες περιοχές, οριοθετήσεις ρεμάτων, περιοχές κινδύνων 

πλημμύρας, γειτνίαση με δασικές περιοχές, γειτνίαση με οχλούσες παραγωγικές δραστηριότητες κ.λπ.).  

Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) 

ΠΕΠ* 1. Δίκτυο Natura 2000 (υπό εκπόνηση ΕΠΜ) 

Η εν λόγω Περιοχή συναρθρώνεται από τους γεωγραφικούς χώρους της ΔΕ Ηρακλειάς που εντάσσονται 

στο Δίκτυο Natura 2000 και για τις οποίες εκπονείται Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη: ΕΠΜ 8β. Σύμφωνα με 

την εν λόγω ΕΠΜ, το νησιωτικό σύμπλεγμα που συγκροτεί τη ΔΕ Ηρακλειάς εντάσσεται στο σύνολό του σε 

τέσσερεις κατηγορίες περιοχών: Ζώνη Απόλυτης Προστασίας της Φύσης (ΖΑΠΦ), Ζώνη Προστασίας της 

Φύσης (ΖΠΦ), Ζώνη Διατήρησης Οικοτόπων και Ειδών (ΖΔΟΕ), Ζώνη Βιώσιμης Διαχείρισης Φυσικών Πόρων 

(ΖΒΔΦΠ). Η τελευταία δε (ΖΒΔΦΠ 20 «Αγροτικές και οικιστικές εκτάσεις Ηρακλειάς»), καλύπτει το κεντρικό 

τμήμα του νησιού, εκεί που επιτελούνται οι ανθρωπογενείς δραστηριότητες, επιτρέποντας εντός της 

χρήσεις όπως κατοικία, εστίαση και αναψυκτήρια, τουριστικά καταλύματα (συμβατότητα με την κλίμακα, το 

παρεχόμενο τουριστικό προϊόν και το τοπίο της περιοχής), αγροτικές εκμεταλλεύσεις, αποθήκες, 

επαγγελματικά εργαστήρια κ.ά.  

Στην Ενότητα της Πρότασης του ΕΠΣ απαιτείται η συνεργασία με την αρμόδια υπηρεσία του ΥΠΕΝ και το 

μελετητή της συγκεκριμένης Ειδικής Περιβαλλοντικής Μελέτης, ώστε να εξειδικευτούν οι χρήσεις. 
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ΠΕΠ* 2. Υδατορέματα και ακτές 

Μέχρι την οριοθέτηση των υδατορεμάτων προτείνεται ο ορισμός ζώνης προστασίας πλάτους 25 μέτρων 

εκατέρωθεν της βαθιάς γραμμής τους. Εντός της ζώνης αυτής προτείνεται ο περιορισμός της δόμησης με 

έμφαση στις περιοχές με ήπιο ανάγλυφο, ειδικά στις περιοχές όπου η γεωμορφολογία ενδέχεται να αυξάνει 

την τρωτότητα σε διάβρωση. Σε σχέση με τις ακτές και τη δόμηση σε αυτές, προτείνεται η ελάχιστη 

απόσταση του κτιρίου να μην είναι μικρότερη από το αποτέλεσμα του μαθηματικού τύπου: Ε= (50‐Υ), όπου 

(Ε) είναι η ελάχιστη απόσταση τοποθέτησης του κτιρίου από την ακτογραμμή και (Υ) η υψομετρική διαφορά 

στο σημείο τοποθέτησης του εκάστοτε κτιρίου.  

ΠΕΠ* 3. Μονοπάτια 

Όπως ήδη αναφέρθηκε, η Ηρακλειά χαρακτηρίζεται από μια σχετικά ήπια τουριστική ανάπτυξη και το 

τουριστικό της προϊόν εμπλουτίζεται σε μεγάλο βαθμό από τον περιπατητικό τουρισμό. Στο πλαίσιο αυτό 

και σύμφωνα με τις κατευθύνσεις που προάγει το υπό θεσμοθέτηση Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο για τον 

τουρισμό, προτείνεται η προστασία των πεζοπορικών μονοπατιών της Ηρακλειάς, γεγονός που συμβάλλει 

στην εμβάθυνση του τουρισμού ειδικών κινήτρων με τον οποίο σχετίζονται, έχοντας παράλληλα ως 

αποτέλεσμα την άμβλυνση της εποχικότητας που διέπει την «παραδοσιακή» τουριστική λειτουργία.  

ΠΕΠ*4. Περιοικιστική ζώνη 

Σε ανάδραση με την ΕΠΜ προτείνεται η ανάπτυξη χώρου περιμετρικά των οικισμών στον οποίο θα 

παρέχεται η δυνατότητα ανάπτυξης ήπιας οικιστικής και παραγωγικής δραστηριότητας, όμοιας με αυτήν 

που προβλέπεται στο Άρ. 14 του ΠΔ 59/2018 για τις ΖΒΔΦΠ. 

ΠΕΠ*5. Αγροτικού χώρου και αγροτουρισμού 

Όπως ήδη αναφέρθηκε, η Ηρακλειά αποτελεί ένα νησί που διαθέτει αγροτική δραστηριότητα, ανάλογη 

του μεγέθους της και της πληθυσμιακής της μάζας. Η εν λόγω δραστηριότητα εμφανίζεται σε ένα 

γεωγραφικό χώρο περί των δύο οικισμών των νησιού, εμφανίζοντας πότε δυναμικότητα και πότε απαξίωση. 

Στο πλαίσιο διατήρησης της φυσιογνωμίας του αγροτικού χώρου της Ηρακλειάς ορίζεται «ΠΕΧ Αγροτικού 

χώρου».  

Για την εν λόγω περιοχή προβλέπονται καταρχάς όλες οι χρήσεις του Άρ. 14 («Αγροτική χρήση») του ΠΔ 

59/2018, οι οποίες και θα εξειδικευτούν κατά την Ενότητα της Πρότασης. Περαιτέρω, επιτρέπεται η κατοικία 

έως 150 τ.μ., όπως το μέγεθος αυτό έχει καθοριστεί με το από 10‐05‐2002 ΠΔ «Χαρακτηρισμός των νησιών 

Κίμωλος […] Θύμαινα ως περιοχών που έχουν ανάγκη από ιδιαίτερη προστασία και καθορισμός περιορισμών 

και ειδικών όρων δόμησης στις εκτός σχεδίου και εκτός οικισμών περιοχές αυτών» (ΦΕΚ 402 Δ΄/17‐05‐2002). 
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Στο πλαίσιο της χρήσης «κατοικία» προτείνεται η αξιοποίηση του εγκαταλελειμμένου οικισμού «Άγ. 

Αθανάσιος» μέσω παροχής κινήτρων προς τους σημερινούς ιδιοκτήτες.  

Τέλος, επιτρέπονται αγροτουριστικά καταλύματα (έως 30 κλίνες),.  

ΠΕΠ*6. Ήπιας τουριστικής ανάπτυξης 

Η ευρύτερη περιοχή του Αγίου Γεωργίου αποτελεί ένα γεωγραφικό χώρο στον οποίο έχει εξελιχθεί η 

τουριστική δραστηριότητα του νησιού, με τη συντριπτική πλειοψηφία των υποδομών φιλοξενίας της 

Ηρακλειάς να εδράζεται εκεί.  

Για την εν λόγω περιοχή καταρτίζεται «ΠΕΠ* Ήπιας τουριστικής ανάπτυξης». Σε αυτήν την περιοχή 

προβλέπεται καταρχάς η χρήση «κατοικία», με τους όρους και τους περιορισμούς που ισχύουν στην ΠΕΧ 2. 

Σε σχέση με τον τουρισμό επιτρέπεται η κατασκευή υποδομών φιλοξενίας (τριών, τεσσάρων ή πέντε 

αστέρων), έως 30 κλίνες. 

Τέλος, στην εν λόγω περιοχή δεν αποκλείονται οι αγροτικές δραστηριότητες.  

Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

ΠΕΚ 1. Αρχαιολογικοί χώροι και μνημεία, δασικές εκτάσεις, καταφύγια άγριας ζωής (ΚΑΖ), τοπία 

ιδιαίτερου φυσικού κάλλους (ΤΙΦΚ), απάτητες παραλίες 

Η εν λόγω Περιοχή συγκροτείται από υποπεριοχές που διέπονται από ειδικά καθεστώτα ως προς τους 

όρους και τους περιορισμούς ανάπτυξης των δραστηριοτήτων. Ειδικότερα, σε αυτήν περιλαμβάνονται 

οριοθετημένοι αρχαιολογικοί χώροι, που δεν αποτελούν Ζώνες Α΄ Προστασίας, και οριοθετημένα μνημεία, 

δασικές εκτάσεις, που καθορίζονται από τις διατάξεις της δασικής νομοθεσίας, τοπία ιδιαίτερου φυσικού 

κάλλους (ΤΙΦΚ), καταφύγια άγριας ζωής (ΦΕΚ 2052 Β΄/25‐08‐2000), απάτητες παραλίες. 

Υποδομές – Τομείς δράσης 

• Βελτίωση οδικού δικτύου ως προς την ασφάλεια και τη λειτουργικότητα.  

• Αναβάθμιση σήμανσης και φωτισμού, βελτίωση των υποδομών με ήπιες γεωμετρικές παρεμβάσεις 

Διαπιστώνεται ανεπάρκεια των υφιστάμενων υδατικών πόρων για την κάλυψη των αναγκών ύδρευσης 

τους θερινούς μήνες, καθιστώντας αναγκαία τη διερεύνηση και εκτέλεση/κατασκευή νέων 

υδρογεωτρήσεων/αφαλατώσεων. 

• Κατά τη θερινή περίοδο οι υφιστάμενοι βόθροι υπερφορτώνονται και καθίστανται ανεπαρκείς, γεγονός 

που καθιστά αναγκαία τη δημιουργία οργανωμένης υποδομής αποχέτευσης. 
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• Εργασίες βελτίωσης και συντήρησης των υφιστάμενων μονοπατιών με σκοπό τη σύνδεση των μνημείων 

και οικισμών με το φυσικό περιβάλλον και την τοπική ιστορία. Προτείνεται η ανάδειξη, καταγραφή, 

τεκμηρίωση και ήπια σήμανση των παραδοσιακών μονοπατιών, καθώς και η ένταξή τους σε ενιαίο 

πολιτιστικό δίκτυο. Προβλέπεται ρητά η απαγόρευση οποιασδήποτε διαπλάτυνσης ή τροποποίησης των 

πεζοπορικών διαδρομών και μονοπατιών, με στόχο τη διατήρηση της φυσιογνωμίας τους και την 

αποτροπή μετατροπής τους σε οδικούς άξονες για τροχοφόρα. 

• Πρόβλεψη για κοινωνική κατοικία σε δημόσιες και δημοτικές εκτάσεις για τη στέγαση των δημόσιων 

λειτουργών. 

 

A10.1.5.2.3. ΔΕ Σχοινούσας 

Οικιστικές Περιοχές (OIK) 

Στο σενάριο ήπιας παρέμβασης, στόχος είναι να επιτευχθεί η ισορροπία της ικανοποίησης των 

οικιστικών αναγκών του πληθυσμού με τη διασφάλιση της αναγκαίας γης για πολεοδομικές λειτουργίες και 

τη βιώσιμη οικιστική ανάπτυξη. Σε αυτό το πλαίσιο, οι μη οριοθετημένοι οικισμοί που πληρούν τα κριτήρια 

οριοθέτησης οριοθετούνται, και τίθενται γενικοί και ειδικοί όροι και περιορισμοί δόμησης σύμφωνα με το  

από 11‐04‐2025 Π.Δ. «Καθορισμός κριτηρίων, τρόπου και διαδικασιών οριοθέτησης των οικισμών της Χώρας 

με πληθυσμό κάτω των δύο χιλιάδων (2.000) κατοίκων, περιλαμβανομένων και των προϋφιστάμενων του 

1923, καθώς και καθορισμός χρήσεων γης και γενικών όρων και περιορισμών δόμησης» (ΦΕΚ 194 Δ΄/15‐04‐

2025). Κατά τον ίδιο τρόπο, οι ήδη οριοθετημένοι με Απόφαση Νομάρχη οικισμοί αποκτούν έγκυρα όρια,  

βάσει των διατάξεων του ίδιου ΠΔ, είτε μέσω απλής επανέγκρισης των ορίων τους είτε μέσω 

αναοριοθέτησής τους, ανάλογα με όσα προκύψουν στη Β΄ Ενότητα του ΕΠΣ και, συγκεκριμένα, κατά τη 

διαδικασία Οριοθέτησης των Οικισμών: 

• Μη οριοθετημένοι οικισμοί με Δυνατότητα Οριοθέτησης: Μεσαριά, 

• Οριοθετημένοι οικισμοί με Δυνατότητα Επανέγκρισης/Αναοριοθέτησης: Σχοινούσα. 

Σύμφωνα με τις ενδείξεις από τον υπολογισμό των Πολεοδομικών Προτύπων σε αυτήν την Ενότητα του 

ΕΠΣ, ο οικισμός της Σχοινούσας δε χρίζει επέκτασης, ενώ σε εαυτόν εμφανίζονται να επαρκούν ως προς την 

εξυπηρέτηση που παράσχουν οι κοινόχρηστοι και κοινωφελείς χώροι, οι χώροι υγείας, εκπαίδευσης και 

αθλητισμού. Εξαίρεση εμφανίζονται να αποτελούν οι χώροι πολιτιστικών λειτουργιών, οι οποίοι 

επιδεικνύουν ανεπάρκεια σε επίπεδο ΔΕ.  

Περαιτέρω, για τις οικιστικές περιοχές της Σχοινούσας προτείνονται:  
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• η ενίσχυση των ήδη υφιστάμενων ελεύθερων και κοινόχρηστων χώρων, με σκοπό τη βελτίωση της 

ποιότητας ζωής των κατοίκων και την προώθηση της κοινωνικής συνοχής, 

• η δημιουργία χώρων στάθμευσης στις εισόδους και τις εξόδους των οικισμών, 

• η πρόνοια για κοινωνική κατοικία τόσο στο πλαίσιο των υφιστάμενων αναγκών (εκπαιδευτικοί, ιατρικό 

προσωπικό) όσο και στο πλαίσιο της παροχής κινήτρων για προσέλκυση μόνιμου πληθυσμού,   

• ο έλεγχος όλων των παραγόντων ώστε να διασφαλισθεί η μικρότερη έκθεση σε φυσικούς και 

τεχνολογικούς κινδύνους (γεωλογικά κατάλληλες περιοχές, οριοθετήσεις ρεμάτων, περιοχές κινδύνων 

πλημμύρας, γειτνίαση με δασικές περιοχές, γειτνίαση με οχλούσες παραγωγικές δραστηριότητες κ.λπ.).  

Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) 

Όπως ήδη αναφέρθηκε στο σενάριο μηδενικής παρέμβασης, εν απουσία πολεοδομικού σχεδιασμού 

πρώτου επιπέδου, στη ΔΕ Σχοινούσας δεν υφίστανται θεσμοθετημένες ΠΕΔ, με αποτέλεσμα ο δευτερογενής 

τομέας και η επιχειρηματική δραστηριότητα να αναπτύσσονται αποσπασματικά στον περιοικιστικό και 

εξωοικιστικό χώρο. Παράλληλα, η απουσία τοπικής μεταποίησης έχει ως αποτέλεσμα υψηλό κόστος για την 

τοπική κατασκευαστική δραστηριότητα και την κάλυψη της στεγαστικής ανάγκης των τοπικών νοικοκυριών. 

Ως εκ τούτου προτείνεται η δημιουργία ΠΕΔ στο βόρειο τμήμα του νησιού, εκεί που σήμερα 

χωροθετείται ο υφιστάμενος χώρος διάθεσης απορριμμάτων του νησιού, Περιοχή στην οποία δύνανται 

υιοθετηθούν χρήσεις του Άρ. 8 του ΠΔ 59/2018 («Παραγωγικές δραστηριότητες χαμηλής και μέσης 

όχλησης»), όπως αυτές θα συγκεκριμενοποιηθούν στην επόμενη Ενότητα του ΕΠΣ και σε ανάδραση με την 

ΕΠΜ.  

Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) 

ΠΕΠ* 1. Δίκτυο Natura 2000 (υπό εκπόνηση ΕΠΜ) 

Η εν λόγω Περιοχή συναρθρώνεται από τους γεωγραφικούς χώρους της ΔΕ Σχοινούσας που εντάσσονται 

στο Δίκτυο Natura 2000 και για τις οποίες εκπονείται Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη: ΕΠΜ 8β. Σύμφωνα με 

την εν λόγω ΕΠΜ, το νησιωτικό σύμπλεγμα που συγκροτεί τη ΔΕ Σχοινούσας εντάσσεται σύνολό του σε τρεις 

κατηγορίες περιοχών: Ζώνη Προστασίας της Φύσης (ΖΠΦ), Ζώνη Διατήρησης Οικοτόπων και Ειδών (ΖΔΟΕ), 

Ζώνη Βιώσιμης Διαχείρισης Φυσικών Πόρων (ΖΒΔΦΠ). Η τελευταία δε, καλύπτει το μεγαλύτερο μέρος του 

νησιού της Σχοινούσας (ΖΒΔΦΠ 19 «Αγροτικές εκτάσεις Σχοινούσας») επιτρέποντας εντός της χρήσεις όπως 

κατοικία, εστίαση και αναψυκτήρια, τουριστικά καταλύματα (συμβατότητα με την κλίμακα, το παρεχόμενο 
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τουριστικό προϊόν και το τοπίο της περιοχής), αγροτικές εκμεταλλεύσεις, αποθήκες, επαγγελματικά 

εργαστήρια κ.ά.  

Στην Ενότητα της Πρότασης του ΕΠΣ απαιτείται η συνεργασία με την αρμόδια υπηρεσία του ΥΠΕΝ και το 

μελετητή της συγκεκριμένης Ειδικής Περιβαλλοντικής Μελέτης, ώστε να εξειδικευτούν οι χρήσεις. 

ΠΕΠ* 2. Αξιόλογη αγροτική γη 

Στο πλαίσιο του θεσμοθετημένου ΠΧΠ Νοτίου Αιγαίου προάγεται η διαφύλαξη της αγροτικής γης και η 

υιοθέτηση περιορισμών που θα εμποδίζουν τη μετατροπή της σε άλλες χρήσεις. Στο πλαίσιο αυτό 

καθορίζεται ΠΕΠ «Αξιόλογη αγροτική γη», με το γεωγραφικό χώρο που αυτή καλύπτει να έχει προκύψει 

κατόπιν σχετικής μεθοδολογίας, του γεωπονικού δηλαδή αντικειμένου του ΕΠΣ. Για την εν λόγω ΠΕΠ και για 

λόγους που ήδη αναφέρθηκαν, προτείνεται καταρχάς κατοικία έως 150 τ.μ., όπως το εμβαδόν κατοικίας 

αυτό καθορίζεται με το από 10‐05‐2002 ΠΔ «Χαρακτηρισμός των νησιών Κίμωλος […] Θύμαινα ως περιοχών 

που έχουν ανάγκη από ιδιαίτερη προστασία και καθορισμός περιορισμών και ειδικών όρων δόμησης στις 

εκτός σχεδίου και εκτός οικισμών περιοχές αυτών» (ΦΕΚ 402 Δ΄/17‐05‐2002).  

Περαιτέρω προτείνεται η υιοθέτηση των χρήσεων του Άρ. 14 του ΠΔ 59/2018 («Αγροτική χρήση») με 

απαγόρευση των τουριστικών καταλυμάτων και της μεταποίησης, με την εξειδίκευση των χρήσεων να 

προκύπτει στην επόμενη Ενότητα του ΕΠΣ και σε ανάδραση με την ΕΠΜ.  

ΠΕΠ* 3. Υδατορέματα και ακτές 

Μέχρι την οριοθέτηση των υδατορεμάτων προτείνεται ο ορισμός ζώνης προστασίας πλάτους 25 μέτρων 

εκατέρωθεν της βαθιάς γραμμής τους. Εντός της ζώνης αυτής προτείνεται ο περιορισμός της δόμησης με 

έμφαση στις περιοχές με ήπιο ανάγλυφο, ειδικά στις περιοχές όπου η γεωμορφολογία ενδέχεται να αυξάνει 

την τρωτότητα σε διάβρωση. Σε σχέση με τις ακτές και τη δόμηση σε αυτές, προτείνεται η ελάχιστη 

απόσταση του κτιρίου να μην είναι μικρότερη από το αποτέλεσμα του μαθηματικού τύπου: Ε= (50‐Υ), όπου 

(Ε) είναι η ελάχιστη απόσταση τοποθέτησης του κτιρίου από την ακτογραμμή και (Υ) η υψομετρική διαφορά 

στο σημείο τοποθέτησης του εκάστοτε κτιρίου.  

ΠΕΠ* 4. Περιοικιστική ζώνη 

Σε ανάδραση με την ΕΠΜ προτείνεται η ανάπτυξη χώρου περιμετρικά των δύο οικισμών στον οποίο θα 

παρέχεται η δυνατότητα ανάπτυξης ήπιας οικιστικής και παραγωγικής δραστηριότητας, όμοιας με αυτήν 

που προβλέπεται στο Άρ. 14 του ΠΔ 59/2018 για τις ΖΒΔΦΠ. 

ΠΕΠ* 5. Αγροτικού χώρου και αγροτουρισμού 
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Περί της αγροτικής γης που χαρακτηρίστηκε προηγουμένως ως αξιόλογη αναπτύσσεται ένα τοπίο, υπό 

την ανθρωπογεωγραφική έννοια, με αμιγώς αγροτικό χαρακτήρα: διάσπαρτες γεωργικές και κτηνοτροφικές 

δραστηριότητες. Πρόκειται για ένα γεωγραφικό χώρο που συμβάλλει καθοριστικά τόσο στο αγροτικό 

προφίλ της περιοχής όσο και στη συνοχή του εντόπιου και πολυαπασχολούμενου νοικοκυριού. 

Στο πλαίσιο αυτών των δεδομένων και με σκοπό τη διαφύλαξη του αγροτικού χώρου της Σχοινούσας 

καταρτίζεται «ΠΕΧ Αγροτικού χώρου και αγροτουρισμού». Για την εν λόγω περιοχή προβλέπονται καταρχάς 

όλες οι χρήσεις του Άρ. 14 («Αγροτική χρήση») του ΠΔ 59/2018, οι οποίες και θα εξειδικευτούν κατά την 

Ενότητα της Πρότασης. Επιτρέπεται η κατοικία έως 150 τ.μ., όπως το μέγεθος αυτό έχει καθοριστεί με το 

από 10‐05‐2002 ΠΔ «Χαρακτηρισμός των νησιών Κίμωλος […] Θύμαινα ως περιοχών που έχουν ανάγκη από 

ιδιαίτερη προστασία και καθορισμός περιορισμών και ειδικών όρων δόμησης στις εκτός σχεδίου και εκτός 

οικισμών περιοχές αυτών» (ΦΕΚ 402 Δ΄/17‐05‐2002). Περαιτέρω επιτρέπονται αγροτουριστικά καταλύματα 

(έως 30 κλίνες).  

ΠΕΠ* 6. Ήπιας τουριστικής ανάπτυξης 

Το νοτιοδυτικό τμήμα της Σχοινούσας, κυρίως εξαιτίας των ευνοϊκών συνθηκών που διασφαλίζει η 

φυσική γεωγραφία και, ειδικότερα, οι καιρικές συνθήκες, αποτελεί ένα γεωγραφικό χώρο στον οποίο έχει 

εξελιχθεί τόσο η οικιστική όσο και τουριστική ανάπτυξη του νησιού. η τουριστική δραστηριότητα του 

νησιού, με τη συντριπτική πλειοψηφία των υποδομών φιλοξενίας της Ηρακλειάς να εδράζεται εκεί.  

Για την εν λόγω περιοχή καταρτίζεται «ΠΕΠ Ήπιας τουριστικής ανάπτυξης». Σε αυτήν προβλέπεται η 

χρήση «κατοικία», με τους όρους που ισχύουν στην ΠΕΠ* 5. Σε σχέση με τον τουρισμό επιτρέπεται η 

κατασκευή υποδομών φιλοξενίας (τριών, τεσσάρων ή πέντε αστέρων), έως 50 κλίνες.  Εν γένει και κατά τα 

τοπικά πρότυπα, τα νέα κτίρια θα πρέπει να έχουν λιτή γεωμετρική μορφή, με διάσπαση των όγκων 

προσαρμοσμένα στην κλίμακα του τοπίου. 

Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

ΠΕΚ 1. Αρχαιολογικοί χώροι, δασικές εκτάσεις, τοπία ιδιαίτερου φυσικού κάλλους (ΤΙΦΚ) 

Η εν λόγω Περιοχή συγκροτείται από υποπεριοχές που διέπονται από ειδικά καθεστώτα ως προς τους 

όρους και τους περιορισμούς ανάπτυξης των δραστηριοτήτων. Ειδικότερα, σε αυτήν περιλαμβάνονται 

οριοθετημένοι αρχαιολογικοί χώροι, που δεν αποτελούν Ζώνες Α΄ Προστασίας, δασικές εκτάσεις, που 

καθορίζονται από τις διατάξεις της δασικής νομοθεσίας, και τοπία ιδιαίτερου φυσικού κάλλους (ΤΙΦΚ). 

Υποδομές – Τομείς δράσης 
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• Ολοκλήρωση του νέου λιμένα στο Λιβάδι. 

• Αναβάθμιση υφιστάμενης αφαλάτωσης ή/και δημιουργία νέας. 

• Επισκευή δικτύου ύδρευσης. 

• Ολοκλήρωση βιολογικού καθαρισμού. 

• Τσιμεντόστρωση δημοτικού οδικού δικτύου. 

• Δημιουργία χώρων στάθμευσης στην είσοδο και την έξοδο των οικισμών. 

• Αναβάθμιση της ήδη διανοιγμένης περιφερειακής οδού, με στόχο την αποσυμφόρηση του οικιστικού 

ιστού και τη βελτίωση της κυκλοφοριακής οργάνωσης. 

• Πρόβλεψη για κοινωνική κατοικία σε δημόσιες και δημοτικές εκτάσεις για τη στέγαση των δημόσιων 

λειτουργών. 

A10.1.5.2.4. ΔΕ Κουφονησίων 

Οικιστικές Περιοχές (OIK) 

Στο σενάριο ήπιας παρέμβασης, στόχος είναι να επιτευχθεί η ισορροπία της ικανοποίησης των 

οικιστικών αναγκών του πληθυσμού με τη διασφάλιση της αναγκαίας γης για πολεοδομικές λειτουργίες και 

τη βιώσιμη οικιστική ανάπτυξη. Σε αυτό το πλαίσιο, οι μη οριοθετημένοι οικισμοί που πληρούν τα κριτήρια 

οριοθέτησης οριοθετούνται, και τίθενται γενικοί και ειδικοί όροι και περιορισμοί δόμησης σύμφωνα με το  

από 11‐04‐2025 Π.Δ. «Καθορισμός κριτηρίων, τρόπου και διαδικασιών οριοθέτησης των οικισμών της Χώρας 

με πληθυσμό κάτω των δύο χιλιάδων (2.000) κατοίκων, περιλαμβανομένων και των προϋφιστάμενων του 

1923, καθώς και καθορισμός χρήσεων γης και γενικών όρων και περιορισμών δόμησης» (ΦΕΚ 194 Δ΄/15‐04‐

2025). Κατά τον ίδιο τρόπο, οι ήδη οριοθετημένοι με Απόφαση Νομάρχη οικισμοί αποκτούν έγκυρα όρια,  

βάσει των διατάξεων του ίδιου ΠΔ, είτε μέσω απλής επανέγκρισης των ορίων τους είτε μέσω 

αναοριοθέτησής τους, ανάλογα με όσα προκύψουν στη Β΄ Ενότητα του ΕΠΣ και, συγκεκριμένα, κατά τη 

διαδικασία Οριοθέτησης των Οικισμών: 

• Μη οριοθετημένοι οικισμοί με Δυνατότητα Οριοθέτησης: Κάτω Κουφονήσι, 

• Οριοθετημένοι οικισμοί με Δυνατότητα Επανέγκρισης/Αναοριοθέτησης: Κουφονήσι. 

Σύμφωνα με τις ενδείξεις από τον υπολογισμό των Πολεοδομικών Προτύπων σε αυτήν την Ενότητα του 

ΕΠΣ, ο οικισμός του Κουφονησίου δε χρίζει επέκτασης, ενώ σε εαυτόν εμφανίζονται να επαρκούν ως προς 

την εξυπηρέτηση που παράσχουν οι χώροι υγείας, εκπαίδευσης και αθλητισμού, και οι πολιτιστικές 

εγκαταστάσεις. Εξαίρεση εμφανίζονται να αποτελούν οι κοινόχρηστοι και κοινωφελείς χώροι, οι οποίοι 

απαιτείται να διευρυνθούν.  

Περαιτέρω, για τις οικιστικές περιοχές των Κουφονησίων προτείνονται:  
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• η ενίσχυση των ήδη υφιστάμενων ελεύθερων και κοινόχρηστων χώρων, με σκοπό τη βελτίωση της 

ποιότητας ζωής των κατοίκων και την προώθηση της κοινωνικής συνοχής, 

• η δημιουργία χώρων στάθμευσης στις εισόδους και τις εξόδους του οικισμού, 

• η εκπόνηση κυκλοφοριακών μελετών με στόχο τη ρύθμιση της κυκλοφορίας, την αναβάθμιση της οδικής 

ασφάλειας και την εκτόνωση των κυκλοφοριακών φόρτων που παρατηρούνται κατά την περίοδο της 

τουριστικής αιχμής,  

• η ανθεκτικότητα στις φυσικές καταστροφές των ήδη διαμορφωμένων οικιστικών περιοχών μέσω 

στοχευμένων μέτρων αντιμετώπισης των κινδύνων, σύμφωνα με τις κατευθύνσεις της πολιτικής 

προστασίας σε επίπεδο Περιφέρειας και Δήμου, ενώ για την εξαρχής οριοθέτηση των οικιστικών 

περιοχών, θα ελεγχθούν όλοι οι παράγοντες, ώστε να εξασφαλισθεί η μικρότερη έκθεση σε φυσικούς 

και τεχνολογικούς κινδύνους (γεωλογικά κατάλληλες περιοχές, οριοθετήσεις ρεμάτων, περιοχές 

κινδύνων πλημμύρας, γειτνίαση με δασικές περιοχές, γειτνίαση με οχλούσες παραγωγικές 

δραστηριότητες κ.λπ.).  

Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) 

Όπως ήδη αναφέρθηκε στο σενάριο μηδενικής παρέμβασης, εν απουσία πολεοδομικού σχεδιασμού 

πρώτου επιπέδου, στη ΔΕ Κουφονησίων δεν υφίστανται θεσμοθετημένες ΠΕΔ, με αποτέλεσμα ο 

δευτερογενής τομέας και η επιχειρηματική δραστηριότητα να αναπτύσσονται αποσπασματικά στον 

περιοικιστικό και εξωοικιστικό χώρο. Παράλληλα, η απουσία τοπικής μεταποίησης έχει ως αποτέλεσμα 

υψηλό κόστος για την τοπική κατασκευαστική δραστηριότητα και την κάλυψη της στεγαστικής ανάγκης των 

τοπικών νοικοκυριών. 

Ως εκ τούτου προτείνεται η δημιουργία ΠΕΔ στο βόρειο τμήμα του νησιού, εκεί που σήμερα 

χωροθετείται ο βιολογικός καθαρισμός, Περιοχή στην οποία δύνανται υιοθετηθούν χρήσεις του Άρ. 8 του 

ΠΔ 59/2018 («Παραγωγικές δραστηριότητες χαμηλής και μέσης όχλησης»), όπως αυτές θα 

συγκεκριμενοποιηθούν στην επόμενη Ενότητα του ΕΠΣ και σε ανάδραση με την ΕΠΜ.  

Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) 

ΠΕΠ* 1. Δίκτυο Natura 2000 (υπό εκπόνηση ΕΠΜ) 

Η εν λόγω Περιοχή συναρθρώνεται από τους γεωγραφικούς χώρους της ΔΕ Κουφονησίων που 

εντάσσονται στο Δίκτυο Natura 2000 και για τους οποίους εκπονείται Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη: ΕΠΜ 

8β. Σύμφωνα με την εν λόγω ΕΠΜ, το νησιωτικό σύμπλεγμα που συγκροτεί τη ΔΕ Κουφονησίων εντάσσεται 
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στο σύνολό του σε τρεις κατηγορίες περιοχών: Ζώνη Προστασίας της Φύσης (ΖΠΦ), Ζώνη Διατήρησης 

Οικοτόπων και Ειδών (ΖΔΟΕ), Ζώνη Βιώσιμης Διαχείρισης Φυσικών Πόρων (ΖΒΔΦΠ). Η τελευταία δε, 

καλύπτει το μεγαλύτερο μέρος του νησιού του Κουφονησίου (ΖΒΔΦΠ 21 «Αγροτικές εκτάσεις Άνω 

Κουφονησίου») επιτρέποντας εντός της χρήσεις όπως κατοικία, εστίαση και αναψυκτήρια, τουριστικά 

καταλύματα (συμβατότητα με την κλίμακα, το παρεχόμενο τουριστικό προϊόν και το τοπίο της περιοχής), 

αγροτικές εκμεταλλεύσεις, αποθήκες, επαγγελματικά εργαστήρια κ.ά.  

Στην Ενότητα της Πρότασης του ΕΠΣ απαιτείται η συνεργασία με την αρμόδια υπηρεσία του ΥΠΕΝ και το 

μελετητή της συγκεκριμένης Ειδικής Περιβαλλοντικής Μελέτης, ώστε να εξειδικευτούν οι χρήσεις. 

ΠΕΠ* 2. Υδατορέματα και ακτές 

Μέχρι την οριοθέτηση των υδατορεμάτων προτείνεται ο ορισμός ζώνης προστασίας πλάτους 25 μέτρων 

εκατέρωθεν της βαθιάς γραμμής τους. Εντός της ζώνης αυτής προτείνεται ο περιορισμός της δόμησης με 

έμφαση στις περιοχές με ήπιο ανάγλυφο, ειδικά στις περιοχές όπου η γεωμορφολογία ενδέχεται να αυξάνει 

την τρωτότητα σε διάβρωση.  

Σε σχέση με τις ακτές και τη δόμηση σε αυτές, προτείνεται η ελάχιστη απόσταση του κτιρίου να μην 

είναι μικρότερη από το αποτέλεσμα του μαθηματικού τύπου: Ε= (50‐Υ), όπου (Ε) είναι η ελάχιστη απόσταση 

τοποθέτησης του κτιρίου από την ακτογραμμή και (Υ) η υψομετρική διαφορά στο σημείο τοποθέτησης του 

εκάστοτε κτιρίου 

ΠΕΠ* 3. Τοπίου 

Η εν λόγω Περιοχή εντάσσεται σε ένα γεωγραφικό χώρο που εκτείνεται από την παραλία του Φανού 

έως το Πορί και τις σπηλαιώσεις του Ξυλομπάτη. Οι εκεί παραλίες, που απειλούνται από την απρόσκοπτη 

τουριστική ανάπτυξη, αποτελούν ιδιότυπα τοπόσημα και στηρίζουν με καθοριστικό τρόπο το τουριστικό 

προϊόν του Κουφονησίου. Προτείνεται η υιοθέτηση των χρήσεων του άρθρου 14γ απομειούμενου χρήσεων 

που απαιτούν δόμηση και μπορεί να υποβαθμίσουν το τοπίο. Περαιτέρω εξειδίκευση θα δοθεί στην Β 

ενότητα του ΕΠΣ.  

ΠΕΠ* 4. Περιοικιστική ζώνη 

Σε ανάδραση με την ΕΠΜ προτείνεται η ανάπτυξη χώρου περιμετρικά του Κουφονησίου στον οποίο θα 

παρέχεται η δυνατότητα ανάπτυξης ήπιας οικιστικής και παραγωγικής δραστηριότητας, όμοιας με αυτήν 

που προβλέπεται στο Άρ. 14 του ΠΔ 59/2018 για τις ΖΒΔΦΠ. Ειδικά για την κατοικία, εντός της εν λόγω 

Περιοχής προτείνεται η αυστηρή τήρηση των μορφολογικών κανόνων, η απαγόρευση της υπόσκαφης 

δόμησης και των πισίνων. 
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ΠΕΠ* 5. Ήπια τουριστική ανάπτυξη 

Η εν λόγω Περιοχή αφορά στο γεωγραφικό χώρο που εντοπίζεται στα βορειοδυτικά του οικισμού του 

Κουφονησίου και στον οποίο διαφυλάσσονται ακόμα εκτάσεις γεωργικής γης. Στην εν λόγω περιοχή και με 

σκοπό τη διαφύλαξη αυτής της γης προτείνεται η ανάπτυξη ενός ήπιου τουρισμού ειδικών κινήτρων. 

Επιτρέπεται η κατοικία έως 150 τ.μ. και οι υποδομές φιλοξενίας έως 30 κλίνες.  

ΠΕΠ* 6. Διαφύλαξη ενδοχώρας 

Η εν λόγω Περιοχή αφορά στο βόρειο τμήμα του ευρύτερου γεωγραφικού χώρου όπου συντελείται η 

εκτός οικισμού τουριστική ανάπτυξη του νησιού. Στην «ΠΕΠ Διαφύλαξη Ενδοχώρας» επιτρέπεται η κατοικία 

έως 150 τ.μ. και οι υποδομές φιλοξενίας έως 30 κλίνες.  

ΠΕΠ* 7. Ανάπτυξη τουρισμού 

Η εν λόγω Περιοχή αφορά στο νότιο τμήμα του ευρύτερου γεωγραφικού χώρου όπου συντελείται η 

εκτός οικισμού τουριστική ανάπτυξη του νησιού. Στην «ΠΕΠ* Ανάπτυξη Τουρισμού» επιτρέπεται η κατοικία 

έως 150 τ.μ. και οι υποδομές φιλοξενίας έως 50 κλίνες.  

Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

ΠΕΚ 1. Ζώνες Προστασίας Α΄ αρχαιολογικών χώρων 

Η εν λόγω Περιοχή αφορά στο σύνολο της έκτασης των νησίδων Κάτω Κουφονήσι και Κέρος, που 

υπάγονται διοικητικά στη ΔΕ Κουφονησίων. Σύμφωνα με την υπ’ αριθμ. ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ21/12683/674 και 

από 18/03/1991 Απόφαση Υπουργού Πολιτισμού «Καθορισμός ζώνης Α΄ προστασίας αρχαιολογικών χώρων 

στο Κάτω Κουφονήσι και στην Νήσο Κέρο» (ΦΕΚ 234 Β΄/07‐04‐1992), τα δύο νησιά χαρακτηρίζονται ως 

περιοχές απολύτου προστασίας και, ως εκ τούτου αδόμητα. 

ΠΕΚ 2. Λοιποί αρχαιολογικοί χώροι, δασικές εκτάσεις, τοπία ιδιαίτερου φυσικού κάλλους (ΤΙΦΚ) 

Η εν λόγω Περιοχή συγκροτείται από υποπεριοχές που όπως οι Ζώνες Προστασίας Α΄ αρχαιολογικών 

χώρων, διέπονται από ειδικά καθεστώτα ως προς τους όρους και τους περιορισμούς ανάπτυξης των 

δραστηριοτήτων. Ειδικότερα, σε αυτήν περιλαμβάνονται οι οριοθετημένοι αρχαιολογικοί χώροι, που δεν 

αποτελούν Ζώνες Α΄ Προστασίας, οι δασικές εκτάσεις, που καθορίζονται από τις διατάξεις της δασικής 

νομοθεσίας, και τα τοπία ιδιαίτερου φυσικού κάλλους (ΤΙΦΚ). 

Υποδομές – Τομείς Δράσης 

• Αναβάθμιση υφιστάμενης αφαλάτωσης ή/και δημιουργία νέας. 
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• Βελτίωση / αναβάθμιση των υφιστάμενων ναυπηγοεπισκευαστικών υποδομών.  

• Βελτίωση οδικού δικτύου ως προς την ασφάλεια και τη λειτουργικότητα. 

• Ολοκλήρωση  περιφερειακής οδού, με στόχο την αποσυμφόρηση του οικιστικού ιστού και τη βελτίωση 

της κυκλοφοριακής οργάνωσης. 

• Δημιουργία δημοτικών χώρων στάθμευσης. 

• Εκπόνηση μελετών για τη λήψη μέτρων προστασίας ή/και αντιστήριξης σε τμήματα των παραλιακών 

οδών που η ασφάλειά τους απειλείται από τη διάβρωση των ακτών και βραχοκαταπτώσεις: π.χ. 

παραλιακός δρόμος στο νεκροταφείο (βραχοκατάπτωση), στην περιοχή Στρούμπος και αλλού. 

• Πρόβλεψη για κοινωνική κατοικία σε δημόσιες και δημοτικές εκτάσεις για τη στέγαση των δημόσιων 

λειτουργών. 

A10.1.5.2.5. ΔΕ Δονούσας 

Οικιστικές Περιοχές (OIK) 

Στο σενάριο ήπιας παρέμβασης, στόχος είναι να επιτευχθεί η ισορροπία της ικανοποίησης των 

οικιστικών αναγκών του πληθυσμού με τη διασφάλιση της αναγκαίας γης για πολεοδομικές λειτουργίες και 

τη βιώσιμη οικιστική ανάπτυξη. Σε αυτό το πλαίσιο, οι μη οριοθετημένοι οικισμοί που πληρούν τα κριτήρια 

οριοθέτησης οριοθετούνται, και τίθενται γενικοί και ειδικοί όροι και περιορισμοί δόμησης σύμφωνα με το  

από 11‐04‐2025 Π.Δ. «Καθορισμός κριτηρίων, τρόπου και διαδικασιών οριοθέτησης των οικισμών της Χώρας 

με πληθυσμό κάτω των δύο χιλιάδων (2.000) κατοίκων, περιλαμβανομένων και των προϋφιστάμενων του 

1923, καθώς και καθορισμός χρήσεων γης και γενικών όρων και περιορισμών δόμησης» (ΦΕΚ 194 Δ΄/15‐04‐

2025). Κατά τον ίδιο τρόπο, οι ήδη οριοθετημένοι με Απόφαση Νομάρχη οικισμοί αποκτούν έγκυρα όρια,  

βάσει των διατάξεων του ίδιου ΠΔ, είτε μέσω απλής επανέγκρισης των ορίων τους είτε μέσω 

αναοριοθέτησής τους, ανάλογα με όσα προκύψουν στη Β΄ Ενότητα του ΕΠΣ και, συγκεκριμένα, κατά τη 

διαδικασία Οριοθέτησης των Οικισμών: 

• Μη οριοθετημένοι οικισμοί με Δυνατότητα Οριοθέτησης: Χαραυγή, 

• Οριοθετημένοι οικισμοί με Δυνατότητα Επανέγκρισης/Αναοριοθέτησης: Δονούσα, Καλοταρίτισσα, 

Μερσίνη. 

Σύμφωνα με τις ενδείξεις από τον υπολογισμό των Πολεοδομικών Προτύπων σε αυτήν την Ενότητα του 

ΕΠΣ, κανένας από τους οριοθετημένους οικισμούς της Δονούσας δε χρίζει επέκτασης. Περαιτέρω, οι 

κοινόχρηστοι και οι κοινωφελείς χώροι προβάλλουν επαρκείς.  

Περαιτέρω, για τις οικιστικές περιοχές της Δονούσας προτείνονται:  
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• η ενίσχυση των ήδη υφιστάμενων ελεύθερων και κοινόχρηστων χώρων, με σκοπό τη βελτίωση της 

ποιότητας ζωής των κατοίκων και την προώθηση της κοινωνικής συνοχής, 

• η διεύρυνση του χώρου στάθμευσης στο λιμάνι ή/και η δημιουργία νέων, 

• η εκπόνηση κυκλοφοριακών μελετών με στόχο τη ρύθμιση της κυκλοφορίας, την αναβάθμιση της οδικής 

ασφάλειας και την εκτόνωση των κυκλοφοριακών φόρτων που παρατηρούνται κατά την περίοδο της 

τουριστικής αιχμής,  

• η ανθεκτικότητα στις φυσικές καταστροφές των ήδη διαμορφωμένων οικιστικών περιοχών μέσω 

στοχευμένων μέτρων αντιμετώπισης των κινδύνων, σύμφωνα με τις κατευθύνσεις της πολιτικής 

προστασίας σε επίπεδο Περιφέρειας και Δήμου, ενώ για την εξαρχής οριοθέτηση των οικιστικών 

περιοχών θα ελεγχθούν όλοι οι παράγοντες, ώστε να εξασφαλισθεί η μικρότερη έκθεση σε φυσικούς 

και τεχνολογικούς κινδύνους (γεωλογικά κατάλληλες περιοχές, οριοθετήσεις ρεμάτων, περιοχές 

κινδύνων πλημμύρας, γειτνίαση με δασικές περιοχές, γειτνίαση με οχλούσες παραγωγικές 

δραστηριότητες κ.λπ.).  

 

Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) 

ΠΕΠ* 1. Δίκτυο Natura 2000 (υπό εκπόνηση ΕΠΜ) 

Η εν λόγω Περιοχή συναρθρώνεται από τους γεωγραφικούς χώρους της ΔΕ Δονούσας που εντάσσονται 

στο Δίκτυο Natura 2000 και για τις οποίες εκπονείται Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη: ΕΠΜ 8β. Σύμφωνα με 

την εν λόγω ΕΠΜ, στα διοικητικά όρια της ΔΕ Δονούσας υφίστανται τρεις κατηγορίες περιοχών: Ζώνη 

Προστασίας της Φύσης (ΖΠΦ), Ζώνη Διατήρησης Οικοτόπων και Ειδών (ΖΔΟΕ), Ζώνη Βιώσιμης Διαχείρισης 

Φυσικών Πόρων (ΖΒΔΦΠ). Ωστόσο, οι κατηγορίες αυτές καλύπτουν εξαιρετικά μικρό μέρος του νησιού της 

Δονούσας, τις βραχώδεις ακτές περιμετρικά της, που στην ουσία αποτελούν και την «ΠΕΠ 3 – Ακτές» του 

θεσμοθετημένου ΣΧΟΟΑΠ. 

Να σημειωθεί ότι τα γεωχωρικά δεδομένα του περιβαλλοντικού αντικειμένου, με τις ζώνες που 

αναφέρθηκαν, αγγίζουν το όριο του πρόδηλου σφάλματος σε σχέση με τα αντίστοιχα δεδομένα του 

Κτηματολογίου. 

ΠΕΠ 2. Υδατορέματα και ακτές 

Μέχρι την οριοθέτηση των υδατορεμάτων προτείνεται ο ορισμός ζώνης προστασίας πλάτους 25 μέτρων 

εκατέρωθεν της βαθιάς γραμμής τους. Εντός της ζώνης αυτής προτείνεται ο περιορισμός της δόμησης με 
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έμφαση στις περιοχές με ήπιο ανάγλυφο, ειδικά στις περιοχές όπου η γεωμορφολογία ενδέχεται να αυξάνει 

την τρωτότητα σε διάβρωση.  

Σε σχέση με τις ακτές και τη δόμηση σε αυτές, προτείνεται η ελάχιστη απόσταση του κτιρίου να μην 

είναι μικρότερη από το αποτέλεσμα του μαθηματικού τύπου: Ε= (50‐Υ), όπου (Ε) είναι η ελάχιστη απόσταση 

τοποθέτησης του κτιρίου από την ακτογραμμή και (Υ) η υψομετρική διαφορά στο σημείο τοποθέτησης του 

εκάστοτε κτιρίου.  

ΠΕΠ 3. Μονοπατιών  

Στην εν λόγω Περιοχή εντάσσονται τα μονοπάτια της Δονούσας, τα οποία κατά τα τελευταία χρόνια 

έχουν διαφοροποιήσει το «παραδοσιακό» τουριστικό προϊόν του νησιού (περιπατητικός τουρισμός), 

αμβλύνοντας έως ένα βαθμό την εποχικότητα και διευρύνοντας την τουριστική περίοδο. Τα μονοπάτια της 

Δονούσας αποτελούσαν περιοχή ειδικής προστασίας για το θεσμοθετημένο ΣΧΟΟΑΠ, ωστόσο το ΕΠΣ 

προστατεύει ένα πιο διευρυμένο δίκτυο μονοπατιών. Ειδικότερα, με το ΕΠΣ: α) το μονοπάτι Σαυρός‐

Καλοταρίτισσα επεκτείνεται έως την παραλία Μέσα Άμμος και β) το μονοπάτι Μερσίνι‐Λιβάδι επεκτείνεται 

ως το Σταυρό, διερχόμενο από τις παραλίες Βαθύ Λιμενάρι και Κένδρος.  Με τον τρόπο αυτό δημιουργείται 

μια κυκλική διαδρομή, ικανοποιητικού μήκους για τους περιπατητές. Επίσης, εντάσσεται στο δίκτυο των 

προστατευόμενων μονοπατιών το μονοπάτι Σταυρός‐Λίμνη‐Άσπρος Κάβος. 

ΠΕΠ 4. Τοπίου 

Στην εν λόγω Περιοχή εντάσσονται οι βραχώδεις/απόκρημνες περιοχές στα βορειοδυτικά και στα 

ανατολικά της Δονούσας, στις οποίες μάλιστα υφίστανται θαλάσσιες σπηλιές με σταλαγμίτες και 

σταλακτίτες όπως η σπηλιά του Τοίχου στο ακρωτήριο Άσπρος Κάβος και η Φωκοσπηλιά στον κάβο του 

Μοσχονά. Πρόκειται για μία Περιοχή που σχεδόν συμπίπτει με όσες περιοχές είχε το θεσμοθετημένο 

ΣΧΟΟΑΠ εντάξει στην «ΠΕΠ. 3 Ακτές», ωστόσο ενσωματώνει περαιτέρω περιοχές, οι οποίες και είχαν κριθεί 

ως αξιόλογα φυσικά τοπία και περιοχές ενδιαφέροντος από τη γεωλογική μελέτη του ΣΧΟΟΑΠ. 

Χαρακτηριστικό παράδειγμα αποτελεί σύνολο της χερσονήσου της Καλοταρίτισσας, από τα πλέον αξιόλογα 

τοπία της Δονούσας, μεγάλο τμήμα του οποίου είχε θεωρηθεί γεωργική γη, ενώ άλλα τμήμα του νησιού με 

ίσως μεγαλύτερη αγροτική παρουσία είχαν εξαιρεθεί από την τελευταία κατηγορία προστατευόμενου 

χώρου.  

Για την ΠΕΠ 4. Τοπίο και, ειδικότερα, για το βορειοανατολικό της τμήμα προτείνεται να πραγματοποιηθεί 

ειδική διαχειριστική μελέτη για τα εκεί διάσπαρτα κεδροδάση. Προτείνεται η υιοθέτηση των χρήσεων του 

άρθρου 14γ απομειούμενου χρήσεων που απαιτούν δόμηση και μπορεί να υποβαθμίσουν το τοπίο. 

Περαιτέρω εξειδίκευση θα δοθεί στην Β ενότητα του ΕΠΣ.  
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ΠΕΠ 5. Γεωεπιστημονικό ενδιαφέρον 

Η εν λόγω περιοχή ταυτίζεται με την «ΠΕΠ Μη εκμεταλλεύσιμοι γεωλογικοί πόροι» του ΣΧΟΟΑΠ. Η 

ανάδειξη της εν λόγω περιοχής δύναται να εμπλουτίσει το τουριστικό προϊόν της Δονούσας, 

προσανατολίζοντάς το προς τον τουρισμό ειδικών κινήτρων. Στην ΠΕΠ 5 διατηρούνται οι διατάξεις του 

ΣΧΟΟΑΠ. 

Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

ΠΕΚ 1. Αρχαιολογικοί χώροι, δασικές εκτάσεις, τοπία ιδιαίτερου φυσικού κάλλους (ΤΙΦΚ) 

Η εν λόγω Περιοχή συγκροτείται από υποπεριοχές που διέπονται από ειδικά καθεστώτα ως προς τους 

όρους και τους περιορισμούς ανάπτυξης των δραστηριοτήτων. Ειδικότερα, σε αυτήν περιλαμβάνονται οι 

οριοθετημένοι αρχαιολογικοί χώροι, που δεν αποτελούν Ζώνες Α΄ Προστασίας, οι δασικές εκτάσεις, που 

καθορίζονται από τις διατάξεις της δασικής νομοθεσίας, και τα τοπία ιδιαίτερου φυσικού κάλλους (ΤΙΦΚ). 

Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων (ΠΕΧ) 

ΠΕΧ 1. Περιοικιστική 

Ως Περιοικιστική Περιοχή θεωρείται η περιοχή της Δονούσας που προτεινόταν από το ΣΧΟΟΑΠ για 

πολεοδόμηση. Στην εν λόγω περιοχή, που περιλαμβάνει και τμήματα των ΠΕΠΔ (ΠΕΔ 1 και ΠΕΔ 2) που είχε 

ορίσει το παραπάνω εργαλείο πολεοδομικού σχεδιασμού, διατηρούνται οι ρυθμίσεις που προέβλεπε το 

ΣΧΟΟΑΠ για τις ΠΕΠΔ αυτές. Σε σχέση με τις προβλεπόμενες χρήσεις, αυτές θα αντιστοιχιστούν κατά τη 

φάση της Πρότασης με τις Χρήσεις του ΠΔ 59/18.  

Τέλος, η δυναμικότητα των υποδομών φιλοξενίας δε μπορεί να ξεπερνά τις τριάντα κλίνες, ενώ το 

κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας των γηπέδων διατηρείται στα 4 στρ. 

ΠΕΧ 2. Αναβίωση γεωργικής γης 

Η εν λόγω Περιοχή περιλαμβάνει τμήματα της «ΠΕΠΔ Γεωργική γη». Ωστόσο, είναι ευρύτερη της 

τελευταίας καθώς συμπεριλαμβάνει και περαιτέρω τμήματα, εκτεινόμενη προς το Σταυρό και ξεπερνώντας 

τον προς τα δυτικά. Για την εν λόγω Περιοχή διατηρούνται οι ρυθμίσεις που προέβλεπε το ΣΧΟΟΑΠ  για ζώνη 

προστασίας της γεωργικής γης. Σε σχέση με τις προβλεπόμενες χρήσεις, αυτές θα αντιστοιχιστούν κατά τη 

φάση της Πρότασης με τις Χρήσεις του ΠΔ 59/18.  

Τέλος, η δυναμικότητα των υποδομών φιλοξενίας δε μπορεί να ξεπερνά τις 30 κλίνες, ενώ το κατώτατο 

όριο κατάτμησης και αρτιότητας των γηπέδων διατηρείται στα 4 στρ. 

ΠΕΧ. 3 Ενδοχώρα 
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Η εν λόγω Περιοχή περιλαμβάνει τις περιοχές που όριζε το ΣΧΟΟΑΠ ως «ΠΕΠ Δάση και δασικές 

εκτάσεις» και «ΠΕΠΔ Βοσκότοποι». Διατηρούνται οι χρήσεις που προέβλεπε το ΣΧΟΟΑΠ, οι οποίες ωστόσο 

θα αντιστοιχιστούν κατά τη φάση της Πρότασης με τις Χρήσεις του ΠΔ 59/18, με τη διαφορά ότι στο σύνολο 

της περιοχής επιτρέπεται η άσκηση της κτηνοτροφικής δραστηριότητας.  

Τέλος, η δυναμικότητα των υποδομών φιλοξενίας δε μπορεί να ξεπερνά τις τριάντα κλίνες, ενώ το 

κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας των γηπέδων διατηρείται στα 4 στρ. 

Υποδομές – Τομείς Δράσης 

• Επέκταση του δικτύου ύδρευσης στους οικισμούς Μερσίνη και Χαραυγή, 

• Χωροθέτηση πράσινου σημείου (ενδεικτικά: θέση παλαιού ΣΜΑ), 

• Βελτίωση οδικού δικτύου ως προς την ασφάλεια και τη λειτουργικότητα. 

• Δημιουργία δημοτικών χώρων στάθμευσης. 

• Πρόβλεψη για κοινωνική κατοικία σε δημόσιες και δημοτικές εκτάσεις για τη στέγαση των δημόσιων 

λειτουργών. 
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A10.1.5.3. Σενάριο έντονης παρέμβασης 

Στο σενάριο έντονης παρέμβασης προβλέπονται συστηματικές και ολοκληρωμένες παρεμβάσεις για την 

αντιμετώπιση των προκλήσεων και την αξιοποίηση των δυνατοτήτων των δήμων της περιοχής μελέτης, 

όπως έχουν εντοπιστεί στην Ανάλυση SWOT (Κεφάλαιο Α9). Αυτό το σενάριο στοχεύει στη μεγιστοποίηση 

των πλεονεκτημάτων και ευκαιριών, αλλά και στον περιορισμό των αδυναμιών και απειλών, μέσω της 

εφαρμογής των κατευθύνσεων του υπερκείμενου σχεδιασμού, με έντονο στοιχείο, αυτό της οικονομικής 

ανάπτυξης και την ανάπτυξης των υποδομών. Την ίδια στιγμή προτείνεται η αυστηροποίηση των όρων και 

περιορισμών δόμησης στις υπόλοιπες – εκτός των περιοχών ολοκληρωμένων παρεμβάσεων ‐ εκτός σχεδίου 

περιοχές. 

A10.1.5.3.1. Δήμος Αντιπάρου  

Οικιστικές περιοχές (ΟΙΚ) 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) 

ΠΕΠ* 1. Δίκτυο Natura 2000 (υπό εκπόνηση ΕΠΜ) 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

ΠΕΠ 2. Υδατορέματα και ακτές 

Σε σχέση με το ήπιο σενάριο, η απόσταση της δόμησης από την ακτή ορίζεται στα 100 μ. 

ΠΕΠ 3. Αξιόλογη αγροτική γη 

Σε σχέση με το ήπιο σενάριο, εδώ προτείνεται η απαγόρευση της κατοικίας με σκοπό την απόλυτη 

διαφύλαξη του πόρου της γεωργικής γης.  

ΠΕΠ 4. Νησίδων 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

ΠΕΠ 5. Γεωεπιστημονικού ενδιαφέροντος 

Σε σχέση με το ήπιο σενάριο, εδώ απαγορεύονται πλήρως οι δραστηριότητες του αγροτικού τομέα. 

ΠΕΠ 6. Τοπίου 
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Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

ΠΕΚ 1. Ζώνες Προστασίας Α΄ αρχαιολογικών χώρων 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

ΠΕΚ 2. Λοιποί αρχαιολογικοί χώροι και μνημεία, δασικές εκτάσεις, τοπία ιδιαίτερου φυσικού 

κάλλους (ΤΙΦΚ), μικροί νησιωτικοί υγρότοποι 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων (ΠΕΧ) 

ΠΕΧ 1. Περιοικιστική ζώνη 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

ΠΕΧ 2. Αγροτικός χώρος και αγροτουρισμός 

Σε σχέση με το ήπιο σενάριο, εδώ προτείνεται η απαγόρευση κάθε μορφής τουριστικής δραστηριότητας. 

ΠΕΧ 3. Ζώνη ανάπτυξης τουρισμού 

Σε σχέση με το ήπιο σενάριο, εδώ προτείνεται η αύξηση της αρτιότητας τόσο για την κατοικία όσο και 

για τις υποδομές φιλοξενίας.  

ΠΕΧ 4. Ήπιος εναλλακτικός τουρισμός 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

Υποδομές – Τομείς δράσης 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

A10.1.5.3.2. ΔΕ Ηρακλειάς 

Οικιστικές Περιοχές (OIK) 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) 
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ΠΕΠ* 1. Δίκτυο Natura 2000 (υπό εκπόνηση ΕΠΜ) 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

ΠΕΠ* 2. Υδατορέματα και ακτές 

Σε σχέση με το ήπιο σενάριο, η απόσταση της δόμησης από την ακτή ορίζεται στα 100 μ. 

ΠΕΠ* 3. Μονοπάτια 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

ΠΕΠ*4. Περιοικιστική ζώνη 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

ΠΕΠ*5. Αγροτικού χώρου και αγροτουρισμού 

Σε σχέση με το ήπιο σενάριο, εδώ προτείνεται η απαγόρευση κάθε μορφής τουριστικής δραστηριότητας. 

ΠΕΠ*6. Ήπιας τουριστικής ανάπτυξης 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

ΠΕΚ 1. Αρχαιολογικοί χώροι και μνημεία, δασικές εκτάσεις, καταφύγια άγριας ζωής (ΚΑΖ), τοπία 

ιδιαίτερου φυσικού κάλλους (ΤΙΦΚ), απάτητες παραλίες 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

Υποδομές – Τομείς δράσης 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

A10.1.5.3.3. ΔΕ Σχοινούσας 

Οικιστικές Περιοχές (OIK) 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 
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Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) 

ΠΕΠ* 1. Δίκτυο Natura 2000 (υπό εκπόνηση ΕΠΜ) 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

ΠΕΠ* 2. Αξιόλογη αγροτική γη 

Σε σχέση με το ήπιο σενάριο, εδώ προτείνεται η απαγόρευση της κατοικίας με σκοπό την απόλυτη 

διαφύλαξη του πόρου της γεωργικής γης.  

ΠΕΠ* 3. Υδατορέματα και ακτές 

Σε σχέση με το ήπιο σενάριο, η απόσταση της δόμησης από την ακτή ορίζεται στα 100 μ. 

ΠΕΠ* 4. Περιοικιστική ζώνη 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

ΠΕΠ* 5. Αγροτικού χώρου και αγροτουρισμού 

Σε σχέση με το ήπιο σενάριο, εδώ προτείνεται η απαγόρευση κάθε μορφής τουριστικής δραστηριότητας. 

ΠΕΠ* 6. Ήπιας τουριστικής ανάπτυξης 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

ΠΕΚ 1. Αρχαιολογικοί χώροι, δασικές εκτάσεις, τοπία ιδιαίτερου φυσικού κάλλους (ΤΙΦΚ) 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

Υποδομές – Τομείς δράσης 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

A10.1.5.3.4. ΔΕ Κουφονησίων 

Οικιστικές Περιοχές (OIK) 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 
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Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) 

ΠΕΠ* 1. Δίκτυο Natura 2000 (υπό εκπόνηση ΕΠΜ) 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

ΠΕΠ* 2. Υδατορέματα και ακτές 

Σε σχέση με το ήπιο σενάριο, η απόσταση της δόμησης από την ακτή ορίζεται στα 100 μ. 

ΠΕΠ* 3. Τοπίου 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

ΠΕΠ* 4. Περιοικιστική ζώνη 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

ΠΕΠ* 5. Ήπια τουριστική ανάπτυξη 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

ΠΕΠ* 6. Διαφύλαξη ενδοχώρας 

Σε σχέση με το σενάριο ήπιας παρέμβασης, εδώ προτείνεται η αύξηση της αρτιότητα τόσο στην 

περίπτωση της κατοικίας όσο και στην περίπτωση των τουριστικών καταλυμάτων. 

ΠΕΠ* 7. Ανάπτυξη τουρισμού 

Σε σχέση με το σενάριο ήπιας παρέμβασης, εδώ προτείνεται η αύξηση της αρτιότητα τόσο στην 

περίπτωση της κατοικίας όσο και στην περίπτωση των τουριστικών καταλυμάτων. 

Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

ΠΕΚ 1. Ζώνες Προστασίας Α΄ αρχαιολογικών χώρων 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

ΠΕΚ 2. Λοιποί αρχαιολογικοί χώροι, δασικές εκτάσεις, τοπία ιδιαίτερου φυσικού κάλλους (ΤΙΦΚ) 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

Υποδομές – Τομείς Δράσης 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 
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A10.1.5.3.5. ΔΕ Δονούσας 

Οικιστικές Περιοχές (OIK) 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) 

ΠΕΠ* 1. Δίκτυο Natura 2000 (υπό εκπόνηση ΕΠΜ) 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

ΠΕΠ 2. Υδατορέματα και ακτές 

Σε σχέση με το ήπιο σενάριο, η απόσταση της δόμησης από την ακτή ορίζεται στα 100 μ. 

ΠΕΠ 3. Μονοπατιών  

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

ΠΕΠ 4. Τοπίου 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

ΠΕΠ 5. Γεωεπιστημονικό ενδιαφέρον 

Σε σχέση με το ήπιο σενάριο, εδώ απαγορεύονται πλήρως οι δραστηριότητες του αγροτικού τομέα. 

Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

ΠΕΚ 1. Αρχαιολογικοί χώροι, δασικές εκτάσεις, τοπία ιδιαίτερου φυσικού κάλλους (ΤΙΦΚ) 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων (ΠΕΧ) 

ΠΕΧ 1. Περιοικιστική 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 

ΠΕΧ 2. Αναβίωση γεωργικής γης 

Σε σχέση με το σενάριο ήπιας παρέμβασης δεν επιτρέπονται οι υποδομές φιλοξενίας. 

ΠΕΧ. 3 Ενδοχώρα 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 
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Υποδομές – Τομείς Δράσης 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το ήπιο σενάριο. 
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A10.2. Κριτήρια και δείκτες αξιολόγησης 

Για την αξιολόγηση των εναλλακτικών σεναρίων του παρόντος Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΤΠΣ), 

υιοθετείται η προσέγγιση της πολυκριτηριακής ανάλυσης. Η μέθοδος αυτή βασίζεται σε ένα σύνολο 

κριτηρίων, στόχων και μετρήσιμων δεικτών που αντικατοπτρίζουν τις τοπικές ανάγκες και ιδιαιτερότητες, τις 

αρχές βιώσιμης ανάπτυξης, καθώς και τους Στόχους Βιώσιμης Ανάπτυξης (SDGs) της Agenda 2030. Με αυτό 

τον τρόπο διασφαλίζεται ότι η αξιολόγηση των εναλλακτικών λύσεων ευθυγραμμίζεται με τις εθνικές και 

διεθνείς δεσμεύσεις και βέλτιστες πρακτικές, συμβάλλοντας σε μια ολιστική και ισορροπημένη ανάπτυξη. 

Η ενσωμάτωση των SDGs στη μεθοδολογία παρέχει ένα κοινό πλαίσιο αναφοράς, ώστε το τοπικό σχέδιο να 

συμβάλει σε παγκόσμιους στόχους όπως η κλιματική δράση, η κοινωνική ευημερία και η οικονομική 

ανθεκτικότητα. 

A10.2.1. Τομείς, Κριτήρια και Δείκτες αξιολόγησης 

Η διαδικασία αξιολόγησης των εναλλακτικών σεναρίων που καταρτίστηκαν για την ανάπτυξη της 

περιοχής επέμβαησς του ΕΠΣ στηρίζεται σε μια πολυκριτηριακή ανάλυση που συνδυάζει ποσοτικά και 

ποιοτικά στοιχεία, λαμβάνοντας υπόψη τις κοινωνικές, οικονομικές και περιβαλλοντικές διαστάσεις της 

ανάπτυξης. Πρόκειται για μια μεθοδολογία που επιδιώκει να προάγει τη βιώσιμη ανάπτυξη, την ενίσχυση 

της ανθεκτικότητας των τοπικών κοινωνιών και τη διατήρηση των φυσικών και πολιτιστικών πόρων της 

περιοχής. 

Η πολυκριτηριακή ανάλυση οργανώνεται γύρω από ένα σύνολο κριτηρίων, στόχων και δεικτών, τα οποία 

επιλέχθηκαν με βάση: 

• τις τοπικές ανάγκες και προκλήσεις της περιοχής μελέτης 

• τις κατευθύνσεις βιώσιμης ανάπτυξης που απορρέουν από τον υπερκείμενο σχεδιασμό, 

• τους Στόχους Βιώσιμης Ανάπτυξης (Sustainable Development Goals ‐ SDGs) της Agenda 2030, 

• τα νέα Πολεοδομικά Πρότυπα (ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414/2024) που καθορίζουν τις αρχές του 

πολεοδομικού σχεδιασμού στη χώρα. 

Η εφαρμογή της δε, επιτρέπει μια συγκριτική αξιολόγηση των σεναρίων, διασφαλίζοντας ότι η τελική 

επιλογή βασίζεται σε αντικειμενικά κριτήρια και είναι προσαρμοσμένη στις πραγματικές συνθήκες, και 

δυνατότητες της περιοχής μελέτης. 

Τομείς – Κριτήρια Αξιολόγησης 

Όπως ήδη αναφέρθηκε, η αξιολόγηση των εναλλακτικών σεναρίων για την περιοχή επέμβασης του ΕΠΣ 

βασίζεται σε μια ολοκληρωμένη πολυκριτηριακή προσέγγιση, η οποία ενσωματώνει τις ιδιαίτερες φυσικές 

και κοινωνικοοικονομικές συνθήκες της κάθε περιοχής, τις αναπτυξιακές δυναμικές και τις στρατηγικές 
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χωρικές κατευθύνσεις. Η διαδικασία αξιολόγησης αποσκοπεί στον εντοπισμό του βέλτιστου σεναρίου 

ανάπτυξης, το οποίο θα διασφαλίζει τη βιωσιμότητα, τη συνοχή των εύθραυστων χωρο‐κοινωνικών 

συστημάτων, την ισόρροπη οικονομική ανάπτυξη, τη διατήρηση της πολιτιστικής και φυσικής κληρονομιάς, 

τη συγκράτηση του πληθυσμού και, ταυτόχρονα, τη δημογραφική αναγέννηση και τη δημιουργία νέων 

θέσεων εργασίας, σύμφωνα με τις ισχύουσες εθνικές και περιφερειακές πολιτικές. 

Η πολυκριτηριακή ανάλυση βασίζεται στις κατευθύνσεις των υπερκείμενων χωροταξικών πλαισίων, στα 

νέα πολεοδομικά πρότυπα (ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414/2024) και στους Στόχους Βιώσιμης Ανάπτυξης (ΣΒΑ) 

της Agenda 2030. Μέσω αυτής της ανάλυσης, πραγματοποιείται συγκριτική αξιολόγηση των τριών 

εναλλακτικών σεναρίων ανάπτυξης, ώστε να επιλεγεί το πλέον κατάλληλο, το οποίο υιοθετεί ένα βιώσιμο 

και ισορροπημένο μοντέλο ανάπτυξης. 

Ειδικότερα, σε σχέση με τους ΣΒΑ, η μεθοδολογία αξιολόγησης των σεναρίων τους ενσωματώνει, 

διασφαλίζοντας την ευθυγράμμιση των σεναρίων με τις εθνικές και διεθνείς δεσμεύσεις: 

• Στόχος 2: Μηδενική Πείνα – Προώθηση βιώσιμων αγροτικών πρακτικών και τοπικής παραγωγής. 

• Στόχος 6: Καθαρό Νερό και Αποχέτευση – Διαχείριση υδάτινων πόρων και βελτίωση της ύδρευσης‐

αποχέτευσης. 

• Στόχος 8: Αξιοπρεπής Εργασία και Οικονομική Ανάπτυξη – Δημιουργία νέων θέσεων εργασίας και 

στήριξη της τοπικής επιχειρηματικότητας. 

• Στόχος 9: Βιομηχανία, Καινοτομία και Υποδομές – Προώθηση βιώσιμων υποδομών και τεχνολογικής 

καινοτομίας. 

• Στόχος 11: Βιώσιμες Πόλεις και Κοινότητες – Διατήρηση πολιτιστικής και φυσικής κληρονομιάς και 

ανάπτυξη ανθεκτικών υποδομών. 

• Στόχος 12: Υπεύθυνη Κατανάλωση και Παραγωγή – Βιώσιμη τουριστική ανάπτυξη και μείωση 

αποβλήτων. 

• Στόχος 13: Δράση για το Κλίμα – Μείωση εκπομπών ρύπων και προσαρμογή στις κλιματικές αλλαγές. 

Ως εκ τούτου η αξιολόγηση των σεναρίων δεν περιορίζεται μόνο στις επενδυτικές και χωρικές 

προοπτικές, αλλά στοχεύει στην επιλογή του βέλτιστου σεναρίου, το οποίο: 

• αξιοποιεί τα συγκριτικά πλεονεκτήματα της περιοχής μελέτης,  

• προωθεί μια ισόρροπη ανάπτυξη μεταξύ των οικονομικών τομέων που αναπτύσσονται σε αυτήν,  

• διατηρεί την κοινωνική συνοχή και ενισχύει τις ευκαιρίες απασχόλησης, 

• διασφαλίζει την προστασία του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος, 

• ανταποκρίνεται στις σύγχρονες προκλήσεις της κλιματικής αλλαγής. 
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Ως εκ τούτου η αξιολόγηση των σεναρίων δεν περιορίζεται μόνο στις επενδυτικές και χωρικές 

προοπτικές, αλλά στοχεύει στην επιλογή του βέλτιστου σεναρίου, το οποίο: 

• αξιοποιεί τα συγκριτικά πλεονεκτήματα της περιοχής μελέτης,  

• προωθεί μια ισόρροπη ανάπτυξη μεταξύ των οικονομικών τομέων που αναπτύσσονται σε αυτήν,  

• διατηρεί την κοινωνική συνοχή και ενισχύει τις ευκαιρίες απασχόλησης, 

• διασφαλίζει την προστασία του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος, 

• ανταποκρίνεται στις σύγχρονες προκλήσεις της κλιματικής αλλαγής. 

Η μεθοδολογία αξιολόγησης των σεναρίων βασίζεται σε ποσοτικά και ποιοτικά κριτήρια, διαρθρωμένα 

στους ακόλουθους τομείς: 

1. Οικονομική Ανάπτυξη και Ισορροπημένη Σχέση των Τριών Τομέων της Οικονομίας 

Η οικονομική ανάπτυξη πρέπει να βασίζεται σε ένα ισόρροπο αναπτυξιακό μοντέλο, το οποίο 

διασφαλίζει τη συμπληρωματικότητα μεταξύ του πρωτογενούς, του δευτερογενούς και του τριτογενούς 

τομέα, ενισχύοντας τα συγκριτικά πλεονεκτήματα της περιοχής μελέτης. Σε αντίθετη περίπτωση, η 

«μονοκαλλιέργεια» καθιστά το εκάστοτε χωρικό σύστημα ευάλωτο στις αρνητικές επιδράσεις που κάθε 

φορά ασκεί το εξωτερικό περιβάλλον. 

Πρωτογενής τομέας: Διατήρηση και ενίσχυση της αγροτικής (γεωργικής και κτηνοτροφικής) παραγωγής, 

αξιοποίηση τοπικών προϊόντων και σύνδεσή της τόσο με τη μεταποίηση όσο και με τον τουρισμό. Ιδιαίτερα, 

εξαιτίας της φυσικής γεωγραφίας, ένα μίγμα εναλλακτικών μορφών τουρισμού οφείλει να προωθείται.  

Δευτερογενής τομέας: Προώθηση της τοπικής μεταποίησης, της μικρής βιοτεχνίας και της κυκλικής 

οικονομίας, ιδιαίτερα στον τομέα της αγροδιατροφής και της παραγωγής βιώσιμων προϊόντων. Οι 

υφιστάμενες μονάδες θα πρέπει να λειτουργούν οργανωμένα, χωρίς να δημιουργούνται συγκρούσεις 

χρήσεων γης. 

Τριτογενής τομέας: Ανάπτυξη ενός διαφοροποιημένου τουριστικού προϊόντος που δεν εξαρτάται από την 

εποχικότητα, αλλά που εκτείνεται σε όλη τη διάρκεια του έτους και που εδράζεται σε πληθώρα στοιχείων 

που συγκροτούν τον τοπικό χώρο. 

Κριτήρια αξιολόγησης: 

• ποσοστό αύξησης της απασχόλησης σε κάθε τομέα, 

• διασύνδεση του τουρισμού με τον πρωτογενή και δευτερογενή τομέα, 

• ανάπτυξη επιχειρηματικών και καινοτόμων δραστηριοτήτων που ενισχύουν τη διαφοροποίηση της 

οικονομίας. 

2. Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής 
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Η κοινωνική συνοχή διασφαλίζει τη δικαιότερη κατανομή των πόρων, τη βελτίωση της πρόσβασης σε 

υπηρεσίες και την κοινωνική ένταξη όλων των ομάδων πληθυσμού. 

Κριτήρια αξιολόγησης: 

• βελτίωση της πρόσβασης στις κοινωνικές υποδομές, 

• μέτρα στήριξης της τοπικής απασχόλησης για τη συγκράτηση του πληθυσμού. 

3. Προστασία και Διαχείριση του Φυσικού Περιβάλλοντος 

Η περιοχή μελέτης διαθέτει αξιόλογους φυσικούς πόρους τόσο αυτόνομα όσο και σε σχέση με περιοχές 

με τις οποίες συγκροτεί ευρύτερες ενότητες. Η αξιολόγηση επικεντρώνεται στη διατήρηση της οικολογικής 

ισορροπίας και στην αποφυγή της περιβαλλοντικής υποβάθμισης. 

Κριτήρια αξιολόγησης: 

• μέτρα για την προστασία ευαίσθητων φυσικών περιοχών,  

• δράσεις για τη διαχείριση των υδάτινων πόρων και τη μείωση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων από 

την τουριστική δραστηριότητα. 

4. Ανθεκτικότητα και Προσαρμοστικότητα στην Κλιματική Αλλαγή 

Η περιοχή είναι ευάλωτη σε περιβαλλοντικούς κινδύνους.Η προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή 

αποτελεί προτεραιότητα για τη βιωσιμότητα των αναπτυξιακών μοντέλων. 

Κριτήρια αξιολόγησης: 

• Εφαρμογή μέτρων προστασίας για τα υδάτινα στοιχεία. 

5. Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές Μεταφορών 

Η ανάπτυξη βιώσιμων, λειτουργικών και διασυνδεδεμένων μεταφορικών υποδομών αποτελεί βασική 

προτεραιότητα για την ενίσχυση της προσβασιμότητας και της τοπικής ανάπτυξης.  

Κριτήρια αξιολόγησης: 

• Βελτίωση τοπικού οδικού δικτύου, 

• Ενίσχυση της συνδεσιμότητας του οικιστικού δικτύου. 

6. Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική Κληρονομιά 

Η ανάδειξη του πολιτιστικού και αρχιτεκτονικού πλούτου αποτελεί βασικό πυλώνα βιώσιμης ανάπτυξης 

και τουριστικής διαφοροποίησης. 

Κριτήρια αξιολόγησης: 

• Προστασία και αποκατάσταση πολιτιστικών μνημείων και παραδοσιακών οικισμών. 
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Η αξιολόγηση των εναλλακτικών σεναρίων ανάπτυξης βασίζεται σε ποιοτικά και ποσοτικά στοιχεία, 

διασφαλίζοντας ότι οι παρεμβάσεις ευθυγραμμίζονται με τα νέα πολεοδομικά πρότυπα, τα υπερκείμενα 

χωροταξικά πλαίσια και τις στρατηγικές βιώσιμης ανάπτυξης. 

Η επιλογή του βέλτιστου σεναρίου διασφαλίζει την ισόρροπη ανάπτυξη της περιοχής, ενισχύοντας την 

οικονομική δυναμική, προστατεύοντας το φυσικό και πολιτιστικό περιβάλλον και βελτιώνοντας την 

ποιότητα ζωής των κατοίκων. Αυτή η στρατηγική προσέγγιση επιτρέπει τη μακροπρόθεσμη βιωσιμότητα της 

περιοχής, προωθώντας ένα ολοκληρωμένο και ανθεκτικό αναπτυξιακό μοντέλο. 

Δείκτες Αξιολόγησης 

Η αξιολόγηση των εναλλακτικών σεναρίων ανάπτυξης της περιοχής επέμβασης βασίζεται σε ένα 

σύστημα ποσοτικών και ποιοτικών δεικτών που επιτρέπει τη συγκριτική ανάλυση των σεναρίων και την 

ανάδειξη του βέλτιστου αναπτυξιακού μοντέλου. 

Οι δείκτες επιλέγονται ώστε να αποτυπώνουν τις αναπτυξιακές προοπτικές της περιοχής, τη συμβολή 

των σεναρίων στην οικονομική ανάπτυξη, την κοινωνική συνοχή, την περιβαλλοντική βιωσιμότητα και την 

προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή. 

Η ανάλυση στηρίζεται σε ένα σύστημα στάθμισης των κριτηρίων (Wi), το οποίο προσαρμόζεται στα 

ιδιαίτερα χαρακτηριστικά της περιοχής. Η στάθμιση των κριτηρίων επιτρέπει την προτεραιοποίηση των πιο 

σημαντικών δεικτών, λαμβάνοντας υπόψη τις χωρικές και οικονομικές ιδιαιτερότητες των επιμέρους ΔΕ. 

Το άθροισμα των συντελεστών βαρύτητας (Wi) είναι ίσο με τη μονάδα, διασφαλίζοντας την 

αντικειμενικότητα της αξιολόγησης. Επιπρόσθετα στο πλαίσιο της  πολυκριτηριακής ανάλυσης, κάθε δείκτης 

βαθμολογείται σε μια κλίμακα από το 1 έως το 5, όπου το 1 αντιπροσωπεύει την ελάχιστη απόδοση και το 

5 την άριστη απόδοση. 

1. Οικονομική Ανάπτυξη 

Η οικονομική ανάπτυξη της περιοχής πρέπει να διασφαλίζει τη βιώσιμη αξιοποίηση των τοπικών πόρων 

και τη δημιουργία θέσεων εργασίας σε όλους τους τομείς της οικονομίας. 

Δείκτες: 

• αύξηση του τοπικού ΑΕΠ ανά τομέα οικονομίας, 

• νέες θέσεις εργασίας που δημιουργούνται από την εφαρμογή του κάθε σεναρίου, 

• ποσοστό συμμετοχής του πρωτογενούς και δευτερογενούς τομέα στην τοπική οικονομία, 

• αριθμός νέων επιχειρήσεων που δημιουργούνται ανά τομέα. 

Συντελεστής Βαρύτητας (Wi): 0,15 
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Αιτιολόγηση: Η οικονομική ανάπτυξη αποτελεί βασικό πυλώνα για την παραμονή του πληθυσμού στην 

περιοχή, τη δημιουργία ευκαιριών απασχόλησης και τη διαφοροποίηση της τοπικής οικονομίας, 

προκειμένου να αποφευχθεί η οποιουδήποτε τύπου «μονοκαλλιέργεια». Επιπρόσθετα, η οικονομική 

ανάπτυξη συμβάλει θετικά στη δημογραφική αναγέννηση. Πόσο μάλλον σε μία περιοχή που και ο 

πληθυσμός μειώνεται και ο υφιστάμενος πληθυσμός επιδεικνύει σημάδια γήρανσης. 

2. Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής 

Η κοινωνική συνοχή διασφαλίζει τη δίκαιη κατανομή των πόρων και την ισότιμη πρόσβαση των κατοίκων 

στις υπηρεσίες. 

Δείκτες: 

• αριθμός νέων κοινωνικών υποδομών (υγεία, εκπαίδευση) – σύμφωνα και με τα νέα ΠΠ, 

• ποσοστό πληθυσμού που παραμένει στην περιοχή (δημογραφική σταθερότητα/αναγέννηση). 

Συντελεστής Βαρύτητας (Wi): 0,15 

Αιτιολόγηση: Η κοινωνική συνοχή επηρεάζει άμεσα τη διατήρηση του πληθυσμού στην περιοχή, 

διασφαλίζοντας ότι τα οφέλη της ανάπτυξης κατανέμονται ισόρροπα σε όλους τους κατοίκους. 

3. Προστασία και Διαχείριση του Φυσικού Περιβάλλοντος 

Η προστασία του φυσικού περιβάλλοντος είναι θεμελιώδης προϋπόθεση για την ανθεκτικότητα της 

περιοχής και τη διατήρηση της φυσικής και πολιτιστικής κληρονομιάς. Εν προκειμένωιδιαίτερα κρίσιμη 

συνιστώσα του φυσικού περιβάλλοντος αποτελεί η αγροτική γη, η οποία δε μπορεί να ιδωθεί μόνο στο 

πλαίσιο της φυσιογνωμίας της ως παραγωγικού πόρου, αλλά και στο πλαίσιο της συνεισφοράς της στο 

τοπίο.  

Δείκτες: 

• ποσοστό προστατευόμενων περιοχών που παραμένουν αδιατάρακτες. 

Συντελεστής Βαρύτητας (Wi): 0,20 

Αιτιολόγηση: Στο σύνολό της, η περιοχή μελέτης χαρακτηρίζεται από ευαίσθητα οικοσυστήματα, η 

διατήρηση των οποίων αποτελεί προτεραιότητα για τη διατήρηση της περιβαλλοντικής ισορροπίας και την 

αποφυγή φαινομένων υποβάθμισης. 

4. Ανθεκτικότητα και Προσαρμογή στην Κλιματική Αλλαγή 

Η κλιματική αλλαγή επηρεάζει άμεσα την περιοχή, όπως και το σύνολο του νησιωτικού χώρου 

Δείκτες: 

• εφαρμογή στρατηγικών διαχείρισης φυσικών καταστροφών (αντιπλημμυρικά, αντιδιαβρωτικά έργα). 
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Συντελεστής Βαρύτητας (Wi): 0,15 

Αιτιολόγηση: Η προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή είναι απαραίτητη για τη μακροπρόθεσμη βιωσιμότητα 

των επενδύσεων και τη μείωση των κινδύνων που απειλούν την περιοχή. 

5. Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές Μεταφορών 

Η βελτίωση της κινητικότητας συμβάλλει στην οικονομική ανάπτυξη και την ποιότητα ζωής των 

κατοίκων. 

Δείκτες: 

• αναβάθμιση δικτύου και καλύτερη διασύνδεση  με κέντρα λήψης αποφάσεων, 

• δράσεις προώθησης βιώσιμης κινητικότητας, 

• διασυνδεσιμότητα των βασικών τουριστικών και παραγωγικών ζωνών. 

Συντελεστής Βαρύτητας (Wi): 0,15 

Αιτιολόγηση: Η υιοθέτηση αρχών βιώσιμης κινητικότητας, η βελτίωση της διασύνδεσης υποστηρίζει τη 

μείωση της γεωγραφικής απομόνωσής αλλά και ταυτόχρονα ενισχύει τη βιωσιμότητα της περιοχής, 

επιτρέποντας την ανάπτυξη του τουρισμού αλλά και των λοιπών οικονομικών δραστηριοτήτων. 

6. Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική Κληρονομιά 

Η πολιτιστική και αρχιτεκτονική κληρονομιά αποτελεί σημαντικό τμήμα της ταυτότητας της περιοχής 

επέμβασης και σημαντικό πόρο για τη βιώσιμη ανάπτυξη και τον τουρισμό. Η διατήρηση, ανάδειξη και 

επανάχρηση αυτών των στοιχείων είναι κρίσιμη για τη διατήρηση της τοπικής ταυτότητας και την ενίσχυση 

της πολιτιστικής οικονομίας. Ο σχεδιασμός της περιοχής πρέπει να ενσωματώνει πολιτικές προστασίας, 

ανάδειξης και βιώσιμης διαχείρισης της πολιτιστικής και αρχιτεκτονικής κληρονομιάς, διασφαλίζοντας τη 

συμβατότητα νέων επεμβάσεων με τον χαρακτήρα των οικισμών και των τοπίων. 

Δείκτες: 

• ποσοστό ενσωμάτωσης αρχιτεκτονικών κανόνων διατήρησης στην πολεοδομική ανάπτυξη, 

• διατήρηση και αποκατάσταση ιστορικών οικισμών και πολιτιστικών διαδρομών, 

• ανάπτυξη και προβολή πολιτιστικών διαδρομών, 

Συντελεστής Βαρύτητας (Wi): 0,20 

Αιτιολόγηση: Η προστασία και ανάδειξη της πολιτιστικής και αρχιτεκτονικής κληρονομιάς αποτελεί 

θεμελιώδη προτεραιότητα για την περιοχή. 
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Η συγκριτική αξιολόγηση των εναλλακτικών σεναρίων ανάπτυξης βασίζεται σε ένα συστηματικό και 

αντικειμενικό πλαίσιο ανάλυσης, το οποίο λαμβάνει υπόψη τις ιδιαιτερότητες και τις αναπτυξιακές 

προοπτικές της περιοχής μελέτης. 

Η μεθοδολογία που εφαρμόζεται διασφαλίζει ότι το επιλεγόμενο σενάριο θα ενσωματώνει τις αρχές της 

βιώσιμης ανάπτυξης, θα συμβάλλει στη χωρική και οικονομική ισορροπία, θα διατηρεί το φυσικό και 

πολιτιστικό περιβάλλον και θα ενισχύει την ανθεκτικότητα της περιοχής στις προκλήσεις της κλιματικής 

αλλαγής. 

Οι δείκτες αξιολόγησης διαμορφώθηκαν ώστε να αποτυπώνουν: 

• Τη συμβολή κάθε σεναρίου στην οικονομική ανάπτυξη, λαμβάνοντας υπόψη τη δημιουργία θέσεων 

εργασίας, τη διαφοροποίηση της τοπικής οικονομίας και την προσέλκυση επενδύσεων, 

• Την ενίσχυση της κοινωνικής συνοχής, μέσω της διατήρησης του πληθυσμού και της ανάπτυξης 

κοινωνικών υποδομών, 

• Την προστασία του φυσικού περιβάλλοντος και τη διατήρηση των οικοσυστημάτων που χαρακτηρίζουν 

την περιοχή, 

• Την προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή, λαμβάνοντας υπόψη τις επιπτώσεις στις υποδομές και στη 

γεωμορφολογία της περιοχής, 

• Την ανάπτυξη βιώσιμων μεταφορών και υποδομών, ώστε να μειωθεί η γεωγραφική απομόνωση και να 

ενισχυθεί η προσβασιμότητα, 

• Την προστασία και ανάδειξη της πολιτιστικής και αρχιτεκτονικής κληρονομιάς, ως βασικό στοιχείο του 

τουριστικού προϊόντος και της τοπικής ταυτότητας. 

Η στάθμιση των κριτηρίων επιτρέπει τη σαφή προτεραιοποίηση των πιο κρίσιμων παραμέτρων για τη 

βιώσιμη ανάπτυξη της περιοχής. 

Η εφαρμογή της πολυκριτηριακής ανάλυσης θα οδηγήσει στην επιλογή του βέλτιστου σεναρίου 

ανάπτυξης, το οποίο θα ανταποκρίνεται στις οικονομικές, κοινωνικές και περιβαλλοντικές προτεραιότητες 

της περιοχής, σύμφωνα με τις κατευθύνσεις του υπερκείμενου σχεδιασμού και τους Στόχους Βιώσιμης 

Ανάπτυξης (SDGs). 

Πίνακας 10.2.1 Περιγραφή δεικτών αξιολόγησης σεναρίων 

ΚΡΙΤΗΡΙΟ ΔΕΙΚΤΗΣ 
ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ 

ΒΑΡΥΤΗΤΑΣ (Wi) 
ΣΤΟΧΟΙ ΒΙΩΣΙΜΗΣ 

ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ (SDGs) 

Οικονομική 

Ανάπτυξη 

Αύξηση του τοπικού ΑΕΠ ανά 

τομέα οικονομίας 
0,15 

Στόχος 8: Αξιοπρεπής Εργασία 

και Οικονομική Ανάπτυξη 
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ΚΡΙΤΗΡΙΟ ΔΕΙΚΤΗΣ 
ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ 

ΒΑΡΥΤΗΤΑΣ (Wi) 
ΣΤΟΧΟΙ ΒΙΩΣΙΜΗΣ 

ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ (SDGs) 

Νέες θέσεις εργασίας που 

δημιουργούνται από την 

εφαρμογή του κάθε σεναρίου 

Στόχος 8: Αξιοπρεπής Εργασία 

και Οικονομική Ανάπτυξη 

Ποσοστό συμμετοχής του 

πρωτογενούς και 

δευτερογενούς τομέα στην 

τοπική οικονομία 

Στόχος 9: Βιομηχανία, 

Καινοτομία και Υποδομές 

Κοινωνική 

Συνοχή και 

Ποιότητα Ζωής 

Αριθμός νέων κοινωνικών 

υποδομών (υγεία, εκπαίδευση) 

0,15 

Στόχος 4: Ποιοτική 

Εκπαίδευση 

Ποσοστό πληθυσμού που 

παραμένει στην περιοχή 

(δημογραφική σταθερότητα) 

Στόχος 11: Βιώσιμες Πόλεις 

και Κοινότητες 

Προστασία και 

Διαχείριση του 

Φυσικού 

Περιβάλλοντος 

Ποσοστό προστατευόμενων 

περιοχών που παραμένουν 

αδιατάρακτες 

0,2 Στόχος 15: Ζωή στη Στεριά 

Ανθεκτικότητα 

και Προσαρμογή 

στην Κλιματική 

Αλλαγή 

Εφαρμογή στρατηγικών 

διαχείρισης φυσικών 

καταστροφών (αντιπλημμυρικά, 

αντιδιαβρωτικά έργα) 

0,15 Στόχος 13: Δράση για το Κλίμα 

Βιώσιμη 

Κινητικότητα και 

Υποδομές 

Μεταφορών 

Μήκος ποδηλατοδρόμων και 

πεζοδρόμων 

0,15 

Στόχος 11: Βιώσιμες Πόλεις 

και Κοινότητες 

Δράσεις βιώσιμης Κινητικότητας 
Στόχος 11: Βιώσιμες Πόλεις 

και Κοινότητες 

Διασυνδεσιμότητα των βασικών 

τουριστικών και παραγωγικών 

ζωνών 

Στόχος 9: Βιομηχανία, 

Καινοτομία και Υποδομές 

Δράσεις αναβάθμισης 

διασύνδεσης των νησιών 

Στόχος 9: Βιομηχανία, 

Καινοτομία και Υποδομές 
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ΚΡΙΤΗΡΙΟ ΔΕΙΚΤΗΣ 
ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ 

ΒΑΡΥΤΗΤΑΣ (Wi) 
ΣΤΟΧΟΙ ΒΙΩΣΙΜΗΣ 

ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ (SDGs) 

Πολιτιστική και 

Αρχιτεκτονική 

Κληρονομιά 

Ποσοστό ενσωμάτωσης 

αρχιτεκτονικών κανόνων 

διατήρησης στην πολεοδομική 

ανάπτυξη 

0,2 

Στόχος 11: Βιώσιμες Πόλεις 

και Κοινότητες 

Διατήρηση και αποκατάσταση 

ιστορικών οικισμών και 

πολιτιστικών διαδρομών 

Στόχος 11: Βιώσιμες Πόλεις 

και Κοινότητες 

Ανάπτυξη και προβολή 

πολιτιστικών διαδρομών 

Στόχος 11: Βιώσιμες Πόλεις 

και Κοινότητες 

Επεξεργασία: Ομάδα μελέτης 

Ο παραπάνω πίνακας συγκεντρώνει όλα τα κριτήρια αξιολόγησης, τους σχετικούς δείκτες, τις 

συντεταγμένες στάθμισης και τη συσχέτισή τους με τους Στόχους Βιώσιμης Ανάπτυξης (SDGs). Αυτό το 

πλαίσιο ανάλυσης επιτρέπει μια συγκριτική και αντικειμενική αξιολόγηση των εναλλακτικών σεναρίων, 

διασφαλίζοντας ότι η τελική επιλογή του βέλτιστου σεναρίου ανάπτυξης θα στηρίζεται σε τεκμηριωμένες 

και μετρήσιμες παραμέτρους. 

A10.2.2. Μεθοδολογία Αξιολόγησης 

Η αξιολόγηση των εναλλακτικών σεναρίων θα πραγματοποιηθεί μέσω πολυκριτηριακής ανάλυσης, 

χρησιμοποιώντας τους παραπάνω δείκτες. Κάθε δείκτης θα βαθμολογηθεί με μια κλίμακα από το 1 έως το 

5, όπου το 1 αντιπροσωπεύει την ελάχιστη απόδοση και το 5 την άριστη απόδοση. Για τα κριτήρια τα οποία 

περιλαμβάνουν περισσότερους από ένα δείκτες, αφού γίνει η κανονικοποίηση τους στη κλίμακα 1 ‐ 5, στη 

συνέχεια επιλέγεται η μέση τιμή για το σύνολο του κριτηρίου. Στη συνέχεια, οι βαθμολογίες θα 

πολλαπλασιαστούν με τους συντελεστές βαρύτητας κάθε κριτηρίου για να υπολογιστεί η συνολική 

βαθμολογία κάθε σεναρίου. Η εξίσωση για τον υπολογισμό της συνολικής βαθμολογίας S είναι: 

 

όπου: 

• S: Συνολική βαθμολογία σεναρίου, 

• Wi: Συντελεστής βαρύτητας του κριτηρίου i, 

• Ιi : Βαθμολογία του δείκτη i (ή μέση τιμή σε περίπτωση πολλών δεικτών ανά κριτήριο), 

• n: Συνολικός αριθμός δεικτών. 

Ας υποθέσουμε ότι αξιολογούμε ένα σενάριο με τους εξής δείκτες και συντελεστές βαρύτητας: 



 

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) ΔΗΜΟΥ ΑΝΤΙΠΑΡΟΥ ΚΑΙ ΤΩΝ ΔΗΜΟΤΙΚΩΝ 

ΕΝΟΤΗΤΩΝ ΗΡΑΚΛΕΙΑΣ, ΣΧΟΙΝΟΥΣΑΣ, ΚΟΥΦΟΝΗΣΙΩΝ ΚΑΙ ΔΟΝΟΥΣΑΣ ΤΟΥ ΔΗΜΟΥ ΝΑΞΟΥ 

 

  
 

Α΄ Ενότητα 
Έκδοση R0/05.02.2025 

Α10 ‐ Σελ. 81 από 92  

 

‐ Οικονομική Ανάπτυξη: Βαθμολογία 4, Συντελεστής βαρύτητας 0,25, 

‐ Κοινωνική Συνοχή: Βαθμολογία 5, Συντελεστής βαρύτητας 0,25,, 

‐ Προστασία Φυσικού Περιβάλλοντος: Βαθμολογία 4, Συντελεστής βαρύτητας 0,30, 

‐ Ανθεκτικότητα και Προσαρμοστικότητα: Βαθμολογία 4, Συντελεστής βαρύτητας 0,20. 

Η συνολική βαθμολογία θα είναι : 

S = (0,25 x 4) + (0,25 x 5) + (0,30 x 4) + (0,20 x 4) = 1 + 1,25 + 1,2 + 0,8 = 4,25 

Σε περιπτώσεις όπου δεν υπάρχουν διαθέσιμα ποσοτικά στοιχεία για τους δείκτες, η βαθμολογία θα 

καθορίζεται βάσει της κρίσης του μελετητή, με βάση τα ποιοτικά δεδομένα και τις διαθέσιμες πληροφορίες. 

Σε κάθε περίπτωση η τελική βαθμολογία για κάθε δείκτη θα εντάσσεται σε κλίμακα από 1 έως 5. 

Μετά την ολοκλήρωση της αξιολόγησης – βαθμονόμησης των τριών (3) εναλλακτικών σεναρίων, τα 

συνολικά αποτελέσματα απεικονίζονται σε μορφή πίνακα. Ο πίνακας αξιολόγησης των εναλλακτικών 

σεναρίων ανάπτυξης παρουσιάζει με σαφή και οργανωμένο τρόπο τις βαθμολογίες για κάθε δείκτη, την 

τελική βαθμολογία για κάθε σενάριο και τους Στόχους Βιώσιμης Ανάπτυξης (SDGs) που συνδέονται με κάθε 

δείκτη. Αυτό επιτρέπει την εύκολη σύγκριση των σεναρίων και την εξαγωγή συμπερασμάτων σχετικά με το 

βέλτιστο σενάριο. 

Οι βαθμολογίες για κάθε σενάριο προκύπτουν με βάση την αξιολόγηση που θα γίνει κατά την ανάλυση. 

Ο πίνακας παρέχει ένα πλαίσιο για τη σύγκριση των σεναρίων και την εξαγωγή συμπερασμάτων. 

A10.3.  Αξιολόγηση σεναρίων, επιλογή σεναρίου βασικών επιλογών 

A10.3.1. Αξιολόγηση σεναρίου μηδενικής παρέμβασης 

Το Σενάριο Μηδενικής Παρέμβασης (ή Σενάριο Τάσεων) αποτυπώνει την εξέλιξη της περιοχής 

επέμβασης εάν διατηρηθεί η υφιστάμενη κατάσταση, χωρίς πρόσθετες αναπτυξιακές παρεμβάσεις ή 

θεσμικές ρυθμίσεις. Βασίζεται στην προβολή των υπαρχουσών τάσεων, λαμβάνοντας υπόψη τη συνέχιση 

των ισχυουσών πολιτικών, κανονιστικών ρυθμίσεων και επενδυτικών πρακτικών. Η εφαρμογή του Σεναρίου 

μηδενικής παρέμβασης συνεπάγεται τη στασιμότητα σε κρίσιμους τομείς όπως, η οικονομική 

διαφοροποίηση, η κοινωνική ανανέωση, η πολεοδομική οργάνωση και η περιβαλλοντική προστασία. 

Η αξιολόγηση του σεναρίου πραγματοποιείται βάσει της πολυκριτηριακής ανάλυσης που έχει 

περιγραφεί προηγουμένως, χρησιμοποιώντας βαθμολογική κλίμακα 1‐5, όπου: 

1: Πολύ χαμηλή απόδοση 

2: Χαμηλή απόδοση 
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3: Μέτρια απόδοση 

4: Καλή απόδοση 

5: Άριστη απόδοση 

1. Οικονομική Ανάπτυξη - Βαθμολογία: 2 / Wi: 0,15 

Στο πλαίσιο Σεναρίου μηδενικής παρέμβασης, η μονοκαλλιέργεια στον τριτογενή τομέα διατηρείται, 

παράλληλα με καχεξίες στην κοινωνική και οικονομική μορφολογία (συρρίκνωση μόνιμου πληθυσμού, 

δημογραφική γήρανση, κατά τόπους υψηλά ποσοστά ανεργίας και χαμηλό εισόδημα). Επιπλέον, ο 

πρωτογενής τομέας υποβαθμίζεται λόγω έλλειψης κινήτρων, σχεδιασμού και προστασίας της γεωργικής 

γης. Δεν θεσμοθετούνται ζώνες για την προστασία και αξιοποίηση της γεωργικής γης, δεν προωθούνται 

συνέργειες με τον τουρισμό, και ο αγροδιατροφικός τομέας απομονώνεται. Ο δευτερογενής τομέας 

παραμένει περιθωριοποιημένος, με τις όποιες μονάδες μεταποίησης να λειτουργούν αποσπασματικά και 

συχνά εκτός πολεοδομικής ρύθμισης. Η απουσία ελέγχου χρήσεων γης και προσδιορισμού ζωνών 

παραγωγικών δραστηριοτήτων οδηγεί σε συγκρούσεις χρήσεων και απώλεια δυναμικής. Συμπερασματικά, 

το σενάριο μηδενικής παρέμβασης δεν συμβάλλει σε ένα πολυτομεακό αναπτυξιακό μοντέλο, απαραίτητο 

για την αναπαραγωγή της υπαίθρου. 

2. Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής - Βαθμολογία: 2 / Wi: 0,15 

Η απουσία ενός ολοκληρωμένου πολεοδομικού σχεδιασμού (έγκριση ΕΠΣ με νέα ΠΠ – οριοθέτηση 

οικισμών με το νέο ΠΔ)  συντηρεί την ανισότητα στην πρόσβαση σε κοινωνικές υποδομές (εκπαίδευση, 

υγεία, πολιτισμός) και επιτείνει το φαινόμενο της πληθυσμιακής μείωσης. Παράλληλα, ειδικά όσοι δε 

διαμένουν σε κεντρικούς οικισμούς, παρά τις μικρές αποστάσεις που χαρακτηρίζουν τα υπό εξέταση νησιά, 

αποτελούν εκείνες της ομάδες του τοπικού πληθυσμού που πλήττονται περισσότερο, καθώς η πρόσβαση 

σε ένα γειτονικό εύρωστο κέντρο είναι σαφώς δυσκολότερη.  

3. Προστασία και Διαχείριση Φυσικού Περιβάλλοντος - Βαθμολογία: 4 / Wi: 0,2 

Οι ΔΕ της περιοχής επέμβασης βρίσκονται εκτεθειμένες τόσο στις αρνητικές επιδράσεις της ανθρώπινης 

δραστηριότητας (άναρχη δόμηση, εντατική εκμετάλλευση των πόρων, συγκρούσεις στις χρήσεις γης) όσο 

και στην απουσία μιας οργανωμένης διαχείρισης. Στο πλαίσιο αυτό, η γεωργική γη φαίνεται να θίγεται σε 

μεγάλο βαθμό και, αυτό, όχι εξαιτίας της εντατικής της εκμετάλλευσης. Ωστόσο, το φυσικό περιβάλλον στην 

περιοχή μελέτης δεν αποτελεί μόνο έναν πόρο προς προβολή αλλά και προς άμεση εκμετάλλευση, χωρίς 

φυσικά η εκμετάλλευση αυτή να διαρρηγνύει τη φέρουσα ικανότητα του συστήματος.  

4. Ανθεκτικότητα και Κλιματική Προσαρμογή - Βαθμολογία: 1 / Wi: 0,15 
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Η αδυναμία εφαρμογής οποιουδήποτε στρατηγικού σχεδίου προσαρμογής στην κλιματική αλλαγή 

καθιστά το σύνολο της περιοχής επέμβασης ιδιαίτερα ευάλωτο σε φαινόμενα όπως η ξηρασία αλλά και οι 

πλημμύρες. Η μη υλοποίηση έργων όπως αντιδιαβρωτικές ζώνες, αποκαταστάσεις ρεμάτων κ.λπ., οδηγεί σε 

αύξηση του φυσικού κινδύνου σε μια πληθώρα περιοχών.  

5. Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές -  Βαθμολογία: 2 / Wi: 0,15 

Στο σενάριο μηδενικής παρέμβασης, ο τομεακός προγραμματισμός για αναβάθμιση ή σχεδιασμένη 

παρέμβαση στο σύστημα μεταφορών παραμένει χωρίς σύνδεση με τις προτεραιότητες του τοπικού χωρικού 

σχεδιασμού. Κατ’ αυτόν τον τρόπο, η διατήρηση της υφιστάμενης κατάστασης οδηγεί σε συσσώρευση 

λειτουργικών και αναπτυξιακών αδιεξόδων. 

6. Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική Κληρονομιά - Βαθμολογία: 2 / Wi: 0,2 

Το σενάριο των τάσεων περιορίζεται στην απλή διατήρηση του υφιστάμενου θεσμικού πλαισίου 

προστασίας, χωρίς να προτείνει ή να προωθεί την ενσωμάτωση των ειδικών καθεστώτων αλλά και των υπό 

θεσμοθέτηση περιοχών προστασίας πολιτιστικού αποθέματος. Από την άλλη πλευρά, το σενάριο Μηδενικής 

Παρέμβασης δεν αξιοποιεί τα νέα Πολεοδομικά Πρότυπα (ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414/2024) που προβλέπουν 

τις ανάγκες για χρήσεις πολιτισμού μέσα στους οικισμούς.  

Συμπερασματικά, το Σενάριο Μηδενικής Παρέμβασης διατηρεί τη σημερινή κατάσταση χωρίς να 

προτείνει θεσμικές ή αναπτυξιακές ρυθμίσεις. Στο πλαίσιο αυτού του Σεναρίου, η επιδείνωση σε όλους τους 

τομείς είναι εξαιρετικά πιθανή για την περιοχή μελέτης: περαιτέρω συρρίκνωση του πληθυσμού, απαξίωση 

των παραδοσιακών τομέων της οικονομίας, συρρίκνωση της αποδοτικής γεωργικής γης, πολεοδομική 

ανασφάλεια, αποσπασματική λειτουργία του τουρισμού, έκθεση στους κινδύνους της κλιματικής αλλαγής 

και κρίσης. Εν ολίγοις, το Σενάριο Μηδενικής Παρέμβασης δεν είναι ένα σενάριο που διασφαλίζει τη 

βιώσιμη ανάπτυξη στην περιοχή επέμβασης. 

Πίνακας 10.3.1 Συνολική βαθμολογία σεναρίου μηδενικής παρέμβασης 

Κριτήριο Βαθμολογία (1‐5) Wi 
Wi × 

Βαθμολογία 

Οικονομική Ανάπτυξη 2 0,15 0,30 

Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής 2 0,15 0,30 

Προστασία και Διαχείριση Φυσικού Περιβάλλοντος 4 0,20 0,80 

Ανθεκτικότητα και Κλιματική Προσαρμογή 1 0,15 0,15 

Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές 2 0,15 0,30 

Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική Κληρονομιά 2 0,20 0,40 

Σύνολο  1,00 2,25 
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A10.3.2. Αξιολόγηση σεναρίου ήπιας παρέμβασης 

Το Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης στοχεύει να επιτύχει για τη περιοχή επέμβασης μια ισορροπημένη 

ανάπτυξη μεταξύ των τριών τομέων της οικονομίας και προωθεί ένα βιώσιμο μοντέλο σχεδιασμού που 

στηρίζεται στις αρχές της περιβαλλοντικής και κοινωνικής βιωσιμότητας. Με άλλα λόγια, επιτελείται η 

προσπάθεια για μια ισορροπία ανάμεσα στην κοινωνική, την οικονομική και την περιβαλλοντική συνιστώσα 

της ανάπτυξης και του σχεδιασμού.  

Το Σενάριο ενσωματώνει παρεμβάσεις που απορρέουν από τις κατευθύνσεις του υπερκείμενου 

σχεδιασμού, ωστόσο οι ρυθμοί υλοποίησης και οι προτεινόμενες δράσεις είναι ρεαλιστικές και βιώσιμες. 

Στόχος είναι να μεγιστοποιηθούν τα πλεονεκτήματα και οι ευκαιρίες της περιοχής, περιορίζοντας 

παράλληλα αδυναμίες και απειλές, με λιγότερο παρεμβατικά μέτρα συγκριτικά με το Σενάριο Έντονης 

Παρέμβασης. 

1. Οικονομική Ανάπτυξη - Βαθμολογία: 5 / Wi: 0,15 

Το Σενάριο ήπιας παρέμβασης προτείνει ολοκληρωμένες παρεμβάσεις για όλους τους παραγωγικούς 

τομείς της οικονομίας με στόχο την ενίσχυση της ενδογενούς παραγωγής και την πολυτομεακή διασύνδεση. 

Οι παρεμβάσεις αυτές αφορούν κυρίως στην υιοθέτηση ευρύτερων Περιοχών και Ζωνών που αποτελούν τη 

φυσική γεωγραφία πάνω στην οποία εδράζεται η οικονομική δραστηριότητα: 

• ΠΕΠ όπου η αξιόλογη γεωργική γη μπορεί να λειτουργήσει στο πλαίσιο του αγροτικού τομέα, αλλά και 

της διασύνδεσης του τελευταίου με τη μεταποίηση, 

• ΠΕΔ όπου συγκεντρώνεται ορθολογικά η μεταποιητική δραστηριότητα, 

• ΠΕΧ όπου το σύνολο του γεωγραφικού χώρου αντιμετωπίζεται στο πλαίσιο μιας ήπιας τουριστικής τους 

προοπτικής, 

• ΠΕΧ όπου ο αγροτικός χώρος χρησιμοποιείται τόσο ως πόρος άμεσης ανθρωπογενούς εκμετάλλευσης 

όσο και ως πεδίο εκτόνωσης των ήπιας μορφής τουριστικών δραστηριοτήτων.  

2. Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής - Βαθμολογία: 4 / Wi: 0,15 

Το Σενάριο ήπιας παρέμβασης στοχεύει στη βελτίωση των κοινωνικών υποδομών και της 

καθημερινότητας των κατοίκων, με σαφή αναφορά στην ενίσχυση της δημογραφικής σταθερότητας και τη 

διατήρηση της τοπικής κοινωνικής συνοχής σε τοπικό και υπερτοπικό επίπεδο. Οι στόχοι αυτοί, σε 

διασύνδεση με τις εξελίξεις που προωθούνται στο πλαίσιο της οικονομικής ανάπτυξης, επιτυγχάνονται 

κυρίως με όσες παρεμβάσεις αφορούν στην οριοθέτηση των οικισμών καθώς και στον εμπλουτισμό τους με 

εκείνες τις υποδομές στις οποίες παρουσιάζουν ως σήμερα ελλειματικότητα. Προς μια τέτοια κατεύθυνση 
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συμβάλλει και η ΠΕΧ που αφορά στον περιοικιστικό χώρο, τόσο ως περιοχή εκτόνωσης όσο και ως περιοχή 

εμπλουτισμού των υφιστάμενων οικιστικών χώρων. 

3. Προστασία και Διαχείριση Φυσικού Περιβάλλοντος - Βαθμολογία: 4 / Wi: 0,2 

Στο πλαίσιο του Σεναρίου ήπιας παρέμβασης, το φυσικό περιβάλλον της περιοχής επέμβασης 

προστατεύεται και εντάσσεται σε ένα ευρύτερο πλέγμα χώρων με ανάλογα χαρακτηριστικά. 

Ενσωματώνονται στοχευμένες και θεσμικά κατοχυρωμένες παρεμβάσεις προστασίας του φυσικού 

περιβάλλοντος, οι οποίες προέρχονται τόσο από το υπερκείμενο χωροταξικό πλαίσιο, ενώ δεν περιορίζεται 

στη διατήρηση του status quo, αλλά επιδιώκει ενεργητική διαχείριση της φύσης με σκοπό να 

εξισορροπούνται οι ανάγκες προστασίας και ανάπτυξης. Η εφαρμογή του σεναρίου εκφράζεται με τον 

καθορισμό Περιοχών Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) και καθιστά τη διαχείριση του φυσικού περιβάλλοντος 

ενεργητική και απολύτως ευθυγραμμισμένη με τη περιβαλλοντική νομοθεσία και τα διεθνή πρότυπα, καθώς 

επίσης τις κατευθύνσεις του υπερκείμενου χωροταξικού σχεδιασμού και της ΕΚΕΦΙ. 

4. Ανθεκτικότητα και Κλιματική Προσαρμογή - Βαθμολογία: 4 / Wi: 0,15 

Το Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης αναγνωρίζει καταρχάς την τρωτότητα της περιοχής μελέτης απέναντι 

στην κλιματική αλλαγή και τους περιβαλλοντικούς κινδύνους και συγκροτεί ένα πλέγμα παρεμβάσεων που 

ενισχύουν την περιβαλλοντική και λειτουργική ανθεκτικότητα, εναρμονίζοντας τις χρήσεις γης με το προφίλ 

κινδύνου και ενσωματώνοντας τις αρχές της κλιματικής δικαιοσύνης και προσαρμογής. Στο πλαίσιο αυτό, το 

Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης υιοθετεί ΠΕΠ που αφορά στην προστασία των ακτών και υδατορεμάτων του 

συνόλου της περιοχής επέμβασης. 

5. Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές -  Βαθμολογία: 4 / Wi: 0,15 

Το Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης περιλαμβάνει συνεκτικές παρεμβάσεις στο σύστημα μεταφορών και 

υποδομών, με σκοπό τη βελτίωση της προσβασιμότητας αλλά και την άρση της απομόνωσης από 

ευρύτερους αναπτυξιακούς άξονες και πόλους. Ειδικότερα προτείνονται: βελτίωση οδικού δικτύου και 

θωράκισή του από την κλιματική αλλαγή και τις επιπτώσεις της. 

6. Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική Κληρονομιά - Βαθμολογία: 4 / Wi: 0,2 

Το Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης προσεγγίζει την πολιτιστική και αρχιτεκτονική κληρονομιά όχι μόνο ως 

αντικείμενο προστασίας, αλλά και ως ενεργό αναπτυξιακό πόρο, εναρμονίζοντας την αρχιτεκτονική 

ταυτότητα των νησιών της περιοχής επέμβασης με την θεσμική θωράκιση, την προστασία του τοπίου αλλά 

και την οργάνωση της τουριστικής δραστηριότητας. Περαιτέρω, προτείνει την ένταξη του πολιτιστικού 

αποθέματος της περιοχής μελέτης μέσα σε ένα ευρύτερο δίκτυο πολιτιστικής διαχείρισης και προβολής, 

ώστε να παγιωθούν παράλληλα δικτυώσεις που με τη σειρά τους συντελούν στην ενδογενή ανάπτυξη που 

οφείλει να χαρακτηρίζει τους τοπικούς χώρους.  
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Συμπερασματικά, το Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης προάγει μία βιώσιμη προοπτική για την περιοχή 

επέεμβασης. Πρόκειται για μια ισορροπία που αφορά τόσο το φυσικό όσο και το ανθρωπογενές 

περιβάλλον, την κοινωνία και την οικονομία. Παράλληλα, το εν λόγω σενάριο οργανώνει τις χρήσεις γης και 

προάγει την αρμονική τους συνύπαρξη, αποφεύγοντας τον ανταγωνισμό και τις συγκρούσεις. 

Εν γένει, η εξωστρέφεια της περιοχής μελέτης τείνει να ολοκληρωθεί, επιτυγχάνοντας με αυτόν τον 

τρόπο τη στασιμότητα που χαρακτηρίζει τόσο τον κοινωνικοοικονομικό όσο και τον πολεοδομικό τομέα.  

Πίνακας 10.3.2 Συνολική βαθμολογία ήπιου σεναρίου 

Κριτήριο Βαθμολογία (1–5) Wi Wi × Βαθμολογία 

Οικονομική Ανάπτυξη 5 0,15 0,75 

Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής 4 0,15 0,60 

Προστασία και Διαχείριση Φυσικού Περιβάλλοντος 4 0,20 0,80 

Ανθεκτικότητα και Κλιματική Προσαρμογή 4 0,15 0,60 

Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές 4 0,15 0,60 

Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική Κληρονομιά 4 0,20 0,80 

Σύνολο 
 

1,00 4,15 

 

A10.3.3. Αξιολόγηση σεναρίου έντονης παρέμβασης 

Όπως το ήπιας, έτσι και το Σενάριο Έντονης Παρέμβασης ενσωματώνει παρεμβάσεις που απορρέουν 

από τις κατευθύνσεις του υπερκείμενου σχεδιασμού. Στόχος είναι να μεγιστοποιηθούν τα πλεονεκτήματα 

και οι ευκαιρίες της περιοχής, περιορίζοντας παράλληλα αδυναμίες και απειλές, με περισσότερο 

παρεμβατικά μέτρα συγκριτικά με το Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης προς την κατεύθυνση της περιβαλλοντικής 

προστασίας και της διατήρησης της τοπική φυσιογνωμίας. 

Περιλαμβάνει περισσότερο έντονες παρεμβάσεις για τον περιορισμό της διάχυσης της οικιστικής 

ανάπτυξης και των οικονομικών δραστηριοτήτων στο γεωγραφικό χώρο της υπαίθρου. Το σενάριο αυτό 

είναι περισσότερο αποτελεσματικό στην προστασία του φυσικού περιβάλλοντος, χωρίς ωστόσο να 

επιτυγχάνει τα επιθυμητά επίπεδα εξωστρέφειας, πολυτομεακής ανάπτυξης και ισόρροπης κατανομής και 

δημογραφικής αναζωογόνησης στο χρονικό ορίζοντα της μελέτης. 

1. Οικονομική Ανάπτυξη - Βαθμολογία: 2 / Wi: 0,15 

Το Σενάριο περιλαμβάνει όλες τις προβλέψεις του σεναρίου ήπιας παρέμβασης για την ενίσχυση του 

πολυτομεακού χαρακτήρα της οικονομίας (πρωτογενής – μεταποίηση – ειδικές μορφές τουρισμού), αλλά 

επιφέρει κρίσιμες διαφοροποιήσεις που επηρεάζουν αρνητικά το δείκτη. Πρόκειται κυρίως για τον 

περιορισμό του τομέα της (τουριστικής) φιλοξενίας, με σκοπό την απαλοιφή των τουριστικών 
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δραστηριοτήτων. Με τον τρόπο αυτό, δημιουργούνται διακριτοί πόλοι οικονομικής ανάπτυξης, όχι όμως 

απαραίτητα αναπτύσσοντας μεταξύ τους συνέργειες. 

2. Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής - Βαθμολογία: 2 / Wi: 0,15 

Το Σενάριο Έντονης Παρέμβασης στοχεύει επίσης στη βελτίωση των κοινωνικών υποδομών και της 

καθημερινότητας των κατοίκων της περιοχής μελέτης, με σαφή αναφορά στην ενίσχυση της δημογραφικής 

σταθερότητας και τη διατήρηση της τοπικής κοινωνικής συνοχή. Ωστόσο, η όποια δραστικότητα περιορίζεται 

διαμέσου των επιμέρους αυξήσεων στις αρτιότητες και στην κατά ζώνη απάλειψη του τουριστικού 

φαινομένου. 

3. Προστασία και Διαχείριση Φυσικού Περιβάλλοντος - Βαθμολογία: 4 / Wi: 0,2 

Όπως ήδη διαφάνηκε, το Σενάριο Έντονης Παρέμβασης επιτυγχάνει μια σημαντική διαφοροποίηση ως 

προς την προστασία του φυσικού περιβάλλοντος, ειδικά αν σε αυτό συνυπολογίσουμε τον πόρο 

«καλλιεργήσιμη γη». Ειδικότερα, στην αξιόλογη αγροτική γη απαγορεύεται πλήρως η κατοικία, ανεξαρτήτως 

αρτιότητας. 

4. Ανθεκτικότητα και Κλιματική Προσαρμογή - Βαθμολογία: 4 / Wi: 0,15 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης 

5. Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές -  Βαθμολογία: 4 / Wi: 0,15 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης 

6. Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική Κληρονομιά - Βαθμολογία: 4 / Wi: 0,2 

Δεν εντοπίζονται διαφοροποιήσεις σε σχέση με το Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης 

Πίνακας 10.3.3 Συνολική βαθμολογία έντονου σεναρίου 

Κριτήριο Βαθμολογία (1–5) Wi Wi × Βαθμολογία 

Οικονομική Ανάπτυξη 2 0,20 0,40 

Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής 2 0,15 0,40 

Προστασία και Διαχείριση Φυσικού Περιβάλλοντος 5 0,20 1,00 

Ανθεκτικότητα και Κλιματική Προσαρμογή 4 0,15 0,60 

Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές 4 0,15 0,60 

Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική Κληρονομιά 4 0,20 0,80 

Σύνολο 
 

1,00 3,80 

 

A10.3.4. Επιλογή Σεναρίου Βασικών Επιλογών 
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Μετά από συγκριτική αξιολόγηση των τριών σεναρίων – Μηδενικής Παρέμβασης, Ήπιας Παρέμβασης 

και Έντονης Παρέμβασης ‐ καθίσταται σαφές ότι το Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης πληροί με τον βέλτιστο 

τρόπο τις προϋποθέσεις για τη βιώσιμη ανάπτυξη της περιοχής επέμβασης με βάση την πολυκριτηριακή 

ανάλυση, τις δεσμεύσεις του υπερκείμενου σχεδιασμού και τις κοινωνικοοικονομικές δυνατότητες της 

περιοχής. 

Το Σενάριο Μηδενικής Παρέμβασης (τελική βαθμολογία: 2,25/5) αποτυγχάνει να ανταποκριθεί στις 

προκλήσεις των μειονεκτημάτων του νησιωτικού χώρου και της νησιωτικότητας. Η απουσία θεσμικών 

παρεμβάσεων και ενεργών πολιτικών σχεδιασμού οδηγεί σε στασιμότητα και σταδιακή αποδιάρθρωση των 

τοπικών οικοσυστημάτων, της κοινωνικής συνοχής και της οικονομικής ανθεκτικότητας. Η συνέχιση του 

σημερινού μοντέλου ανάπτυξης ενέχει σοβαρούς κινδύνους δημογραφικής κατάρρευσης: 

χαρακτηριστικότερο παράδειγμα όλων είναι η Ηρακλειά. 

Το Σενάριο Έντονης Παρέμβασης (τελική βαθμολογία: 3,8/5) παρουσιάζει ισχυρά θετικά σημεία στον 

τομέα της προστασίας του φυσικού περιβάλλοντος, ωστόσο προϋποθέτει εντάσεις στον κοινωνικό ιστό,  

υψηλό κόστος υλοποίησης και ανάγκη για αυξημένο διοικητικό και κοινωνικό συντονισμό, χωρίς να οδηγεί 

σε θετικά οικονομικά αποτελέσματα. Αποτελεί τεχνικά ολοκληρωμένο σενάριο αλλά με μειωμένη κοινωνική 

αποδοχή και συμβολή στην τοπική οικονομική ανάπτυξη. 

Αντίθετα, το Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης (τελική βαθμολογία: 4,15/5) συνιστά μια περισσότερο 

ρεαλιστική και ισορροπημένη προσέγγιση, με προσαρμογή στις αναπτυξιακές ανάγκες της περιοχής. 

Περιλαμβάνει χωρικές, πολεοδομικές και θεσμικές ρυθμίσεις που ενισχύουν την αναπτυξιακή δυναμική με 

σεβασμό στο φυσικό και πολιτιστικό τοπίο στο πλαίσιο της βιώσιμης διαχείρισής τους, συμβάλλει στη 

δημιουργία προϋποθέσεων για την ανανέωση του πληθυσμού. Εναρμονίζεται πλήρως με τις κατευθύνσεις 

του ΠΠΧΣΑΑ και τους Στόχους Βιώσιμης Ανάπτυξης. 

Συγκρίνοντας τις παραπάνω βαθμολογίες, το Σενάριο που προάγεται είναι αυτό της Ήπιας Παρέμβασης 

A10.4. Βασικές υποθέσεις προγραμματικών μεγεθών σε ορίζοντα 5ετίας 

και 15ετίας 

A10.4.1.  Πληθυσμός Σχεδιασμού 

Το κύριο προγραμματικό μέγεθος στη διαδικασία του πολεοδομικού σχεδιασμού, πρώτου επιπέδου, 

είναι ο Πληθυσμός Σχεδιασμού. Ο Πληθυσμός Σχεδιασμού (ΠλΣ) είναι ο πληθυσμός των Δημοτικών 

Ενοτήτων της περιοχής επέμβασης, για το έτος στόχο του Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου. 
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Το έτος – στόχος της μελέτης του Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου Αντιπάρου και Μικρών Κυκλάδων, 

ορίζεται σε 15 έτη, ήτοι το 2039. Εκτός του έτους στόχου, η εξέλιξη του ΠλΣ εξετάζεται και σε 

βραχυπρόθεσμο ορίζοντα 5ετίας (2029). 

Σύμφωνα με το Άρθρο 5 της υπ΄αριθμ. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414/ΥΑ (ΦΕΚ 200Δ/2024),  

α) για την εκτίμηση / πρόβλεψη του ΠλΣ, αναζητούνται και αξιοποιούνται με συνδυαστικό τρόπο, 

αξιόπιστα δεδομένα επίσημων πηγών, όπως της ΕΛΣΤΑΤ, της EUROSTAT, καθώς και αναγνωρισμένων 

ερευνητικών κέντρων της χώρας. 

β) σε περίπτωση που τα παραπάνω στοιχεία κρίνονται ανεπαρκή ή μη κατάλληλα, μετά από σχετική 

τεκμηρίωση, εφαρμόζεται η μέθοδος του «μέσου ετήσιου ρυθμού μεταβολής του πληθυσμού», με βάση 

την παρακάτω σχέση: 

Pt+n = Pt (1+r)n 

Όπου, Pt: είναι ο ΠλΒ, κατά τη χρονική στιγμή «t» της έναρξης του πολεοδομικού σχεδιασμού, n: είναι ο 

αριθμός των ετών που αντιστοιχούν στο χρόνο – στόχο του πολεοδομικού σχεδιασμού, Pt+n: είναι ο ΠλΣ κατά 

το χρόνο – στόχο του πολεοδομικού σχεδιασμού, και r: είναι ο μέσος ετήσιος ρυθμός μεταβολής του ΠΠλ, 

κατά τη δεκαετία που έχει προηγηθεί από τη χρονική στιγμή έναρξης του πολεοδομικού σχεδιασμού. 

α) Οι προβολές πληθυσμού της ΕΛΣΤΑΤ (2007‐2050), καταρτίστηκαν με βάση τον εκτιμώμενο 

πληθυσμό της 1ης Ιανουαρίου 2007, σε 3 σενάρια (χαμηλό, υψηλό, ενδιάμεσο), για κάθε μία από τις 

δημογραφικές συνιστώσες (γονιμότητα, θνησιμότητα, μετανάστευση). Με βάση υποθέσεις των 

εξετασθέντων σεναρίων, ο πληθυσμός της Ελλάδος το 2050 προβλεπόταν να διαμορφωθεί σε 

11.500.000 περίπου (ενδιάμεσο σενάριο). Οι προβλέψεις του 2007, παρουσίασαν σημαντικές 

αποκλίσεις από τα αποτελέσματα των απογραφών πληθυσμού, τα οποία διενεργήθηκαν έκτοτε (2011, 

2021), και αναφέρονται στο μέγεθος του μόνιμου πληθυσμού. Συνεπώς, δεν κρίνεται σκόπιμο να 

αξιοποιηθούν για την εκτίμηση του ΠλΣ, που βασίζεται στο μέγεθος του Πραγματικού Πληθυσμού. 
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Εικόνα 10.4.1 Σενάρια προβολών πληθυσμού 2050 

(Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ, 2007) 

 

 

 

Εικόνα 10.4.2 Προβολή πληθυσμού της χώρας 2100 Eurostat 

(Πηγή: Eurostat) 
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β) Για την εκτίμηση της εξέλιξης του ΠλΒ κατά το έτος ‐ στόχο 2039, λαμβάνεται ο Μέσος Ετήσιος Ρυθμός 

Μεταβολής (Μ.Ε.Ρ.Μ.) του Πραγματικού Πληθυσμού των Δημοτικών Ενοτήτων της περιοχής Μελέτης  

ΜΕΡΜ για την περίοδο 2011 – 2025.  

 

Πίνακας 10.4.1 Πληθυσμός Σχεδιασμού στις Δ.Ε. της περιοχής μελέτης βάσει ΜΕΡΜ 

Διοικητική Μονάδα Αναφοράς 
Μόνιμος 

Πληθυσμός 
2021 

ΠλΒ 2025 
ΜΕΡΜ  
1991-
2021 

ΠλΣ 2029 ΠλΣ 2039 

ΕΠΣ ΜΙΚΡΩΝ ΚΥΚΛΑΔΩΝ 
                      

2.246  
                           

4.185  
  

                
4.502  

                           
5.215  

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΔΟΝΟΥΣΗΣ 
                          

213  
                                

141  
             

0,0220  
                     

157  
                                

195  

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΗΡΑΚΛΕΙΑΣ 
                          

148  
                                

280  
             

0,0084  
                     

292  
                                

317  

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΚΟΥΦΟΝΗΣΙΩΝ 
                          

391  
                                

997  
             

0,0118  
                

1.057  
                           

1.188  

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΣΧΟΙΝΟΥΣΣΗΣ 
                          

229  
                                

582  
             

0,0212  
                     

646  
                                

797  

ΔΗΜΟΣ ΑΝΤΙΠΑΡΟΥ 1.265 2.186 0,0146 2.350 2.717 

Πηγή: Απογρ. ΠΠλ. 2011 ΕΛΣΤΑΤ, Επεξεργασία ΟΜ 

 

 


