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ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (Ε.Π.Σ.) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ – ΝΕΣΤΟΡΟΣ

(Δ.Ε. ΠΥΛΟΥ, Δ.Ε. ΝΕΣΤΟΡΟΣ, Δ.Ε. ΚΟΡΩΝΗΣ, Δ.Ε. ΜΕΘΩΝΗΣ)

ΠΑΡΟΥΣΙΑΣΗ ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΩΝ ΣΕΝΑΡΙΩΝ ΧΩΡΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος
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Κύριος του Έργου
ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ

Αναθέτουσα Αρχή 
ΤΕΧΝΙΚΟ ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟ ΕΛΛΑΔΑΣ

Χρηματοδότηση
Ευρωπαϊκή Ένωση - NextGenerationEU  
Πρόγραμμα Δημοσίων Επενδύσεων (ΠΔΕ) – 
ΣΑΤΑ 075 «ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΕΣ ΜΕΤΑΡΡΥΘΜΙΣΕΙΣ»

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

Μελετητές η Ένωση Οικονομικών Φορέων

ΣΑΜΑΡΑΣ ΚΑΙ ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΜΕΛΕΤΩΝ & ΣΥΜΒΟΥΛΩΝ - NERCO- N. ΧΛΥΚΑΣ 
ΚΑΙ ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΜΕΛΕΤΩΝ 
- ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ

Κοινός Νόμιμος Εκπρόσωπος

Δημήτριος Ν. Σαμαράς 

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος



Βασικοί Στόχοι

• Ρύθμιση της εκτός σχεδίου δόμησης (χρήσεις γης, όροι δόμησης).

• Αναζωογόνηση χρήσεων υφιστάμενου οικιστικού χώρου.

• Διαχείριση γης ως φυσικού πόρου και προώθηση νέων προτύπων οικιστικής ανάπτυξης βάσει των αρχών 
της συμπαγούς και συνεκτικής πόλης. 

• Δημιουργία ισχυρής & ισορροπημένης παραγωγικής βάσης.

• Δημιουργία οργανωμένων μορφών ανάπτυξης.

• Προστασία διαθέσιμων φυσικών και πολιτιστικών πόρων.

• Προώθηση βιώσιμης κινητικότητας.

• Ανθεκτικότητα στην Κλιματική Αλλαγή.

• Κοινωνική συνοχή, δίκαιη κατανομή πόρων και  άρση αποκλεισμών χωρικού χαρακτήρα.
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ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος



Τα E.Π.Σ. – αντικαθιστούν τα παλιότερα Γ.Π.Σ. και Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. – και αποτελούν σύνολα κειμένων, χαρτών και

διαγραμμάτων, με τα οποία καθορίζονται:

• το πρότυπο χωρικής οργάνωσης εντός και εκτός σχεδίου πόλεως,

• τα βασικά προγραμματικά μεγέθη ανάπτυξης των οικιστικών συνόλων (εξέλιξη και ανάγκες πληθυσμού) σε 

βάθος 15ετίας,

• τα όρια των πολεοδομικών ενοτήτων και οικισμών,

• οι γενικές χρήσεις γης και οι γενικοί όροι και περιορισμοί δόμησης,

• οι σημαντικές πολεοδομικές παρεμβάσεις,

• οι ευρύτερες περιοχές όπου επιτρέπονται τεχνικά και περιβαλλοντικά δίκτυα και υποδομές,

• η λειτουργική ιεράρχηση του οδικού δικτύου (όχι αναγνώριση κοινόχρηστων οδών),

• ο εντοπισμός και κατά το δυνατόν η πρόληψη και αντιμετώπιση έκτακτων συνθηκών και κινδύνων,

• ο εντοπισμός των ρεμάτων που επηρεάζουν οικισμούς και η προσωρινή οριοθέτησή τους εντός των νέων προς 

πολεοδόμηση περιοχών,

• ο προσδιορισμός της γεωλογικής καταλληλόλητας των περιοχών για την επιλογή των κατάλληλων για 

πολεοδόμηση, στην περιοχή της μελέτης.
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ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
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ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
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ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

• Αναγνώριση Οδικού Δικτύου που δίνει πρόσωπο σε εκτός σχεδίου γήπεδα για να τα καταστήσει οικοδομήσιμα

• Αλλαγή στη ρυμοτομία οικισμών – πολεοδόμηση

• Αλλαγή δασικού ή αρχαιολογικού ή περιβαλλοντικού χαρακτήρα εκτάσεων

• Αδειοδότηση ή σημειακή χωροθέτηση εγκαταστάσεων

Τι δεν εμπίπτει στο πεδίο της μελέτης Ε.Π.Σ.
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Μελέτες που εκπονούνται στο πλαίσιο του E.Π.Σ.:

• Κύρια Μελέτη του Ε.Π.Σ., η οποία προσδιορίζει μέσω ρυθμίσεων και κατευθύνσεων τη στρατηγική χωρικής 

ανάπτυξης και οργάνωσης στο σύνολο της εδαφικής περιοχής και θέτει τα βασικά πολεοδομικά μεγέθη της 

ανάπτυξης και δόμησης, αφού έχει εξετάσει εναλλακτικά σενάρια και έχει προτείνει το βέλτιστο Σχέδιο μεταξύ 

αυτών.

• Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων, του προτεινόμενου βέλτιστου Σχεδίου από την Κύρια Μελέτη 

Ε.Π.Σ. και των βασικών ρυθμίσεων και κατευθύνσεων αυτού.

• Προκαταρκτική Μελέτη Γεωλογικής Καταλληλότητας, που εκπονείται σε 2 φάσεις (α) για το σύνολο της περιοχής 

μελέτης σε κλίμακα 1:25.000 και (β) στις προς πολεοδόμηση περιοχές και τους οικισμούς που οριοθετούνται για 

πρώτη φορά σε μεγαλύτερη ανάλυση / διερεύνηση, κλίμακας 1:5.000.

• Προσδιορισμός και μελέτη για την προσωρινή οριοθέτηση υδατορεμάτων, στα τμήματά τους που εμπίπτουν 

εντός των νέων προς πολεοδόμηση περιοχών.

• Έκθεση Εκτίμησης Φέρουσας Ικανότητας

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ
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ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος
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Περιοχή Επέμβασης

• Περιφέρεια Πελοποννήσου

• Περιφερειακή Ενότητα Μεσσηνίας

• Δημοτικές Ενότητες | 6

• Περιοχή επέμβασης: Δ.Ε. Πύλου, Νέστορος, Κορώνης, Μεθώνης

• Έκταση

437,75 τ.χλμ. (ΕΛ.ΣΤΑΤ., 2011)

• Πληθυσμός

14.084 - 81,92% του Δήμου (ΕΛ.ΣΤΑΤ., 2021) 

Δήμος Πύλου – Νέστορος (Δ.Ε. Πύλου, Νέστορος, Κορώνης, Μεθώνης)

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος
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I. Δ.Ε. ΠΥΛΟΥ

Πληθυσμός: 4.561

Δημοτικές Κοινότητες: 11

Οικισμοί: 22

II. Δ.Ε. ΝΕΣΤΟΡΟΣ

Πληθυσμός: 3.765

Δημοτικές Κοινότητες: 8

Οικισμοί: 13

III. Δ.Ε. ΜΕΘΩΝΗΣ

Πληθυσμός: 2.157

Δημοτικές Κοινότητες: 6

Οικισμοί: 26

IV. Δ.Ε. ΚΟΡΩΝΗΣ

Πληθυσμός: 3.601

Δημοτικές Κοινότητες: 10

Οικισμοί: 29

Διοικητική διαίρεση & δημογραφικά χαρακτηριστικά

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος



Πληθυσμιακά δεδομένα
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• Πληθυσμιακή μείωση της Περιοχής επέμβασης/ μελέτης κατά -

18,56%

• Μεγαλύτερη πληθυσμιακή μείωση στην Δ.Ε. Νέστορος κατά -25,33%

• Το 26,5% του πληθυσμού του Δήμου συγκεντρώνεται στη Δ.Ε. Πύλου

• Υπεροχή γηρασμένου πληθυσμού (70+)

• Δείκτης γήρανσης στην Περιοχή Επέμβασης 2,98

• Δείκτης εξάρτησης στην Περιοχή Επέμβασης 0,71

• Εποχικός πληθυσμός | 8.974

• Πληθυσμός αιχμής | 22.203

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος
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Απασχόληση
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• Υπεροχή του τριτογενή τομέα & έντονη παρουσία του πρωτογενή 

τομέα στην Περιοχή επέμβασης.

• Επικράτηση του τριτογενούς τομέα σε όλα τα χωρικά επίπεδα.

• Σύγκλιση τάσεων απασχόλησης μεταξύ της Περιοχής επέμβασης και 

της Π.Ε. Μεσσηνίας.

• Διακριτή υπεροχή του πρωτογενούς τομέα στην Περιοχή επέμβασης 

σε σύγκριση με τις υπόλοιπες υπό εξέταση χωρικές ενότητες.

• Δείκτης ανεργίας σε επίπεδο Δήμου 9,94% (2011 | 11,91%)

Πρωτογενής τομέας Δευτερογενής τομέας Τριτογενής τομέας

38,05%

11,59%

50,54%

22,38%

12,42%

65,20%

23,70%

14,11%

62,19%

9,13%

14,92%

75,95%
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Πρωτογενής τομέας Δευτερογενής τομέας Τριτογενής τομέας

Σύγκριση τομέων απασχόλησης

Περιοχή επέμβασης          Π.Ε. Μεσσηνίας          Π. Πελοποννήσου          Ελλάδα

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

Τομείς απασχόλησης στην Περιοχή Επέμβασης
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ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 

ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ
Γεωλόγος

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

Φυσικό περιβάλλον – Δάση και δασικές εκτάσεις

Σημαντικό μέρος της Περιοχής επέμβασης διατηρεί δασικό χαρακτήρα.

Εκτεταμένες αγροτικές εκτάσεις.
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ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 

ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ
Γεωλόγος

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

Εδαφοκάλυψη Συστήματος Αναγνώρισης Αγροτεμαχίων

Δ.Ε. Πύλου 

• Ελαιοκαλλιέργειες | 46,20%

• Μικτές ελαιοκαλλιέργειες | 40,84%

• Δασική κάλυψη | 2,19%

• Αστικές εκτάσεις | 2% → ήπια πολεοδομική ανάπτυξη

Δ.Ε. Κορώνης

• Υψηλό ποσοστό μικτών ελαιοκαλλιεργειών | 45,95%

Δ.Ε. Νέστορος

• Άμεσες ελαιοκαλλιέργειες | 64,88%

• Μικτός βοσκότοπος | 7,17%

• Αγρό-κτηνοτροφικός χαρακτήρας

Δ.Ε. Μεθώνης

• Υψηλή δασική κάλυψη | 21,37%

• Ελαιοκαλλιέργειες | 38,68%

• Αγροτικός και φυσιοκεντρικός χαρακτήρας
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ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 

ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ
Γεωλόγος

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

Εδαφοκάλυψη Corine Land Cover 2018

Δ.Ε. Πύλου 

• Σημαντική πολυμορφία χρήσεων

• Ελαιώνες | 26,43%

• Σύνθετες καλλιέργειες | 11,96%

Δ.Ε. Κορώνης

• Ελαιώνες 47,38%

• Σύνθετες καλλιέργειες | 7,26%

Δ.Ε. Νέστορος

• Ελαιώνες | 38,81%

• Γεωργία με φυσική βλάστηση | 17,96%

Δ.Ε. Μεθώνης

• Συνδυασμός γεωργικών εκτάσεων

• Σύνθετες καλλιέργειες | 16,29%

• Ελαιώνες | 18,43%



15
ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 

ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ
Γεωλόγος

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

Φυσικό περιβάλλον – Ειδικά καθεστώτα

Πέντε (5) προστατευόμενες περιοχές του δικτύου NATURA 2000

• «Νήσοι Σαπιέντζα και Σχίζα, Ακρωτήριο Ακρίτας» (GR2550003)
• «Θαλάσσια περιοχή Στενού Μεθώνης» (GR2550007) 
• «Λιμνοθάλασσα Πύλου (Διβάρι) και νήσος Σφακτηρία, Άγιος Δημήτριος» (GR2550004)
• «Λιμνοθάλασσα Γιάλοβας και Νήσος Σφακτηρία» (GR2550008) 
• «Θαλάσσια περιοχή Νότιας Μεσσηνίας» (GR2550010)

Τέσσερα (4) Καταφύγια Άγριας Ζωής 

• «Λίμνη Ντιβάρι-Βάλτος (Πύλου-Νέστορος)»
• «Άγ. Νικόλαος (Πύλου-Μεθώνης)»
• «Αμυγδαλίτσα (Μανιακίου-Μεταμόρφωσης-Μεταξάδας)» 
• «Ευρετή-Δενδρούλη-Αγ. Νικόλαος (Μουζακίου)»

• Διατηρητέο Μνημείο της Φύσης «Δάσος αειφύλλων πλατυφύλλων στο νησί Σαπιέντζα» 
• Ελεγχόμενη Κυνηγετική Περιοχή της Νήσου Σαπιέντζα
• Θεσμοθετημένα Τ.Ι.Φ.Κ. «Πύλος και Όρμος Ναυαρίνου» και «Κορώνη»
• Τ.Ι.Φ.Κ. της Βάσης ΦΙΛΟΤΗΣ «Μεθώνη» 
• Γεωλογικός σχηματισμός από ξερό άργιλο και απολιθωμένη γύρη της Νήσου Σαπιέντζας
• Σπήλαιο του Νέστορος

Άλλα στοιχεία φυσικού περιβάλλοντος

Φράγμα Μιναγιώτικο και Δίκτυο Άρδευσης

• Προγραμματιζόμενο έργο (αναμονή για υπογραφή Σύμβασης)
• Οι αρδευόμενες εκτάσεις χρήζουν προστασίας.

Μιναγιώτικο 
Φράγμα
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ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 

ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ
Γεωλόγος

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

Φυσικό περιβάλλον – Ειδικά καθεστώτα

→ Έχει εγκριθεί Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη (ΕΠΜ) 10α «Περιοχές Natura 
2000 των ΠΕ Λακωνίας (μέρους) και Μεσσηνίας».

→ Τρεις (3) κατηγορίες ζωνών

- Ζώνη Βιώσιμης Διαχείρισης Φυσικών Πόρων (Ζ.Β.Δ.Φ.Π.)

- Ζώνη Διατήρησης Οικοτόπων και Ειδών (Ζ.Δ.Ο.Ε.) 

- Ζώνη Προστασίας της Φύσης (Ζ.Π.Φ.). 
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ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 

ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ
Γεωλόγος

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

Πολιτιστικό περιβάλλον

Σημαντικό πλήθος αρχαιολογικών χώρων και μνημείων. Ενδεικτικά:

• Ακρωτήριο Σπίθα νήσου Σαπιέντζας Μεθώνης, Ενάλιος χώρος, ΦΕΚ 1182/Β/1998

• Νήσος Σχίζα, Μεθώνη, Ενάλιος χώρος, ΦΕΚ 269/Β/1996

• Μεθώνη, Πυλία, ΦΕΚ 163/Β/1985

• Ναυαρίνο, Πύλος, Ενάλιος χώρος, ΦΕΚ 35/Β/1962

• Νήσος Σφακτηρία, ΦΕΚ 281/Β/1956

• Όρμος Μεθώνης, Ενάλιος χώρος, ΦΕΚ 212/Β/1996

• Νιόκαστρο και Υδραγωγείο, Πύλος, ΦΕΚ 750/Β/1976

• Όρμος Μεθώνης, Ενάλιος χώρος, ΦΕΚ 183/Β/2002

Δύο (2) αρχαιολογικοί χώροι με Ζώνη Προστασίας Α’ 

• Νιόκαστρο και Υδραγωγείο Πύλου, ΦΕΚ 1098/Β/1998

• Κάστρο Κορώνης, ΦΕΚ 108/ΑΑΠ/2012
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Περιφερειακό Χωροταξικό Πλαίσιο Πελοποννήσου (ΦΕΚ Δ/186/2025) [Ι]

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

Πρότυπο Χωρικής Ανάπτυξης

• Αναβάθμιση διοικητικού και κοινωνικού εξοπλισμού, υφιστάμενου οδικού 

δικτύου και υποδομών (Πύλος)

• Ενίσχυση υποδομών κρουαζιέρας και θαλάσσιου τουρισμού 

• Αναβάθμιση οδικών συνδέσεων

• Προστασία σημαντικών τοπίων

• Αντιμετώπιση προβλημάτων υποβάθμισης υπογείων υδάτων

• Υλοποίηση νέων μονάδων Επεξεργασίας Αστικών Λυμάτων (Κορώνη)

• Ολοκλήρωση Σταθμού Μεταφόρτωσης Απορριμμάτων

• Προστασία από οχλούσες δραστηριότητες και αναβάθμιση οδικών προσβάσεων 

προς τους αρχαιολογικούς χώρους.

• Διερεύνηση της δυνατότητας έργων προστασίας και ανάπλασης ακτών

• Διερεύνηση δημιουργίας νέων τουριστικών καταφυγίων αγκυροβολίων

Γενικές κατευθύνσεις
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Περιφερειακό Χωροταξικό Πλαίσιο Πελοποννήσου (ΦΕΚ Δ/186/2025) [ΙΙ]

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

Η Περιοχή επέμβασης εμπίπτει σε:

• Ευρεία ζώνη ανάπτυξης τριτογενούς τομέα

• Ευρεία ζώνη φυσικής και πολιτιστικής κληρονομιάς και τοπίου (κυρίως 

παραλιακό μέτωπο & βραχονησίδες)

• Ζώνη Αγροτικού Τοπίου

• Αναπτυσσόμενη Τουριστικά Περιοχή / με περιθώρια ανάπτυξης μαζικού 

τουρισμού

• Αναπτυσσόμενη Τουριστικά περιοχή / με περιθώρια ανάπτυξης 

εναλλακτικού τουρισμού 
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Πολεοδομικός σχεδιασμός 1ου επιπέδου

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

Στο σύνολό της η περιοχή επέμβασης στερείται ολοκληρωμένου σχεδιασμού.

→ Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Γ.Π.Σ.) του οικισμού Πύλου (ΦΕΚ 197/Δ/1988)

→ Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Γ.Π.Σ.) του οικισμού Χώρας (53/Δ/1998)

→ Σχέδιο Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης (Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.) 
της Δ.Ε. Κορώνης (ΦΕΚ 421/ΑΑΠ/2013)

→ Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. Δ.Ε. Μεθώνης έχει εκπονηθεί, αλλά δεν εγκρίθηκε το Β2 
Στάδιο 

→ Ρυμοτομικό Σχέδιο πόλης → Πύλος, Χώρα, Κορώνη, Μεθώνη

→ Οριοθετημένοι οικισμοί → 19
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Πολεοδομικά μεγέθη

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

Μεθοδολογία ΥΑ νέων Πολεοδομικών Προτύπων (ΦΕΚ 200/Δ’/2024)

• Πληθυσμός Βάσης (ΠλΒ) → επιλέχθηκε ο υπολογισμός βάσει ΕΛ.ΣΤΑΤ. (Μηνιαία Κατανάλωση Ενέργειας)

Δ.Ε. Πύλου 6.162 κάτοικοι

Δ.Ε. Κορώνης 3.974 κάτοικοι

Δ.Ε. Μεθώνης 3.511 κάτοικοι

Δ.Ε. Νέστορος 3.596 κάτοικοι

• Πληθυσμός Σχεδιασμού (ΠλΣ) 2038 → υπολογίστηκε σε βάθος 15ετίας βάσει ΜΕΡΜ 2011-2021

Δ.Ε. Πύλου 4.937 κάτοικοι

Δ.Ε. Κορώνης 2.977 κάτοικοι

Δ.Ε. Μεθώνης 2.656 κάτοικοι

Δ.Ε. Νέστορος 2.320 κάτοικοι

• Υπολογισμός υφιστάμενης Πληθυσμιακής Χωρητικότητας

Δ.Ε. Πύλου 24.399 κάτοικοι

Δ.Ε. Κορώνης 6.571 κάτοικοι

Δ.Ε. Μεθώνης 3.453 κάτοικοι

Δ.Ε. Νέστορος 8.775 κάτοικοι
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Εισροές από άλλες μελέτες, σχέδια και προγράμματα

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

Επιχειρησιακό Πρόγραμμα Δήμου Πύλου – Νέστορος 2015 -2019

• Άξονας Προτεραιότητας 1: Περιβάλλον και ποιότητα ζωής

Βελτίωση διαχείρισης ενέργειας/ Ενεργειακή αναβάθμιση υποδομών/ Προβολή δράσεων και δεσμεύσεις/ Βελτίωση της χωρικής συγκρότησης/ 

Αξιοποίηση αρχιτεκτονικού περιβάλλοντος/ Αναβάθμιση υποδομών προσπελασιμότητας/ Αποτελεσματική διαχείριση μεταφορών/ Διαχείριση 

υδατικών πόρων/ Διαχείριση λυμάτων/ Διαχείριση αποβλήτων/ Ενημέρωση/ Διαχείριση φυσικού περιβάλλοντος. 

• Άξονας Προτεραιότητας 2: Κοινωνική πολιτική, υγεία, παιδεία, πολιτισμός και αθλητισμός

Ανάπτυξη υποδομών εκπαίδευσης/ Ανάπτυξη υπηρεσιών εκπαίδευσης/ Ανάπτυξη υποδομών άθλησης/ Ανάπτυξη υπηρεσιών άθλησης/ Ανάπτυξη 

υποδομών υγείας/ Ανάπτυξη υπηρεσιών υγείας/ Αναβάθμιση πολιτιστικού προϊόντος/ Προβολή δράσεων πολιτισμού/ Προώθηση της ισότητας. 

• Άξονας Προτεραιότητας 3: Τοπική οικονομία και απασχόληση

Καλλιέργεια επιχειρηματικότητας/ Ανάδειξη επιχειρηματικής ταυτότητας/ Ανάδειξη Δήμου Πύλου – Νέστορος ως τουριστικού προορισμού/ Βελτίωση 

δεξιοτήτων/ Απασχόληση για την προώθηση της κοινωνικής συνοχής/ Ενδυνάμωση αγροτικής παραγωγής.

• Άξονας Προτεραιότητας 4: Βελτίωση διοικητικής ικανότητας του Δήμου

Αποτελεσματικότερη λειτουργία του Δήμου/ Αναβάθμιση δημοτικών υποδομών/ Βελτίωση οικονομικής κατάστασης Δήμου/ Προσαρμογή υπηρεσιών 

Δήμου στην ψηφιακή εποχή. 
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Εισροές από άλλες μελέτες, σχέδια και προγράμματα

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ [Ι]

Μη εφαρμογή του Ε.Π.Σ. συνεπάγεται υποβάθμιση του περιβάλλοντος και την αποδυνάμωση των παραγωγικών τομέων.

• Προστατευόμενες περιοχές

Πέντε περιοχές Natura 2000 και άλλες προστατευόμενες ζώνες με αυστηρό καθεστώς (βιογενετικό απόθεμα, καταφύγια άγριας ζωής, τοπία ιδιαίτερου 

φυσικού κάλλους, βιότοποι CORINE κλπ.) / Πρόταση για επιπλέον Περιοχές Ειδικού Καθεστώτος

• Περιβαλλοντικοί κίνδυνοι

Πυρκαγιές, πλημμύρες (λόγω υπερχειλίσεων και ανόδου θαλάσσιας στάθμης), σεισμοί / Χαμηλός κίνδυνος ατυχημάτων, υφαλμύρινσης και 

ερημοποίησης / Ζητήματα λειψυδρίας και ανάγκη επικαιροποίησης σχεδίων αντιμετώπισης

• Οικιστική και τουριστική ανάπτυξη

Πιέσεις κυρίως στο παραλιακό μέτωπο, περιορισμένη ανάπτυξη πεδινών και ημιορεινών περιοχών / Έντονη εποχικότητα τουρισμού με περιορισμένη 

τουριστική δραστηριότητα
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Εισροές από άλλες μελέτες, σχέδια και προγράμματα

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ [ΙΙ]

• Οικονομική διάρθρωση

Υψηλή απασχόληση σε πρωτογενή και τριτογενή τομέα / Καλή ποσοτική κατάσταση υπόγειων υδατικών συστημάτων / Περιορισμένη κτηνοτροφία, 

αλιεία μόνο στη λιμνοθάλασσα Γιάλοβας.

• Υποδομές διαχείρισης αποβλήτων

Βελτιωμένες υποδομές αποχέτευσης στις μεγαλύτερες Κοινότητες, αλλά ελλείψεις σε μικρότερους οικισμούς. 

• Υποδομές και κυκλοφορία

Αυξημένη κυκλοφορία οχημάτων και περιορισμένη ναυσιπλοΐα / Προγραμματισμένο έργο αναβάθμισης Εθνικής Οδού μήκους 50 χλμ. μέσω Σ.Δ.Ι.Τ.

Κύριες περιβαλλοντικές πιέσεις από την διάθεση λυμάτων και απορριμμάτων, την άντληση υδάτων για γεωργία και γήπεδα γκολφ και την εκτός 

σχεδίου δόμηση ειδικά στο παράκτιο μέτωπο.
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Εισροές από άλλες μελέτες, σχέδια και προγράμματα

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

ΠΡΟΚΑΤΑΡΚΤΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΓΕΩΛΟΓΙΚΗΣ ΚΑΤΑΛΛΗΛΟΤΗΤΑΣ

Καθορίζονται τρεις (3) ζώνες περιοχών με βάση τη γεωλογική 

καταλληλότητάς τους: 
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Εισροές από άλλες μελέτες, σχέδια και προγράμματα

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

ΕΚΘΕΣΗ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ ΦΕΡΟΥΣΑΣ ΙΚΑΝΟΤΗΤΑΣ [Ι]

Δόμηση

• Πυκνότητα δόμησης | Υπάρχει σημαντική συγκέντρωση δόμησης με 117,2 τ.μ./κάτοικο.

• Βαθμός αστικοποίησης | 23,2% εντός ορίων οικισμών

• Κοινόχρηστοι – Κοινωφελείς χώροι | Χαμηλή τιμή δείκτη (4,38%) → Δεν καλύπτεται η επάρκεια

Ενέργεια

• Παροχή ηλεκτρικής ενέργειας | Βασίζεται σε περιφερειακό σχεδιασμό, δεν προκύπτουν ζητήματα επάρκειας.

• Κατανάλωση ενέργειας | Η κατανάλωση ανά κάτοικο κρίνεται σε αποδεκτά/ φυσιολογικά όρια. 

Διαχείριση Απορριμμάτων

• Υλοποίηση πολιτικών | Υφίστανται βασικές υποδομές/ Εξάρτηση από διαπεριφερειακές μονάδες/ Ανάγκη για στοχευμένες δράσεις ενίσχυσης των 

υποδομών

Νερό / Ύδρευση

• Διαχείριση νερού | Υδατικό έλλειμα στη Δ.Ε. Νέστορος.
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Εισροές από άλλες μελέτες, σχέδια και προγράμματα

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

ΕΚΘΕΣΗ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ ΦΕΡΟΥΣΑΣ ΙΚΑΝΟΤΗΤΑΣ [ΙΙ] 

Μεταφορές / Υποδομές

• Οδικές μεταφορές | Υψηλός δείκτης οχημάτων (0,327 οχήματα ανά κάτοικο).

• ΣΒΑΚ & Ποδηλατόδρομοι | Δεν έχει εκπονηθεί Σχέδιο Βιώσιμης Αστικής Κινητικότητας/ δεν υφίστανται υποδομές για χρήση ποδηλάτου.

• Διαλειτουργικότητα υποδομών | Έντονη εξάρτηση μεταφορών από ΙΧ.

Τοπική Κοινωνία & Οικονομία

• Δημογραφικά | Υψηλή γήρανση πληθυσμού

• Εκπαίδευση & Υγεία | Δεν υφίσταται επάρκεια σε κοινωφελείς υπηρεσίες και υποδομές Υγείας, με την παρούσα δημογραφική κατάσταση και 

γήρανση του πληθυσμού να υποδηλώνει μεγάλες πιέσεις.

Τουρισμός

• Δείκτης Ανεκτού Πληθυσμού Επισκεπτών | Συνολικά δεν εντοπίζεται ζήτημα υπέρβασης της χωρητικότητας, αλλά διαφαίνεται κατάσταση έντονης 

πίεσης. 

• Στις Δ.Ε. Πύλου και Μεθώνης, σε περιόδους μέγιστης πληρότητας ξενοδοχειακών καταλυμάτων και εξοχικών κατοικιών, η πίεση προς την 

χωρητικότητα των ενοτήτων αυτών υπερβαίνει τα κρίσιμα όριά της.
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SWOT Analysis

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

Strengths

Πλεονεκτήματα | χαρακτηριστικά της περιοχής 
επέμβασης που της προσδίδουν συγκριτικά 

πλεονεκτήματα.

Opportunities

Ευκαιρίες | εξωτερικές   επιδράσεις   που 
επηρεάζουν  θετικά  τη  δυναμική  και  τις 
προοπτικές της περιοχής επέμβασης.

Weaknesses

Αδυναμίες | χαρακτηριστικά   της   περιοχής 
επέμβασης  που  της  προσδίδουν  συγκριτικά 
μειονεκτήματα.

Threats

Απειλές | εξωτερικές επιδράσεις που
επηρεάζουν αρνητικά τη δυναμική  και  τις 
προοπτικές της περιοχής επέμβασης.
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SWOT Analysis

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

Πλεονεκτήματα Διοικητική και 
χωροταξική ένταξη

· Εγγύτητα με την Καλαμάτα, η οποία συνιστά δευτερεύοντα Εθνικό Πόλο Ανάπτυξης
· Η Πύλος, διαθέτει τη δυναμική για να αναλάβει μείζονα ρόλο στη νέα χωρική οργάνωση της Περιφέρειας (ΠΧΠ-Πελοποννήσου)

Οικιστικό δίκτυο –
εξαρτήσεις 

(εσωτερικές και 
εξωτερικές)

· Εγγύτητα με την Καλαμάτα
· Η Πύλος κατατάσσεται στους Δευτερεύοντες Περιφερειακούς Πόλους (6ο επίπεδο)

Οικονομική Βάση

· Ισορροπημένο οικονομικό προφίλ
· Συνεχής αύξηση αριθμού κλινών
· Αυξανόμενη τουριστική προσέλευση
· Επώνυμα προϊόντα ΠΟΠ (ελιά, ελαιόλαδο, σφέλα)

Απασχόληση
· Υψηλά ποσοστά απασχόλησης στον πρωτογενή και στον τριτογενή τομέα παραγωγής
· Χαμηλότερος δείκτης ανεργίας στον Δήμο (9,94%) συγκριτικά με τον Δ.Α. σε επίπεδο Χώρας (14,19%)

Τοπίο 
Φυσικές περιοχές -

Φυσικοί σχηματισμοί

· Εκτεταμένο παραλιακό μέτωπο
· Χαρακτηριστικά Περιοχής Υψηλής Φυσικής Αξίας (Υ.Φ.Α.) γεωργικής γης (Ε.Π.Μ.)
· Διεθνούς αξίας Τοπίο: Πύλος – Όρμος Ναυαρίνου
· Δασικές εκτάσεις (κυρωμένος δασικός χάρτης)

Αγροτική γη -
Κτηνοτροφία

· Μεγάλες εκτάσεις καλλιεργούμενης γης, με κυρίαρχη την ελιά
· Σημαντική κτηνοτροφική δραστηριότητα
· Η ΠΕ Μεσσηνίας, συγκεντρώνει το μεγαλύτερο μέρος των γεωργικών – κτηνοτροφικών εκμεταλλεύσεων της Περιφέρειας (Ε.Π.Μ.)

Περιοχές προστασίας 
(ΠΕΠ) και ειδικών 
καθεστώτων (ΠΕΚ

· Πέντε (5) Περιοχές δικτύου Natura 2000/Τέσσερα (4) Κ.Α.Ζ./  Τ.Ι.Φ.Κ./ Ζώνες προστασίας από Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π./ Σπήλαιο του Νέστορος./ 
Διατηρητέο μνημείο της φύσης, ελεγχόμενη κυνηγετική περιοχή και γεωλογικοί σχηματισμοί στη νήσο Σαπιέντζα./Οριοθετημένες 
γραμμές αιγιαλού – παραλίας 

Ενέργεια · Εξυπηρέτηση από το Δίκτυο της ΔΕΗ
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SWOT Analysis

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

Πλεονεκτήματα
Ύδρευση
Άρδευση

· Το σύνολο των οικισμών της περιοχής μελέτης διαθέτουν δίκτυα ύδρευσης

Πολιτιστικό περιβάλλον

· Δύο (2) Αρχαιολογικοί χώροι με Α΄ Ζώνη προστασίας (Νιόκαστρο & Υδραγωγείο Πύλου, Κάστρο Κορώνης)
· Πλήθος κηρυγμένων αρχαιολογικών χώρων και μνημείων
· Σημαντική άυλη κληρονομιά (πεζοπορικά μονοπάτια, εκδηλώσεις, γαστρονομία)
· Τέσσερις (4) κηρυγμένοι παραδοσιακοί οικισμοί ιδιαίτερης αρχιτεκτονικής αξίας

Οργανωμένοι υποδοχείς 
παραγωγικών δραστηριοτήτων

· Π.Ο.Τ.Α. Μεσσηνίας

Δόμηση 
Αστική μορφολογία, γεωμετρικά 

χαρακτηριστικά
· Τρεις (3) κηρυγμένοι παραδοσιακοί οικισμοί με ενδιαφέρουσα αρχιτεκτονική και πολεοδομική δομή

Κοινόχρηστοι και 
κοινωφελείς χώροι

· Θεσμοθετημένοι ΚΧ χώροι με Π.Δ.

Στερεά Απόβλητα
· Εξυπηρέτηση από τη Μονάδα Επεξεργασίας Αποβλήτων / Απορριμμάτων (ΜΕΑ) Μονάδα τεμαχισμού, Μονάδα 
διαχωρισμού, Μονάδα συμπίεσης δεματοποίησης, Κινητό ΚΔΑΥ και Μονάδα Κομποστοποίησης Καλαμάτας στη θέση 
«Μαραθόλακας» του Δήμου Καλαμάτας.

Υγρά Απόβλητα
· Στην περιοχή μελέτης λειτουργούν τρεις ΕΕΛ με δευτεροβάθμια επεξεργασία (Μεθώνης, Πύλου και Χώρας)
· Υφίστανται βασικές υποδομές

Μεταφορικές υποδομές · Εγγύτητα με Διεθνή Αερολιμένα Καλαμάτας./ Χαρακτηρισμένο Επαρχιακό δίκτυο./  Λιμένας Πύλου/ Μαρίνα Πύλου/ 
Δίκτυο πεζοπορικών μονοπατιών

Κλίμα και Κλιματική Αλλαγή · Μεσογειακό κλίμα (μέτριες βροχές, ήπιοι χειμώνες, θερμά και ξηρά καλοκαίρια)

Κίνδυνοι και Πολιτική Προστασία · Πυροσβεστικό Κλιμάκιο, Αστυνομικό Τμήμα, Λιμενική αρχή, Γραφείο Πολιτικής  Προστασίας
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SWOT Analysis

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

Αδυναμίες

Οικιστικό δίκτυο – εξαρτήσεις 
(εσωτερικές και εξωτερικές)

· Σημαντική μείωση πληθυσμού στην Δ.Ε. Νέστορος (-25,33%)
· Υπεροχή γηρασμένου πληθυσμού (70+)

Οικονομική Βάση
· Ο τουρισμός κρουαζιέρας παραμένει ανεπαρκώς ανεπτυγμένος
· Ο εναλλακτικός τουρισμός παραμένει ανεπαρκώς ανεπτυγμένος
· Συγκέντρωση τουριστικών υποδομών κυρίως στις παράκτιες περιοχές

Απασχόληση · Αύξηση απασχολούμενων στον τριτογενή τομέα παραγωγής, και μείωση σε πρωτογενή και δευτερογενή

Τοπίο 
Φυσικές περιοχές - Φυσικοί σχηματισμοί

· Απουσία διαχείρισης βόσκησης (Ε.Π.Μ.)
· Πιέσεις από τουριστική ανάπτυξη

Αγροτική γη - Κτηνοτροφία
· Μια κυρίαρχη μορφή καλλιέργειας (ελιά)
· Συγκρούσεις χρήσεων γης και υποβάθμιση τοπίου

Περιοχές προστασίας (ΠΕΠ) και ειδικών 
καθεστώτων (ΠΕΚ)

· Πιέσεις από τουριστική ανάπτυξη

Πολιτιστικό περιβάλλον · Αδυναμία εύκολης πρόσβασης σε πολιτιστικούς χώρους

Δόμηση εκτός σχεδίου
· Συγκεντρώσεις τουριστικών καταλυμάτων και α’ και β’ κατοικίας στον εξωοικιστικό χώρο
· Αυθαίρετη δόμηση

Οργανωμένοι υποδοχείς παραγωγικών 
δραστηριοτήτων

· Περιορισμένη διοχέτευση τουριστών προς την ενδοχώρα

Δόμηση 
Αστική μορφολογία, γεωμετρικά 

χαρακτηριστικά
· Αυθαίρετη δόμηση εντός των οικισμών
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SWOT Analysis

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

Αδυναμίες
Κοινόχρηστοι και κοινωφελείς χώροι · Έλλειψη σε κοινόχρηστους και κοινωφελείς χώρους

Στερεά Απόβλητα · Ο Δήμος δεν διαθέτει καφέ κάδους για τα οργανικά απόβλητα

Υγρά Απόβλητα

· Περιοχές χωρίς κάλυψη από Ε.Ε.Λ.
· Χρήση απορροφητικών βόθρων
· Ανάγκη για στοχευμένες δράσεις ενίσχυσης των υποδομών
· Εξάρτηση από διαπεριφερειακές μονάδες

Μεταφορικές υποδομές
· Ύπαρξη επικίνδυνων σημείων στο οδικό δίκτυο
· Υψηλή εξάρτηση από τη χρήση Ι.Χ.

Ύδρευση
Άρδευση

· Μέρος του δικτύου ύδρευσης είναι κατασκευασμένο από σωλήνες αμιάντου που χρήζουν αντικατάστασης (π.χ. 
τμήματα εντός των οικισμών της Μεθώνης)
· Ρύπανση επιφανειακών και υπόγειων υδάτων λόγω γεωργικών δραστηριοτήτων, βιομηχανικών εγκαταστάσεων 
και οικιακών λυμάτων
· Υδατικό έλλειμα στη Δ.Ε. Νέστορος

Κλίμα και Κλιματική Αλλαγή · Θερμά καλοκαίρια

Κίνδυνοι και Πολιτική Προστασία · Υψηλός κίνδυνος εμφάνισης πυρκαγιών
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SWOT Analysis

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

Ευκαιρίες
Διοικητική και 

χωροταξική ένταξη
· Σταδιακός μετασχηματισμός της Καλαμάτας σε Πύλη εισόδου της Χώρας
· Ενίσχυση της αναγνωρισιμότητας της Μεσσηνίας ως διεθνούς τουριστικού προορισμού

Οικονομική Βάση

· Ενίσχυση της αναγνωρισιμότητας της Μεσσηνίας ως διεθνούς τουριστικού προορισμού
· Ευρωπαϊκά χρηματοδοτικά προγράμματα της περιόδου 2021-2027
· Λιγότερο ευάλωτη σε εξωτερικές οικονομικές διακυμάνσεις λόγω του ισορροπημένου οικονομικού προφίλ
· Προοπτικές ανάπτυξης τουρισμού κρουαζιέρας και εναλλακτικών μορφών τουρισμού

Αγροτική γη - Κτηνοτροφία
· Ο αναπτυσσόμενος τουρισμός δίνει ώθηση στην αγορά των αγροτικών προϊόντων/ προϊόντων ΠΟΠ
· Δυνατότητα προώθησης κάθετων μονάδων παραγωγής

Περιοχές προστασίας (ΠΕΠ) και 
ειδικών καθεστώτων (ΠΕΚ)

· Εγκεκριμένη Ε.Π.Μ. για τις περιοχές Natura 2000 και επικείμενη έκδοση ΠΔ/τος

Οργανωμένοι υποδοχείς 
παραγωγικών δραστηριοτήτων

· Π.Ο.Τ.Α. Κυνηγού

Στερεά Απόβλητα

· Προβλέπεται η δημιουργία ΣΜΑ Πύλου – Νέστορος στη θέση «Καραούλι» της Δ.Ε. Πύλου
· Χ.Υ.Τ.Υ. στην Π.Ε. Μεσσηνίας
· Πρόβλεψη για κατασκευή του έργου «Εγκατάσταση συστήματος δεματοποίησης, μηχανικής διαλογής και 
κομποστοποίησης μη επικίνδυνων Αστικών Στερεών Αποβλήτων (ΑΣΑ)

Υγρά Απόβλητα · Ενταγμένα έργα για βελτίωση των δικτύων ακαθάρτων στις Δ.Ε. Μεθώνης και Νέστορος

Μεταφορικές υποδομές
· Έχει προγραμματιστεί επέκταση και εκσυγχρονισμός του Διεθνούς Αερολιμένα Καλαμάτας.
· Νέα προγραμματιζόμενα οδικά έργα

Ενέργεια · Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας
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SWOT Analysis

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

Απειλές
Οικονομική Βάση

· Ανταγωνισμός σε εθνικό επίπεδο
· Ανταγωνισμός σε Ευρωπαϊκό – Διεθνές επίπεδο

Απασχόληση · Συρρίκνωση του πρωτογενή και δευτερογενή τομέα παραγωγής

Τοπίο 
Φυσικές περιοχές -

Φυσικοί σχηματισμοί
· Κίνδυνος υποβάθμισης του τοπίου, λόγω τουριστικής ανάπτυξης και ανεξέλεγκτης βόσκησης

Περιοχές προστασίας 
(ΠΕΠ) και ειδικών 

καθεστώτων (ΠΕΚ)
· Υποχώρηση της προστασίας έναντι της τουριστικής ανάπτυξης

Πολιτιστικό περιβάλλον · Υποχώρηση της πολιτιστικής ανάπτυξης έναντι της τουριστικής

Μεταφορικές υποδομές · Απουσία Σχεδίου Βιώσιμης Αστικής Κινητικότητας

Κλίμα και Κλιματική 
Αλλαγή

· Ένταση επιπτώσεων Κλιματικής Αλλαγής (Αύξηση της θερμοκρασίας, Άνοδος της στάθμης της θάλασσας)
· Λειψυδρία
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ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΩΝ ΣΕΝΑΡΙΩΝ 

ΧΩΡΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος
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ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

ΚΑΤΕΥΘΥΝΣΕΙΣ

1

2 4

3 5

ΚΡΙΤΗΡΙΑ

ΑΝΑΠΤΥΞΗ 
ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΩΝ 

ΣΕΝΑΡΙΩΝ

ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ

ΕΠΙΛΟΓΗ 
ΕΠΙΚΡΑΤΕΣΤΕΡΟΥ 

ΣΕΝΑΡΙΟΥ

Μεθοδολογία
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Βασικές αρχές σχεδιασμού

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

• Βιώσιμη Χωρική Ανάπτυξη

• Προσαρμοστικότητα και Ανθεκτικότητα

• Έξυπνη Εξειδίκευση και Καινοτομία

• Συμμετοχικός σχεδιασμός

Βασικοί στόχοι σχεδιασμού

• Ενίσχυση της Εξωστρέφειας και Ανταγωνιστικότητας

• Ανάπτυξη Εσωτερικών Δικτύων Συνεργασίας

• Προσαρμογή στην Κλιματική Αλλαγή – Ενίσχυση 

ανθεκτικότητας υποδομών 

• Ενίσχυση του Τουριστικού Τομέα

• Προώθηση Καινοτομίας και Έρευνας

• Ανάπτυξη Τηλεματικής και Ψηφιακών Υπηρεσιών

• Προστασία Περιβάλλοντος και Πολιτιστικής Κληρονομιάς
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ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

Μηδενικής παρέμβασης

Σ
Ε
Ν

Α
Ρ

Ι
Α

Δυναμικής Παρέμβασης

Μηδενική

1.

2.

3.

Έντονη

Β
α
θ
μ
ό
ς

π
α
ρ
έ
μ
β
α
σ
η
ς

Ήπιας Παρέμβασης
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ΜΗΔΕΝΙΚΟ ΣΕΝΑΡΙΟ – Σ1

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

→ Καμία παρέμβαση στο πλαίσιο του Ε.Π.Σ.

→ Αδυναμία εφαρμογής υπερκείμενου σχεδιασμού

→ Ανεπίκαιρα τα εν ισχύ σχέδια

→ Σημαντικές προκλήσεις σε επίπεδο τομέων παραγωγής, 

οργάνωσης χρήσεων γης και υποδομών

→ Απουσία ενός σύγχρονου και ολοκληρωμένου σχεδιασμού
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ΣΕΝΑΡΙΟ ΗΠΙΑΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΗΣ – Σ2

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

→ ΠΕΚ-1 – Περιοχή Δικτύου NATURA 2000 με καθορισμένες χρήσεις.
→ ΠΕΚ-2 – Αρχαιολογικοί Χώροι
→ ΠΕΚ-2α – Ζώνη Προστασίας Α΄ Αρχαιολογικών Χώρων

→ ΠΕΠ-1 – Περιοχή Προστασίας Τοπίου
→ ΠΕΠ-2 – Περιοχή Προστασίας Γεωργικής Γης Α΄ Προτεραιότητας / Αξιόλογης 

γεωργικής γης
→ ΠΕΠ-3 – Ζώνη Προστασίας Ρεμάτων

→ ΠΕΧ-1 – Ζώνη Εναλλακτικών Μορφών Τουρισμού
→ ΠΕΧ-2 – Ζώνη Τουρισμού – Αναψυχής
→ ΠΕΧ-3 – Ζώνη Αγροτικού Τοπίου
→ ΠΕΧ-4 – Ζώνη Προστασίας και Ανάδειξης Αγροτικών Δραστηριοτήτων

→ ΠΕΔ-1 – Παραγωγής και Μεταποίησης Αγροτικών Προϊόντων 
→ ΠΕΔ-2 – Βιοτεχνικών και Μεταποιητικών Δραστηριοτήτων 
→ ΠΕΔ-3 – Περιοχή Οργανωμένης Τουριστικής Ανάπτυξης – Π.Ο.Τ.Α.
→ ΠΕΔ-3α – Προέγκριση Ε.Π.Σ. – Π.Ο.Τ.Α.

→ Εξυγίανση Τοπίου

Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων

Περιοχές Προστασίας

Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης

Περιοχές Παραγωγικών Δραστηριοτήτων
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ΣΕΝΑΡΙΟ ΗΠΙΑΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΗΣ – Σ2

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

→ ΠΕΚ-1 – Περιοχή Δικτύου NATURA 2000 με καθορισμένες χρήσεις.
→ ΠΕΚ-2 – Αρχαιολογικοί Χώροι
→ ΠΕΚ-2α – Ζώνη Προστασίας Α΄ Αρχαιολογικών Χώρων

→ ΠΕΠ-1 – Περιοχή Προστασίας Τοπίου
→ ΠΕΠ-2 – Περιοχή Προστασίας Γεωργικής Γης Α΄ Προτεραιότητας / Αξιόλογης 

γεωργικής γης
→ ΠΕΠ-3 – Ζώνη Προστασίας Ρεμάτων

→ ΠΕΧ-1 – Ζώνη Εναλλακτικών Μορφών Τουρισμού
→ ΠΕΧ-2 – Ζώνη Τουρισμού – Αναψυχής
→ ΠΕΧ-3 – Ζώνη Αγροτικού Τοπίου

→ ΠΕΔ-1 – Βιοτεχνικών και Μεταποιητικών Δραστηριοτήτων 
→ ΠΕΔ-2 – Περιοχή Οργανωμένης Τουριστικής Ανάπτυξης – Π.Ο.Τ.Α.
→ ΠΕΔ-2α – Προέγκριση Ε.Π.Σ. – Π.Ο.Τ.Α.

→ Εξυγίανση Τοπίου

Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων

Περιοχές Προστασίας

Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης

Περιοχές Παραγωγικών Δραστηριοτήτων
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Κριτήρια και Δείκτες Αξιολόγησης Εναλλακτικών Σεναρίων

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

Οικονομική Ανάπτυξη
Αύξηση Α.Ε.Π.

0,08
Νέες Θέσεις Εργασίας

Κοινωνική Συνοχή
Μείωση Ανεργίας

0,08
Ηλικιακή κατανομή και κάλυψη βασικών αναγκών εκπαίδευσης και υγείας

Προστασία Φυσικού Περιβάλλοντος Αναλογία οικολογικά προστατευόμενων περιοχών / ΧΣ 0,15

Ανθεκτικότητα & Προσαρμοστικότητα
Αριθμός δράσεων προσαρμογής και μείωσης ευπάθειας (Σχέδια Διαχείρισης Κινδύνων Πλημμύρας, Χώροι Καταφυγής, 
Πολεοδομήσεις, Δράσεις ΠεΣΠΚΑ)

0,08

Ενέργεια
Κατανάλωση ηλεκτρικής ενέργειας / άτομο

0,05
Ποσοστό παραγωγής ηλεκτρικής ενέργειας από Α.Π.Ε. (%)

Πρωτογενής Τομέας Έκταση περιοχών αγροτικής γης που δύναται να χαρακτηρισθούν ως Π.Ε.Π. 0,1

Δευτερογενής Τομέας Έκταση περιοχών με χρήσεις δευτερογενούς τομέα  που δύναται να χαρακτηρισθούν ως Π.Ε.Δ. 0,05

Τριτογενής Τομέας - Τουριστική Ανάπτυξη
Αρ.κλινών x 100 / ΠλΒ

0,1
Αριθμός εκπαιδευτικών / ερευνητικών δομών

Πολιτιστική Κληρονομιά
Αριθμός σημείων πολιτιστικού ενδιαφέροντος ανά τετραγωνικό χιλιόμετρο

0,05
Έκταση προστατευόμενων περιοχών αρχαιολογικού ενδιαφέροντος

Βιώσιμη Μετακίνηση
Συνολικό πλήθος επιβατικών οχημάτων / κάτοικο

0,08
Βαθμός υλοποίησης Σ.Β.Α.Κ. & Σ.Φ.Η.Ο.

Υποδομές Ύδρευσης, Αποχέτευσης και 
Διαχείρισης Απορριμμάτων 

Ετήσια παραγωγή νερού / ετήσια κατανάλωση

0,08Ποσοστό κάλυψης αποχέτευσης

Βαθμός υλοποίησης κατευθύνσεων και μέτρων του ΠΕ.Σ.Δ.Α. και άλλων σχετικών στρατηγικών σχεδίων

Χρήσεις γης - Δόμηση
Συνολική δομημένη επιφάνεια / κάτοικο

0,1
Επιφάνεια επεκτάσεων σύμφωνα με τα πολεοδομικά πρότυπα

Κριτήρια Δείκτες                                                                                                      Συντελεστής Βαρύτητας
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Αξιολόγηση Εναλλακτικών Σεναρίων

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος

ΣΕΝΑΡΙΟ ΧΩΡΙΚΗ 
ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ

ΠΥΛΩΝΑΣ 1 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ

ΠΥΛΩΝΑΣ 2
ΟΙΚΟΝΟΜΙΑ

ΠΥΛΩΝΑΣ 3
ΚΟΙΝΩΝΙΑ

ΒΑΘΜΟΛΟΓΙΑ

ΜΗΔΕΝΙΚΟ ΣΕΝΑΡΙΟ 1.84

ΣΕΝΑΡΙΟ ΗΠΙΑΣ 
ΠΑΡΕΜΒΑΣΗΣ 4.11

ΣΕΝΑΡΙΟ ΔΥΝΑΜΙΚΗΣ 
ΠΑΡΕΜΒΑΣΗΣ 3.57
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ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 

ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ
Γεωλόγος

ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΥΝΤΑΞΗ ΚΑΙ ΤΕΚΜΗΡΙΩΣΗ ΠΡΟΤΑΣΗΣ

→ Υποενότητα 1 Β: «Χωρικές Κατευθύνσεις»

→ Υποενότητα 2 Β: «Αναλυτικές Ρυθμίσεις – Πρόγραμμα 

εφαρμογής»

Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων

Μελέτη Γεωλογικής Καταλληλότητας

Μελέτη προσωρινής οριοθέτησης υδατορεμάτων

Έκθεση Εκτίμησης Φέρουσας Ικανότητας

Εκπόνηση | Οκτώβριος 2026 – Ιανουάριος 2026

Β’ ΦΑΣΗ Ε.Π.Σ.

Διαδικασίες Εγκριτικών Υπηρεσιών και Συμβουλίων

→ Διαβούλευση - Έγκριση Σ.Μ.Π.Ε.

→ Εισήγηση αρμόδιας Υπηρεσίας Υ.Π.ΕΝ. στο ΚΕ.ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α.

→ Γνωμοδότηση ΚΕ.ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α.

→ Σχέδιο εγκριτικού Προεδρικού Διατάγματος

→ Οριστική έγκριση της μελέτης

Διαδικασίες έκδοσης Π.Δ.

→ Γνωμοδότηση Συμβουλίου της Επικρατείας

→ Υπογραφή και έκδοση Π.Δ/τος
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ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΕΠΣ) 
ΔΗΜΟΥ ΠΥΛΟΥ - ΝΕΣΤΟΡΟΣ

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
ΜΑΥΡΟΓΕΩΡΓΗΣ

Γεωλόγος
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