
Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Τ.Π.Σ.) 
Δήμου Ιλίου 

Παρουσίαση Εναλλακτικών Σεναρίων 



Στόχοι Τ.Π.Σ. 

01 02 03 04 

05 06 07 08 

Οργάνωση του χώρου και ρύθμιση 

της εκτός σχεδίου δόμησης 

Αναζωογόνηση του υφιστάμενου 

οικιστικού χώρου, του κτιριακού 

αποθέματος και του δημόσιου 

χώρου 

Αξιοποίηση των νέων 

τεχνολογιών και εφαρμογών της 

έξυπνης πόλης 

Διαχείριση της γης ως φυσικού 

πόρου με φειδώ και προστασία 

διαθέσιμων φυσικών και 

πολιτιστικών πόρων 

Προώθηση νέων προτύπων 

οικιστικής ανάπτυξης και 

προώθηση βιώσιμης 

κινητικότητας και 

προσβασιμότητας 

Δημιουργία ισχυρής και 

ισορροπημένης παραγωγικής βάσης 

και παροχή επαρκούς γης για την 

χωροθέτηση των αναγκαίων 

οικονομικών δραστηριοτήτων και 

οργανωμένων μορφών ανάπτυξης  

Ενίσχυση της κοινωνικής 

συνοχής, της δίκαιης κατανομής 

πόρων και της άρσης 

αποκλεισμών χωρικού 

χαρακτήρα 

Πρόληψη της Κλιματικής Αλλαγής 

και προσαρμογή του Δήμου σε 

αυτήν 



Ένταξη στον Ευρύτερο Χώρο 

Αναπτυξιακή Φυσιογνωμία  

Χωρική Οργάνωση Δήμου 

Πολεοδομική Οργάνωση Οικιστικών 
Περιοχών και Περιοχών Παραγωγικών και 
Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων 

Κυκλοφοριακή Οργάνωση Όλων των 
Δικτύων Μετακινήσεων 

Καταγραφή Χώρων Πρασίνου Υφιστάμενων και 
Θεσμοθετημένων, Φυσικών Σχηματισμών – Περιοχών 
και Υδάτινων Διαδρομών 

Μελέτη Πολεοδομικού Σχεδιασμού – 1ο Στάδιο 

Καταγραφή Στοιχείων Κλίματος – Μικροκλίματος και 
Προβλημάτων που Οφείλονται στην Κλιματική Αλλαγή 

Αναγνώριση Δικτύου Διαχείρισης Εκτάκτων Αναγκών 
(Οδεύσεις Διαφυγής, Χώροι Καταφυγής κ.λπ.) 

Αξιολόγηση της Υφιστάμενης Κατάστασης και 
Συμπεράσματα 

Ανάπτυξη Σεναρίων και Επιλογή Επικρατέστερου 
Σεναρίου 

Διάρθρωση Κεφαλαίων 

Α1 

Α2 

Α3 

Α4 

Α5 

Α6 

Α7 

Α8 

Α9 

Α10 

                Ενότητα    2 

                Ενότητα    1 



Α’ Φάση ΣΜΠΕ   Ολοκληρώθηκε 

Β’ Φάση ΣΜΠΕ   Ολοκληρώθηκε 

Αντικείμενο του 2ου Σταδίου 

Στρατηγική Μελέτη 
Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων 

Υδραυλική και Τοπογραφική 
Μελέτη 

Γεωλογική Μελέτη 

Η Προκαταρκτική Μελέτη Γεωλογικής Καταλληλότητας 
ολοκληρώθηκε 

Παράλληλες Μελέτες 



Ιδιαιτερότητες - Προκλήσεις 

01 02 03 04 
Ασυμφωνία ορίων του Δήμου μεταξύ 

ΓΠΣ - Κτηματολογίου- Διοικητικών 
Αποφάσεων 

Δυσκολία επικοινωνίας και μη έγκαιρη 
αποστολή των ζητούμενων στοιχείων 

από αρκετούς φορείς 

Πολλαπλές επικαιροποιήσεις των 
templates για τα γεωχωρικά δεδομένα 

της γεωβάσης από το ΥΠΕΝ 

Ασταθής λειτουργία σημαντικών 
πληροφοριακών συστημάτων που 

παρέχουν σημαντική θεσμική 
πληροφορία, όπως το αρχαιολογικό 

κτηματολόγιο 

Έλλειψη κρίσιμων διανυσματικών 
αρχείων π.χ. χάρτες εγκεκριμένου 

ΓΠΣ, με συνέπεια να απαιτείται 
αρκετός χρόνος για την κατάλληλη 

προετοιμασία και ψηφιοποίησή 
τους 

05 06 
Αλληλοεπικαλύψεις κεφαλαίων και 

ελλείψεις στις προδιαγραφές από 
άποψη δομής και οργάνωσης της 

μελέτης. 



Βασικές Πηγές Δεδομένων 
 
 Ελληνική Στατιστική Υπηρεσία (ΕΛ.ΣΤΑΤ.) 
 Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και 

Αειοφόρου Ανάπτυξης (ΓΠΧΣΑΑ) ΦΕΚ 
128/Δ/2008 

 Νέο Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας-Αττικής (ΝΡΣΑ) 
(ΦΕΚ 156/Α’/2014) 

 Επιχειρησιακά Πρόγραμμα Δήμου 
 Περιφερειακό Πρόγραμμα Ανάπτυξης 

Περιφέρειας Αττικής 2021-2025 
 

 
Επίπεδα αναφοράς  
 Δήμος 
 
Το κεφάλαιο συνοδεύεται από τον χάρτη 
«Χάρτης Α1: Ένταξη στον ευρύτερο χώρο» 

 

 Ο Δήμος Ιλίου ανήκει στην Π.Ε. Δυτικού Τομέα 

Αθηνών, που υπάγεται στην Περιφέρεια Αττικής. 

Απαρτίζεται από 1 Δ.Ε, που ταυτίζεται με τα όρια 

του Δήμου. Διαχωρίζεται σε 7 συνοικίες και 19 

πολεοδομικές ενότητες (Γ.Π.Σ. ν.1337/83) . 

 Η έκταση του Δήμου είναι 8.318 στρέμματα (στοιχεία 

κτηματολογίου) και ο πληθυσμός είναι 104.749 κάτοικοι 
(ΠλΒ 2022 σύμφωνα με τα στοιχεία κατανάλωσης 

ηλεκτρικής ενέργειας). 

 Συνορεύει με τους Δήμους, Περιστερίου, Αγίων 

Αναργύρων-Καματερού, Πετρούπολης και Φυλής. 

 Εντάσσεται στη Χωρική Υποενότητα Δυτικής Αθήνας 

και χαρακτηρίζεται ως Δημοτικό Κέντρο από το ΝΡΣΑ. 

 Πρόκειται για μία αμιγώς αστική περιοχή της 

Περιφέρειας Αττικής, με περιορισμένο αλλά 

σημαντικό εξωαστικό χώρο. Ο ρόλος και η 

αναπτυξιακή διαδικασία της περιοχής μελέτης, λόγω 

της γεωγραφικής της θέσης, παρουσιάζει εξάρτηση 

από το  Μητροπολιτικό κέντρο της Αθήνας. 

 Αποτελεί μια περιοχή με φυσικό και πολιτιστικό 

πλούτο, σημαντικό για την μητροπολιτική περιοχή 

της Αθήνας. Εντός των ορίων του βρίσκεται το 

Μητροπολιτικό Πάρκο Περιβαλλοντικής 

Ευαισθητοποίησης και τμήμα της ζώνης 

προστασίας του ορεινού όγκου Αιγάλεω – Ποικίλο 

Όρος το οποίο έχει κηρυχθεί και ως τόπος 

ιδιαιτέρου φυσικού κάλλους. 

Κεφάλαιο Α1: Ένταξη στον ευρύτερο χώρο 

 Διοικητική ένταξη  Αποτύπωση της 
«ταυτότητας» της περιοχής:  

 Θέση ΟΤΑ και Γεωγραφικά 
χαρακτηριστικά  

 Διοικητική διαίρεση 
 Μορφολογικά χαρακτηριστικά 
 Πληθυσμιακά μεγέθη  

 
 Χωροταξική ένταξη  Περιγραφή θέσης και 

ρόλου της Περιφέρειας Αττικής αλλά και του 
Δήμου Ιλίου στον ευρύτερο διεθνή, ευρωπαϊκό και 
εθνικό χώρο.  

 
Εξετάζονται ζητήματα  όπως: 

 
I. Η αναγνωσιμότητα και η προσβασιμότητα στον 

ΟΤΑ 
II. Πολιτιστικοί και περιβαλλοντικοί πόροι προς 

εκμετάλλευση για την προβολή της περιοχής 
αλλά και τις παραγωγικές εξειδικεύσεις 

III. Η διάρθρωση και ιεράρχηση του Δήμου 
σύμφωνα με το ΝΡΣΑ 

Πηγές Δεδομένων – Επίπεδο 
Αναφοράς 

Διάρθρωση Κεφαλαίου Key points 



Ένταξη στον ευρύτερο χώρο του Δήμου Ιλίου 



 

Κεφάλαιο Α2: Αναπτυξιακή Φυσιογνωμία  

Πηγές Δεδομένων – Επίπεδο 
Αναφοράς 

Διάρθρωση Κεφαλαίου Key points 

Βασικές Πηγές Δεδομένων 
 
 Ελληνική Στατιστική Υπηρεσία (ΕΛ.ΣΤΑΤ.) 
 Επιχειρησιακό Πρόγραμμα Δήμου 
 Επιχειρησιακό Πρόγραμμα Περιφέρειας  
 Εγκεκριμένο ΓΠΣ 
 ΤΕΕ 
 
Επίπεδα αναφοράς  
 Δήμος 
 Πολεοδομικές ενότητες 
 
Το κεφάλαιο συνοδεύεται από τον χάρτη 

«Χάρτης Α2α: Αναπτυξιακή φυσιογνωμία» 
 
 

Δημογραφικά χαρακτηριστικά  Μέσα από ένα 

σύνολο κειμένων, πινάκων και διαγραμμάτων 

παρουσιάζονται: 

  

 Η εξέλιξη του μόνιμου πληθυσμού 

 Τα δημογραφικά χαρακτηριστικά 

 Η προβολή του πληθυσμού στο Έτος-Στόχο με 

χρήση του Μέσου Ετήσιου Ρυθμού Μεταβολής 

(ΜΕΡΜ) 

 Ο υπολογισμός πυκνότητας κατοίκησης 

 Ο εποχικός πληθυσμός 

 Οι διαδημοτικές μετακινήσεις και οι 

μεταναστευτικές ροές 

 Οι μεταβολές του οικονομικά ενεργού και μη 

ενεργού πληθυσμού καθώς και στατιστικά 

σχετικά με τις κλαδικές εξειδικεύσεις και τον 

επαγγελματικό προσανατολισμό 

 Το μορφωτικό επίπεδο 

 

Τέλος, αναλύονται και οι κατευθύνσεις του 

αναπτυξιακού προγραμματισμού. 

 

 

 Ο Δήμος Ιλίου είναι ο δεύτερος μεγαλύτερος 
πληθυσμιακά Δήμος της Π.Ε. Δυτικού Τομέα 
Αθηνών, καταλαμβάνοντας το 17% του 
πληθυσμού της. 

   Πρόκειται για έναν πυκνοκατοικημένο Δήμο, 
στον οποίο καταγράφονται 10.175 κατ./τ.χλμ. 
(ΕΛΣΤΑΤ 2021) 

 Παρουσιάζει μικρή πτωτική τάση του μόνιμου 
πληθυσμού, ακολουθώντας τις τάσεις της 
Περιφέρειας.   

 Ως προς τη δημογραφική φυσιογνωμία 
χαρακτηρίζεται από τάση γήρανσης του 
πληθυσμού, (δείκτες γήρανσης και εξάρτησης). Ο 
δείκτης αντικατάστασης, αν και υψηλότερος 
συγκριτικά, δεν αναιρεί τη συνολική κατάσταση. 

 Υψηλά ποσοστά μετακίνησης για εργασία, τα 
οποία όμως παρουσίασαν μείωση από 75% 2011 
σε 60% 2021. 

 Οι άνεργοι την περίοδο (2001-2011) αυξήθηκαν 
κατά 98% ενώ την περίοδο (2011-2021) 
μειώθηκαν κατά 34%. 

 Κατά τη δεκαετία 2011-2021 παρατηρείται σε όλα 
τα επίπεδα (Περιφέρεια, Περιφερειακή Ενότητα, 
Δήμος) αύξηση απασχόλησης από 5,5% έως 7% 
περίπου με αντίστοιχη μείωση ανεργίας. 

 Κυρίαρχοι τομείς απασχόλησης είναι ο 
τριτογενής (με έμφαση στο εμπόριο και 
παροχή υπηρεσιών). 



 

Κεφάλαιο Α2: Αναπτυξιακή Φυσιογνωμία  

Πηγές Δεδομένων – Επίπεδο 
Αναφοράς 

Διάρθρωση Κεφαλαίου Key points 

Βασικές Πηγές Δεδομένων 
 
 Ελληνική Στατιστική Υπηρεσία (ΕΛ.ΣΤΑΤ.) 
 Επιχειρησιακό Πρόγραμμα Δήμου 
 Επιχειρησιακό Πρόγραμμα Περιφέρειας  
 Εγκεκριμένο ΓΠΣ 
 
Επίπεδα αναφοράς  
 Δήμος 
 Πολεοδομικές ενότητες 
 

Το κεφάλαιο συνοδεύεται από τον χάρτη 

«Χάρτης Α2α: Αναπτυξιακή φυσιογνωμία» 

Δημογραφικά χαρακτηριστικά  Μέσα από ένα 

σύνολο κειμένων, πινάκων και διαγραμμάτων 

παρουσιάζονται: 

  

 Η εξέλιξη του μόνιμου πληθυσμού Τα 

δημογραφικά χαρακτηριστικά 

 Η προβολή του πληθυσμού στο Έτος-Στόχο με 

χρήση του Μέσου Ετήσιου Ρυθμού Μεταβολής 

(ΜΕΡΜ) 

 Ο υπολογισμός πυκνότητας κατοίκησης 

 Ο εποχικός πληθυσμός 

 Οι διαδημοτικές μετακινήσεις και οι 

μεταναστευτικές ροές 

 Οι μεταβολές του οικονομικά ενεργού και μη 

ενεργού πληθυσμού καθώς και στατιστικά 

σχετικά με τις κλαδικές εξειδικεύσεις και τον 

επαγγελματικό προσανατολισμό 

 Το μορφωτικό επίπεδο 

 

Τέλος, αναλύονται και οι κατευθύνσεις του 

αναπτυξιακού προγραμματισμού. 

 

 

 Κύρια απασχόληση στον Δήμο Ιλίου:  
 τριτογενής τομέας 78,47% το 2011 και 
82,22% το 2021 (ιδιαίτερα ο κλάδος χονδρικό 
και λιανικό εμπόριο και επισκευή 
μηχανοκίνητων οχημάτων και μοτοσυκλετών  
που φτάνει το 21,69% το 2011 και 22,58& το 
2021). 

 Η πλειοψηφία του πληθυσμού έχει ολοκληρώσει 
την δευτεροβάθμια εκπαίδευση και άνω.  

 Η Δυτική Αθήνα, διαχρονικά εμφανίζει το 
χαμηλότερο ΑΕΠ σε όλο το Πολεοδομικό 
συγκρότημα Αθηνών – Πειραιώς και το δεύτερο 
χαμηλότερο στην Αττική μετά την ΠΕ Δυτικής 
Αττικής. 

 
 

Το όραμα του Δήμου, συνίσταται στο εξής:  
«Να αποτελέσει το Ίλιον μια πόλη σύγχρονη και 
εξωστρεφή, με σεβασμό στο περιβάλλον και με 
επίκεντρο τον άνθρωπο, ανθεκτική σε εξωτερικές 
κρίσεις, με ισχυρό πολιτιστικό αποτύπωμα και 
πλούσιες αθλητικές δράσεις. Μια πόλη που αξίζει να 
ζεις.» 

 



Γίνεται αξιοποίηση πολλαπλών πηγών με στόχο την 
πραγμάτωση του βέλτιστου αποτελέσματος 
 
Βασικές Πηγές Δεδομένων 
 
 Οργανισμός Πληρωμών και Ελέγχου Κοινοτικών 

Ενισχύσεων Προσανατολισμού και Εγγυήσεων 
(Ο.Π.Ε.Κ.Ε.Π.Ε.) 

 Εγκεκριμένα ΓΠΣ 
 e-poleodomia 
 Προεδρικό Διάταγμα ΦΕΚ 20/Δ/1996 καθορισμού 

του Πάρκου Περιβαλλοντικής Εαυσθητοποίησης 
«Αντώνης Τρίτσης» ως Ζώνη Οικιστικού Ελέγχού 
(ΖΟΕ) 

 Αυτοψία Ομάδας Μελέτης 
 Ρυμοτομικά σχέδια 
 Φορείς του Δήμου 
 ΦΕΚ 236/Β/1969  «Περί κηρύξεως όρεων Υμηττού, 

Πεντελικού, Πάρνηθος, Κορυδαλλού και Αιγάλεω 
ως τόπων χρηζόντων ειδικής προστασίας» 

 ΦΕΚ 669/Β/1968  «Περί κηρύξεως όρεων Υμηττού, 
Πεντελικού, Πάρνηθος, Κορυδαλλού και Αιγάλεω 
ως τόπων χρηζόντων ειδικής προστασίας» 

 
Επίπεδα αναφοράς  
 Δήμος 

Το κεφάλαιο συνοδεύεται από τους χάρτες 

«Χάρτης Α3.θ Χωρική Οργάνωση – Θεσμική 

κατάσταση» & «Χάρτης Α3.π Χωρική 

Οργάνωση – Πραγματική κατάσταση»  

 

Κεφάλαιο Α3: Χωρική Οργάνωση Δήμου(I) 

Γίνεται διάκριση μεταξύ Υφιστάμενων και 
Θεσμοθετημένων χρήσεων  
 
Υφιστάμενες χρήσεις 
 
 Αναλύονται σε επίπεδο εκτατικών και 

σημαντικών ή σημειακών χρήσεων γης 
 Περιγράφονται οι Περιοχές Ειδικού Καθεστώτος 

Εντοπίζονται άτυπες συγκεντρώσεις καθώς και 
αυθαίρετη δόμηση στον εξωοικιστικό χώρο 

 
Θεσμικό πλαίσιο 

 
 Εισροές από εγκεκριμένα χωροταξικά πλαίσια 
 Θεσμικά χαρακτηριστικά οικιστικών περιοχών 
 Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές Ειδικών 

Καθεστώτων (ΠΕΚ) 
 
Τεχνικές και Περιβαλλοντικές Υποδομές   
Ύδρευση, Αποχέτευση, Άρδευση, Απορρίμματα, 
Ενεργειακές Υποδομές, Ψηφιακές Υποδομές 

Υφιστάμενες χρήσεις 
 Κατεξοχήν αστική περιοχή με περιορισμένο 

εξωοικιστικό χώρο στον οποίο εντοπίζονται:  
 Στα δυτικά τμήμα του Ποικίλου όρους που 

εμπίπτει σε ειδικό καθεστώς 
 στα Ανατολικά, η ΖΟΕ του Μητροπολιτικού 

Πάρκου Τρίτση 
 στα ΒΑ,  το Εθνικό Κέντρο Αποκατάστασης 

Αναπήρων ΕΚΑ και το κοινωφελές Ίδρυμα «Η 
Θεοτόκος» 

 Γεωργική έκταση 115,464 στρ (1,22% έκτασης Δήμου)  
 Πληθώρα χρήσεων εντός Πάρκου Τρίτση και στον 

περιβάλλοντα χώρο (πολιτιστικές, αναψυχής, αθλητικές, 
εκπαίδευση, ενεργειακές εγκαταστάσεις, πρόνοια κτλ.) 

 Στην περιοχή του Ποικίλου όρους εντοπίζονται αθλητικές 
εγκαταστάσεις (γήπεδο ποδοσφαίρου), μεταφορικές 
εγκαταστάσεις (αμαξοστάσιο Πετρουπόλεως) και  Η/Μ 
εγκαταστάσεις της ΕΥΔΑΠ. 

 Οι Δασικές εκτάσεις βρίσκονται στην περιοχή του 
Ποικίλου όρους.  

 Εντοπίζονται σημαντικές παραγωγικές δραστηριότητες 
έκτασης περίπου 30στρ., με γνωστότερη αυτή της 
εταιρείας  L’Oreal.  

 Στο Δήμο έχει εντοπιστεί μία περιοχή εκτός 
ρυμοτομικών σχεδίων εκτάσεως περίπου 13στρ. με 
συγκεντρώσεις αυθαιρέτων κτισμάτων μεταξύ της 
σιδηροδρομικής γραμμής και της Λ. Φυλής.  

  Ιδιαίτερη περίπτωση αυθαιρέτου κατασκευής αποτελεί 
το αμαξοστάσιο της Πετρούπολης. 

Πηγές Δεδομένων – Επίπεδο 
Αναφοράς 

Διάρθρωση Κεφαλαίου Key points 



 

Κεφάλαιο Α3: Χωρική Οργάνωση Δήμου(IΙ) 

Πηγές Δεδομένων – Επίπεδο 
Αναφοράς 

Διάρθρωση Κεφαλαίου Key points 

Θεσμικό πλαίσιο: 
 Σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 1337/1983 έχει 

θεσμοθετηθεί το ΓΠΣ για τον Δήμο Νέων Λιοσίων (νυν Δ. 
Ιλίου) ΦΕΚ 226/Δ/1991. Επίσης έχει θεσμοθετηθεί 
συμπλήρωση στο ΓΠΣ σε έκταση 120 στρ.  περίπου ΦΕΚ 
79/Δ/1995. Επισημαίνεται ότι μικρό τμήμα της έκτασης του 
Δήμου που βρίσκεται βορειοανατολικά οργανώνεται 
πολεοδομικά με την πολεοδομική ενότητα 7 «Αγ. 
Παρασκευή» του Δήμου Αγίων Αναργύρων (ΦΕΚ 
518/Δ/24.08.1989).  

 Σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 1337/1983 στη περιοχή 
έχει εκπονηθεί και εγκριθεί Ζ.Ο.Ε. για το Οικολογικό 
Πάρκο Περιβαλλοντικής Ευαισθητοποίησης «Αντώνης 
Τρίτσης». 

 Το Ποικίλον όρος κηρύχθηκε ως τοπίο ιδιαίτερου φυσικού 
κάλλους διεπόμενο από τον ν. 1469/1950 

 Δεν υφίσταται περιοχή που να εμπίπτει εντός των ορίων 
των περιοχών του Ευρωπαϊκού Οικολογικού Δικτύου 
NATURA -2000 και  κατά συνέπεια δεν εκπονείται Ειδική 
Περιβαλλοντική Μελέτη που να αφορά την περιοχή 

 
Τεχνικές και Περιβαλλοντικές Υποδομές 
 Δεξαμενή της ΕΥΔΑΠ στο Ποικίλο όρος 
 Εντός του Μητροπολιτικού Πάρκου Τρίτση ενεργειακές 

υποδομές (υποσταθμός της ΔΕΗ, φωτοβολταϊκά, εναέριο 
και υπόγειο δίκτυο ηλεκτροδότησης) και δίκτυο 
υδροδότησης και πυρόσβεσης 

 Αρδευτικά πηγάδια 
 Κάλυψη από το Ευρυζωνικό δίκτυο. 
 Σχέδιο φόρτισης ηλεκτρικών οχημάτων 

Γίνεται αξιοποίηση πολλαπλών πηγών με στόχο την 
πραγμάτωση του βέλτιστου αποτελέσματος 
 
Βασικές Πηγές Δεδομένων 
 
 Οργανισμός Πληρωμών και Ελέγχου Κοινοτικών 

Ενισχύσεων Προσανατολισμού και Εγγυήσεων 
(Ο.Π.Ε.Κ.Ε.Π.Ε.) 

 Εγκεκριμένα ΓΠΣ 
 e-poleodomia 
 Προεδρικό Διάταγμα ΦΕΚ 20/Δ/1996 καθορισμού 

του Πάρκου Περιβαλλοντικής Εαυσθητοποίησης 
«Αντώνης Τρίτσης» ως Ζώνη Οικιστικού Ελέγχού 
(ΖΟΕ) 

 Αυτοψία Ομάδας Μελέτης 
 Ρυμοτομικά σχέδια 
 Φορείς του Δήμου 
 ΦΕΚ 236/Β/1969  «Περί κηρύξεως όρεων Υμηττού, 

Πεντελικού, Πάρνηθος, Κορυδαλλού και Αιγάλεω 
ως τόπων χρηζόντων ειδικής προστασίας» 

 ΦΕΚ 669/Β/1968  «Περί κηρύξεως όρεων Υμηττού, 
Πεντελικού, Πάρνηθος, Κορυδαλλού και Αιγάλεω 
ως τόπων χρηζόντων ειδικής προστασίας» 

 
Επίπεδα αναφοράς  
 Δήμος 

Το κεφάλαιο συνοδεύεται από τους χάρτες 

«Χάρτης Α3.θ Χωρική Οργάνωση – Θεσμική 

κατάσταση» & «Χάρτης Α3.π Χωρική 

Οργάνωση – Πραγματική κατάσταση»  

Γίνεται διάκριση μεταξύ Υφιστάμενων και 
Θεσμοθετημένων χρήσεων  
 
Υφιστάμενες χρήσεις 
 
 Αναλύονται σε επίπεδο εκτατικών και 

σημαντικών ή σημειακών χρήσεων γης 
 Περιγράφονται οι Περιοχές Ειδικού Καθεστώτος 

Εντοπίζονται άτυπες συγκεντρώσεις καθώς και 
αυθαίρετη δόμηση στον εξωοικιστικό χώρο 

 
Θεσμικό πλαίσιο 

 
 Εισροές από εγκεκριμένα χωροταξικά πλαίσια 
 Θεσμικά χαρακτηριστικά οικιστικών περιοχών 
 Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές Ειδικών 

Καθεστώτων (ΠΕΚ) 
 
Τεχνικές και Περιβαλλοντικές Υποδομές   
Ύδρευση, Αποχέτευση, Άρδευση, Απορρίμματα, 
Ενεργειακές Υποδομές, Ψηφιακές Υποδομές 



 

Κεφάλαιο Α3: Χωρική Οργάνωση 

Καταγραφή δεδομένων από 
φορείς όπως: ΟΠΕΚΕΠΕ 

(2022), Corine Land Cover 
(2018), Δασικοί χάρτες, 

Κτηματολόγιο 

Αυτοψία Ομάδας Μελέτης 

Φωτοερμηνεία, σύνθεση 
πληροφοριών στο περιβάλλον 

του Qgis και ανάπτυξη κειμένου 

Μεθοδολογικό Πλαίσιο Καταγραφής Υφιστάμενων Χρήσεων 

Μεθοδολογικό Πλαίσιο Καταγραφής Θεσμικού Πλαισίου 

 

Οργάνωση του χώρου 
σύμφωνα με τα Εγκεκριμένα 
ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ σε Οικιστικές 
Περιοχές, Περιοχές Ειδικής 
Προστασίας και Περιοχές 
Ελέγχου και Περιορισμού 

Δόμησης 

Ανάλυση κατευθύνσεων 
Υπερκείμενου Σχεδιασμού για 

τη περιοχή μελέτης   

Παρουσίαση θεσμικού πλαισίου 
μέσα από πίνακες και κείμενα 



Γίνεται αξιοποίηση πολλαπλών πηγών με στόχο την 
πραγμάτωση του βέλτιστου αποτελέσματος 
 
Βασικές Πηγές Δεδομένων 
 Επιτόπια Έρευνα 
 Εγκεκριμένα ΓΠΣ  
 Ρυμοτομικά σχέδια 
 Στοιχεία κτηματολογίου 
 Υπηρεσία Δόμησης (Δήμου) 
 ΕΛ.ΣΤΑΤ 
 ΤΕΕ 
 ΔΕΗ, ΕΥΔΑΠ, ΑΔΜΗΕ, ΡΑΕ 
 
Επίπεδα αναφοράς  
 Δήμος 

 
Το κεφάλαιο θα συνοδεύεται από τους χάρτες 
«Χάρτης Α4.θ. Πολεοδομική Οργάνωση 
οικιστικού/παραγωγικού υποδοχέα – Θεσμική 
κατάσταση», «Χάρτης Α.4.ρ Ρυμοτομικό σχέδιο, 
όριο οικισμού – Θεσμική κατάσταση» & «Χάρτης 
Α4.π. Πολεοδομική Οργάνωση 
οικιστικού/παραγωγικού υποδοχέα – Πραγματική 
κατάσταση» 

 

Key points 

Κεφάλαιο Α4: Πολεοδομική Οργάνωση Οικιστικών Περιοχών και Περιοχών Παραγωγικών και 
Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων Ι 

Πηγές Δεδομένων – Επίπεδο 
Αναφοράς 

Διάρθρωση Κεφαλαίου –  
Υπό σύνταξη 

Έχει ολοκληρωθεί η καταγραφή των χρήσεων γης 
σε οικιστικό επίπεδο για το σύνολο του Δήμου. 
 
Υφιστάμενες Χρήσεις Γης  
 
 Θέση και γεωμορφολογία οικισμού 
 Μορφή δόμησης  
 Αναλυτική περιγραφή των Κοινόχρηστων, 

Κοινωφελών αλλά και Ιδιαίτερων χρήσεων γης 
καθώς και των κεντρικών λειτουργιών 
 

Θεσμοθετημένες Χρήσεις Γης 
 
 Χρήσεις Γης από ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ, Πολεοδομικές 

Μελέτες, Ρυμοτομικά Σχέδια 
 Οικιστική διάρθρωση ανά Πολεοδομική Ενότητα  
 Όροι και περιορισμοί δόμησης  
 

Υφιστάμενες χρήσεις 
 Αποτελεί περιοχή αστικού χαρακτήρα, η οποία 

εντάσσεται στην ευρύτερη μητροπολιτική περιοχή 
της Αθήνας 

 Η κύρια χρήση που παρατηρείται είναι αυτή της 
κατοικίας 

 Υφίστανται χώροι πρασίνου, κοινόχρηστοι και 
κοινωφελείς χώροι  

 Συγκέντρωση χρήσεων εμπορίου και παροχής 
υπηρεσιών επί κυρίων οδικών αξόνων (Θηβών, 
Πετρουπόλεως, Αγίου Νικολάου, Φυλής κτλ.) 

 Σημαντική βιομηχανική μονάδα στις εργατικές 
κατοικίες 

 Υψηλή προσφορά χώρων κατοικίας 
 
 

 



Γίνεται αξιοποίηση πολλαπλών πηγών με στόχο την 
πραγμάτωση του βέλτιστου αποτελέσματος 
 
Βασικές Πηγές Δεδομένων 
 Επιτόπια Έρευνα 
 Εγκεκριμένα ΓΠΣ  
 Ρυμοτομικά σχέδια 
 Στοιχεία κτηματολογίου 
 Υπηρεσία Δόμησης (Δήμου) 
 ΕΛ.ΣΤΑΤ 
 ΤΕΕ 
 ΔΕΗ, ΕΥΔΑΠ, ΑΔΜΗΕ, ΡΑΕ 
 
Επίπεδα αναφοράς  
 Δήμος 

 
Το κεφάλαιο θα συνοδεύεται από τους χάρτες 
«Χάρτης Α4.θ. Πολεοδομική Οργάνωση 
οικιστικού/παραγωγικού υποδοχέα – Θεσμική 
κατάσταση», «Χάρτης Α.4.ρ Ρυμοτομικό σχέδιο, 
όριο οικισμού – Θεσμική κατάσταση» & «Χάρτης 
Α4.π. Πολεοδομική Οργάνωση 
οικιστικού/παραγωγικού υποδοχέα – Πραγματική 
κατάσταση» 

 

Key points 

Κεφάλαιο Α4: Πολεοδομική Οργάνωση Οικιστικών Περιοχών και Περιοχών 
Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων ΙΙ 

Πηγές Δεδομένων – Επίπεδο 
Αναφοράς 

Διάρθρωση Κεφαλαίου –  
Υπό σύνταξη 

Έχει ολοκληρωθεί η καταγραφή των χρήσεων γης 
σε οικιστικό επίπεδο για το σύνολο του Δήμου. 
 
Υφιστάμενες Χρήσεις Γης  
 
 Θέση και γεωμορφολογία οικισμού 
 Μορφή δόμησης  
 Αναλυτική περιγραφή των Κοινόχρηστων, 

Κοινωφελών αλλά και Ιδιαίτερων χρήσεων γης 
καθώς και των κεντρικών λειτουργιών 
 

Θεσμοθετημένες Χρήσεις Γης 
 
 Χρήσεις Γης από ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ, Πολεοδομικές 

Μελέτες 
 Διάρθρωση οικισμών ανά Πολεοδομική Ενότητα  
 Όροι και περιορισμοί δόμησης  
 

Θεσμικό πλαίσιο 
 Σύνθετο θεσμικό πλαίσιο με μεμονωμένες και 

σημειακές αλλαγές με τις τροποποιήσεις  
ρυμοτομικών σχεδίων 

 Κάλυψη του αστικού χώρου από σχέδια πρώτου 
και δευτέρου επιπέδου 

 Συγκρούσεις χρήσεων γης μεταξύ πρώτου και 
δευτέρου επιπέδου σχεδιασμού 

 Το ΓΠΣ του 1991 καθορίζει 19 Π.Ε. και 7 Συνοικίες 
 Έχει συνταχθεί μεγάλος αριθμός (άνω των 600) 

πράξεων αναλογισμού ρυμοτομουμένων και 
τακτοποιήσεως οικοπέδων και δύο μελέτες πράξης 
εφαρμογής σε τμήματα των Π.Ε.7 και Π.Ε.8.. 

 Η Π.Ε. 8 έχει καθοριστεί ως περιοχή ανάπλασης 
από το ΓΠΣ του 1991,  

 Έχει καθοριστεί Βιοτεχνικό Πάρκο το οποίο δεν 
υλοποιήθηκε 

 Χρήση του ΓΟΚ του 1973, πλέον ΝΟΚ του 2012 
 Υπάρχουν περιοχές παραγωγικών 

δραστηριοτήτων και κοινωφελών λειτουργιών 
εκτός σχεδιασμού πρώτου ή δευτέρου επιπέδου. 

 Δεν υπάρχουν περιοχές ιδιωτικής πολεοδόμησης 
 Έχει εγκριθεί τοπικό ρυμοτομικό σχέδιο για τη 

δημιουργία μουσικού γυμνασίου-λυκείου 
 

 



Γίνεται αξιοποίηση πολλαπλών πηγών με στόχο την 
πραγμάτωση του βέλτιστου αποτελέσματος 
 
Βασικές Πηγές Δεδομένων 
 Επιτόπια Έρευνα 
 Εγκεκριμένα ΓΠΣ  
 Ρυμοτομικά σχέδια 
 Στοιχεία κτηματολογίου 
 Υπηρεσία Δόμησης (Δήμου) 
 ΕΛ.ΣΤΑΤ 
 ΤΕΕ 
 ΔΕΗ, ΕΥΔΑΠ, ΑΔΜΗΕ, ΡΑΕ 
 
Επίπεδα αναφοράς  
 Δήμος 
 
Το κεφάλαιο θα συνοδεύεται από τους χάρτες 
«Χάρτης Α4.θ. Πολεοδομική Οργάνωση 
οικιστικού/παραγωγικού υποδοχέα – Θεσμική 
κατάσταση», «Χάρτης Α.4.ρ Ρυμοτομικό σχέδιο, 
όριο οικισμού – Θεσμική κατάσταση» & «Χάρτης 
Α4.π. Πολεοδομική Οργάνωση 
οικιστικού/παραγωγικού υποδοχέα – Πραγματική 
κατάσταση» 

 

Key points 

Κεφάλαιο Α4: Πολεοδομική Οργάνωση Οικιστικών Περιοχών και Περιοχών 
Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων ΙΙΙ 

Πηγές Δεδομένων – Επίπεδο 
Αναφοράς 

Διάρθρωση Κεφαλαίου –  
Υπό σύνταξη 

Έχει ολοκληρωθεί η καταγραφή των χρήσεων γης 
σε οικιστικό επίπεδο για το σύνολο του Δήμου. 
 
Υφιστάμενες Χρήσεις Γης  
 
 Θέση και γεωμορφολογία οικισμού 
 Μορφή δόμησης  
 Αναλυτική περιγραφή των Κοινόχρηστων, 

Κοινωφελών αλλά και Ιδιαίτερων χρήσεων γης 
καθώς και των κεντρικών λειτουργιών 
 

Θεσμοθετημένες Χρήσεις Γης 
 
 Χρήσεις Γης από ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ, Πολεοδομικές 

Μελέτες 
 Διάρθρωση οικισμών ανά Πολεοδομική Ενότητα  
 Όροι και περιορισμοί δόμησης  
 

Υποδομές 
 Πλήρης κάλυψη από το υδροδοτικό δίκτυο, με 

κύρια υδροδότηση από τον Μόρνο και την 
Μονάδα Επεξεργασίας Νερού Ασπροπύργου 

 7 Αρδευτικά πηγάδια εντός της αστικής περιοχής 
του Δήμου 

 Πλήρης κάλυψη από το αποχετευτικό δίκτυο και 
εξυπηρέτηση από Κέντρο Επεξεργασίας 
Λυμάτων Ψυττάλειας (ΚΕΛΨ) 

 Στο Δήμο Ιλίου έχει ολοκληρωθεί το Τοπικό 
Σχέδιο Διαχείρισης  Αποβλήτων ΤΣΔΑ με 
ορίζοντα 5ετίας (2021-2025). 

 Εξυπηρέτείται από: 
  την Ολοκληρωμένη Εγκατάσταση 

Διαχείρισης Αποβλήτων (ΟΕΔΑ Δυτ. 
Αττικής).  

 Τον Σταθμό Μεταφόρτωσης 
Απορριμμάτων (ΣΜΑ) στο Σχιστό Δ. 
Περάματος 

 Τον Χώρο Υγειονομικής Ταφής Κυθήρων. 
 Πλήρης εξυπηρέτηση από το δίκτυο της ΔΕΗ, με 

δύο υπόγειες καλωδιακές γραμμές, δύο 
υποσταθμούς υψηλής τάσης 

 Πλήρης κάλυψη από δίκτυο τηλεφωνίας, δίκτυο 
ίντερνετ, εκτεταμένο δίκτυο οπτικών ινών, 
δημοτικό δίκτυο WiFi. 



 

Κεφάλαιο Α4: Πολεοδομική Οργάνωση Οικιστικών Περιοχών και 
Περιοχών Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (IV) 

Καταγραφή δεδομένων από 
φορείς όπως: ΓΠΣ, 

ρυμοτομικά σχέδια, στοιχεία 
κτηματολογίου, Υπηρεσία 

Δόμησης 
(Δήμου),ΕΛ.ΣΤΑΤ,ΤΕΕ,ΔΕΗ, 

ΕΥΑΘ, ΑΔΜΗΕ, ΡΑΕ 

Αυτοψία Ομάδας Μελέτης 

Φωτοερμηνεία, σύνθεση 
πληροφοριών στο περιβάλλον 

του Qgis και ανάπτυξη κειμένου 

Μεθοδολογικό Πλαίσιο Καταγραφής Υφιστάμενων Χρήσεων 

Μεθοδολογικό Πλαίσιο Καταγραφής Θεσμικού Πλαισίου 

 

Οργάνωση του χώρου 
σύμφωνα με τα Εγκεκριμένα 
ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ σε Οικιστικές 
Περιοχές, Περιοχές Ειδικής 
Προστασίας και Περιοχές 
Ελέγχου και Περιορισμού 

Δόμησης 

Ανάλυση χρήσεως γης και όρων 
δόμησης 1ου και 2ου επιπέδου 
Πολεοδομικού Σχεδιασμού 

Παρουσίαση θεσμικού πλαισίου 
μέσα από πίνακες και κείμενα 



Βασικές Πηγές Δεδομένων 
 

 
 Ορισμός βασικού οδικού δικτύου Νομού 

Αττικής (ΦΕΚ 701/Δ/1990)  
 Εγκεκριμένα ΓΠΣ 
  Νέο Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας-Αττικής (ΝΡΣΑ) 

(ΦΕΚ 156/Α’/2014) 
 Σχέδιο Βιώσιμης Αστικής Κινητικότητας (ΣΒΑΚ) 
 Επιχειρησιακό σχέδιο για την εξασφάλιση 

κοινοχρήστων και κοινωφελών χώρων – 
Ε.Σ.Ε.Κ.Κ» 2021 

 
Επίπεδα αναφοράς  
 
 Δήμος 
 
Το κεφάλαιο συνοδεύεται από τον χάρτη 
«Χάρτης Α5: Οδικό δίκτυο» 

 

 

 Ο Δήμος αποτελεί το κέντρο διασύνδεσης των 

βορειοδυτικών δήμων της Αττικής με την 

Αθήνα. 

 Καλύπτεται από τρεις μεγάλους οδικούς 

άξονες, τη Λεωφόρο Φυλής, τη Λεωφόρο 

Θηβών και την Λεωφόρο Δημοκρατίας. 

 Η Λεωφόρος Θηβών και η Λεωφόρος Φυλής  

ανήκουν στους Δευτερεύοντες Άξονες 

Μητροπολιτικής Σημασίας, και στις οποίες 

συγκεντρώνεται μεγάλο ποσοστό των 

εμπορικών δραστηριοτήτων  

 Θεσμοθετημένοι πεζόδρομοι, δεν έχουν 

υλοποιηθεί όλοι 

 Ανενεργή σιδηροδρομική γραμμή 

 Υφίσταται δίκτυο ποδηλατοδρόμων με δύο 

τμήματα συνολικού μήκους 2,3 χλμ (0,9% 

συνολικού οδικού δικτύου) που δημιουργήθηκαν 

στο επίπεδο του πεζοδρομίου. 

 Δεν υπάρχουν δρόμοι ήπιας κυκλοφορίας 

 Φαινόμενα έντονης κυκλοφοριακής συμφόρησης 

και παράνομης στάθμευσης. 

 

 

Κεφάλαιο Α5: Κυκλοφοριακή Οργάνωση Όλων των Δικτύων Μετακινήσεων των Οικιστικών Περιοχών 

Το κεφάλαιο αφορά το σύνολο των μεταφορικών 

υποδομών που εξυπηρετούν το Δήμο και 

αναλύονται ως εξής: 

  

 Ιεράρχηση του Οδικού Δικτύου και παρουσίαση 

σε πίνακα, με την ονομασίας της Οδού, το ΦΕΚ 

χαρακτηρισμού και την Κατηγορίας της Οδού. 

 Αναφορά σε υλοποιημένο οδικό δίκτυο από 

ρυμοτομικά σχέδια 

 Ιεράρχηση και διάρθρωση οδικού δικτύου από 

εγκεκριμένα ΓΠΣ 

 Λειτουργία οδικού δικτύου ως προς τις οδούς 

ήπιας κυκλοφορίας, των πεζόδρομων, τον 

κυκλοφοριακό φόρτο και τους χώρους 

στάθμευσης 

 Εμπορευματικές μεταφορές 

 Αστικά Δίκτυα, Μέσα Μαζικής Μεταφοράς και 

Μέσα Σταθερής Τροχιάς 

 Αερομεταφορές και Θαλάσσιες μεταφορές 

 Υπερτοπικές χερσαίες μεταφορές 

 

 

Πηγές Δεδομένων – Επίπεδο 
Αναφοράς 

Διάρθρωση Κεφαλαίου Key points 



Βασικές Πηγές Δεδομένων 
 
 Επιχειρησιακό Σχέδιο Δήμου 
 Αυτοψία Ομάδας Μελέτης 
 Επιχειρησιακό Σχέδιο για την Εξασφάλιση των 

Κοινόχρηστων Χώρων (ΕΣΕΚΚ) του Δήμου Ιλίου 
 Ρυμοτομικά σχέδια  
 Οριοθέτηση ρέματος Εσχατιάς (ΦΕΚ 

300/Δ/2010) 
 Εγκεκριμένα ΓΠΣ  
 Προεδρικό Διάταγμα ΦΕΚ 20/Δ/1996 

καθορισμού του Πάρκου Περιβαλλοντικής 
Εαυσθητοποίησης «Αντώνης Τρίτσης» ως Ζώνη 
Οικιστικού Ελέγχού (ΖΟΕ) 

 e-poleodomia 
 Στοιχεία κτηματολογίου 
 
Επίπεδα αναφοράς  
 
 Δήμος 
 
Το κεφάλαιο συνοδεύεται από τον χάρτη 
«Χάρτης Α6: Χώροι πρασίνου, φυσικοί 
σχηματισμοί, υδάτινες διαδρομές»  

 

Key points Διάρθρωση Κεφαλαίου 
Πηγές Δεδομένων – Επίπεδο 

Αναφοράς 

Κεφάλαιο Α6: Καταγραφή Χώρων Πρασίνου Υφιστάμενων και Θεσμοθετημένων, Φυσικών Σχηματισμών – 
Περιοχών και Υδάτινων Διαδρομών 

 Καταγραφή Κοινόχρηστων Χώρων (ΚΧ) από 

Πολεοδομικές μελέτες και ρυμοτομικά σχέδια 

 Ανάλυση των ΚΧ ως προς τις συγκεντρώσεις και την 

οργάνωση (διάσπαρτοι στο χώρο ή δημιουργούν 

δίκτυα και από τι αποτελούνται, πλατείες, ελεύθεροι 

χώροι πρασίνου κτλ.) 

 Αστικοί και Περιαστικοί χώροι πράσινου 

 Ορεινοί σχηματισμοί 
 Οριοθετημένοι Αιγιαλοί  
 Υδάτινες Διαδρομές 
 Ποταμοί και Παραποτάμια Ζώνη 
 Ρέματα και Παραρεμάτια Ζώνη 
 Λίμνες και Παραλίμνια Ζώνη 

 

 Το μεγαλύτερο ποσοστό της έκταση του Δήμου 

αποτελείται από δομημένες εκτάσεις, ενώ διαθέτει 

περιορισμένο εξωαστικό χώρο με ορεινό και πεδινό 

χαρακτήρα.  

 Ο Δήμος δεν διαθέτει αιγιαλό, παραλιακό μέτωπο 

και λίμνες. 

 Διαθέτει αρκετούς κοινόχρηστους χώρους όπως 

πλατείες, παιδικές χαρές και πάρκα. 

 Εντός του Δήμου υφίσταται το Πάρκο 

Περιβαλλοντικής Ευαισθητοποίησης «Αντώνης 

Τρίτσης», που αποτελεί το μεγαλύτερο πνεύμονα 

πρασίνου της Αθήνας. 

 Ο ορεινός όγκος της περιοχής είναι το τμήμα του 

Ποικίλου όρους, το οποίο χαρακτηρίστηκε ως τοπίο 

φυσικού κάλλους με τον ν.1469/1950 

 Η ευρύτερη περιοχή που εντάσσεται ο δήμος ανήκει 

στη Λεκάνη Απορροής του Λεκανοπεδίου Αττικής και 

συγκεκριμένα στο Υπόγειο Υδατικό Σύστημα Λεκάνης 

Κηφισού-Λεκανοπεδίου Αθήνας.  

 Το σημαντικότερο ρέμα της περιοχής είναι το ρέμα της 

Εσχατιάς, οριοθετημένο από το 2010 (ΦΕΚ 

300/Δ/2010). 



Βασικές Πηγές Δεδομένων 
 
 ΠΕΣΠΚΑ Αττικής 
 ΕΣΕΚ 
 ΕΛ.ΣΤΑΤ. 
 Νέο Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας-Αττικής (ΝΡΣΑ) 

(ΦΕΚ 156/Α’/2014) 
 Φωτοερμηνεία 
 Meteoblue 
 ΕΜΥ 
 Διεθνής βιβλιογραφία σχετικά με την αστική 

μορφολογία και το κλίμα 

Επίπεδα αναφοράς  
 
 Δήμος 
 
Το κεφάλαιο συνοδεύεται από τον χάρτη 
«Χάρτης Α7: Γεωγραφική φυσιογνωμία και 
κλίμα – κλιματική αλλαγή» 

 

Key points Διάρθρωση Κεφαλαίου 
Πηγές Δεδομένων – Επίπεδο 

Αναφοράς 

Κεφάλαιο Α7: Καταγραφή Στοιχείων Κλίματος – Μικροκλίματος και Προβλημάτων που Οφείλονται στην 
Κλιματική Αλλαγή 

Εκτίμηση των κλιματικών μεταβολών στην 

Περιφέρεια Αττικής 

Ορίζονται οι παράμετροι που επηρεάζουν την 

αστική μορφολογία και το κλίμα ενός οικιστικού 

συνόλου, σύμφωνα με τη κρίση της ομάδας 

μελέτης. Πιο συγκεκριμένα, οι παράμετροι είναι: 

 Τα αστικά φαράγγια 

 Ο προσανατολισμός 

 Ο συντελεστής θέασης ουράνιου θόλου 

 Ο σκιασμός – ηλιασμός 

 Ο αερισμός 

 Το σύστημα δόμησης 

 Τα υλικά 

 Η βλάστηση 

 

Περιγράφεται το εννοιολογικό πλαίσιο των 

παραπάνω παραμέτρων το οποίο εφαρμόζεται 

για την αξιολόγηση της αστικής μορφολογίας και 

του κλίματος του Δήμου.  

 
 Στον Δήμο Ιλίου το κλίμα χαρακτηρίζεται ως 

Μεσογειακού τύπου με μέτριες βροχές, ήπιους 
χειμώνες, σχετικώς θερμά και ξηρά καλοκαίρια 
και μεγάλη ηλιοφάνεια σχεδόν όλη την διάρκεια 
του χρόνου.  

 Ο πιο θερμός μήνας είναι ο Ιούλιος με μέση μέγιστη 
θερμοκρασία 32ο C-33ο C και ο πιο ψυχρός ο Ιανουάριος με 
μέση ελάχιστη θερμοκρασία από -4ο C έως 6ο C 

 Το μέσο ετήσιο ύψος βροχής, στην περιοχή 
μελέτης, είναι περίπου 580 mm.  

 Ο λόγος ύψους κτιρίων προς το πλάτος των οδών 
(Υ/Π) είναι συνήθως μικρός.  

 Τα κτίρια που είναι πολυώροφα εντοπίζονται στον 
κεντρικό πυρήνα του Δήμου.  

 Τα κτίρια είναι χτισμένα  στο πρόσωπο των 
οικοπέδων και τοποθετούνται επί της οικοδομικής 
γραμμής, χωρίς να διαμορφώνουν  προκήπια. 

 Το 89,74% του κτιριακού όγκου του Δήμου 
εφάπτεται γειτονικά με άλλα κτίρια και 
δημιουργούνται συνεχή μέτωπα, γεγονός το οποίο 
επηρεάζει τις ροές του αέρα και την πορεία της 
ηλιακής ακτινοβολίας εντός των υπαίθριων χώρων. 

 Από τα 15.779 κτίρια που καταγράφηκαν από την 
ΕΛ.ΣΤΑΤ (απογραφή κτιρίων 2011),  τα 15.073 είναι 
κατασκευασμένα από μπετόν. 



Βασικές Πηγές Δεδομένων 
 Περιφερειακό Σχέδιο Προσαρμογής στην 

Κλιματική Αλλαγή (ΠεΣΠΚΑ) 
 Επιχειρησιακό Σχέδιο του Δήμου Ιλίου για την 

πολιτική προστασία και την αντιμετώπιση των 
φυσικών και τεχνολογικών κινδύνων 

 Σχέδιο Διαχείρισης Λεκάνης Απορροής 
Ποταμού (ΛΑΠ) και Αναθεώρηση του 

 Σχέδιο Διαχείρισης των Κινδύνων Πλημμύρας 
(ΣΔΚΠ)  

 Σχέδια πολιτικής προστασίας 
 

 
Επίπεδα αναφοράς  
 
 Δήμος 
 
Το κεφάλαιο συνοδεύεται από τον χάρτη 
«Χάρτης Α8: Κίνδυνοι και πολιτική προστασία» 

 

Κεφάλαιο Α8: Αναγνώριση Δικτύου Διαχείρισης Εκτάκτων Αναγκών (Οδεύσεις Διαφυγής, Χώροι 
Καταφυγής κ.λ.π.) 

Key points Διάρθρωση Κεφαλαίου 
Πηγές Δεδομένων – Επίπεδο 

Αναφοράς – Συνοδευτικός Χάρτης 

 Ο Δήμος ανήκει στο 6ο Υδατικό Διαμέρισμα, που 
περιλαμβάνει σχεδόν ολόκληρη την Περιφέρεια 
Αττικής (89,31%), τα νησιά Αίγινα, Σαλαμίνα και 
Μακρόνησο, μικρό τμήμα της Π.Ε. Κορινθίας 
(12,9%).  

 Στην Ζώνη Δυνητικά Υψηλού Κινδύνου Πλημμύρας 
Λεκάνη Π.  Κηφισσού  

 Ζώνη υψηλής επικινδυνότητας πλημμύρας το 
ρέμα Εσχατιάς 

 Σημειώνεται μικρός αριθμός πλημμυρικών 
συμβάντων 

 Υψηλή επικινδυνότητα στις πυρκαγιές 
 12 πυροσβεστικοί κρουνοί εντός των ορίων του 

Δήμου 
 Δεν υπάρχει μονάδα SEVESO.  
 Ο Δήμος ανήκει στη μέση της κλίμακας 

επικινδυνότητας σεισμού.  
 Λιγοστά φαινόμενα έντονων χιονοπτώσεων 
 Σχέδια αντιμετώπισης φυσικών καταστροφών 

Εμφανίζει σημαντική ιστορική πλημμύρα στις 
24/10/2014 που προκάλεσε μεγάλες ζημίες.  

 Ο Δήμος Ιλίου βρίσκεται εντός των περιοχών που 
οριοθετήθηκαν για χορήγηση στεγαστικής 
συνδρομής για την αποκατάσταση των ζημιών σε 
κτίρια από τον σεισμό της 19ης Ιουλίου 2019. 

Κίνδυνοι και Πολιτική Προστασία 
 
 Ζώνες Δυνητικά Υψηλού Κινδύνου Πλημμύρας 

(ΖΔΥΚΠ)  
 Παράκτιες ζώνες ευάλωτες στην άνοδο της 

στάθμης της θάλασσας  
 Ζώνες υφαλμύρωσης  
 Ζώνες διάβρωσης  
 Περιοχές προστασίας Ποταμών, Ρεμάτων, 

Λοιπών Υδάτινων Επιφανειών και Υδροληψίας  
 Ζώνες ερημοποίησης 
 Συγκεντρώσεις κατοικίας με υψηλό κίνδυνο 

πυρκαγιάς 
 Πυροσβεστικοί σταθμοί 
 Σεισμικά φαινόμενα 
 Χιονοπτώσεις 
 
Πρόληψη και Διαχείριση 
 
 Οδεύσεις διαφυγής και χώροι καταφυγής και 

καταυλισμού 
 Χώροι περίθαλψης και συγκέντρωσης αγαθών 
 Μέτρα πρόληψης και αντιμετώπισης από Ειδικά 

Σχέδια Διαχείρισης 



Βασικές Πηγές Δεδομένων 
 
 ΓΠΧΣΑΑ 
 ΕΧΠ 
 Νέο Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας-Αττικής (ΝΡΣΑ) 

(ΦΕΚ 156/Α’/2014) 
 Εγκεκριμένα ΓΠΣ  
 Ρυμοτομικά 
 Στοιχεία καταγραφής υφιστάμενων χρήσεων 
 Υπηρεσία δόμησης 
 Περιφερειακό Επιχειρησιακό Πρόγραμμα Αττικής 
 Επιχειρησιακό πρόγραμμα Δήμου 
 ΣΒΑΚ 
 ΕΛ.ΣΤΑΤ. 
 ΣΜΠΕ 
 Γεωλογικές μελέτες από Γ.Π.Σ./Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. 
 Υπηρεσία Υδάτων 
 Κεφάλαια Α1-Α8 του ΤΠΣ 
 
Επίπεδα αναφοράς  
 
 Δήμος 

Το κεφάλαιο θα συνοδεύεται από: 
 Πίνακα SWOT 
 
 

 

Key points 

Κεφάλαιο Α9: Αξιολόγηση της Υφιστάμενης κατάστασης και Συμπεράσματα 

Πηγές Δεδομένων – Επίπεδο 
Αναφοράς 

Διάρθρωση Κεφαλαίου  

 
• Σύνθεση κατευθύνσεων χωροταξικού 

σχεδιασμού 
 

• Σύγκριση μεταξύ χρήσεων γης 
 

• Σύνθεση κατευθύνσεων από στρατηγικά σχέδια 
 

• Αλληλεπιδράσεις εντός του Δήμου και με 
όμορους Δήμους 
 

• Εισροές από παράλληλα εκπονούμενες μελέτες 
 
• Ανάλυση SWOT 

 
• Συμπεράσματα 
 

 Αξιοποίηση δικτύου Δήμων Μητροπολιτικών 
Κέντρων, μέσω των κατευθύνσεων από τις 
μελέτες του υπερκείμενου σχεδιασμού. 

  Βελτίωση της αναπτυξιακής φυσιογνωμίας με 
την αξιοποίηση της εγγύτητας του Δήμου με 
υπηρεσίες και εκπαιδευτικά ιδρύματα που 
στεγάζονται στο μητροπολιτικό κέντρο.  

 Συγκρούσεις μεταξύ πρώτου, δευτέρου 
επιπέδου σχεδιασμού και υφιστάμενης 
κατάστασης (η μη υλοποίηση του βιοτεχνικού 
πάρκου αποτελεί ένα παράδειγμα). 

 Προώθηση της βιώσιμης αστικής κινητικότητας 
από ΓΠΣΧΑΑ και ΝΡΣΑ 

 Διαφύλαξη του εξωαστικού χώρου και ανάδειξη 
των συγκριτικών του πλεονεκτημάτων για την 
ισόρροπη χωρική, αναπτυξιακή και 
περιβαλλοντική οργάνωση του Δήμου. 

 Αλληλεπιδράσεις με όμορους και μη Δήμους (με 
τον Δήμο Χαϊδαρίου για λόγους υγείας, με τον 
Δήμο Περιστερίου για λόγους εργασίας και 
αναψυχής, με τον Δήμο Πετρούπολης για λόγους 
αναψυχής κ.λπ.) 

 Πόλος έλξης λόγω Πάρκου Τρίτση 
 Περιορισμένο δίκτυο ποδηλατοδρόμων 



Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Τ.Π.Σ.) 
Δήμου Ιλίου 

Εναλλακτικά Σενάρια Χωρικής Ανάπτυξης 



• Ανάλυση Χωρικών Δεδομένων Μελέτης Πολεοδομικού σχεδιασμού (ΤΠΣ) 
• Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων του ΤΠΣ  

• Προκαταρκτική Μελέτη Γεωλογικής Καταλληλότητας του ΓΠΣ. 
• Αξιολόγηση χωρικών, γεωλογικών και περιβαλλοντικών δεδομένων (ΤΠΣ) 

• ΓΠΣ Δήμου Νέων Λιοσίων (ΦΕΚ 226/Δ/1991) 
• Επιτόπιες επισκέψεις και αυτοψίες στην περιοχή μελέτης 

• Δια ζώσης συναντήσεις και τηλεφωνικές επικοινωνίες με τον εκπρόσωπο του Δήμου 
• Εναρκτήρια συνάντηση της μελέτης με την δημοτική αρχή στο Δημαρχείο Ιλίου (26/06/2024) 

Δεδομένα που λήφθηκαν υπόψιν για την διαμόρφωση των Εναλλακτικών Σεναρίων Χωρικής 
Ανάπτυξης 



Κυριότερα προβλήματα και προκλήσεις της περιοχής 

Το φαινόμενο της 
αστικοποίησης 

Φθίνουσα πορεία της 
πληθυσμιακής εξέλιξης και 
γήρανση του πληθυσμού 

Αυξημένη επικινδυνότητα 
σε φυσικές καταστροφές 
(πυρκαγιές , πλημμύρες, 

σεισμούς) 

Πολυνομικό καθεστώς στον 
εξωαστικό χώρο λόγω 

έλλειψης ενιαίου 
σχεδιασμού  

Η μη εφαρμογή όλων των 
ρυθμίσεων του 

εγκεκριμένου ΓΠΣ 

Ο περιορισμένος 
εξωοικιστικός χώρος για την 
ανάπτυξη παραγωγικών και 

επαγγελματικών 
δραστηριοτήτων  



Στόχος δεν είναι η πρόβλεψη του μέλλοντος, αλλά η θωράκιση των 
αποφάσεων που λαμβάνονται κατά το στάδιο του σχεδιασμού 

Εναλλακτικά Σενάρια – Πολεοδομικός Σχεδιασμός 

01 

02 

03 

04 

05 Ενθαρρύνουν τον προληπτικό και συμμετοχικό χωρικό σχεδιασμό 

Επιτρέπουν την ανάπτυξη στρατηγικών που είναι τόσο οραματικές και 
ρεαλιστικές όσο και μεγαλεπήβολες 

Είναι κρίσιμης σημασίας για την ανάπτυξη στρατηγικών που είναι ικανές 
να αντέξουν στις αβεβαιότητες του μέλλοντος και να διασφαλίσουν την 
ανταπόκριση στις αλλαγές και τις προκλήσεις, έγκαιρα και 
αποτελεσματικά 
 

Εργαλείο που δίνει την δυνατότητα στους εμπλεκόμενους φορείς να προβλέπουν και 
να προετοιμάζονται για μια σειρά από ενδεχόμενα, ενισχύοντας έτσι την 
προσαρμοστικότητα και την ανθεκτικότητα των Τοπικών Πολεοδομικών Σχεδίων 



ΧΩΡΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ – ZONING 
Άρθρο 10 ν. 4759 (ΦΕΚ Α΄245/9.12.2020) 

Οικιστικές περιοχές  

ΟΙΚ 

Περιοχές Προστασίας και 

Περιοχές με ειδικό νομικό 

καθεστώς 

Περιοχές ελέγχου χρήσεων 

γης 

Στις οικιστικές περιοχές περιλαμβάνονται όλες οι πολεοδομημένες και 
εντός εγκεκριμένων σχεδίων πόλεων περιοχές, που εξυπηρετούν τη 

διαβίωση και την οργανωμένη οικονομική και κοινωνική ζωή και 
δραστηριότητα του ανθρώπου. 

Π.Ε.Δ. 

Οι περιοχές Π.Ε.Δ. προσφέρονται για τη χωροθέτηση μεμονωμένων ή 
οργανωμένων παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων. Οι 

περιοχές αυτές είναι δυνατόν να πολεοδομούνται ανάλογα με το ιδιαίτερο 
καθεστώς που τις διέπει και μπορεί να καθορίζονται είτε σε εντός ή και εκτός 

σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών περιοχές, σύμφωνα με τη θέση, τις 
υφιστάμενες χρήσεις και υποδομές, κ.λπ. (π.χ. Περιοχές τουρισμού-
αναψυχής, επιχειρηματικά πάρκα, περιοχές χονδρεμπορίου κ.λ.π.). 

Περιοχές παραγωγικών και 

επιχειρηματικών δραστηριοτήτων 

Π.Ε.Π.-

Π.Ε.Κ. 

Οι περιοχές ΠΕ.Π καθορίζονται σε περιοχές, που διαθέτουν ιδιαιτέρως αξιόλογα φυσικά ή πολιτιστικά 
στοιχεία που χρήζουν προστασίας, προβολής και ανάδειξης. Στις περιοχές αυτές εντάσσονται και  οι 
περιοχές Π.Ε.Κ., οι οποίες διέπονται, όσον αφορά στις χρήσεις γης και τους όρους δόμησης, από τα 
ειδικά καθεστώτα προστασίας τους, όπως χώροι αρχαιολογικού ή ιστορικού ενδιαφέροντος, δάση 

και δασικές εκτάσεις, ρέματα, κ.λπ. καθώς και οι προστατευόμενες περιοχές που 
συμπεριλαμβάνονται στον Εθνικό Κατάλογο Περιοχών του Ευρωπαϊκού Οικολογικού Δικτύου Natura 

2000 (άρθρου 19 του ν.1650/1986). Οι περιοχές (Π.Ε.Κ.) ενσωματώνονται στο Τ.Π.Σ., χωρίς να 
μεταβάλλεται το προστατευτικό τους καθεστώς. 

Π.Ε.Χ. 

Ως Π.Ε.Χ. νοούνται οι εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών, περιοχές, πέριξ 
των οικιστικών περιοχών ή των περιοχών παραγωγικών και επιχειρηματικών 

δραστηριοτήτων, για τις οποίες καθορίζονται ειδικοί περιορισμοί στις χρήσεις 
γης και στους όρους δόμησης, με σκοπό την ορθολογική κατανομή και 

συσχέτιση των χρήσεων γης, ώστε να αποφεύγονται πιθανές μεταξύ τους 
συγκρούσεις και ανεξέλεγκτη κατανάλωση φυσικών πόρων (π.χ. Γεωργική 

Γη, Κτηνοτροφικές ζώνες, ΠΟΑΥ κ.λ.π.). 

Περιοχές ελέγχου χρήσεων γης 
Περιοχές Προστασίας και Περιοχές με 

ειδικό νομικό καθεστώς 



2026 

Ολοκλήρωση και Θεσμοθέτηση Τ.Π.Σ 

100% 
Έτος-στόχος 

2041 

Έτος-Στόχος 



Σενάριο Τάσεων 
Σενάριο Έντονης 

Παρέμβασης 

(Δυναμικό) 

Σενάριο Ήπιας 

Παρέμβασης  

(Ρεαλιστικό)  

 Ολική αλλαγή και ανατροπή στο 

υπάρχον μοντέλο ανάπτυξης του 

Δήμου 

 

 Δραστικές και ριζοσπαστικές 

αλλαγές στις εφαρμοζόμενες 

πολιτικές, στην αναπτυξιακή 

στρατηγική και στο μοντέλο 

επενδύσεων 

 

 Δαπανηρή λύση με σημαντικές 

αρνητικές επιπτώσεις στο 

περιβάλλον  

 Ισόρροπη και βιώσιμη ανάπτυξη 

 

 Μετριοπαθείς αλλά στρατηγικές 

επιλογές και αλλαγές 

 

 Μέση λύση μεταξύ του δαπανηρού 

ριζικού μετασχηματισμού και της 

ριψοκίνδυνης διατήρησης του 

status quo  

 

 Προβολή στο μέλλον 

βασισμένο στις τάσεις 

μεγέθυνσης και ανάπτυξης που 

έχουν καταγραφεί μέχρι 

σήμερα 

 

 Αντανάκλαση του ιστορικού 

μοτίβου του παρελθόντος 

 

 Περιορισμός των δυνατότητων 

του Δήμου να αντιμετωπίσει 

η/και να προσαρμοστεί σε νέες 

προκλήσεις 



Δημογραφικά χαρακτηριστικά 

Οικονομική ανάπτυξη και απασχόληση 

Υποδομές 

Χωρική Οργάνωση και Όροι δόμησης 

Άξονες Ανάπτυξης Σεναρίων 



Δημογραφικά χαρακτηριστικά 
 Ακολουθούν το μοτίβο της περασμένης δεκαετίας 

 Μικρές αλλαγές που αντανακλούν φυσικές δημογραφικές διακυμάνσεις  

 Η δημογραφική σύνθεση παραμένει σχετικά αμετάβλητη 

Οικονομική ανάπτυξη και απασχόληση 
 Σταθερή οικονομική μεγέθυνση στους ήδη ανεπτυγμένους τομείς 

 Η δραστηριοποίηση και εξειδίκευση θα παραμείνει στους αναπτυγμένους κλάδους και τομείς  

Υποδομές 
 Εργασίες συντήρησης και ήσσονος σημασίας αναβαθμίσεις στις υπάρχουσες υποδομές  

 Δεν θα πραγματοποιηθούν νέα έργα υποδομών ή σημαντική αναβάθμιση των ήδη υπαρχόντων 

 Ολοκλήρωση των εν εξελίξει έργων 

Χωρική Οργάνωση και Όροι δόμησης 
 Τα θεσμοθετημένα σχέδια πρώτου και δεύτερου επιπέδου πολεοδομικού σχεδιασμού θα συνεχίσουν να ισχύουν 

 Δεν θα εκπονηθούν νέα σχέδια, δηλαδή καμία οργανωμένη παρέμβαση στον χώρο 

 Δεν θα θεσμοθετηθεί το Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο 

Σενάριο Τάσεων 



Σενάριο Τάσεων 

 Πτωτική πορεία 

 

 Ποσοστό μεταβολής 2011-2021: 

 Δήμος Ιλίου -0,91% 

 

 Μόνιμος Πληθυσμός 2022  104.750 
 

 Μόνιμος Πληθυσμός 2031  103.876 
 

 Μόνιμος Πληθυσμός 2041  102.915 
 

 

ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ 

2022 ΔΕΔΔΗΕ 

ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ 

2031 

ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ 

2041 

104.750 

103.876 

102.915 

προγραμματικός πληθυσμός 



Σενάριο Τάσεων 

 Ο αριθμός των οικονομικά ενεργών κατοίκων θα 

συνεχίσει να μειώνεται 

 

 Θα συνεχιστεί η αύξηση της οικονομικής 

δραστηριότητας στον τριτογενή τομέα με 

έμφαση στην εμπορική δραστηριότητα, ενώ στη 

δεύτερη θέση παραμένουν οι δραστηριότητες του 

δευτερογενούς τομέα 

 

 Πρωτογενής τομέας  Θα συνεχίσει να 

καταλαμβάνει το μικρότερο ποσοστό απασχόλησης 

και  σε βάθος χρόνου να εξαλειφθεί από την 

οικονομία του Δήμου 

 

 Δευτερογενής τομέας  Αποδυνάμωση του  

τομέα σε βάθος χρόνου, συνεχίζοντας ωστόσο να 

τον καθιστά σημαντική πηγή οικονομίας στον 

Δήμο.  

 

 Τριτογενής τομέας  αποτελεί την κύρια 

απασχόληση της περιοχής σημειώνοντας σταδιακή 

αύξηση 

Οικονομική ανάπτυξη και 

απασχόληση 
Υποδομές Χωρική Οργάνωση και 

Όροι δόμησης 

 Οδικό δίκτυο  Θα πραγματοποιηθούν έργα 

συντήρησης και βελτίωσης του οδικού δικτύου όπου 

κρίνεται απαραίτητο 

 Η κυκλοφοριακή φόρτιση που δέχεται ο 

Δήμος θα συνεχίσει να υφίσταται 

 Το δίκτυο οδών ήπιας κυκλοφορίας θα 

παραμείνει περιορισμένο 

 Το δίκτυο ποδηλατοδρόμων δεν θα επεκταθεί 

 Η παλιά σιδηροδρομική γραμμή θα 

παραμείνει ανενεργή 

 Περιβαλλοντικές υποδομές  Δεν θα 

πραγματοποιηθούν εργασίες επέκτασης, βελτίωσης ή 

αναβάθμισης των υποδομών, παρά μόνο εργασίες 

συντήρησης 

 Δεν θα γίνει αναβάθμιση στο δίκτυο ύδρευσης 

και αποχέτευσης ακαθάρτων    

 Τα όμβρια ύδατα θα καταλήγουν στα φρεάτια 

του δικτύου αγωγών 

 Ο Δήμος θα εξυπηρετείται από τον ΧΥΤΑ 

Φυλής 

 Δεν θα δημιουργηθούν Πράσινα σημεία για 

ανακύκλωση 

 Ενεργειακές και ψηφιακές υποδομές  Δεν θα γίνει 

κάποια αναβάθμιση  

 Τα τμήματα που δεν διαθέτουν δίκτυο 

οπτικών ινών θα συνεχίσουν να καλύπτονται 

από δίκτυο ίντερνετ και τηλεφωνία 

χαμηλότερων ταχυτήτων 

 

 

 Το θεσμοθετημένο σχέδιο 1ου επιπέδου 

πολεοδομικού σχεδιασμού θα παραμείνει το ΓΠΣ 

Ιλίου (Ν.1337/83). 

 

 τα όρια των Πολεοδομικών Ενοτήτων και των 

Συνοικιών που καθορίστηκαν, δεν θα ταυτίζονται 

με τα ισχύοντα σήμερα Διοικητικά όρια του 

Δήμου.  

  

 Στον ελάχιστο εξωοικιστικό χώρο του Δήμου που 

δεν υφίσταται ολοκληρωμένος σχεδιασμός θα 

παραμείνει χωρίς ρύθμιση 

 

 Οι όροι δόμησης διατηρούνται με βάση τις 

θεσμοθετημένες ρυθμίσεις   

 

 Παραμένουν σε ισχύ τα ζητήματα που 

ανακύπτουν από την έλλειψη ολοκληρωμένης 

χωρικής οργάνωσης και ενισχύεται περεταίρω το 

φαινόμενο της σύγκρουσης χρήσεων γης. 

 

 Θα συνεχίσουν να υπάρχουν οι ασυμβατότητες σε 

σχέση με τις χρήσεις γης από τα θεσμοθετημένα 

ΓΠΣ  



Σενάριο Τάσεων 



Δημογραφικά χαρακτηριστικά 
Θα διαφοροποιηθούν σε σχέση με το ιστορικό μοτίβο του παρελθόντος 

Δεν θα υπάρξει ριζική ανατροπή των μεγεθών και των δεδομένων που παρατηρήθηκαν τις τελευταίες δεκαετίες 

Οι αλλαγές στο δημογραφικό προφίλ προκύπτουν από στοχευμένες παρεμβάσεις 

 

 

Οικονομική ανάπτυξη και απασχόληση 
Ενδυνάμωση των συγκριτικών πλεονεκτημάτων της περιοχής 

Υποστήριξη της τοπικής επιχειρηματικότητας,  ανάπτυξη εξειδικευμένων αγορών και προσέλκυση  επενδύσεων σε τομείς που 

συμπληρώνουν το υπάρχον οικονομικό τοπίο 

Στόχος είναι η σταθερή και βιώσιμη οικονομική μεγέθυνση και ανάπτυξη 

Υποδομές 
Αναβάθμιση του υπάρχοντος δικτύου και ολοκλήρωση των αναγκαίων υποδομών   

Ενίσχυση της αποτελεσματικότητας, της βιωσιμότητας και της ανθεκτικότητας 

Πρωτοβουλίες ενεργειακά αποδοτικές ή ενσωμάτωση τεχνολογιών έξυπνων πόλεων σε περιορισμένο εύρος 

Χωρική Οργάνωση 
Πολυτομεακός χωρικός σχεδιασμός 

Πολύ-λειτουργικότητα και συνδυασμένη χρήση υφιστάμενων και νέων υποδομών 

Δημιουργία ενός ισορροπημένου και βιώσιμου αστικού περιβάλλοντος 

Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης (Ρεαλιστικό) 



 Η πληθυσμιακή συγκέντρωση αυξάνεται 

 

 Μέσος Ετήσιος Ρυθμός Μεταβολής (ΜΕΡΜ)  

0,25% 

 

 Ποσοστό μεταβολής Δήμου 2031  2% 

 

 Ποσοστό μεταβολής Δήμου 2041 5% 

 

 Μόνιμος Πληθυσμός 2022  104.749 

 

 Μόνιμος Πληθυσμός 2031  107.130 

 

 Μόνιμος Πληθυσμός 2041  109.838 

 

Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης (Ρεαλιστικό) 



Οικονομική ανάπτυξη και 

απασχόληση 
Υποδομές 

Επικεντρώνεται στην ενδυνάμωση των υφιστάμενων 

συγκριτικών πλεονεκτημάτων του Δήμου, αξιοποιεί 

ευκαιρίες για μετριοπαθή και στοχευμένη ανάπτυξη νέων 

κλάδων, τα επίπεδα απασχόλησης αυξάνονται και 

προσελκύονται νέες επενδύσεις και νέες στρατηγικές 

οικονομικής μεγέθυνσης 

 
Πρωτογενής τομέας   

 θα εκδηλώσει μικρή εξέλιξη χωρίς ωστόσο να 

αποτελεί βασικό κλάδο στην οικονομία του 

Δήμου, λόγω της ενίσχυσης των δραστηριοτήτων 

της βιολογικής γεωργίας και κτηνοτροφίας, και 

της ολοκληρωμένης διαχείρισης των 

πιστοποιήσιμων προϊόντων, εντός του 

Μητροπολιτικού Πάρκου.  

Δευτερογενής τομέας  

 Δημιουργία Χώρου υποδοχής δραστηριοτήτων 

χαμηλής και μέσης όχλησης  

 

Τριτογενής τομέας 

 θα συνεχίσει να αποτελεί σημαντικό πυλώνα της 

τοπικής οικονομίας προωθώντας το χονδρικό και 

λιανικό εμπόριο κυρίως κατά μήκος των βασικών 

οδικών αξόνων 

 

 

 

Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης  (Ρεαλιστικό) 

 

Ενίσχυση των υποδομών σε επίπεδο τεχνικών έργων, 

δικτύων μεταφορών και ενέργειας και τηλεπικοινωνιών 

 

 Μεταφορικές υποδομές 

 Αναβάθμιση των κεντρικών οδών: (Θηβών, 

Φυλής, Καπετάν Βέρα ) 
 Διαπλάτυνση πεζοδρομίων, γραμμικό πράσινο, 

έξυπνα συστήματα για την κυκλοφοριακη 

συμφόρηση, ευφυή συστήματα κινητικότητας 

και ασφαλούς ελεγχόμενης πρόσβασης,  

 Ανάπλαση της ανενεργούς σιδηροδρομικής 

γραμμής (γραμμικός κοινόχρηστος χώρος, 

χώροι πρασίνου, ποδηλατόδρομος, πεζόδρομος) 

 πεζογέφυρα στη συμβολή Θηβών και 

Θεσσαλονίκης 

 σχολικοί δακτύλιοι ήπιας κυκλοφορίας  

 επέκταση της γραμμής 2 του Μετρό της Αθήνας 

προς το Ίλιον 

 Ενεργειακές και Ψηφιακές Υποδομές 

 Κάλυψη όλου του Δήμου με δίκτυο οπτικών ινών 

  εναέριες γραμμές υψηλής τάσεως ηλεκτρικού 

ρεύματος 

 Περιβαλλοντικές υποδομές 

 θα υλοποιηθεί πρόγραμμα ευφυούς άρδευσης 

στους κοινόχρηστους χώρους πρασίνου του 

δήμου 

 Θα υλοποιηθεί το προβλεπόμενο Πράσινο 

σημείο που αποτελεί οργανωμένο χώρο, που θα 

συγκεντρώνονται ανακυκλώσιμα υλικά, μικρά 

επικίνδυνα απόβλητα και το δίκτυο από «Γωνιές 

Ανακύκλωσης»  

Χωρική Οργάνωση και 

Όροι δόμησης 

Στοχευμένες προσπάθειες αναβάθμισης του αστικού 

περιβάλλοντος με αναπλάσεις σε δημόσιους χώρους και 

σταδιακές αλλαγές, όπου κριθεί απαραίτητο, για την 

κάλυψη των τρεχουσών αλλά και μελλοντικών αναγκών 

Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ)  

 καθορισμός χρήσεων γης σύμφωνα με το 

Π.Δ.59/21.06.2018 με τη γενική και ειδική χωρική 

τους λειτουργία. 

 Οι όροι δόμησης διατηρούνται με βάση τις 

θεσμοθετημένες ρυθμίσεις  και τροποποιούνται 

λελογισμένα όπου υπάρχει διαπιστωμένη ανάγκη. 

 Θα καθορισθεί ως περιοχή προς πολεοδόμηση η 

περιοχή εκτός σχεδίου μεταξύ της Λ. Φυλής και της 

σιδηροδρομικής γραμμής έκτασης περίπου 13 στρ. 

Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών 

Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ)   

 ΠΕΔ παραγωγικών δραστηριοτήτων χαμηλής και 

μέσης όχλησης (περιοχή L’oreal και όμορες 

ιδιοκτησίες βόρεια) 

Περιοχές Ειδικού Καθεστώτος (ΠΕΚ) – Ειδικής 

Προστασίας (ΠΕΠ)  Ισχύει το ίδιο νομικό καθεστώς 

στα σενάρια Ήπιας και Δυναμικής 
• Δασικές και Αναδασωτέες περιοχές, ΤΙΦΚ, ΚΑΖ, 

Ρέματα, κ.α. 

Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων (ΠΕΧ)   

 ΠΕΧ Οικολογικού Πάρκου Περιβαλλοντικής 

Ευαισθητοποίησης με ένταξη θύλακα εκτός σχεδίου  

 ΠΕΧ Πύργου Βασιλίσσης στην οποία εντάσσονται 

τα ιστορικά διατηρητέα κτίρια και η περιοχή του 

Πάρκου Βιολογικής Γεωργίας.  

 ΠΕΧ κοινωφελών λειτουργιών του άρθρου 6 του 

Π.Δ. 59/2018 στους θύλακες με τα Ιδρύματα. 



Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης και Σενάριο Έντονης Παρέμβασης 



Δημογραφικά χαρακτηριστικά 
 Ριζικές αλλαγές στα δημογραφικά χαρακτηριστικά του Δήμου 

 Σημαντική ανασύνθεση του δημογραφικού προφίλ του Δήμου 

 

Οικονομική ανάπτυξη και απασχόληση 
Έμφαση στην διαφοροποίηση και στην καινοτομία 

Ενίσχυση της ανταγωνιστικότητας του Δήμου σε περιφερειακή ή και εθνική κλίμακα 

Απαιτεί σημαντικούς οικονομικούς πόρους για επενδύσεις 

Υποδομές 
Oι υποδομές του Δήμου θα εκσυγχρονιστούν σημαντικά στο σύνολο τους 

Ενδυνάμωση της αποδοτικότητας και της ανθεκτικότητας των οικιστικών περιοχών 

Απαιτούν σημαντικό επενδυτικό κεφάλαιο και προσεκτικό σχεδιασμό 

Χωρική Οργάνωση και Όροι δόμησης 
Ριζική μεταμόρφωση του δομημένου περιβάλλοντος του Δήμου 

Ένταξη σε συγχρηματοδοτούμενα προγράμματα αλλά και εισροή σημαντικού μεγέθους δημοτικών πόρων 

Σενάριο Έντονης Παρέμβασης 



 Η πληθυσμιακή συγκέντρωση αυξάνεται 

σημαντικά 

 

 Μέσος Ετήσιος Ρυθμός Μεταβολής (ΜΕΡΜ)  

0,5% 

 

 Ποσοστό μεταβολής Δήμου 2031  5% 

 

 Ποσοστό μεταβολής Δήμου 2041 10% 

 

 Μόνιμος Πληθυσμός 2022  104.749 

 

 Μόνιμος Πληθυσμός 2031  109.558 

 

 Μόνιμος Πληθυσμός 2041  115.161 

 

Σενάριο Έντονης Παρέμβασης 



Οικονομική ανάπτυξη και 

απασχόληση 
Υποδομές 

Ανεξάρτητος οικονομικά Δήμος, με μεγάλα 

ποσοστά απασχόλησης, με ισχυρή συνεισφορά 

στο ΑΕΠ της Περιφέρειας και της χώρας, μέσω 

καινοτόμων επενδύσεων και τεχνολογικών 

επιτευγμάτων 
Πρωτογενής τομέας  

 η ανάπτυξη του πρωτογενούς τομέα στον 

Δήμο θεωρείται αδύνατη 

Δευτερογενής τομέας  

 Ισχυρή ενδυνάμωση του τομέα με άξονα τους 

προτεινόμενους Χώρους Υποδοχής 

Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων χαμηλής 

και μέσης όχλησης 

 

Τριτογενής τομέας 

 Ενδυνάμωση των επαγγελμάτων του 

χονδρικού και λιανικού εμπορίου  

 Δημιουργία cluster (συστάδες επιχειρήσεων) 

μονάδων παροχής υπηρεσιών υγείας για την 

παροχή ιατρικών και νοσηλευτικών 

υπηρεσιών υψηλής ποιότητας 

 Εξέλιξη Δημόσιων και ιδιωτικών υπηρεσιών με 

την ενσωμάτωση νέων τεχνολογιών 

 

Σενάριο Έντονης Παρέμβασης 

Χωρική Οργάνωση και 

Όροι δόμησης 

Μεταφορικές υποδομές 

 Εκτεταμένο δίκτυο πεζοδρόμων και 

ποδηλατοδρόμων  

 Αναβάθμιση των κεντρικών οδών: (Θηβών, Φυλής, 

Καπετάν Βέρα ) 
 Διαπλάτυνση πεζοδρομίων, γραμμικό πράσινο, 

έξυνα συστήματα κυκλοφοριακής συμφόρησης, 

ευφυή συστήματα κινητικότητας και ασφαλούς 

ελεγχόμενης πρόσβασης,  

 Ανάπλαση της ανενεργούς σιδηροδρομικής 

γραμμής (γραμμικός κοινόχρηστος χώρος, χώροι 

πρασίνου, ποδηλατόδρομος, πεζόδρομος) 

 πεζογέφυρα στη συμβολή Θηβών και Θεσσαλονίκης 

 σχολικοί δακτύλιοι ήπιας κυκλοφορίας  

 επέκταση της γραμμής 2 του Μετρό της Αθήνας 

προς το Ίλιον 

 Πολυτροπικές μετακινήσεις 

 Ενεργειακές και Ψηφιακές Υποδομές 

 Κάλυψη όλου του Δήμου με δίκτυο οπτικών ινών 

 εναέριες γραμμές υψηλής τάσεως ηλεκτρικού 

ρεύματος 

 Περιβαλλοντικές υποδομές 

 θα υλοποιηθεί πρόγραμμα ευφυούς άρδευσης 

στους κοινόχρηστους χώρους πρασίνου του δήμου 

 Θα υλοποιηθεί το προβλεπόμενο Πράσινο σημείο 

που αποτελεί οργανωμένο χώρο, που θα 

συγκεντρώνονται ανακυκλώσιμα υλικά, μικρά 

επικίνδυνα απόβλητα και το δίκτυο από «Γωνιές 

Ανακύκλωσης»  

 συστήματα έξυπνης διαχείρισης αποβλήτων  

 Συστήματα Ευφυών πόλεων 

Ριζοσπαστική μεταμόρφωση του δομημένου 

περιβάλλοντος του Δήμου, μέσω της διοχέτευσης 

μεγάλων επενδυτικών κεφαλαίων και της 

εξασφάλισης χρηματοδοτήσεων 
 Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ)  

 Διατήρηση των ορίων της Οικιστικής Περιοχής 

Ιλίου  

 Θα καθορισθεί ως περιοχή προς πολεοδόμηση η 

περιοχή εκτός σχεδίου μεταξύ της Λ. Φυλής και 

της σιδηροδρομικής γραμμής έκτασης περίπου 13 

στρ. 

 Θα γίνει επαύξησή των όρων δόμησης με 

ενδεχόμενη αλλοίωση της φυσιογνωμίας της 

περιοχής 

 Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών 

Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ)   

 ΠΕΔ παραγωγικών δραστηριοτήτων χαμηλής και 

μέσης όχλησης (βιοτεχνία L’oreal) 

 Περιοχές Ειδικού Καθεστώτος (ΠΕΚ) – Ειδικής 

Προστασίας (ΠΕΠ)  Ισχύει το ίδιο νομικό 

καθεστώς στα σενάρια Ήπιας και Δυναμικής 

• Δασικές και Αναδασωτέες περιοχές, ΤΙΦΚ, ΚΑΖ, 

Ρέματα, κ.α. 

 Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων (ΠΕΧ)   

 ΠΕΧ Οικολογικού Πάρκου Περιβαλλοντικής 

Ευαισθητοποίηση με ένταξη θύλακα εκτός 

σχεδίου  

 ΠΕΧ Πύργου Βασιλίσσης στην οποία εντάσσονται 

τα ιστορικά διατηρητέα κτίρια και η περιοχή του 

Πάρκου Βιολογικής Γεωργίας.  

 ΠΕΧ κοινωφελών λειτουργιών του άρθρου 6 του 

Π.Δ. 59/2018 στους θύλακες με τα Ιδρύματα.  



Κριτήρια Αξιολόγησης Σεναρίων 

01 

02 

03 

04 05 

Κόστος Υλοποίησης - Οικονομική Αποδοτικότητα 

Κάλυψη Κοινωνικών Αναγκών - Κοινωνική 

Ευημερία 

Ενίσχυση της Βιώσιμης Ανάπτυξης 

Ενίσχυση Τοπικών χαρακτηριστικών και 

συγκριτικών πλεονεκτημάτων 
Επιπτώσεις στο Περιβάλλον 

06 

07 

Επιπτώσεις στην Ταυτότητα και 

Φυσιογνωμία της Περιοχής 

Οικονομική ανάπτυξη της περιοχής 

08 Συμβατότητα με τον Υπερκείμενο Σχεδιασμό 



Αξιολόγηση Σεναρίων 

Κόστος Υλοποίησης - Οικονομική 

Αποδοτικότητα 

Κάλυψη Κοινωνικών Αναγκών - 

Κοινωνική Ευημερία 

Ενίσχυση της Βιώσιμης Ανάπτυξης 

Ενίσχυση Τοπικών χαρακτηριστικών 

και συγκριτικών πλεονεκτημάτων 

Επιπτώσεις στο Περιβάλλον 

Επιπτώσεις στην Ταυτότητα και 

Φυσιογνωμία της Περιοχής 

Οικονομική ανάπτυξη της περιοχής 

Συμβατότητα με τον Υπερκείμενο 

Σχεδιασμό 

Σενάριο Τάσεων Σενάριο Ήπιας  

Παρέμβασης 

Σενάριο Έντονης 

Παρέμβασης 



Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης ή 
Ρεαλιστικό 

 

Το κόστος υλοποίησης του σεναρίου είναι 

λελογισμένο 

Καλύπτει σε μεγάλο βαθμό τις ανάγκες του 

κοινωνικού συνόλου και ενισχύει την κοινωνική 

ευημερία 

Προωθεί στο μέγιστο τη βιώσιμη ανάπτυξη ως 

δομικό στοιχείο του σχεδιασμού 

Αναδεικνύει και ενισχύει τα τοπικά 

χαρακτηριστικά, αξιοποιώντας τα συγκριτικά 

πλεονεκτήματα του Δήμου 

Εξασφαλίζει την αρμονική ανάπτυξη που 

σέβεται το περιβάλλον και διασφαλίζει την 

περιβαλλοντική βιωσιμότητα  

Υποστηρίζει τη σταδιακή ενίσχυση των τοπικών 

χαρακτηριστικών και της ταυτότητας της 

περιοχής,  

Προωθεί ένα βιώσιμο οικονομικό μοντέλο 

ανάπτυξης 

Συμβαδίζει με τις προβλέψεις του υπερκείμενου 

σχεδιασμού 
 

Σενάριο Έντονης Παρέμβασης Σενάριο Τάσεων 

 

 Το κόστος υλοποίησης του σεναρίου τάσεων 

είναι μικρό 

 Δεν καλύπτει σε επαρκή βαθμό τις ανάγκες 

των κατοίκων και δεν βελτιώνει το βιοτικό 

επίπεδο 

 Δεν προωθεί τη βιώσιμη χωρική ανάπτυξη 

 Δεν συμβάλει στην ενίσχυση των τοπικών 

χαρακτηριστικών και των συγκριτικών 

πλεονεκτημάτων του Δήμου 

 Δεν διασφαλίζει την προστασία των φυσικών 

πόρων 

 Δεν συμβάλει στην προστασία και ανάδειξη της 

ταυτότητας και της φυσιογνωμίας του χώρου 

 Δεν συμβάλει στην οικονομική ανάπτυξη της 

περιοχής  

 Δεν συμβαδίζει με τις προβλέψεις του 

υπερκείμενου σχεδιασμού 
 

 

 Το κόστος υλοποίησης του σεναρίου είναι πολύ 

υψηλό 

 Καλύπτει σε μεγάλο βαθμό τις ανάγκες του 

κοινωνικού συνόλου 

 Δεν προωθεί τη βιώσιμη χωρική ανάπτυξη 

 Δεν ενισχύει τα τοπικά χαρακτηριστικά και δεν 

αξιοποιεί τα συγκριτικά πλεονεκτήματα του 

Δήμου 

 Φέρει σημαντικές επιπτώσεις στο περιβάλλον 

του Δήμου 

 Μεταβάλλει οριστικά την ταυτότητα και την 

φυσιογνωμία του Δήμου 

  Αλλάζει ριζικά το μοντέλο οικονομικής 

ανάπτυξης του Δήμου 

 Δεν ακολουθεί τις προβλέψεις του υπερκείμενου 

σχεδιασμού και προχωρά αυθαίρετα στην 

ανάπτυξη νέων χωρικών μοντέλων  
 

Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης 

Αξιολόγηση Σεναρίων και Επιπτώσεις 






