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ΕΙΣΑΓΩΓΗ 

 

Αντικείμενο του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΤΠΣ) του Δήμου Αποκορώνου (Δ.Ε. Αρμένων, Κρυ-

ονερίδας, Γεωργιουπόλεως, Ασή Γωνιάς, Βάμου και Φρε) είναι ο πολεοδομικός σχεδιασμός πρώτου 

επιπέδου στο σύνολο του Δήμου.  

Ως κεντρικός πυρήνας της διαδικασίας αποτελεί η κατάρτιση της Μελέτης Πολεοδομικού Σχεδιασμού 

(ΜΠΣ) η οποία καθορίζει το πρότυπο χωρικής οργάνωσης και ανάπτυξης, τα βασικά προγραμματικά 

μεγέθη, τα όρια των πολεοδομικών ενοτήτων και οικισμών, τις χρήσεις γης, τους όρους και περιορι-

σμούς δόμησης, τις σημαντικές πολεοδομικές παρεμβάσεις, τις μεταφορικές ρυθμίσεις για την κί-

νηση των οχημάτων και ήπιες μορφές κινητικότητας, τεχνικά και περιβαλλοντικά δίκτυα και υποδο-

μές, την ιεράρχηση του οδικού δικτύου, τον σχεδιασμό πρόληψης και αντιμετώπισης έκτακτων συν-

θηκών και κινδύνων, τα μέτρα αντιμετώπισης της κλιματικής αλλαγής καθώς και σχετικά με την πρό-

ληψη και τη διαχείριση των κινδύνων που σχετίζονται με το κλίμα, την προσωρινή οριοθέτηση υδα-

τορεμάτων εντός των προς πολεοδόμηση περιοχών και τη γεωλογική καταλληλότητα για δόμηση 

στην περιοχή του έργου.  

Ανάλογα με τις τοπικές ανάγκες και εφόσον απαιτείται καθορίζονται και Ζώνες Υποδοχής Συντελεστή 

Δόμησης (Ζ.Υ.Σ.), Ζώνες Ειδικών Πολεοδομικών Κινήτρων, περιοχές και ζώνες ήπιας κυκλοφορίας και 

χαμηλών εκπομπών ρύπων, μέτρα προσαρμογής στην κλιματική αλλαγή, μέτρα υποστηρικτικά της 

αντιμετώπισης έκτακτων αναγκών και διαχείρισης συνεπειών φυσικών και τεχνολογικών καταστρο-

φών και λοιπών απειλών, καθώς και κάθε άλλο μέτρο, όρο ή περιορισμό που απαιτείται για την ολο-

κληρωμένη χωρική ανάπτυξη και οργάνωση της περιοχής μελέτης. Ειδικά για τις περιπτώσεις όπου 

στην περιοχή μελέτης του ΤΠΣ υφίστανται θεσμοθετημένες ΖΥΣ βάσει εκδοθέντος σχετικού Π. Δ/γμα-

τος, οι εν λόγω ρυθμίσεις ενσωματώνονται στη μελέτη του ΤΠΣ, ενώ στις περιπτώσεις που μελέτες 

ΖΥΣ τελούν υπό εκπόνηση ή έγκριση, ο μελετητής του ΤΠΣ θα τις λάβει υπόψη του και θα ενσωματώ-

σει τις προτεινόμενες ρυθμίσεις στην αντίστοιχη περιοχή αναφοράς, έτσι ώστε να θεσμοθετηθούν 

ενιαία με την έκδοση του Π.Δ/γματος έγκρισης του ΤΠΣ (βλ. σχετικά την ΥΑ Τεχνικών Προδιαγραφών 

ΖΥΣ - ΦΕΚ 3544/Β/2021, παρ. Ι.2 καθώς και την ΥΑ Ορισμού Αναθέτουσας αρχής μελετών ΖΥΣ - ΦΕΚ 

6507/Β/2021, άρθρο 2 και άρθρο 4 παρ. 10).  

Επιπλέον, περιλαμβάνει ως υποστηρικτικές Μελέτες της ΜΠΣ, την συνοδή Στρατηγική Μελέτη Περι-

βαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) των προτεινόμενων ρυθμίσεων και κατευθύνσεων, την Προκαταρ-

κτική Μελέτη Γεωλογικής Καταλληλότητας στις τέσσερις Δ.Ε. (Δ.Ε. Κρυονερίδας, Ασή Γωνιάς, Βάμου 

και Φρε) εκ των έξι Δ.Ε. της περιοχής μελέτης όπου δεν έχει θεωρηθεί Προκαταρκτική Μελέτη Γεω-

λογικής Καταλληλότητας με προηγούμενο σχεδιασμό ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ και τέλος περιλαμβάνει, για τις 

προς πολεοδόμηση περιοχές και τους οικισμούς που οριοθετούνται για πρώτη φορά, Μελέτη Γεω-

λογικής Καταλληλότητας καθώς και Μελέτη Προσωρινής οριοθέτησης των υφιστάμενων υδατορεμά-

των, εντός των νέων προς πολεοδόμηση περιοχών.  

Η εκπόνηση της Μελέτης διέπεται από τις κάτωθι διατάξεις και προδιαγραφές:  

• Τον ν.4447/2016 (ΦΕΚ 241 Α’) «Χωρικός σχεδιασμός - Βιώσιμη ανάπτυξη και άλλες διατάξεις».  

• Τον Ν.4579/2020 (ΦΕΚ 245 Α΄/09-12-2020) «Εκσυγχρονισμός της Χωροταξικής και Πολεοδομικής 

Νομοθεσίας και άλλες διατάξεις».  
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• Την ΥΑ ΥΠΕΝ/ΔΠΟΛΣ/72343/1885, 28/7/2021 (ΦΕΚ 3545/Β/03-08-2021) «Τεχνικές προδιαγραφές 

Τοπικών Πολεοδομικών Σχεδίων (ΤΠΣ)» του ν. 4579/2020» (ΦΕΚ 245 Α’).  

• Την ΚΥΑ Αριθμ. ΥΠΕΧΩΔΕ/ΕΥΠΕ/οικ. 107017/2006 (ΦΕΚ 1225Β΄/05-09-2006) «Εκτίμηση των περι-

βαλλοντικών επιπτώσεων ορισμένων σχεδίων και προγραμμάτων, σε συμμόρφωση με τις διατάξεις 

της οδηγίας 2001/42/ΕΚ «σχετικά με την εκτίμηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων ορισμένων σχε-

δίων και προγραμμάτων» του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου της 27ης Ιουνίου 2001» 

όπως αντικαταστάθηκε με την Υ.Α. οικ. 40238/2017 (ΦΕΚ 3759/Β’25.10.2017).  

• Το υπ’ αριθμ. 90/26-7-2018 Π.Δ. (ΦΕΚ 162Α΄/03-09-2018) «Αρμόδια διοικητικά όργανα, διαδικασίες 

και προθεσμίες έγκρισης, αναθεώρησης και τροποποίησης των πλαισίων και σχεδίων του συστήμα-

τος χωρικού σχεδιασμού του ν. 4447/2016 (Α΄ 241), καθώς και ειδικότερο περιεχόμενο αυτών».  

• Την Υ.Α. 37691/12-09-2007 (ΦΕΚ 1902 Β’/ 2007) «Έγκριση προδιαγραφών για την εκπόνηση Μελε-

τών Γεωλογικής Καταλληλότητας που συντάσσονται στα πλαίσια των μελετών ΓΠΣ – ΣΧΟΟΑΠ» Πα-

ράρτημα Ι και Παράρτημα ΙΙ.  

• Τον ν. 4258/2014 «Διαδικασία Οριοθέτησης και ρυθμίσεις θεμάτων για τα υδατορέματα -ρυθμίσεις 

Πολεοδομικής νομοθεσίας και άλλες διατάξεις»  

• Τις διατάξεις του Ν.1650/1986 (ΦΕΚ Α-160/16-10-1986) για την προστασία του περιβάλλοντος  

• Την Υ.Α. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/71715/2675 (ΦΕΚ 3572 Β΄/04-08-2021) «Αμοιβές μηχανικών για την εκπόνηση 

των κύριων μελετών των Τοπικών Πολεοδομικών Σχεδίων του άρθρου 7 ν.4447/2016».  

• Την από 13 Ιουλίου 2021 εκτελεστική απόφαση του Συμβουλίου της Ευρωπαϊκής Ένωσης, για την 

έγκριση της αξιολόγησης του σχεδίου ανάκαμψης και ανθεκτικότητας για την Ελλάδα και το Παράρ-

τημα αυτής (ST 10152/21, ST 10152/21 ADD 1).  

• Την υπ. αριθμ. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414/2024 Υ.Α. (ΦΕΚ 200/Δ’/2024) «Αναθεώρηση των Πολεο-

δομικών Σταθεροτύπων που έχουν εγκριθεί με την υπ'αρ.10788/05.03.2004 απόφαση της Υπουργού 

Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων (Δ' 285) και έγκριση νέων Πολεοδομικών Προτύ-

πων, προς εναρμόνιση με τις διατάξεις του ν.4447/2016 (Α΄241), σύμφωνα με την παρ.2 του άρθρου 

12 του ν.4447/2016». 

• Το από 11.4.2025 Προεδρικό Διάταγμα (ΦΕΚ 194/Δ’/2025) «Καθορισμός κριτηρίων, τρόπου και δια-

δικασιών οριοθέτησης των οικισμών της Χώρας με πληθυσμό κάτω των δύο χιλιάδων (2.000) κατοί-

κων, περιλαμβανομένων και των προϋφιστάμενων του 1923, καθώς και καθορισμός χρήσεων γης και 

γενικών όρων και περιορισμών δόμησης». 

• Το από 4.07.2025 Π.Δ. (ΦΕΚ 116/Α’/2025) «Άρθρο 63: Ζητήματα οριοθέτησης οικισμών - Τροποποί-

ηση παρ. 2 άρθρου 12 ν. 4759/2020», σύμφωνα με το οποίο ορίζεται η Ζώνη Ανάπτυξης Οικισμού 

(Ζ.Α.Ο.) και η Περιοχή Ειδικών Χρήσεων (Π.Ε.Χ.). 

 

Το ΤΠΣ Δήμου Αποκορώνου εναρμονίζεται με τις κατευθύνσεις του υπερκείμενου χωροταξικού σχε-

διασμού και περιέχει τις αναγκαίες ρυθμίσεις για την επίτευξη των σκοπών του.  

Η Μελέτη συντάσσεται σύμφωνα με όσα αναφέρονται στον ν. 4759/2020 (ΦΕΚ Α’ 245) «Εκσυγχρονι-

σμός της Χωροταξικής και Πολεοδομικής Νομοθεσίας και άλλων διατάξεων» για τις Μελέτες Τοπικών 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΑΠΟΚΟΡΩΝΟΥ             Α’ ΦΑΣΗ – 1ο ΣΤΑΔΙΟ – ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α10 

ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ ΚΑΡΑΜΟΣΧΟΣ ΚΑΙ ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ Ε.Ε. - MTC ΜΑΚΕΔΟΝΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ - ΑΙΚ. ΓΕΩΡΓΟΥΛΑ ΚΑΙ ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ Ε.Ε. - ΚΛΕΙΣΘΕΝΗΣ Ε.Ε. - 
ΝΕΞΟΥΣ ΝΤΙΖΑΙΝ ΣΤΟΥΝΤΙΟ Ε.Ε. – ORBIS ENGINEERING ΣΥΜΒΟΥΛΟΙ ΜΗΧΑΝΙΚΟΙ Ι.Κ.Ε. - ORBIS ENGINEERING – ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ Β. ΒΟΥΛΕΛΛΗΣ 7 

 

Πολεοδομικών Σχεδίων (ΤΠΣ) και στο Παράρτημα της εκτελεστικής απόφασης του Συμβουλίου για 

την έγκριση της αξιολόγησης του σχεδίου ανάκαμψης και ανθεκτικότητας της Ελλάδας (ST 10152/21 

ADD 1).  

Βασικοί στόχοι 

Οι βασικοί στόχοι της μελέτης του ΤΠΣ του Δήμου Αποκορώνου, σύμφωνα με το Άρθρο 9 του 

Ν.4759/20 (ΦΕΚ 245Α’/29), είναι οι εξής:  

• Ο καθορισμός των μεγεθών της ανάπτυξης στις οικιστικές περιοχές (ΟΙΚ) του Δήμου, με στόχο 5ε-

τίας και 15ετίας, με βάση τις αρχές της βιώσιμης ανάπτυξης και τις τοπικές ανάγκες και καταλληλό-

λητες. Στις προς πολεοδόμηση οικιστικές περιοχές, περιλαμβάνεται ο καθορισμός των ορίων των πο-

λεοδομικών ενοτήτων, των επιτρεπόμενων εντός αυτών κατηγοριών χρήσεων γης, της πυκνότητας, 

του συντελεστή δόμησης, του μέσου σε επίπεδο πολεοδομικής ενότητας και δυνητικά και τελικού 

για συγκεκριμένα τμήματα της πολεοδομικής ενότητας, των λοιπών όρων και περιορισμών δόμησης, 

καθώς και εκτιμήσεις των αναγκών σε κοινόχρηστους χώρους, κοινωφελείς εξυπηρετήσεις και εν γέ-

νει δημόσιες υποδομές και δίκτυα  

• Η πολεοδομική οργάνωση των οικιστικών περιοχών και ο προσδιορισμός των περιοχών μέσα σε 

αυτές, που απαιτούν παρεμβάσεις αναβάθμισης, μέσω του μηχανισμού των αναπλάσεων.  

• Ο καθορισμός περιοχών παραγωγικών και επιχειρηματικών ζωνών (ΠΕΔ), εντός ή εκτός σχεδίου και 

εκτός των οικιστικών περιοχών, οι οποίες, ενόψει της θέσης τους, των υφισταμένων χρήσεων, λει-

τουργιών και υποδομών, προσφέρονται για τη χωροθέτηση μεμονωμένων ή οργανωμένων παραγω-

γικών δραστηριοτήτων. Στις περιοχές αυτές, με το ΤΠΣ καθορίζονται οι επιτρεπόμενες κατηγορίες 

χρήσεων γης, ο συντελεστής δόμησης, καθώς και οι λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης που απαι-

τούνται για την ανάπτυξή τους.  

• Ο καθορισμός περιοχών ειδικής προστασίας (ΠΕΠ), οι οποίες διαθέτουν ιδιαιτέρως αξιόλογα φυ-

σικά ή πολιτιστικά στοιχεία, που χρήζουν προστασίας, προβολής και ανάδειξης. Οι περιοχές αυτές 

οριοθετούνται και καθορίζονται οι επιτρεπόμενες εντός αυτών κατηγορίες χρήσεων γης, ο συντελε-

στής δόμησης και οι λοιποί όροι και περιορισμοί ή και απαγορεύσεις στις χρήσεις γης και στη δό-

μηση, καθώς και στην εν γένει άσκηση δραστηριοτήτων και λειτουργιών, για λόγους προστασίας του 

φυσικού ή πολιτιστικού περιβάλλοντος και του τοπίου.  

• Ο καθορισμός περιοχών που εντάσσονται σε ειδικά καθεστώτα (ΠΕΚ), όπως χώροι αρχαιολογικού 

ή ιστορικού ενδιαφέροντος, δάση και δασικές εκτάσεις, αιγιαλός και παραλία, ποταμοί, λίμνες, ρέ-

ματα, καθώς και προστατευόμενες περιοχές του άρθρου 19 του ν. 1650/1986 (Α΄ 160), οι οποίες διέ-

πονται, όσον αφορά στις χρήσεις γης και τους όρους δόμησης, από τα ειδικά καθεστώτα προστασίας 

τους. Οι περιοχές αυτές ενσωματώνονται στο Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο, χωρίς να μεταβάλλεται το 

προστατευτικό τους καθεστώς. Στην κατηγορία αυτή συμπεριλαμβάνονται και οι περιοχές που έχουν 

χαρακτηρισθεί, με διοικητική πράξη, ως περιοχές αγροτικής ή γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότη-

τας.  

• Ο καθορισμός περιοχών ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ), δηλαδή των μη πολεοδομημένων, εκτός σχε-

δίου και εκτός ορίων οικισμών, περιοχών, γύρω από τις οικιστικές περιοχές ή τις περιοχές παραγω-

γικών δραστηριοτήτων, που δεν εμπίπτουν στις προηγούμενες κατηγορίες, ΟΙΚ, ΠΕΔ, ΠΕΠ και ΠΕΚ, 

για τις οποίες καθορίζονται ειδικοί περιορισμοί στις χρήσεις γης και στους όρους δόμησης, με σκοπό 
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την ορθολογική κατανομή και συσχέτιση των χρήσεων γης, ώστε να αποφεύγονται πιθανές μεταξύ 

τους συγκρούσεις και ανεξέλεγκτη κατανάλωση φυσικών πόρων.  

Δομή μελέτης 

Το 1ο Στάδιο της Α’ Φάσης της μελέτης ΤΠΣ αποτελείται από 10 Κεφάλαια. Εξ αυτών τα πρώτα οκτώ 

(Α.1-Α.8) αποτελούν την 1η Ενότητα του 1ου Σταδίου της μελέτης και περιλαμβάνουν την Ανάλυση των 

χωρικών δεδομένων ή Διάγνωση, ενώ τα δύο τελευταία (Α.9-Α.10) αποτελούν την 2η Ενότητα του 1ου 

Σταδίου της μελέτης και περιλαμβάνουν την Αξιολόγηση των χωρικών, γεωλογικών και περιβαλλο-

ντικών δεδομένων, τη διατύπωση εναλλακτικών σεναρίων χωρικής ανάπτυξης και πρόταση για την 

επιλογή του επικρατέστερου (αρχική πρόταση).  

Την εκπόνηση της μελέτης ανέλαβε η ένωση των εταιρειών:  

• ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ ΚΑΡΑΜΟΣΧΟΣ ΚΑΙ ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ Ε.Ε. με δ.τ ΜΑΚΕΔΟΝΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ  

• ΑΙΚ. ΓΕΩΡΓΟΥΛΑ ΚΑΙ ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ Ε.Ε. με δ.τ. ΚΛΕΙΣΘΕΝΗΣ Ε.Ε.  

• ΝΕΞΟΥΣ ΝΤΙΖΑΙΝ ΣΤΟΥΝΤΙΟ Ε.Ε. 

• ORBIS ENGINEERING ΣΥΜΒΟΥΛΟΙ ΜΗΧΑΝΙΚΟΙ ΙΚΕ με δ.τ. ORBIS ENGINEERING 

• ΒΟΥΛΕΛΛΗΣ ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ του ΒΑΣΙΛΕΙΟΥ, 

μετά από δημόσιο διαγωνισμό που προκήρυξε το Τεχνικό Επιμελητήριο Ελλάδας και σύμφωνα με 

σχετική σύμβαση, με ΑΔΑ 25SYMV016730361 2025-04-30, μεταξύ του Τεχνικού Επιμελητηρίου Ελλά-

δας και της ως άνω ένωσης νομικών προσώπων.  

Κοινός Νόμιμος Εκπρόσωπος της μελέτης ορίστηκε ο κ. Νικόλαος Καραμόσχος, Αγρονόμος Τοπογρά-

φος Μηχανικός και Νόμιμος Εκπρόσωπος της της μελετητικής εταιρείας «ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ ΚΑΡΑ-ΜΟ-

ΣΧΟΣ ΚΑΙ ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ Ε.Ε. με δ.τ ΜΑΚΕΔΟΝΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ».  

Αναπληρώτρια Κοινή Εκπρόσωπος της μελέτης ορίστηκε η κα. Αικατερίνη Γεωργούλα, Πολιτικός Μη-

χανικός, Πολεοδόμος – Χωροτάκτης, Νόμιμη Εκπρόσωπος της μελετητικής εταιρείας «ΑΙΚ. ΓΕ-

ΩΡΓΟΥΛΑ ΚΑΙ ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ Ε.Ε. με δ.τ. ΚΛΕΙΣΘΕΝΗΣ Ε.Ε.».  

Συντονίστρια της μελέτης ορίστηκε η κα. Κωνσταντίνα Ράπτη, Αρχιτέκτων Μηχανικός, Πολεοδόμος – 

Χωροτάκτης, Νόμιμη Εκπρόσωπος της μελετητικής εταιρείας «ΝΕΞΟΥΣ ΝΤΙΖΑΙΝ ΣΤΟΥΝΤΙΟ Ε.Ε..».  

 

H Επιτροπή Επίβλεψης αποτελείται από τους εξής:  

• κ. Μανούσος Καρκάνης, Διπλωματούχος Αγρονόμος Τοπογράφος Μηχανικός, Πρόεδρος και Εκ-

πρόσωπος του ΤΕΕ.  

• κ. Εμμανουήλ Δαμανάκης, Διπλωματούχος Μηχανικός Χωροταξίας και Περιφερειακής Ανάπτυξης, 

Μέλος και Εκπρόσωπος του ΥΠΕΝ.  

• κα. Ευαγγελία Καστρινάκη, Διπλωματούχος Πολιτικός Μηχανικός, Μέλος και Εκπρόσωπος του Δή-

μου Αποκορώνου.  
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Α10. ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΠΙΛΟΓΗ ΕΠΙΚΡΑΤΕΣΤΕΡΟΥ ΣΕΝΑΡΙΟΥ 

 

Τα Τοπικά Πολεοδομικά Σχέδια (Τ.Π.Σ.) κατατάσσονται στο 1ο Επίπεδο Πολεοδομικού Σχεδιασμού, 

μαζί με τα Ειδικά Πολεοδομικά Σχέδια (Ε.Π.Σ.), σύμφωνα με το άρθρο 2 του Ν.4447/2016, όπως τρο-

ποποιήθηκε και ισχύει. Τα Τ.Π.Σ. αντιστοιχούν στο βασικό πολεοδομικό εργαλείο ολοκληρωμένου 

χωρικού σχεδιασμού των Δήμων και εξειδίκευσης των κατευθύνσεων του Εθνικού και Περιφερεια-

κού στρατηγικού σχεδιασμού σε τοπικό επίπεδο. Ο πολεοδομικός σχεδιασμός 1ου Επιπέδου, προϋ-

ποθέτει τη διατύπωση Εναλλακτικών Σεναρίων Χωρικής Ανάπτυξης και την επιλογή του πλέον συμ-

φέροντος, μέσα από συμμετοχικές διαδικασίες. 

Σε συνέχεια της ανάλυσης των δεδομένων του Δήμου Αποκορώνου (Δ.Ε. Αρμένων, Κρυονερίδας, Γε-

ωργιουπόλεως, Ασή Γωνιάς, Βάμου και Φρε) στα Κεφ. Α1 έως Α8 του 1ου Σταδίου και της αξιολόγησης 

των στοιχείων της ανάλυσης του Κεφ. Α9  που προηγήθηκε, στο παρόν κεφάλαιο Α10 αναπτύσσονται 

τα εναλλακτικά σενάρια χωρικής οργάνωσης και ανάπτυξης της περιοχής μελέτης και αντιμετώπισης 

των προβλημάτων του Δήμου και η επιλογή του επικρατέστερου, βάσει κριτηρίων και δεικτών που 

χρησιμοποιούνται για την αξιολόγηση των σεναρίων αυτών. Η επιλογή του επικρατέστερου από τα 

σενάρια αυτά θα προκριθεί στο 2ο Στάδιο της μελέτης του ΤΠΣ για τη διατύπωση και μελέτη της Πρό-

τασης του ΤΠΣ. 

Επίσης στο κεφάλαιο υπολογίζονται τα προγραμματικά μεγέθη και τα πληθυσμιακά σενάρια με βρα-

χυπρόθεσμο ορίζοντα 5ετίας, δηλαδή το έτος στόχο 2030 και μακροπρόθεσμο ορίζοντα 15ετίας, δη-

λαδή το έτος στόχο 2040, σύμφωνα με τις προδιαγραφές μελέτης των ΤΠΣ (υπ΄αριθμ. Υ.Α. Υ-

ΠΕΝ/ΔΠΟΛΣ/72343/1885, ΦΕΚ 3545/Β’/3.8.2021).  

Για τη διαμόρφωση των εναλλακτικών σεναρίων χωρικής οργάνωσης του Δήμου Αποκορώνου λαμ-

βάνονται υπόψη τα εξής βασικά δεδομένα: 

Α. ΙΣΧΥΟΝ ΝΟΜΟΘΕΤΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ 

- Νόμος 4447/16 (ΦΕΚ 241/Α’/23-12-2016), όπως τροποποιήθηκε και ισχύει σήμερα: Καθορίζει το 

ρόλο των Τοπικών Πολεοδομικών Σχεδίων (Τ.Π.Σ.) στο ισχύον σύστημα χωρικού σχεδιασμού, και το 

περιεχόμενο αυτών σε κατευθύνσεις και ρυθμίσεις για τη βιώσιμη ανάπτυξη των Δήμων ή των Δ.Ε. 

- Προεδρικό Διάταγμα υπ. αριθμ. 59/29.06.2018 (ΦΕΚ 114/Α΄/2018): Ρυθμίζει τις κατηγορίες και το 

περιεχόμενο των επιτρεπόμενων χρήσεων γης, που θα καθορίζονται με τις μελέτες Πολεοδομικού 

Σχεδιασμού και συνεπώς και με το παρόν Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο, μετά την αξιολόγηση των θε-

σμοθετημένων και των υλοποιημένων χρήσεων, για τη βιώσιμη πολεοδομική ανάπτυξη και οργά-

νωση του συνόλου του Δήμου Αποκορώνου. 

-Υ.Α. ΥΠΕΝ/ΔΠΟΛΣ/72343/1885/2021 (ΦΕΚ 3545/Β’/2021), με θέμα Τεχνικές Προδιαγραφές Τοπι-

κών Πολεοδομικών Σχεδίων. 

-Υ.Α. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414 (ΦΕΚ 200/Δ΄/01-04-2024), με την οποία εγκρίθηκαν τα νέα Πολεοδο-

μικά Πρότυπα  για τον πολεοδομικό σχεδιασμό, τα οποία σε συνδυασμό με τις ισχύουσες προδια-

γραφές των Τοπικών και Ειδικών Πολεοδομικών Σχεδίων του ν. 4759/2020 θα χρησιμοποιούνται ε-

φεξής για την σύνταξη των μελετών πολεοδομικού σχεδιασμού.  
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- Π.Δ. 11.04.2025 (ΦΕΚ 194 /Δ’/15.04.2025): Καθορισμός κριτηρίων, τρόπου και διαδικασιών οριο-

θέτησης των οικισμών της Χώρας με πληθυσμό κάτω των δύο χιλιάδων (2.000) κατοίκων, περιλαμ-

βανομένων και των προϋφιστάμενων του 1923, καθώς και καθορισμός χρήσεων γης και γενικών ό-

ρων και περιορισμών δόμησης. 

 

Β. ΥΠΕΡΚΕΙΜΕΝΟΣ ΧΩΡΟΤΑΞΙΚΟΣ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΣ 

- Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης (ΦΕΚ 128/Α’/3.7.2008): Περι-

λαμβάνει κατευθύνσεις για την πολύπλευρη ανάπτυξη και τη διαχείριση των φυσικών πόρων, προω-

θώντας την ισόρροπη ανάπτυξη και την προστασία του περιβάλλοντος. 

- Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο για τις Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας (ΦΕΚ 2464/Β’/3.12.2008): Κα-

θορίζει τις περιοχές για την ανάπτυξη αιολικών, ηλιακών και άλλων ανανεώσιμων πηγών ενέργειας. 

- Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο για τη Βιομηχανία και Βιοτεχνία (ΦΕΚ 151/ΑΑΠ’/2009): Ρυθμίζει την 

ανάπτυξη βιομηχανικών και βιοτεχνικών μονάδων, με έμφαση στην συμπληρωματικότητα προς άλ-

λους παραγωγικούς τομείς και την προστασία του περιβάλλοντος. 

- Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο για τις Υδατοκαλλιέργειες (ΦΕΚ 2505 /Β’/4.11.2011): Καθορίζει περιο-

χές κατάλληλες για την ανάπτυξη της υδατοκαλλιέργειας λαμβάνοντας υπόψη την προστασία του 

περιβάλλοντος και τις άλλες χρήσεις. 

- Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο για τα Καταστήματα Κράτησης (ΦΕΚ 1575/Β’/2001): Προσδιορίζει τις 

προτεραιότητες λειτουργίας νεών καταστημάτων κράτησης. 

- Σχέδιο για την αναθεώρηση του Ειδικού Πλαισίου για τον Τουρισμό: Έχει τεθεί σε δημόσια δια-

βούλευση και αναμένεται η συμπερίληψη ή η απόρριψη των σχολίων της διαβούλευσης, ώστε να 

προωθηθεί προς έγκριση και θεσμοθέτηση.  

- Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης της Περιφέρειας Κρή-

της εγκρίθηκε με την υπ’ αρ. 42284/13.10.2017 Υπ. Απόφαση (ΦΕΚ 260/ΑΑΠ’/08-11-2017): Προσ-

διορίζει τις κατευθύνσεις ανάπτυξης της περιοχής, στη βάση της βιωσιμότητας και της προστασίας 

του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος. 

 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΟΣ ΧΩΡΟΤΑΞΙΚΟΣ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΣ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΣ 

- ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Αρμένων θεσμοθετημένο με την υπ. αριθμ. Οικ.60/27.01.2009 (ΦΕΚ 39/ΤΑ-

ΑΠΘ’/2009) Απόφαση του Γ.Γ. της Περιφέρειας Κρήτης, Μελέτη Γεωλογικής Καταλληλότητας και 

Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ). 

- ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Γεωργιούπολης θεσμοθετημένο με την υπ. αριθμ. Οικ.8242/08.12.2008 (ΦΕΚ 19/ΤΑ-

ΑΠΘ’/2008) Απόφαση του Γ.Γ. της Περιφέρειας Κρήτης, Μελέτη Γεωλογικής Καταλληλότητας και 

Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ). 

- Οριοθετήσεις οικισμών με Αποφάσεις Νομάρχη. 

- Πολεοδομικές μελέτες οικισμών Καλυβών, Αλμυρίδας, Γεωργιούπολης και Καβρού. 

 

Δ. ΛΟΙΠΕΣ ΜΕΛΕΤΕΣ ΥΠΟ ΕΚΠΟΝΗΣΗ - ΕΓΚΡΙΣΗ 

- Υπό θεσμοθέτηση, εγκεκριμένη Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη ΕΠΜ 9β: Περιοχές Natura 2000 των 

Περιφερειακών Ενοτήτων Χανίων και Ρεθύμνου (μέρους). 
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A10.1 ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ 

 

A10.1.1 ΒΑΣΙΚΕΣ ΑΡΧΕΣ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ 

Το Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο του Δήμου Αποκορώνου θα καθορίσει το πρότυπο χωρικής οργάνω-

σης και ανάπτυξης εφαρμόζοντας τις αρχές της βιώσιμης ανάπτυξης. Συγκεκριμένα και σύμφωνα με 

το άρθρο 1 του ν. 4447/2016 η βιώσιμη ανάπτυξη συνθέτει ειδικότερους κοινωνικούς, οικονομικούς 

και περιβαλλοντικούς στόχους με σκοπό τα εξής: 

1. επίτευξη διατηρήσιμης οικονομικής ανάπτυξης με τη δημιουργία ισχυρής παραγωγικής βάσης και 

έμφαση στην καινοτομία και την αύξηση της απασχόλησης, 

2. εδαφική και κοινωνική συνοχή, δίκαιη κατανομή πόρων και άρση των αποκλεισμών, 

3. προστασία του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος, της βιοποικιλότητας, του τοπίου και την 

αειφόρο χρήση των φυσικών πόρων. 

Επίσης η βιώσιμη  χωρική ανάπτυξη, η οποία περιλαμβάνει χωρικές, εδαφικές και περιβαλλοντικές 

διαστάσεις, αναλύεται στις εξής συνιστώσες: 

1. Ολοκληρωμένος χωρικός σχεδιασμός 

2. Προστασία και αξιοποίηση των φυσικών και πολιτιστικών πόρων  

3. Αειφόρος ανάπτυξη 

Ο ολοκληρωμένος χωρικός σχεδιασμός, αφορά στη διαχείριση των χωρικών, κοινωνικών, οικονομι-

κών και περιβαλλοντικών παραμέτρων, που καθορίζουν την αναπτυξιακή πορεία της περιοχής για 

ορισμένο χρονικό διάστημα και περιλαμβάνει τα στάδια της αναγνώρισης – ανάλυσης, της διάγνω-

σης – συμπερασμάτων και των προτάσεων – κατευθύνσεων.  

Προϋπόθεση για την βιώσιμη χωρική ανάπτυξη, είναι η διαφύλαξη - προστασία - μη υποβάθμιση των 

φυσικών πόρων, όπως τεκμηριώνεται μέσα από τη διαδικασία της Στρατηγικής Περιβαλλοντικής Ε-

κτίμησης (ΣΠΕ). 

Επιπλέον, η βιώσιμη χωρική οργάνωση μέσα από τις προτάσεις - κατευθύνσεις του Τ.Π.Σ., θα πρέπει 

να στοχεύει στην ορθολογική διαχείριση των πόρων, κατά την έννοια της αειφόρου ανάπτυξης, η 

οποία προσδιορίζεται ως η «ανάπτυξη που ικανοποιεί τις ανάγκες του παρόντος, χωρίς να διακυβεύ-

εται η ικανότητα των μελλοντικών γενεών να ικανοποιήσουν τις δικές τους ανάγκες». 

Τέλος, η προτεινόμενη ανάπτυξη θα πρέπει να λαμβάνει υπόψη τη Φέρουσα Ικανότητα του χωρικού 

συστήματος, δηλαδή να μην διαταράσσει την «ισορροπία ανάμεσα στο φυσικό περιβάλλον την οικο-

νομία και την κοινωνία που διαβιεί σε αυτό, με αποτέλεσμα να προκαλούνται υπέρμετρες ή μη ανα-

στρέψιμες φθορές στο φυσικό περιβάλλον και να ασκούνται αρνητικές πιέσεις στο ανθρωπογενές 

περιβάλλον και στην κοινωνία.»1 

Οι Στόχοι Βιώσιμης Ανάπτυξης (ΣΒΑ) για το 2030 (Sustainable Development Goals - SDGs) σύμφωνα 

με το Ψήφισμα 70/1 της Γενικής Συνέλευσης των Ηνωμένων Εθνών "Transforming our world: the 2030 

Agenda for Sustainable Development", είναι μια σειρά από 17 στόχους που υιοθετήθηκαν το 2015 

για να προωθήσουν την παγκόσμια βιώσιμη ανάπτυξη και απεικονίζονται στην παρακάτω εικόνα. Με 

 
1 Ν. 4964/2022 (Άρθρο 64) 
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γνώμονα τους στόχους αυτούς, την ανάλυση των προβλημάτων και των δυνατοτήτων της περιοχής 

μελέτης, διαμορφώθηκαν και αναλύονται στη συνέχεια οι στρατηγικοί στόχοι και οι ειδικότερες θε-

ματικές της μελέτης ΤΠΣ. 

Εικόνα Α 10-1: 17 Στόχοι Βιώσιμης Ανάπτυξης 

 
Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 

 

Α10.1.2 ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΟΙ ΣΤΟΧΟΙ 

 

Οι στρατηγικοί στόχοι που ακολουθούν, καθορίζουν τις προτεραιότητες για τη βιώσιμη χωρική ανά-

πτυξη του Δήμου Αποκορώνου, λαμβάνοντας υπ’ όψη τα δεδομένα από την ανάλυση της περιοχής 

μελέτης, τις εκτιμήσεις και τις αναπτυξιακές προοπτικές και είναι οι εξής: 

1. Ανάσχεση των τάσεων πληθυσμιακής συρρίκνωσης με συγκράτηση του μόνιμου πληθυσμού και 

προσέλκυση νέου οικονομικά ενεργού πληθυσμού. 

2. Πολυκεντρική - πολυτομεακή οργάνωση και ενίσχυση της αναπτυξιακής φυσιογνωμίας του Δή-

μου με περιορισμό συγκρούσεων των επιτρεπόμενων χρήσεων. 

3. Ενίσχυση και προστασία της αξιόλογης γεωργικής γης και ιδίως της γης με χαρακτηριστικά γης 

υψηλής παραγωγικότητας. 

4. Προώθηση των μεταποιητικών εγκαταστάσεων χαμηλής και μέσης όχλησης που σχετίζονται με 

τα τοπικά παραγόμενα αγροτικά προϊόντα. Εξασφάλιση συγκεκριμένων εκτάσεων για την ανά-

πτυξη των υπόλοιπων δραστηριοτήτων του δευτερογενούς τομέα. 

5. Προώθηση του ήπιου, εναλλακτικού, φυσιολατρικού, γαστρονομικού τουρισμού, του οικοτουρι-

σμού και αγροτουρισμού, στα παραθαλάσσια, στα ημιορεινά και ορεινά τμήματα του Δήμου, με 

την αξιοποίηση του φυσικού τοπίου, του πρωτογενούς και δευτερογενούς τομέα αλλά και άλλων 

αναπτυξιακών πόρων. 

6. Ανάπτυξη συνεργειών μεταξύ του τουρισμού και του πρωτογενούς και δευτερογενούς τομέα, για 

παράλληλη στήριξη όλων των κλάδων. 
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7. Διαφύλαξη, ανάδειξη και διαχείριση της φυσικής και πολιτιστικής κληρονομιάς μέσω δικτύωσης 

των φυσικών και πολιτιστικών πόρων της περιοχής. 

8. Πολυκεντρική οργάνωση του οικιστικού δικτύου και αναβάθμιση του ρόλου επιλεγμένων οικι-

σμών για την ενδυνάμωση των οικιστικών περιοχών. 

9. Επανακαθορισμός των ορίων των οικισμών και διερεύνηση οικιστικών περιοχών προς πολεοδό-

μηση για την επίλυση θεμάτων πολεοδομικής οργάνωσης. 

10. Αναβάθμιση οικιστικού περιβάλλοντος και βελτίωση της ποιότητας ζωής και των προσφερόμε-

νων υπηρεσιών των κατοίκων και των επισκεπτών, ιδιαίτερα στην παραλιακή ζώνη του Δήμου 

και σε τμήματα οικισμών. 

11. Εξασφάλιση τεχνικών και περιβαλλοντικών υποδομών για την υποστήριξη της προτεινόμενης α-

νάπτυξης. 

12. Προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή και ενίσχυση της ανθεκτικότητας έναντι κινδύνων και κατα-

στροφών.   

13. Διαμόρφωση μιας ρεαλιστικής πρότασης που θα μπορέσει να εφαρμοστεί εντός εύλογου χρονι-

κού διαστήματος, χωρίς να επιβαρύνει υπέρμετρα τη διοίκηση με χρονοβόρες και κοστοβόρες 

διαδικασίες, οι οποίες θα μπορούσαν να οδηγήσουν σε περισσότερα προβλήματα σε σχέση με 

αυτά που επιδιώκουν να επιλύσουν.  

14. Ενίσχυση της ασφάλειας πολεοδομικού δικαίου με τον καθορισμό των χρήσεων και όρων δόμη-

σης. 

 

Οι στρατηγικοί στόχοι είναι κοινοί για τα εναλλακτικά Σενάρια Χωρικής Ανάπτυξης του Δήμου Απο-

κορώνου και εξειδικεύονται μέσω των βασικών εκτιμήσεων – επιλογών και ειδικότερων κατευθύν-

σεων του κάθε εναλλακτικού Σεναρίου και αναλύονται βάσει των παρακάτω ειδικότερων θεματικών 

και αναπτυξιακών παραγόντων ως εξής:  

1. Δημογραφικά χαρακτηριστικά 

2.  Οικονομική ανάπτυξη – Παραγωγικές δραστηριότητες 

3. Φυσικό και Ανθρωπογενές Περιβάλλον 

4. Οικιστικοί υποδοχείς Ποιότητα Ζωής - Ευημερία 

6. Τεχνικές και Περιβαλλοντικές υποδομές  

7. Ανθεκτικότητα στις φυσικές και τεχνολογικές καταστροφές - Κλιματική αλλαγή 

 

Α10.1.3 ΚΑΤΕΥΘΥΝΣΕΙΣ ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΩΝ ΣΕΝΑΡΙΩΝ ΧΩΡΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 

Η ανάλυση της υφιστάμενης κατάστασης που προηγήθηκε (κεφάλαια Α1 έως Α8), τα συμπεράσματα 

της ανάλυσης που αποτυπώνονται στον πίνακα SWOT (κεφάλαιο Α9) καθώς και οι κατευθύνσεις του 

υπερκείμενου σχεδιασμού για το Δήμο Αποκορώνου λαμβάνονται υπόψη για τη διαμόρφωση των 

σεναρίων χωρικής οργάνωσης και ανάπτυξης της περιοχής μελέτης.  
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Τα σενάρια βασίζονται στις δυνατότητες και τα συγκριτικά πλεονεκτήματα που διαθέτει η περιοχή 

με στόχο την ενδυνάμωση των αναπτυξιακών της προοπτικών βάσει της βιώσιμης χωρικής ανάπτυ-

ξης, της ενίσχυσης της προσαρμοστικότητας και ανθεκτικότητας του τόπου και της προστασίας του 

φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος. 

Η διαμόρφωση των τριών εναλλακτικών σεναρίων που αναπτύσσονται ακολούθως διαφοροποιού-

νται ως προς την προτεραιοποίηση των επιμέρους στόχων και παρεμβάσεων, αποτυπώνοντας πρό-

τυπα ανάπτυξης και χωρικής οργάνωσης για την επιθυμητή εξέλιξη του Δήμου στο μέλλον και επι-

γραμματικά είναι τα εξής: 

1ο Εναλλακτικό Σενάριο Μηδενικής Παρέμβασης ή Σενάριο τάσεων (μηδενικό σενάριο), στην περί-

πτωση που δεν εγκριθεί η παρούσα μελέτη Τ.Π.Σ. και ο χώρος θα εξακολουθήσει να ρυθμίζεται από 

το ισχύον θεσμικό πλαίσιο. Ο εξωοικιστικός χώρος που περιλαμβάνεται στην περιοχή του δικτύου 

Natura 2000, για την οποία περιοχή έχει εγκριθεί Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη με προτεινόμενες 

ζώνες και επιτρεπόμενες χρήσεις, θα ρυθμίζεται όσον αφορά στις χρήσεις της ΕΠΜ χωρίς όμως να 

ορίζονται λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης και χωρίς να εξειδικεύονται οι χρήσεις ανάλογα με 

τον αναπτυξιακό χαρακτήρα των επιμέρους περιοχών. Παράλληλα με αυτές τις ρυθμίσεις θα συνεχί-

σουν να ισχύουν οι ρυθμίσεις των ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Αρμένων, Γεωργιούπολης καθώς και της θεσμοθετη-

μένης ΖΟΕ, χωρίς όμως να επικαιροποιηθούν και χωρίς να ξεκαθαρισθεί το θεσμικό πλαίσιο για κάθε 

περιοχή του Δήμου. Επίσης, στον εξωοικιστικό χώρο του Δήμου περιλαμβάνονται περιοχές και άλλων 

ειδικών καθεστώτων, όπως είναι τα δάση και οι δασικές εκτάσεις, οι αρχαιολογικοί χώροι και τα δια-

τηρητέα μνημεία, οι οποίες περιοχές προστατεύονται από τις ειδικότερες νομοθεσίες, και συγκεκρι-

μένα τη δασική και αρχαιολογική νομοθεσία. Τέλος, οι οικισμοί δεν οριοθετούνται σύμφωνα με τις 

προδιαγραφές του Π.Δ. 11.04.2025 (ΦΕΚ 194/Δ’/2025) και έτσι παραμένουν ευάλωτες σε μελλοντική 

προσβολή της ισχύς τους. 

2ο Εναλλακτικό Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης ή Σενάριο πολυτομεακής ανάπτυξης και συνέργειας 

δραστηριοτήτων (ήπιο σενάριο) όπου προτείνονται παρεμβάσεις που στοχεύουν στην πολυκεντρική 

και πολυτομεακή ανάπτυξη και ενδυνάμωση της σχέσης και της συνέργειας των δραστηριοτήτων, 

προστατεύοντας το ανθρωπογενές και φυσικό περιβάλλον και ενισχύοντας τη δυναμική των παρα-

γωγικών δραστηριοτήτων. Στόχος είναι η προστασία της αγροτικής γης και η ανάμειξη των χρήσεων 

γης που δεν συγκρούονται μεταξύ τους για την προώθηση συνεργειών των κλάδων και για την ενί-

σχυση της μεταποίησης και των επαγγελματικών εργαστηρίων καθώς και της τουριστικής δραστηριό-

τητας και του εμπορίου. 

3ο Εναλλακτικό Σενάριο Έντονης Παρέμβασης ή Σενάριο εντατικής ανάπτυξης (παρεμβατικό σενά-

ριο) όπου προτείνονται παρεμβάσεις και τροποποιήσεις στο χωροταξικό και πολεοδομικό σχεδιασμό 

με στόχο την ενίσχυση των αναπτυξιακών προοπτικών και των τριών τομέων (πρωτογενής, δευτερο-

γενής και τριτογενής) σε διακριτές περιοχές με στόχο τη μείωση συγκρούσεων των χρήσεων στον 

εξωοικιστικό χώρο. Στόχος είναι η μεγαλύτερη προστασία της αγροτικής γης της ενδοχώρας, η οργά-

νωση της μεταποίησης και του χονδρεμπορίου σε διακριτές ζώνες και η ανάπτυξη του τουρισμού 

κυρίως στην παραθαλάσσια ζώνη του Δήμου. 

Στη συνέχεια παρουσιάζεται επιγραμματικά η μεθοδολογία ανάπτυξης των παρεμβάσεων για τα τρία 

εναλλακτικά σενάρια ως εξής: 
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Α. Καταγράφονται επιγραμματικά οι προτεινόμενες παρεμβάσεις σύμφωνα με την κατηγοριοποίηση 

των περιοχών (ΟΙΚ, ΠΕΔ, ΠΕΠ-ΠΕΚ και ΠΕΧ) όπως απεικονίζονται και στον αντίστοιχο χάρτη του 

κάθε σεναρίου. 

Β. Αναλύονται οι προτεινόμενες παρεμβάσεις βάσει των ειδικότερων θεματικών και αναπτυξιακών 

παραγόντων που αναλύθηκαν παραπάνω και είναι οι εξής:  

1. Δημογραφικά χαρακτηριστικά 

2.  Οικονομική ανάπτυξη – Παραγωγικές δραστηριότητες 

3. Φυσικό και Ανθρωπογενές Περιβάλλον 

4. Οικιστικοί υποδοχείς Ποιότητα Ζωής-Ευημερία 

6. Τεχνικές και Περιβαλλοντικές υποδομές  

7. Ανθεκτικότητα στις φυσικές και τεχνολογικές καταστροφές - Κλιματική αλλαγή 

 

Παρακάτω επεξηγούνται οι κατηγορίες των περιοχών (ΟΙΚ, ΠΕΔ, ΠΕΠ-ΠΕΚ και ΠΕΧ) βάσει του άρθρου 

10 του Ν. 4759/2020 ως εξής: 

α. Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) είναι «οι περιοχές εξυπηρετούν τη διαβίωση και την οργανωμένη οικο-

νομική και κοινωνική ζωή και δραστηριότητα του ανθρώπου. Στις οικιστικές περιοχές περιλαμβάνο-

νται όλες οι πολεοδομημένες, εντός εγκεκριμένων σχεδίων πόλεων, περιοχές, οι οικισμοί προ του 

1923 ή με πληθυσμό κάτω των δύο χιλιάδων (2.000) κατοίκων, καθώς και οι προς πολεοδόμηση πε-

ριοχές. Περιλαμβάνονται επίσης οι Περιοχές Ειδικά Ρυθμιζόμενης Πολεοδόμησης (Π.Ε.Ρ.ΠΟ.) του άρ-

θρου 24 του ν. 2508/1997 (Α΄ 124) με χρήση πρώτης ή δεύτερης κατοικίας, οι Περιοχές Περιβαλλο-

ντικής Αναβάθμισης και Ιδιωτικής Πολεοδόμησης (Π.Π.Α.Ι.Π.), οι Ειδικές Περιοχές Περιβαλλοντικής 

Αναβάθμισης και Ιδιωτικής Πολεοδόμησης (Ε.Π.Π.Α.Ι.Π.), και τα Ειδικά Σχέδια Περιβαλλοντικής Ανα-

βάθμισης και Ανάπτυξης (Ε.Σ.ΠΕΡ.Α.Α.) των άρθρων 1, 7 και 16 του ν. 4280/2014 (Α΄ 159). 

Στις προς πολεοδόμηση περιοχές της κατηγορίας αυτής καθορίζονται με τα Τοπικά Πολεοδομικά Σχέ-

δια όρια πολεοδομικών ενοτήτων και η γενική πρόταση πολεοδομικής οργάνωσής τους, ήτοι οι επι-

τρεπόμενες εντός αυτών κατηγορίες χρήσεων γης, γενικών, και, κατά περίπτωση, ειδικών, η πυκνό-

τητα, ο συντελεστής δόμησης, μέσος σε επίπεδο πολεοδομικής ενότητας, και δυνητικά και τελικός για 

συγκεκριμένα τμήματα της πολεοδομικής ενότητας, και οι λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης, κα-

θώς και η γενική εκτίμηση των αναγκών κάθε πολεοδομικής ενότητας σε κοινόχρηστους χώρους, κοι-

νωφελείς εξυπηρετήσεις και εν γένει δημόσιες υποδομές και δίκτυα. 

Οι οικισμοί προ του 1923 ή με πληθυσμό κάτω των δύο χιλιάδων (2.000) κατοίκων μπορούν να οριο-

θετούνται όταν δεν είναι οριοθετημένοι και μπορούν να καθορίζονται ως περιοχές προς πολεοδό-

μηση.» 

β. Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (Π.Ε.Δ.) «μπορούν να καθορίζο-

νται οι εντός ή και εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών περιοχές, οι οποίες, εν όψει της θέσης, 

των υφιστάμενων χρήσεων, λειτουργιών και υποδομών, καθώς και των λοιπών χωρικών τους χαρα-

κτηριστικών, προσφέρονται για τη χωροθέτηση μεμονωμένων ή οργανωμένων παραγωγικών και επι-

χειρηματικών δραστηριοτήτων. Οι περιοχές αυτές είναι δυνατόν να πολεοδομούνται ανάλογα με το 

ιδιαίτερο καθεστώς που τις διέπει. 
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Στις περιοχές αυτές με το ΤΠΣ καθορίζονται οι επιτρεπόμενες εντός αυτών κατηγορίες χρήσεων γης, 

ο συντελεστής δόμησης, καθώς και οι λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης που απαιτούνται για την 

ανάπτυξή τους. 

Στις περιοχές της κατηγορίας αυτής εντάσσονται, σύμφωνα με τις ειδικές διατάξεις που τις διέπουν, 

και εγκεκριμένα Ειδικά Σχέδια Χωρικής Ανάπτυξης Δημοσίων Ακινήτων (Ε.Σ.Χ.Α.Δ.Α.), Ειδικά Σχέδια 

Χωρικής Ανάπτυξης Στρατηγικών Επενδύσεων (Ε.Σ.Χ.Α.Σ.Ε.), Επιχειρηματικά Πάρκα, άλλοι οργανωμέ-

νοι υποδοχείς δραστηριοτήτων, Σύνθετα Τουριστικά Καταλύματα και Μικτά Τουριστικά Καταλύματα 

Μικρής Κλίμακας. Οι περιοχές αυτές μπορούν να ενσωματώνονται στο Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο 

χωρίς τροποποιήσεις.» 

γ. Περιοχές Προστασίας (Π.Ε.Π.) και Περιοχές με ειδικό νομικό καθεστώς (Π.Ε.Κ.)  

Περιοχές Προστασίας (Π.Ε.Π.) «μπορεί να καθορίζονται οι περιοχές, οι οποίες διαθέτουν ιδιαιτέρως 

αξιόλογα φυσικά ή πολιτιστικά στοιχεία που χρήζουν προστασίας, προβολής και ανάδειξης. Οι περιο-

χές αυτές οριοθετούνται και καθορίζονται οι επιτρεπόμενες εντός αυτών κατηγορίες χρήσεων γης, ο 

συντελεστής δόμησης και οι λοιποί όροι και περιορισμοί ή και απαγορεύσεις στις χρήσεις γης και στη 

δόμηση, καθώς και στην εν γένει άσκηση δραστηριοτήτων και λειτουργιών, για λόγους προστασίας 

του φυσικού ή πολιτιστικού περιβάλλοντος και του τοπίου.» 

Περιοχές με ειδικό νομικό καθεστώς (Π.Ε.Κ.) καθορίζονται οι εκτάσεις που υπάγονται σε ειδικά νο-

μικά καθεστώτα προστασίας, «όπως χώροι αρχαιολογικού ή ιστορικού ενδιαφέροντος, δάση και δα-

σικές εκτάσεις, αιγιαλός και παραλία, ποταμοί, λίμνες, ρέματα, καθώς και προστατευόμενες περιοχές 

του άρθρου 19 του ν. 1650/1986 (Α΄ 160), οι οποίες διέπονται, όσον αφορά στις χρήσεις γης και τους 

όρους δόμησης, από τα ειδικά καθεστώτα προστασίας τους. Οι περιοχές αυτές ενσωματώνονται στο 

Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο, χωρίς να μεταβάλλεται το προστατευτικό τους καθεστώς. Στην κατηγο-

ρία αυτή συμπεριλαμβάνονται και οι περιοχές που έχουν χαρακτηρισθεί, με διοικητική πράξη, ως 

περιοχές αγροτικής ή γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας.» 

δ. Περιοχές ελέγχου χρήσεων γης (Π.Ε.Χ.) είναι οι μη πολεοδομημένες και προς πολεοδόμηση, εκτός 

σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών, περιοχές, πέριξ των οικιστικών περιοχών ή των περιοχών παρα-

γωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων, που δεν εμπίπτουν σε μία από τις παραπάνω περι-

πτώσεις (α), (β) και (γ), για τις οποίες καθορίζονται ειδικοί περιορισμοί στις χρήσεις γης και στους 

όρους δόμησης, με σκοπό την ορθολογική κατανομή και συσχέτιση των χρήσεων γης, ώστε να απο-

φεύγονται πιθανές μεταξύ τους συγκρούσεις και ανεξέλεγκτη κατανάλωση φυσικών πόρων. 

 

Α10.1.4  1ο ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΟ ΣΕΝΑΡΙΟ - ΜΗΔΕΝΙΚΗΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΗΣ 

 

Στο 1ο Εναλλακτικό Σενάριο Μηδενικής Παρέμβασης ή Σενάριο τάσεων (μηδενικό σενάριο) διατη-

ρούνται οι υφιστάμενες τάσεις και οι αναπτυξιακές προοπτικές που καθορίζονται από ενδογενείς και 

εξωγενείς παράγοντες. Συγκεκριμένα, διατηρούνται οι προστασίες του εξωοικιστικού χώρου από ει-

δικά νομικά καθεστώτα, όπως η Δασική και η Αρχαιολογική νομοθεσία. Ειδικότερα οι Αρχαιολογικοί 

χώροι οι οποίοι σήμερα δεν είναι οριοθετημένοι και κηρυγμένοι, δεν προστατεύονται θεσμικά πριν 

την ξεχωριστή τους οριοθέτηση και κήρυξη από το ΥΠΠΟ. Επίσης, για τις περιοχές προστασίας που 

εντάσσονται στο δίκτυο Natura 2000, όσον αφορά στις χρήσεις των περιοχών αυτών, υιοθετούνται 

οι προτεινόμενες ρυθμίσεις από την υπό θεσμοθέτηση Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη (ΕΠΜ), χωρίς 
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επιπλέον εξειδίκευση των χρήσεων και χωρίς να ρυθμίζονται λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης. 

Έτσι υιοθετούνται οι προτεινόμενες από την ΕΠΜ χρήσεις οι οποίες είναι ιδιαίτερα ευρείες, με απο-

τέλεσμα να επιτρέπεται η ανάπτυξη συγκρουόμενων μεταξύ τους χρήσεων στην ίδια περιοχή του 

Δήμου. Παράλληλα με τις ρυθμίσεις της ΕΠΜ, η έκταση της Δ.Ε. Αρμένων, Δ.Ε. Γεωργιούπολης και 

τμήμα της Δ.Ε. Βάμου ρυθμίζεται από τα εγκεκριμένα ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Αρμένων, ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Γεωργιού-

πολης, της Ζ.Ο.Ε. και της προστασίας του υγροβιότοπου Γεωργιούπολης- Λίμνης Κουρνα. Όλες οι πα-

ραπάνω θεσμοθετημένες μελέτες ισχύς άνω της 15 ετίας, στο μηδενικό σενάριο, δεν επικαροποιού-

νται με τις υφιστάμενες ανάγκες και σύγχρονες αναπτυξιακές προοπτικές του Δήμου και κατά συνέ-

πεια οι οποιεσδήποτε αστοχίες τους δεν διορθώνονται. Επισημαίνεται ότι ειδικά για την έκταση του 

εξωοικιστικού χώρου της Δ.Ε. Γεωργιούπολης, το θεσμικό πλαίσιο προκύπτει να είναι ασαφές, καθώς 

για τον ίδιο χώρο ισχύουν αντικρουόμενες ρυθμίσεις τόσο του ΣΧΟΟΑΠ και της ΖΟΕ, όσο και της υπό 

θεσμοθέτησης ΕΠΜ, με σημαντικές τελικά επιπτώσεις στις επενδυτικές δυνατότητες και ευκαιρίες. 

Στο μηδενικό σενάριο δεν αναοριοθετούνται/επανεγκρίνονται οι οικισμοί του Δήμου και έτσι διατη-

ρούνται οι οριοθετήσεις που είχαν θεσμοθετηθεί με Αποφάσεις Νομάρχη, οι οποίες παραμένουν ευ-

άλωτες σε μελλοντική προσβολή της ισχύς τους. Τέλος, δεν προτείνονται άλλες περιοχές του Δήμου 

για προστασία ή περιοχές για οργάνωση παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων, πλην 

των θεσμοθετημένων με τα ΣΧΟΟΑΠ. 

 

1. Κατηγορίες περιοχών 1ου Σεναρίου 

Οι προτεινόμενες παρεμβάσεις του 1ου Σεναρίου ανά κατηγορία περιοχών καταγράφεται ως εξής: 

 

α. Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 

• Οι οικιστικές περιοχές του Δήμου δεν αναοριοθετούνται, δεν επανεγκρίνονται ή δεν οριοθετού-

νται σύμφωνα με το Π.Δ. 11/4/2025 (ΦΕΚ 194/Δ’/2025).  

• Οι οικιστικές περιοχές του Δήμου δεν ιεραρχούνται ως προς το ρόλο τους, με αποτέλεσμα να μην 

προωθείται η πολυκεντρική οικιστική οργάνωση και αντίθετα εφαρμόζεται μόνο η διοικητική ιεράρ-

χηση των οικισμών σύμφωνα με την κατάταξη του Περιφερειακού Πλαισίου Κρήτης.  

• Δεν προτείνονται περιοχές προς πολεοδόμηση για την εξασφάλιση της εξυπηρέτησης των κοινό-

χρηστων και κοινωφελών αναγκών των κατοίκων καθώς και την εξασφάλιση της βέλτιστης οδικής 

πρόσβασης και κυκλοφορίας. 

• Για τις οικιστικές περιοχές των Δ.Ε. Αρμένων και Γεωργιουπόλεως ισχύουν εν μέρει τα όσα ορί-

ζονται στα αντίστοιχα ΣΧΟΟΑΠ, όπως οι καθορισμένες χρήσεις και συντελεστές δόμησης αλλά δεν 

θα ισχύουν οι προτεινόμενες περιοχές επεκτάσεων και πολεοδομήσεων καθώς δεν θεσμοθετήθηκαν 

με Π.Δ.. 

• Δεν εξασφαλίζεται η δυνατότητα νέων πολεοδομήσεων οικιστικών περιοχών ή τροποποιήσεων 

των πολεοδομημένων περιοχών Καλυβών, Αλμυρίδας, Γεωργιούπολης και Καβρού που επίσης δεν 

θεσμοθετήθηκαν με Π.Δ.. 
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• Δεν προτείνονται παρεμβάσεις σχετικά με την ανάδειξη των οικισμών, την αισθητική αναβάθ-

μιση του κοινόχρηστού χώρου, την ανάπλαση τμημάτων τους και ειδικότερα των παραλιακών τμη-

μάτων τους καθώς και την επιβολή ειδικών κανόνων και όρων δόμησης στα κτίρια των μη παραδο-

σιακών οικισμών και οικιστικών συγκεντρώσεων. 

 

β. Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) 

• Εντός της Δ.Ε. Γεωργιουπόλεως διατηρείται η περιοχή παραγωγικών και επιχειρηματικών 

δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) από το εγκεκριμένο ΣΧΟΟΑΠ, Περιοχή ΒΙΟΠΑ Μέσης όχλησης, στην οποία δεν 

έχει εγκατασταθεί καμία μεταποιητική δραστηριότητα και γειτνιάζει με την τουριστική περιοχή του 

Δήμου. 

• Εντός της Δ.Ε. Αρμένων διατηρούνται οι περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών 

δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) από το εγκεκριμένο ΣΧΟΟΑΠ, οι οποίες σε περιορισμένο βαθμό εξυπηρετούν 

τις δραστηριότητες, και συγκεκριμένα είναι οι εξής: 

- Ζώνη οργανωμένης ανάπτυξης στο δευτερογενή τομέα (Ζώνη Ι) 

- Ζώνη οργανωμένης ανάπτυξης στο δευτερογενή τομέα (Ζώνη Ια). 

• Στις υπόλοιπες Δ.Ε. Κρυονερίδας, Βάμου, Φρε και Ασή Γωνιάς δεν καθορίζονται περιοχές 

παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων, με αποτέλεσμα οι δραστηριότητες αυτές, όπως 

ελαιοτριβεία, τυροκομεία, σφαγεία, βιομηχανίες αγροτοδιατροφικού τομέα, ξυλουργεία, 

εργαστήρια αλουμινοκατασκευών, σιδηρουργεία, συνεργεία αυτοκινήτων κ.α., συνεχίζουν να 

αναπτύσσονται άναρχα, με τους όρους της εκτός σχεδίου δόμησης, ενώ κατά τόπους δεν μπορούν 

να αναπτυχθούν λόγω νομοθετικών δεσμεύσεων, όπως τήρηση αποστάσεων από υφιστάμενες 

οικιστικές και τουριστικές περιοχές. 

• Ο μεμονωμένος καθορισμός περιοχών παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) 

και η θεσμοθέτησή τους καθίσταται εξαιρετικά δύσκολος, γεγονός που οδηγεί σε περιορισμό της 

ανάπτυξης του δευτερογενούς τομέα. 

 

γ. Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό νομικό καθεστώς (ΠΕΚ) 

Στις Περιοχές Προστασίας ΠΕΠ και στις Περιοχές με Ειδικό νομικό Καθεστώς ΠΕΚ εμπίπτουν οι εξής 

ειδικές περιοχές: 

• Τα Δάση και δασικές εκτάσεις είναι οι εκτάσεις που υπάγονται στις διατάξεις της δασικής νομο-

θεσίας σύμφωνα με τον κυρωμένο και αναρτημένο Δασικό χάρτη. 

• Οι Αρχαιολογικοί χώροι, τα διατηρητέα μνημεία, οι ιστορικοί τόποι και οι περιοχές ΤΙΦΚ προ-

στατεύονται από την αρχαιολογική νομοθεσία και οι οριοθετήσεις τους θα θεσμοθετούνται με τις 

μεμονωμένες κηρύξεις με πρωτοβουλία των αρμόδιων Εφορειών του ΥΠΠΟ. 

• Οι Παραδοσιακοί οικισμοί του Δήμου, οικισμοί Φυλακή και Πάτημα. 

• Οι Ζώνες προστασίας των οριοθετημένων ρεμάτων του Δήμου. 

• Οι Νησιωτικοί υγρότοποι που έχουν περιληφθεί στον κατάλογο των μικρών νησιωτικών υγροτό-

πων (Π.Δ. 2012, ΦΕΚ 229/ΑΑΠ’/2012) και βρίσκονται εντός του Δήμου. 

• Οι Περιοχές του Δικτύου Natura 2000, σημαντικό τμήμα της εξωοικιστικής περιοχής του Δήμου, 

ειδικότερα στις Δ.Ε. Γεωργιουπόλεως και Δ.Ε. Βάμου εμπίπτει στην περιοχή της Ειδικής Περιβαλλο-

ντικής Μελέτης (ΕΠΜ 9β) και συνεπώς θα ισχύσουν οι Ζώνες των άρθρων 14α έως 14δ του Π.Δ. 

59/2018 που θα θεσμοθετηθούν σύμφωνα με τα οριζόμενα στο υπό θεσμοθέτηση Π.Δ. ως περιοχές 
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ΠΕΚ2. Στις προτεινόμενες περιοχές σύμφωνα με την υπό θεσμοθέτηση ΕΠΜ3, το μείγμα των επιτρε-

πόμενων προτεινόμενων χρήσεων των άρθρων 14α έως 14δ δεν εξασφαλίζει την ευνοϊκή συνύπαρξη 

των χρήσεων και την αποφυγή των συγκρούσεων ορισμένων χρήσεων, καθώς είναι πολύ ευρύ και 

περιλαμβάνει αντικρουόμενες χρήσεις στην ίδια υποζώνη.  

Συνεπώς, στο μηδενικό σενάριο δεν προτείνεται μεγαλύτερη εξειδίκευση των χρήσεων ανά ζώνη της 

ΕΠΜ ανάλογα με τις τοπικές αναπτυξιακές ανάγκες, αλλά ακολουθείται η κατηγοριοποίηση της ΕΠΜ 

που έχει κριτήρια αποκλειστικά περιβαλλοντικά και αφορά μελέτη ευρύτερης περιοχής (Π.Ε. Χανίων 

και Ρεθύμνης). Έτσι οι υποπεριοχές της έκτασης του Δήμου δεν επιμερίζονται με έμφαση την ανά-

πτυξη κάποιου παραγωγικού τομέα (πρωτογενή, δευτερογενή ή τριτογενή τομέα) με επιτρεπόμενες 

χρήσεις σχετικές με αυτόν τομέα, αλλά επιτρέπονται όλες οι χρήσεις που προβλέπονται στην ΕΠΜ, 

οι οποίες συχνά είναι και αντικρουόμενες μεταξύ τους.  

• Τα Προστατευτικά δάση και συγκεκριμένα το Προστατευτικό Δάσος κορυφών Ασφένδου – Καλ-

λικράτη που περιλαμβάνεται εν μέρει στην περιοχή ΕΠΜ και το  Προστατευτικό Δάσος του ορεινού 

όγκου των Λευκών Ορέων που περιλαμβάνεται εξ ολοκλήρου στην ΕΠΜ. 

• Τα Καταφύγια Άγριας Ζωής ΚΑΖ που βρίσκονται εντός του Δήμου εν μέρει περιλαμβάνονται στην 

περιοχή της Ειδικής Περιβαλλοντικής Μελέτης και συνεπώς θα έχουν εφαρμογή οι προβλεπόμενες 

από αυτή χρήσεις γης και για τις συγκεκριμένες περιοχές. 

• Οι περιοχές ΠΕΠ από ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Αρμένων οι θεσμοθετημένες περιοχές με την υπ ΄αριθμ. 

640/27.01.2009 απόφαση Γενικού Γραμ. Περιφέρειας (ΦΕΚ 39/ΑΑΠ’/2009) το οποίο τροποποιήθηκε 

με την υπ΄ αριθμ. 4046ΠΕ/2017/24.03.2017 (ΦΕΚ 78/ΑΑΠ’/2017) που είναι οι εξής: 

- ΠΕΠ 1: Περιοχή προστασίας της περιοχής NATURA. 

- ΠΕΠ2: Περιοχές για την προστασία των δασικών και αναδασωτέων εκτάσεων. 

- ΠΕΠ 3: Περιοχές για την προστασία παραποτάμιων δασοσκεπών περιοχών με παρουσία πλατύ-

φυλλων (πλατάνια κλπ.) και το φαράγγι του Δίκταμου. 

- ΠΕΠ 4: Περιοχές για την προστασία τμήματος του αρχαιολογικού χώρου της Απτέρας. 

- ΠΕΠ 5: Περιοχές Ειδικής Προστασίας – Διαδρομές Περιήγησης. 

• Οι περιοχές ΠΕΠ από ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Γεωργιουπόλεως (Ζώνη 3) οι θεσμοθετημένες περιοχές με 

την υπ ΄αριθμ. 8242/8.12.2008 απόφαση Γενικού Γραμ. Περιφέρειας (ΦΕΚ 19/ΑΑΠ’/2009) και διόρ-

θωση σφάλματος (ΦΕΚ 41/ΑΑΠ’/2009) που είναι οι εξής: 

- Το βόρειο τμήμα μεταξύ του ΒΟΑΚ και της θάλασσας, από τα όρια της Ζώνης 1 της Γεωργιούπο-

λης μέχρι τα όρια της Ζώνης 2α. 

- Το παραλιακό τμήμα που ανήκει στο Δ.Δ. Καλαμιτσίου−Αμυγδαλίου από τα όρια του εγκεκριμέ-

νου σχεδίου της Γεωργιούπολης έως τα όρια της Δ.Ε. σε βάθος εβδομήντα (70μ.) από τη γραμμή 

αιγιαλού. 

- Το δέλτα του ποταμού Αλμυρού, συμπεριλαμβανομένης και της τεχνητής λίμνης. 

- Το τμήμα, το οποίο ορίζεται από το υψομετρικό σημείο 412μ. δυτικά της λίμνης Κουρνά, νότια 

και δυτικά από την όχθη της λίμνης μέχρι το όριο της Ζ.Ο.Ε., ανατολικά από την όχθη της λίμνης 

 
2 Σύμφωνα με την οδηγία ΥΠΕΝ/ΓΡΓΓΧΣΑΠ/38300/2450 7.04.2025, οι περιοχές που περιλαμβάνονται στο δί-
κτυο Natura προτείνονται από το ΤΠΣ ως ΠΕΠ* με χρήσεις του άρθρου 14α έως 14δ, με την αίρεση/συνθήκη 
ότι θα ανακαθορισθούν ως περιοχές ΠΕΚ όταν εγκριθεί το σχετικό Π.Δ. προστασίας τους, υπό τους όρους και 
περιορισμούς που θα τεθούν με αυτό. Επομένως, στο μηδενικό σενάριο όλος ο εξωοικιστικός χώρος του Δή-
μου προτείνεται ως ΠΕΚ σύμφωνα με την οργάνωση των χρήσεων και των ζωνών της ΕΠΜ. 
3 Η Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη (ΕΠΜ) 9β  για τις περιοχές Natura 2000 της Περιφέρειας Κρήτης (Ομάδα 
περιοχών Περιφερειακών Ενοτήτων Χανίων και Ρεθύμνου (μέρους) εγκρίθηκε με την υπ΄αριθμ. Υ-
ΠΕΝ/ΓΔΠΠ/1046461/2123 26.09.2025 (ΑΔΑ: Ψ5Κ94653Π8-5Η1). 
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μέχρι την επαρχιακή οδό Κουρνά – Γεωργιούπολης και από το όριο της Ζ.Ο.Ε. σε μήκος 2.000μ. 

επί της επαρχιακής οδού και βόρεια από το ακραίο ανατολικό όριο ως το υψόμετρο 412μ. 

- Πενήντα (50) ή είκοσι (20) μέτρα εκατέρωθεν της κοίτης των ποταμών και των κύριων ρεμάτων, 

όπως φαίνεται στο Χάρτη Π2 που περιλαμβάνεται στο ΦΕΚ θεσμοθέτησης του ΣΧΟΟΑΠ. Η ζώνη 

προστασίας των ρεμάτων που εμπίπτουν στη ΖΟΕ, προεκτεινόμενα μέχρι τα προτεινόμενα όρια 

πολεοδόμησης των οικισμών Κουρνά, Κάστελλου και Φυλακής ορίζεται σε 50μέτρα, καθώς και 

για το υδατόρεμα που κινείται από την επαρχιακή οδό Γεωργιούπολης−Κουρνά (περίπου στο ύ-

ψος του προτεινόμενου ΒΙΟΠΑ) νοτιοδυτικά μέχρι πριν τα όρια του οικισμού Μαθές. 

- Το δάσος Κουμαρέ (αριάς) νότια του οικισμού Κάστελλος το οποίο επιβάλλεται να οριοθετηθεί 

από το αρμόδιο Δασαρχείο και να κηρυχθεί προστατευτέο σύμφωνα με το ν. 3208/2003 (αρθ.4, 

21) και ν. 998/1979 και την Εγκύκλιο 116162/5886/7.12.2004 «Θεσμικού πλαισίου προστατευτι-

κών δασών και Απογραφή προστατευτικών δασών» του Υπ. Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίμων. 

- Οι κηρυχθείσες αναδασωτέες περιοχές άνω των 10 στρ. από τις αρμόδιες δασικές υπηρεσίες. 

Επισημαίνεται ότι η απεικόνιση κατά θέση των αναδασωτέων αυτών περιοχών στον Χάρτη Π2 

είναι ενδεικτική και κατά προσέγγιση, λόγω ελλιπών δεδομένων. 

• Οι περιοχές ΠΕΠ από Ζ.Ο.Ε., θεσμοθετημένες περιοχές με την υπ ΄αριθμ. 22.03.1990 Π.Δ/γμα 

(ΦΕΚ 211Δ’/1990) που είναι οι περιοχές της Ζώνης 3 στις οποίες βρίσκονται οι πυρήνες του βιότοπου, 

η λίμνη Κουρνά, οι ποταμοί και οι εκβολές των ποταμών Αλμυρού, Βλυχάδα και Μουσελά και το 

παραλιακό τμήμα σε ζώνη 70μ.. 

• Οι περιοχές ΠΕΠ προστασίας του Υγροβιότοπου Γεωργιούπολης – Λίμνης Κουρνα που έχουν 

θεσμοθετηθεί με την υπ΄ αριθμ. ΚΥΑ 80355/5323/4.09.1992 (ΦΕΚ 569/Β’/1992) και καθορίζεται η 

Ζώνη Α’ απολύτου προστασίας που αποτελεί τον πυρήνα του βιότοπου και η Ζώνη Β’ περιοχή υψηλής 

προστασίας. 

• Οι περιοχές άνευ δρόμων – Απάτητα βουνά στις οποίες εντάσσεται το νότιο τμήμα των Δ.Ε. Αρ-

μένων, Φρε και Κρυονερίδας. 

• Η παραλία υψηλής προστασίας – απάτητη παραλία στο ανατολικό τμήμα της ακτής της Δ.Ε. 

Γεωργιούπολης.   

• Τα αξιόλογα τοπία – φυσικοί σχηματισμοί, τα ποτάμια και τα ρέματα που δεν εμπίπτουν σε 

ήδη χαρακτηρισμένες περιοχές προστασίας, περιοχές ειδικών καθεστώτων δεν αναδεικνύονται και 

ενδέχεται να μην προστατεύονται επαρκώς. 

• Η αξιόλογη αγροτική γη με χαρακτηριστικά γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας, λόγω της 

καλλιέργειας προϊόντων ΠΟΠ ή και άλλων αξιόλογων αγροτικών προϊόντων, δεν προστατεύεται και 

κινδυνεύει να απομειωθεί σε έκταση λόγω της διάχυσης της οικιστικής και τουριστικής ανάπτυξης. 

 

δ. Περιοχές ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ) 

Στο Μηδενικό Σενάριο ως Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων γης, ορίζονται οι  Περιοχές Ελέγχου και Περιο-

ρισμού δόμησης (ΠΕΠΔ) των θεσμοθετημένων ΣΧΟΟΑΠ των Δ.Ε. Αρμένων και Δ.Ε. Γεωργιούπολης. 

 

• Για την Δ.Ε. Αρμένων, εγκρίθηκε το ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Αρμένων υπ ΄αριθμ. 640/27.01.2009 απόφαση 

Γενικού Γραμ. Περιφέρειας (ΦΕΚ 39/ΑΑΠ’/2009 και τροποποίηση ΦΕΚ 78/ΑΑΠ’/2017) όπου ορίστη-

καν δυο Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού Δόμησης (ΠΕΠΔ) ως εξής: 

- ΠΕΠΔ 1: Αρδευόμενη γεωργική γη ΤΟΕΒ στο κεντρικό και βόρειο τμήμα της Δ.Ε. Αρμένων με καλ-

λιεργούμενες εκτάσεις ελαιώνων και οπωροφόρων δένδρων. 
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- ΠΕΠΔ 2: Περιοχή ανάπτυξης εναλλακτικών ήπιων μορφών τουρισμού – αγροτουρισμού στο νότιο, 

ημιορεινό−ορεινό τμήμα της ενδοχώρας της Δ.Ε. Αρμένων με καλλιεργούμενες εκτάσεις (κυρίως ε-

λαιώνες) και περιοχές με θαμνώδη βλάστηση. 

• Για την Δ.Ε. Γεωργιουπόλεως, εγκρίθηκε το ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Γεωργιουπόλεως με την υπ’ αρ. 

8242/8.12.2008 απόφαση Γενικού Γραμ. Περιφέρειας (ΦΕΚ 19/ΑΑΠ’/2009 και διόρθωση σφάλματος  

ΦΕΚ 41/ΑΑΠ’/2009) όπου ορίστηκαν Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού Δόμησης (ΠΕΠΔ) ως εξής: 

- Ζώνη με στοιχείο 1 – Περιοχές Γεωργικής Γης. 

- Ζώνη με στοιχείο 1α – Περιοχές Γεωργικής γης και Αγροτουριστικών Εγκαταστάσεων. 

- Ζώνες με στοιχείο 1β – Περιοχές Γεωργικής γης − Κτηνοτροφικών και Πτηνοτροφικών 

Εγκαταστάσεων. 

- Ζώνες με στοιχείο 2 − Περιοχές Κατοικίας και Τουριστικής Ανάπτυξης. 

- Ζώνη με στοιχείο 2α − Περιοχές Κατοικίας και Τουριστικών Εγκατ/σεων −Απαίτηση Γεωτεχνικής 

Μελέτης. 

- Ζώνες με στοιχείο 4 − Περιοχές Oρεινής Aναψυχής. 

• Για τμήματα των Δ.Ε. Γεωργιουπόλεως και Δ.Ε. Βάμου, με το από 2.03.1990 Π.Δ. (ΦΕΚ 

211/Δ’/10.04.1990)  εγκρίθηκε Ζώνη Οικιστικού Ελέγχου όπου ορίστηκαν χρήσεις και περιορισμοί 

στη δόμηση στην εξωοικιστική περιοχή ως εξής: 

- Περιοχή με στοιχείο 1, όπου περιλαμβάνονται εκτάσεις γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας, 

καθώς επίσης και ο βοσκότοπος βορειοδυτικά της λίμνης Κουρνά. 

- Περιοχή με στοιχείο 2 με χρήσεις κατοικίας και τουρισμού και αυξημένη αρτιότητα 6 και 8 στρ. 

- Περιοχή με στοιχείο 4 που περιλαμβάνει εκτάσεις μελλοντικής επέκτασης για πρώτη κατοικία του 

οικισμού Γεωργιούπολης. 

• Για τμήματα των Δ.Ε. Γεωργιουπόλεως με την υπ΄ αριθμ. ΚΥΑ 80355/5323/4.09.1992 (ΦΕΚ 

569/Β’/1992) καθορίζεται η Ζώνη Γ’ προστασίας του Υγροβιότοπου Γεωργιούπολης – Λίμνης 

Κουρνα, όπου καθορίσθηκαν περιορισμοί στις χρήσεις και στη δόμηση για λόγους προστασίας 

του υγροβιότοπου και της λίμνης. 

Όπως προκύπτει από την παραπάνω συνοπτική περιγραφή, ο χωροταξικός και πολεοδομικός σχεδια-

σμός που καλύπτει εκτάσεις των Δ.Ε. Άρμενων, Γεωργιουπόλεως και της περιορισμένης έκτασης της 

Δ.Ε. Βάμου έχει ανάγκη επικαιροποίησης καθώς έχει παρέλθει χρονικό διάστημα άνω της 15-ετίας 

καθιστώντας τις θεσμοθετημένες ρυθμίσεις σε ορισμένα σημεία αντίθετες με την υφιστάμενη κατά-

σταση και λειτουργία του χώρου. 

Επιπροσθέτως, στην βόρεια έκταση της Δ.Ε. Γεωργιουπόλεως το θεσμικό καθεστώς που καθορίζεται 

από το ΣΧΟΟΑΠ, τη ΖΟΕ και την προστασία των Υγροτόπων, σε ορισμένες περιοχές ορίζει αντίθετες 

ρυθμίσεις δημιουργώντας ερμηνευτικές ασάφειες και αναπτυξιακές δυσκολίες.  

Τονίζεται ότι στο μηδενικό σενάριο, δεν ορίζονται Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων (ΠΕΧ) για τις υπόλοιπες 

Δ.Ε. Κρυονερίδας, Βάμου, Φρε και Ασή Γωνιάς, με αποτέλεσμα στο μεγαλύτερο τμήμα του εξωοικι-

στικού χώρου του Δήμου να υπάρχει ελλιπής σχεδιασμός και οργάνωση χρήσεων γης, απουσία όρων 

και περιορισμών δόμησης, πλην των Περιοχών Ειδικού Καθεστώτος και Προστατευόμενων Περιοχών 

που αναφέρθηκαν παραπάνω και προστατεύονται από ειδικότερη νομοθεσία και των προτεινόμε-

νων περιοχών της Ειδικής Περιβαλλοντικής Μελέτης. 

Επισημαίνεται, ότι στο μηδενικό σενάριο δεν προωθείται η βέλτιστη οργάνωση της τουριστικής, γε-

ωργικής, κτηνοτροφικής και μεταποιητικής δραστηριότητας που σήμερα αναπτύσσεται διάσπαρτα 
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σε όλη την έκταση του Δήμου και συχνά σε μικρή απόσταση ή και εντός των ορίων των οικισμών, 

δημιουργώντας προβλήματα τόσο στην ίδια τη δραστηριότητα όσο και στην εύρυθμη λειτουργία των 

οικισμών. Πιο συγκεκριμένα: 

• Η γεωργική γη δεν προστατεύεται, με αποτέλεσμα να κινδυνεύει με αλλαγή χρήσης. Το ζήτημα 

αυτό καθίσταται ακόμη πιο καίριο για τις εκτάσεις με αξιόλογα χαρακτηριστικά, όπως είναι οι ελαι-

οκαλλιέργειες, οι αμπελώνες και οι καλλιέργειες εσπεριδοειδών, κυρίως οι πορτοκαλεώνες. 

• Αντιστοίχως, περιοχές εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών που αξιοποιούνται για δραστη-

ριότητες του πρωτογενούς κυρίως τομέα παραγωγής, αλλά παρουσιάζουν δυνατότητες ανάπτυξης 

και ήπιων μορφών τουρισμού, δεν προστατεύονται από άλλες εντονότερες χρήσεις και εγκαταστά-

σεις όπως είναι οι μονάδες του δευτερογενούς τομέα παραγωγής που δεν σχετίζονται με τα τοπικά 

παραγόμενα προϊόντα. 

• Οι ελλιπείς παρεμβάσεις του μηδενικού σεναρίου δεν συμβάλλουν στην προστασία του περιβάλ-

λοντος, καθώς οι προτεινόμενες χρήσεις από την ΕΠΜ δεν συντελούν στην οργάνωση των χρήσεων 

γης. Έτσι, δημιουργούνται συγκρούσεις στη λειτουργία των δραστηριοτήτων και παρατηρείται περι-

βαλλοντική υποβάθμιση. Συνεπώς, η μη εφαρμογή χωροταξικών και πολεοδομικών παρεμβάσεων 

θα επιφέρει αρνητικές οικονομικές συνέπειες και οικολογική κρίση. 

• Οι επιπτώσεις της Κ.Α. θα γίνουν αισθητές στις υποδομές, με κίνδυνο υποβάθμισης αυτών και οι 

φυσικές καταστροφές θα απειλούν ολοένα και περισσότερο το φυσικό και ανθρωπογενές περιβάλ-

λον. Από τις επιπτώσεις της Κ.Α. και της μη βιώσιμης ανάπτυξης θα επηρεαστεί και η υγεία των κα-

τοίκων. 

 

2. Θεματικές ενότητες ανάλυσης 1ου Σεναρίου 

Στη συνέχεια παρουσιάζονται οι προτάσεις για το 1ο σενάριο (Σ1) ανά ειδική θεματική ενότητα. 

 

Σ1.1. Δημογραφικά χαρακτηριστικά 

Σύμφωνα με το 1ο σενάριο των τάσεων ή μηδενικό σενάριο, δεν αναμένεται βελτίωση των υφιστά-

μενων υποδομών και κοινωφελών λειτουργιών των οικισμών του Δήμου, για τη συγκράτηση των μό-

νιμων κατοίκων ή την προσέλκυση νέων κατοίκων. Συνεπώς, βάσει της ανάλυσης της δημογραφικής 

εξέλιξης και για το σενάριο των τάσεων, εκτιμάται ότι τα επόμενα χρόνια θα συνεχισθεί η τάση φθί-

νουσας πληθυσμιακής πορείας για τις πέντε από τις έξι Δ.Ε., με εξαίρεση τη Δ.Ε. Κρυονερίδας που 

λόγω της συγκέντρωσης των κεντρικών λειτουργιών του Δήμου θα διατηρεί τον πληθυσμό της.  

 

Σ1.2. Οικονομική ανάπτυξη - Παραγωγικές δραστηριότητες 

Ο τριτογενής τομέας αποτελεί το σημαντικότερο τομέα απασχόλησης για το Δήμο Αποκορώνου κα-

θώς απασχολεί το 62% του οικονομικά ενεργού πληθυσμού. Σύμφωνα με το μηδενικό σενάριο ανα-

μένεται περαιτέρω αύξηση της απασχόλησης στον τριτογενή τομέα εις βάρος των υπολοίπων τομέων 

και ειδικότερα ανάπτυξη της μονοκαλλιέργειας του τουριστικού κλάδου. 
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Ο πρωτογενής τομέας που απασχολεί το 16,40% του οικονομικά ενεργού πληθυσμού του Δήμου και 

σχετίζεται με την καλλιέργεια προϊόντων ΠΟΠ και την κτηνοτροφία θα δεχθεί πιέσεις λόγω της στρο-

φής των νέων σε αναζήτηση απασχόλησης στον τριτογενή τομέα, λόγω της μείωσης και της γήρανσης 

του πληθυσμού και του μικρού δημογραφικού δείκτη αντικατάστασης με νέο οικονομικά ενεργό πλη-

θυσμό. 

Αντίστοιχη εξέλιξη αναμένεται και στον δευτερογενή τομέα που απασχολεί μόλις το 10,96% του οι-

κονομικά ενεργού πληθυσμού του Δήμου. Η απασχόληση στον κλάδο της μεταποίησης αναμένεται 

να περιορισθεί περαιτέρω και να επικεντρωθεί στη μεταποίηση τοπικά παραγόμενων αγροτικών 

προϊόντων και σε δραστηριότητες που σχετίζονται με τον κατασκευαστικό κλάδο. 

Η έλλειψη οργάνωσης των χρήσεων στον εξωοικιστικό χώρο θα δημιουργήσει πιέσεις στις γεωργικές 

καλλιέργειες τόσο από την οικιστική διάχυση όσο και από την εξωοικιστική ανάπτυξη τουριστικών 

εγκαταστάσεων.  

Στους παραλιακούς οικισμούς του Δήμου θα παραμείνουν, σχεδόν κατά αποκλειστικότητα, ο τριτο-

γενής τομέας και ο τουρισμός, και δεν θα υλοποιηθούν μέτρα αναπτυξιακού σχεδιασμού για την 

επέκταση της τουριστικής περιόδου ειδικά για τους ημιορεινούς και ορεινούς οικισμούς και την α-

ντιμετώπιση των φαινομένων εποχικότητας (μόνιμων κατοίκων και επισκεπτών). Επίσης, δεν θα δη-

μιουργηθούν δραστηριότητες και εγκαταστάσεις εναλλακτικού τουρισμού, διαφορετικών ειδών ή-

πιου τουρισμού και δεν θα υλοποιηθεί η επιδιωκόμενη συνέργεια με τον πρωτογενή και δευτερογενή 

κλάδο, με στόχο τελικά την επέκταση της τουριστικής περιόδου στο σύνολο των οικισμών του Δήμου.  

 

Σ1.3. Φυσικό και Ανθρωπογενές Περιβάλλον 

Τόσο το φυσικό όσο και το πολιτιστικό περιβάλλον θα προστατεύεται μερικώς με τον καθορισμό των 

περιοχών ΠΕΠ και ΠΕΚ όπως προαναφέρθηκε παραπάνω. Ειδικότερα, η θεσμοθέτηση της Ειδικής 

Περιβαλλοντικής Μελέτης και του Σχεδίου Διαχείρισης των περιοχών του δικτύου Natura 2000 δεν 

θα επιφέρει ουσιαστικό βαθμό προστασίας του περιβάλλοντος καθώς δεν υπεισέρχεται σε ουσια-

στική εξειδίκευση των επιτρεπόμενων χρήσεων γης ανάλογα με τις αναπτυξιακές δυνατότητες και 

την κλίμακα της περιοχής. 

Περαιτέρω προστασία και ανάδειξη περιοχών θα υλοποιείται αποσπασματικά, κυρίως για τους αρ-

χαιολογικούς χώρους και μνημεία από το Υπουργείο Πολιτισμού, χωρίς τη δυνατότητα υλοποίησης 

δικτύωσης των χώρων πολιτιστικού και φυσικού ενδιαφέροντος. Η περαιτέρω διάχυση των χρήσεων 

της μεταποίησης, της οικιστικής και τουριστικής ανάπτυξης θα επιφέρει δυσκολία εξυπηρέτησης με 

υποδομές και κατά συνέπεια επιβάρυνση του περιβάλλοντος, του εδάφους και των υδάτων. Η πα-

ραπάνω άναρχη, οικιστική και άλλων χρήσεων, ανάπτυξη θα προκαλέσει αλλοίωση και υποβάθμιση 

του ιδιαίτερα αξιόλογου φυσικού και ανθρωπογενούς τοπίου της περιοχής. 

Ειδικότερα θέματα προστασίας των υδατορεμάτων, υποβάθμισης της ποιότητας του υπόγειου υδρο-

φορέα, ανάδειξης περιοχών ακατάλληλων γεωλογικά ή κατάλληλων με προϋποθέσεις εντός των ο-

ρίων των οικισμών θα πρέπει να αντιμετωπισθούν είτε μεμονωμένα με ιδιωτική πρωτοβουλία, είτε  

με κεντρική πρωτοβουλία των αρμόδιων Υπουργείων ή της Περιφέρειας, με σημαντική όμως καθυ-

στέρηση. 
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Σ1.4. Οικιστικοί υποδοχείς - Ποιότητα Ζωής και Ευημερία 

• Οι οικισμοί των ημιοριενών και ορεινών περιοχών του Δήμου είναι φθίνοντες πληθυσμιακά και 

εκτιμάται ότι αυτό το φαινόμενο θα διατηρηθεί και πιθανώς να ενταθεί, ειδικότερα κατά τους χει-

μερινούς μήνες, με αποτέλεσμα στους εναπομείναντες κατοίκους όχι μόνο δεν θα προσφέρονται 

κοινωνικές και άλλες εξυπηρετήσεις που θα ενισχύουν την ποιότητα ζωής και την ευημερία τους, 

αλλά αντίθετα συνθήκες απομόνωσης. 

• Η εξάρτηση του Δήμου από τα Χανιά και το Ρέθυμνο θα ενταθεί καθώς δεν θα ληφθούν μέτρα 

για την ενίσχυση και αναβάθμιση των ρόλων κάποιων οικισμών με δυνατότητα εξασφάλισης διευ-

ρυμένων κοινωνικών εξυπηρετήσεων. 

• Η έλλειψη χωροταξικού σχεδιασμού που να ενισχύει τον αναπτυξιακό προγραμματισμό όλων 

των οικονομικών τομέων, δεν θα συνδράμει στη δημιουργία νέων θέσεων απασχόλησης και έτσι οι 

νέοι απασχολούμενοι θα πρέπει να μετακινηθούν εκτός Δήμου για αναζήτηση εργασίας. 

• Δεν θα προταθούν μέτρα και παρεμβάσεις για την εξασφάλιση των κοινοχρήστων και κοινωφε-

λών χώρων των οικισμών και δεν θα προταθούν περιοχές προς πολεοδόμηση. 

• Δεν θα προταθούν μέτρα ανάπλασης τμημάτων των οικισμών, ανάπλαση των παραλιακών μετώ-

πων και κυκλοφοριακές ρυθμίσεις που να επιλύουν θέματα βιώσιμης κινητικότητας και κυκλοφο-

ρίας πεζών και οχημάτων ειδικά κατά τους μήνες αιχμής. 

 

Σ1.5. Τεχνικές και Περιβαλλοντικές υποδομές 

Οι τεχνικές και περιβαλλοντικές υποδομές του Δήμου θα αναβαθμίζονται τόσο με τον προγραμματι-

σμό της Περιφέρειας όσο και με τον αναπτυξιακό προγραμματισμό του Δήμου. Αυτός ο προγραμμα-

τισμός όμως δεν θα υλοποιεί τις απαραίτητες και προτεραιοποιημένες παρεμβάσεις που απαιτού-

νται από το αναπτυξιακό πρότυπο και την ολοκληρωμένη χωρική οργάνωση του Δήμου. Επιπλέον, η 

διάχυτη ανάπτυξη στο σύνολο του εξωοικιστικού χώρου του Δήμου θα απαιτεί την κάλυψη μεγαλύ-

τερης έκτασης με αναβαθμισμένες τεχνικές και περιβαλλοντικές υποδομές, θέμα που θα επιβαρύνει 

τον οικονομικό και διαχειριστικό προγραμματισμό του Δήμου. 

 

Σ1.6. Ανθεκτικότητα στις φυσικές και τεχνολογικές καταστροφές - Κλιματική αλλαγή 

Η διάχυση των δραστηριοτήτων και χρήσεων σε ευάλωτες περιοχές του Δήμου και στο σύνολο της 

έκτασής του καθιστά δύσκολο το έργο τόσο της προστασίας, όσο και του προγραμματισμού δράσεων 

έναντι κάθε ενδεχόμενου κινδύνου για το σύνολο των δραστηριοτήτων και χρήσεων. Επίσης, η έλ-

λειψη μελέτης για την προσωρινή οριοθέτηση υδατορεμάτων εντός των οικιστικών περιοχών αλλά 

και μελέτης για τον εντοπισμό των καταρχήν ακατάλληλων γεωλογικά περιοχών ή των περιοχών γε-

ωλογικά κατάλληλων υπό προϋποθέσεις εντός των ίδιων περιοχών δεν θα διαφυλάξει τόσο το τοπίο, 

όσο και την ανθρώπινη ζωή. Συνεπώς, η ανθεκτικότητα του Δήμου σε φυσικές και τεχνολογικές κα-

ταστροφές δεν προβλέπεται να αναβαθμιστεί.  
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Α10.1.5  2ο ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΟ ΣΕΝΑΡΙΟ – ΗΠΙΑΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΗΣ 

 

Στο 2ο Εναλλακτικό Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης ή Σενάριο πολυτομεακής ανάπτυξης και συνέρ-

γειας δραστηριοτήτων (ήπιο σενάριο) προτείνονται παρεμβάσεις που στοχεύουν στην πολυκεντρική 

ανάπτυξη και ενδυνάμωση όλης της έκτασης του Δήμου. Σύμφωνα με το 2ο σενάριο οι προτεινόμενες 

ρυθμίσεις αναπτύσσουν παράλληλα όλους τους οικονομικούς τομείς, πρωτογενή, δευτερογενή και 

τριτογενή, ενδυναμώνοντας τη σχέση και τη συνέργεια των παραγωγικών δραστηριοτήτων ενώ πα-

ράλληλα λαμβάνονται μέτρα για την προστασία και ανάδειξη του φυσικού και του ανθρωπογενούς 

περιβάλλοντος. Συγκεκριμένα στον εξωοικιστικό χώρο, επιδιώκεται μια κλιμακούμενη προστασία της 

αγροτικής γης, ανάλογα με τα χαρακτηριστικά της και μια μεγαλύτερη ανάμειξη των χρήσεων γης 

που δεν συγκρούονται μεταξύ τους με κύριο στόχο την ενίσχυση της μεταποίησης και των επαγγελ-

ματικών εργαστηρίων καθώς και της τουριστικής δραστηριότητας και του εμπορίου. 

 

1. Κατηγορίες περιοχών 2ου Σεναρίου 

Οι προτεινόμενες παρεμβάσεις του 2ου Σεναρίου ανά κατηγορία περιοχών καταγράφεται ως εξής: 

 

α. Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 

• Οι οικισμοί Βρύσες και Βάμος αναγνωρίζονται από το ΠΠΧΣΑΑ Κρήτης ως Δευτερεύοντες πόλοι 

περιφερειακής εμβέλειας / Οικισμοί 6ου επιπέδου και επίσης σύμφωνα με τα νέα Πολεοδομικά 

Πρότυπα (ΦΕΚ 200/ Δ΄/1.4.2024) όλες οι έδρες των Καλλικράτειων Δήμων, άρα ο οικισμός Βρύσες 

συνιστούν οικισμό 6ου επιπέδου. 

• Οι οικισμοί Καλύβες, Καβρός και Φρες που αποτελούν έδρες των Δημοτικών Ενοτήτων, παρότι 

αναφέρονται διακριτά, δεν διαφοροποιούνται σε κατάταξη από τους υπόλοιπους οικισμούς του 

Δήμου από το ΠΠΧΣΑΑ Κρήτης, καθώς κατατάσσονται ως 7ου επιπέδου οικισμοί και επίσης σύμφωνα 

με τα νέα Πολεοδομικά Πρότυπα (ΦΕΚ 200 Δ΄/1.4.2024) αποτελούν 7ου επιπέδου οικισμοί. Σύμφωνα 

με το 2ο σενάριο του ΤΠΣ, οι Καλύβες και η Γεωργιούπολη επιλέγονται να εξοπλισθούν με 

επιπρόσθετο από τον αναλογούντα κοινωνικό - διοικητικό εξοπλισμό, και να αποκτήσουν 

αναβαθμισμένο και ενισχυμένο ρόλο στο Δήμο. Η προτεινόμενη ιεράρχηση και ενίσχυση του 

επιπέδου των οικισμών θα αξιοποιηθεί κατά την πρόταση του κοινωνικού εξοπλισμού τους. Επίσης, 

θα διερευνηθεί στο επόμενο στάδιο της πρότασης του ΤΠΣ και κατόπιν της επαναοριοθέτησης των 

οικισμών και των πολεοδομημένων περιοχών  σύμφωνα με το νέο Π.Δ., εάν θα προταθεί τμήμα ως 

περιοχή προς πολεοδόμηση ή ως περιοχή ΠΕΧ με οικιστική και τουριστική χρήση, για την εξασφάλιση 

της συνέχειας του πολεοδομικού ιστού και την εξασφάλιση χωρών κοινόχρηστου και κοινωφελούς 

εξοπλισμού. 

• Επανελέγχονται σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις τα όρια των οικισμών των απογεγραμμένων 

προ του 1983 με πληθυσμό κάτω των 2000 κατοίκων κατά την τελευταία απογραφή του 2021 που 

εγκρίθηκαν με αποφάσεις Νομάρχη, επανεγκρίνονται ή αναριοθετούνται, προκειμένου τα όριά τους 

να συμπεριληφθούν στο Π.Δ/γμα έγκρισης του Τ.Π.Σ. σύμφωνα με το 11.04.2025 Π.Δ. (ΦΕΚ 

194/Δ’/2025). Συγκεκριμένα προτείνονται προς επαναξιολόγηση των ορίων οι εξής οικισμοί ανά Δ.Ε.:  
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- Δ.Ε. Κρυονερίδας: 12 οικισμοί με καθορισμένο όριο με Απόφαση Νομάρχη που είναι οι εξής: 

Βρύσες, Φίλιππος, Αλίκαμπος, Βαφές, Αρεβίτης, Αχατζηκιά, Εμπροσνερός, Βατουδιάρης, Μάζα, 

Φονές, Χάμπαθα και Νίπος. 

- Δ.Ε. Αρμένων: 12 οικισμοί με καθορισμένο όριο με Απόφαση Νομάρχη που είναι οι εξής: 

Τσιβαράς, Αρμένοι, Καρές, Μαχαιροί, Νέο Χωριό, Ραμνή, Κυριακοσέλλια, Χιλιομουδού, Στύλος, 

Πρόβαρμα, Σαμώνας και Φαράγγι. 

- Δ.Ε. Ασή Γωνιά: 1 οικισμός με καθορισμένο όριο με Απόφαση Νομάρχη που είναι η Ασή Γωνιά.  

- Δ.Ε. Βάμου: 17 οικισμοί με καθορισμένο όριο με Απόφαση Νομάρχη που είναι οι εξής: Βάμος, 

Δουλιανά, Γαβαλοχώρι, Άσπρο, Κάινα, Καλαμίτσι Αλεξάνδρου, Κεφαλάς, Δράπανος, Παλαιλώνι, 

Κόκκινο Χωριό, Λιτσάρδα, Ξηροστέρνι, Πλάκα, Καμπιλα, Σελλία, Λικοτιναρέα, και Σουρή.  

- Δ.Ε. Γεωργιούπολης: 11 οικισμοί με καθορισμένο όριο με Απόφαση Νομάρχη που είναι οι εξής:  

Κουρνά, Μουρί, Κάβαλλος, Μαθές, Ασπρουλιάνοι, Καλαμίτσι Αμυγδάλι, Εξώπολη, Κάστελλος, 

Πάτημα, Δράμια και Φυλακή. 

- Δ.Ε. Φρε: 6 οικισμοί με καθορισμένο όριο με Απόφαση Νομάρχη που είναι οι εξής: Φρες, 

Μελιδόνιο, Παϊδοχώρι, Αγίοι Πάντες, Πεμόνια και Τζιτζιφές. 

• Οι οικισμοί Καλύβες, Αλμυρίδα, Γεωργιούπολη και Καβρός που διαθέτουν τόσο οριοθέτηση οι-

κισμού με Αποφάσεις Νομάρχη όσο και Πολεοδομικές μελέτες, στον επανακαθορισμό των ορίων 

τους σύμφωνα με το νέο Π.Δ. θα συμπεριληφθεί και η περιοχή που έχει πολεοδόμηση. 

• Προτείνονται προς οριοθέτηση οι εξής μη οριοθετημένοι οικισμοί: 

- Μετόχι Γετίμη της Δ.Ε. Κρυονερίδας που απογράφεται από το 1920 (57 κάτοικοι), εμφανίζε-

ται εκ τότε σε όλες τις απογραφές μέχρι και το έτος 2021 (15 κάτοικοι) και διαθέτει θεωρη-

μένο αλλά μη εγκεκριμένο προσωρινό όριο ως οικισμός προγενέστερος του 1923. 

- Μετόχι Πετρουλήδων της Δ.Ε. Κρυονερίδας που απογράφεται διακριτά από το 1920 έως και 

το 1961 ενώ στη συνέχεια η περιοχή περιλαμβάνεται στον απογραφικό τομέα των Βρυσών 

και επίσης διαθέτει θεωρημένο αλλά μη εγκεκριμένο προσωρινό όριο ως οικισμός προγενέ-

στερος του 1923. 

- Πλάτανος ή Μετόχι Γιαννίτσαρη της Δ.Ε. Βάμου που απογράφεται τα έτη 1928, 1940, 1951 

και 1991, 2001, 2011 και 2021 και επίσης διαθέτει θεωρημένο αλλά μη εγκεκριμένο προσω-

ρινό όριο ως οικισμός προγενέστερος του 1923. 

• Προτείνονται ως ΠΕΧ Οικιστικών χρήσεων οι μικροί οικισμοί προγενέστεροι του 1923 που δεν α-

πογράφονται στην απογραφή του 2021 αλλά διαθέτουν θεωρημένο και μη θεσμοθετημένο όριο οι-

κισμού ως οικισμοί προγενέστεροι του 1923 και είναι οι εξής: 

- Αγ. Βασίλειος (Δ.Ε. Βάμου) 

- Καρύδι (Δ.Ε. Βάμου) 

- Μετόχι Μπουζήδων (Δ.Ε. Κρυονερίδας) 

- Μπαλαρίνα (Δ.Ε. Γεωργιούπολης). 

• Προτείνονται προς αναθεώρηση οι Πολεοδομικές μελέτες των οικισμών Καλύβες, Αλμυρίδα, Γε-

ωργιούπολη και Καβρός ώστε να τροποποιηθούν οι χρήσεις και να επικαιροποιηθούν με τις σημερι-

νές ανάγκες των οικισμών. 

• Δεν καθορίζονται καταρχήν νέες επεκτάσεις στους οικισμούς του Δήμου καθώς κάτι τέτοιο δεν 

τεκμηριώνεται από τους σχετικούς υπολογισμούς της χωρητικότητάς τους σύμφωνα με την υ.α. Υ-

ΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414/28.3.2024 για τα νέα Πολεοδομικά Πρότυπα (ΦΕΚ 200 /Δ΄/1.4.2024). Ειδι-

κότερα, σύμφωνα με την παραπάνω υπουργική απόφαση, διεύρυνση της πληθυσμιακής χωρητικό-

τητας είναι επιτρεπτή για οικισμούς 6ου επιπέδου (Βρύσες) και για οικισμούς 7ου επιπέδου (όλοι οι 

υπόλοιποι οικισμοί του Δήμου) εφόσον ισχύουν τα εξής: Μ.01-υφ ≥ 0,40 και Μ.01-αν ≥ 0,40. Οι μόνοι 
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οικισμοί που σύμφωνα με τον έλεγχο της χωρητικότητας των θεσμοθετημένων ορίων τους τεκμηριώ-

νεται κάποια ανάγκη επέκτασης είναι η Γεωργιούπολη και ο Καβρός. Για τους οικισμούς αυτούς με 

τον επανέλεγχο της χωρητικότητάς τους στο 2ο Στάδιο, θα προταθούν και οι περιοχές επεκτάσεων, 

με αξιολόγηση των επεκτάσεων που προτείνονταν με το θεσμοθετημένο ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Γεωργιούπο-

λης. 

• Προτείνεται ο επανέλεγχος της χωρητικότητας όλων των οικισμών μετά την επαναξιολόγηση των 

ορίων τους και την επιλογή του εναλλακτικού σεναρίου ανάπτυξης του Δήμου ώστε να εκτιμηθεί η 

τεκμηρίωση ή όχι επέκτασης των ορίων ορισμένων οικισμών. 

 

Χρήσεις γης: 

• Εξειδικεύονται οι χρήσεις γης στις πολεοδομημένες περιοχές των Καλύβων, Αλμυρίδας, Γεωρ-

γιούπολης και Καβρού σύμφωνα με το Π.Δ. 59/2018, τροποποιώντας τις χρήσεις που καθορίστηκαν 

με τα ισχύοντα ΣΧΟΟΑΠ και τις Πολεοδομικές μελέτες και εξορθολογίζοντάς τες, όπου αυτό κρίνεται 

αναγκαίο, ώστε να μην έρχονται σε σύγκρουση με την υφιστάμενη κατάσταση. Επίσης, υπολογίζονται 

οι απαιτούμενες εκτάσεις κάλυψης των κοινοχρήστων και κοινωφελών αναγκών των οικισμών. 

• Καθορίζονται χρήσεις γης στους λοιπούς οικισμούς του Δήμου, που δεν προτείνονται προς πολε-

οδόμηση σύμφωνα με το άρθρο 14 (Χρήσεις γης) του από 11.04.2025 Π.Δ. (ΦΕΚ 194/Δ’/2025) οριο-

θέτησης οικισμών και υπολογίζονται οι απαιτούμενες εκτάσεις κάλυψης των κοινοχρήστων και κοι-

νωφελών αναγκών. 

• Διερευνάται η δυνατότητα αξιοποίησης των κτιρίων, οικοπέδων ή γηπέδων ιδιοκτησίας του Δή-

μου για την κάλυψη κοινόχρηστων αναγκών και κοινωφελών εξυπηρετήσεων. 

 

Κυκλοφοριακή οργάνωση – Μεταφορικές υποδομές: 

• Προτείνεται η σύνταξη κυκλοφοριακής μελέτης για την επίλυση κυκλοφοριακών θεμάτων εντός 

του οικισμού των Καλυβών παράλληλα με πρόταση νέας περιφερειακής οδού του οικισμού. 

• Προτείνεται η κατασκευή νέας μαρίνας σκαφών αναψυχής στις Καλύβες και νέου υδατοδρομίου 

στην Γεωργιούπολη. 

• Προτείνεται η βέλτιστη αξιοποίηση των αλιευτικών καταφυγίων/λιμενίσκων Καλυβών, Αλμυρίδας 

και Γεωργιούπολης για αύξηση των θέσεων πρόσδεσης μικρών σκαφών αναψυχής και αναβάθμιση 

των υποδομών και παροχών τους σε νερό και ρεύμα. 

• Προτείνεται η εξεύρεση επιπλέον χώρων στάθμευσης στους τουριστικούς προορισμούς Καλυβών, 

Αλμυρίδας, Γεωργιούπολης και στις εισόδους ορισμένων οικισμών που προσελκύουν σημαντικό α-

ριθμό επισκεπτών όπως στις Βρύσες, στους Αρμένους και στο Γαβαλοχώρι. 

• Προτείνεται η διερεύνηση τροποποίησης τμημάτων της νέας χάραξης του ΒΟΑΚ που διέρχεται 

εντός ή σε μικρή απόσταση από υφιστάμενους οριοθετημένους προϋφιστάμενους του 1923 οικι-

σμούς. 

• Προτείνεται η εξεύρεση χώρων στάθμευσης για την εξυπηρέτηση των επισκεπτών του Καταδυτι-

κού πάρκου Αποκόρωνα. 

• Προτείνεται η συντήρηση και η ανάδειξη μονοπατιών και περιπατητικών διαδρομών του Δήμου. 

• Στο επίπεδο των οικισμών και της λειτουργίας αυτών θα προταθεί η ιεράρχηση του οδικού δι-

κτύου.  
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• Προτείνεται η εξεύρεση κατάλληλου χώρου, εντός της έκτασης του Δήμου, για χωροθέτηση 

ελικοδρομίου. 

 

Επιπλέον προβλέψεις: 

• Απαιτείται η δημιουργία δικτύων αποχέτευσης και αποδεκτών ΕΕΛ για την εξυπηρέτηση του συ-

νόλου των οικισμών του Δήμου για την αποφυγή ρύπανσης των υδατορεμάτων και του εδάφους, 

καθώς η περιοχή περιλαμβάνει γεωργικές καλλιέργειες ΠΟΠ προϊόντων και ιδιαίτερα αξιόλογες πα-

ραλίες και ακτές. 

• Για τις υπόλοιπες οικιστικές συγκεντρώσεις ή τους απομονωμένους οικισμούς θα πρέπει να αξιο-

λογηθεί η βιωσιμότητά τους ως προς το κόστος λειτουργίας τους με βάση και τον αριθμό των χρη-

στών αλλιώς εναλλακτικά απαιτείται η εγκατάσταση και λειτουργία Οικιακών Μονάδων Επεξεργα-

σίας Λυμάτων (ΟΜΕΛ). 

• Επιβάλλεται η εξασφάλιση χώρου για την κατασκευή και λειτουργία Σταθμού Μεταφόρτωσης Α-

πορριμμάτων καθώς και Πράσινων σημείων που θα εξυπηρετούν το σύνολο του Δήμου. 

• Προτείνεται η κύρωση του δικτύου κοινοχρήστων χώρων εντός των ορίων των οικισμών που δεν 

διαθέτουν ρυμοτομικό σχέδιο και που δεν προτείνονται για πολεοδόμηση, κατά το άρθρο 35 

Ν.3937/2011, όπου θα καταγράφονται όλοι οι οδοί, οι πεζόδρομοι, οι πλατείες και οι λοιποί ελεύθε-

ροι κοινόχρηστοι χώροι. 

• Προτείνεται η αισθητική και λειτουργική αναβάθμιση του παραλιακού μετώπου του Δήμου 

ειδικότερα του παραλιακού μετώπου των οικισμών Καλυβών και Αλμυρίδας. 

• Προτείνεται η ανάπλαση του παραλίμνιου μετώπου της Λίμνης Κουρνά για αναβάθμιση της πε-

ριοχής καθώς αποτελεί σημαντικό αναπτυξιακό πόρο του Δήμου.  

• Προτείνεται η μελέτη ρύθμισης και επιβολής περιορισμών στην τουριστική αξιοποίηση της Λίμνης 

Κουρνά με περιβαλλοντικά κριτήρια και με γνώμονα ότι η λίμνη εκτός από αξιόλογο τουριστικό πόλο 

αποτελεί και σημαντικό υδρευτικό πόρο του Δήμου καθώς υδροδοτεί την ευρύτερη περιοχή. 

• Προτείνεται η αισθητική και λειτουργική αναβάθμιση του οικιστικού περιβάλλοντος των οικισμών 

με στόχο τη δημιουργία πόλων πολιτισμού, αναψυχής και κοινωνικών εξυπηρετήσεων για την 

αναβάθμιση της ποιότητας ζωής των κατοίκων, την προσέλκυση περισσότερων επισκεπτών στους 

ημιορεινούς και ορεινούς οικισμούς και τη διεύρυνση της τουριστικής περιόδου. 

• Προτείνεται η προώθηση και αναβάθμιση πολιτιστικών χώρων και παραγωγικών εγκαταστάσεων 

που σχετίζονται με την ιστορία του τόπου και τον πρωτογενή κλάδο. Προτείνεται η ανάδειξη και 

δικτύωσή τους σε διαδρομές πολιτισμού, ιστορίας, παραδοσιακών τεχνικών, ηθών και εθίμων. 

• Προτείνεται η εξεύρεση των κατάλληλων χώρων για συγκέντρωση και προσωρινή διαμονή των 

πολιτών σε περιπτώσεις φυσικών καταστροφών και έκτακτης ανάγκης. 

• Προτείνεται η υπογειοποίηση του δικτύου ηλεκτρικής ενέργειας και τηλεπικοινωνίων, όπου αυτό 

είναι υπέργειο ειδικότερα στην περιοχή της Λίμνης Κουρνά, τόσο λόγω του ιδιαίτερα αξιόλογου το-

πίου, όσο και λόγω του ότι η περιοχή εντάσσεται στο δίκτυο Natura και αποτελεί σημαντικό αναπτυ-

ξιακό πόλο του Δήμου. 

• Προτείνεται η αναβάθμιση του δικτύου ύδρευσης των οικισμών ώστε να περιορισθούν οι διαρ-

ροές και οι βλάβες. 

• Προτείνεται η εκπόνηση μελέτης καθορισμού ζώνης προστασίας των υδρευτικών πηγών του Δή-

μου και επιβολής όρων και περιορισμών δόμησης καθώς και περιορισμό χρήσεων. 
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Προβλέψεις για την Προσαρμογή στην Κλιματική αλλαγή, Ενίσχυση ανθεκτικότητας έναντι κινδύνων 

και καταστροφών και διαχείριση δικτύου υποδομών εκτάκτων αναγκών 

Η οξύτητα των φυσικών καταστροφών, που σχετίζονται με ακραία φυσικά φαινόμενα, λόγω της 

κλιματικής αλλαγής, επιβάλλει τη λήψη μέτρων, ώστε να αποφευχθούν ή έστω να μετριαστούν οι 

επιπτώσεις τους. Οι επιπτώσεις μπορεί να αφορούν στην υποβάθμιση οικοσυστήματος και στην 

ασφάλεια των κατοίκων της περιοχής, ενώ οι κοινωνικές προεκτάσεις απειλούν πρωτίστως τα 

ευάλωτα κοινωνικά σύνολα. Τα μέτρα μπορεί να είναι : 

1. Θεσμικά μέτρα όπως: 

●     η θεσμοθέτηση και εφαρμογή πολεοδομικών ρυθμίσεων για την απαγόρευση ή τη μείωση της 

δόμησης σε περιοχές μεγάλης επικινδυνότητας, όπως η κατάλληλη αξιοποίηση περιοχών μεγάλης 

επικινδυνότητας ως πάρκων και η μετεγκατάσταση επιχειρήσεων και νοικοκυριών σε ασφαλέστερες 

θέσεις, 

●     η έγκριση χωροθέτησης και έλεγχος χρήσεων γης, π.χ. απαγόρευση της εγκατάστασης 

επικίνδυνων χρήσεων σε θέσεις που γειτνιάζουν με πυκνοδομημένες ζώνες ή με χώρους που 

συγκεντρώνουν ιδιαίτερα τρωτές ομάδες πληθυσμού, όπως οι παιδικοί σταθμοί, οι εγκαταστάσεις 

περίθαλψης κ.λπ. 

●     οι αναπλάσεις περιοχών μεγάλης τρωτότητας και η παροχή κινήτρων για την αναβάθμιση του 

επιπέδου ασφάλειας των κτιρίων. 

●     κατά τον καθορισμό χρήσεων γης λαμβάνονται υπόψη οι περιοχές δυνητικά υψηλού κινδύνου 

πλημμύρας και περιοχές υψηλής τρωτότητας εξαιτίας πλημμυρικών φαινομένων. 

●    δίνεται ως κατεύθυνση η δημιουργία αντιπλημμυρικών έργων, για την αποφυγή καταστροφών 

σε πλημμυρικές περιοχές. 

 

2. Κατασκευαστικά μέτρα όπως: 

●     η οριοθέτηση των ρεμάτων, 

●     η διατήρηση της καλής κατάστασης του δικτύου ομβρίων υδάτων για τη μείωση του κινδύνου 

πλημμύρας και εγγειοβελτιωτικά έργα σε περιοχές πλημμύρας εντός ή πλησίον υφιστάμενων 

οικισμών και αγροτικών περιοχών, όπως αντιπλημμυρικά έργα, ανοιχτές δεξαμενές συλλογής 

όμβριων υδάτων και φράγματα ανάσχεσης στα υδατικά συστήματα της περιοχής, των οποίων το νερό 

θα χρησιμοποιείται έπειτα για αρδευτικούς σκοπούς ή για δασοπυρόσβεση, 

●     ο έλεγχος των γεωτρήσεων, 

●     η απαγόρευση της δόμησης σε εδάφη μεγάλης επικινδυνότητας, 

●     η αποκατάσταση των υδάτινων συστημάτων, η διατήρηση του αστικού και περιαστικού 

πρασίνου και η δημιουργία νέων χώρων πρασίνου στις οικιστικές περιοχές, για τη μείωση του 

φαινομένου της αστικής θερμικής νησίδας, 

●     η μετατροπή ανοιχτών αρδευτικών συστημάτων σε κλειστά για τη μείωση απώλειας υδάτων, 

●     αντιδιαβρωτικά μέτρα στις ακτές του Δήμου, 

●     η βελτίωση του οδικού δικτύου σε δύσβατες ορεινές και ημιορεινές περιοχές, που μπορεί να 

εξυπηρετούν τη διέλευση και γενικώς την απρόσκοπτη μετακίνηση της πυροσβεστικής υπηρεσίας, σε 

περίπτωση έκτακτης ανάγκης για την αποκλιμάκωση μιας φυσικής καταστροφής και ιδιαίτερα στην 

περίπτωση που εντοπίζονται οδικά δίκτυα με ελλιπή τεχνητά χαρακτηριστικά που μπορούν να 

συντελέσουν σε εμπλοκή του οδικού δικτύου, 

●     η χρήση του Αεροδρομίου του στρατού ως χώρου βάσης εναέριων πυροσβεστικών μέσων, 
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●     η ενίσχυση της προστασίας των καλλιεργειών από τα ακραία καιρικά φαινόμενα με νέα 

εγγειοβελτιωτικά έργα, ιδιαίτερα εκείνων που βρίσκονται εντός της ΖΔΥΚΠ, 

●     η δημιουργία νέων εν δυνάμει χώρων καταφυγής και υποδοχής των κατοίκων σε περίπτωση 

έκτακτης ανάγκης, όπου δεν προβλέπονται, καθώς και η αποτύπωση ενός ολοκληρωμένου σχεδίου 

διαφυγής προς τους όμορους Δήμους. Στο πλαίσιο αυτό εντοπίζονται οι οικιστικές περιοχές που 

συνορεύουν με δασικές εκτάσεις και κινδυνεύουν άμεσα από φαινόμενα πυρκαγιάς. 

 

3. Μη κατασκευαστικά μέτρα όπως: 

●     η διαχείριση των δασικών εκτάσεων, ώστε να βελτιωθεί η ικανότητά τους για συγκράτηση των 

πλημμυρών, αλλά και για μείωση επέκτασης μιας ενδεχόμενης πυρκαγιάς, 

●     η άμεση παρέμβαση για διακοπή της αυθαίρετης δόμησης σε ευαίσθητα οικοσυστήματα, όπως 

τα δάση και οι παραρεμάτιες περιοχές, 

●     ο έλεγχος της ρύπανσης των υδατικών συστημάτων της περιοχής ως αποτέλεσμα των εντατικών 

καλλιεργειών πλησίον των υδατορεμάτων και της παράνομης ρίψης των προϊόντων του πρωτογενούς 

τομέα εντός των υδατικών συστημάτων, 

●     η ενημέρωση του κοινού για τους χώρους καταφυγής, καθώς και για τις οδεύσεις διαφυγής, για 

την ασφαλή απομάκρυνσή τους από το Δήμο σε περίπτωση έκτακτης ανάγκης, 

●     μέτρα πληροφόρησης κινδύνου και εκπαίδευσης πολιτών, προώθηση κατασκευών όπως 

κυματοθραύστες και αναχώματα, λόγω πιθανότητας εκδήλωσης τσουνάμι στα παράλια του Δήμου. 

Κατά το 2ο Σενάριο δίνονται επιπλέον κατευθύνσεις, ώστε να μειωθεί η τρωτότητα των ευαίσθητων 

και σημαντικών οικοσυστημάτων, από τις επιπτώσεις που προκύπτουν από την Κλιματική Αλλαγή. 

Τα οικοσυστήματα και τα στοιχεία που τα πλαισιώνουν και κινδυνεύουν περισσότερο αφορούν στο 

φυσικό και ανθρωπογενές περιβάλλον και είναι: 

- Τα δασικά οικοσυστήματα 

- Τα υδατικά οικοσυστήματα 

- Το έδαφος 

- Η ατμόσφαιρα 

- Οι γεωργικές καλλιέργειες 

- Το αστικό περιβάλλον και οι υποδομές 

- Η βιοποικιλότητα συμπεριλαμβανομένης της χλωρίδας και της πανίδας (ορνιθοπανίδας, 

ιχθυοπανίδας κ.α) 

- Το τοπίο 

  

Προτεινόμενες ρυθμίσεις: 

• Για την εκτέλεση έργων που επηρεάζουν την υδρολογία της περιοχής (αρδευτικά δίκτυα, 

γεωτρήσεις βάθους, έργα διευθέτησης χειμάρρων, υδατοδεξαμενές, φράγματα κ.λπ.) επιβάλλεται η 

εκπόνηση υδρογεωλογικής μελέτης που να δείχνει τα διαθέσιμα υδατικά αποθέματα για τις 

διάφορες χρήσεις, έγκριση περιβαλλοντικών όρων, καθώς και επόπτευση της ποιότητας και της 

ποσότητας των υδατικών πόρων που απορρέουν στην περιοχή. 

• Η  γεωργική δραστηριότητα προτείνεται να ασκείται με γεωργοπεριβαλλοντικές μεθόδους,  όπως 

της βιολογικής γεωργίας ή με συστήματα ολοκληρωμένης διαχείρισης φυτικής παραγωγής. 

• Να μελετηθεί η χρήση νέων ποικιλιών των υφιστάμενων καλλιεργειών, ανθεκτικών στην ξηρασία 

και τις υψηλές θερμοκρασίες. 
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• Η βόσκηση θα πρέπει να ακολουθεί τις προβλέψεις εγκεκριμένου σχεδίου βόσκησης, σύμφωνα με 

τις διατάξεις του ν. 4351/2015 (Α΄ 164). Μέχρι την έγκριση του διαχειριστικού σχεδίου βόσκησης, η 

χρήση ασκείται σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις. 

• Κατά την εκτέλεση έργων διαχείρισης υδατικών πόρων (αντιπλημμυρικά, υδρομαστεύσεις, 

υδροδοτήσεις κ.λπ), καθώς και τα έργα βελτίωσης της παροχετευτικότητας θα πρέπει να 

διασφαλίζεται ότι δεν αλλοιώνονται βασικές οικολογικές διεργασίες και η απαιτούμενη οικολογική 

παροχή στο υδάτινο οικοσύστημα. 

• Κατά τη διαδικασία Περιβαλλοντικής Αδειοδότησης έργων και δραστηριοτήτων στην περιοχή αυτή 

θα πρέπει να εξετάζονται ιδιαίτερα τυχόν επιπτώσεις στα υδάτινα συστήματα. 

• Κατά την περιβαλλοντική αδειοδότηση εγγειοβελτιωτικών έργων θα πρέπει να λαμβάνεται υπόψη 

και να διασφαλίζεται ότι δεν θα υπάρξουν επιπτώσεις στη διατήρηση της βιοποικιλότητας και δεν θα 

διαταραχτεί το υδρολογικό ισοζύγιο των λεκανών απορροής των κύριων ποταμών της περιοχής. 

Επίσης θα πρέπει να διασφαλίζεται ότι δεν θα υπάρξουν μεταβολές των περιβαλλοντικών 

παραμέτρων των υγροτόπων και δεν θα διαταραχτεί το υδρολογικό ισοζύγιο της λεκάνης απορροής 

του. 

• Σε κάθε περίπτωση κατά την περιβαλλοντική αδειοδότηση έργων κάθε τύπου, θα πρέπει να 

διασφαλίζεται ότι: 

α) δεν υποβαθμίζεται η ποσότητα και ποιότητα του υδατικού ισοζυγίου της περιοχής, 

β) αποφεύγεται μεγάλος βαθμός κατακερματισμού των εκτάσεων από φραγμούς, που είναι δυνατόν 

να έχουν επιπτώσεις στη λειτουργία του υδάτινου οικοσυστήματος, 

γ) λαμβάνονται όλα τα απαραίτητα μέτρα για την αποφυγή ρύπανσης των επιφανειακών και 

υπόγειων υδάτων. 

 

 

β. Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) 

 

• Διατηρείται η περιοχή του ΒΙΟΠΑ Μέσης όχλησης που θεσμοθετήθηκε με το ΣΧΟΟΑΠ της Δ.Ε. 

Γεωργιουπόλεως ως περιοχή ΠΕΔ Μεταποίησης χαμηλής όχλησης χωρίς πολεοδόμηση. 

• Διατηρείται η περιοχή του ΠΟΑΠΔ, Ζώνης οργανωμένης ανάπτυξης στο δευτερογενή τομέα 

(Ζώνη Ι) που θεσμοθετήθηκε με το ΣΧΟΟΑΠ της Δ.Ε. Αρμένων ως περιοχή ΠΕΔ Μεταποίησης χαμηλής 

όχλησης χωρίς πολεοδόμηση. 

• Διατηρείται ως ΠΕΔ μεμονωμένης μονάδας Μεταποίησης με μικρές τροποποιήσεις ώστε να 

περιλαμβάνει το σύνολο της ιδιοκτησίας η Ζώνη οργανωμένης ανάπτυξης δευτερογενούς τομέα 

(Ζώνη Ια) που αφορά στην μονάδα εμφιάλωσης νερού ΣΑΜΑΡΙΑ. 

• Αναγνωρίζεται ως ΠΕΔ Λατομικής περιοχής, η περιοχή παραγωγικής και επιχειρηματικής 

δραστηριότητας η θεσμοθετημένη λατομική περιοχή στη θέση «Αζοιρές - Φαραγκούλια ή Λαγκός» 

σε επαφή με το ανενεργό λατομείο στη Δ.Ε. Κρυονερίδας. 

 

γ. Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό νομικό καθεστώς (ΠΕΚ) 

Στις Περιοχές Προστασίας ΠΕΠ και στις Περιοχές με Ειδικό νομικό Καθεστώς ΠΕΚ εμπίπτουν οι εξής 

ειδικές περιοχές: 
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• ΠΕΚ Δάση και δασικές εκτάσεις είναι οι εκτάσεις που υπάγονται στις διατάξεις της δασικής νομο-

θεσίας σύμφωνα με τον κυρωμένο και αναρτημένο Δασικό χάρτη. 

• ΠΕΚ Αρχαιολογικών χώρων και διατηρητέων μνημείων περιλαμβάνονται όλοι οι αρχαιολογικοί 

χώροι και τα διατηρητέα μνημεία που προστατεύονται από την αρχαιολογική νομοθεσία και οι 

οριοθετήσεις τους θεσμοθετούνται είτε με μεμονωμένες κηρύξεις του ΥΠΠΟ ή με την έγκριση του 

ΤΠΣ. Η επισήμανση στους χάρτες του σεναρίου 2 έγινε με βάση τα στοιχεία των αρμόδιων υπηρε-

σιών και αφορά τόσο οριοθετημένους και κηρυγμένους αρχαιολογικούς χώρους και μνημεία όσο 

και μη οριοθετημένους που βρίσκονται σε διαδικασία οριοθέτησης ή/και κήρυξης. 

• ΠΕΚ Παραδοσιακών οικισμών είναι οι οικισμοί του Δήμου που έχουν χαρακτηρισθεί ως παραδο-

σιακοί με ειδικούς ορούς και περιορισμούς στη δόμηση και είναι οι οικισμοί Φυλακή και Πάτημα. 

• ΠΕΚ Ζώνες προστασίας των οριοθετημένων ρεμάτων του Δήμου. 

• ΠΕΚ Νησιωτικοί υγρότοποι που έχουν περιληφθεί στον κατάλογο των μικρών νησιωτικών υγρο-

τόπων (Π.Δ. 2012, ΦΕΚ 229/ΑΑΠ’/2012) και βρίσκονται εντός του Δήμου. 

• ΠΕΚ Προστατευτικά δάση και συγκεκριμένα το Προστατευτικό Δάσος κορυφών Ασφένδου – Καλ-

λικράτη που περιλαμβάνεται εν μέρει στην περιοχή ΕΠΜ και το  Προστατευτικό Δάσος του ορει-

νού όγκου των Λευκών Ορέων που περιλαμβάνεται εξ ολοκλήρου στην ΕΠΜ. 

• ΠΕΚ Καταφύγια άγριας ζωής οι μικρές σε έκταση περιοχές στα όρια του Δήμου με τους γειτονι-

κούς Δήμους που επιπλέον των οριζόμενων από την ΕΠΜ ισχύουν και οι διατάξεις για τις εκτάσεις 

ΚΑΖ. 

• ΠΕΚ περιοχές άνευ δρόμων – Απάτητα βουνά στις οποίες εντάσσεται το νότιο τμήμα των Δ.Ε. 

Αρμένων, Φρε και Κρυονερίδας. 

• ΠΕΚ παραλία υψηλής προστασίας – απάτητη παραλία στο ανατολικό τμήμα της ακτής της Δ.Ε. 

Γεωργιούπολης.  

 

Επιπλέον των παραπάνω προτείνονται οι εξής Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ): 

ΠΕΠ Προστασίας και ανάδειξης υδατορεμάτων πλάτους 20μ. εκατέρωθεν της κοίτης των μη 

οριοθετημένων / διευθετημένων ρεμάτων. Στις ζώνες αυτές απαγορεύεται καταρχήν η δόμηση και 

κάθε συναφή χρήση. Προϋπόθεση να επιτραπεί οικιστική ή άλλη χρήση είναι η μελέτη, οριοθέτησης 

του ρέματος και η κατασκευή, εφόσον απαιτηθεί, των κατάλληλα προτεινόμενων από τη μελέτη 

αντιπλημμυρικών έργων. Τα ρέματα μόνιμης ροής αποτελούν περιοχές υψηλής αξίας για την 

ανάπτυξη οικοσυστημάτων, κυρίως παρόχθιων και προτείνεται να δίνεται ιδιαίτερη πρόνοια κατά 

την περιβαλλοντική αδειοδότηση οποιοδήποτε έργου. 

ΠΕΠ Προστασίας νησίδας Κάργας, έναντι Αλμυρίδας η οποία διατηρείται αδόμητη και διαθέτει 

Ερείπια ελληνορωμαϊκής πόλεως επί της Ν. Αγίου Νικολάου. 

ΠΕΠ Ζώνη προστασίας κοιμητηρίων είναι οι εκτάσεις των υφιστάμενων κοιμητηρίων μαζί με την 

περιμετρική ζώνη ακτίνας 250μ. από τα όριά τους. Οι εκτάσεις αυτές μπορεί να εξαιρεθούν από τη 

δόμηση νέων περιοχών προς πολεοδόμηση ή περιοχών προς οριοθέτηση, αφού με βάση τη σχετική 

νομοθεσία δεν επιτρέπεται δόμηση σε απόσταση μικρότερη των 250μ. από τα όρια των κοιμητηρίων. 

Όμως με την εκπόνηση ειδικών μελετών μπορεί να εγκριθεί μείωση της απαγορευτικής απόστασης 

μέχρι και σε 20μ. Έτσι προκειμένου να πολεοδομηθεί η ζώνη που περικλείεται από την περιμετρική 
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απόσταση των 250μ. και των 20μ., απαιτείται να εκπονηθεί και να εγκριθεί το σύνολο των μελετών 

της Υ.Α. 26882/5769/98 ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. (ΦΕΚ 838/Δ/1988)4.  

Παλαιά κοιμητήρια που για οποιοδήποτε λόγο δεν λειτουργούν και αποκλείεται να μεταφερθούν για 

θρησκευτικούς λόγους, δενδροφυτεύονται και εξωραΐζονται μεταβαλλόμενα σε άλση. Σημειώνεται 

ότι σύμφωνα με το άρθρο 148, παρ. 4 του Ν. 4495/2017 «τα κοιμητήρια εντός ορίων οικισμών 

προϋφισταμένων του 1923 ή κάτω των δύο χιλιάδων (2.000) κατοίκων θεωρούνται νομίμως 

υφιστάμενα, η δε επέκτασή τους είναι δυνατή μόνον προς το πλησιέστερο τμήμα του ορίου του 

οικισμού, τηρουμένης απόστασης τουλάχιστον πενήντα (50) μέτρων από νομίμως υφιστάμενη 

κατοικία». Για πολεοδομικούς και χωροταξικούς λόγους στο επόμενο στάδιο της Μελέτης Γεωλογικής 

Καταλληλότητας θα αξιολογηθούν οι θέσεις των κοιμητηρίων που θα γειτνιάζουν σε προτεινόμενες 

περιοχές προς οριοθέτηση ή πολεοδόμηση και θα απαιτηθεί η μεταφορά / τήρηση διαδικασίας 

μείωσης απόστασης. 

 

Εξειδίκευση των χρήσεων στις περιοχές που περιλαμβάνονται εντός των περιοχών του δικτύου 

Natura 2000 

 

Σημαντικό τμήμα τη έκτασης της Δ.Ε. Γεωργιούπολης και Δ.Ε. Βάμου αλλά και μικρότερα τμήματα 

στα ορεινά των υπόλοιπων Δ.Ε. Αρμένων, Φρε, Κρυονερίδας και Ασή Γωνιάς περιλαμβάνονται στις 

περιοχές του δικτύου Natura 2000 για τις οποίες η υπό θεσμοθέτηση ΕΠΜ 9β ορίζει υποπεριοχές με 

χρήσεις του άρθρου 14α, 14β, 14γ και 14δ του Π.Δ. 59/2018. Όπως προαναφέρθηκε, σύμφωνα με 

την οδηγία ΥΠΕΝ/ΓΡΓΓΧΣΑΠ/38300/2450 7.04.2025, οι περιοχές που περιλαμβάνονται στο δίκτυο 

Natura 2000 προτείνονται από τη μελέτη ΤΠΣ ως ΠΕΠ* με χρήσεις του άρθρου 14α έως 14δ, όπως 

κάθε φορά ορίζονται από την ΕΠΜ, με την αίρεση/συνθήκη ότι θα ανακαθορισθούν ως περιοχές ΠΕΚ 

όταν εγκριθεί το σχετικό Π.Δ. προστασίας τους, υπό τους όρους και περιορισμούς που θα τεθούν σε 

αυτό. Συνεπώς για το σύνολο του εξωοικιστικού χώρου, λαμβάνοντας υπόψη τόσο τις υποζώνες της 

ΕΠΜ αλλά και τις αναπτυξιακές δυνατότητες των επιμέρους περιοχών καθώς και επιπλέον περιορι-

σμούς προτείνονται οι παρακάτω περιοχές με περαιτέρω εξειδίκευση των χρήσεων ως εξής: 

 

ΠΕΠ* 1 - Ζώνη Προστασίας Φύσης (ΖΠΦ-02) Εθνικού Πάρκου Λευκών Ορέων, με δυο υποζώνες, η 

μια νότια του οικισμού Τζιτζιφές και Φρες στη Δ.Ε. Φρε και η άλλη δυτικά του οικισμού Ασή Γωνιά 

στη Δ.Ε. Ασή Γωνιάς. Σύμφωνα με την ΕΠΜ στις ζώνες επιτρέπονται χρήσεις του άρθρου 14β του Π.Δ. 

59/2018 όπως: (13) Αναψυκτήρια μέχρι 50 τ.μ., (24.1) Γεωργικές, δασικές κτηνοτροφικές και λοιπές 

αγροτικές εκμεταλλεύσεις και δραστηριότητες, (24.2) Γεωργικές αποθήκες, θερμοκήπια και λοιπές 

εγκαταστάσεις αγροτικού τομέα και (24.5) Πολυλειτουργικό αγρόκτημα. 

 

ΠΕΠ* 2 - Ζώνη Προστασίας Φύσης (ΖΠΦ-03) Εθνικού Πάρκου Λευκών Ορέων, η νοτιότερη έκταση 

των Δ.Ε. Αρμένων, Φρε και Κρυνερίδας που περιλαμβάνεται στα θεσμοθετημένα άνευ δρόμων βουνά 

 
4 Ειδικότερα απαιτείται: 
• Υδρογεωτεχνική μελέτη που περιλαμβάνει υδρογεωλογική και τεχνική έκθεση σε κλίμακα 1:2.000 (βάσει προ-
διαγραφών) εγκεκριμένη από την αρμόδια υπηρεσία του Υπουργείου Υγείας και Πρόνοιας 
• Μελέτη γεωλογικής καταλληλότητας του χώρου σε κλίμακα 1:2.000 εγκεκριμένη από το ΥΠΕN 
• Μελέτη περιβαλλοντικών επιπτώσεων 
• Ειδική τεχνική μελέτη (βάσει προδιαγραφών) που περιλαμβάνει α)Τεχνική έκθεση, β)χάρτες, γ)φωτογραφίες. 
Σε περίπτωση που επιλεγεί, λόγω των αναγκών, η επέκταση κοιμητηρίου ή η ίδρυση νέου, απαιτείται η εκπό-
νηση των ανωτέρω μελετών για την πιστοποίηση των συνθηκών δυνητικής ρύπανσης. 
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(απάτητα βουνά) και σε επαφή με τον πυρήνα του Εθνικού Δρυμού Σαμαριάς. Σύμφωνα με την ΕΠΜ 

στη ζώνη επιτρέπονται χρήσεις του άρθρου 14β του Π.Δ. 59/2018, πιο αυστηρές από τις επιτρεπόμε-

νες χρήσεις των ζωνών ΖΠΦ-02, όπως: (24.1) Γεωργικές, δασικές κτηνοτροφικές και λοιπές αγροτικές 

εκμεταλλεύσεις και δραστηριότητες και (24.8) Βόσκηση εκ περιτροπής, σύμφωνα με το Σχέδιο Δια-

χείρισης της ΕΠΜ. 

 

ΠΕΠ* 3 - Ζώνη Προστασίας Διατήρησης Οικοτόπων και Ειδών (ΖΔΟΕ-02) Εθνικού Πάρκου Λευκών 

Ορέων, με τρεις υποζώνες σε επαφή με τις προαναφερθείσες ζώνες ΖΠΦ-02 και ΖΠΦ-03 και πέριξ 

των οικισμών Φρες, Τζιτζιφές και Ασή Γωνιά. Σύμφωνα με την ΕΠΜ στις υποζώνες επιτρέπονται χρή-

σεις του άρθρου 14γ του Π.Δ. 59/2018, όπως: (4.1) Μικρές αθλητικές εγκαταστάσεις, (5) Θρησκευτι-

κοί χώροι, (12) Εστίαση μέχρι 200 τ.μ., (13) Αναψυκτήρια μέχρι 100 τ.μ., (15) Τουριστικά καταλύματα, 

εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υποδομής και λοιπές τουριστικές επιχειρήσεις του ν. 4276/2014 

με όριο επιτρεπόμενων κλινών και (22) Επαγγελματικά εργαστήρια επεξεργασίας τοπικών προϊόντων 

μέχρι 400 τ.μ.. 

 

ΠΕΠ* 4 - Ζώνη Απόλυτης Προστασίας Φύσης (ΖΑΠΦ-01) Σπηλαίων Κουρνά και Ψιμάκι με πολύ πε-

ριορισμένες επιτρεπόμενες χρήσεις του άρθρου 14α του Π.Δ. 59/2018, όπως: (26.12.6) Μονοπάτια 

πεζών για την εξυπηρέτηση της προστασίας και της βέλτιστης διαχείρισης του προστατευτικού αντι-

κειμένου, (50) Έργα πρόληψης ή αντιμετώπισης της υφαλμύρωσης των υπόγειων υδάτων ή εδαφών 

και (51) Έργα που αφορούν την αποκατάσταση και βελτίωση των υδατοαποθεμάτων. 

 

ΠΕΠ* 5 - Ζώνη Προστασίας Φύσης (ΖΠΦ-01) Παράκτιας ζώνη Δ.Ε. Βάμου, που εκτείνεται από τον 

όρμο Καλυβάκι στα όρια με τη Δ.Ε. Γεωργιούπολης έως και βόρεια στην παράκτια ζώνη της Δ.Ε. Βά-

μου, με περιορισμένες επιτρεπόμενες χρήσεις του άρθρου 14β του Π.Δ.59/2018 όπως: (13) Αναψυ-

κτήρια έως 50 τ.μ., (24.1) Γεωργικές, δασικές, κτηνοτροφικές, αλιευτικές και λοιπές αγροτικές εκμε-

ταλλεύσεις και δραστηριότητες και (24.2) Γεωργικές αποθήκες, θερμοκήπια και λοιπές εγκαταστά-

σεις αγροτικού τομέα. 

 

ΠΕΠ* 6 - Ζώνη Προστασίας Φύσης (ΖΠΦ-02) περιμετρικά Λίμνης Κουρνά - οικισμού Κάστελλου και 

των υδατορεμάτων της Δ.Ε. Γεωργιούπολης μέχρι νοτίως του υφιστάμενου ΒΟΑΚ. Οι επιτρεπόμε-

νες χρήσεις στις ζώνες είναι εκ του άρθρου 14γ του Π.Δ.59/2018 όπως: (13) Αναψυκτήρια έως 50 τ.μ., 

(24.1) Γεωργικές, δασικές, κτηνοτροφικές, αλιευτικές και λοιπές αγροτικές εκμεταλλεύσεις και δρα-

στηριότητες, (24.2) Γεωργικές αποθήκες, θερμοκήπια και λοιπές εγκαταστάσεις αγροτικού τομέα, 

Νομίμως υφιστάμενοι οδοί και βελτίωση αυτών, (26.12.4) Ποδηλατοδρόμοι, (26.12.6) Μονοπάτια 

πεζών, (48.1) Λυόμενες προσωρινές κατασκευές και (24.8) Βόσκηση εκ περιτροπής σύμφωνα με το 

Σχέδιο Διαχείρισης της ΕΠΜ. Επισημαίνεται ότι στο νότιο τμήμα της ζώνης και με προέκταση στη 

γειτονική ζώνη ΠΕΧ 2  –  Κτηνοτροφίας και Αγροτουρισμού, εμπίπτει το δάσος Κουμαρέ το οποίο είχε 

αναγνωρισθεί από το ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Γεωργιούπολης και κρίνεται σημαντική η οριοθέτησή του από τη 

Δ/νση Δασών με ανάλογα μέτρα προστασίας του. 

 

ΠΕΠ* 7 - Ζώνη Προστασίας Φύσης (ΖΠΦ-03) των Υγροβιότοπων στην παράκτια περιοχή της Δ.Ε. 

Γεωργιούπολης, περιοχές βόρεια του υφιστάμενου ΒΟΑΚ που ταυτίζονται εν μέρει με τις θεσμοθε-

τημένες περιοχές των μικρών νησιωτικών υγρότοπων (Π.Δ. 2012, ΦΕΚ 229/ΑΑΠ’/2012). Οι επιτρεπό-

μενες χρήσεις στις ζώνες είναι εκ του άρθρου 14γ του Π.Δ.59/2018 αρκετά περιορισμένες όπως: 
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(24.1) Γεωργικές, δασικές, κτηνοτροφικές, αλιευτικές και λοιπές αγροτικές εκμεταλλεύσεις και δρα-

στηριότητες, (26.12.6) Μονοπάτια,  (48.1) Λυόμενες και προσωρινές κατασκευές, (52) Ήπια θαλάσσια 

αναψυχή (κολύμβηση, ιστιοσανίδα, καταδύσεις, υποβρύχια φωτογράφηση κλπ.). Οι εκτάσεις των 

ΠΕΠ* 7 με μικρές τροποποιήσεις όσον αφορά στις εκτάσεις τους, περιλαμβάνονται στους μικρούς 

νησιωτικοί υγρότοποι του Π.Δ. 2012, ΦΕΚ 229/ΑΑΠ’/2012 και προστατεύονται με ειδικό καθεστώς 

ως περιοχές ΠΕΚ. 

 

ΠΕΠ* 8 - Ζώνη Προστασίας Φύσης (ΖΠΦ-04) Λίμνης Κουρνά, που περιλαμβάνει την περιοχή της λί-

μνης. Λόγω και της φύσης της περιοχής οι επιτρεπόμενες χρήσεις στη ζώνη είναι εκ του άρθρου 14γ 

του Π.Δ.59/2018 αρκετά περιορισμένες όπως: (51) Έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις 

και στήριξη εδαφών, (53) Έργα που αφορούν την αποκατάσταση και βελτίωση των υδατοαποθεμά-

των, (54) Πλωτές υποδομές και εγκαταστάσεις θαλάσσιας αναψυχής, (48.1)  Λυόμενες και προσωρι-

νές κατασκευές και  (52) Ήπια θαλάσσια αναψυχή (κολύμβηση, ιστιοσανίδα, καταδύσεις, υποβρύχια 

φωτογράφηση κλπ.). 

 

ΠΕΠ* 9 - Παράκτιες ζώνες προστασίας βόρεια και νότια του όρμου Καλυβάκι (ΖΔΟΕ-01) με περιο-

ρισμένες επιτρεπόμενες χρήσεις από την ΕΠΜ του άρθρου 14γ Π.Δ. 59/2018 όπως: (24.9) Αλιεία (ε-

ρασιτεχνική και επαγγελματική), (26.3) Υδατοδρόμια, (26.11) Λιμενικές ζώνες επιβατικής, εμπορικής, 

αλιευτικές, βιομηχανικής και τουριστικής δραστηριότητας, μαρίνες, (51) Έργα προστασία από διά-

βρωση, κατολισθήσεις και στήριξη εδαφών, (54) Πλωτές υποδομές και εγκαταστάσεις θαλάσσιας α-

ναψυχής, (48.1) Λυόμενες και προσωρινές κατασκευές και (52) Ήπια θαλάσσια αναψυχή (κολύμ-

βηση, ιστιοσανίδα, καταδύσεις , υποβρύχια φωτογράφηση κλπ.).  

 

ΠΕΠ* 10 - Παράκτιες ζώνες όρμου Καλυβάκι και όρμου Αλμυρού – Γεωργιούπολης - Κουρνά (ΖΔΟΕ-

02) με περιορισμένες επιτρεπόμενες χρήσεις από την ΕΠΜ του άρθρου 14γ Π.Δ. 59/2018 όπως: (24.9) 

Αλιεία (ερασιτεχνική και επαγγελματική), (26.12.6) Μονοπάτια πεζών, (48.2) Κατασκευές δικτύων υ-

ποδομής και εγκαταστάσεων κοινής ωφέλειας, (51) Έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις 

και στήριξη εδαφών, (54) Πλωτές υποδομές και εγκαταστάσεις θαλάσσιας αναψυχής, (55) Φάροι, 

(48.1) Λυόμενες και προσωρινές κατασκευές και (52) Ήπια θαλάσσια αναψυχή (κολύμβηση, ιστιοσα-

νίδα, καταδύσεις , υποβρύχια φωτογράφηση κλπ.). Το ανατολικό τμήμα της ανωτέρω ζώνης, στην 

περιοχή μεταξύ Παραλίας Κουρνά και Δράμιων, είναι θεσμοθετημένη ως παραλία υψηλής προστα-

σίας – απάτητη παραλία με τις αυστηρότερες δεσμεύσεις που αναγράφονται στην υπ’ αριθμ. Υ-

ΠΕΝ/ΓΔΠΠ/35330/646 Απόφαση (ΦΕΚ 2364/Β’/19.04.2024), όπως τροποποιήθηκε με την υπ’ αριθμ. 

ΥΠΕΝ/ΔΔΦΠΒ/68831/1806/25.06.2024 Απόφαση (ΦΕΚ 3734/Β’/28.06.2024). 

 

ΠΕΠ* 11 - Πρωτογενής τομέας και Ήπια Τουριστική ανάπτυξη, ανατολική περιοχή Δ.Ε. Βάμου που 

σύμφωνα με την ΕΠΜ προτείνεται ως Ζώνη Βιώσιμης Διατήρησης Φυσικών Πόρων (ΖΒΔΦΠ-01) με 

χρήσεις του άρθρου 14δ του Π.Δ. 59/2018. Οι προτεινόμενες χρήσεις μεταξύ άλλων είναι οι εξής: (1) 

Κατοικία, (12) Εστίαση, (13) Αναψυκτήρια, (14) Αναψυχή-κέντρα διασκέδασης, (15) Τουριστικά κατα-

λύματα με ήπια δυναμικότητα σε κλίνες, (22) Επαγγελματικά εργαστήρια, (24.1) Γεωργικές, δασικές, 

κτηνοτροφικές, αλιευτικές και λοιπές αγροτικές εκμεταλλεύσεις και δραστηριότητες, (24.2) Γεωργι-

κές αποθήκες, θερμοκήπια και λοιπές εγκαταστάσεις αγροτικού τομέα, (24.5) Πολυλειτουργικό α-

γρόκτημα κ.α. 
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ΠΕΠ* 12 - Ευρύτερη περιοχή Προστασίας Υγροβιότοπων Γεωργιούπολης, που σύμφωνα με την ΕΠΜ 

αποτελεί τμήμα της Ζώνη Βιώσιμης Διατήρησης Φυσικών Πόρων (ΖΒΔΦΠ-02) και προτείνεται να μην 

επιτρέπεται η δόμηση, να διατηρηθεί επί της αρχής η προστασία της ΖΟΕ (περιοχή με στοιχείο 3) και 

να επιτρέπονται πολύ περιορισμένες χρήσεις του άρθρου 14δ του Π.Δ. 59/2018 που δεν θα αφορούν 

μόνιμες κατασκευές και θα διασφαλίζουν την προστασία της ζώνης. Προτείνεται να διερευνηθεί η 

δυνατότητα παραμονής και λειτουργίας των υφιστάμενων εγκαταστάσεων χωρίς να επιτρέπεται η 

επέκταση των εγκαταστάσεών τους. 

 

ΠΕΠ* 13 - Τουρισμού – Αναψυχής, στην περιοχή με στοιχείο 2 της ΖΟΕ, που σύμφωνα με την ΕΠΜ 

αποτελεί τμήμα της Ζώνη Βιώσιμης Διατήρησης Φυσικών Πόρων (ΖΒΔΦΠ-02) με περιορισμό χρήσεων 

για ενίσχυση του τριτογενή τομέα και ειδικότερα της τουριστικής δραστηριότητας και αποφυγή συ-

γκρούσεων χρήσεων γης. Συγκεκριμένα στις ζώνες ΠΕΠ* 13 προτείνονται ενδεικτικά οι εξής χρήσεις: 

(12) Εστίαση, (13) Αναψυκτήρια, (15) Τουριστικά καταλύματα, εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υ-

ποδομής και λοιπές τουριστικές επιχειρήσεις (ν. 4276/2014), (10.1) Εμπορικά καταστήματα, (10.2) 

Καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών κ.α. Επισημαίνεται ότι για δόμηση στο ανατολικό 

τμήμα της προτεινόμενης ΠΕΠ* 13, σύμφωνα με το θεσμοθετημένο ΣΧΟΟΑΠ, απαιτείται Γεωτεχνική 

μελέτη λόγω της ιδιαιτερότητας των εδαφών και έλεγχος των εκσκαφών από την Εφορεία Αρχαιοτή-

των. 

 

ΠΕΠ*13α – Διερεύνηση ανάπτυξης ήπιας τουριστικής δραστηριότητας στην περιοχή βορείως της 

Δευτερεύουσας Εθνικής οδού Γεωργιούπολης- Ασπρουλιάνοι, Καβρός – Δράμια, και μέχρι την προ-

τεινόμενη ζώνη ΠΕΠ* 13, όπου περιλαμβάνεται στην περιοχή με στοιχείο 1 της ΖΟΕ και θα διερευνη-

θεί η δυνατότητα τροποποίησης της ΖΟΕ βάσει της υφιστάμενης κατάστασης και λειτουργίας της ζώ-

νης ώστε να περιλαμβάνει και την ανάπτυξη ήπιας τουριστικής δραστηριότητας. 

 

ΠΕΠ* 14 – Διερεύνηση ανάπτυξης ήπιου τουρισμού και παραθεριστικής κατοικίας ανατολικά της 

Λίμνης Κουρνά και σε περιοχές πέριξ του οικισμού Κουρνά. Οι περιοχές περιλαμβάνονται εντός των 

περιοχών της ΖΟΕ με στοιχεία 1 και 3 και εντός της Ζώνης Βιώσιμης Διατήρησης Φυσικών Πόρων 

(ΖΒΔΦΠ-02) της ΕΠΜ. Προτείνεται η διερεύνηση της δυνατότητας τροποποίησης της ΖΟΕ ώστε να 

επιτρέπονται χρήσεις ήπιας τουριστικής δραστηριότητας και ανάπτυξης παραθεριστικής κατοικίας 

με προτεινόμενες χρήσεις όπως οι εξής: (15) Τουριστικά καταλύματα, εγκαταστάσεις ειδικής τουρι-

στικής υποδομής και λοιπές τουριστικές επιχειρήσεις (ν. 4276/2014) με περιορισμό στη δυναμικό-

τητα των κλινών, (1) Κατοικία, (12) Εστίαση, (13) Αναψυκτήρια, (10.1) Εμπορικά καταστήματα, (10.2) 

Καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών, με περιορισμούς στη μέγιστη δόμηση. 

 

ΠΕΠ* 15 - Πρωτογενής τομέας και Αξιόλογη Αγροτική γη στην υπόλοιπη εξωοικιστική περιοχή των 

Δ.Ε. Γεωργιούπολης, Ασής Γωνιάς και Βάμου η οποία εντάσσεται εντός της Ζώνη Βιώσιμης Διατήρη-

σης Φυσικών Πόρων (ΖΒΔΦΠ-02) της ΕΠΜ και εν μέρει εντός της ΖΟΕ (περιοχή με στοιχείο 1 και 3), 

περιλαμβάνονται σημαντικές εκτάσεις αξιόλογης αγροτικής γης καθώς και κτηνοτροφικές εγκατα-

στάσεις και προτείνονται χρήσεις για την ενίσχυση και διαφύλαξη του πρωτογενούς τομέα όπως οι 

εξής: (24.1) Γεωργικές, δασικές, κτηνοτροφικές, αλιευτικές και λοιπές αγροτικές εκμεταλλεύσεις και 

δραστηριότητες, (24.2) Γεωργικές αποθήκες, θερμοκήπια και λοιπές εγκαταστάσεις αγροτικού το-

μέα, (24.3) Κτηνοτροφικές – Πτηνοτροφικές εγκαταστάσεις – αντλητικές εγκαταστάσεις, (24.5) Πολυ-

λειτουργικό αγρόκτημα, (23) Βιοτεχνικές και βιομηχανικές εγκαταστάσεις κατηγορίας Β για την επε-
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ξεργασία τοπικών προϊόντων, (15) Τουριστικά καταλύματα έως 30 κλίνες, (1) Κατοικία κ.α. Επισημαί-

νεται ότι ειδικότερα για τις εκτάσεις εντός της ΠΕΠ* 15 που έχουν μεμονωμένο χαρακτηρισμό ως 

Γεωργική γη Υψηλής Παραγωγικότητας κατισχύον οι επιτρεπόμενες χρήσεις εντός εκτάσεων ΓΥΠ σύμ-

φωνα με την νομοθεσία. Καθώς δεν έχουν καθορισθεί τα γεωγραφικά όρια της αγροτικής γης υψηλής 

παραγωγικότητας του Δήμου Αποκορώνου με ΚΥΑ του ΥΠΕΝ και ΥΠΑΑΤ όπως ορίζεται στο Άρθρο 56 

του Ν. 2637/1998 (ΦΕΚ 200/Α’/1998), και μέχρι την θεσμοθέτηση αυτού του καθορισμού,  ο χαρα-

κτηρισμός των γηπέδων ως γης υψηλής παραγωγικότητας γίνεται από την αρμόδια υπηρεσία αγρο-

τικής οικονομίας και κτηνιατρικής της Περιφέρειας Κρήτης (ΠΕΧΩΠ). Επομένως κρίνεται σημαντικός 

ο καθορισμός των περιοχών ΓΥΠ για το σύνολο της έκτασης του Δήμου ώστε να διασφαλισθεί περαι-

τέρω η προστασία της γεωργικής γης με χαρακτηριστικά γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας. 

 

δ. Περιοχές ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ) 

Για το 2ο σενάριο προτείνονται ως Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων (ΠΕΧ) οι περιοχές που δεν 

περιλαμβάνονται στη μελέτη της ΕΠΜ για τις περιοχές του δικτύου Natura 2000, αφορούν τον 

εξωοικιστικό χώρο και είναι οι εξής: 

• ΠΕΧ 1 – Πρωτογενής τομέας και Αξιόλογη Αγροτική γη, περιλαμβάνει τη μεγαλύτερη έκταση των 

Δ.Ε. Αρμένων, Φρε, Κρυονερίδας και Βάμου της ενδοχώρας του Δήμου, όπου βρίσκονται οι 

σημαντικότερες γεωργικές εκτάσεις και οι περισσότερες κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις. Οι 

προτεινόμενες χρήσεις στοχεύουν στην προώθηση της ανάπτυξης των δραστηριοτήτων του 

πρωτογενούς τομέα και στη διασφάλιση της γεωργικής γης με χαρακτηριστικά γης υψηλής 

παραγωγικότητας και της λοιπής αξιόλογης αγροτικής γης. Οι προτεινόμενες χρήσεις περιλαμβάνουν 

τη χρήση κατοικίας καθώς και χρήσεις του Άρθρου 14 Π.Δ. 59/2018 όπως: (24) Αγροτικές 

εκμεταλλεύσεις εγκαταστάσεις, (23) Βιομηχανικές και Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χαμηλής και μέσης 

όχλησης, συσκευασίας και μεταποίησης τοπικά παραγόμενων αγροτικών προϊόντων κ.α. Στο 2ο 

σενάριο προτείνεται η ΠΕΧ 1 να επιμερισθεί σε ΠΕΧ 1α και ΠΕΧ 1β, με μοναδική διαφοροποίηση το 

μέγιστο αριθμό των κλινών στις τουριστικές εγκαταστάσεις. Συγκεκριμένα προτείνεται στην ΠΕΧ 1α 

που περιλαμβάνει το πιο πεδινό και βορειότερο τμήμα, να επιτρέπονται Τουριστικά καταλύματα 

μέχρι 30 κλίνες ενώ στην ΠΕΧ 1β που περιλαμβάνει το πιο ορεινό και νοτιότερο τμήμα της περιοχής 

ΠΕΧ 1 να επιτρέπονται Τουριστικά καταλύματα μέχρι 50 κλίνες. Ο λόγος της προτεινόμενης 

διαφοροποίησης είναι η ενίσχυση των πιο απομακρυσμένων νότιων και ορεινών οικισμών του Δήμου 

και των πέριξ αυτών περιοχών, με χρήσεις ήπιας μορφής τουρισμού, που θα δημιουργήσει ισχυρές 

συνέργειες μεταξύ των κλάδων του πρωτογενούς, δευτερογενούς και τριτογενούς τομέα. Στη 

συγκεκριμένη ζώνη ΠΕΧ 1 δίνεται έμφαση στην προώθηση της διαδικασίας καθορισμού και 

θεσμοθέτησης με ΚΥΑ της Γεωργικής Γης Υψηλής παραγωγικότητας που θα διασφαλίσει την γεωργική 

γη του Δήμου με χαρακτηριστικά γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας. 

• ΠΕΧ 2  –  Κτηνοτροφίας και Αγροτουρισμού Για την ενίσχυση της κτηνοτροφικής δραστηριότητας 

προτείνεται από το άρθρο 14 Π.Δ. 59/2018 να μην επιτρέπονται οι τουριστικές εγκαταστάσεις που 

δημιουργούν συγκρούσεις αλλά παράλληλα να ενισχύεται ο Αγροτουρισμός με την προώθηση των 

εξής χρήσεων: Αγροτο-τουριστικές μονάδες έως δέκα (10) δωματίων, Πολυλειτουργικό αγρόκτημα 

(άρθρο 52 του ν. 4235/2014, A’ 32). Επίσης σε αντίθεση με την ΠΕΧ 1, στην ΠΕΧ 2 προτείνεται να μην 

επιτρέπεται η κατοικία, πλην της κατοικίας για αγροτική χρήση που περιλαμβάνεται στο άρθρο 14 

Π.Δ. 59/2018. 
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• ΠΕΧ 3 - Παραθεριστικής κατοικίας, στην περιοχή πέριξ των οικισμών Πλάκα, Κόκκινο Χωριό και 

Καμπιά, όπου υπάρχει σημαντική οικιστική διάχυση που δομήθηκε τα τελευταία χρόνια με όρους 

εκτός σχεδίου. Προτείνεται να περιορισθούν οι χρήσεις στην περιοχή ΠΕΧ 3 ώστε να μην επιτρέπονται 

χρήσεις όπως: επαγγελματικά εργαστήρια, μεταποιητικές εγκαταστάσεις, γεωργικές και 

κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις και αποθήκες που δεν συνάδουν με τον χαρακτήρα της περιοχής 

σήμερα. Επιπλέον προτείνεται να υλοποιηθούν έργα αναβάθμισης του οδικού δικτύου και των 

υποδομών παράλληλα με την ανάπλαση τμημάτων των γειτονικών οικισμών που αποτελούν και 

Τόπους Ιδιαίτερου Φυσικού Κάλλους (ΤΙΦΚ). Τέλος, προτείνεται η επιβολή κατασκευής 

υδατοδεξαμενών ανά ιδιοκτησία για την συγκέντρωση βρόχινου νερού καθώς και κατασκευή 

βιολογικού καθαρισμού για την επεξεργασία των οικιακών αποβλήτων. 

•  ΠΕΧ 4 – Οικιστικής και Ήπιας Τουριστικής ανάπτυξης, πέριξ των οικισμών Βρυσών, Αρμένων, 

Νέου Χωριού, Στύλου, Βάμου και Εξώπολης. Η δυναμικότητα των συγκεκριμένων οικισμών και η 

δυνατότητα να υποδεχθούν επιπλέον λειτουργίες και εξυπηρετήσεις συντελεί στην εξεύρεση 

περιορισμένης ζώνης πέριξ των ορίων τους για την οργάνωση χρήσεων που σχετίζονται με την 

λειτουργία του οικισμού και την ήπια τουριστική δραστηριότητα.  

• ΠΕΧ 5 - Τουρισμός και Παραθεριστική κατοικία, στην παραλιακή ζώνη δυτικά του οικισμού των 

Καλυβών και δυτικά του οικισμού της Αλμυρίδας. Για τις περιοχές του ΠΕΧ 5 προτείνεται να δοθεί 

έμφαση στην ανάπτυξη χρήσεων κατοικίας, τουριστικών εγκαταστάσεων, αναψυχής και εστίασης. 

 

2. Θεματικές ενότητες ανάλυσης 2ου Σεναρίου 

Στη συνέχεια παρουσιάζονται οι προτάσεις για το 2ο σενάριο (Σ2) ανά ειδική θεματική ενότητα. 

 

Σ2.1. Δημογραφικά χαρακτηριστικά 

Σύμφωνα με το 2ο σενάριο εκτιμάται ότι οι προτεινόμενες ήπιες παρεμβάσεις που στοχεύουν στην 

ενίσχυση των αναπτυξιακών τομέων του ήπιου εναλλακτικού τουρισμού σε πολλά τμήματα της έκτα-

σης του Δήμου, με ταυτόχρονη προβολή του πολιτιστικού και φυσικού κεφαλαίου της περιοχής θα 

προσελκύσει νέους κατοίκους που θα απασχοληθούν στους ανερχόμενους κλάδους συνέργειας του 

τουρισμού και του αγροτικού τομέα. 

Επίσης, οι δυνατότητες ήπιας ανάπτυξης μονάδων μεταποίησης και επαγγελματικών εργαστηρίων 

σε μεγάλη έκταση του Δήμου θα δημιουργήσει νέες θέσεις εργασίες και θα συντελέσει στη συγκρα-

τήση του πληθυσμού καθώς και στην προσέλκυση νέου οικονομικά ενεργού πληθυσμού. 

Η τουριστική και οικιστική προοπτική λόγω των οριοθετήσεων των οικισμών, των περιορισμένων και 

στοχευμένων πολεοδομήσεων καθώς και των ζωνών του εξωοικιστικού χώρου θα προσελκύσει μα-

κροπρόθεσμα επιπλέον μόνιμους κατοίκους και παραθεριστές. Συγχρόνως, η επιμήκυνση της τουρι-

στικής περιόδου θα ευνοήσει τη λειτουργία, για μεγαλύτερο διάστημα, των επιχειρήσεων που δρα-

στηριοποιούνται στον τομέα, άρα και τη συγκράτηση στον τόπο των εργαζομένων σε αυτές τις επι-

χειρήσεις. 

Συνεπώς, εκτιμάται ότι στο βραχυπρόθεσμο χρονικό ορίζοντα της επόμενης 5 ετίας θα επέλθει μικρή 

αύξηση του πληθυσμού η οποία θα πλησιάζει τον απογεγραμμένο πληθυσμό του 2011, και η ίδια 
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ήπια αυξητική πορεία θα συνεχισθεί και στο μεσοπρόθεσμο χρονικό ορίζοντα της 15 ετίας λόγω των 

ήπιων και στοχευμένων παρεμβάσεων που προτείνονται.  

 

Σ2.2. Οικονομική ανάπτυξη - Παραγωγικές δραστηριότητες 

Ο Πρωτογενής τομέας με έμφαση στην καλλιέργεια προϊόντων ΠΟΠ (ελαιώνες και πορτοκαλεώνες) 

καθώς και άλλων σημαντικών για την περιοχή προϊόντων αλλά και στην κτηνοτροφία θα συνεχίσει 

να αποτελεί βασικό τομέα απασχόλησης στο Δήμο. 

Επιπλέον, αναμένεται να ενισχυθεί και ο δευτερογενής τομέας με τη δυνατότητα εγκατάστασης με-

ταποιητικών μονάδων σε μεγαλύτερη έκταση της ενδοχώρας και σε περιοχές οργανωμένων υποδο-

χέων. 

Ο τουριστικός κλάδος θα ενισχυθεί σημαντικά στην παραθαλάσσια ζώνη του Δήμου, όσο και εντός 

και πέριξ των οικισμών των οποίων τα όρια θα επαναξιολογηθούν και θα θεσμοθετηθούν με Π.Δ.. 

Ήπιες μορφές τουρισμού θα μπορούν να αναπτυχθούν στην ημιορεινή και ορεινή έκταση του Δήμου 

με την ανάδειξη των αναπτυξιακών πόρων που σχετίζονται με το φυσικό περιβάλλον και το πολιτι-

στικό απόθεμα και θα συντελέσουν στην περαιτέρω αναβάθμιση της περιοχής ως σημαντικό διεθνή 

και εγχώριο τουριστικό προορισμό. 

Τέλος, η θεσμοθέτηση των χρήσεων στον εξωοικιστικό χώρο και των ορίων των οικισμών με Π.Δ. θα 

ενισχύσει την ασφάλεια πολεοδομικού δικαίου για τις επιχειρήσεις και τους επενδυτές που ενδιαφέ-

ρονται να δραστηριοποιηθούν στο Δήμο, άρα θα δημιουργήσει ευνοϊκότερες συνθήκες, συγκριτικά 

με τη σημερινή αβεβαιότητα, για νέες επενδύσεις των παραγωγικών κλάδων. 

 

Σ2.3. Φυσικό και Ανθρωπογενές Περιβάλλον 

Το φυσικό και το πολιτιστικό περιβάλλον προστατεύεται τόσο με τον καθορισμό των περιοχών ΠΕΠ* 

και ΠΕΚ όπως προαναφέρθηκε παραπάνω και κυρίως ως αποτέλεσμα της αναμενόμενης έγκρισης 

τόσο του ΤΠΣ όσο και της Ειδικής Περιβαλλοντικής Μελέτης και του Σχεδίου Διαχείρισης της έκτασης 

του Δήμου που περιλαμβάνεται σε περιοχή του δικτύου Natura. Σύμφωνα με το ήπιο σενάριο και 

συγκριτικά με τις προτάσεις της ΕΠΜ για την περιοχή του Δήμου, προτείνονται επιπλέον ζώνες προ-

στασίας καθώς και περιορισμός των επιτρεπόμενων χρήσεων και της δυναμικότητας ή μέγιστης δό-

μησης αυτών των χρήσεων, με στόχο τόσο τη βέλτιστη προστασία του ιδιαίτερα αξιόλογού φυσικού 

και πολιτιστικού περιβάλλοντος αλλά επίσης και την αποφυγή των συγκρούσεων των χρήσεων που 

δραστηριοποιούνται στις επιμέρους ζώνες.  

Το ανθρωπογενές περιβάλλον αναδεικνύεται με την δημιουργία δικτύων διαδρομών πολιτισμού- φύ-

σης-ιστορίας, την ανάπλαση τμημάτων οικισμών και την επιβολή ειδικών κανόνων δόμησης στα κτί-

ρια. Με αυτές τις παρεμβάσεις το ανθρωπογενές περιβάλλον προστατεύεται επιπλέον από την προ-

στασία της αρχαιολογικής νομοθεσίας και τις μεμονωμένες ειδικές κηρύξεις των αρχαιολογικών χώ-

ρων και μνημείων.  
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Σ2.4. Οικιστικοί υποδοχείς - Ποιότητα Ζωής και Ευημερία 

Οι προτεινόμενες περιοχές προς πολεοδόμηση προσφέρουν δυνατότητες οικιστικής ανάπτυξης αλλά 

συγχρόνως εξασφαλίζουν και τους απαραίτητους χώρους για κοινόχρηστες και κοινωφελείς εξυπη-

ρετήσεις όπως και το απαραίτητο οδικό δίκτυο. 

Οι προτεινόμενες περιοχές για ανάπτυξη χρήσεων τουρισμού- αναψυχής σε επαφή με τους παραθα-

λάσσιους οικισμούς και το βασικό οδικό δίκτυο, βελτιώνουν το επίπεδο διαβίωσης, στηρίζουν τους 

παρακείμενους οικισμούς ενισχύοντας το ρόλο τους και τις παρεχόμενες κοινωνικές εξυπηρετήσεις 

τους. Εξίσου σημαντική είναι η ενίσχυση των χρήσεων όλων των τομέων στον εξωοικιστικό ημιορεινό 

και ορεινό χώρο του Δήμου για την ενδυνάμωση των οικισμών τη ενδοχώρας. 

Η αισθητική αναβάθμιση και η ανάπλαση τμημάτων οικισμών καθώς και του παραλιακού μετώπου 

του Δήμου έχει επίσης θετικές συνέπειες τόσο στη ζωή των μόνιμων κατοίκων όσο και των επισκε-

πτών της περιοχής. 

Οι προτεινόμενες ρυθμίσεις στις χρήσεις του εξωοικιστικού χώρου για τη διασφάλιση της γεωργικής 

γης, συγχρόνως με τη δυνατότητα ανάπτυξης και άλλων χρήσεων όπως κτηνοτροφικών εγκαταστά-

σεων, μονάδων μεταποίησης και ήπιας τουριστικής δραστηριότητας, θα συγκρατήσει τον πληθυσμό 

και θα προσελκύσει νέους μόνιμους κατοίκους καθώς και επισκέπτες. Συνεπώς, η πληθυσμιακή εν-

δυνάμωση των οικισμών με μόνιμους κατοίκους θα συμβάλει στην επαναλειτουργία χρήσεων εμπο-

ρίου και άλλων κοινωνικών εξυπηρετήσεων για μεγαλύτερο χρονικό διάστημα στο έτος, και έτσι θα 

βελτιωθούν οι συνθήκες διαβίωσης για τους κατοίκους όλων των περιοχών του Δήμου.   

 

Σ2.5. Τεχνικές και Περιβαλλοντικές υποδομές 

Οι οργανωμένες χρήσεις τόσο των προτεινόμενων περιοχών προς πολεοδόμηση όσο και του εξωοι-

κιστικού χώρου, στις ειδικές περιοχές ανάπτυξης μεταποίησης, θα δημιουργήσει ανάγκες τεχνικών 

και περιβαλλοντικών υποδομών σε συγκεκριμένες και περιορισμένες περιοχές, γεγονός που βελτιώ-

νει θέματα χρονικού και οικονομικού προγραμματισμού για την υλοποίηση αλλά και τη συντήρηση 

αυτών των υποδομών. Αντίθετα, η διάχυση και η ανάμειξη των χρήσεων σε όλο των εξωοικιστικό 

χώρο του Δήμου, δημιουργεί ποικίλες ανάγκες εξασφάλισης υποδομών οι οποίες δεν είναι δυνατό 

ούτε να υλοποιηθούν με επάρκεια ούτε να συντηρηθούν στο μέλλον. 

 

Σ2.6. Ανθεκτικότητα στις φυσικές και τεχνολογικές καταστροφές - Κλιματική αλλαγή 

Κατά αναλογία με τα παραπάνω, η συγκέντρωση όμοιων χρήσεων σε συγκεκριμένες εκτάσεις του 

Δήμου περιορίζει τα αναγκαία έργα ή τον απαραίτητο προγραμματισμό, επομένως θα διασφαλίζεται 

η ανθεκτικότητα του Δήμου σε φυσικές και τεχνολογικές καταστροφές. 

 

Α10.1.6  3ο ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΟ ΣΕΝΑΡΙΟ – ΕΝΤΟΝΗΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΗΣ 

 

Στο 3ο Εναλλακτικό Σενάριο Έντονης Παρέμβασης ή Σενάριο εντατικής ανάπτυξης (παρεμβατικό 

σενάριο) προτείνονται παρεμβάσεις και τροποποιήσεις στο χωροταξικό και πολεοδομικό σχεδιασμό 
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του Δήμου Αποκορώνου, εφαρμόζοντας τις κατευθύνσεις του υπερκείμενου σχεδιασμού, με στόχο 

την ενίσχυση των αναπτυξιακών προοπτικών κάθε τομέα σε διακριτές περιοχές με τη λιγότερη ε-

μπλοκή και σύγκρουση μεταξύ των. Συγκεκριμένα προτείνεται η ενίσχυση του πρωτογενή τομέα με 

την προστασία της αξιόλογης γεωργικής γης στη μεγαλύτερη έκταση των Δ.Ε., την οργάνωση των 

παραγωγικών δραστηριοτήτων του δευτερογενή τομέα σε διακριτές ζώνες και την ανάπτυξη του του-

ρισμού στην παραθαλάσσια ζώνη σε επαφή με τους παραθαλάσσιους οικισμούς του Δήμου. Επι-

πλέον, προτείνεται η πολεοδόμηση περισσότερων περιοχών για τη βέλτιστη οικιστική οργάνωση και 

αξιοποίηση του χώρου.   

 

1. Κατηγορίες περιοχών 3ου Σεναρίου 

Οι προτεινόμενες παρεμβάσεις του 3ου Σεναρίου ανά κατηγορία περιοχών καταγράφεται ως εξής: 

 

α. Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 

• Το 3ο σενάριο διαφοροποιείται ως προς το 2ο σενάριο μόνο σχετικά με την πρόταση της πολεοδό-

μησης των μικρών οικισμών προ του 1923: 

- Αγ. Βασίλειος (Δ.Ε. Βάμου) 

- Καρύδι (Δ.Ε. Βάμου) 

- Μετόχι Μπουζήδων (Δ.Ε. Κρυονερίδας) 

- Μπαλαρίνα (Δ.Ε. Γεωργιούπολης). 

Σύμφωνα με το 3ο σενάριο προτείνεται οι συγκεκριμένοι οικισμοί να ορισθούν ως ΕΣΠΕΡΑΑ (αρ. 16 

του ν. 4280/2014) για την ανάδειξη και αναβίωσή τους ως εγκαταλελειμμένοι, μικροί και φθίνοντες 

οικισμοί του Δήμου Αποκόρωνα και να αποτελέσουν προορισμούς ήπιας τουριστικής ανάπτυξης. 

Κατά τα λοιπά δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις μεταξύ του 2ου και του 3ου Σεναρίου. 

 

β. Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) 

Το 3ο σενάριο διαφοροποιείται ως προς το 2ο στα εξής: 

 

• Διατηρείται η περιοχή του ΒΙΟΠΑ Μέσης όχλησης που θεσμοθετήθηκε με το ΣΧΟΟΑΠ της Δ.Ε. 

Γεωργιουπόλεως ως περιοχή ΠΕΔ Μεταποίησης χαμηλής όχλησης με πολεοδόμηση για την εντατική 

ανάπτυξη της μεταποίησης. 

• Διατηρείται η περιοχή του ΠΟΑΠΔ, Ζώνης οργανωμένης ανάπτυξης στο δευτερογενή τομέα 

(Ζώνη Ι) που θεσμοθετήθηκε με το ΣΧΟΟΑΠ της Δ.Ε. Αρμένων ως περιοχή ΠΕΔ Μεταποίησης χαμηλής 

όχλησης με πολεοδόμηση για την εντατική ανάπτυξη της μεταποίησης. 

• Διατηρείται ως ΠΕΔ μεμονωμένης μονάδας Μεταποίησης με μικρές τροποποιήσεις ώστε να 

περιλαμβάνει το σύνολο της ιδιοκτησίας η Ζώνη οργανωμένης ανάπτυξης δευτερογενούς τομέα 

(Ζώνη Ια) που αφορά στην μονάδα εμφιάλωσης νερού ΣΑΜΑΡΙΑ, ρύθμιση κοινή με το 2ο σενάριο. 

• Αναγνωρίζεται ως ΠΕΔ Λατομικής περιοχής, η περιοχή παραγωγικής και επιχειρηματικής 

δραστηριότητας η θεσμοθετημένη λατομική περιοχή στη θέση «Αζοιρές - Φαραγκούλια ή Λαγκός» 

σε επαφή με το ανενεργό λατομείο στη Δ.Ε. Κρυονερίδας, ρύθμιση κοινή με το 2ο σενάριο. 
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• Προτείνεται η διερεύνηση έκτασης για οργάνωση ΠΕΔ Τουρισμού και Παραθεριστικής κατοικίας 

με πολεοδόμηση στην παραλιακή ζώνη δυτικά του οικισμού των Καλυβών και δυτικά του οικισμού 

της Αλμυρίδας, για την οργανωμένη και βέλτιστη ανάπτυξη χρήσεων τουρισμού και παραθεριστικής 

κατοικίας με τους απαιτούμενους κοινόχρηστους και κοινωφελείς χώρους. 

• Προτείνεται η διερεύνηση έκτασης για οργάνωση ΠΕΔ Τουρισμού και Παραθεριστικής κατοικίας 

με πολεοδόμηση σε συνέχεια των οικισμών Βρύσων, Αρμένων και Νέου Χωριού, Στύλου, Βάμου, 

Εξώπολης και στην ευρύτερη περιοχή της Δ.Ε. Γεωργιούπολης από την Γεωργιούπολη έως τα Δράμια 

καθώς οι συγκεκριμένοι οικισμοί μπορούν να παραλάβουν επιπλέον τουριστική ανάπτυξη και κατά 

συνέπεια να ενισχύσουν τον κοινωνικό τους εξοπλισμό και τις παρεχόμενες υπηρεσίες στους 

κατοίκους 

 

γ. Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό νομικό καθεστώς (ΠΕΚ) 

Το 3ο σενάριο διαφοροποιείται ως προς το 2ο σενάριο στα εξής: 

• Διαφοροποιείται η ΠΕΠ* 11 - Πρωτογενής τομέας και Ήπια Τουριστική ανάπτυξη ανατολικής πε-

ριοχής Δ.Ε. Βάμου του 2ου σεναρίου σε ΠΕΠ* 11 – Πρωτογενής τομέας ανατολικής περιοχής Δ.Ε. 

Βάμου, με προτεινόμενες χρήσεις που ενισχύουν τον πρωτογενή τομέα και δεν επιτρέπουν την ανά-

πτυξη τουριστικών εγκαταστάσεων. Επομένως, οι προτεινόμενες χρήσεις της ΠΕΠ* 11 του 3ου σενα-

ρίου είναι οι εξής: (1) Κατοικία, (12) Εστίαση, (13) Αναψυκτήρια, (22) Επαγγελματικά εργαστήρια, 

(24.1) Γεωργικές, δασικές, κτηνοτροφικές, αλιευτικές και λοιπές αγροτικές εκμεταλλεύσεις και δρα-

στηριότητες, (24.2) Γεωργικές αποθήκες, θερμοκήπια και λοιπές εγκαταστάσεις αγροτικού τομέα, 

(24.5) Πολυλειτουργικό αγρόκτημα κ.α. 

• Μειώνεται η έκταση της προτεινόμενης ζώνης ΠΕΠ* 13α – Διερεύνηση ανάπτυξης ήπιας του-

ριστικής δραστηριότητας και προτείνεται στις περιοχές όπου είχαν θεσμοθετηθεί από το ΣΧΟΟΑΠ 

Δ.Ε. Γεωργιούπολης επιτρεπόμενες χρήσεις τουριστικής ανάπτυξης (Ζώνη με στοιχείο 2), ενώ οι υπό-

λοιπες εκτάσεις αποδίδονται στο ΠΕΠ* 15 – Πρωτογενής τομέας και Αξιόλογη Αγροτική γη για περαι-

τέρω ανάπτυξη του πρωτογενούς τομέα και διαφύλαξη της αγροτικής γης. 

• Μειώνεται η έκταση της προτεινόμενης ζώνης ΠΕΠ* 14 - Διερεύνηση ανάπτυξης ήπιας τουρι-

στικής δραστηριότητας και προτείνεται να επικεντρωθεί μόνο πέριξ της λίμνης Κουρνά, ενώ η πε-

ριοχή πέριξ του οικισμού Κουρνά προτείνεται να αποδοθεί στο ΠΕΠ* 15 – Πρωτογενής τομέας και 

Αξιόλογη Αγροτική γη, ως συνέχεια της αγροτικής γης στα νοτιοδυτικά της Δ.Ε. Γεωργούπολης. 

 

δ. Περιοχές ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ) 

Για το 3ο σενάριο, όπως και για το 2ο σενάριο, προτείνονται ως Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων (ΠΕΧ) οι 

περιοχές που δεν περιλαμβάνονται στη μελέτη της ΕΠΜ για τις περιοχές του δικτύου Natura 2000.  

Το 3ο σενάριο διαφοροποιείται ως προς το 2ο στα εξής: 

• ΠΕΧ 1 – Πρωτογενής τομέας και Αξιόλογη Αγροτική γη, δεν υποδιαιρείται σε ΠΕΧ 1α και ΠΕΧ 1β, 

και για το σύνολο της έκτασης της ΠΕΧ 1 ισχύει ο περιορισμός της μέγιστης δυναμικότητας των 30 

κλινών στα τουριστικά καταλύματα. 

• ΠΕΧ 2  –  Κτηνοτροφίας και Αγροτουρισμού, διατηρείται με τις ίδιες ρυθμίσεις του 2ου σεναρίου. 
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• ΠΕΧ 3 - Παραθεριστικής κατοικίας, στην περιοχή πέριξ των οικισμών Πλάκα, Κόκκινο Χωριό και 

Καμπιά, προτείνεται ο περιορισμός της οικιστικής διάχυσης με αύξηση της αρτιότητας καθώς και 

περιορισμό της μέγιστης δόμησης. Επίσης, εκτός της επιβολής κατασκευής υδατοδεξαμενών ανά 

ιδιοκτησία για τη συγκέντρωση βρόχινου νερού και της κατασκευής βιολογικού καθαρισμού για την 

επεξεργασία των οικιακών αποβλήτων, προτείνεται ο περιορισμός της έκτασης της κολυμβητικής 

δεξαμενής ανά ιδιοκτησία για τον περιορισμό των αναγκών σε νερό. 

• Δεν προτείνονται οι περιοχές ΠΕΧ 4 – Οικιστικής και Ήπιας Τουριστικής ανάπτυξης  και ΠΕΧ 5 - 

Τουρισμός και Παραθεριστική κατοικία, στην παραλιακή ζώνη δυτικά του οικισμού των Καλυβών, 

δυτικά του οικισμού της Αλμυρίδας και πέριξ των οικισμών Βρύσες, Αρμένων – Νέο Χωριό, Στύλος, 

Βάμος και Εξώπολη, καθώς στο 3ο σενάριο για τις περιοχές αυτές προτείνεται η διερεύνηση εκτάσεων 

οργάνωσης ΠΕΔ Τουρισμού και Παραθεριστικής κατοικίας με πολεοδόμηση, όπως 

προαναφέρθηκε. 

 

2. Θεματικές ενότητες ανάλυσης 3ου Σεναρίου 

Στη συνέχεια παρουσιάζονται οι προτάσεις για το 3ο σενάριο (Σ3) ανά ειδική θεματική ενότητα. 

 

Σ3.1. Δημογραφικά χαρακτηριστικά 

Σύμφωνα με το 3ο σενάριο εκτιμάται ότι οι δημογραφικές τάσεις που καταγράφουν μείωση του πλη-

θυσμού του Δήμου θα συνεχιστούν στο βραχυπρόθεσμο χρονικό ορίζοντα της επόμενης 5 ετίας ση-

μειώνοντας τελικά το 2030 ίδιο πληθυσμό με αυτόν του 1ου σεναρίου. Όμως με τις προτεινόμενες 

ρυθμίσεις και παρεμβάσεις εκτιμάται ότι στο μεσοπρόθεσμο χρονικό ορίζοντα της 15 ετίας ο πληθυ-

σμός σταδιακά θα ανακάμψει και θα παρουσιάσει και μικρή αύξηση συγκριτικά με τον Πληθυσμό 

βάσης του 2025.  

 

Σ3.2. Οικονομική ανάπτυξη - Παραγωγικές δραστηριότητες 

Στο παρεμβατικό σενάριο προτείνονται ρυθμίσεις ενίσχυσης του δευτερογενούς και τριτογενούς το-

μέα με τις προτεινόμενες οργανωμένες περιοχές ΠΕΔ Μεταποίησης και Τουρισμού – Παραθεριστικής 

κατοικίας. Οι παρεμβάσεις αυτές μπορεί να απαιτούν περισσότερες χρόνοβόρες και κοστοβόρες δια-

δικασίες μελετών και εγκρίσεων, αλλά με την υλοποίησή τους η οικονομική ανάπτυξη θα είναι πιο 

εντατική και οργανωμένη. Επίσης ενισχύεται ο πρωτογενής τομέας καθώς οι προτεινόμενες χρήσεις 

του εξωοικιστικού χώρου στην ΠΕΧ 1 επιτρέπουν περιορισμένες τουριστικές δραστηριότητες άρα δί-

νεται περαιτέρω έμφαση στη διαφύλαξη και ενίσχυση της αγροτικής γης . 

 

Σ3.3. Φυσικό και Ανθρωπογενές Περιβάλλον 

Για την προστασία και ανάδειξη του φυσικού και ανθρωπογενούς περιβάλλοντος ισχύει ότι ειπώθηκε 

για το 2ο σενάριο, με τη σημαντική διαφοροποίηση που αφορά στην τουριστική ανάπτυξη. Συγκεκρι-

μένα στο παρεμβατικό σενάριο, προτείνονται περιοχές για οργανωμένη ανάπτυξη του τουρισμού και 
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της παραθεριστικής κατοικίας με πολεοδόμηση, επομένως με πιο εντατική μορφή ανάπτυξης. Αντι-

στρόφως, στον υπόλοιπο εξωοικιστικό χώρο επιτρέπονται μικρότερες τουριστικές μονάδες μέχρι 30 

κλίνες, έναντι του 2ου σεναρίου, όπου σε ορισμένες περιοχές επιτρέπονται και μέχρι 50 κλίνες. Επι-

προσθέτως οι περιοχές με οργανωμένη εγκατάσταση μεταποιητικών δραστηριοτήτων θα επιφορτί-

σουν τις συγκεκριμένες περιοχές με οπτική και ακουστική επιβάρυνση. Σημαντικές επιπτώσεις στο 

περιβάλλον και στο τοπίο αναμένεται να επιφέρει και η υλοποίηση των απαιτούμενών έργων για τη 

λειτουργία των τεχνικών και περιβαλλοντικών υποδομών που οι μεγάλες τουριστικές εγκαταστάσεις 

ή οι μεγάλες μεταποιητικές μονάδες απαιτούν για την εύρυθμη λειτουργία τους.  

 

Σ3.4. Οικιστικοί υποδοχείς - Ποιότητα Ζωής και Ευημερία 

Για τους οικιστικούς υποδοχείς και την ποιότητα ζωής των ανθρώπων ισχύει ότι ειπώθηκε για το 2ο 

σενάριο με τη διαφοροποίηση ότι στο παρεμβατικό σενάριο προτείνονται περιοχές τουρισμού και 

παραθεριστικής κατοικίας με πολεοδόμηση σε επαφή με τους οικισμούς Καλύβες, Αλμυρίδα, Γεωρ-

γιούπολη, Βρύσες, Αρμένους, Νέο Χωριό, Στύλος, Βάμος και Εξώπολη, συνεπώς αναμένεται ότι σε 

αυτές τις περιοχές θα εξασφαλιστεί ο βέλτιστος κοινόχρηστος και κοινωφελής εξοπλισμός αλλά και 

επαρκές οδικό δίκτυο που θα ευνοήσει τις συνθήκες διαβίωσης και για τους παρακείμενους οικι-

σμούς.  

 

Σ3.5. Τεχνικές και Περιβαλλοντικές υποδομές 

Για τις τεχνικές και περιβαλλοντικές υποδομές ισχύει επί της αρχής ότι ειπώθηκε για το 2ο σενάριο, 

με τη διαφοροποίηση ότι στο 3ο σενάριο (παρεμβατικό) καθώς οι περιοχές που προτείνονται προς 

πολεοδόμηση είναι περισσότερες σε έκταση, οι ανάγκες για υλοποίηση έργων τεχνικών και περιβαλ-

λοντικών υποδομών θα είναι μεγάλες, ο χρόνος υλοποίησης, σε αρκετά από αυτά, θα είναι εκτός του 

χρονικού πλαισίου του ΤΠΣ και οι απαιτούμενοι πόροι και οι αναγκαίες θεσμικές ενέργειες αναμένε-

ται τελικά να καθιστούν πολλά από τα απαραίτητα έργα μη εφαρμόσιμα. 

 

Σ3.6. Ανθεκτικότητα στις φυσικές και τεχνολογικές καταστροφές - Κλιματική αλλαγή 

Για την ανθεκτικότητα στις φυσικές και τεχνολογικές καταστροφές και την Κλιματική αλλαγή ισχύει 

ότι ειπώθηκε για το 2ο σενάριο. 

 

Α10.2 ΚΡΙΤΗΡΙΑ ΚΑΙ ΔΕΙΚΤΕΣ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ  

 

Τα κριτήρια και οι δείκτες αξιολόγησης των σεναρίων προκύπτουν από την περαιτέρω ανάλυση των 

στόχων της βιώσιμης ανάπτυξης όπως αναλύθηκαν στα κεφάλαια Α10.1.1 και Α10.1.2 καθώς και των 
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κατευθύνσεων που δίνονται από τον υπερκείμενο σχεδιασμό για το Δήμο Αποκορώνου και αξιολο-

γούνται χωριστά για κάθε πυλώνα της βιώσιμης ανάπτυξης δηλαδή για το Περιβάλλον, για την Οικο-

νομία και για την Κοινωνία. 

Οι θεματικές ενότητες που αξιολογήθηκαν οι προτεινόμενες ρυθμίσεις των τριών σεναρίων και ανα-

λύθηκαν για κάθε σενάριο είναι οι εξής: 

1. Δημογραφικά χαρακτηριστικά 

2.  Οικονομική ανάπτυξη – Παραγωγικές δραστηριότητες 

3. Φυσικό και Ανθρωπογενές Περιβάλλον 

4. Οικιστικοί υποδοχείς Ποιότητα Ζωής-Ευημερία 

5. Τεχνικές και Περιβαλλοντικές υποδομές  

6. Ανθεκτικότητα στις φυσικές και τεχνολογικές καταστροφές - Κλιματική αλλαγή 

Οι προτεινόμενες ρυθμίσεις για κάθε μια από τις παραπάνω θεματικές και για κάθε εναλλακτικό σε-

νάριο αξιολογούνται βάσει της επίδρασής τους στους τρεις πυλώνες της βιώσιμης ανάπτυξης (Περι-

βάλλον, Οικονομία, Κοινωνία) και συγκριτικά μεταξύ τους ώστε να επιτευχθεί κατά το δυνατό μια 

σφαιρική και ισορροπημένη εκτίμηση και αξιολόγηση. 

Συγκεκριμένα η βαθμολογία των προτεινόμενων ρυθμίσεων μπορεί να πάρει τιμές ως εξής: 

0: εάν η προτεινόμενη ρύθμιση έχει ουδέτερη επίδραση στον αντίστοιχο πυλώνα της βιώσιμης ανά-

πτυξης. 

1: εάν η προτεινόμενη ρύθμιση έχει επίδραση μέτριας έντασης στον αντίστοιχο πυλώνα της βιώσιμης 

ανάπτυξης. 

2: εάν η προτεινόμενη ρύθμιση έχει επίδραση ισχυρής έντασης στον αντίστοιχο πυλώνα της βιώσιμης 

ανάπτυξης. 

Η τελική βαθμολογία του κάθε εναλλακτικού σεναρίου προκύπτει από  το άθροισμα των επιμέρους 

βαθμολογιών των προτεινόμενων ρυθμίσεων/παρεμβάσεων. 
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Α10.3 ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ - ΕΠΙΛΟΓΗ ΣΕΝΑΡΙΟΥ ΒΑΣΙΚΩΝ ΕΠΙΛΟΓΩΝ  

Στον παρακάτω πίνακα παρουσιάζεται συνοπτικά η συγκριτική αξιολόγηση των τριών εναλλακτικών 

σεναρίων βάσει της ανάλυσης των ειδικότερων θεματικών ενοτήτων και της επίδρασης των σεναρίων 

στους τρεις πυλώνες του Περιβάλλοντος (Π), της Οικονομίας (Ο) και της Κοινωνία (Κ).  

Πίνακας Α 10-1: Αξιολόγηση σεναρίων βάσει 8 θεματικών ενοτήτων, 14 στρατηγικών στόχων και 3 πυλώνων 
βιώσιμης ανάπτυξης 

Θεματικές 
Ενότητες 

Στρατηγικοί Στόχοι 

Σενάριο 1 
Μηδενικό Σενάριο 

Σενάριο 2 
Ήπιο Σενάριο 

Σενάριο 3 
Παρεμβατικό Σενάριο 

  
Πυλώνες 

  
Πυλώνες 

  
Πυλώνες 

Π Ο Κ Π Ο Κ Π Ο Κ 

Δημογραφικά 
χαρακτηριστικά 

1 

Συγκράτηση μόνιμου πληθυσμού Σ1.1 0 0 0 Σ2.1 1 1 2 1 1 2 1 

Προσέλκυση νέου οικονομικά ενεργού πληθυσμού Σ1.2 0 0 0 Σ2.2 1 1 2 1 1 2 1 

Αναπτυξιακή φυσιογνωμία Σ1.3 0 0 0 Σ2.3 1 2 2 1 2 1 1 

Οικονομική 
ανάπτυξη – 

Παραγωγικές 
δραστηριότη-

τες 

2 
Οργάνωση χρήσεων γης εξωοικιστικού χώρου 

και περιορισμός συγκρούσεων 
Σ1.4 0 0 0 Σ2.4 1 1 2 2 2 2 2 

3 
Ανάπτυξη Πρωτογενούς τομέα και προστασία 

αξιόλογης γεωργικής γης 
Σ1.5 0 1 1 Σ2.5 2 1 1 2 1 0 0 

4 
Ανάπτυξη Δευτερογενούς τομέα και 

προώθηση μεταποίησης 
Σ1.6 0 1 1 Σ2.6 1 2 2 1 2 1 1 

5 
Ανάπτυξη τουρισμού στην παραθαλάσσια ζώνη Σ1.7 0 1 1 Σ2.7 1 1 1 2 2 2 2 

Ανάπτυξη τουρισμού στην ημιορεινή και ορεινή περιοχή Σ1.8 0 0 0 Σ2.8 1 2 2 1 1 1 1 

6 

Συνέργεια τουριστικού κλάδου με 
άλλους παραγωγικούς κλάδους 

Σ1.9 0 0 0 Σ2.9 2 2 2 1 1 1 1 

Συνέργεια τουριστικού κλάδου με πολιτιστικό και φυσικό 
περιβάλλον 

Σ1.10 0 0 0 Σ2.10 2 2 2 1 1 1 1 

Φυσικό και 
Ανθρωπογενές 

Περιβάλλον 
7 

Προστασία και ανάδειξη φυσικού περιβάλλοντος Σ1.11 1 0 0 Σ2.11 2 1 2 1 1 1 1 

Προστασία και ανάδειξη 
ανθρωπογενούς περιβάλλοντος 

Σ1.12 1 0 0 Σ2.12 2 2 2 1 1 2 2 

Δράσεις δικτύωσης και ανάδειξης φυσικού και 
ανθρωπογενούς περιβάλλοντος 

Σ1.13 1 0 0 Σ2.13 2 2 2 2 2 1 1 

Οικιστικοί 
υποδοχείς – 

Ποιότητα 
Ζωής- 

Ευημερία 

8 
και 
9 

Οργάνωση Οικιστικών περιοχών Σ1.14 1 1 1 Σ2.14 1 1 2 2 2 2 2 

Οργάνωση οικισμών Βρυσών, Καλυβών, 
Αλμυρίδας, Γεωργιούπολης 

Σ1.15 0 1 1 Σ2.15 2 2 2 2 2 2 2 

Επάρκεια Κοινόχρηστων και 
Κοινωφελών χώρων  

Σ1.16 1 1 1 Σ2.16 2 1 2 2 2 2 2 

Μείωση εποχικότητας παραλιακών οικισμών Σ1.17 0 0 0 Σ2.17 2 2 2 2 2 2 2 

Εξασφάλιση οικιστικών περιοχών 
προς πολεοδόμηση 

Σ1.18 0 0 0 Σ2.18 1 1 1 2 2 2 2 

10 
Ανάπλαση τμημάτων οικισμών και 
επιβολή ειδικών κανόνων δόμησης 

Σ1.19 0 0 0 Σ2.19 1 1 1 1 1 1 1 

  

11 Τεχνικές και Περιβαλλοντικές Υποδομές Σ1.20 1 1 1 Σ2.20 2 1 2 2 1 2 2 

12 
Ανθεκτικότητα σε φυσικές και 

τεχνολογικές καταστροφές 
Σ1.21 1 1 1 Σ2.21 2 1 2 2 2 2 2 

13 Εφικτότητα σχεδίου Σ1.22 1 1 1 Σ2.22 2 2 2 1 1 1 1 

14 Εξασφάλιση ασφάλειας πολεοδομικού δικαίου Σ1.23 0 0 0 Σ2.23 2 2 2 2 2 2 2 

Συνολική βαθμολογία σεναρίου ανά πυλώνα 
Σ1: 

8 9 9 
Σ2: 

36 34 42 
Σ3: 

35 35 35 

Συνολική βαθμολογία σεναρίου 26 112 105 

Πηγή: Ιδία επεξεργασία 
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Σύμφωνα με τον παραπάνω πίνακα, το 2ο σενάριο συγκεντρώνει την υψηλότερη βαθμολογία σε 

σχέση με τα άλλα δύο σενάρια και ικανοποιεί στο βέλτιστο βαθμό τους στόχους της μελέτης του ΤΠΣ 

για το Δήμο Αποκορώνου. Η ανάπτυξη των παραγωγικών δραστηριοτήτων καθώς και του τουριστικού 

κλάδου υλοποιείται με ήπιο τρόπο, παρέχοντας δυνατότητες ισορροπημένης ανάπτυξης στην παρά-

κτια ζώνη αλλά και ευκαιρίες πολυτομεακής ανάπτυξης στις ημιορεινές και ορεινές περιοχές του Δή-

μου. Επίσης με τις προτεινόμενες ρυθμίσεις του ήπιου σεναρίου επιλύονται προβλήματα και ελλεί-

ψεις στους οικισμούς που θα βελτιώσουν τις κοινωνικές εξυπηρετήσεις, τις συνθήκες διαβίωσης και 

θα συγκρατήσουν τους μόνιμους κάτοικους να συνεχίσουν να διαμένουν εκεί. Τέλος, το σενάριο αυτό 

προτείνει παρεμβάσεις ανάδειξης των ιδιαίτερων φυσικών και πολιτιστικών χαρακτηριστικών της πε-

ριοχής μελέτης και τις συνέργειες των δραστηριοτήτων του πρωτογενούς, δευτερογενούς και τριτο-

γενούς τομέα.   
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Α10.4 ΒΑΣΙΚΕΣ ΥΠΟΘΕΣΕΙΣ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΚΩΝ ΜΕΓΕΘΩΝ ΣΕ ΟΡΙΖΟΝΤΑ 5ΕΤΙΑΣ ΚΑΙ 

15ΕΤΙΑΣ  

 

1. Πληθυσμός Σχεδιασμού (ΠλΣ) 

 

Βάσει των νέων Πολεοδομικών Προτύπων (Υπ.Απ. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414 ΦΕΚ 200/Δ’/2024), ο 

Πληθυσμός Βάσης (ΠλΒ) θεωρείται ο πληθυσμός του έτους υπογραφής της σύμβασης του Τ.Π.Σ., ήτοι 

2024 και υπολογίσθηκε στο κεφάλαιο Α4.5. της παρούσας μελέτης και ο Πληθυσμός Σχεδιασμού 

(ΠλΣ) υπολογίζεται για ορίζοντα 5 ετίας, δηλαδή για το βραχυπρόθεσμο έτος στόχο 2030 και για ορί-

ζοντα 15 ετίας, για το μακροπρόθεσμό έτος στόχο 2040, βάσει του Πληθυσμού Βάσης (ΠλΒ) και του 

ετήσιου ρυθμού μεταβολής του μόνιμου πληθυσμού 2011 - 2021 από τις απογραφές της ΕΛΣΤΑΤ, 

όπως καταγρ άφεται αναλυτικά στους παρακάτω πίνακες ανά Δημοτική Ενότητα. 

Οι μαθηματικοί τύποι που υπολογίσθηκαν οι ΠλΣ του βραχυπρόθεσμου έτους στόχου 2030 και του 

μακροπρόθεσμου έτους στόχου 2040 είναι οι εξής: 

ΠλΣ2030 = ΠλΒ*(1+r)(2030-2025) 

ΠλΣ2040 = ΠλΒ*(1+r)(2040-2025) 

Πίνακας Α 10-2: Πληθυσμός Σχεδιασμού ΠλΣ Δ.Ε. Κρυονερίδας 

Δ.Ε. ΚΡΥΟΝΕΡΙΔΑΣ 

Περιοχή 

Μόνιμος 
Πληθυσμός 

Μόνιμος 
Πληθυσμός 

Ετήσιος 
Ρυθμός 

Μεταβολής  

Πληθυσμός 
Βάσης 

ΠλΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΣ 
μακροπρόθεσμο 

2011 2021 2011-2021 ΠλΒ 2030 2040 

Δ.Κ. Βρυσών 
Αποκορώνου 

794 854   824 859 936 

Βρύσες,οι 740 812 0,973% 784 823 907 

Μετόχιον,το 15 12 -2,000% 12 11 9 

Φίλιππος,ο 39 30 -2,308% 28 25 20 

Δ.Κ. Αλικάμπου 198 223   216 230 260 

Αλίκαμπος,ο 198 223 1,263% 216 230 260 

Δ.Κ. Βαφέ 238 214   203 195 182 

Βαφές,ο 212 201 -0,519% 190 185 176 

Αρεβίτης,ο 22 10 -5,455% 10 7 4 

Αχατζηκιά,η 4 3 -2,500% 3 3 2 

Δ.Κ. Εμπροσνέρου 344 325   317 309 293 

Εμπρόσνερος,ο 268 249 -0,709% 243 235 219 

Βατουδιάρης,ο 76 76 0,000% 74 74 74 

Δ.Κ. Μάζης 252 277   270 286 323 

Μάζα,η 100 104 0,400% 102 104 108 

Φονές,ο 120 145 2,083% 142 157 193 

Χάμπαθα,τα 32 28 -1,250% 26 25 22 

Δ.Κ. Νίπους 167 175   175 179 188 

Νίπος,το 167 175 0,479% 175 179 188 

Δ.Ε. ΚΡΥΟΝΕΡΙΔΑΣ 1.993 2.068   2.004 2.058 2.182 

Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 2011, 2021 - Ιδία επεξεργασία 
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Πίνακας Α 10-3: Πληθυσμός Σχεδιασμού ΠλΣ Δ.Ε. Αρμένων 

Δ.Ε. ΑΡΜΕΝΩΝ 

Περιοχή 

Μόνιμος 
Πληθυσμός 

Μόνιμος 
Πληθυσμός 

Ετήσιος 
Ρυθμός 

Μεταβολής  

Πληθυσμός 
Βάσης 

ΠλΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΣ 
μακροπρόθεσμο 

2011 2021 2011-2021 ΠλΒ 2030 2040 

Δ.Κ. Καλυβών 1.603 1.457   2.260 2.160 1.974 

Καλύβαι,αι 1429 1.304 -0,875% 2.085 1.995 1.828 

Τσιβαράς,ο 174 153 -1,207% 175 165 146 

Δ.Κ. Αρμένων 345 411   479 526 636 

Αρμένοι,οι 345 411 1,913% 479 526 636 

Δ.Κ. Καρών 
Αποκορώνου 

37 52   
55 67 100 

Καρές,αι 37 52 4,054% 55 67 100 

Δ.Κ. Μαχαιρών 54 66   72 80 100 

Μαχαιροί,οι 54 66 2,222% 72 80 100 

Δ.Κ. Νέου Χωρίου 
Αποκορώνου 

556 590   
671 692 735 

Νέον Χωρίον,το 556 590 0,612% 671 692 735 

Δ.Κ. Ραμνής 172 135   161 144 118 

Ραμνή,η 103 75 -2,718% 89 77 59 

Κυριακοσέλλια,τα 32 28 -1,250% 35 33 29 

Χιλιομουδού,η 37 32 -1,351% 37 34 30 

Δ.Κ. Στύλου 488 448   523 507 482 

Στύλος,ο 319 321 0,063% 372 373 376 

Πρόβαρμα,το 112 86 -2,321% 103 91 72 

Σαμωνάς,ο 37 30 -1,892% 35 32 27 

Φαράγγιον,το 20 11 -4,500% 13 11 7 

Δ.Ε. ΑΡΜΕΝΩΝ 3.255 3.159   4.221 4.176 4.145 

Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 2011, 2021 - Ιδία επεξεργασία 

 

Πίνακας Α 10-4: Πληθυσμός Σχεδιασμού ΠλΣ Δ.Ε. Ασή Γωνιάς 

Δ.Ε. ΑΣΗ ΓΩΝΙΑΣ 

Περιοχή 

Μόνιμος 
Πληθυσμός 

Μόνιμος 
Πληθυσμός 

Ετήσιος 
Ρυθμός 

Μεταβολής  

Πληθυσμός 
Βάσης 

ΠλΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΣ 
μακροπρόθεσμο 

2011 2021 2011-2021 ΠλΒ 2030 2040 

Δ.Κ. Ασή Γωνιά 527 456   429 401 350 

Ασή Γωνιά,η 527 456 -1,347% 429 401 350 

Δ.Ε. ΑΣΗ ΓΩΝΙΑΣ 527 456   429 401 350 

Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 2011, 2021 - Ιδία επεξεργασία 
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Πίνακας Α 10-5: Πληθυσμός Σχεδιασμού ΠλΣ Δ.Ε. Βάμου 

Δ.Ε. ΒΑΜΟΥ 

Περιοχή 

Μόνιμος 
Πληθυσμός 

Μόνιμος 
Πληθυσμός 

Ετήσιος 
Ρυθμός 

Μεταβολής  

Πληθυσμός 
Βάσης 

ΠλΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΣ 
μακροπρόθεσμο 

2011 2021 2011-2021 ΠλΒ 2030 2040 

Δ.Κ. Βάμου 802 698   691 648 569 

Βάμος,ο 706 612 -1,331% 606 567 496 

Δουλιανά,τα 96 86 -1,042% 85 81 73 

Δ.Κ. Γαβαλοχωρίου 647 612   580 565 534 

Γαβαλοχώριον,το 513 489 -0,468% 458 448 427 

Άσπρον,το 134 123 -0,821% 122 117 107 

Δ.Κ. Κάινας 164 142   127 119 106 

Κάινα,η 147 132 -1,020% 118 112 101 

Πλάτανος,ο 17 10 -4,118% 9 7 5 

Δ.Κ. Καλαμιτσίου 
Αλεξάνδρου 88 107 

  
99 110 136 

Καλαμίτσιον 
Αλεξάνδρου,το 88 107 2,159% 99 110 

136 

Δ.Κ. Κεφαλά 518 441   394 369 330 

Κεφαλάς,ο 303 291 -0,396% 260 254 245 

Δράπανος,ο 169 113 -3,314% 102 86 61 

Παλαιλώνιον,το 46 37 -1,957% 32 29 24 

Δ.Κ. Κοκκίνου 
Χωρίου 272 191 

  
180 155 114 

Κόκκινον Χωρίον,το 272 191 -2,978% 180 155 114 

Δ.Κ. Ξηροστερνίου 162 221   199 238 341 

Λιτσάρδα,η 116 157 3,534% 142 169 239 

Ξηροστέρνιον,το 46 64 3,913% 57 69 102 

Δ.Κ. Πλάκας 612 538   744 722 693 

Πλάκα,η 393 305 -2,239% 279 249 198 

Αλμυρίδα,η 170 170 0,000% 407 407 407 

Καμπιά,τα 49 63 2,857% 58 66 88 

Δ.Κ. Σελλίων 123 119   107 108 113 

Σελλία,τα 46 52 1,304% 47 50 57 

Λικοτιναρέα,η 50 36 -2,800% 32 28 21 

Σούρη,η 27 31 1,481% 28 30 35 

Δ.Ε. ΒΑΜΟΥ 3.388 3.069   3.121 3.034 2.936 

Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 2011, 2021 - Ιδία επεξεργασία 
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Πίνακας Α 10-6: Πληθυσμός Σχεδιασμού ΠλΣ Δ.Ε. Γεωργιουπόλεως 

Δ.Ε. ΓΕΩΡΓΙΟΥΠΟΛΕΩΣ 

Περιοχή 

Μόνιμος 
Πληθυσμός 

Μόνιμος 
Πληθυσμός 

Ετήσιος 
Ρυθμός 

Μεταβολής  

Πληθυσμός 
Βάσης 

ΠλΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΣ 
μακροπρόθεσμο 

2011 2021 2011-2021 ΠλΒ 2030 2040 

Δ.Κ. Κουρνά 1070 1.038   1.186 1.174 1.157 

Παραλία Κουρνά,η 599 534 -1,085% 610 578 518 

Κουρνά,η 471 504 0,701% 576 596 639 

Δ.Κ. 
Γεωργιουπόλεως 

936 853   2.231 1.816 2.026 

Γεωργιούπολις,η 455 517 1,363% 1.273 1.362 1.559 

Ασπρουλιάνοι,οι 248 109 -5,605% 184 184 184 

Κάβαλλος,ο 72 61 -1,528% 68 63 54 

Μαθές,ο 68 54 -2,059% 68 61 50 

Μουρίον,το 93 112 2,043% 132 146 179 

Δ.Κ. Αμυγδαλίου 297 347   413 449 532 

Καλαμίτσιον 
Αμυγδάλιον,το 

130 159 2,231% 182 203 253 

Εξώπολις,η 167 188 1,257% 231 246 279 

Δ.Κ. Καστέλλου 144 159   171 172 173 

Κάστελλος,ο 124 102 -1,774% 106 97 81 

Μεταμόρφωση,η 9 45 40,000% 52 62 78 

Πάτημα,το 11 12 0,909% 13 13 14 

Δ.Κ. Φυλακής 302 311   680 711 780 

Δράμια,τα 257 285 1,089% 651 687 765 

Φυλακή,η 45 26 -4,222% 29 24 15 

Δ.Ε. 
ΓΕΩΡΓΙΟΥΠΟΛΕΩΣ 

2.749 2.708   4.681 4.322 4.668 

Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 2011, 2021 - Ιδία επεξεργασία 

 

Πίνακας Α 10-7: Πληθυσμός Σχεδιασμού ΠλΣ Δ.Ε. Φρε 

Δ.Ε. ΦΡΕ 

Περιοχή 

Μόνιμος 
Πληθυσμός 

Μόνιμος 
Πληθυσμός 

Ετήσιος 
Ρυθμός 

Μεταβολής  

Πληθυσμός 
Βάσης 

ΠλΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΣ 
μακροπρόθεσμο 

2011 2021 2011-2021 ΠλΒ 2030 2040 

Δ.Κ. Φρε 326 228   239 205 151 

Φρες,ο 326 228 -3,006% 239 205 151 

Δ.Κ. Μελιδονίου 107 117   123 128 141 

Μελιδόνιον,το 107 117 0,935% 123 128 141 

Δ.Κ. Παϊδοχωρίου 212 176   191 175 150 

Παϊδοχώριον,το 106 80 -2,453% 85 75 59 

Άγιοι Πάντες,οι 106 96 -0,943% 105 100 91 

Δ.Κ. Πεμονίων 107 112   119 122 128 

Πεμόνια,τα 107 112 0,467% 119 122 128 

Δ.Κ. Τζιτζιφέ 143 154   171 177 191 

Τζιτζιφές,ο 143 154 0,769% 171 177 191 

Δ.Ε. ΦΡΕ 895 787   842 807 761 

Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 2011, 2021 - Ιδία επεξεργασία  
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2. Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού (ΠλΑΣ) 

Ο «Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού» (ΠλΑΣ), προσδιορίζεται από το άθροισμα του εκάστοτε 

πληθυσμιακού μεγέθους (ΠλΣ) και του εποχικού πληθυσμού δηλαδή του αριθμού των κλινών των 

τουριστικών καταλυμάτων, των δευτερευουσών κατοικιών και των εξοχικών κατοικιών στις διάφορες 

ενότητες χώρου της μελέτης, στην αντίστοιχη χρονική στιγμή, της έναρξης του πολεοδομικού σχεδίου 

ή του χρόνου στόχου του πολεοδομικού σχεδίου. Ο ΠλΑΣ προσδιορίζει και τον μέγιστο αριθμό των 

επισκεπτών που μπορούν να φιλοξενηθούν την ίδια χρονική στιγμή στη συγκεκριμένη χωρική 

ενότητα του πολεοδομικού σχεδίου. Ο εποχικός πληθυσμός που αναγράφεται στους παρακάτω 

πίνακες έχει υπολογισθεί αναλυτικά στο κεφάλαιο Α 2.1.2 της παρούσας μελέτης. 

Ο «Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού» (ΠλΑΣ) υπολογίζεται αναλυτικά στους παρακάτω πίνακες ανά 

Δ.Ε. και ανά οικισμό αθροίζοντας τον Πληθυσμό Βάσης ΠλΣ με τον Εποχικό πληθυσμό. 

Πίνακας Α 10-8: Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού ΠλΑΣ Δ.Ε. Κρυονερίδας 

Δ.Ε. ΚΡΥΟΝΕΡΙΔΑΣ 

Περιοχή 

ΠλΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΣ 
μακροπρόθεσμο 

Εποχικός 
Πληθυσμός 

ΠλΑΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΑΣ 
μακροπρόθεσμο 

2030 2040 2030 2040 

Δ.Κ. Βρυσών 
Αποκορώνου 

859 936 642 1.501 1.578 

Βρύσες,οι 823 907 495 1.318 1.402 

Μετόχιον,το 11 9 30 41 39 

Φίλιππος,ο 25 20 117 142 137 

Δ.Κ. 
Αλικάμπου 

230 260 222 452 482 

Αλίκαμπος,ο 230 260 222 452 482 

Δ.Κ. Βαφέ 195 182 290 485 472 

Βαφές,ο 185 176 272 457 448 

Αρεβίτης,ο 7 4 0 7 4 

Αχατζηκιά,η 3 2 18 21 20 

Δ.Κ. 
Εμπροσνέρου 

309 293 282 591 575 

Εμπρόσνερος,ο 235 219 228 463 447 

Βατουδιάρης,ο 74 74 54 128 128 

Δ.Κ. Μάζης 286 323 189 475 512 

Μάζα,η 104 108 99 203 207 

Φονές,ο 157 193 60 217 253 

Χάμπαθα,τα 25 22 30 55 52 

Δ.Κ. Νίπους 179 188 330 509 518 

Νίπος,το 179 188 330 509 518 

Δ.Ε. 
ΚΡΥΟΝΕΡΙΔΑΣ 

2.058 2.182 1.955 4.013 4.137 

Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 2021 και ΞΕΕ 2024 - Ιδία επεξεργασία 
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Πίνακας Α 10-9: Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού ΠλΑΣ Δ.Ε. Αρμένων 

Δ.Ε. ΑΡΜΕΝΩΝ 

Περιοχή 

ΠλΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΣ 
μακροπρόθεσμο 

Εποχικός 
Πληθυσμός 

ΠλΑΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΑΣ 
μακροπρόθεσμο 

2030 2040 2030 2040 

Δ.Κ. Καλυβών 2.160 1.974 2.121 4.281 4.095 

Καλύβαι,αι 1995 1.828 2.001 3.996 3.829 

Τσιβαράς,ο 165 146 120 285 266 

Δ.Κ. Αρμένων 526 636 564 1.090 1.200 

Αρμένοι,οι 526 636 564 1.090 1.200 

Δ.Κ. Καρών 
Αποκορώνου 

67 100 93 160 193 

Καρές,αι 67 100 93 160 193 

Δ.Κ. Μαχαιρών 80 100 216 296 316 

Μαχαιροί,οι 80 100 216 296 316 

Δ.Κ. Νέου Χω-
ρίου Αποκορώ-
νου 

692 735 378 1.070 1.113 

Νέον Χωρίον,το 692 735 378 1.070 1.113 

Δ.Κ. Ραμνής 144 118 252 396 370 

Ραμνή,η 77 59 177 254 236 

Κυριακοσέλλια,
τα 

33 29 39 72 68 

Χιλιομουδού,η 34 30 36 70 66 

Δ.Κ. Στύλου 507 482 582 1.089 1.064 

Στύλος,ο 373 376 336 709 712 

Πρόβαρμα,το 91 72 141 232 213 

Σαμωνάς,ο 32 27 72 104 99 

Φαράγγιον,το 11 7 33 44 40 

Δ.Ε. ΑΡΜΕΝΩΝ 4.176 4.145 4.113 8.222 8.158 

Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 2021 και ΞΕΕ 2024 - Ιδία επεξεργασία 

 

Πίνακας Α 10-10: Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού ΠλΑΣ Δ.Ε. Ασή Γωνιάς 

Δ.Ε. ΑΣΗ ΓΩΝΙΑΣ 

Περιοχή 

ΠλΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΣ 
μακροπρόθεσμο 

Εποχικός 
Πληθυσμός 

ΠλΑΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΑΣ 
μακροπρόθεσμο 

2030 2040 2.030 2.040 

Δ.Κ. Ασή Γωνιά 401 350 228 629 578 

Ασή Γωνιά,η 401 350 228 629 578 

Δ.Ε. ΑΣΗ 
ΓΩΝΙΑΣ 

401 350 228 629 578 

Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 2021 και ΞΕΕ 2024 - Ιδία επεξεργασία 
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Πίνακας Α 10-11: Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού ΠλΑΣ Δ.Ε. Βάμου 

Δ.Ε. ΒΑΜΟΥ 

Περιοχή 

ΠλΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΣ 
μακροπρόθεσμο 

Εποχικός 
Πληθυσμός 

ΠλΑΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΑΣ 
μακροπρόθεσμο 

2030 2040 2030 2040 

Δ.Κ. Βάμου 648 569 523 1.171 1.092 

Βάμος,ο 567 496 487 1.054 983 

Δουλιανά,τα 81 73 36 117 109 

Δ.Κ. 
Γαβαλοχωρίου 

565 534 846 1.411 1.380 

Γαβαλοχώριον,το 448 427 705 1.153 1.132 

Άσπρον,το 117 107 141 258 248 

Δ.Κ. Κάινας 119 106 174 293 280 

Κάινα,η 112 101 165 277 266 

Πλάτανος,ο 7 5 9 16 14 

Δ.Κ. 
Καλαμιτσίου 
Αλεξάνδρου 

110 136 264 374 400 

Καλαμίτσιον 
Αλεξάνδρου,το 

110 136 264 374 400 

Δ.Κ. Κεφαλά 369 330 1.056 1.425 1.386 

Κεφαλάς,ο 254 245 660 914 905 

Δράπανος,ο 86 61 294 380 355 

Παλαιλώνιον,το 29 24 102 131 126 

Δ.Κ. Κοκκίνου 
Χωρίου 

155 114 918 1.073 1.032 

Κόκκινον 
Χωρίον,το 

155 114 918 1.073 1.032 

Δ.Κ. 
Ξηροστερνίου 

238 341 345 583 686 

Λιτσάρδα,η 169 239 192 361 431 

Ξηροστέρνιον,το 69 102 153 222 255 

Δ.Κ. Πλάκας 722 693 1.972 2.694 2.665 

Πλάκα,η 249 198 893 1.142 1.091 

Αλμυρίδα,η 407 407 872 1.279 1.279 

Καμπιά,τα 66 88 207 273 295 

Δ.Κ. Σελλίων 108 113 225 333 338 

Σελλία,τα 50 57 102 152 159 

Λικοτιναρέα,η 28 21 84 112 105 

Σούρη,η 30 35 39 69 74 

Δ.Ε. ΒΑΜΟΥ 3.034 2.936 5.978 8.774 8.573 

Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 2021 και ΞΕΕ 2024 - Ιδία επεξεργασία 
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Πίνακας Α 10-12: Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού ΠλΑΣ Δ.Ε. Γεωργιουπόλεως 

Δ.Ε. ΓΕΩΡΓΙΟΥΠΟΛΕΩΣ 

Περιοχή 

ΠλΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΣ 
μακροπρόθεσμο 

Εποχικός 
Πληθυσμός 

ΠλΑΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΑΣ 
μακροπρόθεσμο 

2030 2040 2030 2040 

Δ.Κ. Κουρνά 1174 1.157 1.998 3.172 3.155 

Παραλία Κουρνά,η 578 518 1.204 1.782 1.722 

Κουρνά,η 596 639 794 1.390 1.433 

Δ.Κ. 
Γεωργιουπόλεως 

2149 2.132 6.935 9.084 9.067 

Γεωργιούπολις,η 1362 1.559 6.620 7.982 8.179 

Ασπρουλιάνοι,οι 184 184 183 700 473 

Κάβαλλος,ο 63 54 54 117 108 

Μαθές,ο 61 50 27 88 77 

Μουρίον,το 146 179 51 197 230 

Δ.Κ. Αμυγδαλίου 449 532 630 1.079 1.162 

Καλαμίτσιον 
Αμυγδάλιον,το 

203 253 216 419 469 

Εξώπολις,η 246 279 414 660 693 

Δ.Κ. Καστέλλου 172 173 276 448 449 

Κάστελλος,ο 97 81 219 316 300 

Μεταμόρφωση,η 62 78 9 71 87 

Πάτημα,το 13 14 48 61 62 

Δ.Κ. Φυλακής 711 780 1.110 1.821 1.890 

Δράμια,τα 687 765 958 1.645 1.723 

Φυλακή,η 24 15 152 176 167 

Δ.Ε. 
ΓΕΩΡΓΙΟΥΠΟΛΕΩΣ 

4.655 4.668 10.949 15.271 15.617 

Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 2021 και ΞΕΕ 2024 - Ιδία επεξεργασία 

 

Πίνακας Α 10-13: Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού ΠλΑΣ Δ.Ε. Φρε 

Δ.Ε. ΦΡΕ 

Περιοχή 

ΠλΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΣ 
μακροπρόθεσμο 

Εποχικός 
Πληθυσμός 

ΠλΑΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΑΣ 
μακροπρόθεσμο 

2030 2040 2030 2040 

Δ.Κ. Φρε 205 151 516 721 667 

Φρες,ο 205 151 516 721 667 

Δ.Κ. Μελιδονίου 128 141 249 377 390 

Μελιδόνιον,το 128 141 249 377 390 

Δ.Κ. Παϊδοχωρίου 175 150 267 442 417 

Παϊδοχώριον,το 75 59 147 222 206 

Άγιοι Πάντες,οι 100 91 120 220 211 

Δ.Κ. Πεμονίων 122 128 126 248 254 

Πεμόνια,τα 122 128 126 248 254 

Δ.Κ. Τζιτζιφέ 177 191 207 384 398 

Τζιτζιφές,ο 177 191 207 384 398 

Δ.Ε. ΦΡΕ 807 761 1.365 2.172 2.126 

Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 2021 και ΞΕΕ 2024 - Ιδία επεξεργασία 
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Α10.5 ΕΠΙΛΟΓΗ ΕΠΙΚΡΑΤΕΣΤΕΡΟΥ ΣΕΝΑΡΙΟΥ  

 

Μετά την παρουσίαση των Εναλλακτικών Σεναρίων όπως περιγράφονται στο κείμενο και στους επι-

συναπτόμενους χάρτες (Σ10.1, Σ10.2, Σ10.3) θα συλλεχθούν τα σχόλια των ενδιαφερομένων πολιτών 

και φορέων από την πλατφόρμα συμμετοχικού σχεδιασμού. Τα σχόλια  θα αξιολογηθούν και όσα 

είναι δυνατόν θα ενσωματωθούν στην τελική διαμόρφωση του επικρατέστερου σεναρίου το οποίο 

στη συνέχεια θα εξειδικευθεί περαιτέρω στο 2ο Στάδιο της μελέτης που αφορά στην σύνταξη της 

πρόταση του ΤΠΣ.   
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ΕΙΣΑΓΩΓΗ 

 

Αντικείμενο του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΤΠΣ) του Δήμου Αποκορώνου (Δ.Ε. Αρμένων, Κρυ-

ονερίδας, Γεωργιουπόλεως, Ασή Γωνιάς, Βάμου και Φρε) είναι ο πολεοδομικός σχεδιασμός πρώτου 

επιπέδου στο σύνολο του Δήμου.  

Ως κεντρικός πυρήνας της διαδικασίας αποτελεί η κατάρτιση της Μελέτης Πολεοδομικού Σχεδιασμού 

(ΜΠΣ) η οποία καθορίζει το πρότυπο χωρικής οργάνωσης και ανάπτυξης, τα βασικά προγραμματικά 

μεγέθη, τα όρια των πολεοδομικών ενοτήτων και οικισμών, τις χρήσεις γης, τους όρους και περιορι-

σμούς δόμησης, τις σημαντικές πολεοδομικές παρεμβάσεις, τις μεταφορικές ρυθμίσεις για την κί-

νηση των οχημάτων και ήπιες μορφές κινητικότητας, τεχνικά και περιβαλλοντικά δίκτυα και υποδο-

μές, την ιεράρχηση του οδικού δικτύου, τον σχεδιασμό πρόληψης και αντιμετώπισης έκτακτων συν-

θηκών και κινδύνων, τα μέτρα αντιμετώπισης της κλιματικής αλλαγής καθώς και σχετικά με την πρό-

ληψη και τη διαχείριση των κινδύνων που σχετίζονται με το κλίμα, την προσωρινή οριοθέτηση υδα-

τορεμάτων εντός των προς πολεοδόμηση περιοχών και τη γεωλογική καταλληλότητα για δόμηση 

στην περιοχή του έργου.  

Ανάλογα με τις τοπικές ανάγκες και εφόσον απαιτείται καθορίζονται και Ζώνες Υποδοχής Συντελεστή 

Δόμησης (Ζ.Υ.Σ.), Ζώνες Ειδικών Πολεοδομικών Κινήτρων, περιοχές και ζώνες ήπιας κυκλοφορίας και 

χαμηλών εκπομπών ρύπων, μέτρα προσαρμογής στην κλιματική αλλαγή, μέτρα υποστηρικτικά της 

αντιμετώπισης έκτακτων αναγκών και διαχείρισης συνεπειών φυσικών και τεχνολογικών καταστρο-

φών και λοιπών απειλών, καθώς και κάθε άλλο μέτρο, όρο ή περιορισμό που απαιτείται για την ολο-

κληρωμένη χωρική ανάπτυξη και οργάνωση της περιοχής μελέτης. Ειδικά για τις περιπτώσεις όπου 

στην περιοχή μελέτης του ΤΠΣ υφίστανται θεσμοθετημένες ΖΥΣ βάσει εκδοθέντος σχετικού Π. Δ/γμα-

τος, οι εν λόγω ρυθμίσεις ενσωματώνονται στη μελέτη του ΤΠΣ, ενώ στις περιπτώσεις που μελέτες 

ΖΥΣ τελούν υπό εκπόνηση ή έγκριση, ο μελετητής του ΤΠΣ θα τις λάβει υπόψη του και θα ενσωματώ-

σει τις προτεινόμενες ρυθμίσεις στην αντίστοιχη περιοχή αναφοράς, έτσι ώστε να θεσμοθετηθούν 

ενιαία με την έκδοση του Π.Δ/γματος έγκρισης του ΤΠΣ (βλ. σχετικά την ΥΑ Τεχνικών Προδιαγραφών 

ΖΥΣ - ΦΕΚ 3544/Β/2021, παρ. Ι.2 καθώς και την ΥΑ Ορισμού Αναθέτουσας αρχής μελετών ΖΥΣ - ΦΕΚ 

6507/Β/2021, άρθρο 2 και άρθρο 4 παρ. 10).  

Επιπλέον, περιλαμβάνει ως υποστηρικτικές Μελέτες της ΜΠΣ, την συνοδή Στρατηγική Μελέτη Περι-

βαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) των προτεινόμενων ρυθμίσεων και κατευθύνσεων, την Προκαταρ-

κτική Μελέτη Γεωλογικής Καταλληλότητας στις τέσσερις Δ.Ε. (Δ.Ε. Κρυονερίδας, Ασή Γωνιάς, Βάμου 

και Φρε) εκ των έξι Δ.Ε. της περιοχής μελέτης όπου δεν έχει θεωρηθεί Προκαταρκτική Μελέτη Γεω-

λογικής Καταλληλότητας με προηγούμενο σχεδιασμό ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ και τέλος περιλαμβάνει, για τις 

προς πολεοδόμηση περιοχές και τους οικισμούς που οριοθετούνται για πρώτη φορά, Μελέτη Γεω-

λογικής Καταλληλότητας καθώς και Μελέτη Προσωρινής οριοθέτησης των υφιστάμενων υδατορεμά-

των, εντός των νέων προς πολεοδόμηση περιοχών.  

Η εκπόνηση της Μελέτης διέπεται από τις κάτωθι διατάξεις και προδιαγραφές:  

• Τον ν.4447/2016 (ΦΕΚ 241 Α’) «Χωρικός σχεδιασμός - Βιώσιμη ανάπτυξη και άλλες διατάξεις».  

• Τον Ν.4579/2020 (ΦΕΚ 245 Α΄/09-12-2020) «Εκσυγχρονισμός της Χωροταξικής και Πολεοδομικής 

Νομοθεσίας και άλλες διατάξεις».  
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• Την ΥΑ ΥΠΕΝ/ΔΠΟΛΣ/72343/1885, 28/7/2021 (ΦΕΚ 3545/Β/03-08-2021) «Τεχνικές προδιαγραφές 

Τοπικών Πολεοδομικών Σχεδίων (ΤΠΣ)» του ν. 4579/2020» (ΦΕΚ 245 Α’).  

• Την ΚΥΑ Αριθμ. ΥΠΕΧΩΔΕ/ΕΥΠΕ/οικ. 107017/2006 (ΦΕΚ 1225Β΄/05-09-2006) «Εκτίμηση των περι-

βαλλοντικών επιπτώσεων ορισμένων σχεδίων και προγραμμάτων, σε συμμόρφωση με τις διατάξεις 

της οδηγίας 2001/42/ΕΚ «σχετικά με την εκτίμηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων ορισμένων σχε-

δίων και προγραμμάτων» του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου της 27ης Ιουνίου 2001» 

όπως αντικαταστάθηκε με την Υ.Α. οικ. 40238/2017 (ΦΕΚ 3759/Β’25.10.2017).  

• Το υπ’ αριθμ. 90/26-7-2018 Π.Δ. (ΦΕΚ 162Α΄/03-09-2018) «Αρμόδια διοικητικά όργανα, διαδικασίες 

και προθεσμίες έγκρισης, αναθεώρησης και τροποποίησης των πλαισίων και σχεδίων του συστήμα-

τος χωρικού σχεδιασμού του ν. 4447/2016 (Α΄ 241), καθώς και ειδικότερο περιεχόμενο αυτών».  

• Την Υ.Α. 37691/12-09-2007 (ΦΕΚ 1902 Β’/ 2007) «Έγκριση προδιαγραφών για την εκπόνηση Μελε-

τών Γεωλογικής Καταλληλότητας που συντάσσονται στα πλαίσια των μελετών ΓΠΣ – ΣΧΟΟΑΠ» Πα-

ράρτημα Ι και Παράρτημα ΙΙ.  

• Τον ν. 4258/2014 «Διαδικασία Οριοθέτησης και ρυθμίσεις θεμάτων για τα υδατορέματα -ρυθμίσεις 

Πολεοδομικής νομοθεσίας και άλλες διατάξεις»  

• Τις διατάξεις του Ν.1650/1986 (ΦΕΚ Α-160/16-10-1986) για την προστασία του περιβάλλοντος  

• Την Υ.Α. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/71715/2675 (ΦΕΚ 3572 Β΄/04-08-2021) «Αμοιβές μηχανικών για την εκπόνηση 

των κύριων μελετών των Τοπικών Πολεοδομικών Σχεδίων του άρθρου 7 ν.4447/2016».  

• Την από 13 Ιουλίου 2021 εκτελεστική απόφαση του Συμβουλίου της Ευρωπαϊκής Ένωσης, για την 

έγκριση της αξιολόγησης του σχεδίου ανάκαμψης και ανθεκτικότητας για την Ελλάδα και το Παράρ-

τημα αυτής (ST 10152/21, ST 10152/21 ADD 1).  

• Την υπ. αριθμ. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414/2024 Υ.Α. (ΦΕΚ 200/Δ’/2024) «Αναθεώρηση των Πολεο-

δομικών Σταθεροτύπων που έχουν εγκριθεί με την υπ'αρ.10788/05.03.2004 απόφαση της Υπουργού 

Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων (Δ' 285) και έγκριση νέων Πολεοδομικών Προτύ-

πων, προς εναρμόνιση με τις διατάξεις του ν.4447/2016 (Α΄241), σύμφωνα με την παρ.2 του άρθρου 

12 του ν.4447/2016». 

• Το από 11.4.2025 Προεδρικό Διάταγμα (ΦΕΚ 194/Δ’/2025) «Καθορισμός κριτηρίων, τρόπου και δια-

δικασιών οριοθέτησης των οικισμών της Χώρας με πληθυσμό κάτω των δύο χιλιάδων (2.000) κατοί-

κων, περιλαμβανομένων και των προϋφιστάμενων του 1923, καθώς και καθορισμός χρήσεων γης και 

γενικών όρων και περιορισμών δόμησης». 

• Το από 4.07.2025 Π.Δ. (ΦΕΚ 116/Α’/2025) «Άρθρο 63: Ζητήματα οριοθέτησης οικισμών - Τροποποί-

ηση παρ. 2 άρθρου 12 ν. 4759/2020», σύμφωνα με το οποίο ορίζεται η Ζώνη Ανάπτυξης Οικισμού 

(Ζ.Α.Ο.) και η Περιοχή Ειδικών Χρήσεων (Π.Ε.Χ.). 

 

Το ΤΠΣ Δήμου Αποκορώνου εναρμονίζεται με τις κατευθύνσεις του υπερκείμενου χωροταξικού σχε-

διασμού και περιέχει τις αναγκαίες ρυθμίσεις για την επίτευξη των σκοπών του.  

Η Μελέτη συντάσσεται σύμφωνα με όσα αναφέρονται στον ν. 4759/2020 (ΦΕΚ Α’ 245) «Εκσυγχρονι-

σμός της Χωροταξικής και Πολεοδομικής Νομοθεσίας και άλλων διατάξεων» για τις Μελέτες Τοπικών 
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Πολεοδομικών Σχεδίων (ΤΠΣ) και στο Παράρτημα της εκτελεστικής απόφασης του Συμβουλίου για 

την έγκριση της αξιολόγησης του σχεδίου ανάκαμψης και ανθεκτικότητας της Ελλάδας (ST 10152/21 

ADD 1).  

Βασικοί στόχοι 

Οι βασικοί στόχοι της μελέτης του ΤΠΣ του Δήμου Αποκορώνου, σύμφωνα με το Άρθρο 9 του 

Ν.4759/20 (ΦΕΚ 245Α’/29), είναι οι εξής:  

• Ο καθορισμός των μεγεθών της ανάπτυξης στις οικιστικές περιοχές (ΟΙΚ) του Δήμου, με στόχο 5ε-

τίας και 15ετίας, με βάση τις αρχές της βιώσιμης ανάπτυξης και τις τοπικές ανάγκες και καταλληλό-

λητες. Στις προς πολεοδόμηση οικιστικές περιοχές, περιλαμβάνεται ο καθορισμός των ορίων των πο-

λεοδομικών ενοτήτων, των επιτρεπόμενων εντός αυτών κατηγοριών χρήσεων γης, της πυκνότητας, 

του συντελεστή δόμησης, του μέσου σε επίπεδο πολεοδομικής ενότητας και δυνητικά και τελικού 

για συγκεκριμένα τμήματα της πολεοδομικής ενότητας, των λοιπών όρων και περιορισμών δόμησης, 

καθώς και εκτιμήσεις των αναγκών σε κοινόχρηστους χώρους, κοινωφελείς εξυπηρετήσεις και εν γέ-

νει δημόσιες υποδομές και δίκτυα  

• Η πολεοδομική οργάνωση των οικιστικών περιοχών και ο προσδιορισμός των περιοχών μέσα σε 

αυτές, που απαιτούν παρεμβάσεις αναβάθμισης, μέσω του μηχανισμού των αναπλάσεων.  

• Ο καθορισμός περιοχών παραγωγικών και επιχειρηματικών ζωνών (ΠΕΔ), εντός ή εκτός σχεδίου και 

εκτός των οικιστικών περιοχών, οι οποίες, ενόψει της θέσης τους, των υφισταμένων χρήσεων, λει-

τουργιών και υποδομών, προσφέρονται για τη χωροθέτηση μεμονωμένων ή οργανωμένων παραγω-

γικών δραστηριοτήτων. Στις περιοχές αυτές, με το ΤΠΣ καθορίζονται οι επιτρεπόμενες κατηγορίες 

χρήσεων γης, ο συντελεστής δόμησης, καθώς και οι λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης που απαι-

τούνται για την ανάπτυξή τους.  

• Ο καθορισμός περιοχών ειδικής προστασίας (ΠΕΠ), οι οποίες διαθέτουν ιδιαιτέρως αξιόλογα φυ-

σικά ή πολιτιστικά στοιχεία, που χρήζουν προστασίας, προβολής και ανάδειξης. Οι περιοχές αυτές 

οριοθετούνται και καθορίζονται οι επιτρεπόμενες εντός αυτών κατηγορίες χρήσεων γης, ο συντελε-

στής δόμησης και οι λοιποί όροι και περιορισμοί ή και απαγορεύσεις στις χρήσεις γης και στη δό-

μηση, καθώς και στην εν γένει άσκηση δραστηριοτήτων και λειτουργιών, για λόγους προστασίας του 

φυσικού ή πολιτιστικού περιβάλλοντος και του τοπίου.  

• Ο καθορισμός περιοχών που εντάσσονται σε ειδικά καθεστώτα (ΠΕΚ), όπως χώροι αρχαιολογικού 

ή ιστορικού ενδιαφέροντος, δάση και δασικές εκτάσεις, αιγιαλός και παραλία, ποταμοί, λίμνες, ρέ-

ματα, καθώς και προστατευόμενες περιοχές του άρθρου 19 του ν. 1650/1986 (Α΄ 160), οι οποίες διέ-

πονται, όσον αφορά στις χρήσεις γης και τους όρους δόμησης, από τα ειδικά καθεστώτα προστασίας 

τους. Οι περιοχές αυτές ενσωματώνονται στο Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο, χωρίς να μεταβάλλεται το 

προστατευτικό τους καθεστώς. Στην κατηγορία αυτή συμπεριλαμβάνονται και οι περιοχές που έχουν 

χαρακτηρισθεί, με διοικητική πράξη, ως περιοχές αγροτικής ή γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότη-

τας.  

• Ο καθορισμός περιοχών ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ), δηλαδή των μη πολεοδομημένων, εκτός σχε-

δίου και εκτός ορίων οικισμών, περιοχών, γύρω από τις οικιστικές περιοχές ή τις περιοχές παραγω-

γικών δραστηριοτήτων, που δεν εμπίπτουν στις προηγούμενες κατηγορίες, ΟΙΚ, ΠΕΔ, ΠΕΠ και ΠΕΚ, 

για τις οποίες καθορίζονται ειδικοί περιορισμοί στις χρήσεις γης και στους όρους δόμησης, με σκοπό 
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την ορθολογική κατανομή και συσχέτιση των χρήσεων γης, ώστε να αποφεύγονται πιθανές μεταξύ 

τους συγκρούσεις και ανεξέλεγκτη κατανάλωση φυσικών πόρων.  

Δομή μελέτης 

Το 1ο Στάδιο της Α’ Φάσης της μελέτης ΤΠΣ αποτελείται από 10 Κεφάλαια. Εξ αυτών τα πρώτα οκτώ 

(Α.1-Α.8) αποτελούν την 1η Ενότητα του 1ου Σταδίου της μελέτης και περιλαμβάνουν την Ανάλυση των 

χωρικών δεδομένων ή Διάγνωση, ενώ τα δύο τελευταία (Α.9-Α.10) αποτελούν την 2η Ενότητα του 1ου 

Σταδίου της μελέτης και περιλαμβάνουν την Αξιολόγηση των χωρικών, γεωλογικών και περιβαλλο-

ντικών δεδομένων, τη διατύπωση εναλλακτικών σεναρίων χωρικής ανάπτυξης και πρόταση για την 

επιλογή του επικρατέστερου (αρχική πρόταση).  

Την εκπόνηση της μελέτης ανέλαβε η ένωση των εταιρειών:  

• ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ ΚΑΡΑΜΟΣΧΟΣ ΚΑΙ ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ Ε.Ε. με δ.τ ΜΑΚΕΔΟΝΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ  

• ΑΙΚ. ΓΕΩΡΓΟΥΛΑ ΚΑΙ ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ Ε.Ε. με δ.τ. ΚΛΕΙΣΘΕΝΗΣ Ε.Ε.  

• ΝΕΞΟΥΣ ΝΤΙΖΑΙΝ ΣΤΟΥΝΤΙΟ Ε.Ε. 

• ORBIS ENGINEERING ΣΥΜΒΟΥΛΟΙ ΜΗΧΑΝΙΚΟΙ ΙΚΕ με δ.τ. ORBIS ENGINEERING 

• ΒΟΥΛΕΛΛΗΣ ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ του ΒΑΣΙΛΕΙΟΥ, 

μετά από δημόσιο διαγωνισμό που προκήρυξε το Τεχνικό Επιμελητήριο Ελλάδας και σύμφωνα με 

σχετική σύμβαση, με ΑΔΑ 25SYMV016730361 2025-04-30, μεταξύ του Τεχνικού Επιμελητηρίου Ελλά-

δας και της ως άνω ένωσης νομικών προσώπων.  

Κοινός Νόμιμος Εκπρόσωπος της μελέτης ορίστηκε ο κ. Νικόλαος Καραμόσχος, Αγρονόμος Τοπογρά-

φος Μηχανικός και Νόμιμος Εκπρόσωπος της της μελετητικής εταιρείας «ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ ΚΑΡΑ-ΜΟ-

ΣΧΟΣ ΚΑΙ ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ Ε.Ε. με δ.τ ΜΑΚΕΔΟΝΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ».  

Αναπληρώτρια Κοινή Εκπρόσωπος της μελέτης ορίστηκε η κα. Αικατερίνη Γεωργούλα, Πολιτικός Μη-

χανικός, Πολεοδόμος – Χωροτάκτης, Νόμιμη Εκπρόσωπος της μελετητικής εταιρείας «ΑΙΚ. ΓΕ-

ΩΡΓΟΥΛΑ ΚΑΙ ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ Ε.Ε. με δ.τ. ΚΛΕΙΣΘΕΝΗΣ Ε.Ε.».  

Συντονίστρια της μελέτης ορίστηκε η κα. Κωνσταντίνα Ράπτη, Αρχιτέκτων Μηχανικός, Πολεοδόμος – 

Χωροτάκτης, Νόμιμη Εκπρόσωπος της μελετητικής εταιρείας «ΝΕΞΟΥΣ ΝΤΙΖΑΙΝ ΣΤΟΥΝΤΙΟ Ε.Ε..».  

 

H Επιτροπή Επίβλεψης αποτελείται από τους εξής:  

• κ. Μανούσος Καρκάνης, Διπλωματούχος Αγρονόμος Τοπογράφος Μηχανικός, Πρόεδρος και Εκ-

πρόσωπος του ΤΕΕ.  

• κ. Εμμανουήλ Δαμανάκης, Διπλωματούχος Μηχανικός Χωροταξίας και Περιφερειακής Ανάπτυξης, 

Μέλος και Εκπρόσωπος του ΥΠΕΝ.  

• κα. Ευαγγελία Καστρινάκη, Διπλωματούχος Πολιτικός Μηχανικός, Μέλος και Εκπρόσωπος του Δή-

μου Αποκορώνου.  
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Α10. ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΠΙΛΟΓΗ ΕΠΙΚΡΑΤΕΣΤΕΡΟΥ ΣΕΝΑΡΙΟΥ 

 

Τα Τοπικά Πολεοδομικά Σχέδια (Τ.Π.Σ.) κατατάσσονται στο 1ο Επίπεδο Πολεοδομικού Σχεδιασμού, 

μαζί με τα Ειδικά Πολεοδομικά Σχέδια (Ε.Π.Σ.), σύμφωνα με το άρθρο 2 του Ν.4447/2016, όπως τρο-

ποποιήθηκε και ισχύει. Τα Τ.Π.Σ. αντιστοιχούν στο βασικό πολεοδομικό εργαλείο ολοκληρωμένου 

χωρικού σχεδιασμού των Δήμων και εξειδίκευσης των κατευθύνσεων του Εθνικού και Περιφερεια-

κού στρατηγικού σχεδιασμού σε τοπικό επίπεδο. Ο πολεοδομικός σχεδιασμός 1ου Επιπέδου, προϋ-

ποθέτει τη διατύπωση Εναλλακτικών Σεναρίων Χωρικής Ανάπτυξης και την επιλογή του πλέον συμ-

φέροντος, μέσα από συμμετοχικές διαδικασίες. 

Σε συνέχεια της ανάλυσης των δεδομένων του Δήμου Αποκορώνου (Δ.Ε. Αρμένων, Κρυονερίδας, Γε-

ωργιουπόλεως, Ασή Γωνιάς, Βάμου και Φρε) στα Κεφ. Α1 έως Α8 του 1ου Σταδίου και της αξιολόγησης 

των στοιχείων της ανάλυσης του Κεφ. Α9  που προηγήθηκε, στο παρόν κεφάλαιο Α10 αναπτύσσονται 

τα εναλλακτικά σενάρια χωρικής οργάνωσης και ανάπτυξης της περιοχής μελέτης και αντιμετώπισης 

των προβλημάτων του Δήμου και η επιλογή του επικρατέστερου, βάσει κριτηρίων και δεικτών που 

χρησιμοποιούνται για την αξιολόγηση των σεναρίων αυτών. Η επιλογή του επικρατέστερου από τα 

σενάρια αυτά θα προκριθεί στο 2ο Στάδιο της μελέτης του ΤΠΣ για τη διατύπωση και μελέτη της Πρό-

τασης του ΤΠΣ. 

Επίσης στο κεφάλαιο υπολογίζονται τα προγραμματικά μεγέθη και τα πληθυσμιακά σενάρια με βρα-

χυπρόθεσμο ορίζοντα 5ετίας, δηλαδή το έτος στόχο 2030 και μακροπρόθεσμο ορίζοντα 15ετίας, δη-

λαδή το έτος στόχο 2040, σύμφωνα με τις προδιαγραφές μελέτης των ΤΠΣ (υπ΄αριθμ. Υ.Α. Υ-

ΠΕΝ/ΔΠΟΛΣ/72343/1885, ΦΕΚ 3545/Β’/3.8.2021).  

Για τη διαμόρφωση των εναλλακτικών σεναρίων χωρικής οργάνωσης του Δήμου Αποκορώνου λαμ-

βάνονται υπόψη τα εξής βασικά δεδομένα: 

Α. ΙΣΧΥΟΝ ΝΟΜΟΘΕΤΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ 

- Νόμος 4447/16 (ΦΕΚ 241/Α’/23-12-2016), όπως τροποποιήθηκε και ισχύει σήμερα: Καθορίζει το 

ρόλο των Τοπικών Πολεοδομικών Σχεδίων (Τ.Π.Σ.) στο ισχύον σύστημα χωρικού σχεδιασμού, και το 

περιεχόμενο αυτών σε κατευθύνσεις και ρυθμίσεις για τη βιώσιμη ανάπτυξη των Δήμων ή των Δ.Ε. 

- Προεδρικό Διάταγμα υπ. αριθμ. 59/29.06.2018 (ΦΕΚ 114/Α΄/2018): Ρυθμίζει τις κατηγορίες και το 

περιεχόμενο των επιτρεπόμενων χρήσεων γης, που θα καθορίζονται με τις μελέτες Πολεοδομικού 

Σχεδιασμού και συνεπώς και με το παρόν Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο, μετά την αξιολόγηση των θε-

σμοθετημένων και των υλοποιημένων χρήσεων, για τη βιώσιμη πολεοδομική ανάπτυξη και οργά-

νωση του συνόλου του Δήμου Αποκορώνου. 

-Υ.Α. ΥΠΕΝ/ΔΠΟΛΣ/72343/1885/2021 (ΦΕΚ 3545/Β’/2021), με θέμα Τεχνικές Προδιαγραφές Τοπι-

κών Πολεοδομικών Σχεδίων. 

-Υ.Α. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414 (ΦΕΚ 200/Δ΄/01-04-2024), με την οποία εγκρίθηκαν τα νέα Πολεοδο-

μικά Πρότυπα  για τον πολεοδομικό σχεδιασμό, τα οποία σε συνδυασμό με τις ισχύουσες προδια-

γραφές των Τοπικών και Ειδικών Πολεοδομικών Σχεδίων του ν. 4759/2020 θα χρησιμοποιούνται ε-

φεξής για την σύνταξη των μελετών πολεοδομικού σχεδιασμού.  
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- Π.Δ. 11.04.2025 (ΦΕΚ 194 /Δ’/15.04.2025): Καθορισμός κριτηρίων, τρόπου και διαδικασιών οριο-

θέτησης των οικισμών της Χώρας με πληθυσμό κάτω των δύο χιλιάδων (2.000) κατοίκων, περιλαμ-

βανομένων και των προϋφιστάμενων του 1923, καθώς και καθορισμός χρήσεων γης και γενικών ό-

ρων και περιορισμών δόμησης. 

 

Β. ΥΠΕΡΚΕΙΜΕΝΟΣ ΧΩΡΟΤΑΞΙΚΟΣ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΣ 

- Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης (ΦΕΚ 128/Α’/3.7.2008): Περι-

λαμβάνει κατευθύνσεις για την πολύπλευρη ανάπτυξη και τη διαχείριση των φυσικών πόρων, προω-

θώντας την ισόρροπη ανάπτυξη και την προστασία του περιβάλλοντος. 

- Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο για τις Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας (ΦΕΚ 2464/Β’/3.12.2008): Κα-

θορίζει τις περιοχές για την ανάπτυξη αιολικών, ηλιακών και άλλων ανανεώσιμων πηγών ενέργειας. 

- Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο για τη Βιομηχανία και Βιοτεχνία (ΦΕΚ 151/ΑΑΠ’/2009): Ρυθμίζει την 

ανάπτυξη βιομηχανικών και βιοτεχνικών μονάδων, με έμφαση στην συμπληρωματικότητα προς άλ-

λους παραγωγικούς τομείς και την προστασία του περιβάλλοντος. 

- Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο για τις Υδατοκαλλιέργειες (ΦΕΚ 2505 /Β’/4.11.2011): Καθορίζει περιο-

χές κατάλληλες για την ανάπτυξη της υδατοκαλλιέργειας λαμβάνοντας υπόψη την προστασία του 

περιβάλλοντος και τις άλλες χρήσεις. 

- Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο για τα Καταστήματα Κράτησης (ΦΕΚ 1575/Β’/2001): Προσδιορίζει τις 

προτεραιότητες λειτουργίας νεών καταστημάτων κράτησης. 

- Σχέδιο για την αναθεώρηση του Ειδικού Πλαισίου για τον Τουρισμό: Έχει τεθεί σε δημόσια δια-

βούλευση και αναμένεται η συμπερίληψη ή η απόρριψη των σχολίων της διαβούλευσης, ώστε να 

προωθηθεί προς έγκριση και θεσμοθέτηση.  

- Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης της Περιφέρειας Κρή-

της εγκρίθηκε με την υπ’ αρ. 42284/13.10.2017 Υπ. Απόφαση (ΦΕΚ 260/ΑΑΠ’/08-11-2017): Προσ-

διορίζει τις κατευθύνσεις ανάπτυξης της περιοχής, στη βάση της βιωσιμότητας και της προστασίας 

του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος. 

 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΟΣ ΧΩΡΟΤΑΞΙΚΟΣ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΣ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΣ 

- ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Αρμένων θεσμοθετημένο με την υπ. αριθμ. Οικ.60/27.01.2009 (ΦΕΚ 39/ΤΑ-

ΑΠΘ’/2009) Απόφαση του Γ.Γ. της Περιφέρειας Κρήτης, Μελέτη Γεωλογικής Καταλληλότητας και 

Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ). 

- ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Γεωργιούπολης θεσμοθετημένο με την υπ. αριθμ. Οικ.8242/08.12.2008 (ΦΕΚ 19/ΤΑ-

ΑΠΘ’/2008) Απόφαση του Γ.Γ. της Περιφέρειας Κρήτης, Μελέτη Γεωλογικής Καταλληλότητας και 

Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ). 

- Οριοθετήσεις οικισμών με Αποφάσεις Νομάρχη. 

- Πολεοδομικές μελέτες οικισμών Καλυβών, Αλμυρίδας, Γεωργιούπολης και Καβρού. 

 

Δ. ΛΟΙΠΕΣ ΜΕΛΕΤΕΣ ΥΠΟ ΕΚΠΟΝΗΣΗ - ΕΓΚΡΙΣΗ 

- Υπό θεσμοθέτηση, εγκεκριμένη Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη ΕΠΜ 9β: Περιοχές Natura 2000 των 

Περιφερειακών Ενοτήτων Χανίων και Ρεθύμνου (μέρους). 
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A10.1 ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ 

 

A10.1.1 ΒΑΣΙΚΕΣ ΑΡΧΕΣ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ 

Το Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο του Δήμου Αποκορώνου θα καθορίσει το πρότυπο χωρικής οργάνω-

σης και ανάπτυξης εφαρμόζοντας τις αρχές της βιώσιμης ανάπτυξης. Συγκεκριμένα και σύμφωνα με 

το άρθρο 1 του ν. 4447/2016 η βιώσιμη ανάπτυξη συνθέτει ειδικότερους κοινωνικούς, οικονομικούς 

και περιβαλλοντικούς στόχους με σκοπό τα εξής: 

1. επίτευξη διατηρήσιμης οικονομικής ανάπτυξης με τη δημιουργία ισχυρής παραγωγικής βάσης και 

έμφαση στην καινοτομία και την αύξηση της απασχόλησης, 

2. εδαφική και κοινωνική συνοχή, δίκαιη κατανομή πόρων και άρση των αποκλεισμών, 

3. προστασία του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος, της βιοποικιλότητας, του τοπίου και την 

αειφόρο χρήση των φυσικών πόρων. 

Επίσης η βιώσιμη  χωρική ανάπτυξη, η οποία περιλαμβάνει χωρικές, εδαφικές και περιβαλλοντικές 

διαστάσεις, αναλύεται στις εξής συνιστώσες: 

1. Ολοκληρωμένος χωρικός σχεδιασμός 

2. Προστασία και αξιοποίηση των φυσικών και πολιτιστικών πόρων  

3. Αειφόρος ανάπτυξη 

Ο ολοκληρωμένος χωρικός σχεδιασμός, αφορά στη διαχείριση των χωρικών, κοινωνικών, οικονομι-

κών και περιβαλλοντικών παραμέτρων, που καθορίζουν την αναπτυξιακή πορεία της περιοχής για 

ορισμένο χρονικό διάστημα και περιλαμβάνει τα στάδια της αναγνώρισης – ανάλυσης, της διάγνω-

σης – συμπερασμάτων και των προτάσεων – κατευθύνσεων.  

Προϋπόθεση για την βιώσιμη χωρική ανάπτυξη, είναι η διαφύλαξη - προστασία - μη υποβάθμιση των 

φυσικών πόρων, όπως τεκμηριώνεται μέσα από τη διαδικασία της Στρατηγικής Περιβαλλοντικής Ε-

κτίμησης (ΣΠΕ). 

Επιπλέον, η βιώσιμη χωρική οργάνωση μέσα από τις προτάσεις - κατευθύνσεις του Τ.Π.Σ., θα πρέπει 

να στοχεύει στην ορθολογική διαχείριση των πόρων, κατά την έννοια της αειφόρου ανάπτυξης, η 

οποία προσδιορίζεται ως η «ανάπτυξη που ικανοποιεί τις ανάγκες του παρόντος, χωρίς να διακυβεύ-

εται η ικανότητα των μελλοντικών γενεών να ικανοποιήσουν τις δικές τους ανάγκες». 

Τέλος, η προτεινόμενη ανάπτυξη θα πρέπει να λαμβάνει υπόψη τη Φέρουσα Ικανότητα του χωρικού 

συστήματος, δηλαδή να μην διαταράσσει την «ισορροπία ανάμεσα στο φυσικό περιβάλλον την οικο-

νομία και την κοινωνία που διαβιεί σε αυτό, με αποτέλεσμα να προκαλούνται υπέρμετρες ή μη ανα-

στρέψιμες φθορές στο φυσικό περιβάλλον και να ασκούνται αρνητικές πιέσεις στο ανθρωπογενές 

περιβάλλον και στην κοινωνία.»1 

Οι Στόχοι Βιώσιμης Ανάπτυξης (ΣΒΑ) για το 2030 (Sustainable Development Goals - SDGs) σύμφωνα 

με το Ψήφισμα 70/1 της Γενικής Συνέλευσης των Ηνωμένων Εθνών "Transforming our world: the 2030 

Agenda for Sustainable Development", είναι μια σειρά από 17 στόχους που υιοθετήθηκαν το 2015 

για να προωθήσουν την παγκόσμια βιώσιμη ανάπτυξη και απεικονίζονται στην παρακάτω εικόνα. Με 

 
1 Ν. 4964/2022 (Άρθρο 64) 
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γνώμονα τους στόχους αυτούς, την ανάλυση των προβλημάτων και των δυνατοτήτων της περιοχής 

μελέτης, διαμορφώθηκαν και αναλύονται στη συνέχεια οι στρατηγικοί στόχοι και οι ειδικότερες θε-

ματικές της μελέτης ΤΠΣ. 

Εικόνα Α 10-1: 17 Στόχοι Βιώσιμης Ανάπτυξης 

 
Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 

 

Α10.1.2 ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΟΙ ΣΤΟΧΟΙ 

 

Οι στρατηγικοί στόχοι που ακολουθούν, καθορίζουν τις προτεραιότητες για τη βιώσιμη χωρική ανά-

πτυξη του Δήμου Αποκορώνου, λαμβάνοντας υπ’ όψη τα δεδομένα από την ανάλυση της περιοχής 

μελέτης, τις εκτιμήσεις και τις αναπτυξιακές προοπτικές και είναι οι εξής: 

1. Ανάσχεση των τάσεων πληθυσμιακής συρρίκνωσης με συγκράτηση του μόνιμου πληθυσμού και 

προσέλκυση νέου οικονομικά ενεργού πληθυσμού. 

2. Πολυκεντρική - πολυτομεακή οργάνωση και ενίσχυση της αναπτυξιακής φυσιογνωμίας του Δή-

μου με περιορισμό συγκρούσεων των επιτρεπόμενων χρήσεων. 

3. Ενίσχυση και προστασία της αξιόλογης γεωργικής γης και ιδίως της γης με χαρακτηριστικά γης 

υψηλής παραγωγικότητας. 

4. Προώθηση των μεταποιητικών εγκαταστάσεων χαμηλής και μέσης όχλησης που σχετίζονται με 

τα τοπικά παραγόμενα αγροτικά προϊόντα. Εξασφάλιση συγκεκριμένων εκτάσεων για την ανά-

πτυξη των υπόλοιπων δραστηριοτήτων του δευτερογενούς τομέα. 

5. Προώθηση του ήπιου, εναλλακτικού, φυσιολατρικού, γαστρονομικού τουρισμού, του οικοτουρι-

σμού και αγροτουρισμού, στα παραθαλάσσια, στα ημιορεινά και ορεινά τμήματα του Δήμου, με 

την αξιοποίηση του φυσικού τοπίου, του πρωτογενούς και δευτερογενούς τομέα αλλά και άλλων 

αναπτυξιακών πόρων. 

6. Ανάπτυξη συνεργειών μεταξύ του τουρισμού και του πρωτογενούς και δευτερογενούς τομέα, για 

παράλληλη στήριξη όλων των κλάδων. 
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7. Διαφύλαξη, ανάδειξη και διαχείριση της φυσικής και πολιτιστικής κληρονομιάς μέσω δικτύωσης 

των φυσικών και πολιτιστικών πόρων της περιοχής. 

8. Πολυκεντρική οργάνωση του οικιστικού δικτύου και αναβάθμιση του ρόλου επιλεγμένων οικι-

σμών για την ενδυνάμωση των οικιστικών περιοχών. 

9. Επανακαθορισμός των ορίων των οικισμών και διερεύνηση οικιστικών περιοχών προς πολεοδό-

μηση για την επίλυση θεμάτων πολεοδομικής οργάνωσης. 

10. Αναβάθμιση οικιστικού περιβάλλοντος και βελτίωση της ποιότητας ζωής και των προσφερόμε-

νων υπηρεσιών των κατοίκων και των επισκεπτών, ιδιαίτερα στην παραλιακή ζώνη του Δήμου 

και σε τμήματα οικισμών. 

11. Εξασφάλιση τεχνικών και περιβαλλοντικών υποδομών για την υποστήριξη της προτεινόμενης α-

νάπτυξης. 

12. Προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή και ενίσχυση της ανθεκτικότητας έναντι κινδύνων και κατα-

στροφών.   

13. Διαμόρφωση μιας ρεαλιστικής πρότασης που θα μπορέσει να εφαρμοστεί εντός εύλογου χρονι-

κού διαστήματος, χωρίς να επιβαρύνει υπέρμετρα τη διοίκηση με χρονοβόρες και κοστοβόρες 

διαδικασίες, οι οποίες θα μπορούσαν να οδηγήσουν σε περισσότερα προβλήματα σε σχέση με 

αυτά που επιδιώκουν να επιλύσουν.  

14. Ενίσχυση της ασφάλειας πολεοδομικού δικαίου με τον καθορισμό των χρήσεων και όρων δόμη-

σης. 

 

Οι στρατηγικοί στόχοι είναι κοινοί για τα εναλλακτικά Σενάρια Χωρικής Ανάπτυξης του Δήμου Απο-

κορώνου και εξειδικεύονται μέσω των βασικών εκτιμήσεων – επιλογών και ειδικότερων κατευθύν-

σεων του κάθε εναλλακτικού Σεναρίου και αναλύονται βάσει των παρακάτω ειδικότερων θεματικών 

και αναπτυξιακών παραγόντων ως εξής:  

1. Δημογραφικά χαρακτηριστικά 

2.  Οικονομική ανάπτυξη – Παραγωγικές δραστηριότητες 

3. Φυσικό και Ανθρωπογενές Περιβάλλον 

4. Οικιστικοί υποδοχείς Ποιότητα Ζωής - Ευημερία 

6. Τεχνικές και Περιβαλλοντικές υποδομές  

7. Ανθεκτικότητα στις φυσικές και τεχνολογικές καταστροφές - Κλιματική αλλαγή 

 

Α10.1.3 ΚΑΤΕΥΘΥΝΣΕΙΣ ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΩΝ ΣΕΝΑΡΙΩΝ ΧΩΡΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 

Η ανάλυση της υφιστάμενης κατάστασης που προηγήθηκε (κεφάλαια Α1 έως Α8), τα συμπεράσματα 

της ανάλυσης που αποτυπώνονται στον πίνακα SWOT (κεφάλαιο Α9) καθώς και οι κατευθύνσεις του 

υπερκείμενου σχεδιασμού για το Δήμο Αποκορώνου λαμβάνονται υπόψη για τη διαμόρφωση των 

σεναρίων χωρικής οργάνωσης και ανάπτυξης της περιοχής μελέτης.  
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Τα σενάρια βασίζονται στις δυνατότητες και τα συγκριτικά πλεονεκτήματα που διαθέτει η περιοχή 

με στόχο την ενδυνάμωση των αναπτυξιακών της προοπτικών βάσει της βιώσιμης χωρικής ανάπτυ-

ξης, της ενίσχυσης της προσαρμοστικότητας και ανθεκτικότητας του τόπου και της προστασίας του 

φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος. 

Η διαμόρφωση των τριών εναλλακτικών σεναρίων που αναπτύσσονται ακολούθως διαφοροποιού-

νται ως προς την προτεραιοποίηση των επιμέρους στόχων και παρεμβάσεων, αποτυπώνοντας πρό-

τυπα ανάπτυξης και χωρικής οργάνωσης για την επιθυμητή εξέλιξη του Δήμου στο μέλλον και επι-

γραμματικά είναι τα εξής: 

1ο Εναλλακτικό Σενάριο Μηδενικής Παρέμβασης ή Σενάριο τάσεων (μηδενικό σενάριο), στην περί-

πτωση που δεν εγκριθεί η παρούσα μελέτη Τ.Π.Σ. και ο χώρος θα εξακολουθήσει να ρυθμίζεται από 

το ισχύον θεσμικό πλαίσιο. Ο εξωοικιστικός χώρος που περιλαμβάνεται στην περιοχή του δικτύου 

Natura 2000, για την οποία περιοχή έχει εγκριθεί Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη με προτεινόμενες 

ζώνες και επιτρεπόμενες χρήσεις, θα ρυθμίζεται όσον αφορά στις χρήσεις της ΕΠΜ χωρίς όμως να 

ορίζονται λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης και χωρίς να εξειδικεύονται οι χρήσεις ανάλογα με 

τον αναπτυξιακό χαρακτήρα των επιμέρους περιοχών. Παράλληλα με αυτές τις ρυθμίσεις θα συνεχί-

σουν να ισχύουν οι ρυθμίσεις των ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Αρμένων, Γεωργιούπολης καθώς και της θεσμοθετη-

μένης ΖΟΕ, χωρίς όμως να επικαιροποιηθούν και χωρίς να ξεκαθαρισθεί το θεσμικό πλαίσιο για κάθε 

περιοχή του Δήμου. Επίσης, στον εξωοικιστικό χώρο του Δήμου περιλαμβάνονται περιοχές και άλλων 

ειδικών καθεστώτων, όπως είναι τα δάση και οι δασικές εκτάσεις, οι αρχαιολογικοί χώροι και τα δια-

τηρητέα μνημεία, οι οποίες περιοχές προστατεύονται από τις ειδικότερες νομοθεσίες, και συγκεκρι-

μένα τη δασική και αρχαιολογική νομοθεσία. Τέλος, οι οικισμοί δεν οριοθετούνται σύμφωνα με τις 

προδιαγραφές του Π.Δ. 11.04.2025 (ΦΕΚ 194/Δ’/2025) και έτσι παραμένουν ευάλωτες σε μελλοντική 

προσβολή της ισχύς τους. 

2ο Εναλλακτικό Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης ή Σενάριο πολυτομεακής ανάπτυξης και συνέργειας 

δραστηριοτήτων (ήπιο σενάριο) όπου προτείνονται παρεμβάσεις που στοχεύουν στην πολυκεντρική 

και πολυτομεακή ανάπτυξη και ενδυνάμωση της σχέσης και της συνέργειας των δραστηριοτήτων, 

προστατεύοντας το ανθρωπογενές και φυσικό περιβάλλον και ενισχύοντας τη δυναμική των παρα-

γωγικών δραστηριοτήτων. Στόχος είναι η προστασία της αγροτικής γης και η ανάμειξη των χρήσεων 

γης που δεν συγκρούονται μεταξύ τους για την προώθηση συνεργειών των κλάδων και για την ενί-

σχυση της μεταποίησης και των επαγγελματικών εργαστηρίων καθώς και της τουριστικής δραστηριό-

τητας και του εμπορίου. 

3ο Εναλλακτικό Σενάριο Έντονης Παρέμβασης ή Σενάριο εντατικής ανάπτυξης (παρεμβατικό σενά-

ριο) όπου προτείνονται παρεμβάσεις και τροποποιήσεις στο χωροταξικό και πολεοδομικό σχεδιασμό 

με στόχο την ενίσχυση των αναπτυξιακών προοπτικών και των τριών τομέων (πρωτογενής, δευτερο-

γενής και τριτογενής) σε διακριτές περιοχές με στόχο τη μείωση συγκρούσεων των χρήσεων στον 

εξωοικιστικό χώρο. Στόχος είναι η μεγαλύτερη προστασία της αγροτικής γης της ενδοχώρας, η οργά-

νωση της μεταποίησης και του χονδρεμπορίου σε διακριτές ζώνες και η ανάπτυξη του τουρισμού 

κυρίως στην παραθαλάσσια ζώνη του Δήμου. 

Στη συνέχεια παρουσιάζεται επιγραμματικά η μεθοδολογία ανάπτυξης των παρεμβάσεων για τα τρία 

εναλλακτικά σενάρια ως εξής: 
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Α. Καταγράφονται επιγραμματικά οι προτεινόμενες παρεμβάσεις σύμφωνα με την κατηγοριοποίηση 

των περιοχών (ΟΙΚ, ΠΕΔ, ΠΕΠ-ΠΕΚ και ΠΕΧ) όπως απεικονίζονται και στον αντίστοιχο χάρτη του 

κάθε σεναρίου. 

Β. Αναλύονται οι προτεινόμενες παρεμβάσεις βάσει των ειδικότερων θεματικών και αναπτυξιακών 

παραγόντων που αναλύθηκαν παραπάνω και είναι οι εξής:  

1. Δημογραφικά χαρακτηριστικά 

2.  Οικονομική ανάπτυξη – Παραγωγικές δραστηριότητες 

3. Φυσικό και Ανθρωπογενές Περιβάλλον 

4. Οικιστικοί υποδοχείς Ποιότητα Ζωής-Ευημερία 

6. Τεχνικές και Περιβαλλοντικές υποδομές  

7. Ανθεκτικότητα στις φυσικές και τεχνολογικές καταστροφές - Κλιματική αλλαγή 

 

Παρακάτω επεξηγούνται οι κατηγορίες των περιοχών (ΟΙΚ, ΠΕΔ, ΠΕΠ-ΠΕΚ και ΠΕΧ) βάσει του άρθρου 

10 του Ν. 4759/2020 ως εξής: 

α. Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) είναι «οι περιοχές εξυπηρετούν τη διαβίωση και την οργανωμένη οικο-

νομική και κοινωνική ζωή και δραστηριότητα του ανθρώπου. Στις οικιστικές περιοχές περιλαμβάνο-

νται όλες οι πολεοδομημένες, εντός εγκεκριμένων σχεδίων πόλεων, περιοχές, οι οικισμοί προ του 

1923 ή με πληθυσμό κάτω των δύο χιλιάδων (2.000) κατοίκων, καθώς και οι προς πολεοδόμηση πε-

ριοχές. Περιλαμβάνονται επίσης οι Περιοχές Ειδικά Ρυθμιζόμενης Πολεοδόμησης (Π.Ε.Ρ.ΠΟ.) του άρ-

θρου 24 του ν. 2508/1997 (Α΄ 124) με χρήση πρώτης ή δεύτερης κατοικίας, οι Περιοχές Περιβαλλο-

ντικής Αναβάθμισης και Ιδιωτικής Πολεοδόμησης (Π.Π.Α.Ι.Π.), οι Ειδικές Περιοχές Περιβαλλοντικής 

Αναβάθμισης και Ιδιωτικής Πολεοδόμησης (Ε.Π.Π.Α.Ι.Π.), και τα Ειδικά Σχέδια Περιβαλλοντικής Ανα-

βάθμισης και Ανάπτυξης (Ε.Σ.ΠΕΡ.Α.Α.) των άρθρων 1, 7 και 16 του ν. 4280/2014 (Α΄ 159). 

Στις προς πολεοδόμηση περιοχές της κατηγορίας αυτής καθορίζονται με τα Τοπικά Πολεοδομικά Σχέ-

δια όρια πολεοδομικών ενοτήτων και η γενική πρόταση πολεοδομικής οργάνωσής τους, ήτοι οι επι-

τρεπόμενες εντός αυτών κατηγορίες χρήσεων γης, γενικών, και, κατά περίπτωση, ειδικών, η πυκνό-

τητα, ο συντελεστής δόμησης, μέσος σε επίπεδο πολεοδομικής ενότητας, και δυνητικά και τελικός για 

συγκεκριμένα τμήματα της πολεοδομικής ενότητας, και οι λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης, κα-

θώς και η γενική εκτίμηση των αναγκών κάθε πολεοδομικής ενότητας σε κοινόχρηστους χώρους, κοι-

νωφελείς εξυπηρετήσεις και εν γένει δημόσιες υποδομές και δίκτυα. 

Οι οικισμοί προ του 1923 ή με πληθυσμό κάτω των δύο χιλιάδων (2.000) κατοίκων μπορούν να οριο-

θετούνται όταν δεν είναι οριοθετημένοι και μπορούν να καθορίζονται ως περιοχές προς πολεοδό-

μηση.» 

β. Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (Π.Ε.Δ.) «μπορούν να καθορίζο-

νται οι εντός ή και εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών περιοχές, οι οποίες, εν όψει της θέσης, 

των υφιστάμενων χρήσεων, λειτουργιών και υποδομών, καθώς και των λοιπών χωρικών τους χαρα-

κτηριστικών, προσφέρονται για τη χωροθέτηση μεμονωμένων ή οργανωμένων παραγωγικών και επι-

χειρηματικών δραστηριοτήτων. Οι περιοχές αυτές είναι δυνατόν να πολεοδομούνται ανάλογα με το 

ιδιαίτερο καθεστώς που τις διέπει. 
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Στις περιοχές αυτές με το ΤΠΣ καθορίζονται οι επιτρεπόμενες εντός αυτών κατηγορίες χρήσεων γης, 

ο συντελεστής δόμησης, καθώς και οι λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης που απαιτούνται για την 

ανάπτυξή τους. 

Στις περιοχές της κατηγορίας αυτής εντάσσονται, σύμφωνα με τις ειδικές διατάξεις που τις διέπουν, 

και εγκεκριμένα Ειδικά Σχέδια Χωρικής Ανάπτυξης Δημοσίων Ακινήτων (Ε.Σ.Χ.Α.Δ.Α.), Ειδικά Σχέδια 

Χωρικής Ανάπτυξης Στρατηγικών Επενδύσεων (Ε.Σ.Χ.Α.Σ.Ε.), Επιχειρηματικά Πάρκα, άλλοι οργανωμέ-

νοι υποδοχείς δραστηριοτήτων, Σύνθετα Τουριστικά Καταλύματα και Μικτά Τουριστικά Καταλύματα 

Μικρής Κλίμακας. Οι περιοχές αυτές μπορούν να ενσωματώνονται στο Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο 

χωρίς τροποποιήσεις.» 

γ. Περιοχές Προστασίας (Π.Ε.Π.) και Περιοχές με ειδικό νομικό καθεστώς (Π.Ε.Κ.)  

Περιοχές Προστασίας (Π.Ε.Π.) «μπορεί να καθορίζονται οι περιοχές, οι οποίες διαθέτουν ιδιαιτέρως 

αξιόλογα φυσικά ή πολιτιστικά στοιχεία που χρήζουν προστασίας, προβολής και ανάδειξης. Οι περιο-

χές αυτές οριοθετούνται και καθορίζονται οι επιτρεπόμενες εντός αυτών κατηγορίες χρήσεων γης, ο 

συντελεστής δόμησης και οι λοιποί όροι και περιορισμοί ή και απαγορεύσεις στις χρήσεις γης και στη 

δόμηση, καθώς και στην εν γένει άσκηση δραστηριοτήτων και λειτουργιών, για λόγους προστασίας 

του φυσικού ή πολιτιστικού περιβάλλοντος και του τοπίου.» 

Περιοχές με ειδικό νομικό καθεστώς (Π.Ε.Κ.) καθορίζονται οι εκτάσεις που υπάγονται σε ειδικά νο-

μικά καθεστώτα προστασίας, «όπως χώροι αρχαιολογικού ή ιστορικού ενδιαφέροντος, δάση και δα-

σικές εκτάσεις, αιγιαλός και παραλία, ποταμοί, λίμνες, ρέματα, καθώς και προστατευόμενες περιοχές 

του άρθρου 19 του ν. 1650/1986 (Α΄ 160), οι οποίες διέπονται, όσον αφορά στις χρήσεις γης και τους 

όρους δόμησης, από τα ειδικά καθεστώτα προστασίας τους. Οι περιοχές αυτές ενσωματώνονται στο 

Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο, χωρίς να μεταβάλλεται το προστατευτικό τους καθεστώς. Στην κατηγο-

ρία αυτή συμπεριλαμβάνονται και οι περιοχές που έχουν χαρακτηρισθεί, με διοικητική πράξη, ως 

περιοχές αγροτικής ή γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας.» 

δ. Περιοχές ελέγχου χρήσεων γης (Π.Ε.Χ.) είναι οι μη πολεοδομημένες και προς πολεοδόμηση, εκτός 

σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών, περιοχές, πέριξ των οικιστικών περιοχών ή των περιοχών παρα-

γωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων, που δεν εμπίπτουν σε μία από τις παραπάνω περι-

πτώσεις (α), (β) και (γ), για τις οποίες καθορίζονται ειδικοί περιορισμοί στις χρήσεις γης και στους 

όρους δόμησης, με σκοπό την ορθολογική κατανομή και συσχέτιση των χρήσεων γης, ώστε να απο-

φεύγονται πιθανές μεταξύ τους συγκρούσεις και ανεξέλεγκτη κατανάλωση φυσικών πόρων. 

 

Α10.1.4  1ο ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΟ ΣΕΝΑΡΙΟ - ΜΗΔΕΝΙΚΗΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΗΣ 

 

Στο 1ο Εναλλακτικό Σενάριο Μηδενικής Παρέμβασης ή Σενάριο τάσεων (μηδενικό σενάριο) διατη-

ρούνται οι υφιστάμενες τάσεις και οι αναπτυξιακές προοπτικές που καθορίζονται από ενδογενείς και 

εξωγενείς παράγοντες. Συγκεκριμένα, διατηρούνται οι προστασίες του εξωοικιστικού χώρου από ει-

δικά νομικά καθεστώτα, όπως η Δασική και η Αρχαιολογική νομοθεσία. Ειδικότερα οι Αρχαιολογικοί 

χώροι οι οποίοι σήμερα δεν είναι οριοθετημένοι και κηρυγμένοι, δεν προστατεύονται θεσμικά πριν 

την ξεχωριστή τους οριοθέτηση και κήρυξη από το ΥΠΠΟ. Επίσης, για τις περιοχές προστασίας που 

εντάσσονται στο δίκτυο Natura 2000, όσον αφορά στις χρήσεις των περιοχών αυτών, υιοθετούνται 

οι προτεινόμενες ρυθμίσεις από την υπό θεσμοθέτηση Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη (ΕΠΜ), χωρίς 
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επιπλέον εξειδίκευση των χρήσεων και χωρίς να ρυθμίζονται λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης. 

Έτσι υιοθετούνται οι προτεινόμενες από την ΕΠΜ χρήσεις οι οποίες είναι ιδιαίτερα ευρείες, με απο-

τέλεσμα να επιτρέπεται η ανάπτυξη συγκρουόμενων μεταξύ τους χρήσεων στην ίδια περιοχή του 

Δήμου. Παράλληλα με τις ρυθμίσεις της ΕΠΜ, η έκταση της Δ.Ε. Αρμένων, Δ.Ε. Γεωργιούπολης και 

τμήμα της Δ.Ε. Βάμου ρυθμίζεται από τα εγκεκριμένα ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Αρμένων, ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Γεωργιού-

πολης, της Ζ.Ο.Ε. και της προστασίας του υγροβιότοπου Γεωργιούπολης- Λίμνης Κουρνα. Όλες οι πα-

ραπάνω θεσμοθετημένες μελέτες ισχύς άνω της 15 ετίας, στο μηδενικό σενάριο, δεν επικαροποιού-

νται με τις υφιστάμενες ανάγκες και σύγχρονες αναπτυξιακές προοπτικές του Δήμου και κατά συνέ-

πεια οι οποιεσδήποτε αστοχίες τους δεν διορθώνονται. Επισημαίνεται ότι ειδικά για την έκταση του 

εξωοικιστικού χώρου της Δ.Ε. Γεωργιούπολης, το θεσμικό πλαίσιο προκύπτει να είναι ασαφές, καθώς 

για τον ίδιο χώρο ισχύουν αντικρουόμενες ρυθμίσεις τόσο του ΣΧΟΟΑΠ και της ΖΟΕ, όσο και της υπό 

θεσμοθέτησης ΕΠΜ, με σημαντικές τελικά επιπτώσεις στις επενδυτικές δυνατότητες και ευκαιρίες. 

Στο μηδενικό σενάριο δεν αναοριοθετούνται/επανεγκρίνονται οι οικισμοί του Δήμου και έτσι διατη-

ρούνται οι οριοθετήσεις που είχαν θεσμοθετηθεί με Αποφάσεις Νομάρχη, οι οποίες παραμένουν ευ-

άλωτες σε μελλοντική προσβολή της ισχύς τους. Τέλος, δεν προτείνονται άλλες περιοχές του Δήμου 

για προστασία ή περιοχές για οργάνωση παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων, πλην 

των θεσμοθετημένων με τα ΣΧΟΟΑΠ. 

 

1. Κατηγορίες περιοχών 1ου Σεναρίου 

Οι προτεινόμενες παρεμβάσεις του 1ου Σεναρίου ανά κατηγορία περιοχών καταγράφεται ως εξής: 

 

α. Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 

• Οι οικιστικές περιοχές του Δήμου δεν αναοριοθετούνται, δεν επανεγκρίνονται ή δεν οριοθετού-

νται σύμφωνα με το Π.Δ. 11/4/2025 (ΦΕΚ 194/Δ’/2025).  

• Οι οικιστικές περιοχές του Δήμου δεν ιεραρχούνται ως προς το ρόλο τους, με αποτέλεσμα να μην 

προωθείται η πολυκεντρική οικιστική οργάνωση και αντίθετα εφαρμόζεται μόνο η διοικητική ιεράρ-

χηση των οικισμών σύμφωνα με την κατάταξη του Περιφερειακού Πλαισίου Κρήτης.  

• Δεν προτείνονται περιοχές προς πολεοδόμηση για την εξασφάλιση της εξυπηρέτησης των κοινό-

χρηστων και κοινωφελών αναγκών των κατοίκων καθώς και την εξασφάλιση της βέλτιστης οδικής 

πρόσβασης και κυκλοφορίας. 

• Για τις οικιστικές περιοχές των Δ.Ε. Αρμένων και Γεωργιουπόλεως ισχύουν εν μέρει τα όσα ορί-

ζονται στα αντίστοιχα ΣΧΟΟΑΠ, όπως οι καθορισμένες χρήσεις και συντελεστές δόμησης αλλά δεν 

θα ισχύουν οι προτεινόμενες περιοχές επεκτάσεων και πολεοδομήσεων καθώς δεν θεσμοθετήθηκαν 

με Π.Δ.. 

• Δεν εξασφαλίζεται η δυνατότητα νέων πολεοδομήσεων οικιστικών περιοχών ή τροποποιήσεων 

των πολεοδομημένων περιοχών Καλυβών, Αλμυρίδας, Γεωργιούπολης και Καβρού που επίσης δεν 

θεσμοθετήθηκαν με Π.Δ.. 
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• Δεν προτείνονται παρεμβάσεις σχετικά με την ανάδειξη των οικισμών, την αισθητική αναβάθ-

μιση του κοινόχρηστού χώρου, την ανάπλαση τμημάτων τους και ειδικότερα των παραλιακών τμη-

μάτων τους καθώς και την επιβολή ειδικών κανόνων και όρων δόμησης στα κτίρια των μη παραδο-

σιακών οικισμών και οικιστικών συγκεντρώσεων. 

 

β. Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) 

• Εντός της Δ.Ε. Γεωργιουπόλεως διατηρείται η περιοχή παραγωγικών και επιχειρηματικών 

δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) από το εγκεκριμένο ΣΧΟΟΑΠ, Περιοχή ΒΙΟΠΑ Μέσης όχλησης, στην οποία δεν 

έχει εγκατασταθεί καμία μεταποιητική δραστηριότητα και γειτνιάζει με την τουριστική περιοχή του 

Δήμου. 

• Εντός της Δ.Ε. Αρμένων διατηρούνται οι περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών 

δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) από το εγκεκριμένο ΣΧΟΟΑΠ, οι οποίες σε περιορισμένο βαθμό εξυπηρετούν 

τις δραστηριότητες, και συγκεκριμένα είναι οι εξής: 

- Ζώνη οργανωμένης ανάπτυξης στο δευτερογενή τομέα (Ζώνη Ι) 

- Ζώνη οργανωμένης ανάπτυξης στο δευτερογενή τομέα (Ζώνη Ια). 

• Στις υπόλοιπες Δ.Ε. Κρυονερίδας, Βάμου, Φρε και Ασή Γωνιάς δεν καθορίζονται περιοχές 

παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων, με αποτέλεσμα οι δραστηριότητες αυτές, όπως 

ελαιοτριβεία, τυροκομεία, σφαγεία, βιομηχανίες αγροτοδιατροφικού τομέα, ξυλουργεία, 

εργαστήρια αλουμινοκατασκευών, σιδηρουργεία, συνεργεία αυτοκινήτων κ.α., συνεχίζουν να 

αναπτύσσονται άναρχα, με τους όρους της εκτός σχεδίου δόμησης, ενώ κατά τόπους δεν μπορούν 

να αναπτυχθούν λόγω νομοθετικών δεσμεύσεων, όπως τήρηση αποστάσεων από υφιστάμενες 

οικιστικές και τουριστικές περιοχές. 

• Ο μεμονωμένος καθορισμός περιοχών παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) 

και η θεσμοθέτησή τους καθίσταται εξαιρετικά δύσκολος, γεγονός που οδηγεί σε περιορισμό της 

ανάπτυξης του δευτερογενούς τομέα. 

 

γ. Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό νομικό καθεστώς (ΠΕΚ) 

Στις Περιοχές Προστασίας ΠΕΠ και στις Περιοχές με Ειδικό νομικό Καθεστώς ΠΕΚ εμπίπτουν οι εξής 

ειδικές περιοχές: 

• Τα Δάση και δασικές εκτάσεις είναι οι εκτάσεις που υπάγονται στις διατάξεις της δασικής νομο-

θεσίας σύμφωνα με τον κυρωμένο και αναρτημένο Δασικό χάρτη. 

• Οι Αρχαιολογικοί χώροι, τα διατηρητέα μνημεία, οι ιστορικοί τόποι και οι περιοχές ΤΙΦΚ προ-

στατεύονται από την αρχαιολογική νομοθεσία και οι οριοθετήσεις τους θα θεσμοθετούνται με τις 

μεμονωμένες κηρύξεις με πρωτοβουλία των αρμόδιων Εφορειών του ΥΠΠΟ. 

• Οι Παραδοσιακοί οικισμοί του Δήμου, οικισμοί Φυλακή και Πάτημα. 

• Οι Ζώνες προστασίας των οριοθετημένων ρεμάτων του Δήμου. 

• Οι Νησιωτικοί υγρότοποι που έχουν περιληφθεί στον κατάλογο των μικρών νησιωτικών υγροτό-

πων (Π.Δ. 2012, ΦΕΚ 229/ΑΑΠ’/2012) και βρίσκονται εντός του Δήμου. 

• Οι Περιοχές του Δικτύου Natura 2000, σημαντικό τμήμα της εξωοικιστικής περιοχής του Δήμου, 

ειδικότερα στις Δ.Ε. Γεωργιουπόλεως και Δ.Ε. Βάμου εμπίπτει στην περιοχή της Ειδικής Περιβαλλο-

ντικής Μελέτης (ΕΠΜ 9β) και συνεπώς θα ισχύσουν οι Ζώνες των άρθρων 14α έως 14δ του Π.Δ. 

59/2018 που θα θεσμοθετηθούν σύμφωνα με τα οριζόμενα στο υπό θεσμοθέτηση Π.Δ. ως περιοχές 
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ΠΕΚ2. Στις προτεινόμενες περιοχές σύμφωνα με την υπό θεσμοθέτηση ΕΠΜ3, το μείγμα των επιτρε-

πόμενων προτεινόμενων χρήσεων των άρθρων 14α έως 14δ δεν εξασφαλίζει την ευνοϊκή συνύπαρξη 

των χρήσεων και την αποφυγή των συγκρούσεων ορισμένων χρήσεων, καθώς είναι πολύ ευρύ και 

περιλαμβάνει αντικρουόμενες χρήσεις στην ίδια υποζώνη.  

Συνεπώς, στο μηδενικό σενάριο δεν προτείνεται μεγαλύτερη εξειδίκευση των χρήσεων ανά ζώνη της 

ΕΠΜ ανάλογα με τις τοπικές αναπτυξιακές ανάγκες, αλλά ακολουθείται η κατηγοριοποίηση της ΕΠΜ 

που έχει κριτήρια αποκλειστικά περιβαλλοντικά και αφορά μελέτη ευρύτερης περιοχής (Π.Ε. Χανίων 

και Ρεθύμνης). Έτσι οι υποπεριοχές της έκτασης του Δήμου δεν επιμερίζονται με έμφαση την ανά-

πτυξη κάποιου παραγωγικού τομέα (πρωτογενή, δευτερογενή ή τριτογενή τομέα) με επιτρεπόμενες 

χρήσεις σχετικές με αυτόν τομέα, αλλά επιτρέπονται όλες οι χρήσεις που προβλέπονται στην ΕΠΜ, 

οι οποίες συχνά είναι και αντικρουόμενες μεταξύ τους.  

• Τα Προστατευτικά δάση και συγκεκριμένα το Προστατευτικό Δάσος κορυφών Ασφένδου – Καλ-

λικράτη που περιλαμβάνεται εν μέρει στην περιοχή ΕΠΜ και το  Προστατευτικό Δάσος του ορεινού 

όγκου των Λευκών Ορέων που περιλαμβάνεται εξ ολοκλήρου στην ΕΠΜ. 

• Τα Καταφύγια Άγριας Ζωής ΚΑΖ που βρίσκονται εντός του Δήμου εν μέρει περιλαμβάνονται στην 

περιοχή της Ειδικής Περιβαλλοντικής Μελέτης και συνεπώς θα έχουν εφαρμογή οι προβλεπόμενες 

από αυτή χρήσεις γης και για τις συγκεκριμένες περιοχές. 

• Οι περιοχές ΠΕΠ από ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Αρμένων οι θεσμοθετημένες περιοχές με την υπ ΄αριθμ. 

640/27.01.2009 απόφαση Γενικού Γραμ. Περιφέρειας (ΦΕΚ 39/ΑΑΠ’/2009) το οποίο τροποποιήθηκε 

με την υπ΄ αριθμ. 4046ΠΕ/2017/24.03.2017 (ΦΕΚ 78/ΑΑΠ’/2017) που είναι οι εξής: 

- ΠΕΠ 1: Περιοχή προστασίας της περιοχής NATURA. 

- ΠΕΠ2: Περιοχές για την προστασία των δασικών και αναδασωτέων εκτάσεων. 

- ΠΕΠ 3: Περιοχές για την προστασία παραποτάμιων δασοσκεπών περιοχών με παρουσία πλατύ-

φυλλων (πλατάνια κλπ.) και το φαράγγι του Δίκταμου. 

- ΠΕΠ 4: Περιοχές για την προστασία τμήματος του αρχαιολογικού χώρου της Απτέρας. 

- ΠΕΠ 5: Περιοχές Ειδικής Προστασίας – Διαδρομές Περιήγησης. 

• Οι περιοχές ΠΕΠ από ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Γεωργιουπόλεως (Ζώνη 3) οι θεσμοθετημένες περιοχές με 

την υπ ΄αριθμ. 8242/8.12.2008 απόφαση Γενικού Γραμ. Περιφέρειας (ΦΕΚ 19/ΑΑΠ’/2009) και διόρ-

θωση σφάλματος (ΦΕΚ 41/ΑΑΠ’/2009) που είναι οι εξής: 

- Το βόρειο τμήμα μεταξύ του ΒΟΑΚ και της θάλασσας, από τα όρια της Ζώνης 1 της Γεωργιούπο-

λης μέχρι τα όρια της Ζώνης 2α. 

- Το παραλιακό τμήμα που ανήκει στο Δ.Δ. Καλαμιτσίου−Αμυγδαλίου από τα όρια του εγκεκριμέ-

νου σχεδίου της Γεωργιούπολης έως τα όρια της Δ.Ε. σε βάθος εβδομήντα (70μ.) από τη γραμμή 

αιγιαλού. 

- Το δέλτα του ποταμού Αλμυρού, συμπεριλαμβανομένης και της τεχνητής λίμνης. 

- Το τμήμα, το οποίο ορίζεται από το υψομετρικό σημείο 412μ. δυτικά της λίμνης Κουρνά, νότια 

και δυτικά από την όχθη της λίμνης μέχρι το όριο της Ζ.Ο.Ε., ανατολικά από την όχθη της λίμνης 

 
2 Σύμφωνα με την οδηγία ΥΠΕΝ/ΓΡΓΓΧΣΑΠ/38300/2450 7.04.2025, οι περιοχές που περιλαμβάνονται στο δί-
κτυο Natura προτείνονται από το ΤΠΣ ως ΠΕΠ* με χρήσεις του άρθρου 14α έως 14δ, με την αίρεση/συνθήκη 
ότι θα ανακαθορισθούν ως περιοχές ΠΕΚ όταν εγκριθεί το σχετικό Π.Δ. προστασίας τους, υπό τους όρους και 
περιορισμούς που θα τεθούν με αυτό. Επομένως, στο μηδενικό σενάριο όλος ο εξωοικιστικός χώρος του Δή-
μου προτείνεται ως ΠΕΚ σύμφωνα με την οργάνωση των χρήσεων και των ζωνών της ΕΠΜ. 
3 Η Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη (ΕΠΜ) 9β  για τις περιοχές Natura 2000 της Περιφέρειας Κρήτης (Ομάδα 
περιοχών Περιφερειακών Ενοτήτων Χανίων και Ρεθύμνου (μέρους) εγκρίθηκε με την υπ΄αριθμ. Υ-
ΠΕΝ/ΓΔΠΠ/1046461/2123 26.09.2025 (ΑΔΑ: Ψ5Κ94653Π8-5Η1). 
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μέχρι την επαρχιακή οδό Κουρνά – Γεωργιούπολης και από το όριο της Ζ.Ο.Ε. σε μήκος 2.000μ. 

επί της επαρχιακής οδού και βόρεια από το ακραίο ανατολικό όριο ως το υψόμετρο 412μ. 

- Πενήντα (50) ή είκοσι (20) μέτρα εκατέρωθεν της κοίτης των ποταμών και των κύριων ρεμάτων, 

όπως φαίνεται στο Χάρτη Π2 που περιλαμβάνεται στο ΦΕΚ θεσμοθέτησης του ΣΧΟΟΑΠ. Η ζώνη 

προστασίας των ρεμάτων που εμπίπτουν στη ΖΟΕ, προεκτεινόμενα μέχρι τα προτεινόμενα όρια 

πολεοδόμησης των οικισμών Κουρνά, Κάστελλου και Φυλακής ορίζεται σε 50μέτρα, καθώς και 

για το υδατόρεμα που κινείται από την επαρχιακή οδό Γεωργιούπολης−Κουρνά (περίπου στο ύ-

ψος του προτεινόμενου ΒΙΟΠΑ) νοτιοδυτικά μέχρι πριν τα όρια του οικισμού Μαθές. 

- Το δάσος Κουμαρέ (αριάς) νότια του οικισμού Κάστελλος το οποίο επιβάλλεται να οριοθετηθεί 

από το αρμόδιο Δασαρχείο και να κηρυχθεί προστατευτέο σύμφωνα με το ν. 3208/2003 (αρθ.4, 

21) και ν. 998/1979 και την Εγκύκλιο 116162/5886/7.12.2004 «Θεσμικού πλαισίου προστατευτι-

κών δασών και Απογραφή προστατευτικών δασών» του Υπ. Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίμων. 

- Οι κηρυχθείσες αναδασωτέες περιοχές άνω των 10 στρ. από τις αρμόδιες δασικές υπηρεσίες. 

Επισημαίνεται ότι η απεικόνιση κατά θέση των αναδασωτέων αυτών περιοχών στον Χάρτη Π2 

είναι ενδεικτική και κατά προσέγγιση, λόγω ελλιπών δεδομένων. 

• Οι περιοχές ΠΕΠ από Ζ.Ο.Ε., θεσμοθετημένες περιοχές με την υπ ΄αριθμ. 22.03.1990 Π.Δ/γμα 

(ΦΕΚ 211Δ’/1990) που είναι οι περιοχές της Ζώνης 3 στις οποίες βρίσκονται οι πυρήνες του βιότοπου, 

η λίμνη Κουρνά, οι ποταμοί και οι εκβολές των ποταμών Αλμυρού, Βλυχάδα και Μουσελά και το 

παραλιακό τμήμα σε ζώνη 70μ.. 

• Οι περιοχές ΠΕΠ προστασίας του Υγροβιότοπου Γεωργιούπολης – Λίμνης Κουρνα που έχουν 

θεσμοθετηθεί με την υπ΄ αριθμ. ΚΥΑ 80355/5323/4.09.1992 (ΦΕΚ 569/Β’/1992) και καθορίζεται η 

Ζώνη Α’ απολύτου προστασίας που αποτελεί τον πυρήνα του βιότοπου και η Ζώνη Β’ περιοχή υψηλής 

προστασίας. 

• Οι περιοχές άνευ δρόμων – Απάτητα βουνά στις οποίες εντάσσεται το νότιο τμήμα των Δ.Ε. Αρ-

μένων, Φρε και Κρυονερίδας. 

• Η παραλία υψηλής προστασίας – απάτητη παραλία στο ανατολικό τμήμα της ακτής της Δ.Ε. 

Γεωργιούπολης.   

• Τα αξιόλογα τοπία – φυσικοί σχηματισμοί, τα ποτάμια και τα ρέματα που δεν εμπίπτουν σε 

ήδη χαρακτηρισμένες περιοχές προστασίας, περιοχές ειδικών καθεστώτων δεν αναδεικνύονται και 

ενδέχεται να μην προστατεύονται επαρκώς. 

• Η αξιόλογη αγροτική γη με χαρακτηριστικά γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας, λόγω της 

καλλιέργειας προϊόντων ΠΟΠ ή και άλλων αξιόλογων αγροτικών προϊόντων, δεν προστατεύεται και 

κινδυνεύει να απομειωθεί σε έκταση λόγω της διάχυσης της οικιστικής και τουριστικής ανάπτυξης. 

 

δ. Περιοχές ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ) 

Στο Μηδενικό Σενάριο ως Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων γης, ορίζονται οι  Περιοχές Ελέγχου και Περιο-

ρισμού δόμησης (ΠΕΠΔ) των θεσμοθετημένων ΣΧΟΟΑΠ των Δ.Ε. Αρμένων και Δ.Ε. Γεωργιούπολης. 

 

• Για την Δ.Ε. Αρμένων, εγκρίθηκε το ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Αρμένων υπ ΄αριθμ. 640/27.01.2009 απόφαση 

Γενικού Γραμ. Περιφέρειας (ΦΕΚ 39/ΑΑΠ’/2009 και τροποποίηση ΦΕΚ 78/ΑΑΠ’/2017) όπου ορίστη-

καν δυο Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού Δόμησης (ΠΕΠΔ) ως εξής: 

- ΠΕΠΔ 1: Αρδευόμενη γεωργική γη ΤΟΕΒ στο κεντρικό και βόρειο τμήμα της Δ.Ε. Αρμένων με καλ-

λιεργούμενες εκτάσεις ελαιώνων και οπωροφόρων δένδρων. 
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- ΠΕΠΔ 2: Περιοχή ανάπτυξης εναλλακτικών ήπιων μορφών τουρισμού – αγροτουρισμού στο νότιο, 

ημιορεινό−ορεινό τμήμα της ενδοχώρας της Δ.Ε. Αρμένων με καλλιεργούμενες εκτάσεις (κυρίως ε-

λαιώνες) και περιοχές με θαμνώδη βλάστηση. 

• Για την Δ.Ε. Γεωργιουπόλεως, εγκρίθηκε το ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Γεωργιουπόλεως με την υπ’ αρ. 

8242/8.12.2008 απόφαση Γενικού Γραμ. Περιφέρειας (ΦΕΚ 19/ΑΑΠ’/2009 και διόρθωση σφάλματος  

ΦΕΚ 41/ΑΑΠ’/2009) όπου ορίστηκαν Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού Δόμησης (ΠΕΠΔ) ως εξής: 

- Ζώνη με στοιχείο 1 – Περιοχές Γεωργικής Γης. 

- Ζώνη με στοιχείο 1α – Περιοχές Γεωργικής γης και Αγροτουριστικών Εγκαταστάσεων. 

- Ζώνες με στοιχείο 1β – Περιοχές Γεωργικής γης − Κτηνοτροφικών και Πτηνοτροφικών 

Εγκαταστάσεων. 

- Ζώνες με στοιχείο 2 − Περιοχές Κατοικίας και Τουριστικής Ανάπτυξης. 

- Ζώνη με στοιχείο 2α − Περιοχές Κατοικίας και Τουριστικών Εγκατ/σεων −Απαίτηση Γεωτεχνικής 

Μελέτης. 

- Ζώνες με στοιχείο 4 − Περιοχές Oρεινής Aναψυχής. 

• Για τμήματα των Δ.Ε. Γεωργιουπόλεως και Δ.Ε. Βάμου, με το από 2.03.1990 Π.Δ. (ΦΕΚ 

211/Δ’/10.04.1990)  εγκρίθηκε Ζώνη Οικιστικού Ελέγχου όπου ορίστηκαν χρήσεις και περιορισμοί 

στη δόμηση στην εξωοικιστική περιοχή ως εξής: 

- Περιοχή με στοιχείο 1, όπου περιλαμβάνονται εκτάσεις γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας, 

καθώς επίσης και ο βοσκότοπος βορειοδυτικά της λίμνης Κουρνά. 

- Περιοχή με στοιχείο 2 με χρήσεις κατοικίας και τουρισμού και αυξημένη αρτιότητα 6 και 8 στρ. 

- Περιοχή με στοιχείο 4 που περιλαμβάνει εκτάσεις μελλοντικής επέκτασης για πρώτη κατοικία του 

οικισμού Γεωργιούπολης. 

• Για τμήματα των Δ.Ε. Γεωργιουπόλεως με την υπ΄ αριθμ. ΚΥΑ 80355/5323/4.09.1992 (ΦΕΚ 

569/Β’/1992) καθορίζεται η Ζώνη Γ’ προστασίας του Υγροβιότοπου Γεωργιούπολης – Λίμνης 

Κουρνα, όπου καθορίσθηκαν περιορισμοί στις χρήσεις και στη δόμηση για λόγους προστασίας 

του υγροβιότοπου και της λίμνης. 

Όπως προκύπτει από την παραπάνω συνοπτική περιγραφή, ο χωροταξικός και πολεοδομικός σχεδια-

σμός που καλύπτει εκτάσεις των Δ.Ε. Άρμενων, Γεωργιουπόλεως και της περιορισμένης έκτασης της 

Δ.Ε. Βάμου έχει ανάγκη επικαιροποίησης καθώς έχει παρέλθει χρονικό διάστημα άνω της 15-ετίας 

καθιστώντας τις θεσμοθετημένες ρυθμίσεις σε ορισμένα σημεία αντίθετες με την υφιστάμενη κατά-

σταση και λειτουργία του χώρου. 

Επιπροσθέτως, στην βόρεια έκταση της Δ.Ε. Γεωργιουπόλεως το θεσμικό καθεστώς που καθορίζεται 

από το ΣΧΟΟΑΠ, τη ΖΟΕ και την προστασία των Υγροτόπων, σε ορισμένες περιοχές ορίζει αντίθετες 

ρυθμίσεις δημιουργώντας ερμηνευτικές ασάφειες και αναπτυξιακές δυσκολίες.  

Τονίζεται ότι στο μηδενικό σενάριο, δεν ορίζονται Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων (ΠΕΧ) για τις υπόλοιπες 

Δ.Ε. Κρυονερίδας, Βάμου, Φρε και Ασή Γωνιάς, με αποτέλεσμα στο μεγαλύτερο τμήμα του εξωοικι-

στικού χώρου του Δήμου να υπάρχει ελλιπής σχεδιασμός και οργάνωση χρήσεων γης, απουσία όρων 

και περιορισμών δόμησης, πλην των Περιοχών Ειδικού Καθεστώτος και Προστατευόμενων Περιοχών 

που αναφέρθηκαν παραπάνω και προστατεύονται από ειδικότερη νομοθεσία και των προτεινόμε-

νων περιοχών της Ειδικής Περιβαλλοντικής Μελέτης. 

Επισημαίνεται, ότι στο μηδενικό σενάριο δεν προωθείται η βέλτιστη οργάνωση της τουριστικής, γε-

ωργικής, κτηνοτροφικής και μεταποιητικής δραστηριότητας που σήμερα αναπτύσσεται διάσπαρτα 
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σε όλη την έκταση του Δήμου και συχνά σε μικρή απόσταση ή και εντός των ορίων των οικισμών, 

δημιουργώντας προβλήματα τόσο στην ίδια τη δραστηριότητα όσο και στην εύρυθμη λειτουργία των 

οικισμών. Πιο συγκεκριμένα: 

• Η γεωργική γη δεν προστατεύεται, με αποτέλεσμα να κινδυνεύει με αλλαγή χρήσης. Το ζήτημα 

αυτό καθίσταται ακόμη πιο καίριο για τις εκτάσεις με αξιόλογα χαρακτηριστικά, όπως είναι οι ελαι-

οκαλλιέργειες, οι αμπελώνες και οι καλλιέργειες εσπεριδοειδών, κυρίως οι πορτοκαλεώνες. 

• Αντιστοίχως, περιοχές εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών που αξιοποιούνται για δραστη-

ριότητες του πρωτογενούς κυρίως τομέα παραγωγής, αλλά παρουσιάζουν δυνατότητες ανάπτυξης 

και ήπιων μορφών τουρισμού, δεν προστατεύονται από άλλες εντονότερες χρήσεις και εγκαταστά-

σεις όπως είναι οι μονάδες του δευτερογενούς τομέα παραγωγής που δεν σχετίζονται με τα τοπικά 

παραγόμενα προϊόντα. 

• Οι ελλιπείς παρεμβάσεις του μηδενικού σεναρίου δεν συμβάλλουν στην προστασία του περιβάλ-

λοντος, καθώς οι προτεινόμενες χρήσεις από την ΕΠΜ δεν συντελούν στην οργάνωση των χρήσεων 

γης. Έτσι, δημιουργούνται συγκρούσεις στη λειτουργία των δραστηριοτήτων και παρατηρείται περι-

βαλλοντική υποβάθμιση. Συνεπώς, η μη εφαρμογή χωροταξικών και πολεοδομικών παρεμβάσεων 

θα επιφέρει αρνητικές οικονομικές συνέπειες και οικολογική κρίση. 

• Οι επιπτώσεις της Κ.Α. θα γίνουν αισθητές στις υποδομές, με κίνδυνο υποβάθμισης αυτών και οι 

φυσικές καταστροφές θα απειλούν ολοένα και περισσότερο το φυσικό και ανθρωπογενές περιβάλ-

λον. Από τις επιπτώσεις της Κ.Α. και της μη βιώσιμης ανάπτυξης θα επηρεαστεί και η υγεία των κα-

τοίκων. 

 

2. Θεματικές ενότητες ανάλυσης 1ου Σεναρίου 

Στη συνέχεια παρουσιάζονται οι προτάσεις για το 1ο σενάριο (Σ1) ανά ειδική θεματική ενότητα. 

 

Σ1.1. Δημογραφικά χαρακτηριστικά 

Σύμφωνα με το 1ο σενάριο των τάσεων ή μηδενικό σενάριο, δεν αναμένεται βελτίωση των υφιστά-

μενων υποδομών και κοινωφελών λειτουργιών των οικισμών του Δήμου, για τη συγκράτηση των μό-

νιμων κατοίκων ή την προσέλκυση νέων κατοίκων. Συνεπώς, βάσει της ανάλυσης της δημογραφικής 

εξέλιξης και για το σενάριο των τάσεων, εκτιμάται ότι τα επόμενα χρόνια θα συνεχισθεί η τάση φθί-

νουσας πληθυσμιακής πορείας για τις πέντε από τις έξι Δ.Ε., με εξαίρεση τη Δ.Ε. Κρυονερίδας που 

λόγω της συγκέντρωσης των κεντρικών λειτουργιών του Δήμου θα διατηρεί τον πληθυσμό της.  

 

Σ1.2. Οικονομική ανάπτυξη - Παραγωγικές δραστηριότητες 

Ο τριτογενής τομέας αποτελεί το σημαντικότερο τομέα απασχόλησης για το Δήμο Αποκορώνου κα-

θώς απασχολεί το 62% του οικονομικά ενεργού πληθυσμού. Σύμφωνα με το μηδενικό σενάριο ανα-

μένεται περαιτέρω αύξηση της απασχόλησης στον τριτογενή τομέα εις βάρος των υπολοίπων τομέων 

και ειδικότερα ανάπτυξη της μονοκαλλιέργειας του τουριστικού κλάδου. 
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Ο πρωτογενής τομέας που απασχολεί το 16,40% του οικονομικά ενεργού πληθυσμού του Δήμου και 

σχετίζεται με την καλλιέργεια προϊόντων ΠΟΠ και την κτηνοτροφία θα δεχθεί πιέσεις λόγω της στρο-

φής των νέων σε αναζήτηση απασχόλησης στον τριτογενή τομέα, λόγω της μείωσης και της γήρανσης 

του πληθυσμού και του μικρού δημογραφικού δείκτη αντικατάστασης με νέο οικονομικά ενεργό πλη-

θυσμό. 

Αντίστοιχη εξέλιξη αναμένεται και στον δευτερογενή τομέα που απασχολεί μόλις το 10,96% του οι-

κονομικά ενεργού πληθυσμού του Δήμου. Η απασχόληση στον κλάδο της μεταποίησης αναμένεται 

να περιορισθεί περαιτέρω και να επικεντρωθεί στη μεταποίηση τοπικά παραγόμενων αγροτικών 

προϊόντων και σε δραστηριότητες που σχετίζονται με τον κατασκευαστικό κλάδο. 

Η έλλειψη οργάνωσης των χρήσεων στον εξωοικιστικό χώρο θα δημιουργήσει πιέσεις στις γεωργικές 

καλλιέργειες τόσο από την οικιστική διάχυση όσο και από την εξωοικιστική ανάπτυξη τουριστικών 

εγκαταστάσεων.  

Στους παραλιακούς οικισμούς του Δήμου θα παραμείνουν, σχεδόν κατά αποκλειστικότητα, ο τριτο-

γενής τομέας και ο τουρισμός, και δεν θα υλοποιηθούν μέτρα αναπτυξιακού σχεδιασμού για την 

επέκταση της τουριστικής περιόδου ειδικά για τους ημιορεινούς και ορεινούς οικισμούς και την α-

ντιμετώπιση των φαινομένων εποχικότητας (μόνιμων κατοίκων και επισκεπτών). Επίσης, δεν θα δη-

μιουργηθούν δραστηριότητες και εγκαταστάσεις εναλλακτικού τουρισμού, διαφορετικών ειδών ή-

πιου τουρισμού και δεν θα υλοποιηθεί η επιδιωκόμενη συνέργεια με τον πρωτογενή και δευτερογενή 

κλάδο, με στόχο τελικά την επέκταση της τουριστικής περιόδου στο σύνολο των οικισμών του Δήμου.  

 

Σ1.3. Φυσικό και Ανθρωπογενές Περιβάλλον 

Τόσο το φυσικό όσο και το πολιτιστικό περιβάλλον θα προστατεύεται μερικώς με τον καθορισμό των 

περιοχών ΠΕΠ και ΠΕΚ όπως προαναφέρθηκε παραπάνω. Ειδικότερα, η θεσμοθέτηση της Ειδικής 

Περιβαλλοντικής Μελέτης και του Σχεδίου Διαχείρισης των περιοχών του δικτύου Natura 2000 δεν 

θα επιφέρει ουσιαστικό βαθμό προστασίας του περιβάλλοντος καθώς δεν υπεισέρχεται σε ουσια-

στική εξειδίκευση των επιτρεπόμενων χρήσεων γης ανάλογα με τις αναπτυξιακές δυνατότητες και 

την κλίμακα της περιοχής. 

Περαιτέρω προστασία και ανάδειξη περιοχών θα υλοποιείται αποσπασματικά, κυρίως για τους αρ-

χαιολογικούς χώρους και μνημεία από το Υπουργείο Πολιτισμού, χωρίς τη δυνατότητα υλοποίησης 

δικτύωσης των χώρων πολιτιστικού και φυσικού ενδιαφέροντος. Η περαιτέρω διάχυση των χρήσεων 

της μεταποίησης, της οικιστικής και τουριστικής ανάπτυξης θα επιφέρει δυσκολία εξυπηρέτησης με 

υποδομές και κατά συνέπεια επιβάρυνση του περιβάλλοντος, του εδάφους και των υδάτων. Η πα-

ραπάνω άναρχη, οικιστική και άλλων χρήσεων, ανάπτυξη θα προκαλέσει αλλοίωση και υποβάθμιση 

του ιδιαίτερα αξιόλογου φυσικού και ανθρωπογενούς τοπίου της περιοχής. 

Ειδικότερα θέματα προστασίας των υδατορεμάτων, υποβάθμισης της ποιότητας του υπόγειου υδρο-

φορέα, ανάδειξης περιοχών ακατάλληλων γεωλογικά ή κατάλληλων με προϋποθέσεις εντός των ο-

ρίων των οικισμών θα πρέπει να αντιμετωπισθούν είτε μεμονωμένα με ιδιωτική πρωτοβουλία, είτε  

με κεντρική πρωτοβουλία των αρμόδιων Υπουργείων ή της Περιφέρειας, με σημαντική όμως καθυ-

στέρηση. 
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Σ1.4. Οικιστικοί υποδοχείς - Ποιότητα Ζωής και Ευημερία 

• Οι οικισμοί των ημιοριενών και ορεινών περιοχών του Δήμου είναι φθίνοντες πληθυσμιακά και 

εκτιμάται ότι αυτό το φαινόμενο θα διατηρηθεί και πιθανώς να ενταθεί, ειδικότερα κατά τους χει-

μερινούς μήνες, με αποτέλεσμα στους εναπομείναντες κατοίκους όχι μόνο δεν θα προσφέρονται 

κοινωνικές και άλλες εξυπηρετήσεις που θα ενισχύουν την ποιότητα ζωής και την ευημερία τους, 

αλλά αντίθετα συνθήκες απομόνωσης. 

• Η εξάρτηση του Δήμου από τα Χανιά και το Ρέθυμνο θα ενταθεί καθώς δεν θα ληφθούν μέτρα 

για την ενίσχυση και αναβάθμιση των ρόλων κάποιων οικισμών με δυνατότητα εξασφάλισης διευ-

ρυμένων κοινωνικών εξυπηρετήσεων. 

• Η έλλειψη χωροταξικού σχεδιασμού που να ενισχύει τον αναπτυξιακό προγραμματισμό όλων 

των οικονομικών τομέων, δεν θα συνδράμει στη δημιουργία νέων θέσεων απασχόλησης και έτσι οι 

νέοι απασχολούμενοι θα πρέπει να μετακινηθούν εκτός Δήμου για αναζήτηση εργασίας. 

• Δεν θα προταθούν μέτρα και παρεμβάσεις για την εξασφάλιση των κοινοχρήστων και κοινωφε-

λών χώρων των οικισμών και δεν θα προταθούν περιοχές προς πολεοδόμηση. 

• Δεν θα προταθούν μέτρα ανάπλασης τμημάτων των οικισμών, ανάπλαση των παραλιακών μετώ-

πων και κυκλοφοριακές ρυθμίσεις που να επιλύουν θέματα βιώσιμης κινητικότητας και κυκλοφο-

ρίας πεζών και οχημάτων ειδικά κατά τους μήνες αιχμής. 

 

Σ1.5. Τεχνικές και Περιβαλλοντικές υποδομές 

Οι τεχνικές και περιβαλλοντικές υποδομές του Δήμου θα αναβαθμίζονται τόσο με τον προγραμματι-

σμό της Περιφέρειας όσο και με τον αναπτυξιακό προγραμματισμό του Δήμου. Αυτός ο προγραμμα-

τισμός όμως δεν θα υλοποιεί τις απαραίτητες και προτεραιοποιημένες παρεμβάσεις που απαιτού-

νται από το αναπτυξιακό πρότυπο και την ολοκληρωμένη χωρική οργάνωση του Δήμου. Επιπλέον, η 

διάχυτη ανάπτυξη στο σύνολο του εξωοικιστικού χώρου του Δήμου θα απαιτεί την κάλυψη μεγαλύ-

τερης έκτασης με αναβαθμισμένες τεχνικές και περιβαλλοντικές υποδομές, θέμα που θα επιβαρύνει 

τον οικονομικό και διαχειριστικό προγραμματισμό του Δήμου. 

 

Σ1.6. Ανθεκτικότητα στις φυσικές και τεχνολογικές καταστροφές - Κλιματική αλλαγή 

Η διάχυση των δραστηριοτήτων και χρήσεων σε ευάλωτες περιοχές του Δήμου και στο σύνολο της 

έκτασής του καθιστά δύσκολο το έργο τόσο της προστασίας, όσο και του προγραμματισμού δράσεων 

έναντι κάθε ενδεχόμενου κινδύνου για το σύνολο των δραστηριοτήτων και χρήσεων. Επίσης, η έλ-

λειψη μελέτης για την προσωρινή οριοθέτηση υδατορεμάτων εντός των οικιστικών περιοχών αλλά 

και μελέτης για τον εντοπισμό των καταρχήν ακατάλληλων γεωλογικά περιοχών ή των περιοχών γε-

ωλογικά κατάλληλων υπό προϋποθέσεις εντός των ίδιων περιοχών δεν θα διαφυλάξει τόσο το τοπίο, 

όσο και την ανθρώπινη ζωή. Συνεπώς, η ανθεκτικότητα του Δήμου σε φυσικές και τεχνολογικές κα-

ταστροφές δεν προβλέπεται να αναβαθμιστεί.  
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Α10.1.5  2ο ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΟ ΣΕΝΑΡΙΟ – ΗΠΙΑΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΗΣ 

 

Στο 2ο Εναλλακτικό Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης ή Σενάριο πολυτομεακής ανάπτυξης και συνέρ-

γειας δραστηριοτήτων (ήπιο σενάριο) προτείνονται παρεμβάσεις που στοχεύουν στην πολυκεντρική 

ανάπτυξη και ενδυνάμωση όλης της έκτασης του Δήμου. Σύμφωνα με το 2ο σενάριο οι προτεινόμενες 

ρυθμίσεις αναπτύσσουν παράλληλα όλους τους οικονομικούς τομείς, πρωτογενή, δευτερογενή και 

τριτογενή, ενδυναμώνοντας τη σχέση και τη συνέργεια των παραγωγικών δραστηριοτήτων ενώ πα-

ράλληλα λαμβάνονται μέτρα για την προστασία και ανάδειξη του φυσικού και του ανθρωπογενούς 

περιβάλλοντος. Συγκεκριμένα στον εξωοικιστικό χώρο, επιδιώκεται μια κλιμακούμενη προστασία της 

αγροτικής γης, ανάλογα με τα χαρακτηριστικά της και μια μεγαλύτερη ανάμειξη των χρήσεων γης 

που δεν συγκρούονται μεταξύ τους με κύριο στόχο την ενίσχυση της μεταποίησης και των επαγγελ-

ματικών εργαστηρίων καθώς και της τουριστικής δραστηριότητας και του εμπορίου. 

 

1. Κατηγορίες περιοχών 2ου Σεναρίου 

Οι προτεινόμενες παρεμβάσεις του 2ου Σεναρίου ανά κατηγορία περιοχών καταγράφεται ως εξής: 

 

α. Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 

• Οι οικισμοί Βρύσες και Βάμος αναγνωρίζονται από το ΠΠΧΣΑΑ Κρήτης ως Δευτερεύοντες πόλοι 

περιφερειακής εμβέλειας / Οικισμοί 6ου επιπέδου και επίσης σύμφωνα με τα νέα Πολεοδομικά 

Πρότυπα (ΦΕΚ 200/ Δ΄/1.4.2024) όλες οι έδρες των Καλλικράτειων Δήμων, άρα ο οικισμός Βρύσες 

συνιστούν οικισμό 6ου επιπέδου. 

• Οι οικισμοί Καλύβες, Καβρός και Φρες που αποτελούν έδρες των Δημοτικών Ενοτήτων, παρότι 

αναφέρονται διακριτά, δεν διαφοροποιούνται σε κατάταξη από τους υπόλοιπους οικισμούς του 

Δήμου από το ΠΠΧΣΑΑ Κρήτης, καθώς κατατάσσονται ως 7ου επιπέδου οικισμοί και επίσης σύμφωνα 

με τα νέα Πολεοδομικά Πρότυπα (ΦΕΚ 200 Δ΄/1.4.2024) αποτελούν 7ου επιπέδου οικισμοί. Σύμφωνα 

με το 2ο σενάριο του ΤΠΣ, οι Καλύβες και η Γεωργιούπολη επιλέγονται να εξοπλισθούν με 

επιπρόσθετο από τον αναλογούντα κοινωνικό - διοικητικό εξοπλισμό, και να αποκτήσουν 

αναβαθμισμένο και ενισχυμένο ρόλο στο Δήμο. Η προτεινόμενη ιεράρχηση και ενίσχυση του 

επιπέδου των οικισμών θα αξιοποιηθεί κατά την πρόταση του κοινωνικού εξοπλισμού τους. Επίσης, 

θα διερευνηθεί στο επόμενο στάδιο της πρότασης του ΤΠΣ και κατόπιν της επαναοριοθέτησης των 

οικισμών και των πολεοδομημένων περιοχών  σύμφωνα με το νέο Π.Δ., εάν θα προταθεί τμήμα ως 

περιοχή προς πολεοδόμηση ή ως περιοχή ΠΕΧ με οικιστική και τουριστική χρήση, για την εξασφάλιση 

της συνέχειας του πολεοδομικού ιστού και την εξασφάλιση χωρών κοινόχρηστου και κοινωφελούς 

εξοπλισμού. 

• Επανελέγχονται σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις τα όρια των οικισμών των απογεγραμμένων 

προ του 1983 με πληθυσμό κάτω των 2000 κατοίκων κατά την τελευταία απογραφή του 2021 που 

εγκρίθηκαν με αποφάσεις Νομάρχη, επανεγκρίνονται ή αναριοθετούνται, προκειμένου τα όριά τους 

να συμπεριληφθούν στο Π.Δ/γμα έγκρισης του Τ.Π.Σ. σύμφωνα με το 11.04.2025 Π.Δ. (ΦΕΚ 

194/Δ’/2025). Συγκεκριμένα προτείνονται προς επαναξιολόγηση των ορίων οι εξής οικισμοί ανά Δ.Ε.:  
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- Δ.Ε. Κρυονερίδας: 12 οικισμοί με καθορισμένο όριο με Απόφαση Νομάρχη που είναι οι εξής: 

Βρύσες, Φίλιππος, Αλίκαμπος, Βαφές, Αρεβίτης, Αχατζηκιά, Εμπροσνερός, Βατουδιάρης, Μάζα, 

Φονές, Χάμπαθα και Νίπος. 

- Δ.Ε. Αρμένων: 12 οικισμοί με καθορισμένο όριο με Απόφαση Νομάρχη που είναι οι εξής: 

Τσιβαράς, Αρμένοι, Καρές, Μαχαιροί, Νέο Χωριό, Ραμνή, Κυριακοσέλλια, Χιλιομουδού, Στύλος, 

Πρόβαρμα, Σαμώνας και Φαράγγι. 

- Δ.Ε. Ασή Γωνιά: 1 οικισμός με καθορισμένο όριο με Απόφαση Νομάρχη που είναι η Ασή Γωνιά.  

- Δ.Ε. Βάμου: 17 οικισμοί με καθορισμένο όριο με Απόφαση Νομάρχη που είναι οι εξής: Βάμος, 

Δουλιανά, Γαβαλοχώρι, Άσπρο, Κάινα, Καλαμίτσι Αλεξάνδρου, Κεφαλάς, Δράπανος, Παλαιλώνι, 

Κόκκινο Χωριό, Λιτσάρδα, Ξηροστέρνι, Πλάκα, Καμπιλα, Σελλία, Λικοτιναρέα, και Σουρή.  

- Δ.Ε. Γεωργιούπολης: 11 οικισμοί με καθορισμένο όριο με Απόφαση Νομάρχη που είναι οι εξής:  

Κουρνά, Μουρί, Κάβαλλος, Μαθές, Ασπρουλιάνοι, Καλαμίτσι Αμυγδάλι, Εξώπολη, Κάστελλος, 

Πάτημα, Δράμια και Φυλακή. 

- Δ.Ε. Φρε: 6 οικισμοί με καθορισμένο όριο με Απόφαση Νομάρχη που είναι οι εξής: Φρες, 

Μελιδόνιο, Παϊδοχώρι, Αγίοι Πάντες, Πεμόνια και Τζιτζιφές. 

• Οι οικισμοί Καλύβες, Αλμυρίδα, Γεωργιούπολη και Καβρός που διαθέτουν τόσο οριοθέτηση οι-

κισμού με Αποφάσεις Νομάρχη όσο και Πολεοδομικές μελέτες, στον επανακαθορισμό των ορίων 

τους σύμφωνα με το νέο Π.Δ. θα συμπεριληφθεί και η περιοχή που έχει πολεοδόμηση. 

• Προτείνονται προς οριοθέτηση οι εξής μη οριοθετημένοι οικισμοί: 

- Μετόχι Γετίμη της Δ.Ε. Κρυονερίδας που απογράφεται από το 1920 (57 κάτοικοι), εμφανίζε-

ται εκ τότε σε όλες τις απογραφές μέχρι και το έτος 2021 (15 κάτοικοι) και διαθέτει θεωρη-

μένο αλλά μη εγκεκριμένο προσωρινό όριο ως οικισμός προγενέστερος του 1923. 

- Μετόχι Πετρουλήδων της Δ.Ε. Κρυονερίδας που απογράφεται διακριτά από το 1920 έως και 

το 1961 ενώ στη συνέχεια η περιοχή περιλαμβάνεται στον απογραφικό τομέα των Βρυσών 

και επίσης διαθέτει θεωρημένο αλλά μη εγκεκριμένο προσωρινό όριο ως οικισμός προγενέ-

στερος του 1923. 

- Πλάτανος ή Μετόχι Γιαννίτσαρη της Δ.Ε. Βάμου που απογράφεται τα έτη 1928, 1940, 1951 

και 1991, 2001, 2011 και 2021 και επίσης διαθέτει θεωρημένο αλλά μη εγκεκριμένο προσω-

ρινό όριο ως οικισμός προγενέστερος του 1923. 

• Προτείνονται ως ΠΕΧ Οικιστικών χρήσεων οι μικροί οικισμοί προγενέστεροι του 1923 που δεν α-

πογράφονται στην απογραφή του 2021 αλλά διαθέτουν θεωρημένο και μη θεσμοθετημένο όριο οι-

κισμού ως οικισμοί προγενέστεροι του 1923 και είναι οι εξής: 

- Αγ. Βασίλειος (Δ.Ε. Βάμου) 

- Καρύδι (Δ.Ε. Βάμου) 

- Μετόχι Μπουζήδων (Δ.Ε. Κρυονερίδας) 

- Μπαλαρίνα (Δ.Ε. Γεωργιούπολης). 

• Προτείνονται προς αναθεώρηση οι Πολεοδομικές μελέτες των οικισμών Καλύβες, Αλμυρίδα, Γε-

ωργιούπολη και Καβρός ώστε να τροποποιηθούν οι χρήσεις και να επικαιροποιηθούν με τις σημερι-

νές ανάγκες των οικισμών. 

• Δεν καθορίζονται καταρχήν νέες επεκτάσεις στους οικισμούς του Δήμου καθώς κάτι τέτοιο δεν 

τεκμηριώνεται από τους σχετικούς υπολογισμούς της χωρητικότητάς τους σύμφωνα με την υ.α. Υ-

ΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414/28.3.2024 για τα νέα Πολεοδομικά Πρότυπα (ΦΕΚ 200 /Δ΄/1.4.2024). Ειδι-

κότερα, σύμφωνα με την παραπάνω υπουργική απόφαση, διεύρυνση της πληθυσμιακής χωρητικό-

τητας είναι επιτρεπτή για οικισμούς 6ου επιπέδου (Βρύσες) και για οικισμούς 7ου επιπέδου (όλοι οι 

υπόλοιποι οικισμοί του Δήμου) εφόσον ισχύουν τα εξής: Μ.01-υφ ≥ 0,40 και Μ.01-αν ≥ 0,40. Οι μόνοι 
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οικισμοί που σύμφωνα με τον έλεγχο της χωρητικότητας των θεσμοθετημένων ορίων τους τεκμηριώ-

νεται κάποια ανάγκη επέκτασης είναι η Γεωργιούπολη και ο Καβρός. Για τους οικισμούς αυτούς με 

τον επανέλεγχο της χωρητικότητάς τους στο 2ο Στάδιο, θα προταθούν και οι περιοχές επεκτάσεων, 

με αξιολόγηση των επεκτάσεων που προτείνονταν με το θεσμοθετημένο ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Γεωργιούπο-

λης. 

• Προτείνεται ο επανέλεγχος της χωρητικότητας όλων των οικισμών μετά την επαναξιολόγηση των 

ορίων τους και την επιλογή του εναλλακτικού σεναρίου ανάπτυξης του Δήμου ώστε να εκτιμηθεί η 

τεκμηρίωση ή όχι επέκτασης των ορίων ορισμένων οικισμών. 

 

Χρήσεις γης: 

• Εξειδικεύονται οι χρήσεις γης στις πολεοδομημένες περιοχές των Καλύβων, Αλμυρίδας, Γεωρ-

γιούπολης και Καβρού σύμφωνα με το Π.Δ. 59/2018, τροποποιώντας τις χρήσεις που καθορίστηκαν 

με τα ισχύοντα ΣΧΟΟΑΠ και τις Πολεοδομικές μελέτες και εξορθολογίζοντάς τες, όπου αυτό κρίνεται 

αναγκαίο, ώστε να μην έρχονται σε σύγκρουση με την υφιστάμενη κατάσταση. Επίσης, υπολογίζονται 

οι απαιτούμενες εκτάσεις κάλυψης των κοινοχρήστων και κοινωφελών αναγκών των οικισμών. 

• Καθορίζονται χρήσεις γης στους λοιπούς οικισμούς του Δήμου, που δεν προτείνονται προς πολε-

οδόμηση σύμφωνα με το άρθρο 14 (Χρήσεις γης) του από 11.04.2025 Π.Δ. (ΦΕΚ 194/Δ’/2025) οριο-

θέτησης οικισμών και υπολογίζονται οι απαιτούμενες εκτάσεις κάλυψης των κοινοχρήστων και κοι-

νωφελών αναγκών. 

• Διερευνάται η δυνατότητα αξιοποίησης των κτιρίων, οικοπέδων ή γηπέδων ιδιοκτησίας του Δή-

μου για την κάλυψη κοινόχρηστων αναγκών και κοινωφελών εξυπηρετήσεων. 

 

Κυκλοφοριακή οργάνωση – Μεταφορικές υποδομές: 

• Προτείνεται η σύνταξη κυκλοφοριακής μελέτης για την επίλυση κυκλοφοριακών θεμάτων εντός 

του οικισμού των Καλυβών παράλληλα με πρόταση νέας περιφερειακής οδού του οικισμού. 

• Προτείνεται η κατασκευή νέας μαρίνας σκαφών αναψυχής στις Καλύβες και νέου υδατοδρομίου 

στην Γεωργιούπολη. 

• Προτείνεται η βέλτιστη αξιοποίηση των αλιευτικών καταφυγίων/λιμενίσκων Καλυβών, Αλμυρίδας 

και Γεωργιούπολης για αύξηση των θέσεων πρόσδεσης μικρών σκαφών αναψυχής και αναβάθμιση 

των υποδομών και παροχών τους σε νερό και ρεύμα. 

• Προτείνεται η εξεύρεση επιπλέον χώρων στάθμευσης στους τουριστικούς προορισμούς Καλυβών, 

Αλμυρίδας, Γεωργιούπολης και στις εισόδους ορισμένων οικισμών που προσελκύουν σημαντικό α-

ριθμό επισκεπτών όπως στις Βρύσες, στους Αρμένους και στο Γαβαλοχώρι. 

• Προτείνεται η διερεύνηση τροποποίησης τμημάτων της νέας χάραξης του ΒΟΑΚ που διέρχεται 

εντός ή σε μικρή απόσταση από υφιστάμενους οριοθετημένους προϋφιστάμενους του 1923 οικι-

σμούς. 

• Προτείνεται η εξεύρεση χώρων στάθμευσης για την εξυπηρέτηση των επισκεπτών του Καταδυτι-

κού πάρκου Αποκόρωνα. 

• Προτείνεται η συντήρηση και η ανάδειξη μονοπατιών και περιπατητικών διαδρομών του Δήμου. 

• Στο επίπεδο των οικισμών και της λειτουργίας αυτών θα προταθεί η ιεράρχηση του οδικού δι-

κτύου.  
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• Προτείνεται η εξεύρεση κατάλληλου χώρου, εντός της έκτασης του Δήμου, για χωροθέτηση 

ελικοδρομίου. 

 

Επιπλέον προβλέψεις: 

• Απαιτείται η δημιουργία δικτύων αποχέτευσης και αποδεκτών ΕΕΛ για την εξυπηρέτηση του συ-

νόλου των οικισμών του Δήμου για την αποφυγή ρύπανσης των υδατορεμάτων και του εδάφους, 

καθώς η περιοχή περιλαμβάνει γεωργικές καλλιέργειες ΠΟΠ προϊόντων και ιδιαίτερα αξιόλογες πα-

ραλίες και ακτές. 

• Για τις υπόλοιπες οικιστικές συγκεντρώσεις ή τους απομονωμένους οικισμούς θα πρέπει να αξιο-

λογηθεί η βιωσιμότητά τους ως προς το κόστος λειτουργίας τους με βάση και τον αριθμό των χρη-

στών αλλιώς εναλλακτικά απαιτείται η εγκατάσταση και λειτουργία Οικιακών Μονάδων Επεξεργα-

σίας Λυμάτων (ΟΜΕΛ). 

• Επιβάλλεται η εξασφάλιση χώρου για την κατασκευή και λειτουργία Σταθμού Μεταφόρτωσης Α-

πορριμμάτων καθώς και Πράσινων σημείων που θα εξυπηρετούν το σύνολο του Δήμου. 

• Προτείνεται η κύρωση του δικτύου κοινοχρήστων χώρων εντός των ορίων των οικισμών που δεν 

διαθέτουν ρυμοτομικό σχέδιο και που δεν προτείνονται για πολεοδόμηση, κατά το άρθρο 35 

Ν.3937/2011, όπου θα καταγράφονται όλοι οι οδοί, οι πεζόδρομοι, οι πλατείες και οι λοιποί ελεύθε-

ροι κοινόχρηστοι χώροι. 

• Προτείνεται η αισθητική και λειτουργική αναβάθμιση του παραλιακού μετώπου του Δήμου 

ειδικότερα του παραλιακού μετώπου των οικισμών Καλυβών και Αλμυρίδας. 

• Προτείνεται η ανάπλαση του παραλίμνιου μετώπου της Λίμνης Κουρνά για αναβάθμιση της πε-

ριοχής καθώς αποτελεί σημαντικό αναπτυξιακό πόρο του Δήμου.  

• Προτείνεται η μελέτη ρύθμισης και επιβολής περιορισμών στην τουριστική αξιοποίηση της Λίμνης 

Κουρνά με περιβαλλοντικά κριτήρια και με γνώμονα ότι η λίμνη εκτός από αξιόλογο τουριστικό πόλο 

αποτελεί και σημαντικό υδρευτικό πόρο του Δήμου καθώς υδροδοτεί την ευρύτερη περιοχή. 

• Προτείνεται η αισθητική και λειτουργική αναβάθμιση του οικιστικού περιβάλλοντος των οικισμών 

με στόχο τη δημιουργία πόλων πολιτισμού, αναψυχής και κοινωνικών εξυπηρετήσεων για την 

αναβάθμιση της ποιότητας ζωής των κατοίκων, την προσέλκυση περισσότερων επισκεπτών στους 

ημιορεινούς και ορεινούς οικισμούς και τη διεύρυνση της τουριστικής περιόδου. 

• Προτείνεται η προώθηση και αναβάθμιση πολιτιστικών χώρων και παραγωγικών εγκαταστάσεων 

που σχετίζονται με την ιστορία του τόπου και τον πρωτογενή κλάδο. Προτείνεται η ανάδειξη και 

δικτύωσή τους σε διαδρομές πολιτισμού, ιστορίας, παραδοσιακών τεχνικών, ηθών και εθίμων. 

• Προτείνεται η εξεύρεση των κατάλληλων χώρων για συγκέντρωση και προσωρινή διαμονή των 

πολιτών σε περιπτώσεις φυσικών καταστροφών και έκτακτης ανάγκης. 

• Προτείνεται η υπογειοποίηση του δικτύου ηλεκτρικής ενέργειας και τηλεπικοινωνίων, όπου αυτό 

είναι υπέργειο ειδικότερα στην περιοχή της Λίμνης Κουρνά, τόσο λόγω του ιδιαίτερα αξιόλογου το-

πίου, όσο και λόγω του ότι η περιοχή εντάσσεται στο δίκτυο Natura και αποτελεί σημαντικό αναπτυ-

ξιακό πόλο του Δήμου. 

• Προτείνεται η αναβάθμιση του δικτύου ύδρευσης των οικισμών ώστε να περιορισθούν οι διαρ-

ροές και οι βλάβες. 

• Προτείνεται η εκπόνηση μελέτης καθορισμού ζώνης προστασίας των υδρευτικών πηγών του Δή-

μου και επιβολής όρων και περιορισμών δόμησης καθώς και περιορισμό χρήσεων. 
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Προβλέψεις για την Προσαρμογή στην Κλιματική αλλαγή, Ενίσχυση ανθεκτικότητας έναντι κινδύνων 

και καταστροφών και διαχείριση δικτύου υποδομών εκτάκτων αναγκών 

Η οξύτητα των φυσικών καταστροφών, που σχετίζονται με ακραία φυσικά φαινόμενα, λόγω της 

κλιματικής αλλαγής, επιβάλλει τη λήψη μέτρων, ώστε να αποφευχθούν ή έστω να μετριαστούν οι 

επιπτώσεις τους. Οι επιπτώσεις μπορεί να αφορούν στην υποβάθμιση οικοσυστήματος και στην 

ασφάλεια των κατοίκων της περιοχής, ενώ οι κοινωνικές προεκτάσεις απειλούν πρωτίστως τα 

ευάλωτα κοινωνικά σύνολα. Τα μέτρα μπορεί να είναι : 

1. Θεσμικά μέτρα όπως: 

●     η θεσμοθέτηση και εφαρμογή πολεοδομικών ρυθμίσεων για την απαγόρευση ή τη μείωση της 

δόμησης σε περιοχές μεγάλης επικινδυνότητας, όπως η κατάλληλη αξιοποίηση περιοχών μεγάλης 

επικινδυνότητας ως πάρκων και η μετεγκατάσταση επιχειρήσεων και νοικοκυριών σε ασφαλέστερες 

θέσεις, 

●     η έγκριση χωροθέτησης και έλεγχος χρήσεων γης, π.χ. απαγόρευση της εγκατάστασης 

επικίνδυνων χρήσεων σε θέσεις που γειτνιάζουν με πυκνοδομημένες ζώνες ή με χώρους που 

συγκεντρώνουν ιδιαίτερα τρωτές ομάδες πληθυσμού, όπως οι παιδικοί σταθμοί, οι εγκαταστάσεις 

περίθαλψης κ.λπ. 

●     οι αναπλάσεις περιοχών μεγάλης τρωτότητας και η παροχή κινήτρων για την αναβάθμιση του 

επιπέδου ασφάλειας των κτιρίων. 

●     κατά τον καθορισμό χρήσεων γης λαμβάνονται υπόψη οι περιοχές δυνητικά υψηλού κινδύνου 

πλημμύρας και περιοχές υψηλής τρωτότητας εξαιτίας πλημμυρικών φαινομένων. 

●    δίνεται ως κατεύθυνση η δημιουργία αντιπλημμυρικών έργων, για την αποφυγή καταστροφών 

σε πλημμυρικές περιοχές. 

 

2. Κατασκευαστικά μέτρα όπως: 

●     η οριοθέτηση των ρεμάτων, 

●     η διατήρηση της καλής κατάστασης του δικτύου ομβρίων υδάτων για τη μείωση του κινδύνου 

πλημμύρας και εγγειοβελτιωτικά έργα σε περιοχές πλημμύρας εντός ή πλησίον υφιστάμενων 

οικισμών και αγροτικών περιοχών, όπως αντιπλημμυρικά έργα, ανοιχτές δεξαμενές συλλογής 

όμβριων υδάτων και φράγματα ανάσχεσης στα υδατικά συστήματα της περιοχής, των οποίων το νερό 

θα χρησιμοποιείται έπειτα για αρδευτικούς σκοπούς ή για δασοπυρόσβεση, 

●     ο έλεγχος των γεωτρήσεων, 

●     η απαγόρευση της δόμησης σε εδάφη μεγάλης επικινδυνότητας, 

●     η αποκατάσταση των υδάτινων συστημάτων, η διατήρηση του αστικού και περιαστικού 

πρασίνου και η δημιουργία νέων χώρων πρασίνου στις οικιστικές περιοχές, για τη μείωση του 

φαινομένου της αστικής θερμικής νησίδας, 

●     η μετατροπή ανοιχτών αρδευτικών συστημάτων σε κλειστά για τη μείωση απώλειας υδάτων, 

●     αντιδιαβρωτικά μέτρα στις ακτές του Δήμου, 

●     η βελτίωση του οδικού δικτύου σε δύσβατες ορεινές και ημιορεινές περιοχές, που μπορεί να 

εξυπηρετούν τη διέλευση και γενικώς την απρόσκοπτη μετακίνηση της πυροσβεστικής υπηρεσίας, σε 

περίπτωση έκτακτης ανάγκης για την αποκλιμάκωση μιας φυσικής καταστροφής και ιδιαίτερα στην 

περίπτωση που εντοπίζονται οδικά δίκτυα με ελλιπή τεχνητά χαρακτηριστικά που μπορούν να 

συντελέσουν σε εμπλοκή του οδικού δικτύου, 

●     η χρήση του Αεροδρομίου του στρατού ως χώρου βάσης εναέριων πυροσβεστικών μέσων, 
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●     η ενίσχυση της προστασίας των καλλιεργειών από τα ακραία καιρικά φαινόμενα με νέα 

εγγειοβελτιωτικά έργα, ιδιαίτερα εκείνων που βρίσκονται εντός της ΖΔΥΚΠ, 

●     η δημιουργία νέων εν δυνάμει χώρων καταφυγής και υποδοχής των κατοίκων σε περίπτωση 

έκτακτης ανάγκης, όπου δεν προβλέπονται, καθώς και η αποτύπωση ενός ολοκληρωμένου σχεδίου 

διαφυγής προς τους όμορους Δήμους. Στο πλαίσιο αυτό εντοπίζονται οι οικιστικές περιοχές που 

συνορεύουν με δασικές εκτάσεις και κινδυνεύουν άμεσα από φαινόμενα πυρκαγιάς. 

 

3. Μη κατασκευαστικά μέτρα όπως: 

●     η διαχείριση των δασικών εκτάσεων, ώστε να βελτιωθεί η ικανότητά τους για συγκράτηση των 

πλημμυρών, αλλά και για μείωση επέκτασης μιας ενδεχόμενης πυρκαγιάς, 

●     η άμεση παρέμβαση για διακοπή της αυθαίρετης δόμησης σε ευαίσθητα οικοσυστήματα, όπως 

τα δάση και οι παραρεμάτιες περιοχές, 

●     ο έλεγχος της ρύπανσης των υδατικών συστημάτων της περιοχής ως αποτέλεσμα των εντατικών 

καλλιεργειών πλησίον των υδατορεμάτων και της παράνομης ρίψης των προϊόντων του πρωτογενούς 

τομέα εντός των υδατικών συστημάτων, 

●     η ενημέρωση του κοινού για τους χώρους καταφυγής, καθώς και για τις οδεύσεις διαφυγής, για 

την ασφαλή απομάκρυνσή τους από το Δήμο σε περίπτωση έκτακτης ανάγκης, 

●     μέτρα πληροφόρησης κινδύνου και εκπαίδευσης πολιτών, προώθηση κατασκευών όπως 

κυματοθραύστες και αναχώματα, λόγω πιθανότητας εκδήλωσης τσουνάμι στα παράλια του Δήμου. 

Κατά το 2ο Σενάριο δίνονται επιπλέον κατευθύνσεις, ώστε να μειωθεί η τρωτότητα των ευαίσθητων 

και σημαντικών οικοσυστημάτων, από τις επιπτώσεις που προκύπτουν από την Κλιματική Αλλαγή. 

Τα οικοσυστήματα και τα στοιχεία που τα πλαισιώνουν και κινδυνεύουν περισσότερο αφορούν στο 

φυσικό και ανθρωπογενές περιβάλλον και είναι: 

- Τα δασικά οικοσυστήματα 

- Τα υδατικά οικοσυστήματα 

- Το έδαφος 

- Η ατμόσφαιρα 

- Οι γεωργικές καλλιέργειες 

- Το αστικό περιβάλλον και οι υποδομές 

- Η βιοποικιλότητα συμπεριλαμβανομένης της χλωρίδας και της πανίδας (ορνιθοπανίδας, 

ιχθυοπανίδας κ.α) 

- Το τοπίο 

  

Προτεινόμενες ρυθμίσεις: 

• Για την εκτέλεση έργων που επηρεάζουν την υδρολογία της περιοχής (αρδευτικά δίκτυα, 

γεωτρήσεις βάθους, έργα διευθέτησης χειμάρρων, υδατοδεξαμενές, φράγματα κ.λπ.) επιβάλλεται η 

εκπόνηση υδρογεωλογικής μελέτης που να δείχνει τα διαθέσιμα υδατικά αποθέματα για τις 

διάφορες χρήσεις, έγκριση περιβαλλοντικών όρων, καθώς και επόπτευση της ποιότητας και της 

ποσότητας των υδατικών πόρων που απορρέουν στην περιοχή. 

• Η  γεωργική δραστηριότητα προτείνεται να ασκείται με γεωργοπεριβαλλοντικές μεθόδους,  όπως 

της βιολογικής γεωργίας ή με συστήματα ολοκληρωμένης διαχείρισης φυτικής παραγωγής. 

• Να μελετηθεί η χρήση νέων ποικιλιών των υφιστάμενων καλλιεργειών, ανθεκτικών στην ξηρασία 

και τις υψηλές θερμοκρασίες. 
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• Η βόσκηση θα πρέπει να ακολουθεί τις προβλέψεις εγκεκριμένου σχεδίου βόσκησης, σύμφωνα με 

τις διατάξεις του ν. 4351/2015 (Α΄ 164). Μέχρι την έγκριση του διαχειριστικού σχεδίου βόσκησης, η 

χρήση ασκείται σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις. 

• Κατά την εκτέλεση έργων διαχείρισης υδατικών πόρων (αντιπλημμυρικά, υδρομαστεύσεις, 

υδροδοτήσεις κ.λπ), καθώς και τα έργα βελτίωσης της παροχετευτικότητας θα πρέπει να 

διασφαλίζεται ότι δεν αλλοιώνονται βασικές οικολογικές διεργασίες και η απαιτούμενη οικολογική 

παροχή στο υδάτινο οικοσύστημα. 

• Κατά τη διαδικασία Περιβαλλοντικής Αδειοδότησης έργων και δραστηριοτήτων στην περιοχή αυτή 

θα πρέπει να εξετάζονται ιδιαίτερα τυχόν επιπτώσεις στα υδάτινα συστήματα. 

• Κατά την περιβαλλοντική αδειοδότηση εγγειοβελτιωτικών έργων θα πρέπει να λαμβάνεται υπόψη 

και να διασφαλίζεται ότι δεν θα υπάρξουν επιπτώσεις στη διατήρηση της βιοποικιλότητας και δεν θα 

διαταραχτεί το υδρολογικό ισοζύγιο των λεκανών απορροής των κύριων ποταμών της περιοχής. 

Επίσης θα πρέπει να διασφαλίζεται ότι δεν θα υπάρξουν μεταβολές των περιβαλλοντικών 

παραμέτρων των υγροτόπων και δεν θα διαταραχτεί το υδρολογικό ισοζύγιο της λεκάνης απορροής 

του. 

• Σε κάθε περίπτωση κατά την περιβαλλοντική αδειοδότηση έργων κάθε τύπου, θα πρέπει να 

διασφαλίζεται ότι: 

α) δεν υποβαθμίζεται η ποσότητα και ποιότητα του υδατικού ισοζυγίου της περιοχής, 

β) αποφεύγεται μεγάλος βαθμός κατακερματισμού των εκτάσεων από φραγμούς, που είναι δυνατόν 

να έχουν επιπτώσεις στη λειτουργία του υδάτινου οικοσυστήματος, 

γ) λαμβάνονται όλα τα απαραίτητα μέτρα για την αποφυγή ρύπανσης των επιφανειακών και 

υπόγειων υδάτων. 

 

 

β. Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) 

 

• Διατηρείται η περιοχή του ΒΙΟΠΑ Μέσης όχλησης που θεσμοθετήθηκε με το ΣΧΟΟΑΠ της Δ.Ε. 

Γεωργιουπόλεως ως περιοχή ΠΕΔ Μεταποίησης χαμηλής όχλησης χωρίς πολεοδόμηση. 

• Διατηρείται η περιοχή του ΠΟΑΠΔ, Ζώνης οργανωμένης ανάπτυξης στο δευτερογενή τομέα 

(Ζώνη Ι) που θεσμοθετήθηκε με το ΣΧΟΟΑΠ της Δ.Ε. Αρμένων ως περιοχή ΠΕΔ Μεταποίησης χαμηλής 

όχλησης χωρίς πολεοδόμηση. 

• Διατηρείται ως ΠΕΔ μεμονωμένης μονάδας Μεταποίησης με μικρές τροποποιήσεις ώστε να 

περιλαμβάνει το σύνολο της ιδιοκτησίας η Ζώνη οργανωμένης ανάπτυξης δευτερογενούς τομέα 

(Ζώνη Ια) που αφορά στην μονάδα εμφιάλωσης νερού ΣΑΜΑΡΙΑ. 

• Αναγνωρίζεται ως ΠΕΔ Λατομικής περιοχής, η περιοχή παραγωγικής και επιχειρηματικής 

δραστηριότητας η θεσμοθετημένη λατομική περιοχή στη θέση «Αζοιρές - Φαραγκούλια ή Λαγκός» 

σε επαφή με το ανενεργό λατομείο στη Δ.Ε. Κρυονερίδας. 

 

γ. Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό νομικό καθεστώς (ΠΕΚ) 

Στις Περιοχές Προστασίας ΠΕΠ και στις Περιοχές με Ειδικό νομικό Καθεστώς ΠΕΚ εμπίπτουν οι εξής 

ειδικές περιοχές: 
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• ΠΕΚ Δάση και δασικές εκτάσεις είναι οι εκτάσεις που υπάγονται στις διατάξεις της δασικής νομο-

θεσίας σύμφωνα με τον κυρωμένο και αναρτημένο Δασικό χάρτη. 

• ΠΕΚ Αρχαιολογικών χώρων και διατηρητέων μνημείων περιλαμβάνονται όλοι οι αρχαιολογικοί 

χώροι και τα διατηρητέα μνημεία που προστατεύονται από την αρχαιολογική νομοθεσία και οι 

οριοθετήσεις τους θεσμοθετούνται είτε με μεμονωμένες κηρύξεις του ΥΠΠΟ ή με την έγκριση του 

ΤΠΣ. Η επισήμανση στους χάρτες του σεναρίου 2 έγινε με βάση τα στοιχεία των αρμόδιων υπηρε-

σιών και αφορά τόσο οριοθετημένους και κηρυγμένους αρχαιολογικούς χώρους και μνημεία όσο 

και μη οριοθετημένους που βρίσκονται σε διαδικασία οριοθέτησης ή/και κήρυξης. 

• ΠΕΚ Παραδοσιακών οικισμών είναι οι οικισμοί του Δήμου που έχουν χαρακτηρισθεί ως παραδο-

σιακοί με ειδικούς ορούς και περιορισμούς στη δόμηση και είναι οι οικισμοί Φυλακή και Πάτημα. 

• ΠΕΚ Ζώνες προστασίας των οριοθετημένων ρεμάτων του Δήμου. 

• ΠΕΚ Νησιωτικοί υγρότοποι που έχουν περιληφθεί στον κατάλογο των μικρών νησιωτικών υγρο-

τόπων (Π.Δ. 2012, ΦΕΚ 229/ΑΑΠ’/2012) και βρίσκονται εντός του Δήμου. 

• ΠΕΚ Προστατευτικά δάση και συγκεκριμένα το Προστατευτικό Δάσος κορυφών Ασφένδου – Καλ-

λικράτη που περιλαμβάνεται εν μέρει στην περιοχή ΕΠΜ και το  Προστατευτικό Δάσος του ορει-

νού όγκου των Λευκών Ορέων που περιλαμβάνεται εξ ολοκλήρου στην ΕΠΜ. 

• ΠΕΚ Καταφύγια άγριας ζωής οι μικρές σε έκταση περιοχές στα όρια του Δήμου με τους γειτονι-

κούς Δήμους που επιπλέον των οριζόμενων από την ΕΠΜ ισχύουν και οι διατάξεις για τις εκτάσεις 

ΚΑΖ. 

• ΠΕΚ περιοχές άνευ δρόμων – Απάτητα βουνά στις οποίες εντάσσεται το νότιο τμήμα των Δ.Ε. 

Αρμένων, Φρε και Κρυονερίδας. 

• ΠΕΚ παραλία υψηλής προστασίας – απάτητη παραλία στο ανατολικό τμήμα της ακτής της Δ.Ε. 

Γεωργιούπολης.  

 

Επιπλέον των παραπάνω προτείνονται οι εξής Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ): 

ΠΕΠ Προστασίας και ανάδειξης υδατορεμάτων πλάτους 20μ. εκατέρωθεν της κοίτης των μη 

οριοθετημένων / διευθετημένων ρεμάτων. Στις ζώνες αυτές απαγορεύεται καταρχήν η δόμηση και 

κάθε συναφή χρήση. Προϋπόθεση να επιτραπεί οικιστική ή άλλη χρήση είναι η μελέτη, οριοθέτησης 

του ρέματος και η κατασκευή, εφόσον απαιτηθεί, των κατάλληλα προτεινόμενων από τη μελέτη 

αντιπλημμυρικών έργων. Τα ρέματα μόνιμης ροής αποτελούν περιοχές υψηλής αξίας για την 

ανάπτυξη οικοσυστημάτων, κυρίως παρόχθιων και προτείνεται να δίνεται ιδιαίτερη πρόνοια κατά 

την περιβαλλοντική αδειοδότηση οποιοδήποτε έργου. 

ΠΕΠ Προστασίας νησίδας Κάργας, έναντι Αλμυρίδας η οποία διατηρείται αδόμητη και διαθέτει 

Ερείπια ελληνορωμαϊκής πόλεως επί της Ν. Αγίου Νικολάου. 

ΠΕΠ Ζώνη προστασίας κοιμητηρίων είναι οι εκτάσεις των υφιστάμενων κοιμητηρίων μαζί με την 

περιμετρική ζώνη ακτίνας 250μ. από τα όριά τους. Οι εκτάσεις αυτές μπορεί να εξαιρεθούν από τη 

δόμηση νέων περιοχών προς πολεοδόμηση ή περιοχών προς οριοθέτηση, αφού με βάση τη σχετική 

νομοθεσία δεν επιτρέπεται δόμηση σε απόσταση μικρότερη των 250μ. από τα όρια των κοιμητηρίων. 

Όμως με την εκπόνηση ειδικών μελετών μπορεί να εγκριθεί μείωση της απαγορευτικής απόστασης 

μέχρι και σε 20μ. Έτσι προκειμένου να πολεοδομηθεί η ζώνη που περικλείεται από την περιμετρική 
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απόσταση των 250μ. και των 20μ., απαιτείται να εκπονηθεί και να εγκριθεί το σύνολο των μελετών 

της Υ.Α. 26882/5769/98 ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. (ΦΕΚ 838/Δ/1988)4.  

Παλαιά κοιμητήρια που για οποιοδήποτε λόγο δεν λειτουργούν και αποκλείεται να μεταφερθούν για 

θρησκευτικούς λόγους, δενδροφυτεύονται και εξωραΐζονται μεταβαλλόμενα σε άλση. Σημειώνεται 

ότι σύμφωνα με το άρθρο 148, παρ. 4 του Ν. 4495/2017 «τα κοιμητήρια εντός ορίων οικισμών 

προϋφισταμένων του 1923 ή κάτω των δύο χιλιάδων (2.000) κατοίκων θεωρούνται νομίμως 

υφιστάμενα, η δε επέκτασή τους είναι δυνατή μόνον προς το πλησιέστερο τμήμα του ορίου του 

οικισμού, τηρουμένης απόστασης τουλάχιστον πενήντα (50) μέτρων από νομίμως υφιστάμενη 

κατοικία». Για πολεοδομικούς και χωροταξικούς λόγους στο επόμενο στάδιο της Μελέτης Γεωλογικής 

Καταλληλότητας θα αξιολογηθούν οι θέσεις των κοιμητηρίων που θα γειτνιάζουν σε προτεινόμενες 

περιοχές προς οριοθέτηση ή πολεοδόμηση και θα απαιτηθεί η μεταφορά / τήρηση διαδικασίας 

μείωσης απόστασης. 

 

Εξειδίκευση των χρήσεων στις περιοχές που περιλαμβάνονται εντός των περιοχών του δικτύου 

Natura 2000 

 

Σημαντικό τμήμα τη έκτασης της Δ.Ε. Γεωργιούπολης και Δ.Ε. Βάμου αλλά και μικρότερα τμήματα 

στα ορεινά των υπόλοιπων Δ.Ε. Αρμένων, Φρε, Κρυονερίδας και Ασή Γωνιάς περιλαμβάνονται στις 

περιοχές του δικτύου Natura 2000 για τις οποίες η υπό θεσμοθέτηση ΕΠΜ 9β ορίζει υποπεριοχές με 

χρήσεις του άρθρου 14α, 14β, 14γ και 14δ του Π.Δ. 59/2018. Όπως προαναφέρθηκε, σύμφωνα με 

την οδηγία ΥΠΕΝ/ΓΡΓΓΧΣΑΠ/38300/2450 7.04.2025, οι περιοχές που περιλαμβάνονται στο δίκτυο 

Natura 2000 προτείνονται από τη μελέτη ΤΠΣ ως ΠΕΠ* με χρήσεις του άρθρου 14α έως 14δ, όπως 

κάθε φορά ορίζονται από την ΕΠΜ, με την αίρεση/συνθήκη ότι θα ανακαθορισθούν ως περιοχές ΠΕΚ 

όταν εγκριθεί το σχετικό Π.Δ. προστασίας τους, υπό τους όρους και περιορισμούς που θα τεθούν σε 

αυτό. Συνεπώς για το σύνολο του εξωοικιστικού χώρου, λαμβάνοντας υπόψη τόσο τις υποζώνες της 

ΕΠΜ αλλά και τις αναπτυξιακές δυνατότητες των επιμέρους περιοχών καθώς και επιπλέον περιορι-

σμούς προτείνονται οι παρακάτω περιοχές με περαιτέρω εξειδίκευση των χρήσεων ως εξής: 

 

ΠΕΠ* 1 - Ζώνη Προστασίας Φύσης (ΖΠΦ-02) Εθνικού Πάρκου Λευκών Ορέων, με δυο υποζώνες, η 

μια νότια του οικισμού Τζιτζιφές και Φρες στη Δ.Ε. Φρε και η άλλη δυτικά του οικισμού Ασή Γωνιά 

στη Δ.Ε. Ασή Γωνιάς. Σύμφωνα με την ΕΠΜ στις ζώνες επιτρέπονται χρήσεις του άρθρου 14β του Π.Δ. 

59/2018 όπως: (13) Αναψυκτήρια μέχρι 50 τ.μ., (24.1) Γεωργικές, δασικές κτηνοτροφικές και λοιπές 

αγροτικές εκμεταλλεύσεις και δραστηριότητες, (24.2) Γεωργικές αποθήκες, θερμοκήπια και λοιπές 

εγκαταστάσεις αγροτικού τομέα και (24.5) Πολυλειτουργικό αγρόκτημα. 

 

ΠΕΠ* 2 - Ζώνη Προστασίας Φύσης (ΖΠΦ-03) Εθνικού Πάρκου Λευκών Ορέων, η νοτιότερη έκταση 

των Δ.Ε. Αρμένων, Φρε και Κρυνερίδας που περιλαμβάνεται στα θεσμοθετημένα άνευ δρόμων βουνά 

 
4 Ειδικότερα απαιτείται: 
• Υδρογεωτεχνική μελέτη που περιλαμβάνει υδρογεωλογική και τεχνική έκθεση σε κλίμακα 1:2.000 (βάσει προ-
διαγραφών) εγκεκριμένη από την αρμόδια υπηρεσία του Υπουργείου Υγείας και Πρόνοιας 
• Μελέτη γεωλογικής καταλληλότητας του χώρου σε κλίμακα 1:2.000 εγκεκριμένη από το ΥΠΕN 
• Μελέτη περιβαλλοντικών επιπτώσεων 
• Ειδική τεχνική μελέτη (βάσει προδιαγραφών) που περιλαμβάνει α)Τεχνική έκθεση, β)χάρτες, γ)φωτογραφίες. 
Σε περίπτωση που επιλεγεί, λόγω των αναγκών, η επέκταση κοιμητηρίου ή η ίδρυση νέου, απαιτείται η εκπό-
νηση των ανωτέρω μελετών για την πιστοποίηση των συνθηκών δυνητικής ρύπανσης. 
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(απάτητα βουνά) και σε επαφή με τον πυρήνα του Εθνικού Δρυμού Σαμαριάς. Σύμφωνα με την ΕΠΜ 

στη ζώνη επιτρέπονται χρήσεις του άρθρου 14β του Π.Δ. 59/2018, πιο αυστηρές από τις επιτρεπόμε-

νες χρήσεις των ζωνών ΖΠΦ-02, όπως: (24.1) Γεωργικές, δασικές κτηνοτροφικές και λοιπές αγροτικές 

εκμεταλλεύσεις και δραστηριότητες και (24.8) Βόσκηση εκ περιτροπής, σύμφωνα με το Σχέδιο Δια-

χείρισης της ΕΠΜ. 

 

ΠΕΠ* 3 - Ζώνη Προστασίας Διατήρησης Οικοτόπων και Ειδών (ΖΔΟΕ-02) Εθνικού Πάρκου Λευκών 

Ορέων, με τρεις υποζώνες σε επαφή με τις προαναφερθείσες ζώνες ΖΠΦ-02 και ΖΠΦ-03 και πέριξ 

των οικισμών Φρες, Τζιτζιφές και Ασή Γωνιά. Σύμφωνα με την ΕΠΜ στις υποζώνες επιτρέπονται χρή-

σεις του άρθρου 14γ του Π.Δ. 59/2018, όπως: (4.1) Μικρές αθλητικές εγκαταστάσεις, (5) Θρησκευτι-

κοί χώροι, (12) Εστίαση μέχρι 200 τ.μ., (13) Αναψυκτήρια μέχρι 100 τ.μ., (15) Τουριστικά καταλύματα, 

εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υποδομής και λοιπές τουριστικές επιχειρήσεις του ν. 4276/2014 

με όριο επιτρεπόμενων κλινών και (22) Επαγγελματικά εργαστήρια επεξεργασίας τοπικών προϊόντων 

μέχρι 400 τ.μ.. 

 

ΠΕΠ* 4 - Ζώνη Απόλυτης Προστασίας Φύσης (ΖΑΠΦ-01) Σπηλαίων Κουρνά και Ψιμάκι με πολύ πε-

ριορισμένες επιτρεπόμενες χρήσεις του άρθρου 14α του Π.Δ. 59/2018, όπως: (26.12.6) Μονοπάτια 

πεζών για την εξυπηρέτηση της προστασίας και της βέλτιστης διαχείρισης του προστατευτικού αντι-

κειμένου, (50) Έργα πρόληψης ή αντιμετώπισης της υφαλμύρωσης των υπόγειων υδάτων ή εδαφών 

και (51) Έργα που αφορούν την αποκατάσταση και βελτίωση των υδατοαποθεμάτων. 

 

ΠΕΠ* 5 - Ζώνη Προστασίας Φύσης (ΖΠΦ-01) Παράκτιας ζώνη Δ.Ε. Βάμου, που εκτείνεται από τον 

όρμο Καλυβάκι στα όρια με τη Δ.Ε. Γεωργιούπολης έως και βόρεια στην παράκτια ζώνη της Δ.Ε. Βά-

μου, με περιορισμένες επιτρεπόμενες χρήσεις του άρθρου 14β του Π.Δ.59/2018 όπως: (13) Αναψυ-

κτήρια έως 50 τ.μ., (24.1) Γεωργικές, δασικές, κτηνοτροφικές, αλιευτικές και λοιπές αγροτικές εκμε-

ταλλεύσεις και δραστηριότητες και (24.2) Γεωργικές αποθήκες, θερμοκήπια και λοιπές εγκαταστά-

σεις αγροτικού τομέα. 

 

ΠΕΠ* 6 - Ζώνη Προστασίας Φύσης (ΖΠΦ-02) περιμετρικά Λίμνης Κουρνά - οικισμού Κάστελλου και 

των υδατορεμάτων της Δ.Ε. Γεωργιούπολης μέχρι νοτίως του υφιστάμενου ΒΟΑΚ. Οι επιτρεπόμε-

νες χρήσεις στις ζώνες είναι εκ του άρθρου 14γ του Π.Δ.59/2018 όπως: (13) Αναψυκτήρια έως 50 τ.μ., 

(24.1) Γεωργικές, δασικές, κτηνοτροφικές, αλιευτικές και λοιπές αγροτικές εκμεταλλεύσεις και δρα-

στηριότητες, (24.2) Γεωργικές αποθήκες, θερμοκήπια και λοιπές εγκαταστάσεις αγροτικού τομέα, 

Νομίμως υφιστάμενοι οδοί και βελτίωση αυτών, (26.12.4) Ποδηλατοδρόμοι, (26.12.6) Μονοπάτια 

πεζών, (48.1) Λυόμενες προσωρινές κατασκευές και (24.8) Βόσκηση εκ περιτροπής σύμφωνα με το 

Σχέδιο Διαχείρισης της ΕΠΜ. Επισημαίνεται ότι στο νότιο τμήμα της ζώνης και με προέκταση στη 

γειτονική ζώνη ΠΕΧ 2  –  Κτηνοτροφίας και Αγροτουρισμού, εμπίπτει το δάσος Κουμαρέ το οποίο είχε 

αναγνωρισθεί από το ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Γεωργιούπολης και κρίνεται σημαντική η οριοθέτησή του από τη 

Δ/νση Δασών με ανάλογα μέτρα προστασίας του. 

 

ΠΕΠ* 7 - Ζώνη Προστασίας Φύσης (ΖΠΦ-03) των Υγροβιότοπων στην παράκτια περιοχή της Δ.Ε. 

Γεωργιούπολης, περιοχές βόρεια του υφιστάμενου ΒΟΑΚ που ταυτίζονται εν μέρει με τις θεσμοθε-

τημένες περιοχές των μικρών νησιωτικών υγρότοπων (Π.Δ. 2012, ΦΕΚ 229/ΑΑΠ’/2012). Οι επιτρεπό-

μενες χρήσεις στις ζώνες είναι εκ του άρθρου 14γ του Π.Δ.59/2018 αρκετά περιορισμένες όπως: 
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(24.1) Γεωργικές, δασικές, κτηνοτροφικές, αλιευτικές και λοιπές αγροτικές εκμεταλλεύσεις και δρα-

στηριότητες, (26.12.6) Μονοπάτια,  (48.1) Λυόμενες και προσωρινές κατασκευές, (52) Ήπια θαλάσσια 

αναψυχή (κολύμβηση, ιστιοσανίδα, καταδύσεις, υποβρύχια φωτογράφηση κλπ.). Οι εκτάσεις των 

ΠΕΠ* 7 με μικρές τροποποιήσεις όσον αφορά στις εκτάσεις τους, περιλαμβάνονται στους μικρούς 

νησιωτικοί υγρότοποι του Π.Δ. 2012, ΦΕΚ 229/ΑΑΠ’/2012 και προστατεύονται με ειδικό καθεστώς 

ως περιοχές ΠΕΚ. 

 

ΠΕΠ* 8 - Ζώνη Προστασίας Φύσης (ΖΠΦ-04) Λίμνης Κουρνά, που περιλαμβάνει την περιοχή της λί-

μνης. Λόγω και της φύσης της περιοχής οι επιτρεπόμενες χρήσεις στη ζώνη είναι εκ του άρθρου 14γ 

του Π.Δ.59/2018 αρκετά περιορισμένες όπως: (51) Έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις 

και στήριξη εδαφών, (53) Έργα που αφορούν την αποκατάσταση και βελτίωση των υδατοαποθεμά-

των, (54) Πλωτές υποδομές και εγκαταστάσεις θαλάσσιας αναψυχής, (48.1)  Λυόμενες και προσωρι-

νές κατασκευές και  (52) Ήπια θαλάσσια αναψυχή (κολύμβηση, ιστιοσανίδα, καταδύσεις, υποβρύχια 

φωτογράφηση κλπ.). 

 

ΠΕΠ* 9 - Παράκτιες ζώνες προστασίας βόρεια και νότια του όρμου Καλυβάκι (ΖΔΟΕ-01) με περιο-

ρισμένες επιτρεπόμενες χρήσεις από την ΕΠΜ του άρθρου 14γ Π.Δ. 59/2018 όπως: (24.9) Αλιεία (ε-

ρασιτεχνική και επαγγελματική), (26.3) Υδατοδρόμια, (26.11) Λιμενικές ζώνες επιβατικής, εμπορικής, 

αλιευτικές, βιομηχανικής και τουριστικής δραστηριότητας, μαρίνες, (51) Έργα προστασία από διά-

βρωση, κατολισθήσεις και στήριξη εδαφών, (54) Πλωτές υποδομές και εγκαταστάσεις θαλάσσιας α-

ναψυχής, (48.1) Λυόμενες και προσωρινές κατασκευές και (52) Ήπια θαλάσσια αναψυχή (κολύμ-

βηση, ιστιοσανίδα, καταδύσεις , υποβρύχια φωτογράφηση κλπ.).  

 

ΠΕΠ* 10 - Παράκτιες ζώνες όρμου Καλυβάκι και όρμου Αλμυρού – Γεωργιούπολης - Κουρνά (ΖΔΟΕ-

02) με περιορισμένες επιτρεπόμενες χρήσεις από την ΕΠΜ του άρθρου 14γ Π.Δ. 59/2018 όπως: (24.9) 

Αλιεία (ερασιτεχνική και επαγγελματική), (26.12.6) Μονοπάτια πεζών, (48.2) Κατασκευές δικτύων υ-

ποδομής και εγκαταστάσεων κοινής ωφέλειας, (51) Έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις 

και στήριξη εδαφών, (54) Πλωτές υποδομές και εγκαταστάσεις θαλάσσιας αναψυχής, (55) Φάροι, 

(48.1) Λυόμενες και προσωρινές κατασκευές και (52) Ήπια θαλάσσια αναψυχή (κολύμβηση, ιστιοσα-

νίδα, καταδύσεις , υποβρύχια φωτογράφηση κλπ.). Το ανατολικό τμήμα της ανωτέρω ζώνης, στην 

περιοχή μεταξύ Παραλίας Κουρνά και Δράμιων, είναι θεσμοθετημένη ως παραλία υψηλής προστα-

σίας – απάτητη παραλία με τις αυστηρότερες δεσμεύσεις που αναγράφονται στην υπ’ αριθμ. Υ-

ΠΕΝ/ΓΔΠΠ/35330/646 Απόφαση (ΦΕΚ 2364/Β’/19.04.2024), όπως τροποποιήθηκε με την υπ’ αριθμ. 

ΥΠΕΝ/ΔΔΦΠΒ/68831/1806/25.06.2024 Απόφαση (ΦΕΚ 3734/Β’/28.06.2024). 

 

ΠΕΠ* 11 - Πρωτογενής τομέας και Ήπια Τουριστική ανάπτυξη, ανατολική περιοχή Δ.Ε. Βάμου που 

σύμφωνα με την ΕΠΜ προτείνεται ως Ζώνη Βιώσιμης Διατήρησης Φυσικών Πόρων (ΖΒΔΦΠ-01) με 

χρήσεις του άρθρου 14δ του Π.Δ. 59/2018. Οι προτεινόμενες χρήσεις μεταξύ άλλων είναι οι εξής: (1) 

Κατοικία, (12) Εστίαση, (13) Αναψυκτήρια, (14) Αναψυχή-κέντρα διασκέδασης, (15) Τουριστικά κατα-

λύματα με ήπια δυναμικότητα σε κλίνες, (22) Επαγγελματικά εργαστήρια, (24.1) Γεωργικές, δασικές, 

κτηνοτροφικές, αλιευτικές και λοιπές αγροτικές εκμεταλλεύσεις και δραστηριότητες, (24.2) Γεωργι-

κές αποθήκες, θερμοκήπια και λοιπές εγκαταστάσεις αγροτικού τομέα, (24.5) Πολυλειτουργικό α-

γρόκτημα κ.α. 
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ΠΕΠ* 12 - Ευρύτερη περιοχή Προστασίας Υγροβιότοπων Γεωργιούπολης, που σύμφωνα με την ΕΠΜ 

αποτελεί τμήμα της Ζώνη Βιώσιμης Διατήρησης Φυσικών Πόρων (ΖΒΔΦΠ-02) και προτείνεται να μην 

επιτρέπεται η δόμηση, να διατηρηθεί επί της αρχής η προστασία της ΖΟΕ (περιοχή με στοιχείο 3) και 

να επιτρέπονται πολύ περιορισμένες χρήσεις του άρθρου 14δ του Π.Δ. 59/2018 που δεν θα αφορούν 

μόνιμες κατασκευές και θα διασφαλίζουν την προστασία της ζώνης. Προτείνεται να διερευνηθεί η 

δυνατότητα παραμονής και λειτουργίας των υφιστάμενων εγκαταστάσεων χωρίς να επιτρέπεται η 

επέκταση των εγκαταστάσεών τους. 

 

ΠΕΠ* 13 - Τουρισμού – Αναψυχής, στην περιοχή με στοιχείο 2 της ΖΟΕ, που σύμφωνα με την ΕΠΜ 

αποτελεί τμήμα της Ζώνη Βιώσιμης Διατήρησης Φυσικών Πόρων (ΖΒΔΦΠ-02) με περιορισμό χρήσεων 

για ενίσχυση του τριτογενή τομέα και ειδικότερα της τουριστικής δραστηριότητας και αποφυγή συ-

γκρούσεων χρήσεων γης. Συγκεκριμένα στις ζώνες ΠΕΠ* 13 προτείνονται ενδεικτικά οι εξής χρήσεις: 

(12) Εστίαση, (13) Αναψυκτήρια, (15) Τουριστικά καταλύματα, εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υ-

ποδομής και λοιπές τουριστικές επιχειρήσεις (ν. 4276/2014), (10.1) Εμπορικά καταστήματα, (10.2) 

Καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών κ.α. Επισημαίνεται ότι για δόμηση στο ανατολικό 

τμήμα της προτεινόμενης ΠΕΠ* 13, σύμφωνα με το θεσμοθετημένο ΣΧΟΟΑΠ, απαιτείται Γεωτεχνική 

μελέτη λόγω της ιδιαιτερότητας των εδαφών και έλεγχος των εκσκαφών από την Εφορεία Αρχαιοτή-

των. 

 

ΠΕΠ*13α – Διερεύνηση ανάπτυξης ήπιας τουριστικής δραστηριότητας στην περιοχή βορείως της 

Δευτερεύουσας Εθνικής οδού Γεωργιούπολης- Ασπρουλιάνοι, Καβρός – Δράμια, και μέχρι την προ-

τεινόμενη ζώνη ΠΕΠ* 13, όπου περιλαμβάνεται στην περιοχή με στοιχείο 1 της ΖΟΕ και θα διερευνη-

θεί η δυνατότητα τροποποίησης της ΖΟΕ βάσει της υφιστάμενης κατάστασης και λειτουργίας της ζώ-

νης ώστε να περιλαμβάνει και την ανάπτυξη ήπιας τουριστικής δραστηριότητας. 

 

ΠΕΠ* 14 – Διερεύνηση ανάπτυξης ήπιου τουρισμού και παραθεριστικής κατοικίας ανατολικά της 

Λίμνης Κουρνά και σε περιοχές πέριξ του οικισμού Κουρνά. Οι περιοχές περιλαμβάνονται εντός των 

περιοχών της ΖΟΕ με στοιχεία 1 και 3 και εντός της Ζώνης Βιώσιμης Διατήρησης Φυσικών Πόρων 

(ΖΒΔΦΠ-02) της ΕΠΜ. Προτείνεται η διερεύνηση της δυνατότητας τροποποίησης της ΖΟΕ ώστε να 

επιτρέπονται χρήσεις ήπιας τουριστικής δραστηριότητας και ανάπτυξης παραθεριστικής κατοικίας 

με προτεινόμενες χρήσεις όπως οι εξής: (15) Τουριστικά καταλύματα, εγκαταστάσεις ειδικής τουρι-

στικής υποδομής και λοιπές τουριστικές επιχειρήσεις (ν. 4276/2014) με περιορισμό στη δυναμικό-

τητα των κλινών, (1) Κατοικία, (12) Εστίαση, (13) Αναψυκτήρια, (10.1) Εμπορικά καταστήματα, (10.2) 

Καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών, με περιορισμούς στη μέγιστη δόμηση. 

 

ΠΕΠ* 15 - Πρωτογενής τομέας και Αξιόλογη Αγροτική γη στην υπόλοιπη εξωοικιστική περιοχή των 

Δ.Ε. Γεωργιούπολης, Ασής Γωνιάς και Βάμου η οποία εντάσσεται εντός της Ζώνη Βιώσιμης Διατήρη-

σης Φυσικών Πόρων (ΖΒΔΦΠ-02) της ΕΠΜ και εν μέρει εντός της ΖΟΕ (περιοχή με στοιχείο 1 και 3), 

περιλαμβάνονται σημαντικές εκτάσεις αξιόλογης αγροτικής γης καθώς και κτηνοτροφικές εγκατα-

στάσεις και προτείνονται χρήσεις για την ενίσχυση και διαφύλαξη του πρωτογενούς τομέα όπως οι 

εξής: (24.1) Γεωργικές, δασικές, κτηνοτροφικές, αλιευτικές και λοιπές αγροτικές εκμεταλλεύσεις και 

δραστηριότητες, (24.2) Γεωργικές αποθήκες, θερμοκήπια και λοιπές εγκαταστάσεις αγροτικού το-

μέα, (24.3) Κτηνοτροφικές – Πτηνοτροφικές εγκαταστάσεις – αντλητικές εγκαταστάσεις, (24.5) Πολυ-

λειτουργικό αγρόκτημα, (23) Βιοτεχνικές και βιομηχανικές εγκαταστάσεις κατηγορίας Β για την επε-
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ξεργασία τοπικών προϊόντων, (15) Τουριστικά καταλύματα έως 30 κλίνες, (1) Κατοικία κ.α. Επισημαί-

νεται ότι ειδικότερα για τις εκτάσεις εντός της ΠΕΠ* 15 που έχουν μεμονωμένο χαρακτηρισμό ως 

Γεωργική γη Υψηλής Παραγωγικότητας κατισχύον οι επιτρεπόμενες χρήσεις εντός εκτάσεων ΓΥΠ σύμ-

φωνα με την νομοθεσία. Καθώς δεν έχουν καθορισθεί τα γεωγραφικά όρια της αγροτικής γης υψηλής 

παραγωγικότητας του Δήμου Αποκορώνου με ΚΥΑ του ΥΠΕΝ και ΥΠΑΑΤ όπως ορίζεται στο Άρθρο 56 

του Ν. 2637/1998 (ΦΕΚ 200/Α’/1998), και μέχρι την θεσμοθέτηση αυτού του καθορισμού,  ο χαρα-

κτηρισμός των γηπέδων ως γης υψηλής παραγωγικότητας γίνεται από την αρμόδια υπηρεσία αγρο-

τικής οικονομίας και κτηνιατρικής της Περιφέρειας Κρήτης (ΠΕΧΩΠ). Επομένως κρίνεται σημαντικός 

ο καθορισμός των περιοχών ΓΥΠ για το σύνολο της έκτασης του Δήμου ώστε να διασφαλισθεί περαι-

τέρω η προστασία της γεωργικής γης με χαρακτηριστικά γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας. 

 

δ. Περιοχές ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ) 

Για το 2ο σενάριο προτείνονται ως Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων (ΠΕΧ) οι περιοχές που δεν 

περιλαμβάνονται στη μελέτη της ΕΠΜ για τις περιοχές του δικτύου Natura 2000, αφορούν τον 

εξωοικιστικό χώρο και είναι οι εξής: 

• ΠΕΧ 1 – Πρωτογενής τομέας και Αξιόλογη Αγροτική γη, περιλαμβάνει τη μεγαλύτερη έκταση των 

Δ.Ε. Αρμένων, Φρε, Κρυονερίδας και Βάμου της ενδοχώρας του Δήμου, όπου βρίσκονται οι 

σημαντικότερες γεωργικές εκτάσεις και οι περισσότερες κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις. Οι 

προτεινόμενες χρήσεις στοχεύουν στην προώθηση της ανάπτυξης των δραστηριοτήτων του 

πρωτογενούς τομέα και στη διασφάλιση της γεωργικής γης με χαρακτηριστικά γης υψηλής 

παραγωγικότητας και της λοιπής αξιόλογης αγροτικής γης. Οι προτεινόμενες χρήσεις περιλαμβάνουν 

τη χρήση κατοικίας καθώς και χρήσεις του Άρθρου 14 Π.Δ. 59/2018 όπως: (24) Αγροτικές 

εκμεταλλεύσεις εγκαταστάσεις, (23) Βιομηχανικές και Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χαμηλής και μέσης 

όχλησης, συσκευασίας και μεταποίησης τοπικά παραγόμενων αγροτικών προϊόντων κ.α. Στο 2ο 

σενάριο προτείνεται η ΠΕΧ 1 να επιμερισθεί σε ΠΕΧ 1α και ΠΕΧ 1β, με μοναδική διαφοροποίηση το 

μέγιστο αριθμό των κλινών στις τουριστικές εγκαταστάσεις. Συγκεκριμένα προτείνεται στην ΠΕΧ 1α 

που περιλαμβάνει το πιο πεδινό και βορειότερο τμήμα, να επιτρέπονται Τουριστικά καταλύματα 

μέχρι 30 κλίνες ενώ στην ΠΕΧ 1β που περιλαμβάνει το πιο ορεινό και νοτιότερο τμήμα της περιοχής 

ΠΕΧ 1 να επιτρέπονται Τουριστικά καταλύματα μέχρι 50 κλίνες. Ο λόγος της προτεινόμενης 

διαφοροποίησης είναι η ενίσχυση των πιο απομακρυσμένων νότιων και ορεινών οικισμών του Δήμου 

και των πέριξ αυτών περιοχών, με χρήσεις ήπιας μορφής τουρισμού, που θα δημιουργήσει ισχυρές 

συνέργειες μεταξύ των κλάδων του πρωτογενούς, δευτερογενούς και τριτογενούς τομέα. Στη 

συγκεκριμένη ζώνη ΠΕΧ 1 δίνεται έμφαση στην προώθηση της διαδικασίας καθορισμού και 

θεσμοθέτησης με ΚΥΑ της Γεωργικής Γης Υψηλής παραγωγικότητας που θα διασφαλίσει την γεωργική 

γη του Δήμου με χαρακτηριστικά γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας. 

• ΠΕΧ 2  –  Κτηνοτροφίας και Αγροτουρισμού Για την ενίσχυση της κτηνοτροφικής δραστηριότητας 

προτείνεται από το άρθρο 14 Π.Δ. 59/2018 να μην επιτρέπονται οι τουριστικές εγκαταστάσεις που 

δημιουργούν συγκρούσεις αλλά παράλληλα να ενισχύεται ο Αγροτουρισμός με την προώθηση των 

εξής χρήσεων: Αγροτο-τουριστικές μονάδες έως δέκα (10) δωματίων, Πολυλειτουργικό αγρόκτημα 

(άρθρο 52 του ν. 4235/2014, A’ 32). Επίσης σε αντίθεση με την ΠΕΧ 1, στην ΠΕΧ 2 προτείνεται να μην 

επιτρέπεται η κατοικία, πλην της κατοικίας για αγροτική χρήση που περιλαμβάνεται στο άρθρο 14 

Π.Δ. 59/2018. 
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• ΠΕΧ 3 - Παραθεριστικής κατοικίας, στην περιοχή πέριξ των οικισμών Πλάκα, Κόκκινο Χωριό και 

Καμπιά, όπου υπάρχει σημαντική οικιστική διάχυση που δομήθηκε τα τελευταία χρόνια με όρους 

εκτός σχεδίου. Προτείνεται να περιορισθούν οι χρήσεις στην περιοχή ΠΕΧ 3 ώστε να μην επιτρέπονται 

χρήσεις όπως: επαγγελματικά εργαστήρια, μεταποιητικές εγκαταστάσεις, γεωργικές και 

κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις και αποθήκες που δεν συνάδουν με τον χαρακτήρα της περιοχής 

σήμερα. Επιπλέον προτείνεται να υλοποιηθούν έργα αναβάθμισης του οδικού δικτύου και των 

υποδομών παράλληλα με την ανάπλαση τμημάτων των γειτονικών οικισμών που αποτελούν και 

Τόπους Ιδιαίτερου Φυσικού Κάλλους (ΤΙΦΚ). Τέλος, προτείνεται η επιβολή κατασκευής 

υδατοδεξαμενών ανά ιδιοκτησία για την συγκέντρωση βρόχινου νερού καθώς και κατασκευή 

βιολογικού καθαρισμού για την επεξεργασία των οικιακών αποβλήτων. 

•  ΠΕΧ 4 – Οικιστικής και Ήπιας Τουριστικής ανάπτυξης, πέριξ των οικισμών Βρυσών, Αρμένων, 

Νέου Χωριού, Στύλου, Βάμου και Εξώπολης. Η δυναμικότητα των συγκεκριμένων οικισμών και η 

δυνατότητα να υποδεχθούν επιπλέον λειτουργίες και εξυπηρετήσεις συντελεί στην εξεύρεση 

περιορισμένης ζώνης πέριξ των ορίων τους για την οργάνωση χρήσεων που σχετίζονται με την 

λειτουργία του οικισμού και την ήπια τουριστική δραστηριότητα.  

• ΠΕΧ 5 - Τουρισμός και Παραθεριστική κατοικία, στην παραλιακή ζώνη δυτικά του οικισμού των 

Καλυβών και δυτικά του οικισμού της Αλμυρίδας. Για τις περιοχές του ΠΕΧ 5 προτείνεται να δοθεί 

έμφαση στην ανάπτυξη χρήσεων κατοικίας, τουριστικών εγκαταστάσεων, αναψυχής και εστίασης. 

 

2. Θεματικές ενότητες ανάλυσης 2ου Σεναρίου 

Στη συνέχεια παρουσιάζονται οι προτάσεις για το 2ο σενάριο (Σ2) ανά ειδική θεματική ενότητα. 

 

Σ2.1. Δημογραφικά χαρακτηριστικά 

Σύμφωνα με το 2ο σενάριο εκτιμάται ότι οι προτεινόμενες ήπιες παρεμβάσεις που στοχεύουν στην 

ενίσχυση των αναπτυξιακών τομέων του ήπιου εναλλακτικού τουρισμού σε πολλά τμήματα της έκτα-

σης του Δήμου, με ταυτόχρονη προβολή του πολιτιστικού και φυσικού κεφαλαίου της περιοχής θα 

προσελκύσει νέους κατοίκους που θα απασχοληθούν στους ανερχόμενους κλάδους συνέργειας του 

τουρισμού και του αγροτικού τομέα. 

Επίσης, οι δυνατότητες ήπιας ανάπτυξης μονάδων μεταποίησης και επαγγελματικών εργαστηρίων 

σε μεγάλη έκταση του Δήμου θα δημιουργήσει νέες θέσεις εργασίες και θα συντελέσει στη συγκρα-

τήση του πληθυσμού καθώς και στην προσέλκυση νέου οικονομικά ενεργού πληθυσμού. 

Η τουριστική και οικιστική προοπτική λόγω των οριοθετήσεων των οικισμών, των περιορισμένων και 

στοχευμένων πολεοδομήσεων καθώς και των ζωνών του εξωοικιστικού χώρου θα προσελκύσει μα-

κροπρόθεσμα επιπλέον μόνιμους κατοίκους και παραθεριστές. Συγχρόνως, η επιμήκυνση της τουρι-

στικής περιόδου θα ευνοήσει τη λειτουργία, για μεγαλύτερο διάστημα, των επιχειρήσεων που δρα-

στηριοποιούνται στον τομέα, άρα και τη συγκράτηση στον τόπο των εργαζομένων σε αυτές τις επι-

χειρήσεις. 

Συνεπώς, εκτιμάται ότι στο βραχυπρόθεσμο χρονικό ορίζοντα της επόμενης 5 ετίας θα επέλθει μικρή 

αύξηση του πληθυσμού η οποία θα πλησιάζει τον απογεγραμμένο πληθυσμό του 2011, και η ίδια 
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ήπια αυξητική πορεία θα συνεχισθεί και στο μεσοπρόθεσμο χρονικό ορίζοντα της 15 ετίας λόγω των 

ήπιων και στοχευμένων παρεμβάσεων που προτείνονται.  

 

Σ2.2. Οικονομική ανάπτυξη - Παραγωγικές δραστηριότητες 

Ο Πρωτογενής τομέας με έμφαση στην καλλιέργεια προϊόντων ΠΟΠ (ελαιώνες και πορτοκαλεώνες) 

καθώς και άλλων σημαντικών για την περιοχή προϊόντων αλλά και στην κτηνοτροφία θα συνεχίσει 

να αποτελεί βασικό τομέα απασχόλησης στο Δήμο. 

Επιπλέον, αναμένεται να ενισχυθεί και ο δευτερογενής τομέας με τη δυνατότητα εγκατάστασης με-

ταποιητικών μονάδων σε μεγαλύτερη έκταση της ενδοχώρας και σε περιοχές οργανωμένων υποδο-

χέων. 

Ο τουριστικός κλάδος θα ενισχυθεί σημαντικά στην παραθαλάσσια ζώνη του Δήμου, όσο και εντός 

και πέριξ των οικισμών των οποίων τα όρια θα επαναξιολογηθούν και θα θεσμοθετηθούν με Π.Δ.. 

Ήπιες μορφές τουρισμού θα μπορούν να αναπτυχθούν στην ημιορεινή και ορεινή έκταση του Δήμου 

με την ανάδειξη των αναπτυξιακών πόρων που σχετίζονται με το φυσικό περιβάλλον και το πολιτι-

στικό απόθεμα και θα συντελέσουν στην περαιτέρω αναβάθμιση της περιοχής ως σημαντικό διεθνή 

και εγχώριο τουριστικό προορισμό. 

Τέλος, η θεσμοθέτηση των χρήσεων στον εξωοικιστικό χώρο και των ορίων των οικισμών με Π.Δ. θα 

ενισχύσει την ασφάλεια πολεοδομικού δικαίου για τις επιχειρήσεις και τους επενδυτές που ενδιαφέ-

ρονται να δραστηριοποιηθούν στο Δήμο, άρα θα δημιουργήσει ευνοϊκότερες συνθήκες, συγκριτικά 

με τη σημερινή αβεβαιότητα, για νέες επενδύσεις των παραγωγικών κλάδων. 

 

Σ2.3. Φυσικό και Ανθρωπογενές Περιβάλλον 

Το φυσικό και το πολιτιστικό περιβάλλον προστατεύεται τόσο με τον καθορισμό των περιοχών ΠΕΠ* 

και ΠΕΚ όπως προαναφέρθηκε παραπάνω και κυρίως ως αποτέλεσμα της αναμενόμενης έγκρισης 

τόσο του ΤΠΣ όσο και της Ειδικής Περιβαλλοντικής Μελέτης και του Σχεδίου Διαχείρισης της έκτασης 

του Δήμου που περιλαμβάνεται σε περιοχή του δικτύου Natura. Σύμφωνα με το ήπιο σενάριο και 

συγκριτικά με τις προτάσεις της ΕΠΜ για την περιοχή του Δήμου, προτείνονται επιπλέον ζώνες προ-

στασίας καθώς και περιορισμός των επιτρεπόμενων χρήσεων και της δυναμικότητας ή μέγιστης δό-

μησης αυτών των χρήσεων, με στόχο τόσο τη βέλτιστη προστασία του ιδιαίτερα αξιόλογού φυσικού 

και πολιτιστικού περιβάλλοντος αλλά επίσης και την αποφυγή των συγκρούσεων των χρήσεων που 

δραστηριοποιούνται στις επιμέρους ζώνες.  

Το ανθρωπογενές περιβάλλον αναδεικνύεται με την δημιουργία δικτύων διαδρομών πολιτισμού- φύ-

σης-ιστορίας, την ανάπλαση τμημάτων οικισμών και την επιβολή ειδικών κανόνων δόμησης στα κτί-

ρια. Με αυτές τις παρεμβάσεις το ανθρωπογενές περιβάλλον προστατεύεται επιπλέον από την προ-

στασία της αρχαιολογικής νομοθεσίας και τις μεμονωμένες ειδικές κηρύξεις των αρχαιολογικών χώ-

ρων και μνημείων.  
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Σ2.4. Οικιστικοί υποδοχείς - Ποιότητα Ζωής και Ευημερία 

Οι προτεινόμενες περιοχές προς πολεοδόμηση προσφέρουν δυνατότητες οικιστικής ανάπτυξης αλλά 

συγχρόνως εξασφαλίζουν και τους απαραίτητους χώρους για κοινόχρηστες και κοινωφελείς εξυπη-

ρετήσεις όπως και το απαραίτητο οδικό δίκτυο. 

Οι προτεινόμενες περιοχές για ανάπτυξη χρήσεων τουρισμού- αναψυχής σε επαφή με τους παραθα-

λάσσιους οικισμούς και το βασικό οδικό δίκτυο, βελτιώνουν το επίπεδο διαβίωσης, στηρίζουν τους 

παρακείμενους οικισμούς ενισχύοντας το ρόλο τους και τις παρεχόμενες κοινωνικές εξυπηρετήσεις 

τους. Εξίσου σημαντική είναι η ενίσχυση των χρήσεων όλων των τομέων στον εξωοικιστικό ημιορεινό 

και ορεινό χώρο του Δήμου για την ενδυνάμωση των οικισμών τη ενδοχώρας. 

Η αισθητική αναβάθμιση και η ανάπλαση τμημάτων οικισμών καθώς και του παραλιακού μετώπου 

του Δήμου έχει επίσης θετικές συνέπειες τόσο στη ζωή των μόνιμων κατοίκων όσο και των επισκε-

πτών της περιοχής. 

Οι προτεινόμενες ρυθμίσεις στις χρήσεις του εξωοικιστικού χώρου για τη διασφάλιση της γεωργικής 

γης, συγχρόνως με τη δυνατότητα ανάπτυξης και άλλων χρήσεων όπως κτηνοτροφικών εγκαταστά-

σεων, μονάδων μεταποίησης και ήπιας τουριστικής δραστηριότητας, θα συγκρατήσει τον πληθυσμό 

και θα προσελκύσει νέους μόνιμους κατοίκους καθώς και επισκέπτες. Συνεπώς, η πληθυσμιακή εν-

δυνάμωση των οικισμών με μόνιμους κατοίκους θα συμβάλει στην επαναλειτουργία χρήσεων εμπο-

ρίου και άλλων κοινωνικών εξυπηρετήσεων για μεγαλύτερο χρονικό διάστημα στο έτος, και έτσι θα 

βελτιωθούν οι συνθήκες διαβίωσης για τους κατοίκους όλων των περιοχών του Δήμου.   

 

Σ2.5. Τεχνικές και Περιβαλλοντικές υποδομές 

Οι οργανωμένες χρήσεις τόσο των προτεινόμενων περιοχών προς πολεοδόμηση όσο και του εξωοι-

κιστικού χώρου, στις ειδικές περιοχές ανάπτυξης μεταποίησης, θα δημιουργήσει ανάγκες τεχνικών 

και περιβαλλοντικών υποδομών σε συγκεκριμένες και περιορισμένες περιοχές, γεγονός που βελτιώ-

νει θέματα χρονικού και οικονομικού προγραμματισμού για την υλοποίηση αλλά και τη συντήρηση 

αυτών των υποδομών. Αντίθετα, η διάχυση και η ανάμειξη των χρήσεων σε όλο των εξωοικιστικό 

χώρο του Δήμου, δημιουργεί ποικίλες ανάγκες εξασφάλισης υποδομών οι οποίες δεν είναι δυνατό 

ούτε να υλοποιηθούν με επάρκεια ούτε να συντηρηθούν στο μέλλον. 

 

Σ2.6. Ανθεκτικότητα στις φυσικές και τεχνολογικές καταστροφές - Κλιματική αλλαγή 

Κατά αναλογία με τα παραπάνω, η συγκέντρωση όμοιων χρήσεων σε συγκεκριμένες εκτάσεις του 

Δήμου περιορίζει τα αναγκαία έργα ή τον απαραίτητο προγραμματισμό, επομένως θα διασφαλίζεται 

η ανθεκτικότητα του Δήμου σε φυσικές και τεχνολογικές καταστροφές. 

 

Α10.1.6  3ο ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΟ ΣΕΝΑΡΙΟ – ΕΝΤΟΝΗΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΗΣ 

 

Στο 3ο Εναλλακτικό Σενάριο Έντονης Παρέμβασης ή Σενάριο εντατικής ανάπτυξης (παρεμβατικό 

σενάριο) προτείνονται παρεμβάσεις και τροποποιήσεις στο χωροταξικό και πολεοδομικό σχεδιασμό 
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του Δήμου Αποκορώνου, εφαρμόζοντας τις κατευθύνσεις του υπερκείμενου σχεδιασμού, με στόχο 

την ενίσχυση των αναπτυξιακών προοπτικών κάθε τομέα σε διακριτές περιοχές με τη λιγότερη ε-

μπλοκή και σύγκρουση μεταξύ των. Συγκεκριμένα προτείνεται η ενίσχυση του πρωτογενή τομέα με 

την προστασία της αξιόλογης γεωργικής γης στη μεγαλύτερη έκταση των Δ.Ε., την οργάνωση των 

παραγωγικών δραστηριοτήτων του δευτερογενή τομέα σε διακριτές ζώνες και την ανάπτυξη του του-

ρισμού στην παραθαλάσσια ζώνη σε επαφή με τους παραθαλάσσιους οικισμούς του Δήμου. Επι-

πλέον, προτείνεται η πολεοδόμηση περισσότερων περιοχών για τη βέλτιστη οικιστική οργάνωση και 

αξιοποίηση του χώρου.   

 

1. Κατηγορίες περιοχών 3ου Σεναρίου 

Οι προτεινόμενες παρεμβάσεις του 3ου Σεναρίου ανά κατηγορία περιοχών καταγράφεται ως εξής: 

 

α. Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 

• Το 3ο σενάριο διαφοροποιείται ως προς το 2ο σενάριο μόνο σχετικά με την πρόταση της πολεοδό-

μησης των μικρών οικισμών προ του 1923: 

- Αγ. Βασίλειος (Δ.Ε. Βάμου) 

- Καρύδι (Δ.Ε. Βάμου) 

- Μετόχι Μπουζήδων (Δ.Ε. Κρυονερίδας) 

- Μπαλαρίνα (Δ.Ε. Γεωργιούπολης). 

Σύμφωνα με το 3ο σενάριο προτείνεται οι συγκεκριμένοι οικισμοί να ορισθούν ως ΕΣΠΕΡΑΑ (αρ. 16 

του ν. 4280/2014) για την ανάδειξη και αναβίωσή τους ως εγκαταλελειμμένοι, μικροί και φθίνοντες 

οικισμοί του Δήμου Αποκόρωνα και να αποτελέσουν προορισμούς ήπιας τουριστικής ανάπτυξης. 

Κατά τα λοιπά δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις μεταξύ του 2ου και του 3ου Σεναρίου. 

 

β. Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) 

Το 3ο σενάριο διαφοροποιείται ως προς το 2ο στα εξής: 

 

• Διατηρείται η περιοχή του ΒΙΟΠΑ Μέσης όχλησης που θεσμοθετήθηκε με το ΣΧΟΟΑΠ της Δ.Ε. 

Γεωργιουπόλεως ως περιοχή ΠΕΔ Μεταποίησης χαμηλής όχλησης με πολεοδόμηση για την εντατική 

ανάπτυξη της μεταποίησης. 

• Διατηρείται η περιοχή του ΠΟΑΠΔ, Ζώνης οργανωμένης ανάπτυξης στο δευτερογενή τομέα 

(Ζώνη Ι) που θεσμοθετήθηκε με το ΣΧΟΟΑΠ της Δ.Ε. Αρμένων ως περιοχή ΠΕΔ Μεταποίησης χαμηλής 

όχλησης με πολεοδόμηση για την εντατική ανάπτυξη της μεταποίησης. 

• Διατηρείται ως ΠΕΔ μεμονωμένης μονάδας Μεταποίησης με μικρές τροποποιήσεις ώστε να 

περιλαμβάνει το σύνολο της ιδιοκτησίας η Ζώνη οργανωμένης ανάπτυξης δευτερογενούς τομέα 

(Ζώνη Ια) που αφορά στην μονάδα εμφιάλωσης νερού ΣΑΜΑΡΙΑ, ρύθμιση κοινή με το 2ο σενάριο. 

• Αναγνωρίζεται ως ΠΕΔ Λατομικής περιοχής, η περιοχή παραγωγικής και επιχειρηματικής 

δραστηριότητας η θεσμοθετημένη λατομική περιοχή στη θέση «Αζοιρές - Φαραγκούλια ή Λαγκός» 

σε επαφή με το ανενεργό λατομείο στη Δ.Ε. Κρυονερίδας, ρύθμιση κοινή με το 2ο σενάριο. 
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• Προτείνεται η διερεύνηση έκτασης για οργάνωση ΠΕΔ Τουρισμού και Παραθεριστικής κατοικίας 

με πολεοδόμηση στην παραλιακή ζώνη δυτικά του οικισμού των Καλυβών και δυτικά του οικισμού 

της Αλμυρίδας, για την οργανωμένη και βέλτιστη ανάπτυξη χρήσεων τουρισμού και παραθεριστικής 

κατοικίας με τους απαιτούμενους κοινόχρηστους και κοινωφελείς χώρους. 

• Προτείνεται η διερεύνηση έκτασης για οργάνωση ΠΕΔ Τουρισμού και Παραθεριστικής κατοικίας 

με πολεοδόμηση σε συνέχεια των οικισμών Βρύσων, Αρμένων και Νέου Χωριού, Στύλου, Βάμου, 

Εξώπολης και στην ευρύτερη περιοχή της Δ.Ε. Γεωργιούπολης από την Γεωργιούπολη έως τα Δράμια 

καθώς οι συγκεκριμένοι οικισμοί μπορούν να παραλάβουν επιπλέον τουριστική ανάπτυξη και κατά 

συνέπεια να ενισχύσουν τον κοινωνικό τους εξοπλισμό και τις παρεχόμενες υπηρεσίες στους 

κατοίκους 

 

γ. Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό νομικό καθεστώς (ΠΕΚ) 

Το 3ο σενάριο διαφοροποιείται ως προς το 2ο σενάριο στα εξής: 

• Διαφοροποιείται η ΠΕΠ* 11 - Πρωτογενής τομέας και Ήπια Τουριστική ανάπτυξη ανατολικής πε-

ριοχής Δ.Ε. Βάμου του 2ου σεναρίου σε ΠΕΠ* 11 – Πρωτογενής τομέας ανατολικής περιοχής Δ.Ε. 

Βάμου, με προτεινόμενες χρήσεις που ενισχύουν τον πρωτογενή τομέα και δεν επιτρέπουν την ανά-

πτυξη τουριστικών εγκαταστάσεων. Επομένως, οι προτεινόμενες χρήσεις της ΠΕΠ* 11 του 3ου σενα-

ρίου είναι οι εξής: (1) Κατοικία, (12) Εστίαση, (13) Αναψυκτήρια, (22) Επαγγελματικά εργαστήρια, 

(24.1) Γεωργικές, δασικές, κτηνοτροφικές, αλιευτικές και λοιπές αγροτικές εκμεταλλεύσεις και δρα-

στηριότητες, (24.2) Γεωργικές αποθήκες, θερμοκήπια και λοιπές εγκαταστάσεις αγροτικού τομέα, 

(24.5) Πολυλειτουργικό αγρόκτημα κ.α. 

• Μειώνεται η έκταση της προτεινόμενης ζώνης ΠΕΠ* 13α – Διερεύνηση ανάπτυξης ήπιας του-

ριστικής δραστηριότητας και προτείνεται στις περιοχές όπου είχαν θεσμοθετηθεί από το ΣΧΟΟΑΠ 

Δ.Ε. Γεωργιούπολης επιτρεπόμενες χρήσεις τουριστικής ανάπτυξης (Ζώνη με στοιχείο 2), ενώ οι υπό-

λοιπες εκτάσεις αποδίδονται στο ΠΕΠ* 15 – Πρωτογενής τομέας και Αξιόλογη Αγροτική γη για περαι-

τέρω ανάπτυξη του πρωτογενούς τομέα και διαφύλαξη της αγροτικής γης. 

• Μειώνεται η έκταση της προτεινόμενης ζώνης ΠΕΠ* 14 - Διερεύνηση ανάπτυξης ήπιας τουρι-

στικής δραστηριότητας και προτείνεται να επικεντρωθεί μόνο πέριξ της λίμνης Κουρνά, ενώ η πε-

ριοχή πέριξ του οικισμού Κουρνά προτείνεται να αποδοθεί στο ΠΕΠ* 15 – Πρωτογενής τομέας και 

Αξιόλογη Αγροτική γη, ως συνέχεια της αγροτικής γης στα νοτιοδυτικά της Δ.Ε. Γεωργούπολης. 

 

δ. Περιοχές ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ) 

Για το 3ο σενάριο, όπως και για το 2ο σενάριο, προτείνονται ως Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων (ΠΕΧ) οι 

περιοχές που δεν περιλαμβάνονται στη μελέτη της ΕΠΜ για τις περιοχές του δικτύου Natura 2000.  

Το 3ο σενάριο διαφοροποιείται ως προς το 2ο στα εξής: 

• ΠΕΧ 1 – Πρωτογενής τομέας και Αξιόλογη Αγροτική γη, δεν υποδιαιρείται σε ΠΕΧ 1α και ΠΕΧ 1β, 

και για το σύνολο της έκτασης της ΠΕΧ 1 ισχύει ο περιορισμός της μέγιστης δυναμικότητας των 30 

κλινών στα τουριστικά καταλύματα. 

• ΠΕΧ 2  –  Κτηνοτροφίας και Αγροτουρισμού, διατηρείται με τις ίδιες ρυθμίσεις του 2ου σεναρίου. 
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• ΠΕΧ 3 - Παραθεριστικής κατοικίας, στην περιοχή πέριξ των οικισμών Πλάκα, Κόκκινο Χωριό και 

Καμπιά, προτείνεται ο περιορισμός της οικιστικής διάχυσης με αύξηση της αρτιότητας καθώς και 

περιορισμό της μέγιστης δόμησης. Επίσης, εκτός της επιβολής κατασκευής υδατοδεξαμενών ανά 

ιδιοκτησία για τη συγκέντρωση βρόχινου νερού και της κατασκευής βιολογικού καθαρισμού για την 

επεξεργασία των οικιακών αποβλήτων, προτείνεται ο περιορισμός της έκτασης της κολυμβητικής 

δεξαμενής ανά ιδιοκτησία για τον περιορισμό των αναγκών σε νερό. 

• Δεν προτείνονται οι περιοχές ΠΕΧ 4 – Οικιστικής και Ήπιας Τουριστικής ανάπτυξης  και ΠΕΧ 5 - 

Τουρισμός και Παραθεριστική κατοικία, στην παραλιακή ζώνη δυτικά του οικισμού των Καλυβών, 

δυτικά του οικισμού της Αλμυρίδας και πέριξ των οικισμών Βρύσες, Αρμένων – Νέο Χωριό, Στύλος, 

Βάμος και Εξώπολη, καθώς στο 3ο σενάριο για τις περιοχές αυτές προτείνεται η διερεύνηση εκτάσεων 

οργάνωσης ΠΕΔ Τουρισμού και Παραθεριστικής κατοικίας με πολεοδόμηση, όπως 

προαναφέρθηκε. 

 

2. Θεματικές ενότητες ανάλυσης 3ου Σεναρίου 

Στη συνέχεια παρουσιάζονται οι προτάσεις για το 3ο σενάριο (Σ3) ανά ειδική θεματική ενότητα. 

 

Σ3.1. Δημογραφικά χαρακτηριστικά 

Σύμφωνα με το 3ο σενάριο εκτιμάται ότι οι δημογραφικές τάσεις που καταγράφουν μείωση του πλη-

θυσμού του Δήμου θα συνεχιστούν στο βραχυπρόθεσμο χρονικό ορίζοντα της επόμενης 5 ετίας ση-

μειώνοντας τελικά το 2030 ίδιο πληθυσμό με αυτόν του 1ου σεναρίου. Όμως με τις προτεινόμενες 

ρυθμίσεις και παρεμβάσεις εκτιμάται ότι στο μεσοπρόθεσμο χρονικό ορίζοντα της 15 ετίας ο πληθυ-

σμός σταδιακά θα ανακάμψει και θα παρουσιάσει και μικρή αύξηση συγκριτικά με τον Πληθυσμό 

βάσης του 2025.  

 

Σ3.2. Οικονομική ανάπτυξη - Παραγωγικές δραστηριότητες 

Στο παρεμβατικό σενάριο προτείνονται ρυθμίσεις ενίσχυσης του δευτερογενούς και τριτογενούς το-

μέα με τις προτεινόμενες οργανωμένες περιοχές ΠΕΔ Μεταποίησης και Τουρισμού – Παραθεριστικής 

κατοικίας. Οι παρεμβάσεις αυτές μπορεί να απαιτούν περισσότερες χρόνοβόρες και κοστοβόρες δια-

δικασίες μελετών και εγκρίσεων, αλλά με την υλοποίησή τους η οικονομική ανάπτυξη θα είναι πιο 

εντατική και οργανωμένη. Επίσης ενισχύεται ο πρωτογενής τομέας καθώς οι προτεινόμενες χρήσεις 

του εξωοικιστικού χώρου στην ΠΕΧ 1 επιτρέπουν περιορισμένες τουριστικές δραστηριότητες άρα δί-

νεται περαιτέρω έμφαση στη διαφύλαξη και ενίσχυση της αγροτικής γης . 

 

Σ3.3. Φυσικό και Ανθρωπογενές Περιβάλλον 

Για την προστασία και ανάδειξη του φυσικού και ανθρωπογενούς περιβάλλοντος ισχύει ότι ειπώθηκε 

για το 2ο σενάριο, με τη σημαντική διαφοροποίηση που αφορά στην τουριστική ανάπτυξη. Συγκεκρι-

μένα στο παρεμβατικό σενάριο, προτείνονται περιοχές για οργανωμένη ανάπτυξη του τουρισμού και 
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της παραθεριστικής κατοικίας με πολεοδόμηση, επομένως με πιο εντατική μορφή ανάπτυξης. Αντι-

στρόφως, στον υπόλοιπο εξωοικιστικό χώρο επιτρέπονται μικρότερες τουριστικές μονάδες μέχρι 30 

κλίνες, έναντι του 2ου σεναρίου, όπου σε ορισμένες περιοχές επιτρέπονται και μέχρι 50 κλίνες. Επι-

προσθέτως οι περιοχές με οργανωμένη εγκατάσταση μεταποιητικών δραστηριοτήτων θα επιφορτί-

σουν τις συγκεκριμένες περιοχές με οπτική και ακουστική επιβάρυνση. Σημαντικές επιπτώσεις στο 

περιβάλλον και στο τοπίο αναμένεται να επιφέρει και η υλοποίηση των απαιτούμενών έργων για τη 

λειτουργία των τεχνικών και περιβαλλοντικών υποδομών που οι μεγάλες τουριστικές εγκαταστάσεις 

ή οι μεγάλες μεταποιητικές μονάδες απαιτούν για την εύρυθμη λειτουργία τους.  

 

Σ3.4. Οικιστικοί υποδοχείς - Ποιότητα Ζωής και Ευημερία 

Για τους οικιστικούς υποδοχείς και την ποιότητα ζωής των ανθρώπων ισχύει ότι ειπώθηκε για το 2ο 

σενάριο με τη διαφοροποίηση ότι στο παρεμβατικό σενάριο προτείνονται περιοχές τουρισμού και 

παραθεριστικής κατοικίας με πολεοδόμηση σε επαφή με τους οικισμούς Καλύβες, Αλμυρίδα, Γεωρ-

γιούπολη, Βρύσες, Αρμένους, Νέο Χωριό, Στύλος, Βάμος και Εξώπολη, συνεπώς αναμένεται ότι σε 

αυτές τις περιοχές θα εξασφαλιστεί ο βέλτιστος κοινόχρηστος και κοινωφελής εξοπλισμός αλλά και 

επαρκές οδικό δίκτυο που θα ευνοήσει τις συνθήκες διαβίωσης και για τους παρακείμενους οικι-

σμούς.  

 

Σ3.5. Τεχνικές και Περιβαλλοντικές υποδομές 

Για τις τεχνικές και περιβαλλοντικές υποδομές ισχύει επί της αρχής ότι ειπώθηκε για το 2ο σενάριο, 

με τη διαφοροποίηση ότι στο 3ο σενάριο (παρεμβατικό) καθώς οι περιοχές που προτείνονται προς 

πολεοδόμηση είναι περισσότερες σε έκταση, οι ανάγκες για υλοποίηση έργων τεχνικών και περιβαλ-

λοντικών υποδομών θα είναι μεγάλες, ο χρόνος υλοποίησης, σε αρκετά από αυτά, θα είναι εκτός του 

χρονικού πλαισίου του ΤΠΣ και οι απαιτούμενοι πόροι και οι αναγκαίες θεσμικές ενέργειες αναμένε-

ται τελικά να καθιστούν πολλά από τα απαραίτητα έργα μη εφαρμόσιμα. 

 

Σ3.6. Ανθεκτικότητα στις φυσικές και τεχνολογικές καταστροφές - Κλιματική αλλαγή 

Για την ανθεκτικότητα στις φυσικές και τεχνολογικές καταστροφές και την Κλιματική αλλαγή ισχύει 

ότι ειπώθηκε για το 2ο σενάριο. 

 

Α10.2 ΚΡΙΤΗΡΙΑ ΚΑΙ ΔΕΙΚΤΕΣ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ  

 

Τα κριτήρια και οι δείκτες αξιολόγησης των σεναρίων προκύπτουν από την περαιτέρω ανάλυση των 

στόχων της βιώσιμης ανάπτυξης όπως αναλύθηκαν στα κεφάλαια Α10.1.1 και Α10.1.2 καθώς και των 
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κατευθύνσεων που δίνονται από τον υπερκείμενο σχεδιασμό για το Δήμο Αποκορώνου και αξιολο-

γούνται χωριστά για κάθε πυλώνα της βιώσιμης ανάπτυξης δηλαδή για το Περιβάλλον, για την Οικο-

νομία και για την Κοινωνία. 

Οι θεματικές ενότητες που αξιολογήθηκαν οι προτεινόμενες ρυθμίσεις των τριών σεναρίων και ανα-

λύθηκαν για κάθε σενάριο είναι οι εξής: 

1. Δημογραφικά χαρακτηριστικά 

2.  Οικονομική ανάπτυξη – Παραγωγικές δραστηριότητες 

3. Φυσικό και Ανθρωπογενές Περιβάλλον 

4. Οικιστικοί υποδοχείς Ποιότητα Ζωής-Ευημερία 

5. Τεχνικές και Περιβαλλοντικές υποδομές  

6. Ανθεκτικότητα στις φυσικές και τεχνολογικές καταστροφές - Κλιματική αλλαγή 

Οι προτεινόμενες ρυθμίσεις για κάθε μια από τις παραπάνω θεματικές και για κάθε εναλλακτικό σε-

νάριο αξιολογούνται βάσει της επίδρασής τους στους τρεις πυλώνες της βιώσιμης ανάπτυξης (Περι-

βάλλον, Οικονομία, Κοινωνία) και συγκριτικά μεταξύ τους ώστε να επιτευχθεί κατά το δυνατό μια 

σφαιρική και ισορροπημένη εκτίμηση και αξιολόγηση. 

Συγκεκριμένα η βαθμολογία των προτεινόμενων ρυθμίσεων μπορεί να πάρει τιμές ως εξής: 

0: εάν η προτεινόμενη ρύθμιση έχει ουδέτερη επίδραση στον αντίστοιχο πυλώνα της βιώσιμης ανά-

πτυξης. 

1: εάν η προτεινόμενη ρύθμιση έχει επίδραση μέτριας έντασης στον αντίστοιχο πυλώνα της βιώσιμης 

ανάπτυξης. 

2: εάν η προτεινόμενη ρύθμιση έχει επίδραση ισχυρής έντασης στον αντίστοιχο πυλώνα της βιώσιμης 

ανάπτυξης. 

Η τελική βαθμολογία του κάθε εναλλακτικού σεναρίου προκύπτει από  το άθροισμα των επιμέρους 

βαθμολογιών των προτεινόμενων ρυθμίσεων/παρεμβάσεων. 
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Α10.3 ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ - ΕΠΙΛΟΓΗ ΣΕΝΑΡΙΟΥ ΒΑΣΙΚΩΝ ΕΠΙΛΟΓΩΝ  

Στον παρακάτω πίνακα παρουσιάζεται συνοπτικά η συγκριτική αξιολόγηση των τριών εναλλακτικών 

σεναρίων βάσει της ανάλυσης των ειδικότερων θεματικών ενοτήτων και της επίδρασης των σεναρίων 

στους τρεις πυλώνες του Περιβάλλοντος (Π), της Οικονομίας (Ο) και της Κοινωνία (Κ).  

Πίνακας Α 10-1: Αξιολόγηση σεναρίων βάσει 8 θεματικών ενοτήτων, 14 στρατηγικών στόχων και 3 πυλώνων 
βιώσιμης ανάπτυξης 

Θεματικές 
Ενότητες 

Στρατηγικοί Στόχοι 

Σενάριο 1 
Μηδενικό Σενάριο 

Σενάριο 2 
Ήπιο Σενάριο 

Σενάριο 3 
Παρεμβατικό Σενάριο 

  
Πυλώνες 

  
Πυλώνες 

  
Πυλώνες 

Π Ο Κ Π Ο Κ Π Ο Κ 

Δημογραφικά 
χαρακτηριστικά 

1 

Συγκράτηση μόνιμου πληθυσμού Σ1.1 0 0 0 Σ2.1 1 1 2 1 1 2 1 

Προσέλκυση νέου οικονομικά ενεργού πληθυσμού Σ1.2 0 0 0 Σ2.2 1 1 2 1 1 2 1 

Αναπτυξιακή φυσιογνωμία Σ1.3 0 0 0 Σ2.3 1 2 2 1 2 1 1 

Οικονομική 
ανάπτυξη – 

Παραγωγικές 
δραστηριότη-

τες 

2 
Οργάνωση χρήσεων γης εξωοικιστικού χώρου 

και περιορισμός συγκρούσεων 
Σ1.4 0 0 0 Σ2.4 1 1 2 2 2 2 2 

3 
Ανάπτυξη Πρωτογενούς τομέα και προστασία 

αξιόλογης γεωργικής γης 
Σ1.5 0 1 1 Σ2.5 2 1 1 2 1 0 0 

4 
Ανάπτυξη Δευτερογενούς τομέα και 

προώθηση μεταποίησης 
Σ1.6 0 1 1 Σ2.6 1 2 2 1 2 1 1 

5 
Ανάπτυξη τουρισμού στην παραθαλάσσια ζώνη Σ1.7 0 1 1 Σ2.7 1 1 1 2 2 2 2 

Ανάπτυξη τουρισμού στην ημιορεινή και ορεινή περιοχή Σ1.8 0 0 0 Σ2.8 1 2 2 1 1 1 1 

6 

Συνέργεια τουριστικού κλάδου με 
άλλους παραγωγικούς κλάδους 

Σ1.9 0 0 0 Σ2.9 2 2 2 1 1 1 1 

Συνέργεια τουριστικού κλάδου με πολιτιστικό και φυσικό 
περιβάλλον 

Σ1.10 0 0 0 Σ2.10 2 2 2 1 1 1 1 

Φυσικό και 
Ανθρωπογενές 

Περιβάλλον 
7 

Προστασία και ανάδειξη φυσικού περιβάλλοντος Σ1.11 1 0 0 Σ2.11 2 1 2 1 1 1 1 

Προστασία και ανάδειξη 
ανθρωπογενούς περιβάλλοντος 

Σ1.12 1 0 0 Σ2.12 2 2 2 1 1 2 2 

Δράσεις δικτύωσης και ανάδειξης φυσικού και 
ανθρωπογενούς περιβάλλοντος 

Σ1.13 1 0 0 Σ2.13 2 2 2 2 2 1 1 

Οικιστικοί 
υποδοχείς – 

Ποιότητα 
Ζωής- 

Ευημερία 

8 
και 
9 

Οργάνωση Οικιστικών περιοχών Σ1.14 1 1 1 Σ2.14 1 1 2 2 2 2 2 

Οργάνωση οικισμών Βρυσών, Καλυβών, 
Αλμυρίδας, Γεωργιούπολης 

Σ1.15 0 1 1 Σ2.15 2 2 2 2 2 2 2 

Επάρκεια Κοινόχρηστων και 
Κοινωφελών χώρων  

Σ1.16 1 1 1 Σ2.16 2 1 2 2 2 2 2 

Μείωση εποχικότητας παραλιακών οικισμών Σ1.17 0 0 0 Σ2.17 2 2 2 2 2 2 2 

Εξασφάλιση οικιστικών περιοχών 
προς πολεοδόμηση 

Σ1.18 0 0 0 Σ2.18 1 1 1 2 2 2 2 

10 
Ανάπλαση τμημάτων οικισμών και 
επιβολή ειδικών κανόνων δόμησης 

Σ1.19 0 0 0 Σ2.19 1 1 1 1 1 1 1 

  

11 Τεχνικές και Περιβαλλοντικές Υποδομές Σ1.20 1 1 1 Σ2.20 2 1 2 2 1 2 2 

12 
Ανθεκτικότητα σε φυσικές και 

τεχνολογικές καταστροφές 
Σ1.21 1 1 1 Σ2.21 2 1 2 2 2 2 2 

13 Εφικτότητα σχεδίου Σ1.22 1 1 1 Σ2.22 2 2 2 1 1 1 1 

14 Εξασφάλιση ασφάλειας πολεοδομικού δικαίου Σ1.23 0 0 0 Σ2.23 2 2 2 2 2 2 2 

Συνολική βαθμολογία σεναρίου ανά πυλώνα 
Σ1: 

8 9 9 
Σ2: 

36 34 42 
Σ3: 

35 35 35 

Συνολική βαθμολογία σεναρίου 26 112 105 

Πηγή: Ιδία επεξεργασία 
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Σύμφωνα με τον παραπάνω πίνακα, το 2ο σενάριο συγκεντρώνει την υψηλότερη βαθμολογία σε 

σχέση με τα άλλα δύο σενάρια και ικανοποιεί στο βέλτιστο βαθμό τους στόχους της μελέτης του ΤΠΣ 

για το Δήμο Αποκορώνου. Η ανάπτυξη των παραγωγικών δραστηριοτήτων καθώς και του τουριστικού 

κλάδου υλοποιείται με ήπιο τρόπο, παρέχοντας δυνατότητες ισορροπημένης ανάπτυξης στην παρά-

κτια ζώνη αλλά και ευκαιρίες πολυτομεακής ανάπτυξης στις ημιορεινές και ορεινές περιοχές του Δή-

μου. Επίσης με τις προτεινόμενες ρυθμίσεις του ήπιου σεναρίου επιλύονται προβλήματα και ελλεί-

ψεις στους οικισμούς που θα βελτιώσουν τις κοινωνικές εξυπηρετήσεις, τις συνθήκες διαβίωσης και 

θα συγκρατήσουν τους μόνιμους κάτοικους να συνεχίσουν να διαμένουν εκεί. Τέλος, το σενάριο αυτό 

προτείνει παρεμβάσεις ανάδειξης των ιδιαίτερων φυσικών και πολιτιστικών χαρακτηριστικών της πε-

ριοχής μελέτης και τις συνέργειες των δραστηριοτήτων του πρωτογενούς, δευτερογενούς και τριτο-

γενούς τομέα.   
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Α10.4 ΒΑΣΙΚΕΣ ΥΠΟΘΕΣΕΙΣ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΚΩΝ ΜΕΓΕΘΩΝ ΣΕ ΟΡΙΖΟΝΤΑ 5ΕΤΙΑΣ ΚΑΙ 

15ΕΤΙΑΣ  

 

1. Πληθυσμός Σχεδιασμού (ΠλΣ) 

 

Βάσει των νέων Πολεοδομικών Προτύπων (Υπ.Απ. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414 ΦΕΚ 200/Δ’/2024), ο 

Πληθυσμός Βάσης (ΠλΒ) θεωρείται ο πληθυσμός του έτους υπογραφής της σύμβασης του Τ.Π.Σ., ήτοι 

2024 και υπολογίσθηκε στο κεφάλαιο Α4.5. της παρούσας μελέτης και ο Πληθυσμός Σχεδιασμού 

(ΠλΣ) υπολογίζεται για ορίζοντα 5 ετίας, δηλαδή για το βραχυπρόθεσμο έτος στόχο 2030 και για ορί-

ζοντα 15 ετίας, για το μακροπρόθεσμό έτος στόχο 2040, βάσει του Πληθυσμού Βάσης (ΠλΒ) και του 

ετήσιου ρυθμού μεταβολής του μόνιμου πληθυσμού 2011 - 2021 από τις απογραφές της ΕΛΣΤΑΤ, 

όπως καταγρ άφεται αναλυτικά στους παρακάτω πίνακες ανά Δημοτική Ενότητα. 

Οι μαθηματικοί τύποι που υπολογίσθηκαν οι ΠλΣ του βραχυπρόθεσμου έτους στόχου 2030 και του 

μακροπρόθεσμου έτους στόχου 2040 είναι οι εξής: 

ΠλΣ2030 = ΠλΒ*(1+r)(2030-2025) 

ΠλΣ2040 = ΠλΒ*(1+r)(2040-2025) 

Πίνακας Α 10-2: Πληθυσμός Σχεδιασμού ΠλΣ Δ.Ε. Κρυονερίδας 

Δ.Ε. ΚΡΥΟΝΕΡΙΔΑΣ 

Περιοχή 

Μόνιμος 
Πληθυσμός 

Μόνιμος 
Πληθυσμός 

Ετήσιος 
Ρυθμός 

Μεταβολής  

Πληθυσμός 
Βάσης 

ΠλΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΣ 
μακροπρόθεσμο 

2011 2021 2011-2021 ΠλΒ 2030 2040 

Δ.Κ. Βρυσών 
Αποκορώνου 

794 854   824 859 936 

Βρύσες,οι 740 812 0,973% 784 823 907 

Μετόχιον,το 15 12 -2,000% 12 11 9 

Φίλιππος,ο 39 30 -2,308% 28 25 20 

Δ.Κ. Αλικάμπου 198 223   216 230 260 

Αλίκαμπος,ο 198 223 1,263% 216 230 260 

Δ.Κ. Βαφέ 238 214   203 195 182 

Βαφές,ο 212 201 -0,519% 190 185 176 

Αρεβίτης,ο 22 10 -5,455% 10 7 4 

Αχατζηκιά,η 4 3 -2,500% 3 3 2 

Δ.Κ. Εμπροσνέρου 344 325   317 309 293 

Εμπρόσνερος,ο 268 249 -0,709% 243 235 219 

Βατουδιάρης,ο 76 76 0,000% 74 74 74 

Δ.Κ. Μάζης 252 277   270 286 323 

Μάζα,η 100 104 0,400% 102 104 108 

Φονές,ο 120 145 2,083% 142 157 193 

Χάμπαθα,τα 32 28 -1,250% 26 25 22 

Δ.Κ. Νίπους 167 175   175 179 188 

Νίπος,το 167 175 0,479% 175 179 188 

Δ.Ε. ΚΡΥΟΝΕΡΙΔΑΣ 1.993 2.068   2.004 2.058 2.182 

Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 2011, 2021 - Ιδία επεξεργασία 
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Πίνακας Α 10-3: Πληθυσμός Σχεδιασμού ΠλΣ Δ.Ε. Αρμένων 

Δ.Ε. ΑΡΜΕΝΩΝ 

Περιοχή 

Μόνιμος 
Πληθυσμός 

Μόνιμος 
Πληθυσμός 

Ετήσιος 
Ρυθμός 

Μεταβολής  

Πληθυσμός 
Βάσης 

ΠλΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΣ 
μακροπρόθεσμο 

2011 2021 2011-2021 ΠλΒ 2030 2040 

Δ.Κ. Καλυβών 1.603 1.457   2.260 2.160 1.974 

Καλύβαι,αι 1429 1.304 -0,875% 2.085 1.995 1.828 

Τσιβαράς,ο 174 153 -1,207% 175 165 146 

Δ.Κ. Αρμένων 345 411   479 526 636 

Αρμένοι,οι 345 411 1,913% 479 526 636 

Δ.Κ. Καρών 
Αποκορώνου 

37 52   
55 67 100 

Καρές,αι 37 52 4,054% 55 67 100 

Δ.Κ. Μαχαιρών 54 66   72 80 100 

Μαχαιροί,οι 54 66 2,222% 72 80 100 

Δ.Κ. Νέου Χωρίου 
Αποκορώνου 

556 590   
671 692 735 

Νέον Χωρίον,το 556 590 0,612% 671 692 735 

Δ.Κ. Ραμνής 172 135   161 144 118 

Ραμνή,η 103 75 -2,718% 89 77 59 

Κυριακοσέλλια,τα 32 28 -1,250% 35 33 29 

Χιλιομουδού,η 37 32 -1,351% 37 34 30 

Δ.Κ. Στύλου 488 448   523 507 482 

Στύλος,ο 319 321 0,063% 372 373 376 

Πρόβαρμα,το 112 86 -2,321% 103 91 72 

Σαμωνάς,ο 37 30 -1,892% 35 32 27 

Φαράγγιον,το 20 11 -4,500% 13 11 7 

Δ.Ε. ΑΡΜΕΝΩΝ 3.255 3.159   4.221 4.176 4.145 

Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 2011, 2021 - Ιδία επεξεργασία 

 

Πίνακας Α 10-4: Πληθυσμός Σχεδιασμού ΠλΣ Δ.Ε. Ασή Γωνιάς 

Δ.Ε. ΑΣΗ ΓΩΝΙΑΣ 

Περιοχή 

Μόνιμος 
Πληθυσμός 

Μόνιμος 
Πληθυσμός 

Ετήσιος 
Ρυθμός 

Μεταβολής  

Πληθυσμός 
Βάσης 

ΠλΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΣ 
μακροπρόθεσμο 

2011 2021 2011-2021 ΠλΒ 2030 2040 

Δ.Κ. Ασή Γωνιά 527 456   429 401 350 

Ασή Γωνιά,η 527 456 -1,347% 429 401 350 

Δ.Ε. ΑΣΗ ΓΩΝΙΑΣ 527 456   429 401 350 

Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 2011, 2021 - Ιδία επεξεργασία 
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Πίνακας Α 10-5: Πληθυσμός Σχεδιασμού ΠλΣ Δ.Ε. Βάμου 

Δ.Ε. ΒΑΜΟΥ 

Περιοχή 

Μόνιμος 
Πληθυσμός 

Μόνιμος 
Πληθυσμός 

Ετήσιος 
Ρυθμός 

Μεταβολής  

Πληθυσμός 
Βάσης 

ΠλΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΣ 
μακροπρόθεσμο 

2011 2021 2011-2021 ΠλΒ 2030 2040 

Δ.Κ. Βάμου 802 698   691 648 569 

Βάμος,ο 706 612 -1,331% 606 567 496 

Δουλιανά,τα 96 86 -1,042% 85 81 73 

Δ.Κ. Γαβαλοχωρίου 647 612   580 565 534 

Γαβαλοχώριον,το 513 489 -0,468% 458 448 427 

Άσπρον,το 134 123 -0,821% 122 117 107 

Δ.Κ. Κάινας 164 142   127 119 106 

Κάινα,η 147 132 -1,020% 118 112 101 

Πλάτανος,ο 17 10 -4,118% 9 7 5 

Δ.Κ. Καλαμιτσίου 
Αλεξάνδρου 88 107 

  
99 110 136 

Καλαμίτσιον 
Αλεξάνδρου,το 88 107 2,159% 99 110 

136 

Δ.Κ. Κεφαλά 518 441   394 369 330 

Κεφαλάς,ο 303 291 -0,396% 260 254 245 

Δράπανος,ο 169 113 -3,314% 102 86 61 

Παλαιλώνιον,το 46 37 -1,957% 32 29 24 

Δ.Κ. Κοκκίνου 
Χωρίου 272 191 

  
180 155 114 

Κόκκινον Χωρίον,το 272 191 -2,978% 180 155 114 

Δ.Κ. Ξηροστερνίου 162 221   199 238 341 

Λιτσάρδα,η 116 157 3,534% 142 169 239 

Ξηροστέρνιον,το 46 64 3,913% 57 69 102 

Δ.Κ. Πλάκας 612 538   744 722 693 

Πλάκα,η 393 305 -2,239% 279 249 198 

Αλμυρίδα,η 170 170 0,000% 407 407 407 

Καμπιά,τα 49 63 2,857% 58 66 88 

Δ.Κ. Σελλίων 123 119   107 108 113 

Σελλία,τα 46 52 1,304% 47 50 57 

Λικοτιναρέα,η 50 36 -2,800% 32 28 21 

Σούρη,η 27 31 1,481% 28 30 35 

Δ.Ε. ΒΑΜΟΥ 3.388 3.069   3.121 3.034 2.936 

Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 2011, 2021 - Ιδία επεξεργασία 
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Πίνακας Α 10-6: Πληθυσμός Σχεδιασμού ΠλΣ Δ.Ε. Γεωργιουπόλεως 

Δ.Ε. ΓΕΩΡΓΙΟΥΠΟΛΕΩΣ 

Περιοχή 

Μόνιμος 
Πληθυσμός 

Μόνιμος 
Πληθυσμός 

Ετήσιος 
Ρυθμός 

Μεταβολής  

Πληθυσμός 
Βάσης 

ΠλΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΣ 
μακροπρόθεσμο 

2011 2021 2011-2021 ΠλΒ 2030 2040 

Δ.Κ. Κουρνά 1070 1.038   1.186 1.174 1.157 

Παραλία Κουρνά,η 599 534 -1,085% 610 578 518 

Κουρνά,η 471 504 0,701% 576 596 639 

Δ.Κ. 
Γεωργιουπόλεως 

936 853   2.231 1.816 2.026 

Γεωργιούπολις,η 455 517 1,363% 1.273 1.362 1.559 

Ασπρουλιάνοι,οι 248 109 -5,605% 184 184 184 

Κάβαλλος,ο 72 61 -1,528% 68 63 54 

Μαθές,ο 68 54 -2,059% 68 61 50 

Μουρίον,το 93 112 2,043% 132 146 179 

Δ.Κ. Αμυγδαλίου 297 347   413 449 532 

Καλαμίτσιον 
Αμυγδάλιον,το 

130 159 2,231% 182 203 253 

Εξώπολις,η 167 188 1,257% 231 246 279 

Δ.Κ. Καστέλλου 144 159   171 172 173 

Κάστελλος,ο 124 102 -1,774% 106 97 81 

Μεταμόρφωση,η 9 45 40,000% 52 62 78 

Πάτημα,το 11 12 0,909% 13 13 14 

Δ.Κ. Φυλακής 302 311   680 711 780 

Δράμια,τα 257 285 1,089% 651 687 765 

Φυλακή,η 45 26 -4,222% 29 24 15 

Δ.Ε. 
ΓΕΩΡΓΙΟΥΠΟΛΕΩΣ 

2.749 2.708   4.681 4.322 4.668 

Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 2011, 2021 - Ιδία επεξεργασία 

 

Πίνακας Α 10-7: Πληθυσμός Σχεδιασμού ΠλΣ Δ.Ε. Φρε 

Δ.Ε. ΦΡΕ 

Περιοχή 

Μόνιμος 
Πληθυσμός 

Μόνιμος 
Πληθυσμός 

Ετήσιος 
Ρυθμός 

Μεταβολής  

Πληθυσμός 
Βάσης 

ΠλΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΣ 
μακροπρόθεσμο 

2011 2021 2011-2021 ΠλΒ 2030 2040 

Δ.Κ. Φρε 326 228   239 205 151 

Φρες,ο 326 228 -3,006% 239 205 151 

Δ.Κ. Μελιδονίου 107 117   123 128 141 

Μελιδόνιον,το 107 117 0,935% 123 128 141 

Δ.Κ. Παϊδοχωρίου 212 176   191 175 150 

Παϊδοχώριον,το 106 80 -2,453% 85 75 59 

Άγιοι Πάντες,οι 106 96 -0,943% 105 100 91 

Δ.Κ. Πεμονίων 107 112   119 122 128 

Πεμόνια,τα 107 112 0,467% 119 122 128 

Δ.Κ. Τζιτζιφέ 143 154   171 177 191 

Τζιτζιφές,ο 143 154 0,769% 171 177 191 

Δ.Ε. ΦΡΕ 895 787   842 807 761 

Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 2011, 2021 - Ιδία επεξεργασία  
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2. Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού (ΠλΑΣ) 

Ο «Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού» (ΠλΑΣ), προσδιορίζεται από το άθροισμα του εκάστοτε 

πληθυσμιακού μεγέθους (ΠλΣ) και του εποχικού πληθυσμού δηλαδή του αριθμού των κλινών των 

τουριστικών καταλυμάτων, των δευτερευουσών κατοικιών και των εξοχικών κατοικιών στις διάφορες 

ενότητες χώρου της μελέτης, στην αντίστοιχη χρονική στιγμή, της έναρξης του πολεοδομικού σχεδίου 

ή του χρόνου στόχου του πολεοδομικού σχεδίου. Ο ΠλΑΣ προσδιορίζει και τον μέγιστο αριθμό των 

επισκεπτών που μπορούν να φιλοξενηθούν την ίδια χρονική στιγμή στη συγκεκριμένη χωρική 

ενότητα του πολεοδομικού σχεδίου. Ο εποχικός πληθυσμός που αναγράφεται στους παρακάτω 

πίνακες έχει υπολογισθεί αναλυτικά στο κεφάλαιο Α 2.1.2 της παρούσας μελέτης. 

Ο «Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού» (ΠλΑΣ) υπολογίζεται αναλυτικά στους παρακάτω πίνακες ανά 

Δ.Ε. και ανά οικισμό αθροίζοντας τον Πληθυσμό Βάσης ΠλΣ με τον Εποχικό πληθυσμό. 

Πίνακας Α 10-8: Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού ΠλΑΣ Δ.Ε. Κρυονερίδας 

Δ.Ε. ΚΡΥΟΝΕΡΙΔΑΣ 

Περιοχή 

ΠλΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΣ 
μακροπρόθεσμο 

Εποχικός 
Πληθυσμός 

ΠλΑΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΑΣ 
μακροπρόθεσμο 

2030 2040 2030 2040 

Δ.Κ. Βρυσών 
Αποκορώνου 

859 936 642 1.501 1.578 

Βρύσες,οι 823 907 495 1.318 1.402 

Μετόχιον,το 11 9 30 41 39 

Φίλιππος,ο 25 20 117 142 137 

Δ.Κ. 
Αλικάμπου 

230 260 222 452 482 

Αλίκαμπος,ο 230 260 222 452 482 

Δ.Κ. Βαφέ 195 182 290 485 472 

Βαφές,ο 185 176 272 457 448 

Αρεβίτης,ο 7 4 0 7 4 

Αχατζηκιά,η 3 2 18 21 20 

Δ.Κ. 
Εμπροσνέρου 

309 293 282 591 575 

Εμπρόσνερος,ο 235 219 228 463 447 

Βατουδιάρης,ο 74 74 54 128 128 

Δ.Κ. Μάζης 286 323 189 475 512 

Μάζα,η 104 108 99 203 207 

Φονές,ο 157 193 60 217 253 

Χάμπαθα,τα 25 22 30 55 52 

Δ.Κ. Νίπους 179 188 330 509 518 

Νίπος,το 179 188 330 509 518 

Δ.Ε. 
ΚΡΥΟΝΕΡΙΔΑΣ 

2.058 2.182 1.955 4.013 4.137 

Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 2021 και ΞΕΕ 2024 - Ιδία επεξεργασία 
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Πίνακας Α 10-9: Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού ΠλΑΣ Δ.Ε. Αρμένων 

Δ.Ε. ΑΡΜΕΝΩΝ 

Περιοχή 

ΠλΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΣ 
μακροπρόθεσμο 

Εποχικός 
Πληθυσμός 

ΠλΑΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΑΣ 
μακροπρόθεσμο 

2030 2040 2030 2040 

Δ.Κ. Καλυβών 2.160 1.974 2.121 4.281 4.095 

Καλύβαι,αι 1995 1.828 2.001 3.996 3.829 

Τσιβαράς,ο 165 146 120 285 266 

Δ.Κ. Αρμένων 526 636 564 1.090 1.200 

Αρμένοι,οι 526 636 564 1.090 1.200 

Δ.Κ. Καρών 
Αποκορώνου 

67 100 93 160 193 

Καρές,αι 67 100 93 160 193 

Δ.Κ. Μαχαιρών 80 100 216 296 316 

Μαχαιροί,οι 80 100 216 296 316 

Δ.Κ. Νέου Χω-
ρίου Αποκορώ-
νου 

692 735 378 1.070 1.113 

Νέον Χωρίον,το 692 735 378 1.070 1.113 

Δ.Κ. Ραμνής 144 118 252 396 370 

Ραμνή,η 77 59 177 254 236 

Κυριακοσέλλια,
τα 

33 29 39 72 68 

Χιλιομουδού,η 34 30 36 70 66 

Δ.Κ. Στύλου 507 482 582 1.089 1.064 

Στύλος,ο 373 376 336 709 712 

Πρόβαρμα,το 91 72 141 232 213 

Σαμωνάς,ο 32 27 72 104 99 

Φαράγγιον,το 11 7 33 44 40 

Δ.Ε. ΑΡΜΕΝΩΝ 4.176 4.145 4.113 8.222 8.158 

Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 2021 και ΞΕΕ 2024 - Ιδία επεξεργασία 

 

Πίνακας Α 10-10: Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού ΠλΑΣ Δ.Ε. Ασή Γωνιάς 

Δ.Ε. ΑΣΗ ΓΩΝΙΑΣ 

Περιοχή 

ΠλΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΣ 
μακροπρόθεσμο 

Εποχικός 
Πληθυσμός 

ΠλΑΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΑΣ 
μακροπρόθεσμο 

2030 2040 2.030 2.040 

Δ.Κ. Ασή Γωνιά 401 350 228 629 578 

Ασή Γωνιά,η 401 350 228 629 578 

Δ.Ε. ΑΣΗ 
ΓΩΝΙΑΣ 

401 350 228 629 578 

Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 2021 και ΞΕΕ 2024 - Ιδία επεξεργασία 
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Πίνακας Α 10-11: Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού ΠλΑΣ Δ.Ε. Βάμου 

Δ.Ε. ΒΑΜΟΥ 

Περιοχή 

ΠλΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΣ 
μακροπρόθεσμο 

Εποχικός 
Πληθυσμός 

ΠλΑΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΑΣ 
μακροπρόθεσμο 

2030 2040 2030 2040 

Δ.Κ. Βάμου 648 569 523 1.171 1.092 

Βάμος,ο 567 496 487 1.054 983 

Δουλιανά,τα 81 73 36 117 109 

Δ.Κ. 
Γαβαλοχωρίου 

565 534 846 1.411 1.380 

Γαβαλοχώριον,το 448 427 705 1.153 1.132 

Άσπρον,το 117 107 141 258 248 

Δ.Κ. Κάινας 119 106 174 293 280 

Κάινα,η 112 101 165 277 266 

Πλάτανος,ο 7 5 9 16 14 

Δ.Κ. 
Καλαμιτσίου 
Αλεξάνδρου 

110 136 264 374 400 

Καλαμίτσιον 
Αλεξάνδρου,το 

110 136 264 374 400 

Δ.Κ. Κεφαλά 369 330 1.056 1.425 1.386 

Κεφαλάς,ο 254 245 660 914 905 

Δράπανος,ο 86 61 294 380 355 

Παλαιλώνιον,το 29 24 102 131 126 

Δ.Κ. Κοκκίνου 
Χωρίου 

155 114 918 1.073 1.032 

Κόκκινον 
Χωρίον,το 

155 114 918 1.073 1.032 

Δ.Κ. 
Ξηροστερνίου 

238 341 345 583 686 

Λιτσάρδα,η 169 239 192 361 431 

Ξηροστέρνιον,το 69 102 153 222 255 

Δ.Κ. Πλάκας 722 693 1.972 2.694 2.665 

Πλάκα,η 249 198 893 1.142 1.091 

Αλμυρίδα,η 407 407 872 1.279 1.279 

Καμπιά,τα 66 88 207 273 295 

Δ.Κ. Σελλίων 108 113 225 333 338 

Σελλία,τα 50 57 102 152 159 

Λικοτιναρέα,η 28 21 84 112 105 

Σούρη,η 30 35 39 69 74 

Δ.Ε. ΒΑΜΟΥ 3.034 2.936 5.978 8.774 8.573 

Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 2021 και ΞΕΕ 2024 - Ιδία επεξεργασία 
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Πίνακας Α 10-12: Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού ΠλΑΣ Δ.Ε. Γεωργιουπόλεως 

Δ.Ε. ΓΕΩΡΓΙΟΥΠΟΛΕΩΣ 

Περιοχή 

ΠλΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΣ 
μακροπρόθεσμο 

Εποχικός 
Πληθυσμός 

ΠλΑΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΑΣ 
μακροπρόθεσμο 

2030 2040 2030 2040 

Δ.Κ. Κουρνά 1174 1.157 1.998 3.172 3.155 

Παραλία Κουρνά,η 578 518 1.204 1.782 1.722 

Κουρνά,η 596 639 794 1.390 1.433 

Δ.Κ. 
Γεωργιουπόλεως 

2149 2.132 6.935 9.084 9.067 

Γεωργιούπολις,η 1362 1.559 6.620 7.982 8.179 

Ασπρουλιάνοι,οι 184 184 183 700 473 

Κάβαλλος,ο 63 54 54 117 108 

Μαθές,ο 61 50 27 88 77 

Μουρίον,το 146 179 51 197 230 

Δ.Κ. Αμυγδαλίου 449 532 630 1.079 1.162 

Καλαμίτσιον 
Αμυγδάλιον,το 

203 253 216 419 469 

Εξώπολις,η 246 279 414 660 693 

Δ.Κ. Καστέλλου 172 173 276 448 449 

Κάστελλος,ο 97 81 219 316 300 

Μεταμόρφωση,η 62 78 9 71 87 

Πάτημα,το 13 14 48 61 62 

Δ.Κ. Φυλακής 711 780 1.110 1.821 1.890 

Δράμια,τα 687 765 958 1.645 1.723 

Φυλακή,η 24 15 152 176 167 

Δ.Ε. 
ΓΕΩΡΓΙΟΥΠΟΛΕΩΣ 

4.655 4.668 10.949 15.271 15.617 

Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 2021 και ΞΕΕ 2024 - Ιδία επεξεργασία 

 

Πίνακας Α 10-13: Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού ΠλΑΣ Δ.Ε. Φρε 

Δ.Ε. ΦΡΕ 

Περιοχή 

ΠλΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΣ 
μακροπρόθεσμο 

Εποχικός 
Πληθυσμός 

ΠλΑΣ 
βραχυπρόθεσμο 

ΠλΑΣ 
μακροπρόθεσμο 

2030 2040 2030 2040 

Δ.Κ. Φρε 205 151 516 721 667 

Φρες,ο 205 151 516 721 667 

Δ.Κ. Μελιδονίου 128 141 249 377 390 

Μελιδόνιον,το 128 141 249 377 390 

Δ.Κ. Παϊδοχωρίου 175 150 267 442 417 

Παϊδοχώριον,το 75 59 147 222 206 

Άγιοι Πάντες,οι 100 91 120 220 211 

Δ.Κ. Πεμονίων 122 128 126 248 254 

Πεμόνια,τα 122 128 126 248 254 

Δ.Κ. Τζιτζιφέ 177 191 207 384 398 

Τζιτζιφές,ο 177 191 207 384 398 

Δ.Ε. ΦΡΕ 807 761 1.365 2.172 2.126 

Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 2021 και ΞΕΕ 2024 - Ιδία επεξεργασία 
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Α10.5 ΕΠΙΛΟΓΗ ΕΠΙΚΡΑΤΕΣΤΕΡΟΥ ΣΕΝΑΡΙΟΥ  

 

Μετά την παρουσίαση των Εναλλακτικών Σεναρίων όπως περιγράφονται στο κείμενο και στους επι-

συναπτόμενους χάρτες (Σ10.1, Σ10.2, Σ10.3) θα συλλεχθούν τα σχόλια των ενδιαφερομένων πολιτών 

και φορέων από την πλατφόρμα συμμετοχικού σχεδιασμού. Τα σχόλια  θα αξιολογηθούν και όσα 

είναι δυνατόν θα ενσωματωθούν στην τελική διαμόρφωση του επικρατέστερου σεναρίου το οποίο 

στη συνέχεια θα εξειδικευθεί περαιτέρω στο 2ο Στάδιο της μελέτης που αφορά στην σύνταξη της 

πρόταση του ΤΠΣ.   
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