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Α10  ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΠΙΛΟΓΗ ΕΠΙΚΡΑΤΕΣΤΕΡΟΥ ΣΕΝΑΡΙΟΥ 

Στο παρόν κεφάλαιο παρατίθεται ανάλυση τριών εναλλακτικών σεναρίων για το 
Δήμο Βορείων Τζουμέρκων, με σκοπό μετά από αξιολόγηση και συσχέτιση να 
επιλεγεί το σενάριο με τις γενικές κατευθύνσεις προς περαιτέρω εξειδίκευση. Η 
τεκμηρίωση του Σεναρίου που θα επιλεγεί, και κατά συνέπεια θα εκφράσει την 
αναπτυξιακή εικόνα της ευρύτερης περιοχής του Δήμου, βασίζεται στην :  

• ανάλυση της υφιστάμενης κατάστασης, όπως περιλαμβάνεται στις ενότητες 
της μελέτης ΜΠΣ Α ΦΑΣΗ – 1ο ΣΤΑΔΙΟ, σύμφωνα με τις τεχνικές προδιαγραφές του 
ΤΠΣ  

• οικονομικές-αναπτυξιακές, περιβαλλοντικές, κοινωνικές προοπτικές και 
τάσεις ανάπτυξης της περιοχής μελέτης  

• αξιολόγηση των προγραμμάτων, στόχων των εμπλεκομένων θεσμικών 
εταίρων, ήτοι Δήμος Βορείων Τζουμέρκων, Περιφέρεια Ιωαννίνων, Αποκεντρωμένη 
Διοίκηση, Υπουργεία 

Στρατηγικοί Στόχοι ανάπτυξης των Βορείων Τζουμέρκων : 

Με βάση τα παραπάνω, οι στρατηγικοί στόχοι του ΤΠΣ Βορείων Τζουμέρκων 
καθορίζονται με βάση τις ακόλουθες αναπτυξιακές προοπτικές που αφορούν την 
ευρύτερη περιοχή μελέτης:  

 -Επανακαθορισμός χρήσεων γης και όρων δόμησης, σύμφωνα με τις 
πραγματικές ανάγκες και τον χωροταξικό και πολεοδομικό χαρακτήρα των 
υποδοχέων.  

 -Ενίσχυση της παραγωγικής βάσης όλων των τομέων με αξιοποίηση των 
βασικών δυνατοτήτων και προτεραιοτήτων της περιοχής. 

 Ανάδειξη της ταυτότητας εκάστης επί μέρους περιοχής ως οικιστικού 
υποδοχέα κύριας ή παραθεριστικής κατοικίας, ήπιας μορφής τουρισμού, 
παραγωγικών επαγγελματικών και μεταποιητικών δραστηριοτήτων, σε συνδυασμό 
με διατήρηση - αξιοποίηση της αγροτικής γης.  

 -Αναβάθμιση οικιστικού περιβάλλοντος και βελτίωση ποιότητας ζωής των 
κατοίκων και των επισκεπτών.  

 -Διαφύλαξη, ανάδειξη και διαχείριση της φυσικής και πολιτιστικής 
κληρονομιάς.  

 -Ανάπτυξη εσωτερικών και εγγύς εξωτερικών δικτύων συνεργασίας με σκοπό 
την άρση του φυσικού αποκλεισμού και δίκαιη κατανομή πόρων σε όλη την έκταση 
του δήμου.  

 -Προώθηση εναλλακτικών μορφών τουρισμού (οικολογικός, θρησκευτικός, 
αγροτουρισμός, οικοτουρισμός, γεωτουρισμός κλπ.), με την αξιοποίηση του φυσικού 
τοπίου, του πολιτιστικού αποθέματος και της οικονομικής βάσης της περιοχής.  

 -Αποκατάσταση του φυσικού τοπίου, ιδίως κατά μήκος του οδικού δικτύου 
που δέχεται έντονες περιβαλλοντικές πιέσεις δεδομένων των γεωλογικών θεμάτων 
και της γεωμορφολογίας της περιοχής. 
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Ειδικότερα επισημαίνουμε τις παρακάτω παραμέτρους με την αρχική 
προτεινομένη επιδίωξη :  

 1. Πληθυσμιακή Ανάκαμψη των ορεινών, φθινόντων και εγκαταλελειμμένων 
οικισμών  

Ενίσχυση του μόνιμου πληθυσμού, πολιτικές προσέλκυσης νέων κατοίκων στους 
οικισμούς. Οργάνωση Μεταφορών και Κοινωνικών Υποδομών.  

2. Αυτάρκεια Γεωργικών – Κτηνοτροφικών Προϊόντων - Βιώσιμη Χρήση Φυσικών 
Πόρων – Ενέργεια – Βιώσιμη Ανάπτυξη εξωοικιστικού Χώρου  

Ενίσχυση του πρωτογενούς και δευτερογενούς τομέα. Εφαρμογή πρακτικών 
βιώσιμης διαχείρισης των φυσικών πόρων, όπως η προστασία των υδάτινων πόρων, 
η διατήρηση των δασών και των ευαίσθητων ζωνών και η ενίσχυση της 
βιοποικιλότητας. Προώθηση Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας: Ενίσχυση της χρήσης 
ανανεώσιμων πηγών ενέργειας (κυρίως ηλιακής) για την παραγωγή ηλεκτρικής 
ενέργειας και την κάλυψη των ενεργειακών αναγκών του Δήμου, με σεβασμό στο 
φυσικό περιβάλλον και στο τοπίο.  

3. Οικονομική Ανάπτυξη  

Ενίσχυση της Τοπικής Επιχειρηματικότητας – Προώθηση Εναλλακτικών σεναρίων 
Οικονομικής Ανάπτυξης  

4. Ενίσχυση Τουριστικού Τομέα - Στρατηγική Βιώσιμης Ανάπτυξης  

Υιοθέτηση στρατηγικής βιώσιμης ανάπτυξης για τον τουριστικό τομέα με στόχο τη 
διαφοροποίηση του τουριστικού προϊόντος και τη δημιουργία μιας ισχυρής 
τουριστικής ταυτότητας με έμφαση στις ειδικές μορφές τουρισμού. Προσαρμογή 
Τουριστικών Υποδομών: Ανάπτυξη τουριστικών υποδομών συμβατών με τα τοπικά 
χαρακτηριστικά που ενισχύουν την ποιότητα παρεχόμενων υπηρεσιών  

5. Ενίσχυση της Εξωστρέφειας και Ανταγωνιστικότητας  

Ενίσχυση της τουριστικής προβολής των Βορείων Τζουμέρκων ως προορισμού 
εμπειρίας με ιδιαίτερη έμφαση στις εναλλακτικές μορφές τουρισμού, όπως ο 
οικοτουρισμός, ο περιπατητικός, ο θρησκευτικός, ο πολιτιστικός τουρισμός και 
αθλητικός και αναψυχής τουρισμός. Ενίσχυση των εξαγωγών των τοπικών 
προϊόντων.  

6. Προστασία Περιβάλλοντος και Πολιτιστικής Κληρονομιάς - Ανάδειξη Πολιτιστικής 
Κληρονομιάς  

Προστασία και ανάδειξη της πλούσιας πολιτιστικής κληρονομιάς των Βορείων 
Τζουμέρκων, συμπεριλαμβανομένων των αρχαιολογικών χώρων, των παραδοσιακών 
οικισμών και των πολιτιστικών μνημείων.  

7. Βιώσιμα Οικιστικά Σύνολα  

Ανάδειξη Αξιολόγων Οικιστικών συνόλων, Βελτίωση Οικιστικού Αποθέματος και 
Χρήσεων Γης, Αναθεώρηση Τοπικών-Ρυμοτομικών σχεδίων και εκσυγχρονισμός 
αυτών, Εξασφάλιση Κοινόχρηστων και Κοινωφελών Χώρων  



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, 
ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ, ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ, ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΥ, ΣΙΡΑΚΟΥ, ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ) 

6 

                         

 

 Π.ΔΕΛΗΚΟΥΡΑΣ-Δ.ΠΑΝΑΓΙΩΤΟΥ Ο.Ε. “GEOPLAN” 

8. Ανάπτυξη Εσωτερικών και εγγύς Εξωτερικών Δικτύων Συνεργασίας - Βελτίωση 
Υποδομών Μεταφορών  

Ενίσχυση υποδομών μεταφορών, συμπεριλαμβανομένων των οδικών δικτύων, 
βελτίωση εσωτερικής συνδεσιμότητας και προσβασιμότητας. Συνεργασία Τοπικών 
Φορέων: Δημιουργία δικτύων συνεργασίας μεταξύ τοπικών φορέων για προώθηση 
κοινωνικής & οικονομικής συνοχής  

9. Προσαρμογή στην Κλιματική Κρίση - Μέτρα Αντιμετώπισης Κλιματικής Αλλαγής  

Εφαρμογή μέτρων για αντιμετώπιση επιπτώσεων κλιματικής αλλαγής, όπως τα 
πλημμυρικά φαινόμενα, παρατεταμένη περίοδος ξηρασίας, πυρκαγιές. Προστασία 
Βιοποικιλότητας: Προστασία και ανάδειξη τοπικής βιοποικιλότητας και 
οικοσυστημάτων μέσω βιώσιμων πρακτικών διαχείρισης φυσικών πόρων. Χρήση 
Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας: Προώθηση χρήσης ανανεώσιμων πηγών ενέργειας 
για κάλυψη ενεργειακών αναγκών του Δήμου με σεβασμό στο τοπίο και εξάλειψη 
ασυμβατοτήτων.  

10. Προώθηση Καινοτομίας και Έρευνας - Υποστήριξη Καινοτομικών Δραστηριοτήτων  

Ενίσχυση έρευνας και εφαρμογής καινοτομικών μεθόδων σε τομείς όπως ενέργεια, 
διαχείριση αποβλήτων και υδάτινοι πόροι. Δημιουργία Ερευνητικών Υποδομών: 
Δημιουργία και υποστήριξη ερευνητικών υποδομών και εκπαιδευτικών κέντρων για 
προώθηση της καινοτομίας και της εκπαίδευσης σε τοπικό επίπεδο.  

11. Ανάπτυξη Τηλεματικής και Ψηφιακών Υπηρεσιών - Υιοθέτηση Τεχνολογιών 
Τηλεματικής  

Ενίσχυση της χρήσης τεχνολογιών τηλεματικής σε τομείς όπως η υγεία (τηλεϊατρική), 
η εκπαίδευση (εξ αποστάσεως εκπαίδευση) και η διοίκηση (ηλεκτρονική 
διακυβέρνηση). Ανάπτυξη Ψηφιακών Υποδομών: Δημιουργία και αναβάθμιση των 
ψηφιακών υποδομών για την παροχή βελτιωμένων υπηρεσιών στους πολίτες και τις 
επιχειρήσεις. 

Από την αξιολόγηση των δεδομένων, σύμφωνα με το κεφάλαιο Α9, 
συμπερασματικά για τον Δήμο Βορείων Τζουμέρκων προκύπτει : 

 Χωροθέτηση αιολικών εγκαταστάσεων στον Δήμο Βορείων Τζουμέρκων, 
εφόσον δεν περιλαμβάνεται σε περιοχές Αιολικής Προτεραιότητας (Π.Α.Π.), ως 
Περιοχή Αιολικής Καταλληλότητας (Π.Α.Κ.), σύμφωνα με το Ειδικό Πλαίσιο 
Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης (ΑΠΕ, ΦΕΚ 2464Β/06) για τις 
ανανεώσιμες πηγές ενέργειας σε περιοχές ή και μεμονωμένες θέσεις που κρίνονται 
από την Ρυθμιστική Αρχή Ενέργειας, κατά το άρθρο 3 παρ. 1.δ του ν. 3468/2006 ως 
ενεργειακά αποδοτικές.  Σύμφωνα με την παρ. 1.γ. του άρθρου 7 το μέγιστο 
επιτρεπόμενο ποσοστό κάλυψης εδαφών από αιολικές εγκαταστάσεις στους 
πρωτοβάθμιους Ο.Τ.Α. που εμπίπτουν σε Π.Α.Κ. της ηπειρωτικής χώρας δεν μπορεί 
να υπερβαίνει το 5% ανά Ο.Τ.Α. (άλλως 0,66 τυπικές ανεμογεννήτριες/1000 
στρέμματα). Επίσης, σύμφωνα με την παρ. 2 για την ένταξη των αιολικών 
εγκαταστάσεων στο τοπίο εφαρμόζονται οι κανόνες τοπίου που ορίζονται στο 
Παράρτημα IV της παρούσας απόφασης. 
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 Ο Δήμος Βορείων Τζουμέρκων εμπίπτει στο υδατικό διαμέρισμα Ηπείρου το 
παρουσιάζει μεγάλη πυκνότητα εκμεταλλεύσιμου δυναμικού, σύμφωνα με την παρ. 
2. του άρθρου 13 του ΕΧΠ (ΑΠΕ, ΦΕΚ 2464Β/06). Η χωροθέτηση Μικρών 
Υδροηλεκτρικών Έργων (Μ.ΗΥ.Ε) διενεργείται με το άρθρο 15 και σύμφωνα με την 
παρ. στ. του άρθρου 16 ιδιαίτερη σημασία πρέπει να αποδίδεται κατά την έγκριση 
των σχετικών περιβαλλοντικών όρων στην εκτίμηση και αντιμετώπιση των 
συνολικών και συσσωρευτικών επιπτώσεων των Μ.ΥΗ.Ε., που βρίσκονται εντός 
απόστασης 10 χλμ. φυσικής κοίτης ανάντη και κατάντη των άκρων του 
προτεινόμενου έργου, σε συνδυασμό με την «φέρουσα ικανότητα» των 
υδατορευμάτων και τις λοιπές κατευθύνσεις του άρθρου 16, σε συνδυασμό με την 
παράγραφο Γ του άρθρου 12 του ΠΧΠ Ηπείρου όπου ρητά απαγορεύεται η 
εγκατάσταση των ΜΥΗΕ εντός υδατορεμάτων τα οποία εντάσσονται σε ζώνες 
προστασίας, όπως εν προκειμένω όλα τα υδατορέματα σε περιοχές προστασίας 
εντός του Εθνικού Πάρκου Τζουμέρκων, αλλά και της παραγράφου Α.4 του άρθρου 
14 όπου (ιδ) για κάθε προτεινόμενη νέα εγκατάσταση ενεργειακού έργου και στα 
πλαίσια των υποχρεωτικών ΜΠΕ, θα πρέπει να απαιτείται ανάλυση και εκτίμηση 
του τοπίου και διερεύνηση της φέρουσας ικανότητάς του λαμβάνοντας υπόψη και 
την αθροιστική από άλλες δράσεις κατάστασή του. 

 Για τον Δήμο Βορείων Τζουμέρκων, σύμφωνα με την παρ. 2 του άρθρου 17 
του ΕΧΠ (ΑΠΕ, ΦΕΚ 2464Β/06), υφίστανται στην συνολική περιοχή εκτεταμένες ζώνες 
αποκλεισμού για τη χωροθέτηση εγκαταστάσεων εκμετάλλευσης της ηλιακής 
ενέργειας, αφού περιλαμβάνονται τόσον ζώνες απολύτου προστασίας, όσον και 
οικότοποι προτεραιότητας (Natura 2000). 

 Στον Δήμο Βορείων Τζουμέρκων, σύμφωνα με την παρ. 1 του άρθρου 18 του 
ΕΧΠ (ΑΠΕ, ΦΕΚ 2464Β/06), υφίστανται προνομιακές περιοχές χωροθέτησης 
εγκαταστάσεων εκμετάλλευσης της ενέργειας από βιομάζα ή βιοαέριο, όπως  οι 
χώροι που ευρίσκονται πλησίον γεωργικών εκμεταλλεύσεων παραγωγής της πρώτης 
ύλης, ΧΥΤΑ, εγκαταστάσεων επεξεργασίας λυμάτων, μεγάλων κτηνοτροφικών ή 
πτηνοτροφικών μονάδων, μονάδων παραγωγής χαρτοπολτού, μονάδων παραγωγής 
χυμών και τοματοπολτού, πάσης φύσεως γεωργικών ή κτηνοτροφικών βιομηχανιών, 
ζωοτροφών κ.λπ. 

 Υποχρεωτική εναρμόνιση του ΤΠΣ Δήμου Βορείων Τζουμέρκων με τις 
κατευθύνσεις των Ειδικών Πλαισίων, σύμφωνα με το άρθρο 8 παρ. 2 του ν. 
2742/1999 και με την μη δυνατότητα να εισάγει περιοριστικές ρυθμίσεις για την 
ανάπτυξη έργων Α.Π.Ε. πέραν όσων ήδη προβλέπονται με τις διατάξεις του Ειδικού 
Πλαισίου 

 Χωροθέτηση μονάδων εναλλακτικού τουρισμού στην περιοχή Β.1.5: Περιοχή 
Β. Πίνδου – Ζαγορίου – Τζουμέρκων –Ορεινός χώρος Δυτικής Θεσσαλίας, τμημάτων 
του Δήμου Βορείων Τζουμέρκων, με αξιοποίηση των εκάστοτε τοπικών πόρων που 
παρουσιάζουν ενδιαφέρον για την ανάπτυξη ειδικών – εναλλακτικών μορφών 
τουρισμού (αγροτουρισμού, περιηγητικού, πεζοπορικού, πολιτιστικού τουρισμού 
κ.λπ.) και στην εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών περιοχές, αύξηση της 
ελάχιστης απαιτούμενης επιφάνειας γηπέδου σε δεκαπέντε (15) στρέμματα και 
θέσπιση μέγιστης πυκνότητας 8, 9 και 10 κλινών/στρέμμα για ξενοδοχεία 5, 4 και 3 
αστέρων, αντιστοίχως, σύμφωνα με το ΕΠΧΣΑΑ – ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 3155Β/2013. 

 Ανάπτυξη τουριστικών δραστηριοτήτων, με αξιοποίηση των εκάστοτε 
τοπικών πόρων που παρουσιάζουν ενδιαφέρον για την ανάπτυξη ειδικών – 
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εναλλακτικών μορφών τουρισμού (αγροτουρισμού, περιηγητικού, πεζοπορικού, 
πολιτιστικού τουρισμού κ.λπ.), εντός της κατηγορίας (Ε) Ορεινές περιοχές της 
ηπειρωτικής χώρας, καθώς και της Εύβοιας, στις περιοχές του ορεινού όγκου των 
Τζουμέρκων και Περιστερίου, που εκτείνονται σε υψόμετρο άνω των 800 μ. και 
αποτελούν διακριτή κατηγορία περιοχών σε σχέση με την υποκατηγορία Β1, 
σύμφωνα με το ΕΠΧΣΑΑ – ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 3155Β/2013. 

 Ανάπτυξη τουριστικών δραστηριοτήτων, με Ολοκληρωμένες τουριστικές 
παρεμβάσεις με αναπτυξιακό χαρακτήρα για την περιοχή, όπως οργανωμένοι 
υποδοχείς τουριστικών δραστηριοτήτων, σύνθετα τουριστικά καταλύματα, ειδικά 
προγράμματα τουριστικής ανάπτυξης και ανάπτυξη βασικών υποδομών, εντός της 
κατηγορίας (ΣΤ) Πεδινές και ημιορεινές περιοχές και αφορούν την υπολειπόμενη 
έκταση της ηπειρωτικής χώρας καθώς και της Εύβοιας, τμημάτων του Δήμου 
Βορείων Τζουμέρκων, που δεν συμπεριλαμβάνονται στις κατηγορίες Δ.2. 
«Παράκτιες περιοχές» και Ε. «Ορεινές περιοχές», σύμφωνα με το ΕΠΧΣΑΑ – 
ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 3155Β/2013. 

 Ανάπτυξη τουριστικών δραστηριοτήτων, σύνθετων τουριστικών 
καταλυμάτων σε εγκαταλελειμμένους οικισμούς, με την προϋπόθεση της 
αξιοποίησης και ανάδειξης του υπάρχοντος κτιριακού δυναμικού και σύμφωνα με τις 
κατευθύνσεις της ισχύουσας νομοθεσίας, εντός της κατηγορίας (Η) Προστατευόμενοι 
και εγκαταλελειμμένοι οικισμοί, όπως οι οικισμοί Τσόπελα, Χριστοί, Αμπελοχώρι, 
Ραφταναίοι, Βουνόρεια, Ζαλούχος, Μυλοκοπειόν, Παλαιομοχούστιο, Παλληκάρι, 
Πλάκα της ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, Βαθύπεδο όλοι της ΔΕ ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, Καλαρρύται, 
Μυστράς όλοι της ΔΕ ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ, Αετοράχη, Λάζαινα, Κορίτιανη, Μονολίθι, 
Άγιος Γεώργιος, Πηγάδια, Πλαίσια, Δάφνη, Ζωοδόχος Πηγή, Φορτόσι, Κωστήτσι, 
Νίστορας, Πάτερον της ΔΕ ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ, Χουλιαράδες, Βαπτιστής, Κέδρος, 
Μιχαλίτσι, Παλαιοχώρι, Πετροβούνι, Ποτιστικά, Προσήλιο όλοι της ΔΕ 
ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ ως οικισμοί με πληθυσμό μικρότερο των 200 κατοίκων, σύμφωνα με 
την τελευταία απογραφή 2021 και ο οικισμός Συρράκο ως παραδοσιακός με το ΦΕΚ 
594Δ/78, σύμφωνα με το ΕΠΧΣΑΑ – ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 3155Β/2013. 

 Ανάπτυξη τουριστικών δραστηριοτήτων, εντός της κατηγορίας (Θ) 
Αρχαιολογικοί χώροι, μνημεία και ιστορικοί τόποι, όπως οι οικισμοί ΣΥΡΡΆΚΟ, 
ΚΑΛΑΡΡΥΤΑΙ κ.α., σύμφωνα με το ΕΠΧΣΑΑ – ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 3155Β/2013. 

 Η ανησυχητική πληθυσμιακή εξέλιξη των οικισμών του Δήμου με την 
προϊούσα γήρανση, απαιτεί συνδυασμένη στήριξη της περιοχής με άσκηση ειδικής 
δημογραφικής πολιτικής και αναζωογόνηση του ενεργού ανθρώπινου δυναμικού, 
αξιοποίηση της τάσης επιστροφής στον πρωτογενή τομέα και ενίσχυση της τοπικής 
επιχειρηματικότητας στον τομέα του ορεινού τουρισμού, σύμφωνα και με το ΠΧΠ 
Ηπείρου. 

 Η Ανάδειξη και αξιοποίηση πολιτιστικών πόλων έλξης επισκεπτών που είναι 
διασκορπισμένοι στην ύπαιθρο και συνδέονται με τουριστικές διαδρομές και τοπία 
φυσικού κάλους (Τζουμέρκα πέτρινα γεφύρια κλπ), σύμφωνα με το ΠΧΠ Ηπείρου. 

 Η οριοθέτηση κτηνοτροφικών ζωνών για την ίδρυση και λειτουργία 
κτηνοτροφικών υποδομών με την εφαρμογή αειφόρας βόσκησης υπό τις 
προϋποθέσεις των Διαχειριστικών Σχεδίων Βόσκησης, σε περιοχές κατάλληλες για 
την ανάπτυξη εντατικής και εκτατικής κτηνοτροφίας που θεωρούνται καταρχήν οι 
ημιορεινές και ορεινές περιοχές εκτός ευρειών ζωνών ανάπτυξης άλλων 
παραγωγικών δραστηριοτήτων (ΓΓΥΠ, τουρισμού κ.λπ.) και εκτός εκείνων των 
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περιοχών προστασίας, στις οποίες εφαρμόζεται καθεστώς που δεν επιτρέπει τη 
χωροθέτηση τέτοιων χρήσεων, σύμφωνα με το ΠΧΠ Ηπείρου. 

 Η προστασία της εντατικής αρδευόμενης γης από συγκρουόμενες χρήσεις 
(οικιστική ανάπτυξη, μεταποίηση, εντατική πτηνοκτηνοτροφία κ.λ.π.), όσο και σε 
σχέση με τις ίδιες τις διαδικασίες αγροτικής εκμετάλλευσης, της μη αρδευόμενης 
γεωργικής γης που αφορά σε παρόχθιες εκτάσεις με δυνατότητα βελτιωμένων 
επιδόσεων σε σχέση με τις ξηρικές που παραμένουν εν δυνάμει αρδεύσιμες, αλλά 
και της λοιπής γεωργικής γης που ενθαρρύνεται η ανάπτυξη συμπληρωματικών 
αγροτουριστικών δραστηριοτήτων, σύμφωνα με το ΠΧΠ Ηπείρου. 
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Α10.1 ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ 

 
Αρχικά, αναφέρουμε ότι δεν υφίσταται πολεοδομικός σχεδιασμός 1ου επιπέδου στον 
Δήμο Βορείων Τζουμέρκων και ως εκ τούτου αυτό αποτελεί σήμερα «ευκαιρία» στην 
διατύπωση εκ μέρους του αναδόχου του παρόντος ΤΠΣ Βορείων Τζουμέρκων των 
σεναρίων και των επί μέρους βασικών επιλογών, με σκοπό την δυνατότητα άρσης 
των στρεβλώσεων του παρελθόντος και εισαγωγής ρυθμίσεων με τις σύγχρονες 
διατάξεις (Χρήσεις γης, ΠΔ 59/2018 κλπ.) σε όλη την έκταση του Δήμου Βορείων 
Τζουμέρκων. 
 
Ακολούθως, καταγράφουμε παρακάτω τα σχέδια, στοιχεία και προγράμματα που 
ελήφθησαν υπόψιν για την διαμόρφωση των εναλλακτικών σεναρίων : 

 Ειδικό Σχέδιο αντιμετώπισης έκτακτων αναγκών και άμεσης /βραχείας 
διαχείρισης των συνεπειών από την εκδήλωση σεισμών στην Π.Ε. Ιωαννίνων, με την 
κωδική ονομασία «ΕΓΚΕΛΑΔΟΣ» (αριθμ. 4/09-03-2023 Πρακτικό Συνεδρίασης ΠΣ 
Ηπείρου) 

 Επικαιροποίηση Ειδικού Σχεδίου Αντιμετώπισης Εκτάκτων Αναγκών εξ αιτίας 
Δασικών Πυρκαγιών με την κωδική ονομασία ΙΟΛΑΟΣ 2 του Δήμου Βορείων 
Τζουμέρκων στο πλαίσιο της 5ης έκδοσης του Γενικού Σχεδίου Πολιτικής Προστασίας 
(Αρ. Απόφασης: 449/2024, Δήμου Β. Τζουμέρκων). 

 ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΓΙΑ ΤΗΝ ΠΡΟΣΑΡΜΟΓΗ ΣΤΗΝ ΚΛΙΜΑΤΙΚΗ ΑΛΛΑΓΗ 
(ΠΕΣΠΚΑ) ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ ΗΠΕΙΡΟΥ (3η Έκθεση Εργασιών, 5/2019) 

 ΤΕΧΝΙΚΟ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ ΔΗΜΟΥ ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ 2025 (30/4/2025) 

 ΠΔ, ΦΕΚ 49Δ/12-2-2009 «Χαρακτηρισμός της περιοχής των ορεινών όγκων 
των Τζουμέρκων (Αθαμανικών Ορέων), του Περιστερίου (Όρους Λάκμου), της 
χαράδρας του ποταμού Αράχθου και της ενδιάμεσης αυτών έκτασης της 
Κέντρο−δυτικής Πίνδου ως Εθνικού Πάρκου, καθορισμός ζωνών προστασίας, 
καθορισμός χρήσεων, όρων και περιορισμών δόμησης και ίδρυση Φορέα 
Διαχείρισής της» 

 ΕΠΜ 11β: Περιοχές Natura 2000 της Περιφέρειας Ηπείρου και Περιφέρειας 
Δυτικής Μακεδονίας – ΑΝΑΤΟΛΙΚΟ ΤΜΗΜΑ, που ειδικότερα αφορά τις ακόλουθες 
περιοχές: GR2110002 «Όρη Αθαμανών (Nεράιδα)», GR2130007 «Όρος Λάκμος 
(Περιστέρι)», GR2110006 «Κοιλάδα Αχελώου και Όρη Βάλτου», GR2130013 
«Ευρύτερη Περιοχή Αθαμανικών Ορέων» (ΥΠΕΝ, σε διαβούλευση) 
 
Κρίσιμες Παραδοχές – Νομολογία - Νομοθεσία. 
 
Εν συνεχεία, παρουσιάζουμε τα κρίσιμα θέματα (προβλήματα, προβληματισμοί, 
προκλήσεις, στρατηγική του Δήμου κ.α.) που υφίστανται κατά την διαχρονική χωρική 
ανάπτυξη στην έκταση του Δήμου έως σήμερα και πρέπει να εξεταστούν, σε 
συνδυασμό με τις υφιστάμενες κατευθύνσεις του υπερκείμενου πολεοδομικού 
σχεδιασμού, αλλά και την δυνατότητα με βάση την πολεοδομική νομοθεσία : 
 

 Πολεοδόμηση όλων των περιοχών εντός  των ορίων των οικισμών (ΠΔ 20/30-
8-85, ΠΔ14/23-2-87) 
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 Διεύρυνση των δυναμικών, περιαστικών, τουριστικών οριοθετημένων 
οικισμών, με πολεοδόμηση κατά προτεραιότητα  

 Διεύρυνση των λοιπών οριοθετημένων οικισμών, με πολεοδόμηση μόνον για 
την κάλυψη ΚΧ, ΚΦ χώρων 

 Συντελεστής δόμησης μικρότερος του 0,8 και όροφοι έως 2 για τις επεκτάσεις 
των οικισμών 

 Οριοθέτηση, επανέγκριση ή αναοριοθέτηση όλων των οικισμών, σύμφωνα με 
το ΠΔ ΦΕΚ 194Δ/2025, με ζωνοποίηση εντός των ορίων 

 Περιορισμός οικιστικών επεκτάσεων, εφαρμογή προτύπου συμπαγούς πόλης 

 Αυξημένη συνδεσιμότητα μεταξύ αστικών και προαστιακών περιοχών 

 Συνεργασία και συμπληρωματικότητα οικιστικών και εξω-οικιστικών 
περιοχών 

 Προστασία και ανάδειξη των φυσικών συστημάτων και της γεωργικής γης, σε 
επαρκή έκταση εντός της ΧΕ σχεδιασμού και κατά το δυνατόν σε γειτνίαση με 
τις οικιστικές περιοχές 

 Σχεδιασμός των χρήσεων γης συνεκτιμώντας τους κινδύνους ειδικά σε 
περιοχές με μεγάλη πληθυσμιακή συγκέντρωση ή μείξη χρήσεων γης (πχ. 
δασικές εκτάσεις) 

 Ο σχεδιασμός με υποχρεωτική προσαρμογή στα σχέδια διαχείρισης κινδύνων 
πλημμύρας 

 Πάγια νομολογία του ΣτΕ για περιορισμό της εκτός σχεδίου δόμησης 

 Βασική προϋπόθεση οικοδομησιμότητας στην εκτός σχεδίου περιοχή 
πρόσωπο σε προϋπάρχουσα «γνήσια κοινόχρηστη οδό» προ του 1985, με 
αποφυγή της διασποράς δόμησης στην ύπαιθρο και προστασία του τοπίου 
και της γεωργικής γης 

 Μη υποχρεωτική πολεοδόμηση εκτάσεων, με μόνο κριτήριο την κυριότητα 
της έκτασης και την επιβολή τετελεσμένων οικιστικών καταστάσεων 

 Η προώθηση των οικιστικών αναπλάσεων και των πολεοδομικών 
παρεμβάσεων 

 Η βελτίωση του επιπέδου κυκλοφοριακής εξυπηρέτησης και των 
μεταφορικών υποδομών 

 Ολοκλήρωση και αναβάθμιση των δικτύων ύδρευσης, αποχέτευσης και 
βιολογικών καθαρισμών 

 Η ορθολογική αξιοποίηση των υδάτινων πόρων μέσω της κατασκευής 
αρδευτικών δικτύων και φραγμάτων 

 Η ορθολογική διαχείριση των στερεών αποβλήτων 

 Η αναβάθμιση των υπηρεσιών καθαριότητας 

 Η λήψη μέτρων αντιμετώπισης καταστάσεων εκτάκτων αναγκών 

 Η προστασία του φυσικού περιβάλλοντος με τη χρήση νέων και 
βιοκλιματικών τεχνολογιών και ανάδειξή του 

 Η ποιοτική και ποσοτική αναβάθμιση των υπηρεσιών πρόνοιας και υγείας 
προς την Τρίτη Ηλικία 

 Ποιοτική και ποσοτική αναβάθμιση των υπηρεσιών εκπαίδευσης, 
απασχόλησης προς τα παιδιά και τις οικογένειές τους 

 Παροχή υπηρεσιών κοινωνικής υποστήριξης ευπαθών κοινωνικών ομάδων 
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 Βελτίωση της ποιότητας των παρεχόμενων εκπαιδευτικών υπηρεσιών και εν 
γένει της σχολικής ζωής 

 Βελτίωση και ανάπτυξη των αθλητικών υποδομών και υπηρεσιών 

 Προστασία και ανάδειξη της τοπικής πολιτιστικής κληρονομιάς, των ηθών και 
εθίμων 

 Ανάπτυξη νέων πολιτιστικών εκδηλώσεων και δραστηριοτήτων και ενίσχυση 
των υφιστάμενων 

 Η στήριξη της αγροτικής οικονομίας της περιοχής και η βελτίωση της 
ανταγωνιστικότητας της 

 Η τόνωση της τοπικής οικονομίας, μέσω της στήριξης και ενδυνάμωσης της 
επιχειρηματικότητας της περιοχής 

 Η ανάπτυξη ειδικών μορφών και εναλλακτικού τουρισμού 

 Η ανησυχητική πληθυσμιακή εξέλιξη του Δήμου, με προϊούσα γήρανση του 
πληθυσμού, απαιτεί συνδυασμένη στήριξη της περιοχής με άσκηση ειδικής 
δημογραφικής πολιτικής και αναζωογόνηση του ενεργού ανθρώπινου 
δυναμικού, αξιοποίηση της τάσης επιστροφής στη γεωργία και ενίσχυση της 
τοπικής ανάπτυξης και τουριστικών καταλυμάτων εντός ή πέριξ των ορίων 
των οικισμών  

 Προέλεγχος βάσει όλων των διαθέσιμων στοιχείων για την ύπαρξη μη 
οριοθετημένων ρεμάτων που διέρχονται από οριοθετημένους οικισμούς και 
υποχρέωση εντός πενταετίας η οριστική οριοθέτηση με μέριμνα του Δήμου 

 Η έλλειψη Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ) σε καμία Δημοτική Ενότητα 
(ΔΕ) του Δήμου με καθορισμό χρήσεων γης και όρων δόμησης στην έκταση 
των διοικητικών ορίων του Δήμου για την ολοκληρωμένη αντιμετώπιση των 
αναγκών και της οργανωμένης ανάπτυξης των ΔΕ 

 Η αναδιάρθρωση των χρήσεων γης, ως εργαλείο ορθολογικής διαχείρισης του 
χώρου με σκοπό την εξασφάλιση των απαιτουμένων κοινοχρήστων χώρων, 
την δημιουργία κεντροβαρυκών τοπικών κέντρων των οικισμών, την 
ορθολογική χωροθέτηση των κοινωφελών χώρων, κεντρικών λειτουργιών των 
οικισμών με γνώμονα την οικονομία των υφισταμένων πόρων 

 Η αντιμετώπιση των φυσικών καταστροφών από τις παρενέργειες της 
κλιματικής αλλαγής, απαιτεί νέου είδους πολιτικών παρεμβάσεων για την 
αντιπλημμυρική – αντιπυρική προστασία των οικισμών 

 Η μεταφορά Συντελεστή Δόμησης (ΜΣΔ), ως εξαιρετικό εργαλείο 
πολεοδομικής παρέμβασης, μέσω των ζωνών υποδοχής συντελεστή (ΖΥΣ) για 
τις ανάγκες αποζημίωσης των απαλλοτριωμένων κοινοχρήστων χώρων του 
σχεδίου ή άλλων προγραμμάτων και τις λοιπές δεσμεύσεις διατηρητέων 
κτιρίων, όπως υφίστανται στον Δήμο.  
 

Κατά την διαμόρφωση των σεναρίων, καταγράφεται και πρέπει να ληφθεί 
υποχρεωτικά υπόψιν, ότι στην περιοχή μελέτης περιλαμβάνονται οι παρακάτω 
περιοχές NATURA, όπως φαίνονται στο σχετικό πίνακα. Για τις περιοχές αυτές 
εκπονείται ειδική περιβαλλοντική μελέτη, ΕΠΜ 11β: Περιοχές Natura 2000 της 
Περιφέρειας Ηπείρου και Περιφέρειας Δυτικής Μακεδονίας – ΑΝΑΤΟΛΙΚΟ ΤΜΗΜΑ, 
που ειδικότερα αφορά τις ακόλουθες περιοχές: GR2110002 «Όρη Αθαμανών 
(Nεράιδα)», GR2130007 «Όρος Λάκμος (Περιστέρι)», GR2110006 «Κοιλάδα Αχελώου 
και Όρη Βάλτου», GR2130013 «Ευρύτερη Περιοχή Αθαμανικών Ορέων» από το ΥΠΕΝ, 
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η οποία δεν έχει εγκριθεί εισέτι και βρίσκεται σε διαβούλευση και επομένως 
υποχρέωση του ΤΠΣ είναι να διερευνήσει πιθανές αστοχίες των περιοχών Natura 
και να υποστηρίξει, κατ’ αρχήν, την δυνατότητα ανάπτυξης των οικισμών, αφού 
αρχικά διαφαίνεται ασφυκτικός στραγγαλισμός των υφισταμένων οικισμών.   
 
Πίνακας Α10.1.1: Περιοχές του Δικτύου Natura 2000 που περιλαμβάνονται στην 
περιοχή μελέτης  

Α/Α Κωδικός Όνομα Κατηγορία/ 
Κήρυξη 

1 GR2110002  ΟΡΗ ΑΘΑΜΑΝΩΝ (ΝΕΡΑΙΔΑ)  ΕΖΔ  

2  GR2130007  ΟΡΟΣ ΛΑΚΜΟΣ (ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ)  ΕΖΔ-ΖΕΠ  

3  GR2130013  ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ  ΖΕΠ  

 
Σε κάθε περίπτωση οι χρήσεις γης που μπορούν να περιλαμβάνονται στις επί 
μέρους ζώνες της ΕΠΜ, προδιαγράφονται από τον Ν.4685/7-5-2020 και ειδικότερα 
με το ΑΡΘΡΟΝ-44 Τροποποίηση του ΠΔ-59/18,  
όπου αναφέρεται :  
1.α. Το πρώτο εδάφιο του Αρθ-1 του ΠΔ-59/18  (ΦΕΚ-114/Α/18) αντικαθίσταται ως 
εξής:  
"Οι χρήσεις γης που ρυθμίζονται από τον ρυθμιστικό (πολεοδομικό) σχεδιασμό και 
περιλαμβάνονται στις ειδικές περιβαλλοντικές μελέτες της παρ.2 του Αρθ-21 του Ν-
1650/86 (ΦΕΚ-160/Α/86) καθορίζονται σύμφωνα με τη γενική και ειδική χωρική τους 
λειτουργία ως ακολούθως."  
β. Στο τέλος της περιπτ.Ι του Αρθ-1 του ΠΔ-59/18  προστίθενται οι ακόλουθες γενικές 
κατηγορίες χρήσεων :  
"-Ζώνη απόλυτης προστασίας της φύσης  
- Ζώνη προστασίας της φύσης  
- Ζώνη διαχείρισης οικοτόπων και ειδών  
- Ζώνη βιώσιμης διαχείρισης φυσικών πόρων."  
 
Μετά το Αρθ-14 του ΠΔ-59/18 προστίθενται Αρθ-14α, Αρθ-14β, Αρθ-14γ και Αρθ-14δ   
ως εξής:  
"ΑΡΘΡΟΝ-14α  
Ζώνη απόλυτης προστασίας της φύσης  
Στις περιοχές που καθορίζονται ως Ζώνη απόλυτης προστασίας της φύσης 
επιτρέπονται μόνο ορισμένες ή/και όλες από τις παρακάτω ειδικές κατηγορίες 
χρήσεων, οι οποίες επιλέγονται και δύναται να εξειδικεύονται, κατά περίπτωση, για 
κάθε προστατευόμενη περιοχή, βάσει της ειδικής περιβαλλοντικής μελέτης της παρ.2 
του Αρθ-21  του Ν-1650/86 (ΦΕΚ-160/Α/86), με το προεδρικό διάταγμα που 
εκδίδεται σύμφωνα με την παρ.4 του Αρθ-21 του Ν-1650/86, όπως ισχύει. Οι ειδικές 
κατηγορίες χρήσεων είναι οι εξής:  
(1) Κατοικία για προσωπικό ασφαλείας και εργαζομένους  
(11) Μόνο επιστημονική έρευνα για τη Ζώνη.  
(26.12.1) Οδοί (κίνησης μηχανοκίνητων οχημάτων) (δυνατότητα εξειδίκευσης βάσει 
της οικείας νομοθεσίας)  
(26.12.4) Ποδηλατόδρομοι  
(26.12.7) Μονοπάτια (πεζών)  
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(26.12.8) Θαλάσσιοι διάδρομοι κίνησης σκαφών  
(48.2) Εγκαταστάσεις:  
α) Οι κατασκευές δικτύων υποδομής και εγκαταστάσεων κοινής ωφέλειας, μετά των 
παραρτημάτων αυτών (υπέργειων και υπόγειων).  
β) Η εγκατάσταση σταθμών μέτρησης ατμοσφαιρικής ρύπανσης, θορύβου και 
μετεωρολογικών παραμέτρων με τον αναγκαίο εξοπλισμό.  
(50) Έργα πρόληψης ή αντιμετώπισης της υφαλμύρωσης των υπογείων υδάτων ή 
εδαφών  
(51) Έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις και στήριξη εδαφών  
(53) Έργα που αφορούν την αποκατάσταση και βελτίωση των υδατοαποθεμάτων  
(55) Φάροι.  
Οι χρήσεις των ειδικών κατηγοριών (1), (7), (26.12.1), (26.12.4), (26.12.7), (26.12.8), 
(48.2) και (49) επιτρέπονται μόνο για την εξυπηρέτηση της προστασίας και της 
βέλτιστης διαχείρισης του προστατευτέου αντικειμένου.  
  
ΑΡΘΡΟΝ-14β  
Ζώνη προστασίας της φύσης  
Στις περιοχές που καθορίζονται ως Ζώνη προστασίας της φύσης επιτρέπονται μόνο 
ορισμένες ή/και όλες από τις παρακάτω ειδικές κατηγορίες χρήσεων, οι οποίες 
επιλέγονται και δύναται να εξειδικεύονται, κατά περίπτωση, για κάθε 
προστατευόμενη περιοχή, βάσει της ειδικής περιβαλλοντικής μελέτης της παρ.2 του 
Αρθ-21 του Ν-1650/86 (ΦΕΚ-160/Α/86), με το προεδρικό διάταγμα που εκδίδεται 
σύμφωνα με την παρ.4 του Αρθ-21 του Ν-1650/86, όπως ισχύει. Οι ειδικές 
κατηγορίες χρήσεων είναι οι εξής:  
(1) Κατοικία για προσωπικό ασφαλείας και εργαζομένους  
(7) Διοίκηση, μόνο για τις ανάγκες της Ζώνης ή της προστατευόμενης περιοχής  
(11) Kέντρα έρευνας και επιστημονική έρευνα που αφορούν τη Ζώνη.  
(13) Αναψυκτήρια μέχρι 50 τμ.  
(16) Στάθμευση μόνο για τη ζώνη, υπαίθρια  
(24) Αγροτικές εκμεταλλεύσεις - εγκαταστάσεις και δραστηριότητες, με εξειδίκευση 
ανά υποκατηγορίες ανάλογα με τη Ζώνη  
(26) Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς, με εξειδίκευση ανά υποκατηγορίες 
ανάλογα με τη Ζώνη  
(48.1) Κατασκευές για:  
α) τη διαμόρφωση του εδάφους, όπως κλίμακες, τοίχοι, διάδρομοι, κεκλιμένα 
επίπεδα, μηχανικά μέσα κάλυψης υψομετρικών διαφορών, καθώς και κατασκευές 
για την εξυπηρέτηση ατόμων με αναπηρία ή/και εμποδιζόμενων ατόμων,  
β) τον εξωραϊσμό και την αισθητική τους αναβάθμιση, τον εξοπλισμό και την 
ασφάλειά τους και γενικά κατασκευές για την εξυπηρέτηση του προορισμού των 
χώρων αυτών,  
γ) λυόμενες και προσωρινές κατασκευές,  
(48.2) Εγκαταστάσεις:  
α) Οι κατασκευές δικτύων υποδομής και εγκαταστάσεων κοινής ωφέλειας, μετά των 
παραρτημάτων αυτών (υπέργειων και υπόγειων).  
β) Η εγκατάσταση σταθμών μέτρησης ατμοσφαιρικής ρύπανσης, θορύβου και 
μετεωρολογικών παραμέτρων με τον αναγκαίο εξοπλισμό.  
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στ) Η εγκατάσταση μονάδων αφαλάτωσης και λοιπών συστημάτων επεξεργασίας 
νερού για την υδροδότηση δημοτικών δικτύων, μετά των συνοδών έργων που 
απαιτούνται, για την πλήρη λειτουργία αυτών.  
(49) Περίπτερα ενημέρωσης/έργα ερμηνείας περιβάλλοντος (πινακίδες, 
αποχωρητήρια, περίπτερα, στέγαστρα κλπ)  
(50) Έργα πρόληψης ή αντιμετώπισης της υφαλμύρωσης των υπογείων υδάτων ή 
εδαφών  
(51) Έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις και στήριξη εδαφών  
(53) Έργα που αφορούν την αποκατάσταση και βελτίωση των υδατοαποθεμάτων  
(54) Πλωτές υποδομές και εγκαταστάσεις θαλάσσιας αναψυχής  
(55) Φάροι.  
Οι χρήσεις των ειδικών κατηγοριών (1), (7), (26), (48.1), (48.2) και (49) επιτρέπονται 
μόνο για την εξυπηρέτηση της προστασίας και της βέλτιστης διαχείρισης του 
προστατευτέου αντικειμένου.  

  
ΑΡΘΡΟΝ-14γ  
Ζώνη Διατήρησης οικοτόπων και ειδών  
Στις περιοχές που καθορίζονται ως Ζώνη διατήρησης οικοτόπων και ειδών 
επιτρέπονται μόνο ορισμένες ή/ και όλες από τις παρακάτω ειδικές κατηγορίες 
χρήσεων, οι οποίες επιλέγονται και δύναται να εξειδικεύονται, κατά περίπτωση, για 
κάθε προστατευόμενη περιοχή, βάσει της ειδικής περιβαλλοντικής μελέτης της παρ.2 
του Αρθ-21 του Ν-1650/86 (ΦΕΚ-160/Α/86), με το προεδρικό διάταγμα που εκδίδεται 
σύμφωνα με την παρ.4 του Αρθ-21 του Ν-1650/86 (ΦΕΚ-160/Α/86), όπως ισχύει. Οι 
ειδικές κατηγορίες χρήσεων είναι οι εξής:  
(1) Κατοικία.  
(2) Κοινωνική πρόνοια.  
(3) Εκπαίδευση (Τα κτίρια ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων πρέπει να έχουν μέγιστη 
συνολική επιφάνεια δόμησης μέχρι 1.500 τμ).  
(4.1) Μικρές αθλητικές εγκαταστάσεις (κατηγορίες Α1, Α2, Β1, Δ, Ε1 ).  
(4.3) Ειδικές αθλητικές εγκαταστάσεις.  
(5) Θρησκευτικοί χώροι.  
(6) Πολιτιστικές εγκαταστάσεις μέχρι 1200 τμ.  
(7) Διοίκηση τοπικής κλίμακας.  
(8.3). (Περίθαλψη) Εξωνοσοκομειακές Μονάδες Ψυχικής Υγείας.  
(8.4) (Περίθαλψη) Μονάδες Πρόληψης και Καταπολέμησης των Εξαρτήσεων.  
(10.1) Εμπορικά καταστήματα.  
(10.2) Καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών.  
(10.3) Υπεραγορές τροφίμων οι οποίες πρέπει να έχουν μέγιστη συνολική επιφάνεια 
δόμησης μέχρι 1.500 τμ (Ν-4315/14 , ΦΕΚ-269/Α/14)).  
(11) Γραφεία/Κέντρα έρευνας.  
(12) Εστίαση μέχρι 200 τμ.  
(13) Αναψυκτήρια μέχρι 100 τμ.  
(15) Τουριστικά καταλύματα μέχρι 150 κλίνες, εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής 
υποδομής και λοιπές τουριστικές επιχειρήσεις (Ν-4276/14 , ΦΕΚ-155/Α/14).  
(16) Στάθμευση μόνο για τη ζώνη, υπαίθρια.  
(22) Επαγγελματικά Εργαστήρια για την επεξεργασία τοπικών προϊόντων, μέχρι 400 
τμ (Αρθ-17  του Ν-3982/11, ΦΕΚ-143/Α/11).  
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(24) Αγροτικές εκμεταλλεύσεις - εγκαταστάσεις και δραστηριότητες, με εξειδίκευση 
ανά υποκατηγορίες ανάλογα με τη Ζώνη.  
(25) Εξορυκτικές δραστηριότητες (Ορυχεία - Λατομεία - Μεταλλεία, Αμμοληψία, 
Ζώνες αναζήτησης, έρευνας και εκμετάλλευσης υδρογονανθράκων).  
(26) Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς, με εξειδίκευση ανά 
υποκατηγορίες.  
(30) Γωνιές ανακύκλωσης και πράσινα σημεία (μικρά) (κοινή υπουργική Αποφ-
18485/26-4-17 , ΦΕΚ-1412/Β/17).  
(34) Εγκαταστάσεις Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας.  
(35) Πάρκα κεραιών τηλεπικοινωνιών, ραδιοφωνικών και τηλεοπτικών σταθμών.  
(36) Στρατιωτικές εγκαταστάσεις.  
(47) Κατασκηνώσεις - Παιδικές εξοχές.  
(48.1) Κατασκευές για:  
α) τη διαμόρφωση του εδάφους, όπως κλίμακες, τοίχοι, διάδρομοι, κεκλιμένα 
επίπεδα, μηχανικά μέσα κάλυψης υψομετρικών διαφορών, καθώς και κατασκευές 
για την εξυπηρέτηση ατόμων με αναπηρία ή/και εμποδιζόμενων ατόμων,  
β) τον εξωραϊσμό και την αισθητική τους αναβάθμιση, τον εξοπλισμό και την 
ασφάλειά τους και γενικά κατασκευές για την εξυπηρέτηση του προορισμού των 
χώρων αυτών,  
γ) λυόμενες και προσωρινές κατασκευές,  
δ) τη λειτουργία και την εξυπηρέτηση των Μέσων Μαζικής Μεταφοράς.  
(48.2) Εγκαταστάσεις:  
α) Οι κατασκευές δικτύων υποδομής και εγκαταστάσεων κοινής ωφέλειας, μετά των 
παραρτημάτων αυτών (υπέργειων και υπόγειων).  
β) Η εγκατάσταση σταθμών μέτρησης ατμοσφαιρικής ρύπανσης, θορύβου και 
μετεωρολογικών παραμέτρων με τον αναγκαίο εξοπλισμό.  
στ) Η εγκατάσταση μονάδων αφαλάτωσης και λοιπών συστημάτων επεξεργασίας 
νερού για την υδροδότηση δημοτικών δικτύων, μετά των συνοδών έργων που 
απαιτούνται, για την πλήρη λειτουργία αυτών.  
(49) Περίπτερα ενημέρωσης/έργα ερμηνείας περιβάλλοντος (πινακίδες, 
αποχωρητήρια, περίπτερα, στέγαστρα κλπ.  
(50) Έργα πρόληψης ή αντιμετώπισης της υφαλμύρωσης των υπογείων υδάτων ή 
εδαφών  
(51) Έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις και στήριξη εδαφών  
(53) Έργα που αφορούν την αποκατάσταση και βελτίωση των υδατοαποθεμάτων  
(54) Πλωτές υποδομές και εγκαταστάσεις θαλάσσιας αναψυχής  
(55) Φάροι.  
Οι κατηγορίες (1), (2), (3), (4.3), (6), (7), (10.1), (10.2), (10.3) και (11) επιτρέπονται 
μόνο για περιοχές εντός σχεδίου ή εντός οικισμού.  
 
Κατά την διαμόρφωση των σεναρίων, υποχρεωτικά θα ληφθεί υπόψιν το ΠΔ, ΦΕΚ 
49Δ/12-2-2009 «Χαρακτηρισμός της περιοχής των ορεινών όγκων των Τζουμέρκων 
(Αθαμανικών Ορέων), του Περιστερίου (Όρους Λάκμου), της χαράδρας του 
ποταμού Αράχθου και της ενδιάμεσης αυτών έκτασης της Κέντρο−δυτικής Πίνδου 
ως Εθνικού Πάρκου, καθορισμός ζωνών προστασίας, καθορισμός χρήσεων, όρων 
και περιορισμών δόμησης και ίδρυση Φορέα Διαχείρισής της», η έκταση του 
οποίου συντριπτικά περιλαμβάνει το σύνολο περίπου της περιοχής μελέτης, 
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καθορίζονται οι ζώνες προστασίας της περιοχής, οι προτεινόμενες χρήσεις, όπως 
ειδικότερα περιλαμβάνονται : 
 
Με το Άρθρο 1 Σκοπός του παρόντος Προεδρικού Διατάγματος είναι η προστασία, 
διατήρηση και διαχείριση της φύσης και του τοπίου, ως φυσικής κληρονομιάς και 
πολύτιμου εθνικού φυσικού πόρου σε τμήματα της περιοχής των ορεινών όγκων των 
Τζουμέρκων (Αθαμανικών Ορέων), του Περιστερίου (Όρους Λάκμος), της χαράδρας 
του ποταμού Αράχθου και της ενδιάμεσης αυτών περιοχής, που διακρίνονται για τη 
μεγάλη βιολογική, οικολογική, αισθητική, επιστημονική, γεωμορφολογική, 
γεωλογική και εκπαιδευτική τους αξία, με το χαρακτηρισμό τους ως Εθνικό Πάρκο. 
Ειδικότερα, επιδιώκεται η διατήρηση και ορθή διαχείριση των σπάνιων τοπίων, 
οικοτόπων και ειδών χλωρίδας και πανίδας που απαντώνται στη συγκεκριμένη 
περιοχή καθώς και η θεσμοθέτηση διαδικασιών και μέτρων για την εξασφάλιση της 
αρμονικής συνύπαρξης ανθρώπου και φύσης στο πλαίσιο της αειφόρου ανάπτυξης. 
 
Με το Άρθρο 2 διενεργείται ο Χαρακτηρισμός και οριοθέτηση της συνολικής 
περιοχής και των επιμέρους ζωνών 

1. Χαρακτηρίζεται ως Εθνικό Πάρκο με την ονομασία «Εθνικό Πάρκο Τζουμέρκων − 
Περιστερίου και χαράδρας Αράχθου», η χερσαία περιοχή των ορεινών όγκων της 
κεντροδυτικής Πίνδου, που βρίσκεται στην εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών 
προ του 1923 και κάτω των 2000 κατοίκων των ακόλουθων δήμων και κοινοτήτων: Δ. 
Αγνάντων, Δ. Αθαμανίας, Δ. Ξηροβουνίου, Κ. Μελισσουργών, Κ. Θεοδωριάνων (ν. 
Άρτας), Δ. Εγνατίας, Δ. Κατσανοχωρίων, Δ. Μετσόβου, Δ. Παμβώτιδας, Δ. Πραμάντων, 
Δ. Τζουμέρκων, Κ. Βαθυπέδου, Κ. Καλαρρυτών, Κ. Ματσουκίου, Κ. Συρράκου (ν. 
Ιωαννίνων) και Δ. Αιθήκων, Κ. Ασπροποτάμου, Κ. Νεράιδας (ν. Τρικάλων). 
 
2. Εντός του Εθνικού Πάρκου Τζουμέρκων − Περιστερίου και χαράδρας Αράχθου, 
όπως οριοθετείται με την παρ. 1 του παρόντος άρθρου, χαρακτηρίζονται ως Περιοχές 
Προστασίας της Φύσης (Ζώνη Ι). Ειδικότερα οι περιοχές αυτές είναι οι εξής: α) Η 
χαράδρα του ποταμού Αράχθου, με την ονομασία «Περιοχή Προστασίας της Φύσης 
χαράδρας Αράχθου (Ζώνη Ια)». β) Το άνω τμήμα του ποταμού Καλαρρύτικου με τα 
φαράγγια και τις διακλαδώσεις του, με την ονομασία «Περιοχή Προστασίας της 
Φύσης Άνω τμήματος Καλαρρύτικου (Ζώνη Ιβ)». γ) Οι ορεινές εξάρσεις των 
ανατολικών Τζουμέρκων, με την ονομασία: «Περιοχή Προστασίας της Φύσης 
Παχτουρίου− Αθαμανίας (Ζώνη Ιγ)». δ) Οι ορεινές εξάρσεις στην ανατολική ζώνη 
σύνδεσης Περιστερίου και Τζουμέρκων, με την ονομασία: «Περιοχή Προστασίας της 
Φύσης Τσούμα− Πλαστάρι− Κούτσουρο (Ζώνη Ιδ)». 
γράφου 1 του παρόντος. 
3. Εντός του Εθνικού Πάρκου Τζουμέρκων − Περιστερίου και χαράδρας Αράχθου, 
όπως οριοθετείται με την παρ. 1 του παρόντος άρθρου, χαρακτηρίζονται ως Περιοχές 
Διατήρησης Τοπίου, Οικοτόπων και Ειδών (Ζώνη ΙΙ). Ειδικότερα οι περιοχές αυτές 
είναι οι εξής: α) Ο κύριος ορεινός όγκος των Τζουμέρκων και της Κακαρδίτσας με την 
ονομασία: «Περιοχή Διατήρησης Τοπίου, Οικοτόπων και Ειδών Τζουμέρκων− 
Κακαρδίτσας (Ζώνη ΙΙα)». β) Ο κύριος ορεινός όγκος του Περιστερίου με την 
ονομασία: «Περιοχή Διατήρησης Τοπίου, Οικοτόπων και Ειδών Περιστερίου (Ζώνη 
ΙΙβ)». 
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4. Εντός του Εθνικού Πάρκου Τζουμέρκων − Περιστερίου και χαράδρας Αράχθου, 
όπως οριοθετείται με την παρ. 1 του παρόντος άρθρου, χαρακτηρίζονται ως Περιοχή 
Εθνικού Πάρκου (Ζώνη ΙΙΙ) οι χερσαίες περιοχές, οι οποίες βρίσκονται στην εκτός 
σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών προ του 1923 και κάτω των 2000 κατοίκων των 
ακόλουθων δήμων και κοινοτήτων: Δ. Αγνάντων, Δ. Αθαμανίας, Κ. Μελισσουργών, Κ. 
Θεοδωριάνων (Ν. Άρτας), Δ. Εγνατίας, Δ. Κατσανοχωρίων, Δ. Μετσόβου, Δ. 
Παμβώτιδας, Δ. Πραμάντων, Δ. Τζουμέρκων, Κ. Βαθυπέδου, Κ. Καλαρρυτών, Κ. 
Ματσουκίου, Κ. Συρράκου (ν. Ιωαννίνων) και Δ. Αιθήκων, Κ. Ασπροποτάμου, Κ. 
Νεράιδας (Ν. Τρικάλων). 
 5. Εντός του Εθνικού Πάρκου Τζουμέρκων – Περιστερίου και χαράδρας Αράχθου, 
όπως οριοθετείται με την παρ. 1 του παρόντος άρθρου, χαρακτηρίζονται ως 
Περιφερειακή Ζώνη (Ζώνη ΙV) :  
α) Τμήμα στα νοτιοδυτικά της οροσειράς των Τζουμέρκων, συμπεριλαμβανομένου 
τμήματος των ανατολικών παρυφών του όρους Ξηροβουνίου με την ονομασία 
«Περιοχή Περιφερειακής Ζώνης Νοτιοδυτικών Τζουμέρκων (Ζώνη ΙVα)» β) Τμήμα στα 
δυτικά της χαράδρας του ποταμού Αράχθου με την ονομασία «Περιοχή 
Περιφερειακής Ζώνης Κατσανοχωρίων (Ζώνη ΙVβ)». γ) Τμήμα στα δυτικά του όρους 
Περιστέρι, με την ονομασία «Περιοχή Περιφερειακής Ζώνης Δυτικού Περιστερίου 
(Ζώνη ΙVγ)». 
δ) Τμήμα στα νοτιοανατολικά της οροσειράς των Τζουμέρκων με την ονομασία 
«Περιοχή Περιφερειακής Ζώνης Νοτιοανατολικών Τζουμέρκων (Ζώνη ΙVδ)». 
 
Με το Άρθρο 3 προσδιορίζονται οι Χρήσεις, δραστηριότητες, μέτρα, όροι και 
περιορισμοί προστασίας και διαχείρισης 
Α. α) Στις Περιοχές Προστασίας της Φύσης (Ζώνη Ι), όπως ορίζονται στο άρθρο 2 παρ. 
2 του παρόντος, σκοπός είναι η διατήρηση της υφιστάμενης κατάστασης του 
φυσικού περιβάλλοντος ή η αποκατάστασή του, καθώς και η αποτελεσματική 
προστασία του, ώστε να ακολουθήσει τη φυσική του εξέλιξη με τις ελάχιστες 
αναγκαίες ανθρώπινες επεμβάσεις. 
Β. α) Στις Περιοχές Διατήρησης Τοπίου, Οικοτόπων και Ειδών (Ζώνη II), όπως 
ορίζονται στο άρθρο 2 παρ. 3 του παρόντος, διαχειριστικός στόχος είναι η διατήρηση 
της υφιστάμενης κατάστασης του φυσικού περιβάλλοντος και η αποτελεσματική 
προστασία και διαχείριση του. Στις περιοχές αυτές επιτρέπεται η εκτέλεση έργων και 
εργασιών, η διενέργεια ερευνών και να ασκούνται δραστηριότητες, κυρίως 
παραδοσιακού χαρακτήρα, με τους όρους και περιορισμούς του παρόντος, όπως 
αυτοί θα εξειδικευθούν από τον οικείο Κανονισμό Διοίκησης και Λειτουργίας (άρθρ. 
4 παρ. Ε του παρόντος) και εφόσον δεν έρχονται σε αντίθεση με τους σκοπούς 
προστασίας.  
Ειδικότερα, προβλέπεται 20. Επεκτάσεις οικισμών περιορισμένης κλίμακας και σε 
περιπτώσεις διαπιστωμένων στεγαστικών αναγκών που προκύπτουν από μελέτη 
στο πλαίσιο της ισχύουσας νομοθεσίας (ΓΠΣ, ΣΧΟΟΑΠ, κ.λ.π.) υπό την προϋπόθεση 
ότι δεν θίγονται τα οικολογικά και πολιτιστικά χαρακτηριστικά της περιοχής, 
σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις και μετά από τη σύμφωνη γνώμη του Φορέα 
Διαχείρισης. 
 
Γ. α) Στην Περιοχή Εθνικού Πάρκου (Ζώνη ΙΙΙ) όπως ορίζεται στο άρθρο 2 παρ.4 του 
παρόντος, επιβάλλεται η διαφύλαξη της φυσικής κληρονομιάς και η διατήρηση της 
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οικολογικής ισορροπίας σε συνάρτηση με τις ασκούμενες δραστηριότητες των 
κατοίκων, οι οποίες πρέπει να βελτιώνονται με κατεύθυνση τον παραδοσιακό 
χαρακτήρα τους, με παράλληλη παροχή δυνατοτήτων οικοτουριστικών, 
αγροτουριστικών και εκπαιδευτικών δραστηριοτήτων. Στην περιοχή αυτή 
επιτρέπεται η εκτέλεση έργων και εργασιών, η διενέργεια ερευνών και η άσκηση 
δραστηριοτήτων, κυρίως παραδοσιακού χαρακτήρα, με τους όρους και 
περιορισμούς του παρόντος και όπως αυτοί θα εξειδικευθούν από τον οικείο 
Κανονισμό Διοίκησης και Λειτουργίας του Φορέα Διαχείρισης της προστατευόμενης 
περιοχής. 
Ειδικότερα προβλέπεται,  11. Η λειτουργία και ο εκσυγχρονισμός των νόμιμα 
υφισταμένων πτηνοτροφικών και κτηνοτροφικών μονάδων και όσων δύνανται να 
νομιμοποιηθούν σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις. Είναι επίσης δυνατή η 
εγκατάσταση νέων πτηνοτροφικών και κτηνοτροφικών μονάδων που υπάγονται 
στη Δεύτερη Κατηγορία (Υποκατηγορίες 3η και 4η) της 7ης Ομάδας της ΚΥΑ 
15393/2332/5.8.2002 όπως ισχύει) ή η επέκταση των υφιστάμενων, μετά από 
σύμφωνη γνώμη του Φορέα Διαχείρισης. 21. Η εγκατάσταση και λειτουργία 
λατομείων εξόρυξης παραδοσιακών λατομικών προϊόντων αποκλειστικά για 
τοπική χρήση με την προϋπόθεση ότι τεκμηριώνεται η λειτουργία αυτών, για 
κάλυψη τοπικών αναγκών και μόνο. 23. Η εγκατάσταση και λειτουργία μικρών 
υδροηλεκτρικών μονάδων, δυναμικότητας έως 10 ΜW, με την προϋπόθεση 
εκπόνησης και έγκρισης μελέτης περιβαλλοντικών επιπτώσεων και σύμφωνα με 
τις κατευθύνσεις του Χωροταξικού Σχεδιασμού (Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού 
Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης, Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού 
Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης Ηπείρου, Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο για 
ΑΠΕ, Ειδικές Χωροταξικές Μελέτες, κλπ.) και μετά από γνώμη του Φορέα 
Διαχείρισης. 24. Η εγκατάσταση και λειτουργία αιολικών σταθμών και 
φωτοβολταϊκών συστημάτων παραγωγής ηλεκτρικής ενέργειας σύμφωνα με τις 
κατευθύνσεις του Χωροταξικού Σχεδιασμού (Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού 
Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης, Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού 
Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης Ηπείρου, Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο για 
ΑΠΕ, Ειδικές Χωροταξικές Μελέτες, κλπ.) και μετά από γνώμη 
του Φορέα Διαχείρισης. 25. Η ανέγερση και χρήση κατοικίας, σύμφωνα με την 
ισχύουσα νομοθεσία, καθώς και τα οριζόμενα στην παρ. Α του άρθρου 4 του 
παρόντος. 26. Επεκτάσεις οικισμών, περιορισμένης κλίμακας και σε περιπτώσεις 
διαπιστωμένων στεγαστικών αναγκών που προκύπτουν από μελέτη στο πλαίσιο 
της ισχύουσας νομοθεσίας (ΓΠΣ, ΣΧΟΟΑΠ, κ.λ.π.), υπό την προϋπόθεση ότι δεν 
θίγονται τα οικολογικά και πολιτιστικά χαρακτηριστικά της περιοχής, σύμφωνα με 
τις κείμενες διατάξεις και μετά από τη σύμφωνη γνώμη του Φορέα Διαχείρισης. 27. 
Η κατασκευή και λειτουργία ορειβατικών καταφυγίων, και μικρής κλίμακας 
υποδομή δραστηριοτήτων εναλλακτικού τουρισμού, εφόσον τεκμηριώνεται η 
αναγκαιότητα τους από ειδική μελέτη εναλλακτικών μορφών τουρισμού και 
διαχείρισης επισκεπτών που θα εκπονηθεί από τον Φορέα Διαχείρισης εντός τριών 
ετών από τη δημοσίευση του παρόντος. Οι θέσεις, το μέγεθος και οι προϋποθέσεις 
λειτουργίας τους καθορίζονται 
στην προαναφερόμενη μελέτη και συμπεριλαμβάνονται στον Κανονισμό 
Διοίκησης και Λειτουργίας της περιοχής. 28. Η ίδρυση και λειτουργία μικρών 
εργαστηρίων ή μεταποιητικών μονάδων (ξυλουργείων, τυροκομείων, σφαγείων, 
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κλπ.), που υπάγονται στη Δεύτερη κατηγορία (Υποκατηγορίες 3η και 4η) της 9ης 
ομάδας σύμφωνα με την ΚΥΑ 15393/2332/5.8.2002, όπως ισχύει), εφόσον 
εξασφαλισθεί η διαχείριση των στερεών και υγρών αποβλήτων τους όπως 
προβλέπεται από τη σχετική νομοθεσία και μετά από γνώμη του Φορέα 
Διαχείρισης. 29. Η ανέγερση και χρήση μικρών τουριστικών καταλυμάτων 
(ξενοδοχεία, ξενώνες, επιπλωμένες κατοικίες κλπ.) δυναμικότητας έως πενήντα 
(50) κλινών, χώρων εστίασης και κτιρίων δημοσίων ή δημοτικών−κοινοτικών 
σκοπών και εν γένει μικρών κτιρίων κοινής ωφέλειας (άρθρο 26 του ν. 1337/1983), 
σύμφωνα με τα οριζόμενα στην παρ. Α του άρθρου 4 του παρόντος και σε περιοχές 
εγγύς των οικισμών και μετά από γνώμη του Φορέα Διαχείρισης. 
 
Δ. α) Στις περιοχές της Περιφερειακής Ζώνης (Ζώνη IV), όπως ορίζονται στο άρθρο 2 
παρ.5 του παρόντος, σκοπός είναι ο έλεγχος των χρήσεων γης, των δραστηριοτήτων 
και των έργων που ενδέχεται να έχουν αρνητικές επιπτώσεις στο φυσικό περιβάλλον 
(τοπίο, οικοσυστήματα, είδη). Παράλληλα, στην Περιφερειακή Ζώνη υποστηρίζονται 
δραστηριότητες με σκοπό την ήπια ανάπτυξη της περιοχής καθώς και την ανάπτυξη 
ήπιων μορφών αναψυχής. Στις περιοχές αυτές επιτρέπεται να εκτελούνται έργα, να 
γίνονται έρευνες και να ασκούνται δραστηριότητες, με τους όρους και περιορισμούς 
που καθορίζονται ειδικότερα από τον οικείο Κανονισμό Διοίκησης και Λειτουργίας 
του άρθρου 4 παρ. Ε του παρόντος. 
β) Ειδικότερα εντός των ορίων της Περιφερειακής Ζώνης (Ζώνη IV), δεν επιτρέπεται: 
1. Η χωροθέτηση και λειτουργία Βιομηχανικών Περιοχών καθώς και η 
εγκατάσταση βιομηχανιών υψηλής όχλησης. 
2. Η εγκατάσταση πτηνοτροφικών και κτηνοτροφικών μονάδων εντατικής 
εκτροφής δυναμικότητας μεγαλύτερης των 100 ισοδύναμων ζώων, σύμφωνα με 
την 7η Ομάδα της 15393/2332/5.8.2002 κοινής υπουργικής απόφασης, όπως 
ισχύει. 3. Η κατασκευή Υδροηλεκτρικών Έργων δυναμικότητας μεγαλύτερης από 
10 MW. 4. Η κατασκευή μεγάλων τουριστικών εγκαταστάσεων και ξενοδοχειακών 
μονάδων που υπάγονται στην Πρώτη Κατηγορία της 15393/2332/5.8.2002 κοινής 
υπουργικής απόφασης, όπως ισχύει. 5. Η εγκατάσταση ΧΥΤΑ. 6. Οι νέες 
επιφανειακές μεταλλευτικές εκμεταλλεύσεις. Επιτρέπονται οι υπόγειες 
μεταλλευτικές εκμεταλλεύσεις, τα λατομεία μαρμάρου και βιομηχανικών ορυκτών 
καθώς και οι εργασίες εντοπισμού μεταλλευτικών και βιομηχανικών ορυκτών και 
μαρμάρων, μεγάλης οικονομικής σημασίας, έπειτα από κοινή Απόφαση των 
Υπουργών ΠΕΧΩΔΕ και Ανάπτυξης. 
 
Συμπερασματικά, μετά την υποζωνοποίηση της περιοχής του Εθνικού Πάρκου, θα 
προκύψουν οι επιτρεπόμενες χρήσεις γης, σε συνδυασμό με τις επιτρεπόμενες 
χρήσεις γης του ΠΔ, ΦΕΚ 49Δ/12-2-2009 και της ΕΠΜ 11β: Περιοχές Natura 2000 της 
Περιφέρειας Ηπείρου και Περιφέρειας Δυτικής Μακεδονίας – ΑΝΑΤΟΛΙΚΟ ΤΜΗΜΑ, 
που ειδικότερα αφορά τις ακόλουθες περιοχές: GR2110002 «Όρη Αθαμανών 
(Nεράιδα)», GR2130007 «Όρος Λάκμος (Περιστέρι)», GR2110006 «Κοιλάδα Αχελώου 
και Όρη Βάλτου», GR2130013 «Ευρύτερη Περιοχή Αθαμανικών Ορέων» από το ΥΠΕΝ, 
η οποία δεν έχει εγκριθεί εισέτι και βρίσκεται σε διαβούλευση και σε κάθε 
περίπτωση πρέπει να αξιολογηθούν οι περιοχές πέριξ των οικισμών που είναι 
αναγκαίες για την αναπτυξιακή επιβίωση των οικισμών και που ταυτόχρονα η 
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έκταση αυτή δεν είναι ιδιαίτερα σημαντικΉ από πλευράς προστατευταίου 
αντικειμένου για την ΕΠΜ (οικότοπος, είδος χλωρίδας και πανίδας).   
 
Ειδικότερα, με το ΤΠΣ ΔΗΜΟΥ ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, 
ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ, ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ, ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΥ, ΣΙΡΑΚΟΥ, 
ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ) προβλέπεται η οριοθέτηση των μη οριοθετημένων οικισμών, αλλά και 
η επανέγκριση ή αναοριοθέτηση των οριοθετημένων οικισμών, σύμφωνα με το 
ΠΡΟΕΔΡΙΚΟ ΔΙΑΤΑΓΜΑ, ΦΕΚ 194Δ/15-4-2025. 
«Καθορισμός κριτηρίων, τρόπου και διαδικασιών οριοθέτησης των οικισμών της 
Χώρας με πληθυσμό κάτω των δύο χιλιάδων (2.000) κατοίκων, περιλαμβανομένων 
και των προϋφιστάμενων του 1923, καθώς και καθορισμός χρήσεων γης και 
γενικών όρων και περιορισμών δόμησης», σε συνδυασμό με τις προτεινόμενες 
ρυθμίσεις του ΠΕ ΣτΕ 74/2024. 
 
Συνδυαστικά, με τον Ν-5215/25 (ΦΕΚ-116/Α/4-7-25) «Πλαίσιο για την προώθηση της 
παραγωγής βιομεθανίου, κανόνες για την οργάνωση της αγοράς παραγωγής 
υδρογόνου και τα γεωγραφικά περιορισμένα δίκτυα υδρογόνου - Μερική 
ενσωμάτωση Οδηγίας (ΕΕ) 2024/1788 και άλλες διατάξεις για την προστασία του 
περιβάλλοντος» και με το ΑΡΘΡΟΝ-63 Ζητήματα οριοθέτησης οικισμών - 
Τροποποίηση παρ.2 Αρθ-12 Ν-4759/20 στο πλαίσιο του ΤΠΣ, θα εξετασθεί η Κατά 
παρέκκλιση κάθε αντίθετης διάταξης, το όριο των οικισμών που έχουν μέχρι 
επτακόσιους (700) κατοίκους, κατά την τελευταία απογραφή και οριοθετήθηκαν 
με πράξη αναρμοδίου οργάνου, δύναται, κατά την οριοθέτησή τους βάσει του 
ΠΔ/11-4-25 (ΦΕΚ-194/Δ/25), να διευρύνεται, πέραν της πολυγωνικής γραμμής της 
παρ.Β5 του Αρθ-5 του εν λόγω διατάγματος και μέχρι του με προγενέστερη πράξη 
καθορισμένου ορίου τους υπό την επιφύλαξη των κριτηρίων του Αρθ-6 αυτού, 
αναλόγως με την περίπτωση και μετά από τεκμηρίωση, διάταξη που αφορά όλους 
τους οριοθετημένους οικισμούς του Δήμου, εκτός από τα Πράμαντα, όπου η 
περιοχή αυτή ορίζεται ως Ζώνη Ανάπτυξης Οικισμού (ΖΑΟ), για την υποστήριξη και 
ενίσχυση του περιφερειακού δικτύου οικισμών, προσαρμοσμένου στα σύγχρονα 
πρότυπα βιώσιμης ανάπτυξης. Ο χαρακτήρας της ζώνης αυτής είναι συμβατός με 
τον χαρακτήρα και τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά των υπολοίπων ζωνών του οικισμού 
και λειτουργεί συμπληρωματικά με αυτές.  
Στη ΖΑΟ άρτια θεωρούνται τα οικόπεδα με ελάχιστο εμβαδόν αρτιότητας από 
πεντακόσια (500) τετραγωνικά μέτρα έως δύο χιλιάδες τετραγωνικά μέτρα (2.000 τμ) 
και πρόσωπο ελάχιστου μήκους δέκα μέτρων (10 μ.) σε κοινόχρηστη οδό. Το εμβαδόν 
αρτιότητας και το ελάχιστο μήκος προσώπου σε κοινόχρηστη οδό εξειδικεύονται με 
το προεδρικό διάταγμα οριοθέτησης κάθε οικισμού, λαμβάνοντας υπόψη εκείνα τα 
μεγέθη που θεωρούνται τα πλέον αντιπροσωπευτικά του χαρακτήρα και της 
διαμορφωμένης κατάστασης στην υπόψη ζώνη, το δε κτίριο τοποθετείται κατ' 
ελάχιστον σε απόσταση πέντε μέτρων (5 μ.) από τον άξονα της ανωτέρω οδού. Για τα 
λοιπά μεγέθη, όρους και περιορισμούς δόμησης, ισχύουν τα οριζόμενα για τη ζώνη 
Β1 του Αρθ-5 του ΠΔ/11-4-25.  
Οι χρήσεις γης στη ΖΑΟ καθορίζονται σύμφωνα με τις παρ.Β και παρ.Γ του Αρθ-14 
του ΠΔ/11-4-25, κατόπιν τεκμηρίωσης με βάση τα ειδικότερα χαρακτηριστικά της 
ζώνης αυτής και τη φυσιογνωμία του κάθε οικισμού.  
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Συμπληρωματικά, Κατά παρέκκλιση κάθε αντίθετης διάταξης, για οικισμούς από 
επτακόσιους ένα (701) μέχρι και δύο χιλιάδες (2.000) κατοίκους, όπως τα 
Πράμαντα, κατά την τελευταία απογραφή, που οριοθετήθηκαν με προγενέστερη 
πράξη αναρμοδίου οργάνου, είναι δυνατόν, στο πλαίσιο του ΤΠΣ, η περιοχή που 
εκτείνεται πέραν της πολυγωνικής γραμμής της παρ.Β5 του Αρθ-5 του ως άνω 
ΠΔ/11-4-25 και μέχρι του, με προγενέστερη πράξη, καθορισμένου ορίου τους, να 
καθορίζεται ως Περιοχή Ειδικών Χρήσεων (ΠΕΧ), για την υποστήριξη και ενίσχυση 
του περιφερειακού δικτύου οικισμών, προσαρμοσμένου στα σύγχρονα πρότυπα 
βιώσιμης ανάπτυξης.  
 
Κριτηριακή εξέταση της «έντασης» παρέμβασης κατά την διαμόρφωση των 
σεναρίων 
Τα σενάρια μεθοδολογικά προσδιορίζονται με βάση την επιλογή του βαθμού 
έντασης κρίσιμων προοπτικών τομέων ανάπτυξης της περιοχής που λαμβάνεται 
υπόψιν ως ακολούθως : 
-Ο βαθμός της έντασης της πολεοδομικής/οικιστικής ανάπτυξης, όπως 
προσδιορίζεται από τον Ν.5215/2025, σε συνδυασμό με την επιδιωκόμενη 
δημογραφική αναζωογόνηση των οικισμών, όπως απορρέει από την ανάπτυξη των 
χρήσεων γης στον εξωοικιστικό χώρο ως περιοχή εκτός σχεδίου  
-Ο βαθμός της έντασης και το είδος της παραγωγικής ανάπτυξης των βιοτεχνικών και 
επαγγελματικών μεταποιητικών δραστηριοτήτων, σε συνέργεια με τον πρωτογενή 
τομέα 
-Ο βαθμός της έντασης και το είδος της παραγωγικής ανάπτυξης των τουριστικών 
δραστηριοτήτων, σε συνάρτηση με την επιδιωκόμενη αναζωογόνηση των οικισμών  
-ο βαθμός του εύρους και του είδους περιορισμού της εκτός σχεδίου δόμησης, σε 
συνάρτηση με την προστασία του τοπίου και την οργανωμένη ανάπτυξη των 
οικιστικών υποδοχέων   
-ο βαθμός προστασίας του τοπίου από τις εξωοικιστικές παραγωγικές 
δραστηριότητες του πρωτογενούς τομέα (πχ. πτηνοτροφικές εγκαταστάσεις), σε 
συνάρτηση με την επιδιωκόμενη οργάνωση παραγωγικών υποδοχέων 
 
Μεθοδολογικά «εργαλεία» σχεδιασμού διαμόρφωσης των σεναρίων 
Με σκοπό την διευκόλυνση και κατανόηση των ενδιαφερομένων στην διαμόρφωση 
των εναλλακτικών σεναρίων, παρουσιάζουμε επιγραμματικά την μεθοδολογική 
σκέψη του αναδόχου, στην οποία περιλαμβάνονται τα παρακάτω : 
  
-Εξαντλητικός κατακερματισμός των χωρικών πολυγώνων της περιοχής μελέτης με 
βάση τις επί μέρους ζώνες Natura (ΖΕΠ, ΕΔΖ, ΖΕΠ-ΕΔΖ) και την ζωνοποίηση του 
Εθνικού Πάρκου Τζουμέρκων (I, II, III, IV), με σκοπό την βέλτιστη αξιοποίηση και 
επιλογή των χρήσεων γης με αύξηση του βαθμού προστασίας των περιοχών (ΕΠΜ) 
-Αξιοποίηση του εργαλείου των ζωνών ειδικής ενίσχυσης (ΖΕΕ), όπως υφίστανται με 
το άρθρο 22 του Ν.2508/1997 και αυτές καθορίζονται σε πολεοδομούμενες περιοχές 
που ορίζονται για τον σκοπό αυτόν από το ΓΠΣ ή ΣΧΟΟΑΠ, εν προκειμένω από το ΤΠΣ, 
και σε περιοχές με ήδη εγκεκριμένο πολεοδομικό σχέδιο ή περιοχές οριοθετημένων 
οικισμών προϋφιστάμενων του έτους 1923, με σκοπό την αναμόρφωση, την 
ανάπλαση ή την ανάπτυξή τους, σε συνδυασμό με τις διατάξεις του Ν.5215/2025 
(ΖΑΟ) 
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-Αξιοποίηση του εργαλείου των ζωνών ανάπτυξης των οικισμών (ΖΑΟ), όπως 
υφίστανται με τον Ν.5215/2025, για οικισμούς με πληθυσμό μικρότερο από 700 
κατοίκους, στους οποίους περιλαμβάνονται όλοι οι οριοθετημένοι οικισμοί, εκτός 
από τα Πράμαντα, για την υποστήριξη και ενίσχυση του περιφερειακού δικτύου 
οικισμών, προσαρμοσμένου στα σύγχρονα πρότυπα βιώσιμης ανάπτυξης, σε 
συνδυασμό με τις διατάξεις του Ν.2508/1997 (ΖΕΕ) 
-Αξιοποίηση του εργαλείου των περιοχών ελέγχου ανάπτυξης των οικισμών (ΠΕΧ), 
όπως υφίστανται με τον Ν.5215/2025, για οικισμούς με πληθυσμό μεγαλύτερο από 
700 κατοίκους, για την υποστήριξη και ενίσχυση του περιφερειακού δικτύου 
οικισμών, προσαρμοσμένου στα σύγχρονα πρότυπα βιώσιμης ανάπτυξης, στους 
οποίους περιλαμβάνεται ο οικισμός Πράμαντα 
-Χωροθέτηση οργανωμένων υποδοχέων επιχειρηματικών πάρκων τύπου Α2 
(χαμηλής (Γ) και μέσης όχλησης (Β), όπως προσδιορίζονται από τον Ν.3981/2011) και 
ισχύουν με τον Ν.4982/2022 σήμερα 
-Εκμετάλλευση των παραγράφων 20 και 26 του άρθρου 3 του ΠΔ 49Δ/2009 του 
Εθνικού Πάρκου για επεκτάσεις οικισμών περιορισμένης κλίμακας σε συνδυασμό με 
τις διατάξεις του ΠΔ 194Δ/2025 για την οριοθέτηση των οικισμών και του ΠΔ 20/30-
8-85 (ΦΕΚ 414Δ/85) για την πολεοδόμηση και επέκταση των οικισμών της χώρας 
μέχρι 2000 κατοίκους 
-Εναρμόνιση με τις προβλέψεις της ΕΠΜ (ζώνες ΖΕΠ, ΕΖΔ, ΖΕΠ-ΕΖΔ) σε συνδυασμό με 
τις προβλεπόμενες χρήσεις του ΕΠ Τζουμέρκων (ζώνες I, II, III, IV) 
-Το καθεστώς των προβλεπομένων όρων και περιορισμών δόμησης για τις περιοχές 
εκτός σχεδίου και εκτός των οικισμών προϋφισταμένων του 1923, με βάση το ΠΔ ΦΕΚ 
270Δ/85   
-Το δεσμευτικό ειδικό καθεστώς των δασικών εκτάσεων, όπως προσδιορίζεται από 
τους κυρωμένους δασικούς χάρτες της περιοχής και των αρχαιολογικών χώρων της 
περιοχής μελέτης, ως περιοχές ειδικού καθεστώτος (ΠΕΚ)  
 
Μεθοδολογική προσέγγιση προσδιορισμού των περιοχών του Ν.4759/2020 (ΟΙΚ, 
ΠΕΔ, ΠΕΠ, ΠΕΧ), όπως αυτές δομούνται από το ΤΠΣ κατά την διαμόρφωση των 
εναλλακτικών σεναρίων 
Ακολουθούνται οι παρακάτω αρχές και βήματα : 
 - Η επιδίωξη ζωνοποίησης των περιοχών προστασίας (ΕΠΜ, ΕΠ) με σκοπό την 
εξειδίκευση των προτεινομένων χρήσεων γης με βάση το ΕΠ (άρθρο 3) κατά ζώνη και 
την ΕΠΜ (άρθρο 14 ΠΔ 59/2018) κατά ζώνη βαθμού προστασίας και διατήρησης και 
ειδικότερα με το 14β για τις περιοχές προστασίας της φύσης (ΖΕΠ) και το 14γ για τις 
περιοχές διατήρησης οικοτόπων και ειδών (ΕΖΔ), στο 2ο Στάδιο της μελέτης ΜΠΣ  
  
-Η διατήρηση των χρήσεων γης για τις ζώνες Ι και ΙΙ του ΕΠ σε συνδυασμό με τις 
προβλεπόμενες χρήσεις γης του άρθρου 14β του ΠΔ 59/2018, που αφορούν τις ζώνες 
προστασίας και στα δυο εναλλακτικά σενάρια 2 και 3, για τον προσδιορισμό της 
Κατηγορίας χρήσεων γης 0. 
 
 -Η διατήρηση των χρήσεων γης για τις ζώνες ΙΙ του ΕΠ σε συνδυασμό με 
περιορισμό στις προβλεπόμενες χρήσεις γης του άρθρου 14γ του ΠΔ 59/2018 που 
αφορούν τις ζώνες διατήρησης, προς όφελος της αυξημένης προστασίας και στα δυο 
εναλλακτικά σενάρια 2 και 3 και της δυνατότητας περιορισμένης κλίμακας 
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επεκτάσεων των οικισμών Συρράκου και Καλαρρυτών κατά το σενάριο 2 και 
ενισχυμένης ζώνης επέκτασης των οικισμών με πολεοδόμηση κατά το σενάριο 3 για 
λόγους αναπτυξιακούς, σύμφωνα με την παράγραφο Α.2.α του άρθρου 2 ΠΔ 20/30-
8-85 (ΦΕΚ 414Δ/85) ως τουριστικοί ή δυναμικοί οικισμοί, για τον προσδιορισμό της 
Κατηγορίας χρήσεων γης 1. 
 
 -Η διατήρηση των χρήσεων γης για τις ζώνες ΙΙΙ και IV του ΕΠ σε συνδυασμό 
με τις προβλεπόμενες χρήσεις γης του άρθρου 14β του ΠΔ 59/2018, που αφορούν τις 
ζώνες προστασίας (ΖΕΠ), και ειδικότερα με την λειτουργία και τον εκσυγχρονισμό των 
νόμιμα υφισταμένων πτηνοτροφικών και κτηνοτροφικών μονάδων και όσων 
δύνανται να νομιμοποιηθούν σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις, όπως επίσης είναι 
δυνατή η εγκατάσταση νέων πτηνοτροφικών και κτηνοτροφικών μονάδων που 
υπάγονται στη Δεύτερη Κατηγορία (Υποκατηγορίες 3η και 4η) της 7ης Ομάδας της 
ΚΥΑ 15393/2332/5.8.2002 όπως ισχύει) ή η επέκταση των υφιστάμενων, μετά από 
σύμφωνη γνώμη του Φορέα Διαχείρισης, της ειδικής κατηγορίας χρήσεων γης (24) 
Αγροτικές εκμεταλλεύσεις - εγκαταστάσεις και δραστηριότητες, με εξειδίκευση ανά 
υποκατηγορίες ανάλογα με τη Ζώνη και στα δυο εναλλακτικά σενάρια 2 και 3, 
για τον προσδιορισμό της Κατηγορίας χρήσεων γης 2. 
 
 -Η διατήρηση των χρήσεων γης για τις ζώνες ΙΙΙ και IV του ΕΠ σε συνδυασμό 
με τις προβλεπόμενες χρήσεις γης του άρθρου 14γ του ΠΔ 59/2018, που αφορούν τις 
ζώνες διατήρησης (ΕΖΔ), και ειδικότερα με την απαγόρευση νέων εγκαταστάσεων 
αιολικής ενέργειας και μικρών υδροηλεκτρικών μονάδων στα δυο εναλλακτικά 
σενάρια 2 και 3 και με περιορισμό των όρων δόμησης των ειδικών χρήσεων γης  (1) 
Κατοικία, (15) Τουριστικά καταλύματα μέχρι 150 κλίνες, εγκαταστάσεις ειδικής 
τουριστικής υποδομής και λοιπές τουριστικές επιχειρήσεις (Ν-4276/14, ΦΕΚ-
155/Α/14), όπως ισχύει ως εκτός σχεδίου, προς όφελος της προστασίας του τοπίου 
και της απορρόφησης των αναγκών αυτών στην περιοχή της ΖΑΟ των οικισμών μέχρι 
τα υφιστάμενα εγκεκριμένα όρια των οικισμών στο εναλλακτικό σενάριο 3, για τον 
προσδιορισμό της Κατηγορίας χρήσεων γης 3. 
 
 -Η διατήρηση των χρήσεων γης για τις ζώνες ΙΙΙ του ΕΠ, εκτός περιοχών 
προστασίας (ΖΕΠ) και διατήρησης (ΕΖΔ), σε συνδυασμό με τις προβλεπόμενες 
χρήσεις γης με το καθεστώς των προβλεπομένων όρων και περιορισμών δόμησης για 
τις περιοχές εκτός σχεδίου και εκτός των οικισμών προϋφισταμένων του 1923, με 
βάση το ΠΔ ΦΕΚ 270Δ/85, και ειδικότερα με την απαγόρευση νέων εγκαταστάσεων 
αιολικής ενέργειας και μικρών υδροηλεκτρικών μονάδων στα δυο εναλλακτικά 
σενάρια 2 και 3 και με περιορισμό των όρων δόμησης (ΣΔ, αρτιότητες) των ειδικών 
χρήσεων γης  όπως ισχύει ως εκτός σχεδίου περιοχή, προς όφελος της προστασίας 
του τοπίου και της απορρόφησης των αναγκών αυτών στην περιοχή της ΖΑΟ των 
οικισμών μέχρι τα υφιστάμενα εγκεκριμένα όρια των οικισμών στο εναλλακτικό 
σενάριο 3, για τον προσδιορισμό της Κατηγορίας χρήσεων γης 4. 
 
 -Η διατήρηση των χρήσεων γης για τις ζώνες IV του ΕΠ και εκτός αυτού, εκτός 
περιοχών προστασίας (ΖΕΠ) και διατήρησης (ΕΖΔ), σε συνδυασμό με τις 
προβλεπόμενες χρήσεις γης με το καθεστώς των προβλεπομένων όρων και 
περιορισμών δόμησης για τις περιοχές εκτός σχεδίου και εκτός των οικισμών 
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προϋφισταμένων του 1923, με βάση το ΠΔ ΦΕΚ 270Δ/85, και ειδικότερα με την 
απαγόρευση νέων εγκαταστάσεων αιολικής ενέργειας, υδροηλεκτρικών μονάδων, 
χωροθέτησης και λειτουργίας Βιομηχανικών Περιοχών, εγκατάστασης βιομηχανιών 
υψηλής όχλησης, εγκατάστασης πτηνοτροφικών και κτηνοτροφικών μονάδων 
εντατικής εκτροφής δυναμικότητας μεγαλύτερης των 100 ισοδύναμων ζώων, 
σύμφωνα με την 7η Ομάδα της 15393/2332/5.8.2002 κοινής υπουργικής απόφασης, 
όπως ισχύει, κατασκευής μεγάλων τουριστικών εγκαταστάσεων και ξενοδοχειακών 
μονάδων που υπάγονται στην Πρώτη Κατηγορία της 15393/2332/5.8.2002 κοινής 
υπουργικής απόφασης, όπως ισχύει, εγκατάστασης ΧΥΤΑ, νέες επιφανειακές 
μεταλλευτικές εκμεταλλεύσεις, στα δυο εναλλακτικά σενάρια 2 και 3 και με 
περιορισμό των όρων δόμησης (ΣΔ, αρτιότητες) των ειδικών χρήσεων γης  όπως 
ισχύει ως εκτός σχεδίου περιοχή, προς όφελος της προστασίας του τοπίου και της 
απορρόφησης των αναγκών αυτών, ήτοι κατοικίας, τουριστικών δραστηριοτήτων και 
μικρών μεταποιητικών μονάδων τοπικών προϊόντων, στην περιοχή της ΖΑΟ των 
οικισμών μέχρι τα υφιστάμενα εγκεκριμένα όρια των οικισμών ή και πέριξ των 
οικισμών, στο εναλλακτικό σενάριο 3, για τον προσδιορισμό της Κατηγορίας χρήσεων 
γης 5. 
 
Λαμβανομένων υπόψιν των παραπάνω, με σκοπό την υποβοήθηση σύνταξης της 
πρότασης στο 2ο Στάδιο της μελέτης ΜΠΣ και πάντα με την παράλληλη συνέργεια της 
πρότασης της εν εξελίξει ΕΠΜ, παραθέτουμε ως προκαταρκτική πρόταση, των με 
βάση τα άρθρα 14β και 14γ του ΠΔ 59/2018 χρήσεων γης, τα παρακάτω :   
 
ΑΡΘΡΟΝ-14β  
Ζώνη προστασίας της φύσης  
Στις περιοχές που καθορίζονται ως Ζώνη προστασίας της φύσης επιτρέπονται μόνο 
ορισμένες ή/και όλες από τις παρακάτω ειδικές κατηγορίες χρήσεων, οι οποίες 
επιλέγονται και δύναται να εξειδικεύονται, κατά περίπτωση, για κάθε 
προστατευόμενη περιοχή, βάσει της ειδικής περιβαλλοντικής μελέτης της παρ.2 του 
Αρθ-21 του Ν-1650/86 (ΦΕΚ-160/Α/86), με το προεδρικό διάταγμα που εκδίδεται 
σύμφωνα με την παρ.4 του Αρθ-21 του Ν-1650/86, όπως ισχύει. Οι ειδικές 
κατηγορίες χρήσεων είναι οι εξής:  
(1) Κατοικία για προσωπικό ασφαλείας και εργαζομένους  
(7) Διοίκηση, μόνο για τις ανάγκες της Ζώνης ή της προστατευόμενης περιοχής  
(11) Kέντρα έρευνας και επιστημονική έρευνα που αφορούν τη Ζώνη.  
(13) Αναψυκτήρια μέχρι 50 τμ.  
(16) Στάθμευση μόνο για τη ζώνη, υπαίθρια  
(24) Αγροτικές εκμεταλλεύσεις - εγκαταστάσεις και δραστηριότητες, με εξειδίκευση 
ανά υποκατηγορίες ανάλογα με τη Ζώνη  
(26) Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς, με εξειδίκευση ανά υποκατηγορίες 
ανάλογα με τη Ζώνη  
(48.1) Κατασκευές για:  
α) τη διαμόρφωση του εδάφους, όπως κλίμακες, τοίχοι, διάδρομοι, κεκλιμένα 
επίπεδα, μηχανικά μέσα κάλυψης υψομετρικών διαφορών, καθώς και κατασκευές 
για την εξυπηρέτηση ατόμων με αναπηρία ή/και εμποδιζόμενων ατόμων,  
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β) τον εξωραϊσμό και την αισθητική τους αναβάθμιση, τον εξοπλισμό και την 
ασφάλειά τους και γενικά κατασκευές για την εξυπηρέτηση του προορισμού των 
χώρων αυτών,  
γ) λυόμενες και προσωρινές κατασκευές,  
(48.2) Εγκαταστάσεις:  
α) Οι κατασκευές δικτύων υποδομής και εγκαταστάσεων κοινής ωφέλειας, μετά των 
παραρτημάτων αυτών (υπέργειων και υπόγειων).  
β) Η εγκατάσταση σταθμών μέτρησης ατμοσφαιρικής ρύπανσης, θορύβου και 
μετεωρολογικών παραμέτρων με τον αναγκαίο εξοπλισμό.  
(49) Περίπτερα ενημέρωσης/έργα ερμηνείας περιβάλλοντος (πινακίδες, 
αποχωρητήρια, περίπτερα, στέγαστρα κλπ.)  
(50) Έργα πρόληψης ή αντιμετώπισης της υφαλμύρωσης των υπογείων υδάτων ή 
εδαφών  
(51) Έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις και στήριξη εδαφών  

(53) Έργα που αφορούν την αποκατάσταση και βελτίωση των υδατοαποθεμάτων  
Οι χρήσεις των ειδικών κατηγοριών (1), (7), (26), (48.1), (48.2) και (49) επιτρέπονται 
μόνο για την εξυπηρέτηση της προστασίας και της βέλτιστης διαχείρισης του 
προστατευτέου αντικειμένου.  
  
ΑΡΘΡΟΝ-14γ  
Ζώνη Διατήρησης οικοτόπων και ειδών  
Στις περιοχές που καθορίζονται ως Ζώνη διατήρησης οικοτόπων και ειδών 
επιτρέπονται μόνο ορισμένες ή/ και όλες από τις παρακάτω ειδικές κατηγορίες 
χρήσεων, οι οποίες επιλέγονται και δύναται να εξειδικεύονται, κατά περίπτωση, για 
κάθε προστατευόμενη περιοχή, βάσει της ειδικής περιβαλλοντικής μελέτης της παρ.2 
του Αρθ-21 του Ν-1650/86 (ΦΕΚ-160/Α/86), με το προεδρικό διάταγμα που εκδίδεται 
σύμφωνα με την παρ.4 του Αρθ-21 του Ν-1650/86 (ΦΕΚ-160/Α/86), όπως ισχύει. Οι 
ειδικές κατηγορίες χρήσεων είναι οι εξής:  
(1) Κατοικία.  
(2) Κοινωνική πρόνοια.  
 (4.1) Μικρές αθλητικές εγκαταστάσεις (κατηγορίες Α1, Α2, Β1, Δ, Ε1 ).  
(4.3) Ειδικές αθλητικές εγκαταστάσεις.  
(5) Θρησκευτικοί χώροι.  
(6) Πολιτιστικές εγκαταστάσεις μέχρι 1200 τμ.  
 (13) Αναψυκτήρια μέχρι 100 τμ.  
(15) Τουριστικά καταλύματα μέχρι 150 κλίνες, εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής 
υποδομής και λοιπές τουριστικές επιχειρήσεις (Ν-4276/14 , ΦΕΚ-155/Α/14).  
(16) Στάθμευση μόνο για τη ζώνη, υπαίθρια.  
(22) Επαγγελματικά Εργαστήρια για την επεξεργασία τοπικών προϊόντων, μέχρι 400 
τμ (Αρθ-17  του Ν-3982/11, ΦΕΚ-143/Α/11).  
(24) Αγροτικές εκμεταλλεύσεις - εγκαταστάσεις και δραστηριότητες, με εξειδίκευση 
ανά υποκατηγορίες ανάλογα με τη Ζώνη.  
(25) Εξορυκτικές δραστηριότητες (Ορυχεία - Λατομεία - Μεταλλεία, Αμμοληψία, 
Ζώνες αναζήτησης, έρευνας και εκμετάλλευσης υδρογονανθράκων).  
(26) Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς, με εξειδίκευση ανά 
υποκατηγορίες.  
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(30) Γωνιές ανακύκλωσης και πράσινα σημεία (μικρά) (κοινή υπουργική Αποφ-
18485/26-4-17 , ΦΕΚ-1412/Β/17).  
(34) Εγκαταστάσεις Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας.  
 (36) Στρατιωτικές εγκαταστάσεις.  
(47) Κατασκηνώσεις - Παιδικές εξοχές.  
(48.1) Κατασκευές για:  
α) τη διαμόρφωση του εδάφους, όπως κλίμακες, τοίχοι, διάδρομοι, κεκλιμένα 
επίπεδα, μηχανικά μέσα κάλυψης υψομετρικών διαφορών, καθώς και κατασκευές 
για την εξυπηρέτηση ατόμων με αναπηρία ή/και εμποδιζόμενων ατόμων,  
β) τον εξωραϊσμό και την αισθητική τους αναβάθμιση, τον εξοπλισμό και την 
ασφάλειά τους και γενικά κατασκευές για την εξυπηρέτηση του προορισμού των 
χώρων αυτών,  
γ) λυόμενες και προσωρινές κατασκευές,  
δ) τη λειτουργία και την εξυπηρέτηση των Μέσων Μαζικής Μεταφοράς.  
(48.2) Εγκαταστάσεις:  
α) Οι κατασκευές δικτύων υποδομής και εγκαταστάσεων κοινής ωφέλειας, μετά των 
παραρτημάτων αυτών (υπέργειων και υπόγειων).  
β) Η εγκατάσταση σταθμών μέτρησης ατμοσφαιρικής ρύπανσης, θορύβου και 
μετεωρολογικών παραμέτρων με τον αναγκαίο εξοπλισμό.  
(49) Περίπτερα ενημέρωσης/έργα ερμηνείας περιβάλλοντος (πινακίδες, 
αποχωρητήρια, περίπτερα, στέγαστρα κλπ.  
(50) Έργα πρόληψης ή αντιμετώπισης της υφαλμύρωσης των υπογείων υδάτων ή 
εδαφών  
(51) Έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις και στήριξη εδαφών  
(53) Έργα που αφορούν την αποκατάσταση και βελτίωση των υδατοαποθεμάτων  
Οι κατηγορίες (1), (2), (3), (4.3), (6), (7), (10.1), (10.2), (10.3) και (11) επιτρέπονται 
μόνο για περιοχές εντός σχεδίου ή εντός οικισμού. 
 
Ακολούθως, με σκοπό την δόμηση ενός ενοποιημένου χάρτη κατηγοριών χρήσεων 
γης, σε συνδυασμό με τις περιοχές ΠΕΠ, ΠΕΧ, ΠΕΔ, και ΟΙΚ που προτείνονται ως 
προκαταρκτική πρόταση και κατά την διαδικασία της διαβούλευσης, μέχρι και το 
2ο Στάδιο της μελέτης ΜΠΣ μπορούν να επιλέγονται εν όλω ή εν μέρει, 
παραθέτουμε τις παρακάτω : 
 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
(1) Κατοικία για προσωπικό ασφαλείας και εργαζομένους  
(7) Διοίκηση, μόνο για τις ανάγκες της Ζώνης ή της προστατευόμενης περιοχής  
(13) Αναψυκτήρια μέχρι 50 τμ.  
(16) Στάθμευση μόνο για τη ζώνη, υπαίθρια  
(24) Αγροτικές εκμεταλλεύσεις - εγκαταστάσεις και δραστηριότητες, με εξειδίκευση 
ανά υποκατηγορίες ανάλογα με τη Ζώνη  
(26) Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς, με εξειδίκευση ανά υποκατηγορίες 
ανάλογα με τη Ζώνη  
(48.1) Κατασκευές για:  
α) τη διαμόρφωση του εδάφους, όπως κλίμακες, τοίχοι, διάδρομοι, κεκλιμένα 
επίπεδα, μηχανικά μέσα κάλυψης υψομετρικών διαφορών, καθώς και κατασκευές 
για την εξυπηρέτηση ατόμων με αναπηρία ή/και εμποδιζόμενων ατόμων,  
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β) τον εξωραϊσμό και την αισθητική τους αναβάθμιση, τον εξοπλισμό και την 
ασφάλειά τους και γενικά κατασκευές για την εξυπηρέτηση του προορισμού των 
χώρων αυτών,  
γ) λυόμενες και προσωρινές κατασκευές,  
(48.2) Εγκαταστάσεις:  
α) Οι κατασκευές δικτύων υποδομής και εγκαταστάσεων κοινής ωφέλειας, μετά των 
παραρτημάτων αυτών (υπέργειων και υπόγειων).  
β) Η εγκατάσταση σταθμών μέτρησης ατμοσφαιρικής ρύπανσης, θορύβου και 
μετεωρολογικών παραμέτρων με τον αναγκαίο εξοπλισμό.  
(49) Περίπτερα ενημέρωσης/έργα ερμηνείας περιβάλλοντος (πινακίδες, 
αποχωρητήρια, περίπτερα, στέγαστρα κλπ.)  
(50) Έργα πρόληψης ή αντιμετώπισης της υφαλμύρωσης των υπογείων υδάτων ή 
εδαφών  
(51) Έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις και στήριξη εδαφών  

(53) Έργα που αφορούν την αποκατάσταση και βελτίωση των υδατοαποθεμάτων  
Οι χρήσεις των ειδικών κατηγοριών (1), (7), (26), (48.1), (48.2) και (49) επιτρέπονται 
μόνο για την εξυπηρέτηση της προστασίας και της βέλτιστης διαχείρισης του 
προστατευτέου αντικειμένου.  
 
Κατηγορία χρήσεων γης 1. 
(1) Κατοικία (περιορισμός).  
(24) Αγροτικές εκμεταλλεύσεις - εγκαταστάσεις και δραστηριότητες, με εξειδίκευση 
ανά υποκατηγορίες ανάλογα με τη Ζώνη.  
(26) Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς, με εξειδίκευση ανά 
υποκατηγορίες.  
(30) Γωνιές ανακύκλωσης και πράσινα σημεία (μικρά) (κοινή υπουργική Αποφ-
18485/26-4-17 , ΦΕΚ-1412/Β/17).  
(34) Εγκαταστάσεις Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας.  
(36) Στρατιωτικές εγκαταστάσεις.  
(47) Κατασκηνώσεις - Παιδικές εξοχές.  
(48.1) Κατασκευές για:  
α) τη διαμόρφωση του εδάφους, όπως κλίμακες, τοίχοι, διάδρομοι, κεκλιμένα 
επίπεδα, μηχανικά μέσα κάλυψης υψομετρικών διαφορών, καθώς και κατασκευές 
για την εξυπηρέτηση ατόμων με αναπηρία ή/και εμποδιζόμενων ατόμων,  
β) τον εξωραϊσμό και την αισθητική τους αναβάθμιση, τον εξοπλισμό και την 
ασφάλειά τους και γενικά κατασκευές για την εξυπηρέτηση του προορισμού των 
χώρων αυτών,  
γ) λυόμενες και προσωρινές κατασκευές,  
δ) τη λειτουργία και την εξυπηρέτηση των Μέσων Μαζικής Μεταφοράς.  
(48.2) Εγκαταστάσεις:  
α) Οι κατασκευές δικτύων υποδομής και εγκαταστάσεων κοινής ωφέλειας, μετά των 
παραρτημάτων αυτών (υπέργειων και υπόγειων).  
β) Η εγκατάσταση σταθμών μέτρησης ατμοσφαιρικής ρύπανσης, θορύβου και 
μετεωρολογικών παραμέτρων με τον αναγκαίο εξοπλισμό.  
(49) Περίπτερα ενημέρωσης/έργα ερμηνείας περιβάλλοντος (πινακίδες, 
αποχωρητήρια, περίπτερα, στέγαστρα κλπ.  
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(50) Έργα πρόληψης ή αντιμετώπισης της υφαλμύρωσης των υπογείων υδάτων ή 
εδαφών  
(51) Έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις και στήριξη εδαφών  
(53) Έργα που αφορούν την αποκατάσταση και βελτίωση των υδατοαποθεμάτων  
Οι κατηγορίες (1), (2), (3), (4.3), (6), (7), (10.1), (10.2), (10.3) και (11) επιτρέπονται 
μόνο για περιοχές εντός σχεδίου ή εντός οικισμού. 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
(1) Κατοικία για προσωπικό ασφαλείας και εργαζομένους  
(7) Διοίκηση, μόνο για τις ανάγκες της Ζώνης ή της προστατευόμενης περιοχής  
(11) Kέντρα έρευνας και επιστημονική έρευνα που αφορούν τη Ζώνη.  
(13) Αναψυκτήρια μέχρι 50 τμ.  
(16) Στάθμευση μόνο για τη ζώνη, υπαίθρια  
(24) Αγροτικές εκμεταλλεύσεις - εγκαταστάσεις και δραστηριότητες, με εξειδίκευση 
ανά υποκατηγορίες ανάλογα με τη Ζώνη (περιορισμός)  
(26) Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς, με εξειδίκευση ανά υποκατηγορίες 
ανάλογα με τη Ζώνη  
(48.1) Κατασκευές για:  
α) τη διαμόρφωση του εδάφους, όπως κλίμακες, τοίχοι, διάδρομοι, κεκλιμένα 
επίπεδα, μηχανικά μέσα κάλυψης υψομετρικών διαφορών, καθώς και κατασκευές 
για την εξυπηρέτηση ατόμων με αναπηρία ή/και εμποδιζόμενων ατόμων,  
β) τον εξωραϊσμό και την αισθητική τους αναβάθμιση, τον εξοπλισμό και την 
ασφάλειά τους και γενικά κατασκευές για την εξυπηρέτηση του προορισμού των 
χώρων αυτών,  
γ) λυόμενες και προσωρινές κατασκευές,  
(48.2) Εγκαταστάσεις:  
α) Οι κατασκευές δικτύων υποδομής και εγκαταστάσεων κοινής ωφέλειας, μετά των 
παραρτημάτων αυτών (υπέργειων και υπόγειων).  
β) Η εγκατάσταση σταθμών μέτρησης ατμοσφαιρικής ρύπανσης, θορύβου και 
μετεωρολογικών παραμέτρων με τον αναγκαίο εξοπλισμό.  
(49) Περίπτερα ενημέρωσης/έργα ερμηνείας περιβάλλοντος (πινακίδες, 
αποχωρητήρια, περίπτερα, στέγαστρα κλπ.)  
(50) Έργα πρόληψης ή αντιμετώπισης της υφαλμύρωσης των υπογείων υδάτων ή 
εδαφών  
(51) Έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις και στήριξη εδαφών  
(53) Έργα που αφορούν την αποκατάσταση και βελτίωση των υδατοαποθεμάτων  
Οι χρήσεις των ειδικών κατηγοριών (1), (7), (26), (48.1), (48.2) και (49) επιτρέπονται 
μόνο για την εξυπηρέτηση της προστασίας και της βέλτιστης διαχείρισης του 
προστατευτέου αντικειμένου.  
 
Κατηγορία χρήσεων γης 3. 
(1) Κατοικία (περιορισμός)  
(2) Κοινωνική πρόνοια.  
(4.1) Μικρές αθλητικές εγκαταστάσεις (κατηγορίες Α1, Α2, Β1, Δ, Ε1 ).  
(4.3) Ειδικές αθλητικές εγκαταστάσεις.  
(5) Θρησκευτικοί χώροι.  
(6) Πολιτιστικές εγκαταστάσεις μέχρι 1200 τμ.  
 (13) Αναψυκτήρια μέχρι 100 τμ.  
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(15) Τουριστικά καταλύματα μέχρι 150 κλίνες, εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής 
υποδομής και λοιπές τουριστικές επιχειρήσεις (Ν-4276/14, ΦΕΚ-155/Α/14) 
(περιορισμός).  
(16) Στάθμευση μόνο για τη ζώνη, υπαίθρια.  
(22) Επαγγελματικά Εργαστήρια για την επεξεργασία τοπικών προϊόντων, μέχρι 400 
τμ (Αρθ-17  του Ν-3982/11, ΦΕΚ-143/Α/11).  
(24) Αγροτικές εκμεταλλεύσεις - εγκαταστάσεις και δραστηριότητες, με εξειδίκευση 
ανά υποκατηγορίες ανάλογα με τη Ζώνη.  
(25) Εξορυκτικές δραστηριότητες (Ορυχεία - Λατομεία - Μεταλλεία, Αμμοληψία, 
Ζώνες αναζήτησης, έρευνας και εκμετάλλευσης υδρογονανθράκων).  
(26) Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς, με εξειδίκευση ανά υποκατηγορίες.  
(30) Γωνιές ανακύκλωσης και πράσινα σημεία (μικρά) (κοινή υπουργική Αποφ-
18485/26-4-17 , ΦΕΚ-1412/Β/17).  
(34) Εγκαταστάσεις Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας.  

 (36) Στρατιωτικές εγκαταστάσεις.  
(47) Κατασκηνώσεις - Παιδικές εξοχές.  
(48.1) Κατασκευές για:  
α) τη διαμόρφωση του εδάφους, όπως κλίμακες, τοίχοι, διάδρομοι, κεκλιμένα 
επίπεδα, μηχανικά μέσα κάλυψης υψομετρικών διαφορών, καθώς και κατασκευές 
για την εξυπηρέτηση ατόμων με αναπηρία ή/και εμποδιζόμενων ατόμων,  
β) τον εξωραϊσμό και την αισθητική τους αναβάθμιση, τον εξοπλισμό και την 
ασφάλειά τους και γενικά κατασκευές για την εξυπηρέτηση του προορισμού των 
χώρων αυτών,  
γ) λυόμενες και προσωρινές κατασκευές,  
δ) τη λειτουργία και την εξυπηρέτηση των Μέσων Μαζικής Μεταφοράς.  
(48.2) Εγκαταστάσεις:  
α) Οι κατασκευές δικτύων υποδομής και εγκαταστάσεων κοινής ωφέλειας, μετά των 
παραρτημάτων αυτών (υπέργειων και υπόγειων).  
β) Η εγκατάσταση σταθμών μέτρησης ατμοσφαιρικής ρύπανσης, θορύβου και 
μετεωρολογικών παραμέτρων με τον αναγκαίο εξοπλισμό.  
(49) Περίπτερα ενημέρωσης/έργα ερμηνείας περιβάλλοντος (πινακίδες, 
αποχωρητήρια, περίπτερα, στέγαστρα κλπ.  
(50) Έργα πρόληψης ή αντιμετώπισης της υφαλμύρωσης των υπογείων υδάτων ή 
εδαφών  
(51) Έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις και στήριξη εδαφών  
(53) Έργα που αφορούν την αποκατάσταση και βελτίωση των υδατοαποθεμάτων  
Οι κατηγορίες (1), (2), (3), (4.3), (6), (7), (10.1), (10.2), (10.3) και (11) επιτρέπονται 
μόνο για περιοχές εντός σχεδίου ή εντός οικισμού. 
 
Κατηγορία χρήσεων γης 4. 
Εκτός σχεδίου δόμηση (περιορισμοί) 
11. Η λειτουργία και ο εκσυγχρονισμός των νόμιμα υφισταμένων πτηνοτροφικών και 
κτηνοτροφικών μονάδων και όσων δύνανται να νομιμοποιηθούν σύμφωνα με τις 
κείμενες διατάξεις. Είναι επίσης δυνατή η εγκατάσταση νέων πτηνοτροφικών και 
κτηνοτροφικών μονάδων που υπάγονται στη Δεύτερη Κατηγορία (Υποκατηγορίες 3η 
και 4η) της 7ης Ομάδας της ΚΥΑ 15393/2332/5.8.2002 όπως ισχύει) ή η επέκταση των 
υφιστάμενων, μετά από σύμφωνη γνώμη του Φορέα Διαχείρισης. 12. H ίδρυση και 
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λειτουργία μονάδας επεξεργασίας στρωμνών πτηνοτροφείων, χαμηλής όχλησης, 
κατά την έννοια των κοινών υπουργικών Αποφ-15393/2332/5-8-02 καιΑποφ-
13727/724/24-7-03, όπως ισχύουν, που παράγονται εντός της περιοχής του Εθνικού 
Πάρκου. 13. Η γεωργία και η δενδροκαλλιέργεια στις νόμιμα καλλιεργούμενες 
εκτάσεις, συμπεριλαμβανομένων και εκείνων που βρίσκονται σε αγρανάπαυση, 
καθώς και εκείνων που εγκαταλείφθηκαν και δεν έχουν καταστεί δάση ή δασικές 
εκτάσεις κατά την οικεία νομοθεσία, απαγορευόμενης της με οποιονδήποτε τρόπο 
καταστροφής ή αλλοίωσης των φυτοφρακτών και της καταστροφής των 
παραδοσιακών γεωργικών κατασκευών από πέτρα. 21. Η εγκατάσταση και 
λειτουργία λατομείων εξόρυξης παραδοσιακών λατομικών προϊόντων αποκλειστικά 
για τοπική χρήση με την προϋπόθεση ότι τεκμηριώνεται η λειτουργία αυτών, για 
κάλυψη τοπικών αναγκών και μόνο. 23. Η εγκατάσταση και λειτουργία μικρών 
υδροηλεκτρικών μονάδων, δυναμικότητας έως 10 ΜW, με την προϋπόθεση 
εκπόνησης και έγκρισης μελέτης περιβαλλοντικών επιπτώσεων και σύμφωνα με τις 
κατευθύνσεις του Χωροταξικού Σχεδιασμού (Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού 
Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης, Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού 
Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης Ηπείρου, Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο για ΑΠΕ, 
Ειδικές Χωροταξικές Μελέτες, κλπ.) και μετά από γνώμη του Φορέα Διαχείρισης 
(περιορισμός). 24. Η εγκατάσταση και λειτουργία αιολικών σταθμών και 
φωτοβολταϊκών συστημάτων παραγωγής ηλεκτρικής ενέργειας σύμφωνα με τις 
κατευθύνσεις του Χωροταξικού Σχεδιασμού (Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού 
Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης, Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού 
Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης Ηπείρου, Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο για ΑΠΕ, 
Ειδικές Χωροταξικές Μελέτες, κλπ.) και μετά από γνώμη του Φορέα Διαχείρισης 
(περιορισμός). 25. Η ανέγερση και χρήση κατοικίας, σύμφωνα με την ισχύουσα 
νομοθεσία, καθώς και τα οριζόμενα στην παρ. Α του άρθρου 4 του παρόντος 
(περιορισμός). 26. Επεκτάσεις οικισμών, περιορισμένης κλίμακας και σε περιπτώσεις 
διαπιστωμένων στεγαστικών αναγκών που προκύπτουν από μελέτη στο πλαίσιο της 
ισχύουσας νομοθεσίας (ΓΠΣ, ΣΧΟΟΑΠ, κ.λ.π.), υπό την προϋπόθεση ότι δεν θίγονται 
τα οικολογικά και πολιτιστικά χαρακτηριστικά της περιοχής, σύμφωνα με τις κείμενες 
διατάξεις και μετά από τη σύμφωνη γνώμη του Φορέα Διαχείρισης. 27. Η κατασκευή 
και λειτουργία ορειβατικών καταφυγίων, και μικρής κλίμακας υποδομή 
δραστηριοτήτων εναλλακτικού τουρισμού, εφόσον τεκμηριώνεται η αναγκαιότητα 
τους από ειδική μελέτη εναλλακτικών μορφών τουρισμού και διαχείρισης 
επισκεπτών που θα εκπονηθεί από τον Φορέα Διαχείρισης εντός τριών ετών από τη 
δημοσίευση του παρόντος. Οι θέσεις, το μέγεθος και οι προϋποθέσεις λειτουργίας 
τους καθορίζονται στην προαναφερόμενη μελέτη και συμπεριλαμβάνονται στον 
Κανονισμό Διοίκησης και Λειτουργίας της περιοχής. 28. Η ίδρυση και λειτουργία 
μικρών εργαστηρίων ή μεταποιητικών μονάδων (ξυλουργείων, τυροκομείων, 
σφαγείων, κλπ.), που υπάγονται στη Δεύτερη κατηγορία (Υποκατηγορίες 3η και 4η) 
της 9ης ομάδας σύμφωνα με την ΚΥΑ 15393/2332/5.8.2002, όπως ισχύει), εφόσον 
εξασφαλισθεί η διαχείριση των στερεών και υγρών αποβλήτων τους όπως 
προβλέπεται από τη σχετική νομοθεσία και μετά από γνώμη του Φορέα Διαχείρισης. 
29. Η ανέγερση και χρήση μικρών τουριστικών καταλυμάτων (ξενοδοχεία, ξενώνες, 
επιπλωμένες κατοικίες κλπ.) δυναμικότητας έως πενήντα (50) κλινών, χώρων 
εστίασης και κτιρίων δημοσίων ή δημοτικών−κοινοτικών σκοπών και εν γένει μικρών 
κτιρίων κοινής ωφέλειας (άρθρο 26 του ν. 1337/1983), σύμφωνα με τα οριζόμενα 
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στην παρ. Α του άρθρου 4 του παρόντος και σε περιοχές εγγύς των οικισμών και μετά 
από γνώμη του Φορέα Διαχείριση (περιορισμός). 
 
Κατηγορία χρήσεων γης 5. 
Εκτός σχεδίου δόμηση (περιορισμοί) 
0. Απαγόρευση νέων εγκαταστάσεων αιολικής ενέργειας, υδροηλεκτρικών μονάδων, 
1. χωροθέτησης και λειτουργίας Βιομηχανικών Περιοχών, εγκατάστασης 
βιομηχανιών υψηλής όχλησης, 2. εγκατάστασης πτηνοτροφικών και κτηνοτροφικών 
μονάδων εντατικής εκτροφής δυναμικότητας μεγαλύτερης των 100 ισοδύναμων 
ζώων, σύμφωνα με την 7η Ομάδα της 15393/2332/5.8.2002 κοινής υπουργικής 
απόφασης, όπως ισχύει, 3. κατασκευής μεγάλων τουριστικών εγκαταστάσεων και 
ξενοδοχειακών μονάδων που υπάγονται στην Πρώτη Κατηγορία της 
15393/2332/5.8.2002 κοινής υπουργικής απόφασης, όπως ισχύει, 4. εγκατάστασης 
ΧΥΤΑ, 5. νέες επιφανειακές μεταλλευτικές εκμεταλλεύσεις, και με περιορισμό των 
όρων δόμησης (ΣΔ, αρτιότητες) των ειδικών χρήσεων γης  όπως ισχύει ως εκτός 
σχεδίου περιοχή, προς όφελος της προστασίας του τοπίου και της απορρόφησης των 
αναγκών αυτών, ήτοι κατοικίας, τουριστικών δραστηριοτήτων και μικρών 
μεταποιητικών μονάδων τοπικών προϊόντων, στην περιοχή της ΖΑΟ των οικισμών 
μέχρι τα υφιστάμενα εγκεκριμένα όρια των οικισμών ή και πέριξ των οικισμών 
 
Κατηγορία χρήσεων γης 6. 
Άρθρο 14 ΠΔ 59/2018 
Αγροτική χρήση 
Ως περιοχές με αγροτική χρήση νοούνται περιοχές που περιλαμβάνουν εκτάσεις 
γεωργικής γης στις οποίες επιτρέπονται οι παρακάτω ειδικές χρήσεις: (1) Κατοικία 
για την εξυπηρέτηση της αγροτικής χρήσης. (15) Τουριστικά καταλύματα μέχρι 30 
κλίνες. (23) Βιομηχανικές και Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χαμηλής και μέσης όχλησης, 
συσκευασίας και μεταποίησης τοπικά παραγόμενων αγροτικών προϊόντων. (24) 
Αγροτικές εκμεταλλεύσεις - εγκαταστάσεις. (30) Γωνιές ανακύκλωσης και μικρά 
πράσινα σημεία. (34) Εγκαταστάσεις ΑΠΕ. Σε γεωργική γη υψηλής παραγωγικότητας 
δεν επιτρέπονται άλλες χρήσεις πλην της αγροτικής εκμετάλλευσης - αγροτικής 
δραστηριότητας, κατά την έννοια του ν. 3874/2010 (Α’ 151) όπως ισχύει, εκτός αν 
προβλέπονται από ειδική διάταξη νόμου και είναι σύμφωνες με τις κατευθύνσεις του 
χωροταξικού σχεδιασμού. 
 
Κατηγορία χρήσεων γης 7. 
Άρθρο 1 Ν.4056/2012 (υπό τροποποίηση/διαβούλευση)  
 
Κατηγορία χρήσεων γης 8. 
Άρθρο 14 ΠΔ 59/2018 
Αγροτική χρήση 
(24) Αγροτικές εκμεταλλεύσεις - εγκαταστάσεις  
Σε γεωργική γη υψηλής παραγωγικότητας δεν επιτρέπονται άλλες χρήσεις πλην της 
αγροτικής εκμετάλλευσης - αγροτικής δραστηριότητας, κατά την έννοια του ν. 
3874/2010 (Α’ 151) όπως ισχύει, εκτός αν προβλέπονται από ειδική διάταξη νόμου 
και είναι σύμφωνες με τις κατευθύνσεις του χωροταξικού σχεδιασμού. 
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Κατηγορία χρήσεων γης 9. 
Άρθρο 8 
Παραγωγικές δραστηριότητες χαμηλής και μέσης όχλησης. 
Στις περιοχές που καθορίζονται ως χώροι υποδοχής παραγωγικών δραστηριοτήτων 
χαμηλής και μέσης όχλησης επιτρέπονται μόνο: 
(1) Κατοικία για προσωπικό ασφαλείας των εγκαταστάσεων. 
(2) Κοινωνική πρόνοια. 
(4.1) Μικρές αθλητικές εγκαταστάσεις (κατηγορίες Α1, Α2, Β1, Δ, Ε1). 
 (9) Χώροι συνάθροισης κοινού. 
(10) Εμπόριο και παροχή προσωπικών υπηρεσιών. Επιτρέπονται μόνο Καταστήματα 
παροχής προσωπικών υπηρεσιών (10.2) Πολυκαταστήματα (10.4), Εγκαταστάσεις 
εμπορικών εκθέσεων - εκθεσιακά κέντρα (10.6). 
(11) Γραφεία/ Κέντρα έρευνας/ Θερμοκοιτίδες επιχειρήσεων. 
(12) Εστίαση. 
(13) Αναψυκτήρια. 
(16) Στάθμευση (κτίρια - γήπεδα) χωρίς περιορισμό είδους και βάρους. 
(17) Πρατήρια παροχής καυσίμων και ενέργειας 
(18) Πλυντήρια-λιπαντήρια αυτοκινήτων 
(19) Συνεργεία επισκευής και συντήρησης οχημάτων χωρίς περιορισμό είδους και 
βάρους, μηχανημάτων έργων (Σ.Ε.Μ.Ε.) και αγροτικών μηχανημάτων. 
(20) Αποθήκες (χαμηλής και μέσης όχλησης). 
(21) Εγκαταστάσεις Εφοδιαστικής. 
(22) Επαγγελματικά εργαστήρια. 
(23) Βιοτεχνικές και βιομηχανικές εγκαταστάσεις χαμηλής και μέσης όχλησης. 
(26) Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς. 
(27) Κέντρα τεχνικού ελέγχου οχημάτων (Κ.Τ.Ε.Ο. - Ι.Κ.Τ.Ε.Ο.) 
(29) Εγκαταστάσεις ανακύκλωσης συσκευασιών και υλικών 
(30) Πράσινα Σημεία. 
(32) Χώρος επεξεργασίας και διάθεσης λυμάτων  
(34) Εγκαταστάσεις ΑΠΕ. 
(37) Εγκαταστάσεις οχημάτων τέλους κύκλου ζωής . 
(39) Κέντρα Αποτέφρωσης Νεκρών (Κ.Α.Ν.) και Οστών 
Οι πιο πάνω με κωδικό (2), (4.1), (9), (12) και (26) χρήσεις, επιτρέπονται με την 
προϋπόθεση ότι αποτελούν τμήμα των βιομηχανικών/βιοτεχνικών εγκαταστάσεων ή 
εξυπηρετούν τις ανάγκες των εργαζομένων σε αυτές. Οι χρήσεις αυτές δεν 
επιτρέπεται να υπερβαίνουν το 30% της συνολικής έκτασης των γηπέδων του 
υποδοχέα. Στο παραπάνω ποσοστό συμπεριλαμβάνονται και οι υπόλοιπες χρήσεις 
του τριτογενούς τομέα. 
 
Κατηγορία χρήσεων γης 10. 
Άρθρο 14 ΠΔ 194Δ/2025 
Με το π.δ. οριοθέτησης του οικισμού, εντός των Ζωνών του και μέχρι την 
πολεοδόμηση αυτού, επιτρέπεται να καθορίζονται οι κατωτέρω χρήσεις γης, οι 
οποίες δύνανται, ανά κατηγορία και περίπτωση οικισμού, να ορίζονται είτε στο 
σύνολό τους είτε σε μέρος αυτών, με βάση τη φυσιογνωμία του, τα ειδικότερα 
χαρακτηριστικά του, την προστασία του και τις προβλέψεις υπερκείμενου 
σχεδιασμού. Ειδικά στην περίπτωση παραδοσιακού οικισμού, για τον καθορισμό των 
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χρήσεων γης απαιτείται εξειδίκευση των κατά τα κατωτέρω επιτρεπόμενων χρήσεων 
γης και ειδική τεκμηρίωση στο πλαίσιο της μελέτης οριοθέτησης, με σκοπό την 
ανάδειξη της ιδιαίτερης ιστορικής, πολεοδομικής, αρχιτεκτονικής, λαογραφικής, 
κοινωνικής και αισθητικής φυσιογνωμίας του καθώς και την αποτροπή αλλοίωσής 
του. Ειδικότερα, επιτρέπεται να καθορίζονται οι εξής χρήσεις γης, σύμφωνα με το 
άρθρο 16 του π.δ. 59/2018: 
Α. Στη Ζώνη Α του οικισμού: 
α. (1) Κατοικία. β. (2) Κοινωνική πρόνοια. γ. (3) Εκπαίδευση: Επιτρέπονται μόνο 
Νηπιαγωγεία (3.1), Πρωτοβάθμια (3.2) Δευτεροβάθμια (3.3) και Ειδική εκπαίδευση 
(3.5). δ. (4.1) Μικρές αθλητικές εγκαταστάσεις (κατηγορίες Α1, Α2, Β1, Δ, Ε1). ε. (5) 
Θρησκευτικοί χώροι. στ. (6) Πολιτιστικές εγκαταστάσεις. ζ. (7) Διοίκηση τοπικής 
κλίμακας. η. (8.1) Πρωτοβάθμιες υπηρεσίες υγείας χωρίς νοσηλεία. θ. (10.1) 
Εμπορικά καταστήματα και (10.2) Καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών, 
συνολικής επιφάνειας δόμησης έως εκατόν πενήντα (150) τ.μ. ανά οικόπεδο. ι. (11) 
Γραφεία, συνολικής επιφάνειας δόμησης έως διακόσια (200) τ.μ. ανά οικόπεδο. ια. 
(12) Εστιατόρια, συνολικής επιφάνειας δόμησης έως διακόσια (200) τ.μ. ανά 
οικόπεδο. ιβ. (13) Αναψυκτήρια, συνολικής επιφάνειας δόμησης έως εκατόν πενήντα 
(150) τ.μ. ανά οικόπεδο. ιγ. (15) Τουριστικά καταλύματα μέχρι πενήντα (50) κλίνες. 
ιδ. (22) Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης που συνδέονται με την άσκηση 
παραδοσιακών δραστηριοτήτων οικισμού και προϊόντων που εξάγονται, τα οποία 
δεν επιβαρύνουν τη λειτουργία του οικισμού. ιε. (30) Γωνιές ανακύκλωσης και μικρά 
πράσινα σημεία. ιστ. (48) Κατασκευές σε δημόσιους κοινόχρηστους χώρους κατά το 
άρθρο 20 του ν. 4067/2012, με την εξαίρεση της παρ. 5 αυτού.  
Β. Στις Ζώνες Β και Β1 του οικισμού: α. (1) Κατοικία. β. (2) Κοινωνική πρόνοια. γ. (3) 
Εκπαίδευση: Επιτρέπονται μόνο Νηπιαγωγεία (3.1), Πρωτοβάθμια (3.2) 
Δευτεροβάθμια (3.3) και Ειδική εκπαίδευση (3.5). δ. (4.1) Μικρές αθλητικές 
εγκαταστάσεις (κατηγορίες Α1, Α2, Β1, Δ, Ε1). ε. (5) Θρησκευτικοί χώροι. στ. (6) 
Πολιτιστικές εγκαταστάσεις. ζ. (7) Διοίκηση τοπικής κλίμακας. η. (8.1) Πρωτοβάθμιες 
υπηρεσίες υγείας χωρίς νοσηλεία. θ. (10.1) Εμπορικά καταστήματα και (10.2) 
Καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών μέχρι εκατόν πενήντα (150) τ.μ. 
συνολικής επιφάνειας δόμησης ανά οικόπεδο και (10.3) υπεραγορές μέχρι τριακόσια 
300) τ.μ. συνολικής επιφάνειας δόμησης ανά οικόπεδο. ι. (11) Γραφεία μέχρι 
τριακόσια (300) τ.μ. συνολικής επιφάνειας δόμησης ανά οικόπεδο. ια. (12) 
Εστιατόρια μέχρι τριακόσια (300) τ.μ. συνολικής επιφάνειας δόμησης ανά οικόπεδο. 
ιβ. (13) Αναψυκτήρια μέχρι εκατόν πενήντα (150) τ.μ. συνολικής επιφάνειας δόμησης 
ανά οικόπεδο. ιγ. (15) Τουριστικά καταλύματα μέχρι εκατό (100) κλίνες. ιδ. (20) 
Αποθήκες χαμηλής όχλησης, μέχρι τριακόσια (300) τ.μ. συνολικής επιφάνειας, 
εξαιρουμένων των αποθηκών με κωδικό (20.1). ιε. (22) Επαγγελματικά εργαστήρια 
(άρθρο 17 του ν. 3982/2011, Α’143). ιστ. (30) Γωνιές ανακύκλωσης και μικρά πράσινα 
σημεία. ιζ. (48) Κατασκευές σε δημόσιους κοινόχρηστους χώρους κατά το άρθρο 20 
του ν. 4067/2012.  
Γ. Με το π.δ. της οριοθέτησης μπορεί να καθορίζονται εντός της Ζώνης Β1 του 
οικισμού, με βάση τα ειδικότερα χαρακτηριστικά και τη φυσιογνωμία του, πέραν των 
επιτρεπόμενων χρήσεων, και οι εξής: α. (16.1) Στάθμευση αυτοκινήτων μέχρι 3,5 
τόνους κοινής χρήσης, μοτοσικλετών και μοτοποδηλάτων. β. (17) Πρατήρια παροχής 
καυσίμων και ενέργειας. γ. (18) Πλυντήρια, λιπαντήρια αυτοκινήτων. δ. (19.1) 
Συνεργεία επισκευής αυτοκινήτων συνήθων οχημάτων (συμπεριλαμβάνονται 
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μοτοσικλέτες και μοτοποδήλατα) μέχρι 3,5 τόνους μικτού φορτίου ή δυνατότητα 
μεταφοράς μέχρι 9 ατόμων. ε. (24.1) Γεωργικές, δασικές, κτηνοτροφικές, αλιευτικές 
και λοιπές αγροτικές εκμεταλλεύσεις και (24.2) γεωργικές αποθήκες και λοιπές 
εγκαταστάσεις αγροτικού τομέα. στ. (26) Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής  
Μεταφοράς. ζ. (34) Εγκαταστάσεις Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας (φωτοβολταϊκά). 
η. (21.Α) Κέντρα Δεδομένων και τεχνολογικής υποστήριξης επιχειρήσεων και λοιπές 
συνοδευτικές δραστηριότητες (Data Centres). θ. (36.Α) Κέντρα Περίθαλψης Ειδών 
Άγριας Πανίδας (ΚΕΠΕΑΠ). ι. (41) Eγκαταστάσεις προσωρινής υποδοχής και φιλοξενία 
προσφύγων μέχρι εκατό (100) ατόμων. Για τις εν λόγω χρήσεις εφαρμόζονται οι όροι 
δόμησης των περ. 1 και 2 υποπερ. γ της παρ. Β του άρθρου 10.  
 
Κατηγορία χρήσεων γης 11. 
Άρθρο 5 ΠΔ 59/2018 
Τουρισμός - Aναψυχή 
Στις περιοχές τουρισμού - αναψυχής, επιτρέπονται μόνο: 
(1) Κατοικία. 
(2) Κοινωνική Πρόνοια. 
(4) Μικρές (4.1) και ειδικές (4.3) αθλητικές εγκαταστάσεις. 
(5) Θρησκευτικοί χώροι. 
(6) Πολιτιστικές εγκαταστάσεις. 
(8.1) Πρωτοβάθμιες υπηρεσίες υγείας. 
(9) Χώροι συνάθροισης κοινού/ Συνεδριακά κέντρα. 
(10) Εμπόριο και παροχή προσωπικών υπηρεσιών. Επιτρέπονται μόνο εμπορικά 
καταστήματα (10.1) και καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών (10.2) και 
υπεραγορές και πολυκαταστήματα (10.3 και 10.4) μέχρι 1.500 τ.μ. συνολικής 
επιφάνειας δόμησης. 
(11) Γραφεία/Κέντρα έρευνας/Θερμοκοιτίδες επιχειρήσεων. Επιτρέπονται μόνο 
Γραφεία. 
(12) Εστίαση. 
(13) Αναψυκτήρια. 
(14) Αναψυχή. 
(15) Τουριστικά καταλύματα, εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υποδομής και 
λοιπές τουριστικές επιχειρήσεις. 
(16) Στάθμευση (κτίριο - γήπεδο). Επιτρέπονται μόνο Στάθμευση (κτίρια-γήπεδα) 
αυτοκινήτων μέχρι 3,5 τόνους κοινής χρήσης, μοτοσικλετών και μοτοποδηλάτων 
(16.1) και Στάθμευση (κτίρια – γήπεδα) σκαφών και τουριστικών λεωφορείων (16.2). 
(17) Πρατήρια παροχής καυσίμων και ενέργειας. Η παροχή φυσικού αερίου γίνεται 
μόνο για την εξυπηρέτηση οχημάτων. 
(18) Πλυντήρια, λιπαντήρια αυτοκινήτων. 
(24.5) Πολυλειτουργικό αγρόκτημα. 
(26) Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς. 
(30) Γωνιές ανακύκλωσης και πράσινα σημεία (μικρά, μεγάλα κοινή υπουργική 
απόφαση 18485/26-4-2017 ΦΕΚ Β’ 1412). Επιτρέπονται μόνο Γωνιές ανακύκλωσης 
και Μικρά πράσινα σημεία. 
(32) Χώρος επεξεργασίας και διάθεσης λυμάτων με καθορισμό θέσης από το 
εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο  
(34) Εγκαταστάσεις ΑΠΕ. 
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(44) Καζίνο. 
(45) Χώροι διεξαγωγής τεχνικών - ψυχαγωγικών και τυχερών παιγνίων. 
(46) Αστική γεωργία - λαχανόκηποι. 
(47) Κατασκηνώσεις - παιδικές εξοχές. 
  
Τέλος, συνδυαστικά, τα σενάρια προσδιορίζονται με την διαφορετικότητα της 
προσέγγισης επί των παραπάνω ζητημάτων, λαμβάνοντας υπόψη τα ιδιαίτερα 
χαρακτηριστικά των επιμέρους περιοχών με στόχο τον περιορισμό έως την εξάλειψη 
ρυθμίσεων της εκτός σχεδίου δόμησης, αλλά και την ωριμότητα των συγκυριών της 
τοπικής κοινωνίας με συγκεκριμένες προτάσεις, με σκοπό την βέλτιστη διατύπωση 
βασικών επιλογών που θα οδηγήσουν στην διαμόρφωση και επιλογή του 
επικρατέστερου σεναρίου, ύστερα από διαβούλευση και δημοκρατικό διάλογο με τις 
τοπικές αρχές και την κοινωνία των πολιτών. 
 

Σε κάθε περίπτωση, τα σενάρια χωρικής ανάπτυξης και οργάνωσης της περιοχής του 
Δήμου ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ, 
ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ, ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΥ, ΣΙΡΑΚΟΥ, ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ), προσδιορίζονται από δυο 
κατηγορίες παραγόντων, τους ενδογενείς και τους εξωγενείς σχετικούς παράγοντες. 
Οι πρώτοι αναφέρονται στο πλέγμα της υφισταμένης δομής, πολιτικών, οργάνωσης 
και δυναμικής στο εσωτερικό του χώρου του Δήμου Βορείων Τζουμέρκων και οι 
δεύτεροι στο πλέγμα των  πολιτικών, προτεραιοτήτων και συγκυριών ανάπτυξης της 
ευρύτερης περιοχής του Δήμου, δηλαδή του διευρωπαϊκού, εθνικού και 
περιφερειακού χώρου, όπου διοικητικά εντάσσεται και ο Δήμος Βορείων 
Τζουμέρκων. 
Κατά τον καθορισμό των σεναρίων, στα πλαίσια της αειφορικής ανάπτυξης, 
εξετάζονται και εμπεριέχονται οι παρακάτω θεματικές ενότητες (κριτήρια), όπως 
έχουν εξετασθεί και αξιολογηθεί στο κεφάλαιο A9.7 Ανάλυση SWOT: 
 
Α. Σχέση με ευρύτερο χώρο 
Β. Οικονομική ανάπτυξη και αναπτυξιακή φυσιογνωμία 
Γ. Εξωοικιστικός χώρος 
Δ. Οργανωμένοι υποδοχείς παραγωγικών δραστηριοτήτων 
Ε. Οικιστικοί υποδοχείς 
ΣΤ. Περιβαλλοντικές υποδομές 
Ζ. Μεταφορές & Τεχνικές υποδομές 
Η. Κλιματική αλλαγή και πολιτική προστασία 
 
Τα σενάρια που διατυπώνονται σε αυτούς τους τομείς αποτελούν ουσιαστικά 
ρεαλιστικές μελλοντικές εκτιμήσεις και προγραμματικές προβλέψεις, που αφορούν 
στην εξέλιξη της περιοχής μελέτης, σε συσχέτιση με την προώθηση συγκεκριμένων 
στόχων και πολιτικών, για την υλοποίηση του σχεδιασμού του χώρου με οργανωμένο 
και αειφορικό τρόπο. Με βάση τα παραπάνω διαμορφώνεται η ανάλυση και των 
τριών σεναρίων, ανά θεματικό τομέα (κριτήριο) : 
 
Για την ορθολογική αποτίμηση της υφισταμένης κατάστασης και την εκτίμηση του 
προσδιορισμού του τρόπου χωρικής ανάπτυξης και οργάνωσης της περιοχής του 
Δήμου ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ, 
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ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ, ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΥ, ΣΙΡΑΚΟΥ, ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ), θεωρούμε ότι τρία είναι 
τα σχετικά, προς την προσέγγιση αυτή, σενάρια: 
 
ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΟ ΣΕΝΑΡΙΟ 1. Το Σενάριο της Μηδενικής Εναλλακτικής Λύσης 
(ΣΕΝΑΡΙΟ ΤΑΣΕΩΝ). 
Η χωρική ανάπτυξη και οργάνωση της περιοχής του Δήμου ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ 
(ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ, ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ, ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΥ, 
ΣΙΡΑΚΟΥ, ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ), εκτιμάται ότι διαμορφώνεται χωρίς υφιστάμενο πλαίσιο 
πολεοδομικού σχεδιασμού 1ου επιπέδου σε όλες τις ΔΕ του Δήμου, την αδράνεια 
παρακολούθησης και σύγχρονης επεμβατικής, πλέον, πολιτικής, χωρίς πολεοδομικές 
ρυθμίσεις και χωρίς την περιβαλλοντική έγκριση των σχετικών σχεδίων.  
Η οικισμοί, εξ άλλου, αναπτύσσονται σύμφωνα με τις ρυθμίσεις που απορρέουν από 
υφιστάμενες αποφάσεις Νομαρχών, με την έγκριση των ορίων των οικισμών και κατά 
περίπτωση από τα υφιστάμενα ρυμοτομικά σχέδια, πολεοδομικές μελέτες και 
πράξεις εφαρμογής.   
Το  σενάριο αυτό κρίνεται ότι είναι εκτός των αρχών της πολιτικής εκπόνησης του 
παρόντος Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου για τον Δήμο και αντιβαίνει στην 
προγραμματική  χωρική ανάπτυξη και οργάνωση της περιοχής, με βάση τον 
ειλημμένη απόφαση της Κυβέρνησης του Προγράμματος Δημοσίων Επενδύσεων 
(ΠΔΕ)- ΣΑΤΑ 075, υπό την γενική ονομασία τίτλου Έργων «ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΕΣ 
ΜΕΤΑΡΥΘΜΙΣΕΙΣ», αφού με το ΑΡΘΡΟΝ-10 Τοπικά Πολεοδομικά Σχέδια 
Αντικατάσταση του Αρθ-7 του Ν-4447/16 - Εξουσιοδοτική διάταξη Το Αρθ-7 του Ν-
4447/16 (ΦΕΚ-241/Α/16) προβλέπεται ότι τα Τοπικά Πολεοδομικά Σχέδια (ΤΠΣ) 
αποτελούν σύνολα κειμένων, χαρτών και διαγραμμάτων, με τα οποία καθορίζονται 
το πρότυπο χωρικής οργάνωσης και ανάπτυξης και τα βασικά προγραμματικά 
μεγέθη, όρια πολεοδομικών ενοτήτων και οικισμών, οι χρήσεις γης, οι όροι και 
περιορισμοί δόμησης, οι σημαντικές πολεοδομικές παρεμβάσεις, Ζώνες Υποδοχής 
Συντελεστή Δόμησης (ΖΥΣ), ζώνες ειδικών πολεοδομικών κινήτρων, το οδικό δίκτυο, 
τα λοιπά μεταφορικά, τεχνικά και περιβαλλοντικά δίκτυα και υποδομές, μέτρα 
προσαρμογής στην κλιματική αλλαγή, μέτρα υποστηρικτικά της αντιμετώπισης 
έκτακτων αναγκών και διαχείρισης συνεπειών φυσικών και τεχνολογικών 
καταστροφών και λοιπών απειλών, καθώς και κάθε άλλο μέτρο, όρος ή περιορισμός 
που απαιτείται για την ολοκληρωμένη χωρική ανάπτυξη και οργάνωση της περιοχής 
μελέτης. 
Ως εκ τούτου, δεδομένης της ευρείας δυνατότητας παρεμβατικής πολιτικής, το 
ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΟ ΣΕΝΑΡΙΟ 1. θεωρείται, εκ των προτέρων, ως μη αποδεκτή και μη 
βιώσιμη εναλλακτική λύση. 
 
Για λόγους πληρότητας της μεθοδολογίας επιλογής του επικρατέστερου σεναρίου, 
παρουσιάζουμε παρακάτω την ανάλυση σύμφωνα με τις επιλεγείσες θεματικές 
ενότητες: 
 
Α. Σχέση με ευρύτερο χώρο 
Ο Δήμος, ως τμήμα της Περιφέρειας Ηπείρου, αναπτύσσεται στην άμεση ζώνη 
επιρροής του πέμπτου κύριου αναπτυξιακού πόλου της Περιφέρειας του Μετσόβου 
που καλείται να ενισχύσει το ρόλο του ως οικισμός υποστήριξης των δραστηριοτήτων 
που επιδιώκεται να αναπτυχθούν στον ανατολικό (ορεινό) χώρο της Ηπείρου, χωρίς 
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την δυνατότητα ελέγχου και ανάσχεσης της προσανατολισμένης αυτής αναπτυξιακής 
πορείας, δεδομένου ότι δεν περιλαμβάνονται δράσεις και ρυθμίσεις προς την 
κατεύθυνση αυτή, στοιχείο παθητικής συσχέτισης με την ανάπτυξη των σεναρίων του 
ΤΠΣ. 
Ο Δήμος, ως τμήμα της χωρικής ενότητας Νότια Πίνδος (Μέτσοβο - Πράμαντα - 
Άγναντα - Βουργαρέλι), αναπτύσσεται πάνω στον «πράσινο» άξονα της Ηπείρου, την 
οροσειρά της Πίνδου και στην άμεση ζώνη επιρροής του διπόλου Πράμαντα – 
Άγναντα, που πρέπει να ενισχυθεί ώστε να αξιοποιηθεί η παραγωγική του ταυτότητα 
στηριγμένη στα αγροτικά προϊόντα και τους τουριστικούς πόρους, χωρίς την 
δυνατότητα ελέγχου και ανάσχεσης της προσανατολισμένης αυτής αναπτυξιακής 
πορείας, δεδομένου ότι δεν περιλαμβάνονται δράσεις και ρυθμίσεις προς την 
κατεύθυνση αυτή, στοιχείο παθητικής συσχέτισης με την ανάπτυξη των σεναρίων του 
ΤΠΣ. 
Οι υφιστάμενες υποδομές και κοινωφελείς λειτουργίες δέχονται αποσπασματική 
βελτίωση, με στόχο την ανάπτυξη ισχυρών διοικητικών κέντρων στο Δήμο και τη 
μείωση της εξάρτησης από τα Πράμαντα ως οικιστικό κέντρο 6ου επιπέδου του Δήμου 
Βορείων Τζουμέρκων, αλλά πρωτίστως από τα Ιωάννινα έδρα της Περιφέρειας 
Ηπείρου. 
Διατηρείται η φυσική απομόνωση του Δήμου από την υπόλοιπη Περιφέρεια, η 
ανεπαρκής λειτουργική σύνδεση μεταξύ των ΔΕ, καθώς και παραμένει αναξιοποίητη 
η εγγύτητα του Δήμου με την Δυτική Μακεδονία, Θεσσαλία, λόγω και της μη 
επαρκούς ανάπτυξης και αναβάθμισης των οδικών υποδομών και συνδέσεων. 
Εξακολουθεί να φθίνει πληθυσμιακά ο Δήμος στις περισσότερες ΔΕ, αφού 
παραμένουν ως έχουν οι υφιστάμενες υποδομές και υπηρεσίες βάσης και το 
υπάρχον παραγωγικό πρότυπο, και επομένως δεν δημιουργούνται κίνητρα 
συγκράτησης των μόνιμων κατοίκων και προσέλκυσης νέων. 
 
Β. Οικονομική ανάπτυξη και αναπτυξιακή φυσιογνωμία 
Ο Δήμος Βορείων Τζουμέρκων ως τμήμα του ορεινού όγκου της Πίνδου, ο οποίος 
αποτελεί την πλέον δυσπρόσιτη περιοχή όπου η πληθυσμιακή συρρίκνωση στους 
περισσότερους οικισμούς δημιουργεί προβλήματα αναπτυξιακής υστέρησης με 
περιορισμένες δυνατότητες υπέρβασής της, χωρίς την δυνατότητα παρεμβάσεων 
στήριξης του τοπικού πληθυσμού, στην ενίσχυση της τοπικής επιχειρηματικότητας 
στον τομέα του ορεινού τουρισμού, στη διάχυση της τουριστικής κίνησης από την 
περιοχή του Μετσόβου με την οργάνωση τουριστικών δικτύων και στην προστασία – 
προβολή του φυσικού περιβάλλοντος, που αποτελεί κατεύθυνση ειδικής χωρικής 
παρέμβασης, σύμφωνα με τον στρατηγικό αναπτυξιακό σχεδιασμό του 
Περιφερειακού Χωροταξικού Πλαισίου της Περιφέρειας Ηπείρου, στοιχείο αρνητικής 
συσχέτισης με την ανάπτυξη των σεναρίων του ΤΠΣ. 
Σε κεντρικό επίπεδο δήμου, η ανεργία διατηρείται στα ίδια επίπεδα, και οι βασικές 
ανάγκες εκπαίδευσης και υγείας καλύπτονται με πλημμελώς, σύμφωνα με την 
υφιστάμενη κατάσταση. Ο πληθυσμός διαμορφώνεται με βάση την καθοδική τάση 
της τελευταίας δεκαετίας. Ανά τομέα παραγωγικής δραστηριότητας παραθέτουμε τα 
παρακάτω: 
Για τον Πρωτογενή τομέα: Συνεχίζεται η συρρίκνωση του κλάδου της γεωργίας και 
κτηνοτροφίας, με συνεχόμενη εγκατάλειψη των γεωργικών εκτάσεων. Απουσία 
σχεδιασμού εξέλιξης, εξειδίκευσης και επέκτασης της υψηλής τεχνογνωσίας σε 
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ειδικές καλλιέργειες. Παραμένουν ανεκμετάλλευτοι ή σε λανθάνουσα κατάσταση οι 
πλουτοπαραγωγικοί πόροι. 
Για τον Δευτερογενή τομέα: Διατηρούνται ως έχουν οι υφιστάμενες υποδομές και 
δίκτυα, συνεπώς η βιομηχανία τροφίμων και συσκευασιών δεν εξελίσσεται και η 
μεταποίηση πρωτογενών προϊόντων δεν αποβαίνει ανταγωνιστική. Ο εξωοικιστικός 
χώρος παραμένει ως έχει χωρίς να πραγματοποιείται χωροθέτηση των 
βιομηχανικών-μεταποιητικών και άλλων παραγωγικών δραστηριοτήτων β’ γενούς 
τομέα. 
Για τον Τριτογενή τομέα: Οι σημαντικοί πόροι του Δήμου εξακολουθεί να μην 
αξιοποιείται επαρκώς τουριστικά. Η τουριστική ανάπτυξη παραμένει στα 
υφιστάμενα επίπεδα, και ο τουρισμός συγκεντρώνεται στις υπάρχουσες τουριστικές 
περιοχές που αφορούν τα Πράμαντα, έδρα των Βορείων Τζουμέρκων, το Συρράκο και 
Καλαρρύτες. Κρίνονται ανεπαρκείς οι υφιστάμενες υπηρεσίες υγείας, με την 
παρουσία του Κέντρου Υγείας Πραμάντων το οποίο παρουσιάζει ελλείψεις στο 
ιατρικό προσωπικό. Δεν πραγματοποιείται συντονισμένη ανάπτυξη εναλλακτικών 
μορφών τουρισμού, με βάση τους αξιοποιήσιμους τοπικούς πόρους, καθώς και τις 
υφιστάμενες δυνατότητες και προοπτικές των κατευθύνσεων του υπερκείμενου 
σχεδιασμού του ΠΧΠ Ηπείρου. Συνεχίζεται το φαινόμενο της εποχικότητας του 
τουρισμού με τάσεις για μονοθεματικό μαζικό τουρισμό και μόνο σε ορισμένους 
οικισμούς. 
 
Γ. Εξωοικιστικός χώρος 
Χωρίς την δυνατότητα προστασίας και ανάδειξης του εξωαστικού χώρου σε σχέση με 
τις ζώνες προστασίας τοπίου στον ορεινό χώρο και ιδιαίτερα με την οριοθέτηση των 
μη οριοθετημένων οικισμών, με πρόβλεψη αποφυγής οριοθέτησης εκτεταμένων 
εκτάσεων πέριξ των οικιστικών συνόλων, αλλά και με τον προσδιορισμό επιμέρους 
υποζωνών προστασίας του τοπίου, στις οποίες θα περιορίζεται ή/και θα 
απαγορεύεται η δυνατότητα δόμησης, στοιχείο αρνητικής συσχέτισης με την 
ανάπτυξη των σεναρίων του ΤΠΣ. 
Παραμένει η απουσία οργάνωσης των χρήσεων γης, όπως αυτή δεν έχει ορισθεί από 
εγκεκριμένα ΓΠΣ των Βορείων Τζουμέρκων χωρίς κατευθύνσεις για τις ΔΕ των 
Βορείων Τζουμέρκων, και έτσι δεδομένης της έλλειψης υλοποιήσιμου χωροταξικού 
– πολεοδομικού σχεδιασμού, διατηρείται η έλλειψη πραγματοποίησης σχεδίου 
οργάνωσης χρήσεων γης, όρων και περιορισμών δόμησης, καθώς και άλλων μέτρων 
για την ολοκληρωμένη χωρική οργάνωση, εκτός των χώρων που προστατεύονται από 
ειδικά καθεστώτα (δάση, δασικές εκτάσεις, αρχαιολογικοί χώροι, περιοχές 
προστασίας κλπ.). Δεν επιδιώκεται ο περιορισμός της ανεξέλεγκτης διάχυσης και η 
οργάνωση των χρήσεων γης στην εκτός σχεδίου περιοχή του Δήμου και ιδίως των 
ευαίσθητων οικοσυστημάτων, για την αντιμετώπιση της αυθαίρετης δόμησης 
κατοικίας και άλλων παραγωγικών χρήσεων (πχ. πτηνοτροφεία). 
 
Δ. Οργανωμένοι υποδοχείς παραγωγικών δραστηριοτήτων 
Χωρίς την δυνατότητα ίδρυσης Οργανωμένων Υποδοχέων Παραγωγικών 
Δραστηριοτήτων, μεταποίησης, κτηνοτροφικών, συμπεριλαμβανομένων των 
πτηνοτροφικών εγκαταστάσεων, με κατεύθυνση από το ΠΧΠ Ηπείρου και το ΕΧΠ για 
την Βιομηχανία να προβλεφθούν από τον υποκείμενο σχεδιασμό οι συγκεκριμένες 
χρήσεις και να θεσπιστούν περιορισμοί ώστε να αποτρέπεται η διασπορά των 
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μονάδων και να επιταχυνθούν οι διαδικασίες για την θεσμοθέτηση, ίδρυση και 
λειτουργία των υποδοχέων, αλλά και με την ειδική ενίσχυση της βιοτεχνίας στις 
ορεινές περιοχές, ως στοιχείο αρνητικής συσχέτισης με την ανάπτυξη των σεναρίων 
του ΤΠΣ. 
Ο εξωοικιστικός χώρος εξελίσσεται χωρίς σχεδιασμό, ενώ δεν δρομολογείται 
χωροθέτηση οργανωμένων υποδοχέων χαμηλής-μέσης όχλησης και ήπιου 
τουρισμού όπως, ζώνες μεταποιητικών και άλλων δραστηριοτήτων χαμηλής- μέσης 
όχλησης, συσκευασίας διάθεσης τροφίμων και ειδών, ζώνες δραστηριοτήτων 
εναλλακτικών μορφών τουρισμού κλπ. Συνεχίζεται να επιδεινώνεται η ανεξέλεγκτη 
και άναρχη δόμηση πτηνοτροφικών μονάδων και άλλων χρήσεων, διακυβεύοντας 
την βιώσιμη ανάπτυξη της περιοχής μελέτης. Συνεχίζεται να μην καθορίζεται περιοχή 
προστασίας αξιόλογης γεωργικής γης ή υψηλής παραγωγικότητας. 
 
Ε. Οικιστικοί υποδοχείς 
Η έλλειψη ολοκληρωμένου πολεοδομικού σχεδιασμού 1ου επιπέδου (ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ), 
αλλά και των υφισταμένων αποσπασματικών ρυθμίσεων των οικισμών 
(προβληματικές οριοθετήσεις ορίων, μη οριοθετημένοι οικισμοί κ.λ.π.), χωρίς την 
δυνατότητα περιθωρίων ανασυγκρότησης των πολεοδομικών ενοτήτων για την 
εξασφάλιση των κοινοχρήστων και κοινωφελών χώρων, κεντρικών λειτουργιών και 
διαχείρισης του υποβαθμισμένου χώρου, με την παράλληλη αναδιάρθρωση των 
χρήσεων γης με σκοπό την αναβάθμιση της ποιότητας ζωής των κατοίκων και της 
βιώσιμης ανάπτυξης των οικισμών, συνεκτιμάται ως στοιχείο αρνητικής συσχέτισης 
με την ανάπτυξη των σεναρίων του ΤΠΣ. 
Διατηρείται το υφιστάμενο πολεοδομικό καθεστώς των οικισμών δίχως νέες 
ρυθμίσεις και υλοποίηση των κατευθύνσεων του υπερκείμενου σχεδιασμού. 
Παραμένουν ως έχουν η οριοθέτηση, οι όροι δόμησης και οι χρήσεις στους 
υφιστάμενους οικισμούς. Ταυτόχρονα δεν ρυθμίζονται οικιστικοί υποδοχείς πριν το 
1983 ή μη καταγεγραμμένοι οικισμοί. Διατηρείται η υφιστάμενη αυθαίρετη ή/και 
άναρχη δόμηση κατοικίας ή παραθεριστικής και τουριστικής χρήσης, στην 
περιβάλλουσα των τουριστικών δυναμικών οικισμών. Τα μέτρα για τον περιορισμό 
της αυθαίρετης δόμησης κρίνονται ανεπαρκή και αποσπασματικά. Δεν υλοποιούνται 
οι προτεινόμενες από το Δήμο Βορείων Τζουμέρκων προβλέψεις για επεκτάσεις ή 
επανοριοθέτησης οικισμών σε περιοχές που χρήζουν τέτοιας ρύθμισης (πχ. Συρράκο, 
Καλαρρύτες). 
  
ΣΤ.-Ζ. Περιβαλλοντικές υποδομές - Μεταφορές και τεχνικές υποδομές 
Η κατασκευή των Έργων Βασικών Υποδομών, σύμφωνα με το Τεχνικό Πρόγραμμα 
Έργων του Δήμου Βορείων Τζουμέρκων, εξασφαλίζεται αποσπασματικά και 
αναποτελεσματικά, δεδομένου ότι δεν συναρτάται με στρατηγικό πολεοδομικό 
σχεδιασμό στα διοικητικά όρια του Δήμου, συνεκτιμάται ως στοιχείο αρνητικής 
συσχέτισης με την ανάπτυξη των σεναρίων του ΤΠΣ. 
Διατηρούνται οι υφιστάμενες περιβαλλοντικές πρακτικές (πχ. ΜΠΕ ΜΥΗΕ), οι οποίες 
λειτουργούν με ελλείψεις, μονομερώς και αποσπασματικά δίχως ολοκληρωμένο 
προγραμματισμό, σχεδιασμό και προοπτική για την ολιστική προστασία του φυσικού 
περιβάλλοντος του Δήμου Βορείων Τζουμέρκων. Για τις περιοχές δραστηριοποίησης 
του τουριστικού κλάδου, συνεχίζεται να ακολουθείται η διαδικασία που 
προβλέπεται από την κείμενη νομοθεσία δίχως κίνητρα ανάπτυξης και νέας 
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προοπτικής του χώρου. Δεν προγραμματίζονται νέες περιβαλλοντικές προβλέψεις 
για την διαχείριση των λυμάτων των οικισμών, ιδιαίτερα ως υφίστανται εντός του 
Εθνικού Πάρκου Τζουμέρκων. Το φυσικό και πολιτιστικό περιβάλλον προστατεύεται 
αποσπασματικά κυρίως στις θεσμοθετημένες ζώνες προστασίας (δασικές εκτάσεις, 
περιοχές NATURA, καταφύγια άγριας ζωής, αρχαιολογικοί χώροι κλπ.), δίχως 
ολοκληρωμένη και ολιστική διαχείριση. Παραμένει ανεπαρκές το σύστημα 
αποχέτευσης και επεξεργασίας λυμάτων στους οικισμούς. Διατηρείται ως έχει το 
υφιστάμενο παλαιό δίκτυο ύδρευσης στους οικισμούς και δεν πραγματοποιούνται 
συνολικά έργα για τη βελτίωση αυτού. Συνεχίζεται η έλλειψη δημοτικών χώρων 
στάθμευσης, ιδιαίτερα των τουριστικών και δυναμικών. Δεν υλοποιούνται τακτικές 
«ΣΒΑΚ» με την δημιουργία υποδομών για ποδήλατα (υπαίθρου). Συνεχίζεται 
ανεπαρκώς η λειτουργία της γραμμής δημοτικής συγκοινωνίας. Παραμένει 
ανεπαρκής η διαδημοτική σύνδεση μεταξύ των οικισμών των Βορείων Τζουμέρκων. 
Το διαδημοτικό οδικό δίκτυο παραμένει προβληματικό στην υφιστάμενη κατάσταση 
και δεν πραγματοποιούνται οι δέουσες ενέργειες συνολικής επίλυσης των 
υπαρχόντων συγκοινωνιακών-κυκλοφοριακών συνδέσεων. Οι εναέριες υποδομές 
(πχ. ελικοδρόμιο Πράμαντα) δεν αξιοποιούνται περαιτέρω για την οικονομική 
ανάπτυξη και του Δήμου. 
 
Η. Κλιματική αλλαγή και πολιτική προστασία 
Με βάση τον υφιστάμενο σχεδιασμό του Δήμου, στον οποίο δεν περιλαμβάνεται 
πολεοδομικός σχεδιασμός 1ου επιπέδου (ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ) στην περιοχή του Δήμου 
Βορείων Τζουμέρκων και σε καμία ΔΕ, δεν υφίστανται ρυθμίσεις και κατευθύνσεις 
για την αντιμετώπιση της  κλιματικής αλλαγής και ως εκ τούτου φαίνεται ότι η 
περιοχή μελέτης πως παραμένει σε κατάσταση αδιερεύνητη στους κινδύνους και για 
την αντιμετώπιση των εκτάκτων αναγκών δεν υπάρχει ενσωμάτωση δράσεων και 
προτάσεων έργων με σκοπό την μείωση της τρωτότητας των χρήσεων και 
λειτουργιών εξ αιτίας φυσικών, αλλά και τεχνολογικών κινδύνων. 
Σε κάθε περίπτωση εφαρμόζονται και υλοποιούνται τα Σχέδια Πολιτικής Προστασίας, 
όπως έχουν εγκριθεί από το ΔΣ Βορείων Τζουμέρκων (Ιόλαος, Δάρδανος κλπ). Από το 
Σχέδιο Ιόλαος προβλέπονται 2 Χώροι Καταφυγής στο Αμπελοχώρι,  3 στα Πράμαντα, 
2 στον Τσόπελα, 1 στους Χριστούς, 1 στους Ραφταναίους, 1 στη Πλάκα Ραφταναίων, 
2 στο Συράκο, 1 στο Βαπτιστή, 1 στο Κέδρο, 1 στο Μιχαλίτσι, 1 στο Παλαιοχώρι 
Συράκου, 1 στο Πετροβούνι, 1 στα Ποτιστικά, 1 στο Προσήλιο, 3 στους Χουλιαράδες, 
1 στο Ματσούκι, 1 στο Βαθύπεδο, 1 στους Καλαρρύτες, 1 στην Αετοράχη/Λάζαινα, 1 
στο Κωστήτσι, 2 στο Ελληνικό, 2 στο Καλέντζι, 2 στην Κορίτιανη, 1 στο Μονολίθι, 1 
στον Άγιο Γεώργιο Μονολιθίου, 2 στα Πηγάδια, 2 στα Πλαίσια, 2 στην Πλατανούσα, 
1 στο Μαχαλά Πλατανούσας, 1 στη Δάφνη, 2 στο Φορτόσι, 1 στο Πάτερο, 1 στο 
Νίστορα. Για τους παραπάνω οικισμούς προβλέπονται και Οδοί Διαφυγής.        
Από το Περιφερειακό Σχέδιο «Δάρδανος» της ΠΕ Ιωαννίνων προκύπτει ότι ο Δήμος 
Βορείων Τζουμέρκων έχει κηρυχθεί σε κατάσταση έκτακτης ανάγκης λόγω 
πλημμυρών το έτος 2015 και 2018, ενώ η περιοχή του Καλεντζίου περιλαμβάνεται σε 
περιοχή Ζώνης Δυνητικά Υψηλού Κινδύνου Πλημμύρας.   
Από το Περιφερειακό Σχέδιο «Εγκέλαδος» της ΠΕ Ιωαννίνων στον Δήμο Βορείων 
Τζουμέρκων προτείνονται 1 χώρος καταφυγής στο Ελληνικό, 2 χώροι καταφυγής στα 
Πράμαντα και 1 χώρος καταφυγής στους Καλαρρύτες. 
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Από την Περιβαλλοντική έγκριση του ΠΧΠ Ηπείρου (ΦΕΚ 286ΑΑΠ/2018) 
προβλέπεται ότι «Άρθρο 17... 5. Στο σχεδιασμό και την υλοποίηση των έργων και 
δράσεων του Σχεδίου να ενσωματώνονται κατευθύνσεις προσαρμοσμένες στην 
αντιμετώπιση και την προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή και να τηρούνται μεταξύ 
άλλων τα ακόλουθα: 5.1. Οποιεσδήποτε εγκαταστάσεις ΑΠΕ υλοποιηθούν στην 
περιοχή εφαρμογής του Σχεδίου (αιολικά συστήματα, φωτοβολταϊκά συστήματα, 
ΜΥΗΕ, αξιοποίηση γεωθερμίας, αξιοποίηση βιομάζας) να υπόκειται στους κανόνες, 
τους όρους και τους περιορισμούς του ισχύοντος Ειδικού Πλαισίου Χωροταξικού 
Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης των Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας. 5.2. Κατά 
την ανάπτυξη αιολικών συστημάτων (μεμονωμένων ή σε συστοιχίες) προς παραγωγή 
ενέργειας να λαμβάνεται ειδική μέριμνα για την αξιολόγηση των επιπτώσεων στο 
τοπίο». 
Από το ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΙΑΚΟ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ ΗΠΕΙΡΟΥ 2014-2020 – ΕΡΓΟ: 
«Σύμβουλος υποστήριξης της Δ/νσης Περιβάλλοντος & Χωρικού Σχεδιασμού της Π.Η. 
για τη σύνταξη του Περιφερειακού Σχεδίου Π.Η. για την Προσαρμογή στην Κλιματική 
Αλλαγή (ΠεΣΠΚΑ)» εξάγονται τα παρακάτω συμπεράσματα : 
Για την Κτηνοτροφία, προβλέπεται ότι οι πολύ θερμές ημέρες θα αυξηθούν περίπου 
κατά ένα μήνα στο μεσοπρόθεσμο διάστημα, σχεδόν στο σύνολο της περιφέρειας, 
με τις αυξήσεις να είναι μεγαλύτερες στο νομό Ιωαννίνων, όπου η τρωτότητα 
(αύξηση της κατανάλωσης ενέργειας για κλιματισμό της εκτροφής) όρνιθας στην 
Περιφέρεια για την περίοδο 2021-2050 και σενάριο εκπομπών RCP4.5, είναι μεσαία 
προς υψηλή στις περιοχές όπου παρουσιάζεται αυξημένος αριθμός ορνιθοτροφείων 
και μονάδων με υψηλή δυναμικότητα. Για την εκτροφή προβάτων, η τρωτότητα (για 
την διαθεσιμότητα ελεύθερης βόσκησης) στην Περιφέρεια για την περίοδο 2021-
2050 και σενάριο εκπομπών RCP4.5, είναι χαμηλή προς μεσαία, σε μεγάλο μέρος του 
νομού Ιωαννίνων. 
Για την Γεωργία δεν προβλέπονται αρνητικές επιπτώσεις. 
Για τον Τουρισμό, με βάση τους τομείς των αφίξεων και αναγκών ψύξης/θέρμανσης 
των καταλυμάτων, απαιτείται να ενισχυθεί το τουριστικό προϊόν που σχετίζεται με 
δραστηριότητες (π.χ. πολιτισμικός τουρισμός, αγροτουρισμός, περιβαλλοντικός 
τουρισμός, αθλητικός κλπ.) που μπορούν να αναπτυχθούν και κατά τη χειμερινή 
περίοδο. 
Για τις δασικές πυρκαγιές προκύπτει ότι η Π.Ε. Ιωαννίνων αναδεικνύεται ως η πιο 
ευάλωτη στις δυνητικές καταστροφικές πυρκαγιές. Ειδικότερα, για τον Δήμο Βορείων 
Τζουμέρκων οι ΔΕ Κατσανοχωρίων, Τζουμέρκων, Πραμάντων περιλαμβάνονται στη 
Μεσαία κατηγορία από πλευράς τρωτότητας πυρκαγιάς και οι ΔΕ Βαθυπέδου, 
Συράκου, Καλαρρυτών και Ματσουκίου στη Χαμηλή κατηγορία.    
Για τις Υποδομές και Μεταφορές, για τη διάβρωση εδάφους λόγω βροχόπτωσης με 
βάση τις άμεσες επιπτώσεις που αφορούν τόσο (α) επιπτώσεις λόγω ανακατασκευών 
και επιδιορθώσεων των φθορών που προκλήθηκαν από τις φυσικές καταστροφές, 
όσο και (β) επιπτώσεις στη συντήρηση των υποδομών, διαφαίνεται ότι στο δυτικό 
και βορειοδυτικό τμήμα της περιφερειακής ενότητας Ιωαννίνων παρατηρείται 
υψηλή αύξηση της διαβρωτικότητας της βροχόπτωσης σε ποσοστό έως και 48% και 
συγκεκριμένα στις περιοχές Ζαγορίου, Κόνιτσας, Μετσόβου και Τζουμέρκων. Η 
μεταβολή της διαβρωτικότητας της βροχόπτωσης αναμένεται να επηρεάσει και τις 
υποδομές των μεταφορών. Η μείωση της διαβρωτικότητας της βροχής θα σημαίνει 
λιγότερες ζημιές λόγω διάβρωσης στο οδικό δίκτυο και μικρότερα έξοδα 
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συντήρησης. Αντίθετα η αύξηση της διάβρωσης του εδάφους θα σημαίνει αυξημένα 
έξοδα επιδιορθώσεων και συντήρησης.   
Για τις ποτάμιες πλημμύρες, με βάση τις περιοχές κατάκλυσης, δεν διαφαίνεται 
ιδιαίτερος κίνδυνος, πέραν της περιοχής του Καλεντζίου.  
 
Περιλαμβάνονται οι παρακάτω περιοχές : 
 
ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ 
α) Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 
ΟΙΚ 1 ΠΡΑΜΑΝΤΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 385Δ/93 
ΟΙΚ 2 ΤΣΟΠΕΛΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 385Δ/93, 151Δ/01 
ΟΙΚ 3 ΧΡΙΣΤΟΙ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 385Δ/93 
ΟΙΚ 4 ΑΜΠΕΛΟΧΩΡΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 5 ΡΑΦΤΑΝΑΙΟΙ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 6 ΒΟΥΝΟΡΕΙΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 7 ΖΑΛΟΥΧΟΣ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 8 ΜΕΓΑΛΗ ΡΑΧΗ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 9 ΜΥΛΟΚΟΠΕΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 10 ΠΑΛΑΙΟΜΟΧΟΥΣΤΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 11 ΠΑΛΛΗΚΑΡΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 12 ΠΛΑΚΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 13 ΡΟΥΓΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 14 ΦΡΑΞΟΣ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
 
β) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ)  
Δεν υφίστανται.  
 
γ) Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό καθεστώς (ΠΕΚ)  
-NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ) 
-NATURA 2000 GR2110002 ΕΖΔ (ΟΡΗ ΑΘΑΜΑΝΩΝ-ΝΕΡΑΪΔΑ)  
-ΚΑΤΑΦΥΓΙΟ ΑΓΡΙΑΣ ΖΩΗΣ ΚΑΖ Κ926 ΦΕΚ 1378Β/06 (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΧΑΡΑΔΡΑΣ 
ΠΟΤΑΜΟΥ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
-ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
-ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ιβ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09  (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΑΝΩ ΤΜΗΜΑΤΟΣ ΚΑΛΑΡΡΥΤΙΚΟΥ) 
-ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙα ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΙΑΤΗΡΗΣΗΣ ΤΟΠΙΟΥ, ΟΙΚΟΤΟΠΩΝ ΚΑΙ ΕΙΔΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-
ΚΑΚΑΡΔΙΤΣΑΣ) 
-ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
-ΠΕΚ 1 - ΔΑΣΙΚΕΣ ΕΚΤΑΣΕΙΣ – ΚΔΧ ΦΕΚ 867Δ/22 
-ΠΕΚ 2 – ΡΑΦΤΑΝΑΙΟΙ, ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΠΔ ΦΕΚ 594Δ/78 
 
δ) Περιοχές Ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ)  
Δεν υφίστανται. 
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ΔΕ ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ 
α) Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 
ΟΙΚ 1 ΒΑΘΥΠΕΔΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
 
β) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ)  
Δεν υφίστανται. 
 
γ) Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό καθεστώς (ΠΕΚ)  
-NATURA 2000 GR2130007 ΕΖΔ-ΖΕΠ (ΟΡΟΣ ΛΑΚΜΟΣ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ) 
-ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
-ΠΕΚ 1 - ΔΑΣΙΚΕΣ ΕΚΤΑΣΕΙΣ – ΚΔΧ ΦΕΚ 867Δ/22 
 
δ) Περιοχές Ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ)  
Δεν υφίστανται. 
 
ΔΕ ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ 
α) Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 
ΟΙΚ 1 ΚΑΛΑΡΡΥΤΑΙ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 2 ΜΥΣΤΡΑΣ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
 
β) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ)  
Δεν υφίστανται. 
 
γ) Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό καθεστώς (ΠΕΚ)  
-NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ) 
-NATURA 2000 GR2130007 ΕΖΔ-ΖΕΠ (ΟΡΟΣ ΛΑΚΜΟΣ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ) 
-ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ιβ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09  (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΑΝΩ ΤΜΗΜΑΤΟΣ ΚΑΛΑΡΡΥΤΙΚΟΥ) 
-ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ιδ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09  (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΤΣΟΥΜΑ-ΠΛΑΣΤΑΡΙ-ΚΟΥΤΣΟΥΡΟ) 
-ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙα ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΙΑΤΗΡΗΣΗΣ ΤΟΠΙΟΥ, ΟΙΚΟΤΟΠΩΝ ΚΑΙ ΕΙΔΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-
ΚΑΚΑΡΔΙΤΣΑΣ) 
-ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙβ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09  (ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΙΑΤΗΡΗΣΗΣ ΤΟΠΙΟΥ, ΟΙΚΟΤΟΠΩΝ ΚΑΙ ΕΙΔΩΝ ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ) 
-ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
-ΠΕΚ 1 - ΔΑΣΙΚΕΣ ΕΚΤΑΣΕΙΣ – ΚΔΧ ΦΕΚ 867Δ/22 
-ΠΕΚ 2 – ΚΑΛΑΡΡΥΤΑΙ, ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΠΔ ΦΕΚ 594Δ/78, ΙΣΤΟΡΙΚΟΣ 
ΤΟΠΟΣ-ΤΙΦΚ  ΦΕΚ 929Β/75, ΦΕΚ 80Δ/22 
 
δ) Περιοχές Ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ)  
Δεν υφίστανται. 
 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, 
ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ, ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ, ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΥ, ΣΙΡΑΚΟΥ, ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ) 
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ΔΕ ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ 
α) Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 
ΟΙΚ 1 ΚΑΛΕΤΖΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 350Δ/88 
ΟΙΚ 2 ΑΕΤΟΡΑΧΗ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 3 ΛΑΖΑΙΝΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 4 ΕΛΛΗΝΙΚΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 605Δ/90 
ΟΙΚ 4.1 ΕΛΛΗΝΙΚΟΝ/ΡΣ : Εντός Ρυμοτομικού Σχεδίου -ΡΣ ΕΛΛΗΝΙΚΟΝ ΦΕΚ 349Δ/96 
ΟΙΚ 5 ΚΟΡΙΤΙΑΝΗ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 350Δ/88 
ΟΙΚ 6 ΜΟΝΟΛΙΘΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 354ΑΑΠ/07 
ΟΙΚ 7 ΑΓΙΟΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 354ΑΑΠ/07 
ΟΙΚ 8 ΞΗΡΟΒΟΥΝΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 9 ΠΗΓΑΔΙΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 10 ΠΛΑΙΣΙΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 350Δ/88 
ΟΙΚ 11 ΠΛΑΤΑΝΟΥΣΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 12 ΔΑΦΝΗ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 13 ΖΩΟΔΟΧΟΣ ΠΗΓΗ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 14 ΦΟΡΤΟΣΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 1268Δ/87 

ΟΙΚ 15 ΚΩΣΤΗΤΣΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 1268Δ/87 
ΟΙΚ 16 ΝΙΣΤΟΡΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 350Δ/88 
ΟΙΚ 17 ΠΑΤΕΡΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 350Δ/88 
 
β) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ)  
Δεν υφίστανται. 
 
γ) Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό καθεστώς (ΠΕΚ)  
-NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ) 
-ΚΑΤΑΦΥΓΙΟ ΑΓΡΙΑΣ ΖΩΗΣ ΚΑΖ Κ926 ΦΕΚ 1378Β/06 (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΧΑΡΑΔΡΑΣ 
ΠΟΤΑΜΟΥ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
-ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
-ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
-ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ IVα ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΖΩΝΗ ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ) 
-ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ IVβ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΖΩΝΗ ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ) 
-ΠΕΚ 1 - ΔΑΣΙΚΕΣ ΕΚΤΑΣΕΙΣ – ΚΔΧ ΦΕΚ 867Δ/22 
 
δ) Περιοχές Ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ)  

ΠΕΧ 1 – Ζώνη εκτός ΕΠ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ και εκτός 
σχεδίου δόμησης. 
ΠΕΧ 2 – Ζώνη εκτός ΕΠ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ και εκτός 
σχεδίου δόμησης. 
 
ΔΕ ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΥ 
α) Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, 
ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ, ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ, ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΥ, ΣΙΡΑΚΟΥ, ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ) 
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ΟΙΚ 1 ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 346Δ/89 
 
β) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ)  
Δεν υφίστανται. 
 
γ) Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό καθεστώς (ΠΕΚ)  
-NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ) 
-NATURA 2000 GR2110002 ΕΖΔ (ΟΡΗ ΑΘΑΜΑΝΩΝ-ΝΕΡΑΪΔΑ) 
-ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ιβ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09  (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΑΝΩ ΤΜΗΜΑΤΟΣ ΚΑΛΑΡΡΥΤΙΚΟΥ) 
-ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙβ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΙΑΤΗΡΗΣΗΣ ΤΟΠΙΟΥ, ΟΙΚΟΤΟΠΩΝ ΚΑΙ ΕΙΔΩΝ ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ) 
-ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
-ΠΕΚ 1 - ΔΑΣΙΚΕΣ ΕΚΤΑΣΕΙΣ – ΚΔΧ ΦΕΚ 867Δ/22 
 
δ) Περιοχές Ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ)  
Δεν υφίστανται. 
 
ΔΕ ΣΙΡΑΚΟΥ 
α) Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 
ΟΙΚ 1 ΣΥΡΡΑΚΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 924Δ/87, 202/91 
 
β) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ)  
Δεν υφίστανται. 
 
γ) Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό καθεστώς (ΠΕΚ)  
 
-NATURA 2000 GR2130007 ΕΖΔ-ΖΕΠ (ΟΡΟΣ ΛΑΚΜΟΣ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ) 
-ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ιβ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09  (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΑΝΩ ΤΜΗΜΑΤΟΣ ΚΑΛΑΡΡΥΤΙΚΟΥ) 
-ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙβ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09  (ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΙΑΤΗΡΗΣΗΣ ΤΟΠΙΟΥ, ΟΙΚΟΤΟΠΩΝ ΚΑΙ ΕΙΔΩΝ ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ) 
-ΠΕΚ 1 - ΔΑΣΙΚΕΣ ΕΚΤΑΣΕΙΣ – ΚΔΧ ΦΕΚ 867Δ/22 
-ΠΕΚ 2 – ΣΥΡΡΑΚΟ, ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΠΔ ΦΕΚ 594Δ/78, ΙΣΤΟΡΙΚΟΣ ΤΟΠΟΣ-
ΤΙΦΚ  ΦΕΚ 929Β/75, ΦΕΚ 80Δ/22 
 
δ) Περιοχές Ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ)  
Δεν υφίστανται. 
 
ΔΕ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ 
α) Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 
ΟΙΚ 1 ΧΟΥΛΙΑΡΑΔΕΣ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 900Δ/86, 203Δ/91 
ΟΙΚ 2 ΒΑΠΤΙΣΤΗΣ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 3 ΚΕΔΡΟΣ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 662Δ/91 
ΟΙΚ 4 ΜΙΧΑΛΙΤΣΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, 
ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ, ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ, ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΥ, ΣΙΡΑΚΟΥ, ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ) 
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ΟΙΚ 5 ΠΑΛΑΙΟΧΩΡΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 518Δ/90 
ΟΙΚ 6 ΠΕΤΡΟΒΟΥΝΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 662Δ/91 
ΟΙΚ 7 ΠΟΤΙΣΤΙΚΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 662Δ/91 
ΟΙΚ 8 ΠΡΟΣΗΛΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
 
β) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ)  
Δεν υφίστανται. 
 
γ) Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό καθεστώς (ΠΕΚ)  
-NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ) 
-NATURA 2000 GR2130007 ΕΖΔ-ΖΕΠ (ΟΡΟΣ ΛΑΚΜΟΣ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ) 
-ΚΑΤΑΦΥΓΙΟ ΑΓΡΙΑΣ ΖΩΗΣ ΚΑΖ Κ926 ΦΕΚ 1378Β/06 (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΧΑΡΑΔΡΑΣ 
ΠΟΤΑΜΟΥ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
-ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
-ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
-ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ IVγ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΖΩΝΗ ΔΥΤΙΚΟΥ ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ) 
-ΠΕΚ 1 - ΔΑΣΙΚΕΣ ΕΚΤΑΣΕΙΣ – ΚΔΧ ΦΕΚ 867Δ/22 
 
δ) Περιοχές Ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ)  
Δεν υφίστανται. 
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ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΟ ΣΕΝΑΡΙΟ 2. Το Σενάριο της Ήπιας Παρεμβατικής Εναλλακτικής 
Λύσης (ΗΠΙΟ ΣΕΝΑΡΙΟ) 
Για την χωρική ανάπτυξη και οργάνωση της περιοχής του Δήμου ΒΟΡΕΙΩΝ 
ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ, ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ, 
ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΥ, ΣΙΡΑΚΟΥ, ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ), εκτιμάται ότι η έλλειψη πολεοδομικού 
σχεδιασμού 1ου επιπέδου, ήτοι εγκεκριμένου Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου ή  
εγκεκριμένου Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου ή εγκεκριμένου Ειδικού Πολεοδομικού 
Σχεδίου (ΓΠΣ/ΤΠΣ/ΕΠΣ), αποτελεί σήμερα «ευκαιρία» για την διατύπωση, εκ μέρους 
του αναδόχου, των σεναρίων και των επί μέρους βασικών επιλογών, με σκοπό την 
ρύθμιση του ενιαίου χώρου εντός των διοικητικών ορίων ολόκληρου του Δήμου 
Βορείων Τζουμέρκων, με δυνατότητα άρσης των στρεβλώσεων του παρελθόντος και 
εισαγωγής ρυθμίσεων με τις σύγχρονες διατάξεις (π.χ. Χρήσεις γης, ΠΔ 59/2018, ΖΥΣ, 
ΠΔ ΦΕΚ 194Δ/25 κ.α.), λαμβανομένων υπόψη των κατευθύνσεων του υπερκείμενου 
σχεδιασμού, σε συνδυασμό με τις αναπτυξιακές προκλήσεις της εποχής, με την 
παρακολούθηση και ήπια επεμβατική πολιτική με υπό όρους και προϋποθέσεις 
στην μερική αναδιάρθρωση των χρήσεων γης και όρων δόμησης, και επομένως το 
ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΟ ΣΕΝΑΡΙΟ 2. προτείνεται για την περαιτέρω εξέταση ως βιώσιμη 
εναλλακτική λύση. 
Ειδικότερα, πυρήνας του εναλλακτικού σεναρίου 2. της χωρικής ανάπτυξης του 
Δήμου ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ, αποτελεί ο βαθμός της έντασης και του είδους του 
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ελέγχου της εκτός σχεδίου δόμησης σε σχέση με τις επιτρεπόμενες χρήσεις και τους 
όρους δόμησης, σε συνδυασμό με τον βαθμό της έντασης και του είδους της 
προγραμματιζόμενης ανάπτυξης των οικιστικών υποδοχέων ή της άμεσης όμορης      
ζώνης των οικισμών, που σε κάθε περίπτωση το εναλλακτικό σενάριο 2 
χαρακτηρίζεται από τον μειωμένο βαθμό της έντασης του ελέγχου της εκτός σχεδίου 
δόμησης, όσον αφορά την οικιστική χρήση, τις παραγωγικές χρήσεις της 
μεταποίησης του πρωτογενούς και δευτερογενούς τομέα και τις χρήσεις των 
τουριστικών δραστηριοτήτων του τριτογενούς τομέα και επομένως της μη 
ελεγχόμενης ανάπτυξης μέσω οργανωμένων υποδοχέων και με την ταυτόχρονη 
ενίσχυση του πληθυσμιακού δυναμικού, με την επιδιωκόμενη δημογραφική στήριξη 
και οικονομική ενίσχυση με την τουριστική δραστηριότητα, και κατά συνέπεια της 
εξασφάλισης της απαιτουμένης γης για την άσκηση της πολιτικής αυτής και την 
απορρόφηση της αναμενόμενης ήπιας πληθυσμιακής αναζωογόνησης, αλλά και του 
διαφοροποιημένου χαρακτηρισμού της χρήσης της απαιτουμένης γης με ήπια 
πολεοδομική προσέγγιση, σε συνδυασμό με την διαδικασία επανέγκρισης/ 
αναοριοθέτησης/νομοθέτησης των ορίων των οικισμών με αποφάσεις Νομάρχη και 
σε κάθε περίπτωση η οριοθέτηση των μη οριοθετημένων οικισμών, σύμφωνα με τις 
διατάξεις του Προεδρικού Διατάγματος (ΠΔ) με το ΦΕΚ 194Δ/15-4-2025, με 
συνεκτίμηση και της σχετικής νομοθέτησης του κράτους για την άμβλυνση των ήδη 
αναφυομένων παρενεργειών από την ετεροχρονισμένη εφαρμογή των ρυθμίσεων 
του αναφερομένου ΠΔ, κατ΄ εισήγηση του Συμβουλίου της Επικρατείας (ΣτΕ), όπως 
περιλαμβάνονται στον Ν.5215/2025 .      
Το δεύτερο σενάριο που δεν αποτελεί και το προτεινόμενο, κινείται στην 
κατεύθυνση της χαλαρής παρέμβασης στις χρήσεις γης (πχ. κατοικία) και στη 
λειτουργία των παραγωγικών δραστηριοτήτων (πχ. τουριστικές υποδομές, 
πτηνοτροφικές μονάδες), στα πλαίσια της μη διατάραξης του θεσμικού πλαισίου της 
εκτός σχεδίου δόμησης και του εφησυχασμού στις παρενέργειες από την 
συνεχιζόμενη πολιτική εις βάρος τελικώς της βιώσιμης ανάπτυξης της περιοχής 
μελέτης. Το σενάριο αυτό δεν επιλέγεται, καθώς δεν θεωρείται το πλέον ωφέλιμο με 
βάση τις υπάρχουσες περιβαλλοντικές, οικονομικές, περιφερειακές και τοπικές 
συνθήκες και ανάγκες. Το συγκριτικό πλεονέκτημα του Δήμου Βορείων Τζουμέρκων 
σε όλες τις ΔΕ, αποτελεί το πλούσιο φυσικό και πολιτιστικό περιβάλλον και πρέπει 
να αναδειχθεί, να αξιοποιηθεί και να προστατευθεί με αειφόρο σχεδιασμό και 
προγραμματισμό και αξιοποίηση του οικιστικού αποθέματος των υφισταμένων αλλά 
εγκαταλειμμένων σήμερα οικισμών. Η υφιστάμενη έμμεση εξάρτηση από την έδρα 
της Περιφέρειας, πρέπει να μετατραπεί σε πλεονέκτημα με βάρος στην ανάδειξη της 
φυσικής ομορφιάς της περιοχής, των δυνατοτήτων διαδημοτικής συνεργασίας στον 
αγροτοτουριστικό κλάδο, και την ένταση της αγροτοδιατροφικής αλυσίδας της 
μεταποίησης του πρωτογενούς τομέα, με την επιδιωκόμενη πληθυσμιακή 
αναζωογόνηση των οικογενειών της ελληνικής περιφερειακής υπαίθρου, 
προσδοκώντας την πραγματική ανάπτυξη της Χώρας. 
 
Για λόγους πληρότητας της μεθοδολογίας επιλογής του επικρατέστερου σεναρίου, 
παρουσιάζουμε παρακάτω την ανάλυση σύμφωνα με τις επιλεγείσες θεματικές 
ενότητες: 
 
Α. Σχέση με ευρύτερο χώρο 
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Ο Δήμος, ως τμήμα της Περιφέρειας Ηπείρου, αναπτύσσεται στην άμεση ζώνη 
επιρροής του πέμπτου κύριου αναπτυξιακού πόλου της Περιφέρειας του Μετσόβου 
που καλείται να ενισχύσει το ρόλο του ως οικισμός υποστήριξης των δραστηριοτήτων 
που επιδιώκεται να αναπτυχθούν στον ανατολικό (ορεινό) χώρο της Ηπείρου, με την 
δυνατότητα ελέγχου και ανάσχεσης της προσανατολισμένης αυτής αναπτυξιακής 
πορείας, δεδομένου ότι περιλαμβάνονται δράσεις και ρυθμίσεις προς την 
κατεύθυνση αυτή, στοιχείο ενεργητικής συσχέτισης με την ανάπτυξη των σεναρίων 
του ΤΠΣ. 
Ο Δήμος, ως τμήμα της χωρικής ενότητας Νότια Πίνδος (Μέτσοβο - Πράμαντα - 
Άγναντα - Βουργαρέλι), αναπτύσσεται πάνω στον «πράσινο» άξονα της Ηπείρου, την 
οροσειρά της Πίνδου και στην άμεση ζώνη επιρροής του διπόλου Πράμαντα – 
Άγναντα, που πρέπει να ενισχυθεί ώστε να αξιοποιηθεί η παραγωγική του ταυτότητα 
στηριγμένη στα αγροτικά προϊόντα και τους τουριστικούς πόρους, με την δυνατότητα 
ελέγχου και ανάσχεσης της προσανατολισμένης αυτής αναπτυξιακής πορείας, 
δεδομένου ότι περιλαμβάνονται δράσεις και ρυθμίσεις προς την κατεύθυνση αυτή, 
στοιχείο ενεργητικής συσχέτισης με την ανάπτυξη των σεναρίων του ΤΠΣ. 
Οι υφιστάμενες υποδομές και κοινωφελείς λειτουργίες δέχονται στοχευμένη 
βελτίωση, με στόχο την ανάπτυξη ισχυρών διοικητικών κέντρων στο Δήμο και τη 
μείωση της εξάρτησης από τα Πράμαντα ως οικιστικό κέντρο 6ου επιπέδου του Δήμου 
Βορείων Τζουμέρκων, αλλά πρωτίστως από τα Ιωάννινα έδρα της Περιφέρειας 
Ηπείρου. Επιδιώκεται αξιοποίηση της εγγύτητας του Δήμου με την Δυτική 
Μακεδονία, Θεσσαλία, με την βελτίωση των οδικών διασυνδέσεων και την 
προώθηση συνεργατικών παραγωγικών δραστηριοτήτων, ώστε ο Δήμος να γίνει 
πλέον ανταγωνιστικός στο ευρύτερο εγχώριο και ακολούθως στο διεθνές οικονομικό 
περιβάλλον. Προγραμματίζεται αναδιάρθρωση του παραγωγικού προτύπου του 
Δήμου και βελτίωση των υποδομών και υπηρεσιών βάσης (υγεία, πρόνοια, 
εκπαίδευση κλπ.), για τη συγκράτηση του πληθυσμού, των ενεργών ηλικιακών 
ομάδων, καθώς και εγκατάσταση νέων κατοίκων. Επιδιώκεται δημιουργία ισχυρών 
διοικητικών κέντρων τα οποία θα εξυπηρετούν τους εγγύς μικρότερους οικισμούς, 
με σκοπό να αναπτυχθεί βιώσιμη σχέση συνεργασίας και να μειωθεί στοχευμένα η 
εξάρτηση από τα Πράμαντα ως οικιστικό κέντρο 6ου επιπέδου του Δήμου Βορείων 
Τζουμέρκων, αλλά πρωτίστως από τα Ιωάννινα έδρα της Περιφέρειας Ηπείρου. 
Προγραμματίζεται ανάπτυξη ιεραρχημένου οικιστικού δικτύου και προώθηση 
συμπληρωματικών ρόλων μεταξύ οικισμών και πόλεων-πυρήνων, με στόχο τη 
συνολικά αποτελεσματικότερη λειτουργία του Δήμου. Προγραμματίζεται 
δρομολόγηση δράσεων για τη διαχείριση και αντιμετώπιση της ανεπαρκούς 
«διασύνδεσης» με την χωρική ενότητα Νότια Πίνδος (Μέτσοβο - Πράμαντα - Άγναντα 
- Βουργαρέλι) και την άμεση ζώνη επιρροής του διπόλου Πράμαντα – Άγναντα. 
Επιδιώκεται προώθηση του αειφορικού σχεδιασμού της περιοχή μελέτης, με την 
οργάνωση του χώρου με εξασφάλιση όρων βιωσιμότητας και την αποτροπή της 
διάχυσης χρήσεων γης στον εξωοικιστικό χώρο (πχ. πτηνοτροφικές εγκαταστάσεις, 
αποτροπή ΜΥΗΕ κλπ.). 
 
Β. Οικονομική ανάπτυξη και αναπτυξιακή φυσιογνωμία 
Ο Δήμος Βορείων Τζουμέρκων ως τμήμα του ορεινού όγκου της Πίνδου, ο οποίος 
αποτελεί την πλέον δυσπρόσιτη περιοχή όπου η πληθυσμιακή συρρίκνωση στους 
περισσότερους οικισμούς δημιουργεί προβλήματα αναπτυξιακής υστέρησης με 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, 
ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ, ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ, ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΥ, ΣΙΡΑΚΟΥ, ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ) 

51 

                         

 

 Π.ΔΕΛΗΚΟΥΡΑΣ-Δ.ΠΑΝΑΓΙΩΤΟΥ Ο.Ε. “GEOPLAN” 

περιορισμένες δυνατότητες υπέρβασής της, με την δυνατότητα παρεμβάσεων 
στήριξης του τοπικού πληθυσμού, στην ενίσχυση της τοπικής επιχειρηματικότητας 
στον τομέα του ορεινού τουρισμού, στη διάχυση της τουριστικής κίνησης από την 
περιοχή του Μετσόβου με την οργάνωση τουριστικών δικτύων και στην προστασία – 
προβολή του φυσικού περιβάλλοντος, που αποτελεί κατεύθυνση ειδικής χωρικής 
παρέμβασης, σύμφωνα με τον στρατηγικό αναπτυξιακό σχεδιασμό του 
Περιφερειακού Χωροταξικού Πλαισίου της Περιφέρειας Ηπείρου, στοιχείο θετικής 
συσχέτισης με την ανάπτυξη των σεναρίων του ΤΠΣ. 
Στρατηγική προτεραιότητα του ΤΠΣ αποτελεί η υιοθέτηση των κατευθύνσεων του 
υπερκείμενου σχεδιασμού και πλαισίων ΓΧΠ, ΕΧΠ με εξειδίκευση στα επιμέρους 
χαρακτηριστικά των περιοχών και αποφυγή συγκρούσεων των χρήσεων γης. 
Στον Πρωτογενή τομέα: Επιδιώκεται ο καθορισμός ζωνών γεωργικής γης και 
αναβάθμιση του αγροτικού τοπίου. Ειδικότερα ο καθορισμός ζωνών ανάδειξης 
αγροτικής γης, ζωνών γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας και ζωνών βόσκησης, 
μικρών καλλιεργειών τοπικών προϊόντων, όπως μικρές φάρμες, κλπ. και η 
ολοκληρωμένη οργάνωση σε ζώνες παραγωγικών δραστηριοτήτων και περιοχές 
ελέγχου περιορισμού της δόμησης σε γεωργικές εκτάσεις. Εναρμόνιση με την 
εφαρμογή των κατευθύνσεων του ΠΧΠ Περιφέρειας Ηπείρου και ειδικότερα για τη 
ζώνη προστασίας γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας και την εκμετάλλευση 
αυτής, όπως στην περιοχή του αναδασμού των Πλαισίων της ΔΕ Κατσανοχωρίων με 
βελτίωση των υποδομών. Προγραμματίζεται η προώθηση τοπικών συμφώνων 
ποιότητας και προγραμμάτων στήριξης αγροτικών ή και παραδοσιακών 
μεταποιητικών δραστηριοτήτων φιλικών προς το περιβάλλον (στήριξη 
ολοκληρωμένης ή βιολογικής γεωργίας, προϊόντων ονομασίας προέλευσης, 
παραδοσιακών τεχνικών, κ.ά.) και λειτουργικής διασύνδεσής τους με τουριστικές 
μονάδες. Διερευνάται η προσέλκυση και δραστηριοποίηση ειδικών επιστημόνων 
που συνδέονται με την πρωτογενή παραγωγή (κτηνίατροι, γεωπόνοι, 
βιοκαλλιεργητές κα.) και δρομολογείται η αξιοποίηση των αγροτικών γαιών με 
καλλιέργειες για την ανάδειξη των αγροκτηνοτροφικών δραστηριοτήτων σε 
συνδυασμό με τον αγροτουρισμό. Προτεραιότητα αποτελεί η αξιοποίηση και 
ανάδειξη του εντόπιου κτηνοτροφικού δυναμικού, ιδιαίτερα στις ΔΕ Τζουμέρκων, 
Πραμάντων, Καλαρρυτών, Ματσουκίου, ενώ αναγκαία κρίνεται η διερεύνηση 
καθορισμού ζώνης για την ανάδειξη και ανάπτυξη της μελισσοκομίας. 
Στον Δευτερογενή τομέα: Διερευνάται η αξιοποίηση του ορυκτού πλούτου με 
διερεύνηση καθορισμού και διαχείριση ζωνών λατομικής εξορυκτικής 
δραστηριότητας, ιδιαίτερα στις υφιστάμενες παραγωγικές μονάδες. Διερευνάται η 
ενίσχυση των παραγωγικών δραστηριοτήτων και αναβάθμιση της αγροδιατροφικής 
αλυσίδας βιομηχανίας τροφίμων και συσκευασιών. Επιδιώκεται η ενδυνάμωση του 
κλάδου μεταποίησης πρωτογενών προϊόντων, με παρεμβάσεις εκσυγχρονισμού της 
παραγωγικής βάσης, με βελτίωση του επιχειρηματικού περιβάλλοντος και 
διερευνάται η οργάνωση του χώρου και η αναβάθμιση των υφιστάμενων υποδομών 
και δικτυών. 
Στο Τριτογενή τομέα: Ελέγχεται η απαγόρευση σύνθετων τουριστικών καταλυμάτων 
σε δάση και δασικές εκτάσεις, καθώς και σε περιοχές με ειδικά καθεστώτα 
προστασίας (Natura, KAZ, ΤΙΦΚ, αρχαιολογικούς χώρους κλπ.). Δρομολογείται η 
ανάπτυξη ελεγχόμενου ποιοτικού τουρισμού με την αξιοποίηση των τοπικών πόρων 
(πχ. φυσικό, πολιτιστικό περιβάλλον), που παρουσιάζουν ενδιαφέρον για την 
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ανάπτυξη εναλλακτικών μορφών τουρισμού. Ανάπτυξη του εναλλακτικού τουρισμού 
όπως του ορειβατικού, πεζοπορικού, φυσιολατρικού τουρισμού, με την επέκταση και 
διαμόρφωση δικτύου ορειβατικών και πεζοπορικών διαδρομών, καθώς και δικτύου 
αναρριχητικών διαδρομών. Προωθείται η περαιτέρω αξιοποίηση και ενίσχυση του 
Προγράμματος των Μονοπατιών των Βορείων Τζουμέρκων για την ανάπτυξη 
θεματικού ειδικού ήπιου τουρισμού. Επιδιώκεται η ανάπτυξη κατά προτεραιότητα 
του ήπιου θεματικού και των ειδικών μορφών τουρισμού με συνεργασία – συνέργεια 
προτεινόμενων οικισμών πόλων, ανάλογα με τα χαρακτηριστικά και την ποιότητα 
του και αντίστοιχο ρόλο – έργο για την ενίσχυση ευρύτερα των τομέων και ιδιαίτερα 
στον αναπτυξιακό πόλο από Κεντρικά Τζουμέρκα μέχρι το Μέτσοβο. Επιδιώκεται η 
ανάπτυξη του αγροτουρισμού με την εκμετάλλευση των αγροκτηνοτροφικών 
δραστηριοτήτων στον εξωοικιστικό χώρο των οικισμών Βορείων Τζουμέρκων και την 
αναζωογόνηση των φθινόντων και εγκαταλελειμμένων οικισμών των Βορείων 
Τζουμέρκων. Οργανώνεται πρόσθετη ανάπτυξη του κλάδου σε εμπόριο, τουρισμό 
και υπηρεσίες, μέσω οργανωμένων υποδοχέων, με κίνητρα (οικονομικά, 
τεχνολογικά, συνεργασιών κλπ.), με βάση περιβαλλοντικά κριτήρια βιωσιμότητας. 
Προτεραιότητα αποτελεί η βελτίωση των υπηρεσιών εκπαίδευσης, υγείας και 
πρόνοιας, με επίκεντρο το κέντρο υγείας Πραμάντων Βορείων Τζουμέρκων, το οποίο 
παρουσιάζει ελλείψεις στο ιατρικό προσωπικό και τον τεχνολογικό εξοπλισμό. 
Επιπλέον, προωθείται η ανάπτυξη σχέσης συνέργειας μεταξύ των παραγωγικών 
τομέων με σκοπό τον βέλτιστο δυνατό συντονισμό των δραστηριοτήτων και τη 
μεγιστοποίηση της αποδοτικότητας και οικονομικής ευρωστίας τους. 
 
Γ. Εξωοικιστικός χώρος 
Με την δυνατότητα ελέγχου, προστασίας και ανάδειξης του εξωαστικού χώρου σε 
σχέση με τις ζώνες προστασίας τοπίου στον ορεινό χώρο και ιδιαίτερα με την 
οριοθέτηση των μη οριοθετημένων οικισμών, με πρόβλεψη αποφυγής οριοθέτησης 
εκτεταμένων εκτάσεων πέριξ των οικιστικών συνόλων, αλλά και με τον προσδιορισμό 
επιμέρους υποζωνών προστασίας του τοπίου, στις οποίες θα περιορίζεται ή/και θα 
απαγορεύεται η δυνατότητα δόμησης, στοιχείο θετικής συσχέτισης με την ανάπτυξη 
των σεναρίων του ΤΠΣ. 
Επιδιώκεται η συντονισμένη εναρμόνιση με τον καθορισμό των προβλεπόμενων από 
την ΕΠΜ 11β Ζωνών Προστασίας και ειδικότερα με τις υπό έγκριση Ειδικές Χρήσεις 
Γης. Προγραμματισμένα αξιοποιούνται και αναδεικνύονται οι υφιστάμενες 
κηρυγμένες από το ΥΠΠΟ περιοχές προστασίας αρχαιολογικών χώρων και μνημείων, 
οι κατευθύνσεις διαχείρισης των περιοχών των ΚΑΖ σύμφωνα με την ισχύουσα 
νομοθεσία και την ένταξη αυτών σε ευρύτερες περιοχές προστασίας (πχ. ΚΑΖ 
Αράχθου). Συντονισμένη αξιοποίηση και ανάδειξη του μεγάλου αριθμού 
αρχαιολογικών χώρων, ιστορικών τόπων και μνημείων του Δήμου, σε συνέργεια με 
εθνικά, περιφερειακά και διαδημοτικά προγράμματα, σε συνδυασμό με την 
ανάπτυξη βιώσιμου δικτύου πολιτιστικού και θρησκευτικού τουρισμού (πχ. μονές) 
και την ολοκλήρωση και ενίσχυση των υφιστάμενων πολιτιστικών υποδομών. 
 
Δ. Οργανωμένοι υποδοχείς παραγωγικών δραστηριοτήτων 
Με την δυνατότητα ίδρυσης Οργανωμένων Υποδοχέων Παραγωγικών 
Δραστηριοτήτων (Επιχειρηματικά Πάρκα), κτηνοτροφικών, συμπεριλαμβανομένων 
των πτηνοτροφικών εγκαταστάσεων, με κατεύθυνση από το ΠΧΠ Ηπείρου να 
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προβλεφθούν από τον υποκείμενο σχεδιασμό οι συγκεκριμένες χρήσεις και να 
θεσπιστούν περιορισμοί ώστε να αποτρέπεται η διασπορά των μονάδων και να 
επιταχυνθούν οι διαδικασίες για την θεσμοθέτηση, ίδρυση και λειτουργία των 
υποδοχέων, αλλά και με την ειδική ενίσχυση της βιοτεχνίας στις ορεινές περιοχές, ως 
στοιχείο θετικής συσχέτισης με την ανάπτυξη των σεναρίων του ΤΠΣ. 
Προγραμματίζεται η διαμόρφωση κατάλληλων περιοχών, και κινήτρων 
εγκατάστασης ήπιας κλίμακας χρήσεων αγροτουρισμού, κατά τα πρότυπα των 
Πολυλειτουργικών Αγροκτημάτων του Ν.4235/2014 και η αξιοποίηση του 
εγκαταλελειμμένου κτιριακού αποθέματος σε συνδυασμό με την παροχή κινήτρων 
επαναχρησιμοποίησης αυτού. Δρομολογείται η λήψη μέτρων για τον έλεγχο της 
τουριστικής δραστηριότητας (πχ. μεγάλες τουριστικές εγκαταστάσεις) και την 
αντιμετώπιση των δημιουργουμένων προβλημάτων που αφορούν την αλλοίωση του 
ευαίσθητου φυσικού τοπίου του ΕΠ Τζουμέρκων. Επιχειρείται η διερεύνηση της 
δυνατότητας χωροθέτησης βιομηχανικών μονάδων χαμηλής και μέσης όχλησης, σε 
οργανωμένους υποδοχείς. Διερευνάται ο καθορισμός ζωνών άσκησης παραδοσιακής 
κτηνοτροφίας στον ημιορεινό – ορεινό χώρο. Έξυπνα Δίκτυα Συνεργασίας, 
αλληλεπίδρασης και τροφοδότησης οικιστικού και εξωοικιστικού χώρου μέσω της 
στοχευμένης κατάλληλης, χωρικά και οικονομικά, παραγωγικής διαδικασίας και της 
εύκολης μετακίνησης και πρόσβασης, αποτελούν επιδίωξη των μέτρων και δράσεων 
του σχεδίου. 
 
Ε. Οικιστικοί υποδοχείς 
 
Οι προτεινόμενες ρυθμίσεις του ολοκληρωμένου πολεοδομικού σχεδιασμού 1ου 
επιπέδου του ΤΠΣ Δήμου ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, 
ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ, ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ, ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΥ, ΣΙΡΑΚΟΥ, ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ), με την 
ταυτόχρονη έγκριση της Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) 
στα όρια του Δήμου, αλλά και των προτεινομένων ορίων όλων των οικισμών με 
επανέγκριση/επαναοριοθέτηση/νομοθέτηση (ΠΔ ΦΕΚ 194Δ/2025, Ν.5215/25), κατά 
περίπτωση ολοκληρωμένων αναπτυξιακών ρυθμίσεων των οικισμών, με την 
δυνατότητα περιθωρίων ανασυγκρότησης των πολεοδομικών ενοτήτων για την 
εξασφάλιση των κοινοχρήστων και κοινωφελών χώρων, κεντρικών λειτουργιών και 
διαχείρισης του υποβαθμισμένου χώρου, με την παράλληλη ήπια αναδιάρθρωση 
των χρήσεων γης (του οικιστικού και εξωοικιστικού χώρου), με σκοπό την 
αναβάθμιση της ποιότητας ζωής των κατοίκων, συνεκτιμάται ως στοιχείο θετικής 
συσχέτισης με την ανάπτυξη των σεναρίων του ΤΠΣ. 
Προβλέπεται η οριοθέτηση όλων των οικισμών προ του ’23 και του ΄83 που δεν είναι 
οριοθετημένοι με τις προδιάγραφες του ΠΔ 194Δ/2025 σε όλες τις ΔΕ.  
Περιλαμβάνεται η αξιολόγηση, επανέγκριση ή επανακαθορισμός των ορίων των 
λοιπών οικισμών σύμφωνα με τις προδιάγραφες του ΠΔ 194Δ/2025. Διερευνάται η 
αναθεώρηση και εφαρμογή των υφισταμένων εγκεκριμένων ρυμοτομικών σχεδίων 
και ενδεχόμενη τροποποίηση με στόχο τη λειτουργικότητα και την άρση 
ασυμφωνιών θεσμικών και υφιστάμενων γραμμών, χρήσεων και όρων δόμησης. 
Προτείνεται η δημιουργία πολεοδομικού διπόλου των οικισμών Πραμάντων – 
Ελληνικού, για την ομαλή διάχυση των χρήσεων και λειτουργιών προς τους 
υποβαθμισμένους οικισμούς στην ζώνη επιρροής εκάστου. Προγραμματίζεται η 
εξασφάλιση μέσω των πολεοδομικών σταθεροτύπων, της αναγκαίας έκτασης των 
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κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων (αθλητικών χώρων, κέντρων διοίκησης, 
υγείας, παιδείας κλπ.) στους οικισμούς που υπολείπονται και η δημιουργία 
συνεργιών με τους εγγύς οικισμούς. Επιβάλλεται η διερεύνηση της οριοθέτησης-
διευθέτησης όλων των υδατορεμάτων που διασχίζουν οικιστικές περιοχές και 
κατεπειγόντως η προσωρινή οριοθέτηση των υδατορεμάτων στους οικισμούς που 
οριοθετούνται για πρώτη φορά. Εφαρμόζονται στοχευμένες δράσεις αντιμετώπισης 
ελλείψεων σε βασικές εξυπηρετήσεις στους μικρούς διάσπαρτους στο χώρο 
οικισμούς (πχ. στο ΝΔ τμήμα της ΔΕ Πραμάντων και στο ΝΑ τμήμα της ΔΕ 
Κατσανοχωρίων. Μελετάται η ανάπτυξη δικτύου «έξυπνων χωριών» (smart villages) 
με βασικούς πυρήνες – τροφοδότες τις έδρες κατά βάση των ΔΕ ή επιλεγμένους 
δυναμικούς οικισμούς, όπως τα Πράμαντα, Ελληνικό, Μονολίθι, Χουλιαράδες, 
Βαθύπεδο, Συρράκο, Καλαρρύτες, Ματσούκι, που πρόκειται να εξυπηρετήσουν τα 
ασθενέστερα χωριά - αποδέκτες. Προτεραιότητα αποτελεί να αντιμετωπιστεί 
«στοχευμένα» η εξάρτηση των οικισμών από τα Πράμαντα και τα Ιωάννινα και να 
αποκτήσουν «βιώσιμη» αυτονομία. Μελετάται η αναβίωση μικρών φθινόντων 
οικισμών με την διαδικασία του θεσμικού πλαισίου των ΕΣΠΕΡΑΑ του Ν.4280/2014. 
Παράλληλα, για τους φθίνοντες οικισμούς όπου υπάρχει διαπιστωμένη εγκατάλειψη 
από τους κατοίκους, προβλέπεται η διαδικασία αναβίωσης τους μέσω των ΕΣΠΕΡΑΑ, 
σε συνδυασμό με την διερεύνηση δυνατότητας δημιουργίας αναπτυξιακών ζωνών 
ζωνών πέριξ αυτών για τουριστική ή και παραθεριστική χρήση ή και ζωνών 
μεταποιητικής δραστηριότητας σε συνέργεια με τον πρωτογενή τομέα. Διερευνάται 
η ανάδειξη της πολιτιστικής κληρονομιάς (μονές, γεφύρια, κήρυξη αρχαιολογικών 
χώρων κλπ.), εγγύς ή εντός των οικιστικών υποδοχέων. 
 
ΣΤ.-Ζ. Περιβαλλοντικές υποδομές - Μεταφορές και τεχνικές υποδομές 
Η κατασκευή των Έργων Βασικών Υποδομών, σύμφωνα με το Τεχνικό Πρόγραμμα 
Έργων του Δήμου Βορείων Τζουμέρκων, εξασφαλίζεται ολοκληρωμένα και 
αποτελεσματικά, δεδομένου ότι συναρτάται με τον στρατηγικό πολεοδομικό 
σχεδιασμό στα διοικητικά όρια του Δήμου, συνεκτιμάται ως στοιχείο θετικής 
συσχέτισης με την ανάπτυξη των σεναρίων του ΤΠΣ. 
Στοχοποιούνται οι υφιστάμενες περιβαλλοντικές πρακτικές (πχ. ΜΠΕ ΜΥΗΕ), οι 
οποίες λειτουργούν με ελλείψεις, μονομερώς και αποσπασματικά δίχως 
ολοκληρωμένο προγραμματισμό, σχεδιασμό και προοπτική για την ολιστική 
προστασία του φυσικού περιβάλλοντος του Δήμου Βορείων Τζουμέρκων και 
επιβάλλεται η εφαρμογή της νομοθεσίας με την τήρηση των προβλεπομένων 
δικλείδων ασφαλείας, σύμφωνα με το ΠΧΠ Ηπείρου και του ΕΧΠ για τις ΑΠΕ.   
Ελέγχεται η διευθέτηση αντιπλημμυρική και αντιδιαβρωτική προστασία των 
εδαφών, εκατέρωθεν των υδατορεμάτων που έχουν υποστεί καταπατήσεις και 
λοιπές αυθαίρετες παρεμβάσεις. Διερευνάται η κατασκευή επαρκών χώρων 
υποδοχής και αποθήκευσης ενέργειας στον Δήμο. Προγραμματίζεται ολοκληρωμένη 
διαχείριση των στερεών αποβλήτων του Δήμου με περιβαλλοντικούς όρους και 
προωθείται η επέκταση των δραστηριοτήτων και των προγραμμάτων ανακύκλωσης. 
Διερευνάται η αξιοποίηση ήπιων εναλλακτικών ανανεώσιμων πηγών ενέργειας 
(κυρίως με ήλιο, γεωθερμία) και η χωροθέτηση για ΑΠΕ εκτός των περιοχών 
προστασίας και ειδικών καθεστώτων (πχ. ΜΥΗΕ), ιδιαίτερα ως υφίστανται εντός του 
Εθνικού Πάρκου Τζουμέρκων Δημιουργία και η στοχευμένη χωροθέτηση 
φωτοβολταϊκών σταθμών και η απαγόρευση νέων αιολικών σταθμών. 
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Προγραμματίζεται η κατασκευή – βελτίωση του δικτύου αποχέτευσης σε όλους του 
οικισμούς, η σύνδεση των οικισμών με ΕΕΛ στο πρότυπο των συστάδων των μικρών 
οικισμών και η δρομολόγηση νέων έργων ύδρευσης (αντικαταστάσεις παλαιών, 
γεωτρήσεις κ.α.). Δρομολογείται οργάνωση ποδηλατικών υπαίθριων διαδρομών και 
ολιστικός σχεδιασμός για βιώσιμη κινητικότητα στα πρότυπα των ΣΒΑΚ, η υλοποίηση 
ρυθμιστικής σήμανσης για την κυκλοφορία και τη στάθμευση σε όλους τους 
οικισμούς, ενώ εξετάζεται η δημιουργία νέων δημοτικών χώρων στάθμευσης, και η 
ενίσχυση της δημοτικής συγκοινωνίας με τη δημιουργία νέων δημοτικών γραμμών. 
Μεθοδεύεται, συμπληρωματική δημιουργία οργανωμένων δικτυών μονοπατιών που 
να συνδυάζουν την ανάδειξη των φυσικών και πολιτιστικών πόρων και την 
διασύνδεση των επί μέρους χρήσεων. Προτείνεται η χωροθέτηση ελικοδρομίου στα 
Πράμαντα για λόγους αναπτυξιακούς, ασφάλειας της υγείας και πρόνοιας. 
Στοχευμένη ασφαλτόστρωση των χωμάτινων τμημάτων του διαδημοτικού οδικού 
δικτύου και βελτίωση του οδικού δικτύου με σεβασμό στο φυσικό περιβάλλον. 
Δημιουργία νέων και βελτίωση υφιστάμενων ψηφιακών και ενεργειακών δικτύων 
υποδομών, με στόχο την πλήρη κάλυψη της περιοχής, με βάση τον αυξημένο 
πληθυσμό σχεδιασμού, ιδιαίτερα στις τουριστικές περιοχές.  
 
Η. Κλιματική αλλαγή και πολιτική προστασία 
Προτείνεται ολοκληρωμένη μελέτη για τον σχεδιασμό των μεταφορικών υποδομών, 
περιλαμβανομένων νέων χαράξεων για την διασύνδεση του Δήμου με την περιοχή 
του Δήμου Μετσόβου και του Δήμου Κεντρικών Τζουμέρκων, σε συνδυασμό με 
σχέδιο αντιμετώπισης μέτρων μείωσης της διάβρωσης του ορεινού χώρου και 
διαχείρισης επικίνδυνων καιρικών φαινομένων και των επιπτώσεων αυτών, με σκοπό 
την σύνταξη ολοκληρωμένης πρότασης σχεδίου υποδομών και δράσεων για την 
προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή. 
Απαιτείται ολοκληρωμένο σχέδιο οργάνωσης δικτύου πρόληψης και διαχείρισης 
εκτάκτων αναγκών με συνεκτίμηση του σχεδιασμού των οικιστικών και παραγωγικών 
υποδοχέων, σύμφωνα με το παρόν τοπικό πολεοδομικό σχέδιο και το εναλλακτικό 
σενάριο 2, λαμβανομένων υπόψιν των απαιτουμένων νέων αναγκών σε 
κοινόχρηστους, κοινωφελείς χώρους εντός των ορίων των οικισμών. 
Απαιτείται νέα αντίληψη για την αντιμετώπιση της αντιπυρικής – αντιπλημμυρικής 
προστασίας των οικιστικών και παραγωγικών υποδοχέων και σε κάθε περίπτωση η 
διερεύνηση της διεύρυνσης του εύρους της ζώνης προστασίας των 10 μέτρων, όπως 
προτείνεται σήμερα, σε ικανό πλάτος έως και 100 μέτρα, σε συνδυασμό με μέτρα 
προστασίας των δασικών οικοσυστημάτων και ανάδειξης της ζώνης σε χώρο 
αναψυχής και περιβαλλοντικής προστασίας, με βάση την ήπια αναπτυξιακή 
προοπτική του σεναρίου. 
Απαιτείται ολοκληρωμένη μελέτη διαχείρισης και ανάδειξης των περιοχών 
προστασίας των ποταμών και υδατορεμάτων, με συνεκτίμηση της αναμενόμενης 
αύξησης των βροχοπτώσεων την επόμενη τριακονταετία, σε συνδυασμό με τα έργα 
διευθέτησης, προσβασιμότητας και συνύπαρξης των δραστηριοτήτων και έργων και 
υποδομών (πχ. rafting, ΜΥΗΕ, κα.). 
Απαιτείται ολοκληρωμένο σχέδιο πυρασφάλειας των δασικών συστημάτων που 
βρίσκονται σε μεγάλο βαθμό σε όλη την έκταση του Δήμου, με χρήση νέων 
τεχνολογιών ανίχνευσης και πρόληψης των πυρκαγιών, και την ενίσχυση των 
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επίγειων και εναέριων πυροσβεστικών υποδομών για την βέλτιστη αντιμετώπιση των 
καταστροφών στο φυσικό και ανθρωπογενές περιβάλλον του Δήμου. 
 
Με βάση το εναλλακτικό σενάριο 2. της χωρικής ανάπτυξης του ΔΗΜΟΥ ΒΟΡΕΙΩΝ 
ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ, περιλαμβάνονται οι παρακάτω βασικές επιλογές: 
 
1. Καθορίζονται, σύμφωνα με το άρθρο 10 του Ν.4759/2020 (ΦΕΚ 245Α/09-12-
2020) οι παρακάτω περιοχές ανά Δημοτική Ενότητα : 
 
ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ 
α) Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 
ΟΙΚ 1 ΠΡΑΜΑΝΤΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 385Δ/93 
ΟΙΚ 2 ΤΣΟΠΕΛΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 385Δ/93, 151Δ/01 
ΟΙΚ 3 ΧΡΙΣΤΟΙ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 385Δ/93 
ΟΙΚ 4 ΑΜΠΕΛΟΧΩΡΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 5 ΡΑΦΤΑΝΑΙΟΙ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 6 ΒΟΥΝΟΡΕΙΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 7 ΖΑΛΟΥΧΟΣ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 8 ΜΕΓΑΛΗ ΡΑΧΗ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 9 ΜΥΛΟΚΟΠΕΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 10 ΠΑΛΑΙΟΜΟΧΟΥΣΤΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 11 ΠΑΛΛΗΚΑΡΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 12 ΠΛΑΚΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 13 ΡΟΥΓΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 14 ΦΡΑΞΟΣ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
Κατηγορία χρήσεων γης 10. 
 
β) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ)  
Δεν υφίστανται.  
 
γ) Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό καθεστώς (ΠΕΚ)  
ΠΕΠ 1 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ), ΚΑΤΑΦΥΓΙΟ 
ΑΓΡΙΑΣ ΖΩΗΣ ΚΑΖ Κ926 ΦΕΚ 1378Β/06 (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΠΟΤΑΜΟΥ 
ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 2 – NATURA 2000 GR2110002 ΕΖΔ (ΟΡΗ ΑΘΑΜΑΝΩΝ-ΝΕΡΑΪΔΑ), ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ 
ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ιβ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09  
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΑΝΩ ΤΜΗΜΑΤΟΣ ΚΑΛΑΡΡΥΤΙΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 3 – NATURA 2000 GR2110002 ΕΖΔ (ΟΡΗ ΑΘΑΜΑΝΩΝ-ΝΕΡΑΪΔΑ), ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ 
ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙα ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΙΑΤΗΡΗΣΗΣ ΤΟΠΙΟΥ, ΟΙΚΟΤΟΠΩΝ ΚΑΙ ΕΙΔΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-
ΚΑΚΑΡΔΙΤΣΑΣ) 
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Κατηγορία χρήσεων γης 1. 
 
ΠΕΠ 4 – NATURA 2000 GR2110002 ΕΖΔ (ΟΡΗ ΑΘΑΜΑΝΩΝ-ΝΕΡΑΪΔΑ), ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ 
ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙα ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΙΑΤΗΡΗΣΗΣ ΤΟΠΙΟΥ, ΟΙΚΟΤΟΠΩΝ ΚΑΙ ΕΙΔΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-
ΚΑΚΑΡΔΙΤΣΑΣ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 1. 
 
ΠΕΠ 5 – NATURA 2000 GR2110002 ΕΖΔ (ΟΡΗ ΑΘΑΜΑΝΩΝ-ΝΕΡΑΪΔΑ), ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ 
ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙα ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΙΑΤΗΡΗΣΗΣ ΤΟΠΙΟΥ, ΟΙΚΟΤΟΠΩΝ ΚΑΙ ΕΙΔΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-
ΚΑΚΑΡΔΙΤΣΑΣ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 1. 
 

ΠΕΠ 6 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
NATURA 2000 GR2110002 ΕΖΔ (ΟΡΗ ΑΘΑΜΑΝΩΝ-ΝΕΡΑΪΔΑ), ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ 
ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 3. 
 
ΠΕΠ 7 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 8 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 9 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 10 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ), ΚΑΤΑΦΥΓΙΟ ΑΓΡΙΑΣ ΖΩΗΣ ΚΑΖ Κ926 ΦΕΚ 
1378Β/06 (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΠΟΤΑΜΟΥ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 11 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ), ΚΑΤΑΦΥΓΙΟ ΑΓΡΙΑΣ ΖΩΗΣ ΚΑΖ Κ926 ΦΕΚ 
1378Β/06 (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΠΟΤΑΜΟΥ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, 
ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ, ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ, ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΥ, ΣΙΡΑΚΟΥ, ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ) 
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ΠΕΠ 12 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 13 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 14 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ιβ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09  (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΑΝΩ ΤΜΗΜΑΤΟΣ ΚΑΛΑΡΡΥΤΙΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 

 
ΠΕΚ 1 - ΔΑΣΙΚΕΣ ΕΚΤΑΣΕΙΣ – ΚΔΧ ΦΕΚ 867Δ/22 
ΠΕΚ 2 – ΡΑΦΤΑΝΑΙΟΙ, ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΠΔ ΦΕΚ 594Δ/78 
 
δ) Περιοχές Ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ)  
Δεν υφίστανται. 
 
ΔΕ ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ 
α) Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 
ΟΙΚ 1 ΒΑΘΥΠΕΔΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
Κατηγορία χρήσεων γης 10. 
 
β) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ)  
Δεν υφίστανται. 
 
γ) Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό καθεστώς (ΠΕΚ)  
ΠΕΠ 1 – NATURA 2000 GR2130007 ΕΖΔ-ΖΕΠ (ΟΡΟΣ ΛΑΚΜΟΣ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ), ΕΘΝΙΚΟ 
ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 3. 
 
ΠΕΚ 1 - ΔΑΣΙΚΕΣ ΕΚΤΑΣΕΙΣ – ΚΔΧ ΦΕΚ 867Δ/22 
 
δ) Περιοχές Ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ)  
Δεν υφίστανται. 
 
ΔΕ ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ 
α) Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 
ΟΙΚ 1 ΚΑΛΑΡΡΥΤΑΙ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 2 ΜΥΣΤΡΑΣ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
Κατηγορία χρήσεων γης 10. 
 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, 
ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ, ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ, ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΥ, ΣΙΡΑΚΟΥ, ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ) 
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β) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ)  
Δεν υφίστανται. 
 
γ) Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό καθεστώς (ΠΕΚ)  
ΠΕΠ 1 – NATURA 2000 GR2130007 ΕΖΔ-ΖΕΠ (ΟΡΟΣ ΛΑΚΜΟΣ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ), ΕΘΝΙΚΟ 
ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ιβ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09  
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΑΝΩ ΤΜΗΜΑΤΟΣ ΚΑΛΑΡΡΥΤΙΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 2 – NATURA 2000 GR2130007 ΕΖΔ-ΖΕΠ (ΟΡΟΣ ΛΑΚΜΟΣ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ), ΕΘΝΙΚΟ 
ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙβ ΠΔ ΦΕΚ 
49Δ/09  (ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΙΑΤΗΡΗΣΗΣ ΤΟΠΙΟΥ, ΟΙΚΟΤΟΠΩΝ ΚΑΙ ΕΙΔΩΝ ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 1. 
 
ΠΕΠ 3 – NATURA 2000 GR2130007 ΕΖΔ-ΖΕΠ (ΟΡΟΣ ΛΑΚΜΟΣ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ), ΕΘΝΙΚΟ 
ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ιδ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09  
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΤΣΟΥΜΑ-ΠΛΑΣΤΑΡΙ-ΚΟΥΤΣΟΥΡΟ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 4 – NATURA 2000 GR2130007 ΕΖΔ-ΖΕΠ (ΟΡΟΣ ΛΑΚΜΟΣ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ), ΕΘΝΙΚΟ 
ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09  
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 3. 
 
ΠΕΠ 5 – NATURA 2000 GR2130007 ΕΖΔ-ΖΕΠ (ΟΡΟΣ ΛΑΚΜΟΣ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ), ΕΘΝΙΚΟ 
ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙβ ΠΔ ΦΕΚ 
49Δ/09  (ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΙΑΤΗΡΗΣΗΣ ΤΟΠΙΟΥ, ΟΙΚΟΤΟΠΩΝ ΚΑΙ ΕΙΔΩΝ ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 1. 
 
ΠΕΠ 6 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 7 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ιβ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09  (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΑΝΩ ΤΜΗΜΑΤΟΣ ΚΑΛΑΡΡΥΤΙΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 8 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 9 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙα ΠΔ 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, 
ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ, ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ, ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΥ, ΣΙΡΑΚΟΥ, ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ) 
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ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΙΑΤΗΡΗΣΗΣ ΤΟΠΙΟΥ, ΟΙΚΟΤΟΠΩΝ ΚΑΙ ΕΙΔΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-
ΚΑΚΑΡΔΙΤΣΑΣ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΚ 1 - ΔΑΣΙΚΕΣ ΕΚΤΑΣΕΙΣ – ΚΔΧ ΦΕΚ 867Δ/22 
ΠΕΚ 2 – ΚΑΛΑΡΡΥΤΑΙ, ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΠΔ ΦΕΚ 594Δ/78, ΙΣΤΟΡΙΚΟΣ ΤΟΠΟΣ-
ΤΙΦΚ  ΦΕΚ 929Β/75, ΦΕΚ 80Δ/22 
 
δ) Περιοχές Ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ)  
Δεν υφίστανται. 
 
ΔΕ ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ 
α) Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 
ΟΙΚ 1 ΚΑΛΕΤΖΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 350Δ/88 
ΟΙΚ 2 ΑΕΤΟΡΑΧΗ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 3 ΛΑΖΑΙΝΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 4 ΕΛΛΗΝΙΚΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 605Δ/90 
ΟΙΚ 4.1 ΕΛΛΗΝΙΚΟΝ/ΡΣ : Εντός Ρυμοτομικού Σχεδίου -ΡΣ ΕΛΛΗΝΙΚΟΝ ΦΕΚ 349Δ/96 
ΟΙΚ 5 ΚΟΡΙΤΙΑΝΗ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 350Δ/88 
ΟΙΚ 6 ΜΟΝΟΛΙΘΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 354ΑΑΠ/07 
ΟΙΚ 7 ΑΓΙΟΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 354ΑΑΠ/07 
ΟΙΚ 8 ΞΗΡΟΒΟΥΝΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 9 ΠΗΓΑΔΙΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 10 ΠΛΑΙΣΙΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 350Δ/88 
ΟΙΚ 11 ΠΛΑΤΑΝΟΥΣΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 12 ΔΑΦΝΗ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 13 ΖΩΟΔΟΧΟΣ ΠΗΓΗ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 14 ΦΟΡΤΟΣΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 1268Δ/87 
ΟΙΚ 15 ΚΩΣΤΗΤΣΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 1268Δ/87 
ΟΙΚ 16 ΝΙΣΤΟΡΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 350Δ/88 
ΟΙΚ 17 ΠΑΤΕΡΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 350Δ/88 
Κατηγορία χρήσεων γης 10. 
 
β) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ)  
Δεν υφίστανται. 
 
γ) Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό καθεστώς (ΠΕΚ)  
ΠΕΠ 1 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ), ΚΑΤΑΦΥΓΙΟ 
ΑΓΡΙΑΣ ΖΩΗΣ ΚΑΖ Κ926 ΦΕΚ 1378Β/06 (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΠΟΤΑΜΟΥ 
ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, 
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ΠΕΠ 2 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 3 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 4 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 

 
ΠΕΠ 5 ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ 
ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 4. 
 
ΠΕΠ 6 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 7 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ IVβ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΖΩΝΗ ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 8 – ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ 
IVβ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΖΩΝΗ ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 5. 
 
ΠΕΠ 9 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ IVβ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΖΩΝΗ ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 10 – ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ 
IVα ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΖΩΝΗ ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 5. 
 
ΠΕΠ 11 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, 
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ΠΕΠ 12 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 13 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ), ΚΑΤΑΦΥΓΙΟ ΑΓΡΙΑΣ ΖΩΗΣ ΚΑΖ Κ926 ΦΕΚ 
1378Β/06 (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΠΟΤΑΜΟΥ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 14 ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ 
ΙΙΙ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 4. 

 
ΠΕΠ 15 ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ 
ΙΙΙ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 4. 
 
ΠΕΠ 16 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 17 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 18 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 19 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 20 ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ 
ΙΙΙ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 4. 
 
ΠΕΚ 1 - ΔΑΣΙΚΕΣ ΕΚΤΑΣΕΙΣ – ΚΔΧ ΦΕΚ 867Δ/22 
 
δ) Περιοχές Ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ)  
ΠΕΧ 1 – Γεωργική Γη 
Κατηγορία χρήσεων γης 6. 
 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, 
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ΠΕΧ 2 – Ζώνη εκτός ΕΠ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ και εκτός 
σχεδίου δόμησης 
Εκτός σχεδίου δόμηση. 
Κατηγορία χρήσεων γης 10. 
 
ΠΕΧ 3 – Γεωργική Γη 
Κατηγορία χρήσεων γης 6. 
 
ΠΕΧ 5 – Γεωργική Γη Υψηλής Παραγωγικότητας (ΓΓΥΠ) – ΑΝΑΔΑΣΜΟΣ ΠΛΑΙΣΙΩΝ  
Κατηγορία χρήσεων γης 8. 
 
ΔΕ ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΥ 
α) Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 
ΟΙΚ 1 ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 346Δ/89 
Κατηγορία χρήσεων γης 10. 
 
β) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ)  
Δεν υφίστανται. 
 
γ) Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό καθεστώς (ΠΕΚ)  
ΠΕΠ 1 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ιβ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09  (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΑΝΩ ΤΜΗΜΑΤΟΣ ΚΑΛΑΡΡΥΤΙΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 2 – NATURA 2000 GR2110002 ΕΖΔ (ΟΡΗ ΑΘΑΜΑΝΩΝ-ΝΕΡΑΪΔΑ), ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ 
ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙα ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΙΑΤΗΡΗΣΗΣ ΤΟΠΙΟΥ, ΟΙΚΟΤΟΠΩΝ ΚΑΙ ΕΙΔΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-
ΚΑΚΑΡΔΙΤΣΑΣ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 1. 
 
ΠΕΠ 3 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙα ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΙΑΤΗΡΗΣΗΣ ΤΟΠΙΟΥ, ΟΙΚΟΤΟΠΩΝ ΚΑΙ ΕΙΔΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-
ΚΑΚΑΡΔΙΤΣΑΣ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 4 – NATURA 2000 GR2110002 ΕΖΔ (ΟΡΗ ΑΘΑΜΑΝΩΝ-ΝΕΡΑΪΔΑ), ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ 
ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ιβ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09  
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΑΝΩ ΤΜΗΜΑΤΟΣ ΚΑΛΑΡΡΥΤΙΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 5 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, 
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ΠΕΠ 6 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 7 – NATURA 2000 GR2110002 ΕΖΔ (ΟΡΗ ΑΘΑΜΑΝΩΝ-ΝΕΡΑΪΔΑ), ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ 
ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 3. 
 
ΠΕΚ 1 - ΔΑΣΙΚΕΣ ΕΚΤΑΣΕΙΣ – ΚΔΧ ΦΕΚ 867Δ/22 
 
δ) Περιοχές Ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ)  
Δεν υφίστανται. 
 
ΔΕ ΣΙΡΑΚΟΥ 
α) Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 
ΟΙΚ 1 ΣΥΡΡΑΚΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 924Δ/87, 202/91 
Κατηγορία χρήσεων γης 10. 
 
β) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ)  
Δεν υφίστανται. 
 
γ) Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό καθεστώς (ΠΕΚ)  
ΠΕΠ 1 – NATURA 2000 GR2130007 ΕΖΔ-ΖΕΠ (ΟΡΟΣ ΛΑΚΜΟΣ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ), ΕΘΝΙΚΟ 
ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ιβ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09  
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΑΝΩ ΤΜΗΜΑΤΟΣ ΚΑΛΑΡΡΥΤΙΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 2 – NATURA 2000 GR2130007 ΕΖΔ-ΖΕΠ (ΟΡΟΣ ΛΑΚΜΟΣ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ), ΕΘΝΙΚΟ 
ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙβ ΠΔ ΦΕΚ 
49Δ/09  (ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΙΑΤΗΡΗΣΗΣ ΤΟΠΙΟΥ, ΟΙΚΟΤΟΠΩΝ ΚΑΙ ΕΙΔΩΝ ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 1. 
 
ΠΕΚ 1 - ΔΑΣΙΚΕΣ ΕΚΤΑΣΕΙΣ – ΚΔΧ ΦΕΚ 867Δ/22 
ΠΕΚ 2 – ΣΥΡΡΑΚΟ, ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΠΔ ΦΕΚ 594Δ/78, ΙΣΤΟΡΙΚΟΣ ΤΟΠΟΣ-
ΤΙΦΚ  ΦΕΚ 929Β/75, ΦΕΚ 80Δ/22 
 
δ) Περιοχές Ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ)  
Δεν υφίστανται. 
 
ΔΕ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ 
α) Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 
ΟΙΚ 1 ΧΟΥΛΙΑΡΑΔΕΣ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 900Δ/86, 203Δ/91 
ΟΙΚ 2 ΒΑΠΤΙΣΤΗΣ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 3 ΚΕΔΡΟΣ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 662Δ/91 
ΟΙΚ 4 ΜΙΧΑΛΙΤΣΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, 
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ΟΙΚ 5 ΠΑΛΑΙΟΧΩΡΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 518Δ/90 
ΟΙΚ 6 ΠΕΤΡΟΒΟΥΝΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 662Δ/91 
ΟΙΚ 7 ΠΟΤΙΣΤΙΚΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 662Δ/91 
ΟΙΚ 8 ΠΡΟΣΗΛΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
Κατηγορία χρήσεων γης 10. 
 
β) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ)  
Δεν υφίστανται. 
 
γ) Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό καθεστώς (ΠΕΚ)  
ΠΕΠ 1 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ), ΚΑΤΑΦΥΓΙΟ 
ΑΓΡΙΑΣ ΖΩΗΣ ΚΑΖ Κ926 ΦΕΚ 1378Β/06 (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΠΟΤΑΜΟΥ 
ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 2 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 3 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 4 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ), ΚΑΤΑΦΥΓΙΟ 
ΑΓΡΙΑΣ ΖΩΗΣ ΚΑΖ Κ926 ΦΕΚ 1378Β/06 (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΠΟΤΑΜΟΥ 
ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 5 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 6 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 7 – ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ 
ΙΙΙ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 4. 
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ΠΕΠ 8 – ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ 
ΙΙΙ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 4. 
 
ΠΕΠ 9 – NATURA 2000 GR2130007 ΕΖΔ-ΖΕΠ (ΟΡΟΣ ΛΑΚΜΟΣ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ), ΕΘΝΙΚΟ 
ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 3. 
 
ΠΕΠ 10 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ IVγ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΖΩΝΗ ΔΥΤΙΚΟΥ ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 11 – ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ 
IVγ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΖΩΝΗ ΔΥΤΙΚΟΥ ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 5. 
 
ΠΕΠ 12 – ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ 
IVγ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΖΩΝΗ ΔΥΤΙΚΟΥ ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 5. 
 
ΠΕΠ 13 – ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ 
IVγ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΖΩΝΗ ΔΥΤΙΚΟΥ ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 5. 
 
ΠΕΚ 1 - ΔΑΣΙΚΕΣ ΕΚΤΑΣΕΙΣ – ΚΔΧ ΦΕΚ 867Δ/22 
 
δ) Περιοχές Ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ)  
Δεν υφίστανται. 
 
2. Αναδιάρθρωση των υφισταμένων και προτεινομένων Πολεοδομικών 
Ενοτήτων των οικισμών για την δημιουργία ικανής έκτασης και αυτοτελούς 
συγκρότησης, με κριτήρια της ομοιογένειας των χαρακτηριστικών και της 
δημιουργίας τους από το διαχρονικό πολεοδομικό σχεδιασμό, με σκοπό την ενιαία 
διαχείριση του χώρου στην εξασφάλιση των απαιτουμένων κοινοχρήστων και 
κοινωφελών χώρων, της δημιουργίας κεντροβαρυκού τοπικού κέντρου γειτονιάς, τη 
χωροθέτηση των κοινωφελών και κεντρικών λειτουργιών της πόλης με γνώμονα την 
οικονομία των υφισταμένων πόρων, σύμφωνα με την με αριθμ. 
ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414/1-4-2024 απόφαση (ΦΕΚ 200Δ/24) «Αναθεώρηση των 
Πολεοδομικών Σταθεροτύπων που έχουν εγκριθεί με την υπ’ αρ. 10788/ 05.03.2004 
(Δ’ 285) απόφαση της Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων 
και έγκριση νέων Πολεοδομικών Προτύπων, προς εναρμόνιση με τις διατάξεις του ν. 
4447/2016 (Α’ 241), σύμφωνα με την παρ. 2 του άρθρου 12 του ν. 4447/2016». 
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3. Επανέγκριση – Αναοριοθέτηση ή για πρώτη φορά οριοθέτηση των 
υφισταμένων Οικισμών με το ΠΔ ΦΕΚ 194Δ/2025 και τον Ν.5215/2025 έως τα όρια 
που έχουν εγκριθεί αναρμοδίως από το Νομάρχη, με ήπιο αναπτυξιακό τρόπο.   
4. Διερεύνηση και αξιολόγηση των συνολικών αναγκών του Δήμου για 
Μεταφορά Συντελεστή Δόμησης (ΜΣΔ) – Καθορισμός Ζωνών Υποδοχής Συντελεστή 
Δόμησης (ΖΥΣ).  
5. Ενσωμάτωση των περιοχών προστασίας (Natura) και των προτεινομένων 
χρήσεων γης και ρυθμίσεων σύμφωνα με την ΕΠΜ 11β (υπό διαβούλευση). 
6. Χωροθέτηση περιοχών ελέγχου χρήσεων (ΠΕΧ) στην πεδινή περιοχή, με 
σκοπό την διαφύλαξη της γεωργικής γης και ανάπτυξη οργανωμένων και 
μεμονωμένων τουριστικών μονάδων και πέραν αυτής στον ημιορεινό-ορεινό χώρο 
την ανάπτυξη, επιπροσθέτως, του ορεινού-εναλλακτικού τουρισμού 
(αγροτουρισμού). 
7. Χωροθέτηση  περιοχών ελέγχου χρήσεων (ΠΕΧ) στις παραποτάμιες πεδινές 
περιοχές, με σκοπό την διαφύλαξη της υψηλής αξίας αρδευόμενης γεωργικής γης και 
με επιδίωξη αύξησης της έκτασης, σύμφωνα και με το πρόγραμμα επέκτασης των 
αρδευομένων περιοχών του Δήμου.  

8. Απαγόρευση των νέων αιολικών σταθμών και ΜΥΗΕ, σύμφωνα με την 
κατεύθυνση του ΠΧΠ Ηπείρου και σε κάθε περίπτωση εξέταση της φέρουσας 
ικανότητας κατά την υποβολή των ΜΠΕ των έργων. 
9.  Η ιεράρχηση του οδικού δικτύου και κυκλοφοριακή οργάνωση των οικισμών, 
με παρεμβάσεις καθορισμού περιοχών ήπιας κινητικότητας, όπως αυτές 
προτείνονται στα πλαίσια των αρχών της βιώσιμης αστικής κινητικότητας, πολιτικών 
ελεγχόμενης στάθμευσης στις κεντρικές περιοχές των οικισμών, με σκοπό την 
αντιμετώπιση των δυσμενών περιβαλλοντικών επιπτώσεων (αυξημένος θόρυβος, 
ατμοσφαιρική ρύπανση, οδική ανασφάλεια, κατάληψη κοινοχρήστων χώρων κλπ.) 
και της έντονης κυκλοφοριακής διείσδυσης στον οικιστικό ιστό, ένεκα των 
υφισταμένων εμπορικών, αναψυχής, κοινωφελών και διοικητικών χρήσεων γης των 
κεντρικών περιοχών των οικισμών.  
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ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΟ ΣΕΝΑΡΙΟ 3. Το Σενάριο της εντατικής Παρεμβατικής Εναλλακτικής 
Λύσης (ΕΝΤΑΤΙΚΟ ΣΕΝΑΡΙΟ) 
 
Για την χωρική ανάπτυξη και οργάνωση της περιοχής του Δήμου ΒΟΡΕΙΩΝ 
ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ, ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ, 
ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΥ, ΣΙΡΑΚΟΥ, ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ), εκτιμάται ότι η έλλειψη πολεοδομικού 
σχεδιασμού 1ου επιπέδου, ήτοι εγκεκριμένου Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου ή  
εγκεκριμένου Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου ή εγκεκριμένου Ειδικού Πολεοδομικού 
Σχεδίου (ΓΠΣ/ΤΠΣ/ΕΠΣ), αποτελεί σήμερα «ευκαιρία» για την διατύπωση, εκ μέρους 
του αναδόχου, των σεναρίων και των επί μέρους βασικών επιλογών, με σκοπό την 
ρύθμιση του ενιαίου χώρου εντός των διοικητικών ορίων ολόκληρου του Δήμου 
Βορείων Τζουμέρκων, με δυνατότητα άρσης των στρεβλώσεων του παρελθόντος και 
εισαγωγής ρυθμίσεων με τις σύγχρονες διατάξεις (π.χ. Χρήσεις γης, ΠΔ 59/2018, ΖΥΣ, 
ΠΔ ΦΕΚ 194Δ/25 κ.α.), λαμβανομένων υπόψη των κατευθύνσεων του υπερκείμενου 
σχεδιασμού, σε συνδυασμό με τις αναπτυξιακές προκλήσεις της εποχής, με την 
έντονη παρακολούθηση και εντατική επεμβατική πολιτική με υπό όρους και 
προϋποθέσεις στην ριζική αναδιάρθρωση των χρήσεων γης και όρων δόμησης, και 
επομένως το ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΟ ΣΕΝΑΡΙΟ 3. προτείνεται για την περαιτέρω εξέταση ως 
βιώσιμη εναλλακτική λύση. 
Ειδικότερα, πυρήνας του εναλλακτικού σεναρίου 3. της χωρικής ανάπτυξης του 
Δήμου ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ, αποτελεί ο βαθμός της έντασης και του είδους του 
ελέγχου της εκτός σχεδίου δόμησης σε σχέση με τις επιτρεπόμενες χρήσεις και τους 
όρους δόμησης, σε συνδυασμό με τον βαθμό της έντασης και του είδους της 
προγραμματιζόμενης ανάπτυξης των οικιστικών υποδοχέων ή της άμεσης όμορης      
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ζώνης των οικισμών, που σε κάθε περίπτωση το εναλλακτικό σενάριο 3 
χαρακτηρίζεται από τον αυξημένο βαθμό της έντασης του ελέγχου της εκτός σχεδίου 
δόμησης, όσον αφορά την οικιστική χρήση, τις παραγωγικές χρήσεις της 
μεταποίησης του πρωτογενούς και δευτερογενούς τομέα και τις χρήσεις των 
τουριστικών δραστηριοτήτων του τριτογενούς τομέα και επομένως της ελεγχόμενης 
ανάπτυξης μέσω οργανωμένων υποδοχέων και με την ταυτόχρονη ενίσχυση του 
πληθυσμιακού δυναμικού, με την επιδιωκόμενη δημογραφική στήριξη και 
οικονομική ενίσχυση με την τουριστική δραστηριότητα, και κατά συνέπεια της 
εξασφάλισης της απαιτουμένης γης για την άσκηση της πολιτικής αυτής και την 
απορρόφηση της αναμενόμενης έντονης πληθυσμιακής αναζωογόνησης, αλλά και 
του διαφοροποιημένου χαρακτηρισμού της χρήσης της απαιτουμένης γης με 
εντατική πολεοδομική προσέγγιση, σε συνδυασμό με την διαδικασία επανέγκρισης/ 
αναοριοθέτησης/πολεοδόμησης των ορίων των οικισμών με αποφάσεις Νομάρχη 
και σε κάθε περίπτωση η οριοθέτηση των μη οριοθετημένων οικισμών, σύμφωνα με 
τις διατάξεις του Προεδρικού Διατάγματος (ΠΔ) με το ΦΕΚ 194Δ/15-4-2025, με 
συνεκτίμηση και της σχετικής νομοθέτησης του κράτους για την άμβλυνση των ήδη 
αναφυομένων παρενεργειών από την ετεροχρονισμένη εφαρμογή των ρυθμίσεων 
του αναφερομένου ΠΔ, κατ΄ εισήγηση του Συμβουλίου της Επικρατείας (ΣτΕ), όπως 
περιλαμβάνονται στον Ν.5215/2025 .      
 
Το τρίτο σενάριο κινείται στην κατεύθυνση έντονων και ολοκληρωμένων 
παρεμβάσεων, με στόχο την αξιοποίηση όλων των πλεονεκτημάτων και των 
ευκαιριών για το Δήμο και στις ΔΕ, όπως περιγράφονται στο κεφάλαιο ανάλυση 
SWOT. Περιλαμβάνει πολεοδομήσεις των υποδοχέων, μεγαλύτερη στήριξη των 
παραγωγικών δραστηριοτήτων σε οργανωμένους υποδοχείς και ανάπτυξη 
αναβάθμιση των υποδομών. Βασική φιλοσοφία της δόμησης του σεναρίου είναι η 
απορρόφηση των οικιστικών, τουριστικών και μεταποιητικών δραστηριοτήτων, όπως 
αυτές θα φιλταρισθούν από τον εξωοικιστικό χώρο με το καθεστώς της εκτός σχεδίου 
δόμηση, και εξυπηρέτηση αυτών εντός των οικισμών και μάλιστα μέχρι τα όρια που 
έχουν εγκριθεί με αποφάσεις Νομαρχών, αλλά και πέριξ αυτών με επιδίωξη της 
δημογραφικής αναζωογόνησης των οικισμών, με στοχευμένες πολεοδομήσεις, 
λαμβάνοντας υπόψιν τις κατευθύνσεις του ΠΧΠ Ηπείρου, του ΠΔ 49Δ/2008 για το ΕΠ 
Τζουμέρκων, το νέο Ειδικό Πλαίσιο για τον Τουρισμό και άλλες αναπτυξιακές 
παρεμβατικές δράσεις. Το συγκριτικό πλεονέκτημα του Δήμου Βορείων Τζουμέρκων 
σε όλες τις ΔΕ, αποτελεί το πλούσιο φυσικό και πολιτιστικό περιβάλλον και πρέπει 
να αναδειχθεί, να αξιοποιηθεί και να προστατευθεί με αειφόρο σχεδιασμό και 
προγραμματισμό και αξιοποίηση του οικιστικού αποθέματος των υφισταμένων αλλά 
εγκαταλειμμένων σήμερα οικισμών. Η υφιστάμενη έμμεση εξάρτηση από την έδρα 
της Περιφέρειας, πρέπει να μετατραπεί σε πλεονέκτημα με βάρος στην ανάδειξη της 
φυσικής ομορφιάς της περιοχής, των δυνατοτήτων διαδημοτικής συνεργασίας στον 
αγροτοτουριστικό κλάδο, και την ένταση της αγροτοδιατροφικής αλυσίδας της 
μεταποίησης του πρωτογενούς τομέα, με την επιδιωκόμενη πληθυσμιακή 
αναζωογόνηση των οικογενειών της ελληνικής περιφερειακής υπαίθρου, 
προσδοκώντας την πραγματική ανάπτυξη της Χώρας. 
 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, 
ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ, ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ, ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΥ, ΣΙΡΑΚΟΥ, ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ) 

70 

                         

 

 Π.ΔΕΛΗΚΟΥΡΑΣ-Δ.ΠΑΝΑΓΙΩΤΟΥ Ο.Ε. “GEOPLAN” 

Για λόγους πληρότητας της μεθοδολογίας επιλογής του επικρατέστερου σεναρίου, 
παρουσιάζουμε παρακάτω την  ανάλυση σύμφωνα με τις επιλεγείσες θεματικές 
ενότητες: 
 
Α. Σχέση με ευρύτερο χώρο 
 
Ο Δήμος, ως τμήμα της Περιφέρειας Ηπείρου, αναπτύσσεται στην άμεση ζώνη 
επιρροής του πέμπτου κύριου αναπτυξιακού πόλου της Περιφέρειας του Μετσόβου 
που καλείται να ενισχύσει το ρόλο του ως οικισμός υποστήριξης των δραστηριοτήτων 
που επιδιώκεται να αναπτυχθούν στον ανατολικό (ορεινό) χώρο της Ηπείρου, με την 
δυνατότητα αυξημένου ελέγχου και ανάσχεσης της προσανατολισμένης αυτής 
αναπτυξιακής πορείας, δεδομένου ότι περιλαμβάνονται δράσεις και ρυθμίσεις προς 
την κατεύθυνση αυτή, στοιχείο έντονης ενεργητικής συσχέτισης με την ανάπτυξη των 
σεναρίων του ΤΠΣ. 
Τα Βόρεια Τζουμέρκα πρέπει να εκμεταλλευτούν την κατεύθυνση του Μετσόβου, 
προκειμένου να ενισχυθεί ο ορεινός άξονας ανάπτυξης της Πίνδου, τμήμα του 
οποίου αποτελεί, όπου καλείται να ενισχύσει το ρόλο του ως οικισμός υποστήριξης 
των δραστηριοτήτων που επιδιώκεται να αναπτυχθούν στον ανατολικό (ορεινό) 
χώρο της Ηπείρου, αξιοποιώντας τη γεωγραφική του θέση (διασταύρωση Εγνατίας – 
Πινδαϊκού τόξου), μπορεί να παίξει και το ρόλο ενός δια-περιφερειακού πόλου (ή 
κόμβου ενός ευρύτερου δικτύου προορισμών) ήπιου τουρισμού για τις περιφέρειες 
Θεσσαλίας, Δ. Μακεδονίας και Ηπείρου. Με την διαθεσιμότητα εκτάσεων για 
οικιστική ανάπτυξη να είναι σχετικά περιορισμένη, με μειωμένες συνεπώς 
δυνατότητες υποδοχής πρόσθετου πληθυσμού, αλλά με δυνατότητες ανάδειξης και 
προβολής του ως πρότυπου τουριστικού προορισμού, επιβάλλεται η στοχευμένη 
ανασυγκρότηση των οικιστικών υποδοχέων, των χωριών δηλαδή του Δήμου Βορείων 
Τζουμέρκων, με ένταση της πολεοδομικής οργάνωσης και διεύρυνση του οικιστικού 
χώρου των ορίων των οικισμών, στα ευρύτερα δυνατά πλαίσια με σεβασμό στο 
φυσικό περιβάλλον και τα ειδικά καθεστώτα των δασικών εκτάσεων και των 
αρχαιολογικών χώρων. Κατά την έννοια αυτή πρέπει να εξετασθεί και η διερεύνηση 
της διασύνδεσης του βασικού οδικού δικτύου του χώρου των Βορείων Τζουμέρκων 
με τον οικισμό του Μετσόβου, έτσι ώστε να καταστούν εκμεταλλεύσιμες οι 
ανερχόμενες ιδιότητες του Μετσόβου στην υποστήριξη του λοιπού χώρου, 
συμπεριλαμβανομένου αυτού των Βορείων Τζουμέρκων, αφού προτεραιότητα για 
την περιοχή αποτελεί η στοχευμένη βελτίωση του ορεινού οδικού δικτύου ώστε να 
βελτιωθεί η προσβασιμότητα προς τους οικισμούς και τους φυσικούς και 
τουριστικούς πόρους, η ένταξή της σε ευρύτερα πολυθεματικά τουριστικά δίκτυα, η 
ενίσχυση του παραδοσιακού και ποιοτικού χαρακτήρα της πρωτογενούς παραγωγής 
και γενικότερα η χωρική, ποιοτική και θεματική διεύρυνση του προτύπου της 
περιοχής Μετσόβου στον υπόλοιπο ορεινό χώρο, σύμφωνα με το ΠΧΠ Ηπείρου.  
Ο Δήμος, ως τμήμα της χωρικής ενότητας Νότια Πίνδος (Μέτσοβο - Πράμαντα - 
Άγναντα - Βουλγαρέλι), αναπτύσσεται πάνω στον «πράσινο» άξονα της Ηπείρου, την 
οροσειρά της Πίνδου και στην άμεση ζώνη επιρροής του διπόλου Πράμαντα – 
Άγναντα, που πρέπει να ενισχυθεί ώστε να αξιοποιηθεί η παραγωγική του ταυτότητα 
στηριγμένη στα αγροτικά προϊόντα και τους τουριστικούς πόρους, με την δυνατότητα 
αυξημένου ελέγχου και ανάσχεσης της προσανατολισμένης αυτής αναπτυξιακής 
πορείας, δεδομένου ότι περιλαμβάνονται δράσεις και ρυθμίσεις προς την 
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κατεύθυνση αυτή, στοιχείο έντονης ενεργητικής συσχέτισης με την ανάπτυξη των 
σεναρίων του ΤΠΣ.  
Στα πλαίσια αυτά, επισημαίνουμε ότι ο ορεινός χώρος της Πίνδου αποτελεί 
σημαντικό και αναξιοποίητο πόρο για την Περιφέρεια, με την Εγνατία Οδό να 
βελτιώνει τις δυνατότητες πρόσβασης σε σημαντικό τμήμα του. Δραστηριότητες που 
μπορούν να αναπτυχθούν στον ορεινό χώρο αποτελούν οι ήπιες τουριστικές δράσεις, 
η ορεινή γεωργία, η εκτατική κτηνοτροφία, η υλοτομία και οι εγκαταστάσεις 
εκμετάλλευσης ΑΠΕ, στο βαθμό που δεν αλλοιώνουν το τοπίο και παραμένουν 
συμβατές με τους κανόνες προστασίας του περιβάλλοντος.  
Οι υφιστάμενες υποδομές και κοινωφελείς λειτουργίες δέχονται στοχευμένη 
βελτίωση, με στόχο την ανάπτυξη ισχυρών διοικητικών κέντρων στο Δήμο και τη 
μείωση της εξάρτησης από τα Πράμαντα ως οικιστικό κέντρο 6ου επιπέδου του Δήμου 
Βορείων Τζουμέρκων, αλλά πρωτίστως από τα Ιωάννινα έδρα της Περιφέρειας 
Ηπείρου. Επιδιώκεται αξιοποίηση της εγγύτητας του Δήμου με την Δυτική 
Μακεδονία, Θεσσαλία, με την βελτίωση των οδικών διασυνδέσεων και την 
προώθηση συνεργατικών παραγωγικών δραστηριοτήτων, ώστε ο Δήμος να γίνει 
πλέον ανταγωνιστικός στο ευρύτερο εγχώριο και ακολούθως στο διεθνές οικονομικό 
περιβάλλον. Προγραμματίζεται αναδιάρθρωση του παραγωγικού προτύπου του 
Δήμου και βελτίωση των υποδομών και υπηρεσιών βάσης (υγεία, πρόνοια, 
εκπαίδευση κλπ.), για τη συγκράτηση του πληθυσμού, των ενεργών ηλικιακών 
ομάδων, καθώς και εγκατάσταση νέων κατοίκων. Επιδιώκεται δημιουργία ισχυρών 
διοικητικών κέντρων τα οποία θα εξυπηρετούν τους εγγύς μικρότερους οικισμούς, 
με σκοπό να αναπτυχθεί βιώσιμη σχέση συνεργασίας και να μειωθεί στοχευμένα η 
εξάρτηση από τα Πράμαντα ως οικιστικό κέντρο 6ου επιπέδου του Δήμου Βορείων 
Τζουμέρκων, αλλά πρωτίστως από τα Ιωάννινα έδρα της Περιφέρειας Ηπείρου. 
Προγραμματίζεται ανάπτυξη ιεραρχημένου οικιστικού δικτύου και προώθηση 
συμπληρωματικών ρόλων μεταξύ οικισμών και πόλεων-πυρήνων, με στόχο τη 
συνολικά αποτελεσματικότερη λειτουργία του Δήμου. Προγραμματίζεται 
δρομολόγηση δράσεων για τη διαχείριση και αντιμετώπιση της ανεπαρκούς 
«διασύνδεσης» με την χωρική ενότητα Νότια Πίνδος (Μέτσοβο - Πράμαντα - Άγναντα 
- Βουργαρέλι) και την άμεση ζώνη επιρροής του διπόλου Πράμαντα – Άγναντα. 
Επιδιώκεται προώθηση του αειφορικού σχεδιασμού της περιοχή μελέτης, με την 
οργάνωση του χώρου με εξασφάλιση όρων βιωσιμότητας και την αποτροπή της 
διάχυσης χρήσεων γης στον εξωοικιστικό χώρο (πχ. πτηνοτροφικές εγκαταστάσεις, 
αποτροπή ΜΥΗΕ κλπ.). Η ενιαία αναπτυξιακή και περιβαλλοντική αντιμετώπιση της 
οροσειράς (Ήπειρος, Δ. Μακεδονία, Θεσσαλία) αποτελεί προτεραιότητα για τη 
βελτιστοποίηση των αποτελεσμάτων και την ολοκληρωμένη προστασία των φυσικών 
και πολιτισμικών πόρων. 
 
Β. Οικονομική ανάπτυξη και αναπτυξιακή φυσιογνωμία 
 
Ο Δήμος Βορείων Τζουμέρκων ως τμήμα του ορεινού όγκου της Πίνδου, ο οποίος 
αποτελεί την πλέον δυσπρόσιτη περιοχή όπου η πληθυσμιακή συρρίκνωση στους 
περισσότερους οικισμούς δημιουργεί προβλήματα αναπτυξιακής υστέρησης με 
περιορισμένες δυνατότητες υπέρβασής της, με την δυνατότητα παρεμβάσεων 
στήριξης του τοπικού πληθυσμού, στην ενίσχυση της τοπικής επιχειρηματικότητας 
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στον τομέα του ορεινού τουρισμού, στη διάχυση της τουριστικής κίνησης από την 
περιοχή του Μετσόβου με την οργάνωση τουριστικών δικτύων και στην προστασία – 
προβολή του φυσικού περιβάλλοντος, που αποτελεί κατεύθυνση ειδικής χωρικής 
παρέμβασης, σύμφωνα με τον στρατηγικό αναπτυξιακό σχεδιασμό του 
Περιφερειακού Χωροταξικού Πλαισίου της Περιφέρειας Ηπείρου, στοιχείο έντονης 
θετικής συσχέτισης με την ανάπτυξη των σεναρίων του ΤΠΣ.  
 
Στρατηγική προτεραιότητα του ΤΠΣ αποτελεί η υιοθέτηση των κατευθύνσεων του 
υπερκείμενου σχεδιασμού και πλαισίων ΓΧΠ, ΕΧΠ με εξειδίκευση στα επιμέρους 
χαρακτηριστικά των περιοχών και αποφυγή συγκρούσεων των χρήσεων γης. 
Στον Πρωτογενή τομέα: Επιδιώκεται ο καθορισμός ζωνών γεωργικής γης και 
αναβάθμιση του αγροτικού τοπίου. Ειδικότερα ο καθορισμός ζωνών ανάδειξης 
αγροτικής γης, ζωνών γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας και ζωνών βόσκησης, 
μικρών καλλιεργειών τοπικών προϊόντων, όπως μικρές φάρμες, κλπ. και η 
ολοκληρωμένη οργάνωση σε ζώνες παραγωγικών δραστηριοτήτων και περιοχές 
ελέγχου περιορισμού της δόμησης σε γεωργικές εκτάσεις. Εναρμόνιση με την 
εφαρμογή των κατευθύνσεων του ΠΧΠ Περιφέρειας Ηπείρου και ειδικότερα για τη 
ζώνη προστασίας γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας και την εκμετάλλευση 
αυτής, όπως στην περιοχή του αναδασμού των Πλαισίων της ΔΕ Κατσανοχωρίων με 
βελτίωση των υποδομών. Προγραμματίζεται η προώθηση τοπικών συμφώνων 
ποιότητας και προγραμμάτων στήριξης αγροτικών ή και παραδοσιακών 
μεταποιητικών δραστηριοτήτων φιλικών προς το περιβάλλον (στήριξη 
ολοκληρωμένης ή βιολογικής γεωργίας, προϊόντων ονομασίας προέλευσης, 
παραδοσιακών τεχνικών, κ.ά.) και λειτουργικής διασύνδεσής τους με τουριστικές 
μονάδες. Διερευνάται η προσέλκυση και δραστηριοποίηση ειδικών επιστημόνων 
που συνδέονται με την πρωτογενή παραγωγή (κτηνίατροι, γεωπόνοι, 
βιοκαλλιεργητές κα.) και δρομολογείται η αξιοποίηση των αγροτικών γαιών με 
καλλιέργειες για την ανάδειξη των αγροκτηνοτροφικών δραστηριοτήτων σε 
συνδυασμό με τον αγροτουρισμό. Προτεραιότητα αποτελεί η αξιοποίηση και 
ανάδειξη του εντόπιου κτηνοτροφικού δυναμικού, ιδιαίτερα στις ΔΕ Τζουμέρκων, 
Πραμάντων, Καλαρρυτών, Ματσουκίου, ενώ αναγκαία κρίνεται η διερεύνηση 
καθορισμού ζώνης για την ανάδειξη και ανάπτυξη της μελισσοκομίας. 
Στον Δευτερογενή τομέα: Διερευνάται η αξιοποίηση του ορυκτού πλούτου με 
διερεύνηση καθορισμού και διαχείριση ζωνών λατομικής εξορυκτικής 
δραστηριότητας, ιδιαίτερα στις υφιστάμενες παραγωγικές μονάδες. Διερευνάται η 
ενίσχυση των παραγωγικών δραστηριοτήτων και αναβάθμιση της αγροδιατροφικής 
αλυσίδας βιομηχανίας τροφίμων και συσκευασιών. Επιδιώκεται η ενδυνάμωση του 
κλάδου μεταποίησης πρωτογενών προϊόντων, με παρεμβάσεις εκσυγχρονισμού της 
παραγωγικής βάσης, με βελτίωση του επιχειρηματικού περιβάλλοντος και 
διερευνάται η οργάνωση του χώρου και η αναβάθμιση των υφιστάμενων υποδομών 
και δικτυών. 
Στο Τριτογενή τομέα: Ελέγχεται η απαγόρευση σύνθετων τουριστικών καταλυμάτων 
σε δάση και δασικές εκτάσεις, καθώς και σε περιοχές με ειδικά καθεστώτα 
προστασίας (Natura, KAZ, ΤΙΦΚ, αρχαιολογικούς χώρους κλπ.). Δρομολογείται η 
ανάπτυξη ελεγχόμενου ποιοτικού τουρισμού με την αξιοποίηση των τοπικών πόρων 
(πχ. φυσικό, πολιτιστικό περιβάλλον), που παρουσιάζουν ενδιαφέρον για την 
ανάπτυξη εναλλακτικών μορφών τουρισμού. Ανάπτυξη του εναλλακτικού τουρισμού 
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όπως του ορειβατικού, πεζοπορικού, φυσιολατρικού τουρισμού, με την επέκταση και 
διαμόρφωση δικτύου ορειβατικών και πεζοπορικών διαδρομών, καθώς και δικτύου 
αναρριχητικών διαδρομών. Προωθείται η περαιτέρω αξιοποίηση και ενίσχυση του 
Προγράμματος των Μονοπατιών των Βορείων Τζουμέρκων για την ανάπτυξη 
θεματικού ειδικού ήπιου τουρισμού. Επιδιώκεται η ανάπτυξη κατά προτεραιότητα 
του ήπιου θεματικού και των ειδικών μορφών τουρισμού με συνεργασία – συνέργεια 
προτεινόμενων οικισμών πόλων, ανάλογα με τα χαρακτηριστικά και την ποιότητα 
του και αντίστοιχο ρόλο – έργο για την ενίσχυση ευρύτερα των τομέων και ιδιαίτερα 
στον αναπτυξιακό πόλο από Κεντρικά Τζουμέρκα μέχρι το Μέτσοβο. Επιδιώκεται η 
ανάπτυξη του αγροτουρισμού με την εκμετάλλευση των αγροκτηνοτροφικών 
δραστηριοτήτων στον εξωοικιστικό χώρο των οικισμών Βορείων Τζουμέρκων και την 
αναζωογόνηση των φθινόντων και εγκαταλελειμμένων οικισμών των Βορείων 
Τζουμέρκων. Οργανώνεται πρόσθετη ανάπτυξη του κλάδου σε εμπόριο, τουρισμό 
και υπηρεσίες, μέσω οργανωμένων υποδοχέων, με κίνητρα (οικονομικά, 
τεχνολογικά, συνεργασιών κλπ.), με βάση περιβαλλοντικά κριτήρια βιωσιμότητας. 
Προτεραιότητα αποτελεί η βελτίωση των υπηρεσιών εκπαίδευσης, υγείας και 
πρόνοιας, με επίκεντρο το κέντρο υγείας Πραμάντων Βορείων Τζουμέρκων, το οποίο 
παρουσιάζει ελλείψεις στο ιατρικό προσωπικό και τον τεχνολογικό εξοπλισμό. 
Επιπλέον, προωθείται η ανάπτυξη σχέσης συνέργειας μεταξύ των παραγωγικών 
τομέων με σκοπό τον βέλτιστο δυνατό συντονισμό των δραστηριοτήτων και τη 
μεγιστοποίηση της αποδοτικότητας και οικονομικής ευρωστίας τους. 
 
Γ. Εξωοικιστικός χώρος 
 
Με την δυνατότητα ελέγχου, προστασίας και ανάδειξης του εξωαστικού χώρου σε 
σχέση με τις ζώνες προστασίας τοπίου στον ορεινό χώρο και ιδιαίτερα με την 
οριοθέτηση των μη οριοθετημένων οικισμών, με πρόβλεψη αποφυγής οριοθέτησης 
εκτεταμένων εκτάσεων πέριξ των οικιστικών συνόλων, αλλά και με τον προσδιορισμό 
επιμέρους υποζωνών προστασίας του τοπίου, στις οποίες θα περιορίζεται ή/και θα 
απαγορεύεται η δυνατότητα δόμησης, στοιχείο θετικής συσχέτισης με την ανάπτυξη 
των σεναρίων του ΤΠΣ. 
Επιδιώκεται η συντονισμένη εναρμόνιση με τον καθορισμό των προβλεπόμενων από 
την ΕΠΜ 11β Ζωνών Προστασίας και ειδικότερα με τις υπό έγκριση Ειδικές Χρήσεις 
Γης. Προγραμματισμένα αξιοποιούνται και αναδεικνύονται οι υφιστάμενες 
κηρυγμένες από το ΥΠΠΟ περιοχές προστασίας αρχαιολογικών χώρων και μνημείων, 
οι κατευθύνσεις διαχείρισης των περιοχών των ΚΑΖ σύμφωνα με την ισχύουσα 
νομοθεσία και την ένταξη αυτών σε ευρύτερες περιοχές προστασίας (πχ. ΚΑΖ 
Αράχθου). Συντονισμένη αξιοποίηση και ανάδειξη του μεγάλου αριθμού 
αρχαιολογικών χώρων, ιστορικών τόπων και μνημείων του Δήμου, σε συνέργεια με 
εθνικά, περιφερειακά και διαδημοτικά προγράμματα, σε συνδυασμό με την 
ανάπτυξη βιώσιμου δικτύου πολιτιστικού και θρησκευτικού τουρισμού (πχ. μονές) 
και την ολοκλήρωση και ενίσχυση των υφιστάμενων πολιτιστικών υποδομών. 
Περιορισμός διάχυσης και οργάνωση των χρήσεων γης για την αντιμετώπιση της 
αυθαίρετης δόμησης. Προστασία και ανάδειξη περιοχών προτεραιότητας φυσικού 
πλούτου. Καθορισμός ζωνών χρήσεων γης και πολεοδόμηση όπου χρειάζεται, με 
σκοπό την οργάνωση και ήπια τουριστική και παραθεριστική ανάπτυξη των 
εξωοικιστικών περιοχών των οικισμών Βορείων Τζουμέρκων. 
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Δ. Οργανωμένοι υποδοχείς παραγωγικών δραστηριοτήτων 
 
Με την δυνατότητα ίδρυσης Οργανωμένων Υποδοχέων Παραγωγικών 
Δραστηριοτήτων (Επιχειρηματικά Πάρκα), κτηνοτροφικών, συμπεριλαμβανομένων 
των πτηνοτροφικών εγκαταστάσεων, με κατεύθυνση από το ΠΧΠ Ηπείρου να 
προβλεφθούν από τον υποκείμενο σχεδιασμό οι συγκεκριμένες χρήσεις και να 
θεσπιστούν περιορισμοί ώστε να αποτρέπεται η διασπορά των μονάδων και να 
επιταχυνθούν οι διαδικασίες για την θεσμοθέτηση, ίδρυση και λειτουργία των 
υποδοχέων, αλλά και με την ειδική ενίσχυση της βιοτεχνίας στις ορεινές περιοχές, ως 
στοιχείο θετικής συσχέτισης με την ανάπτυξη των σεναρίων του ΤΠΣ. 
Προγραμματίζεται η διαμόρφωση κατάλληλων περιοχών, και κινήτρων 
εγκατάστασης ήπιας κλίμακας χρήσεων αγροτουρισμού, κατά τα πρότυπα των 
Πολυλειτουργικών Αγροκτημάτων του Ν.4235/2014 και η αξιοποίηση του 
εγκαταλελειμμένου κτιριακού αποθέματος σε συνδυασμό με την παροχή κινήτρων 
επαναχρησιμοποίησης αυτού. Δρομολογείται η λήψη μέτρων για τον έλεγχο της 
τουριστικής δραστηριότητας (πχ. μεγάλες τουριστικές εγκαταστάσεις) και την 
αντιμετώπιση των δημιουργουμένων προβλημάτων που αφορούν την αλλοίωση του 
ευαίσθητου φυσικού τοπίου του ΕΠ Τζουμέρκων. Επιχειρείται η διερεύνηση της 
δυνατότητας χωροθέτησης βιομηχανικών μονάδων χαμηλής και μέσης όχλησης, σε 
οργανωμένους υποδοχείς. Διερευνάται ο καθορισμός ζωνών άσκησης παραδοσιακής 
κτηνοτροφίας στον ημιορεινό – ορεινό χώρο. Έξυπνα Δίκτυα Συνεργασίας, 
αλληλεπίδρασης και τροφοδότησης οικιστικού και εξωοικιστικού χώρου μέσω της 
στοχευμένης κατάλληλης, χωρικά και οικονομικά, παραγωγικής διαδικασίας και της 
εύκολης μετακίνησης και πρόσβασης, αποτελούν επιδίωξη των μέτρων και δράσεων 
του σχεδίου. 
Καθορισμός ζωνών μέσης και χαμηλής όχλησης –εξορθολογισμός της χωροθέτησης 
βιομηχανικών μονάδων–, με ρυθμίσεις για την εγκατάσταση νέων μονάδων. 
Συγκέντρωση των νέων μονάδων σε οργανωμένους υποδοχείς (ΠΕΔ) σε κατάλληλες 
θέσεις προς πολεοδόμηση. Η τυχόν σημειακή χωροθέτηση της βιομηχανίας δεν θα 
πρέπει να θίγει το περιβάλλον και το τοπίο. Καθορισμός ζωνών άσκησης 
παραδοσιακής κτηνοτροφίας στον ημιορεινό χώρο. Καθορισμός ζωνών υψηλής 
παραγωγικότητας στις περιαστικές αγροτικές περιοχές και χωροθέτηση αυτών, με 
στόχο την αποφυγή απώλειας γόνιμης γης λόγω άναρχης δόμησης. Επέκταση της 
εξορυκτικής δραστηριότητας σε νέα κοιτάσματα εφόσον προκύψουν, έπειτα από 
συνεκτίμηση κοινωνικών, οικονομικών και περιβαλλοντικών παραμέτρων. 
Καθορισμός ζωνών παραγωγικών δραστηριοτήτων, ΠΕΔ για πολεοδόμηση. 
Καθορισμός ζωνών βόσκησης και ενσταβλισμένων εκμεταλλεύσεων. Εκμετάλλευση 
δασών και συμμετοχή τους στην παραγωγική διαδικασία. 
 
Ε. Οικιστικοί υποδοχείς 
 
Οι προτεινόμενες ρυθμίσεις του ολοκληρωμένου πολεοδομικού σχεδιασμού 1ου 
επιπέδου ΤΠΣ Δήμου ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, 
ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ, ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ, ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΥ, ΣΙΡΑΚΟΥ, ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ), με την 
ταυτόχρονη έγκριση της Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) 
στα όρια του Δήμου, αλλά και των προτεινομένων ορίων όλων των οικισμών με 
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επανέγκριση/επαναοριοθέτηση/νομοθέτηση/πολεοδόμηση (ΠΔ ΦΕΚ 194Δ/2025, 
Ν.5215/25), κατά περίπτωση ολοκληρωμένων αναπτυξιακών ρυθμίσεων των 
οικισμών, με την δυνατότητα περιθωρίων ανασυγκρότησης των πολεοδομικών 
ενοτήτων για την εξασφάλιση των κοινοχρήστων και κοινωφελών χώρων, κεντρικών 
λειτουργιών και διαχείρισης του υποβαθμισμένου χώρου, με την παράλληλη έντονη 
αναδιάρθρωση των χρήσεων γης, συμπεριλαμβανομένων Ζωνών Ειδικής Ενίσχυσης 
(ΖΕΕ) σε πολεοδομούμενες περιοχές του άρθρου 22 του Ν.2508/1997, με σκοπό την 
αναβάθμιση της ποιότητας ζωής των κατοίκων, συνεκτιμάται ως στοιχείο έντονης 
θετικής συσχέτισης με την ανάπτυξη των σεναρίων του ΤΠΣ. 
Προβλέπεται η οριοθέτηση όλων των οικισμών προ του ’23 και του ΄83 που δεν είναι 
οριοθετημένοι με τις προδιάγραφες του ΠΔ 194Δ/2025 σε όλες τις ΔΕ.  
Περιλαμβάνεται η αξιολόγηση, επανέγκριση ή επανακαθορισμός των ορίων των 
λοιπών οικισμών σύμφωνα με τις προδιάγραφες του ΠΔ 194Δ/2025. Διερευνάται η 
αναθεώρηση και εφαρμογή των υφισταμένων εγκεκριμένων ρυμοτομικών σχεδίων 
και ενδεχόμενη τροποποίηση με στόχο τη λειτουργικότητα και την άρση 
ασυμφωνιών θεσμικών και υφιστάμενων γραμμών, χρήσεων και όρων δόμησης. 
Προτείνεται η δημιουργία πολεοδομικού διπόλου των οικισμών Πραμάντων – 
Ελληνικού, για την ομαλή διάχυση των χρήσεων και λειτουργιών προς τους 
υποβαθμισμένους οικισμούς στην ζώνη επιρροής εκάστου. Προγραμματίζεται η 
εξασφάλιση μέσω των πολεοδομικών σταθεροτύπων, της αναγκαίας έκτασης των 
κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων (αθλητικών χώρων, κέντρων διοίκησης, 
υγείας, παιδείας κλπ.) στους οικισμούς που υπολείπονται και η δημιουργία 
συνεργιών με τους εγγύς οικισμούς. Επιβάλλεται η διερεύνηση της οριοθέτησης-
διευθέτησης όλων των υδατορεμάτων που διασχίζουν οικιστικές περιοχές και 
κατεπειγόντως η προσωρινή οριοθέτηση των υδατορεμάτων στους οικισμούς που 
οριοθετούνται για πρώτη φορά. Εφαρμόζονται στοχευμένες δράσεις αντιμετώπισης 
ελλείψεων σε βασικές εξυπηρετήσεις στους μικρούς διάσπαρτους στο χώρο 
οικισμούς (πχ. στο ΝΔ τμήμα της ΔΕ Πραμάντων και στο ΝΑ τμήμα της ΔΕ 
Κατσανοχωρίων. Μελετάται η ανάπτυξη δικτύου «έξυπνων χωριών» (smart villages) 
με βασικούς πυρήνες – τροφοδότες τις έδρες κατά βάση των ΔΕ ή επιλεγμένους 
δυναμικούς οικισμούς, όπως τα Πράμαντα, Ελληνικό, Μονολίθι, Χουλιαράδες, 
Βαθύπεδο, Συρράκο, Καλαρρύτες, Ματσούκι, που πρόκειται να εξυπηρετήσουν τα 
ασθενέστερα χωριά - αποδέκτες. Προτεραιότητα αποτελεί να αντιμετωπιστεί 
«στοχευμένα» η εξάρτηση των οικισμών από τα Πράμαντα και τα Ιωάννινα και να 
αποκτήσουν «βιώσιμη» αυτονομία. Μελετάται η αναβίωση μικρών φθινόντων 
οικισμών με την διαδικασία του θεσμικού πλαισίου των ΕΣΠΕΡΑΑ του Ν.4280/2014. 
Παράλληλα, για τους φθίνοντες οικισμούς όπου υπάρχει διαπιστωμένη εγκατάλειψη 
από τους κατοίκους, προβλέπεται η διαδικασία αναβίωσης τους μέσω των ΕΣΠΕΡΑΑ, 
σε συνδυασμό με την διερεύνηση δυνατότητας δημιουργίας αναπτυξιακών ζωνών 
ζωνών πέριξ αυτών για τουριστική ή και παραθεριστική χρήση ή και ζωνών 
μεταποιητικής δραστηριότητας σε συνέργεια με τον πρωτογενή τομέα. Διερευνάται 
η ανάδειξη της πολιτιστικής κληρονομιάς (μονές, γεφύρια, κήρυξη αρχαιολογικών 
χώρων κλπ.), εγγύς ή εντός των οικιστικών υποδοχέων. 
Επιπλέον, η προώθηση της ζήτησης για παραθεριστική κατοικία στους φθίνοντες ή 
εγκαταλελειμμένους οικισμούς του ορεινού χώρου και όχι στο παράκτιο μέτωπο, 
σύμφωνα με το ΠΧΠ Ηπείρου, είναι δυνατόν να συμβάλλει και στην αναζωογόνηση 
τους. Αναβίωση μικρών φθινόντων οικισμών με διαδικασία ΕΣΠΕΡΑΑ του 
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ν.4280/2014. Για τους φθίνοντες οικισμούς όπου υπάρχει πλήρη εγκατάλειψη, 
προβλέπεται η διαδικασία αναβίωσης τους μέσω των ΕΣΠΕΡΑΑ, με τη δυνατότητα 
δημιουργίας ζωνών πέριξ αυτών για τουριστική και παραθεριστική ανάπτυξη και 
συνδυασμό με πρωτογενή τομέα. Ανάδειξη της πολιτιστικής κληρονομίας (μονές, 
γεφύρια, κήρυξη αρχαιολογικών χώρων κλπ.).  
Δυνατότητα πολεοδόμησης οικιστικών περιοχών – παραθεριστικής κατοικίας, με 
μεγάλο ποσοστό κοινοχρήστων χώρων.  
Προτεινόμενες περιοχές για ΖΥΣ σε όλους τους οικισμούς που έχουν τη χωρική 
δυνατότητα. 
  
ΣΤ.-Ζ. Περιβαλλοντικές υποδομές - Μεταφορές και τεχνικές υποδομές 
 
Η κατασκευή των Έργων Βασικών Υποδομών, σύμφωνα με το Τεχνικό Πρόγραμμα 
Έργων του Δήμου Βορείων Τζουμέρκων, εξασφαλίζεται ολοκληρωμένα και 
αποτελεσματικά, δεδομένου ότι συναρτάται με τον στρατηγικό πολεοδομικό 
σχεδιασμό στα διοικητικά όρια του Δήμου, συνεκτιμάται ως στοιχείο θετικής 
συσχέτισης με την ανάπτυξη των σεναρίων του ΤΠΣ. 
Στοχοποιούνται οι υφιστάμενες περιβαλλοντικές πρακτικές (πχ. ΜΠΕ ΜΥΗΕ), οι 
οποίες λειτουργούν με ελλείψεις, μονομερώς και αποσπασματικά δίχως 
ολοκληρωμένο προγραμματισμό, σχεδιασμό και προοπτική για την ολιστική 
προστασία του φυσικού περιβάλλοντος του Δήμου Βορείων Τζουμέρκων και 
επιβάλλεται η εφαρμογή της νομοθεσίας με την τήρηση των προβλεπομένων 
δικλείδων ασφαλείας, σύμφωνα με το ΠΧΠ Ηπείρου και του ΕΧΠ για τις ΑΠΕ.   
Ελέγχεται η διευθέτηση αντιπλημμυρική και αντιδιαβρωτική προστασία των 
εδαφών, εκατέρωθεν των υδατορεμάτων που έχουν υποστεί καταπατήσεις και 
λοιπές αυθαίρετες παρεμβάσεις. Διερευνάται η κατασκευή επαρκών χώρων 
υποδοχής και αποθήκευσης ενέργειας στον Δήμο. Προγραμματίζεται ολοκληρωμένη 
διαχείριση των στερεών αποβλήτων του Δήμου με περιβαλλοντικούς όρους και 
προωθείται η επέκταση των δραστηριοτήτων και των προγραμμάτων ανακύκλωσης. 
Διερευνάται η αξιοποίηση ήπιων εναλλακτικών ανανεώσιμων πηγών ενέργειας 
(κυρίως με ήλιο, γεωθερμία) και η χωροθέτηση για ΑΠΕ εκτός των περιοχών 
προστασίας και ειδικών καθεστώτων (πχ. ΜΥΗΕ), ιδιαίτερα ως υφίστανται εντός του 
Εθνικού Πάρκου Τζουμέρκων Δημιουργία και η στοχευμένη χωροθέτηση 
φωτοβολταϊκών σταθμών και η απαγόρευση νέων αιολικών σταθμών. 
Προγραμματίζεται η κατασκευή – βελτίωση του δικτύου αποχέτευσης σε όλους του 
οικισμούς, η σύνδεση των οικισμών με ΕΕΛ στο πρότυπο των συστάδων των μικρών 
οικισμών και η δρομολόγηση νέων έργων ύδρευσης (αντικαταστάσεις παλαιών, 
γεωτρήσεις κ.α.). Δρομολογείται οργάνωση ποδηλατικών υπαίθριων διαδρομών και 
ολιστικός σχεδιασμός για βιώσιμη κινητικότητα στα πρότυπα των ΣΒΑΚ, η υλοποίηση 
ρυθμιστικής σήμανσης για την κυκλοφορία και τη στάθμευση σε όλους τους 
οικισμούς, ενώ εξετάζεται η δημιουργία νέων δημοτικών χώρων στάθμευσης, και η 
ενίσχυση της δημοτικής συγκοινωνίας με τη δημιουργία νέων δημοτικών γραμμών. 
Μεθοδεύεται, συμπληρωματική δημιουργία οργανωμένων δικτυών μονοπατιών που 
να συνδυάζουν την ανάδειξη των φυσικών και πολιτιστικών πόρων και την 
διασύνδεση των επί μέρους χρήσεων. Προτείνεται η χωροθέτηση ελικοδρομίου στα 
Πράμαντα για λόγους αναπτυξιακούς, ασφάλειας της υγείας και πρόνοιας. 
Στοχευμένη ασφαλτόστρωση των χωμάτινων τμημάτων του διαδημοτικού οδικού 
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δικτύου και βελτίωση του οδικού δικτύου με σεβασμό στο φυσικό περιβάλλον. 
Δημιουργία νέων και βελτίωση υφιστάμενων ψηφιακών και ενεργειακών δικτύων 
υποδομών, με στόχο την πλήρη κάλυψη της περιοχής, με βάση τον αυξημένο 
πληθυσμό σχεδιασμού, ιδιαίτερα στις τουριστικές περιοχές.  
 
Η. Κλιματική αλλαγή και πολιτική προστασία 
Προτείνεται ολοκληρωμένη μελέτη για τον σχεδιασμό των μεταφορικών υποδομών, 
περιλαμβανομένων νέων χαράξεων για την διασύνδεση του Δήμου με την περιοχή 
του Δήμου Μετσόβου και του Δήμου Κεντρικών Τζουμέρκων, σε συνδυασμό με 
σχέδιο αντιμετώπισης μέτρων μείωσης της διάβρωσης του ορεινού χώρου και 
διαχείρισης επικίνδυνων καιρικών φαινομένων και των επιπτώσεων αυτών, με σκοπό 
την σύνταξη ολοκληρωμένης πρότασης σχεδίου υποδομών και δράσεων για την 
προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή. 
Απαιτείται ολοκληρωμένο σχέδιο οργάνωσης δικτύου πρόληψης και διαχείρισης 
εκτάκτων αναγκών με συνεκτίμηση του σχεδιασμού των οικιστικών και παραγωγικών 
υποδοχέων, σύμφωνα με το παρόν τοπικό πολεοδομικό σχέδιο και το προτεινόμενο  
εναλλακτικό σενάριο 3, λαμβανομένων υπόψιν των απαιτουμένων νέων αναγκών σε 
κοινόχρηστους, κοινωφελείς χώρους και έργων περιβαλλοντικών και τεχνικών 
υποδομών (πχ. παρακάμψεις οικισμών), με συνεκτίμηση και των προτεινομένων 
ζωνών τουριστικής και παραγωγικής ανάπτυξης πέριξ των διευρυμένων ορίων των 
οικισμών, λαμβανομένης υπόψιν της επιχειρούμενης δημογραφικής και 
παραγωγικής ανασυγκρότησης με το προτεινόμενο εναλλακτικό σενάριο.  
Απαιτείται νέα αντίληψη για την αντιμετώπιση της αντιπυρικής – αντιπλημμυρικής 
προστασίας των οικιστικών και παραγωγικών υποδοχέων και σε κάθε περίπτωση η 
διεύρυνση του εύρους της ζώνης προστασίας των 10 μέτρων, όπως προτείνεται 
σήμερα, σε ικανό πλάτος έως και 100 μέτρα, σε συνδυασμό με μέτρα προστασίας 
των δασικών οικοσυστημάτων και ανάδειξης της ζώνης σε χώρο αναψυχής και 
περιβαλλοντικής προστασίας, λαμβανομένων υπόψιν και των κατά περίπτωση 
περιμετρικών ζωνών ανάπτυξης των οικισμών. 
Απαιτείται ολοκληρωμένη μελέτη διαχείρισης και ανάδειξης των περιοχών 
προστασίας των ποταμών και υδατορεμάτων, με συνεκτίμηση της αναμενόμενης 
αύξησης των βροχοπτώσεων την επόμενη τριακονταετία, σε συνδυασμό με τα έργα 
διευθέτησης, προσβασιμότητας και συνύπαρξης των δραστηριοτήτων και έργων και 
υποδομών (πχ. rafting, ΜΥΗΕ, κα.). 
Απαιτείται ολοκληρωμένο σχέδιο πυρασφάλειας των δασικών συστημάτων που 
βρίσκονται σε μεγάλο βαθμό σε όλη την έκταση του Δήμου, με χρήση νέων 
τεχνολογιών ανίχνευσης και πρόληψης των πυρκαγιών, και την ενίσχυση των 
επίγειων και εναέριων πυροσβεστικών υποδομών για την βέλτιστη αντιμετώπιση των 
καταστροφών στο φυσικό και ανθρωπογενές περιβάλλον του Δήμου. 
 
 
Με βάση το εναλλακτικό σενάριο 3. της χωρικής ανάπτυξης του Δήμου ΒΟΡΕΙΩΝ 
ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ, περιλαμβάνονται οι παρακάτω βασικές επιλογές: 
 

1. Καθορίζονται, σύμφωνα με το άρθρο 10 του Ν.4759/2020 (ΦΕΚ 245Α/09-12-
2020) οι παρακάτω περιοχές ανά Δημοτική Ενότητα : 
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Περιλαμβάνονται οι παρακάτω περιοχές : 
 
ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ 
α) Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 
ΟΙΚ 1 ΠΡΑΜΑΝΤΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 385Δ/93 
ΟΙΚ 2 ΤΣΟΠΕΛΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 385Δ/93, 151Δ/01 
ΟΙΚ 3 ΧΡΙΣΤΟΙ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 385Δ/93 
ΟΙΚ 4 ΑΜΠΕΛΟΧΩΡΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 5 ΡΑΦΤΑΝΑΙΟΙ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 6 ΒΟΥΝΟΡΕΙΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 7 ΖΑΛΟΥΧΟΣ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 8 ΜΕΓΑΛΗ ΡΑΧΗ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 9 ΜΥΛΟΚΟΠΕΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 10 ΠΑΛΑΙΟΜΟΧΟΥΣΤΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 11 ΠΑΛΛΗΚΑΡΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 12 ΠΛΑΚΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 13 ΡΟΥΓΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 

ΟΙΚ 14 ΦΡΑΞΟΣ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
Κατηγορία χρήσεων γης 10. 
  
β) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ)  
ΠΕΔ 1 - ΠΡΑΜΑΝΤΑ :Ζώνη Τουρισμού–αγροτουρισμός (άρθρο 5 ΠΔ 59/18 ΦΕΚ 
114Α/2018) 
ΠΕΔ 2 - ΠΡΑΜΑΝΤΑ : Ζώνη Τουρισμού–αγροτουρισμός (άρθρο 5 ΠΔ 59/18 ΦΕΚ 
114Α/2018) 
ΠΕΔ 3 - ΤΣΟΠΕΛΑ : Ζώνη Τουρισμού – αγροτουρισμός (άρθρο 5 ΠΔ 59/18 ΦΕΚ 
114Α/2018) 
ΠΕΔ 4 - ΤΣΟΠΕΛΑ : Ζώνη Τουρισμού – αγροτουρισμός (άρθρο 5 ΠΔ 59/18 ΦΕΚ 
114Α/2018) 
ΠΕΔ 5 – ΧΡΙΣΤΟΙ : Ζώνη Τουρισμού – αγροτουρισμός (άρθρο 5 ΠΔ 59/18 ΦΕΚ 
114Α/2018) 
ΠΕΔ 6 – ΑΜΠΕΛΟΧΩΡΙ : Ζώνη Τουρισμού – αγροτουρισμός (άρθρο 5 ΠΔ 59/18 ΦΕΚ 
114Α/2018) 
ΠΕΔ 7 – ΡΑΦΤΑΝΑΙΟΙ : Ζώνη Τουρισμού – αγροτουρισμός (άρθρο 5 ΠΔ 59/18 ΦΕΚ 
114Α/2018) 
Κατηγορία χρήσεων γης 11. 
 
γ) Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό καθεστώς (ΠΕΚ)  
ΠΕΠ 1 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ), ΚΑΤΑΦΥΓΙΟ 
ΑΓΡΙΑΣ ΖΩΗΣ ΚΑΖ Κ926 ΦΕΚ 1378Β/06 (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΠΟΤΑΜΟΥ 
ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, 
ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ, ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ, ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΥ, ΣΙΡΑΚΟΥ, ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ) 
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ΠΕΠ 2 – NATURA 2000 GR2110002 ΕΖΔ (ΟΡΗ ΑΘΑΜΑΝΩΝ-ΝΕΡΑΪΔΑ), ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ 
ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ιβ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09  
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΑΝΩ ΤΜΗΜΑΤΟΣ ΚΑΛΑΡΡΥΤΙΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 3 – NATURA 2000 GR2110002 ΕΖΔ (ΟΡΗ ΑΘΑΜΑΝΩΝ-ΝΕΡΑΪΔΑ), ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ 
ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙα ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΙΑΤΗΡΗΣΗΣ ΤΟΠΙΟΥ, ΟΙΚΟΤΟΠΩΝ ΚΑΙ ΕΙΔΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-
ΚΑΚΑΡΔΙΤΣΑΣ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 1. 
 
ΠΕΠ 4 – NATURA 2000 GR2110002 ΕΖΔ (ΟΡΗ ΑΘΑΜΑΝΩΝ-ΝΕΡΑΪΔΑ), ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ 
ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙα ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΙΑΤΗΡΗΣΗΣ ΤΟΠΙΟΥ, ΟΙΚΟΤΟΠΩΝ ΚΑΙ ΕΙΔΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-
ΚΑΚΑΡΔΙΤΣΑΣ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 1. 
 
ΠΕΠ 5 – NATURA 2000 GR2110002 ΕΖΔ (ΟΡΗ ΑΘΑΜΑΝΩΝ-ΝΕΡΑΪΔΑ), ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ 
ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙα ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΙΑΤΗΡΗΣΗΣ ΤΟΠΙΟΥ, ΟΙΚΟΤΟΠΩΝ ΚΑΙ ΕΙΔΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-
ΚΑΚΑΡΔΙΤΣΑΣ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 1. 
 
ΠΕΠ 6 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
NATURA 2000 GR2110002 ΕΖΔ (ΟΡΗ ΑΘΑΜΑΝΩΝ-ΝΕΡΑΪΔΑ), ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ 
ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 3. 
 
ΠΕΠ 7 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 8 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 9 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 10 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, 
ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ, ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ, ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΥ, ΣΙΡΑΚΟΥ, ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ) 
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ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ), ΚΑΤΑΦΥΓΙΟ ΑΓΡΙΑΣ ΖΩΗΣ ΚΑΖ Κ926 ΦΕΚ 
1378Β/06 (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΠΟΤΑΜΟΥ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 11 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ), ΚΑΤΑΦΥΓΙΟ ΑΓΡΙΑΣ ΖΩΗΣ ΚΑΖ Κ926 ΦΕΚ 
1378Β/06 (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΠΟΤΑΜΟΥ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 12 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 

 
ΠΕΠ 13 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ιβ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09  (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΑΝΩ ΤΜΗΜΑΤΟΣ ΚΑΛΑΡΡΥΤΙΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 14 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙα ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΙΑΤΗΡΗΣΗΣ ΤΟΠΙΟΥ, ΟΙΚΟΤΟΠΩΝ ΚΑΙ ΕΙΔΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-
ΚΑΚΑΡΔΙΤΣΑΣ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΚ 1 - ΔΑΣΙΚΕΣ ΕΚΤΑΣΕΙΣ – ΚΔΧ ΦΕΚ 867Δ/22 
ΠΕΚ 2 – ΡΑΦΤΑΝΑΙΟΙ, ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΠΔ ΦΕΚ 594Δ/78 
 
δ) Περιοχές Ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ)  
Δεν υφίστανται. 
 
ΔΕ ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ 
α) Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 
ΟΙΚ 1 ΒΑΘΥΠΕΔΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
Κατηγορία χρήσεων γης 10. 
 
β) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ)  
ΠΕΔ 1 – ΒΑΘΥΠΕΔΟ :Ζώνη Τουρισμού–αγροτουρισμός (άρθρο 5 ΠΔ 59/18 ΦΕΚ 
114Α/2018) 
Κατηγορία χρήσεων γης 11. 
 
γ) Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό καθεστώς (ΠΕΚ)  
ΠΕΠ 1 – NATURA 2000 GR2130007 ΕΖΔ-ΖΕΠ (ΟΡΟΣ ΛΑΚΜΟΣ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ), ΕΘΝΙΚΟ 
ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 3. 
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ΠΕΚ 1 - ΔΑΣΙΚΕΣ ΕΚΤΑΣΕΙΣ – ΚΔΧ ΦΕΚ 867Δ/22 
 
δ) Περιοχές Ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ)  
Δεν υφίστανται. 
 
ΔΕ ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ 
α) Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 
ΟΙΚ 1 ΚΑΛΑΡΡΥΤΑΙ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 2 ΜΥΣΤΡΑΣ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
Κατηγορία χρήσεων γης 10. 
 
β) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ)  
ΠΕΔ 1 – ΚΑΛΑΡΡΥΤΕΣ : Ζώνη Τουρισμού–αγροτουρισμός (άρθρο 5 ΠΔ 59/18 ΦΕΚ 
114Α/2018) 
Κατηγορία χρήσεων γης 11. 
 
γ) Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό καθεστώς (ΠΕΚ)  
ΠΕΠ 1 – NATURA 2000 GR2130007 ΕΖΔ-ΖΕΠ (ΟΡΟΣ ΛΑΚΜΟΣ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ), ΕΘΝΙΚΟ 
ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ιβ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09  
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΑΝΩ ΤΜΗΜΑΤΟΣ ΚΑΛΑΡΡΥΤΙΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 2 – NATURA 2000 GR2130007 ΕΖΔ-ΖΕΠ (ΟΡΟΣ ΛΑΚΜΟΣ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ), ΕΘΝΙΚΟ 
ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙβ ΠΔ ΦΕΚ 
49Δ/09  (ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΙΑΤΗΡΗΣΗΣ ΤΟΠΙΟΥ, ΟΙΚΟΤΟΠΩΝ ΚΑΙ ΕΙΔΩΝ ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ) 

Κατηγορία χρήσεων γης 1. 
 
ΠΕΠ 3 – NATURA 2000 GR2130007 ΕΖΔ-ΖΕΠ (ΟΡΟΣ ΛΑΚΜΟΣ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ), ΕΘΝΙΚΟ 
ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ιδ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09  
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΤΣΟΥΜΑ-ΠΛΑΣΤΑΡΙ-ΚΟΥΤΣΟΥΡΟ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 4 – NATURA 2000 GR2130007 ΕΖΔ-ΖΕΠ (ΟΡΟΣ ΛΑΚΜΟΣ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ), ΕΘΝΙΚΟ 
ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09  
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 3. 
 
ΠΕΠ 5 – NATURA 2000 GR2130007 ΕΖΔ-ΖΕΠ (ΟΡΟΣ ΛΑΚΜΟΣ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ), ΕΘΝΙΚΟ 
ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙβ ΠΔ ΦΕΚ 
49Δ/09  (ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΙΑΤΗΡΗΣΗΣ ΤΟΠΙΟΥ, ΟΙΚΟΤΟΠΩΝ ΚΑΙ ΕΙΔΩΝ ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 1. 
 
ΠΕΠ 6 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, 
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ΠΕΠ 7 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ιβ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09  (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΑΝΩ ΤΜΗΜΑΤΟΣ ΚΑΛΑΡΡΥΤΙΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 8 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 9 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙα ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΙΑΤΗΡΗΣΗΣ ΤΟΠΙΟΥ, ΟΙΚΟΤΟΠΩΝ ΚΑΙ ΕΙΔΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-
ΚΑΚΑΡΔΙΤΣΑΣ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΚ 1 - ΔΑΣΙΚΕΣ ΕΚΤΑΣΕΙΣ – ΚΔΧ ΦΕΚ 867Δ/22 
ΠΕΚ 2 – ΚΑΛΑΡΡΥΤΑΙ, ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΠΔ ΦΕΚ 594Δ/78, ΙΣΤΟΡΙΚΟΣ ΤΟΠΟΣ-
ΤΙΦΚ  ΦΕΚ 929Β/75, ΦΕΚ 80Δ/22 
 
δ) Περιοχές Ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ)  
Δεν υφίστανται. 
 
ΔΕ ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ 
α) Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 
ΟΙΚ 1 ΚΑΛΕΤΖΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 350Δ/88 
ΟΙΚ 2 ΑΕΤΟΡΑΧΗ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 3 ΛΑΖΑΙΝΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 4 ΕΛΛΗΝΙΚΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 605Δ/90 
ΟΙΚ 4.1 ΕΛΛΗΝΙΚΟΝ/ΡΣ : Εντός Ρυμοτομικού Σχεδίου -ΡΣ ΕΛΛΗΝΙΚΟΝ ΦΕΚ 349Δ/96 
ΟΙΚ 5 ΚΟΡΙΤΙΑΝΗ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 350Δ/88 
ΟΙΚ 6 ΜΟΝΟΛΙΘΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 354ΑΑΠ/07 
ΟΙΚ 7 ΑΓΙΟΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 354ΑΑΠ/07 
ΟΙΚ 8 ΞΗΡΟΒΟΥΝΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 9 ΠΗΓΑΔΙΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 10 ΠΛΑΙΣΙΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 350Δ/88 
ΟΙΚ 11 ΠΛΑΤΑΝΟΥΣΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 12 ΔΑΦΝΗ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 13 ΖΩΟΔΟΧΟΣ ΠΗΓΗ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 14 ΦΟΡΤΟΣΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 1268Δ/87 
ΟΙΚ 15 ΚΩΣΤΗΤΣΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 1268Δ/87 
ΟΙΚ 16 ΝΙΣΤΟΡΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 350Δ/88 
ΟΙΚ 17 ΠΑΤΕΡΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 350Δ/88 
Κατηγορία χρήσεων γης 10. 
 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, 
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β) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ)  
ΠΕΔ 1 Επιχειρηματικό Πάρκο Τύπου  Α2 (Χαμηλής και Μέσης όχλησης) 
ΠΕΔ 2 Επιχειρηματικό Πάρκο Τύπου  Α2 (Χαμηλής και Μέσης όχλησης) 
Κατηγορία χρήσεων γης 9. 
 
ΠΕΔ 3 – ΕΛΛΗΝΙΚΟ : Ζώνη Τουρισμού–αγροτουρισμός (άρθρο 5 ΠΔ 59/18 ΦΕΚ 
114Α/2018) 
ΠΕΔ 4 – ΠΗΓΑΔΙΑ : Ζώνη Τουρισμού–αγροτουρισμός (άρθρο 5 ΠΔ 59/18 ΦΕΚ 
114Α/2018) 
ΠΕΔ 5 – ΚΟΡΙΤΙΑΝΗ : Ζώνη Τουρισμού–αγροτουρισμός (άρθρο 5 ΠΔ 59/18 ΦΕΚ 
114Α/2018) 
ΠΕΔ 6 – ΝΙΣΤΟΡΑΣ : Ζώνη Τουρισμού–αγροτουρισμός (άρθρο 5 ΠΔ 59/18 ΦΕΚ 
114Α/2018) 
ΠΕΔ 7 – ΦΟΡΤΟΣΙ : Ζώνη Τουρισμού–αγροτουρισμός (άρθρο 5 ΠΔ 59/18 ΦΕΚ 
114Α/2018) 
ΠΕΔ 8 – ΚΩΣΤΗΤΣΙ : Ζώνη Τουρισμού–αγροτουρισμός (άρθρο 5 ΠΔ 59/18 ΦΕΚ 
114Α/2018) 
ΠΕΔ 9 – ΠΑΤΕΡΟ : Ζώνη Τουρισμού–αγροτουρισμός (άρθρο 5 ΠΔ 59/18 ΦΕΚ 
114Α/2018) 
Κατηγορία χρήσεων γης 11. 
 
γ) Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό καθεστώς (ΠΕΚ)  
ΠΕΠ 1 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ), ΚΑΤΑΦΥΓΙΟ 
ΑΓΡΙΑΣ ΖΩΗΣ ΚΑΖ Κ926 ΦΕΚ 1378Β/06 (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΠΟΤΑΜΟΥ 
ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 2 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 3 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 4 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 5 ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ 
ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 4. 
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ΠΕΠ 6 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 7 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ IVβ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΖΩΝΗ ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 8 – ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ 
IVβ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΖΩΝΗ ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 5. 
 
ΠΕΠ 9 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ IVβ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΖΩΝΗ ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 10 – ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ 
IVα ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΖΩΝΗ ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 5. 
 
ΠΕΠ 11 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 12 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 13 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ), ΚΑΤΑΦΥΓΙΟ ΑΓΡΙΑΣ ΖΩΗΣ ΚΑΖ Κ926 ΦΕΚ 
1378Β/06 (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΠΟΤΑΜΟΥ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 14 ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ 
ΙΙΙ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 4. 
 
ΠΕΠ 15 ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ 
ΙΙΙ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 4. 
 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, 
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ΠΕΠ 16 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 17 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 18 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 

 
ΠΕΠ 19 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 20 ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ 
ΙΙΙ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 4. 
 
ΠΕΚ 1 - ΔΑΣΙΚΕΣ ΕΚΤΑΣΕΙΣ – ΚΔΧ ΦΕΚ 867Δ/22 
 
δ) Περιοχές Ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ)  
ΠΕΧ 1 – Γεωργική Γη 
Κατηγορία χρήσεων γης 6. 
 
ΠΕΧ 2 – Κτηνοτροφική ζώνη 
Κατηγορία χρήσεων γης 7. 
 
ΠΕΧ 3 – Γεωργική Γη 
Κατηγορία χρήσεων γης 6. 
 
ΠΕΧ 5 – Γεωργική Γη Υψηλής Παραγωγικότητας (ΓΓΥΠ) – ΑΝΑΔΑΣΜΟΣ ΠΛΑΙΣΙΩΝ  
Κατηγορία χρήσεων γης 8. 
 
ΠΕΧ 6 – Ζώνη εκτός ΕΠ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ και εκτός 
σχεδίου δόμησης. 
Εκτός σχεδίου δόμηση. 
Κατηγορία χρήσεων γης 10. 
 
 
ΔΕ ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΥ 
α) Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 
ΟΙΚ 1 ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 346Δ/89 
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Κατηγορία χρήσεων γης 10. 
 
β) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ)  
ΠΕΔ 1 – ΜΑΤΣΟΥΚΙ : Ζώνη Τουρισμού–αγροτουρισμός (άρθρο 5 ΠΔ 59/18 ΦΕΚ 
114Α/2018) 
ΠΕΔ 2 – ΜΑΤΣΟΥΚΙ : Ζώνη Τουρισμού–αγροτουρισμός (άρθρο 5 ΠΔ 59/18 ΦΕΚ 
114Α/2018) 
Κατηγορία χρήσεων γης 11. 
 
γ) Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό καθεστώς (ΠΕΚ)  
ΠΕΠ 1 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ιβ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09  (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΑΝΩ ΤΜΗΜΑΤΟΣ ΚΑΛΑΡΡΥΤΙΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 2 – NATURA 2000 GR2110002 ΕΖΔ (ΟΡΗ ΑΘΑΜΑΝΩΝ-ΝΕΡΑΪΔΑ), ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ 
ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙα ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΙΑΤΗΡΗΣΗΣ ΤΟΠΙΟΥ, ΟΙΚΟΤΟΠΩΝ ΚΑΙ ΕΙΔΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-
ΚΑΚΑΡΔΙΤΣΑΣ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 1. 
 
ΠΕΠ 3 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙβ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΙΑΤΗΡΗΣΗΣ ΤΟΠΙΟΥ, ΟΙΚΟΤΟΠΩΝ ΚΑΙ ΕΙΔΩΝ ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 4 – NATURA 2000 GR2110002 ΕΖΔ (ΟΡΗ ΑΘΑΜΑΝΩΝ-ΝΕΡΑΪΔΑ), ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ 
ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ιβ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09  
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΑΝΩ ΤΜΗΜΑΤΟΣ ΚΑΛΑΡΡΥΤΙΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 5 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 6 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 7 – NATURA 2000 GR2110002 ΕΖΔ (ΟΡΗ ΑΘΑΜΑΝΩΝ-ΝΕΡΑΪΔΑ), ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ 
ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 3. 
 
ΠΕΚ 1 - ΔΑΣΙΚΕΣ ΕΚΤΑΣΕΙΣ – ΚΔΧ ΦΕΚ 867Δ/22 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, 
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δ) Περιοχές Ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ)  
Δεν υφίστανται. 
 
ΔΕ ΣΙΡΑΚΟΥ 
α) Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 
ΟΙΚ 1 ΣΥΡΡΑΚΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 924Δ/87, 202/91 
Κατηγορία χρήσεων γης 10. 
 
β) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ)  
Δεν υφίστανται. 
 
γ) Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό καθεστώς (ΠΕΚ)  
 
ΠΕΠ 1 – NATURA 2000 GR2130007 ΕΖΔ-ΖΕΠ (ΟΡΟΣ ΛΑΚΜΟΣ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ), ΕΘΝΙΚΟ 
ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ιβ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09  
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΑΝΩ ΤΜΗΜΑΤΟΣ ΚΑΛΑΡΡΥΤΙΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 2 – NATURA 2000 GR2130007 ΕΖΔ-ΖΕΠ (ΟΡΟΣ ΛΑΚΜΟΣ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ), ΕΘΝΙΚΟ 
ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙβ ΠΔ ΦΕΚ 
49Δ/09  (ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΙΑΤΗΡΗΣΗΣ ΤΟΠΙΟΥ, ΟΙΚΟΤΟΠΩΝ ΚΑΙ ΕΙΔΩΝ ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 1. 
 
ΠΕΚ 1 - ΔΑΣΙΚΕΣ ΕΚΤΑΣΕΙΣ – ΚΔΧ ΦΕΚ 867Δ/22 
ΠΕΚ 2 – ΣΥΡΡΑΚΟ, ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΠΔ ΦΕΚ 594Δ/78, ΙΣΤΟΡΙΚΟΣ ΤΟΠΟΣ-
ΤΙΦΚ  ΦΕΚ 929Β/75, ΦΕΚ 80Δ/22 

 
δ) Περιοχές Ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ)  
Δεν υφίστανται. 
 
ΔΕ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ 
α) Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 
ΟΙΚ 1 ΧΟΥΛΙΑΡΑΔΕΣ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 900Δ/86, 203Δ/91 
ΟΙΚ 2 ΒΑΠΤΙΣΤΗΣ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 3 ΚΕΔΡΟΣ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 662Δ/91 
ΟΙΚ 4 ΜΙΧΑΛΙΤΣΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΙΚ 5 ΠΑΛΑΙΟΧΩΡΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 518Δ/90 
ΟΙΚ 6 ΠΕΤΡΟΒΟΥΝΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 662Δ/91 
ΟΙΚ 7 ΠΟΤΙΣΤΙΚΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 662Δ/91 

ΟΙΚ 8 ΠΡΟΣΗΛΙΟΝ/ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
Κατηγορία χρήσεων γης 10. 
 
β) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (ΠΕΔ)  
ΠΕΔ 1 – ΠΕΤΡΟΒΟΥΝΙ : Ζώνη Τουρισμού–αγροτουρισμός (άρθρο 5 ΠΔ 59/18 ΦΕΚ 
114Α/2018) 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, 
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ΠΕΔ 2 – ΚΕΔΡΟΣ : Ζώνη Τουρισμού–αγροτουρισμός (άρθρο 5 ΠΔ 59/18 ΦΕΚ 
114Α/2018) 
ΠΕΔ 3 – ΧΟΥΛΙΑΡΑΔΕΣ : Ζώνη Τουρισμού–αγροτουρισμός (άρθρο 5 ΠΔ 59/18 ΦΕΚ 
114Α/2018) 
Κατηγορία χρήσεων γης 11. 
 
γ) Περιοχές Προστασίας (ΠΕΠ) και Περιοχές με ειδικό καθεστώς (ΠΕΚ)  
ΠΕΠ 1 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ), ΚΑΤΑΦΥΓΙΟ 
ΑΓΡΙΑΣ ΖΩΗΣ ΚΑΖ Κ926 ΦΕΚ 1378Β/06 (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΠΟΤΑΜΟΥ 
ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 

ΠΕΠ 2 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 3 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 4 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ), ΚΑΤΑΦΥΓΙΟ 
ΑΓΡΙΑΣ ΖΩΗΣ ΚΑΖ Κ926 ΦΕΚ 1378Β/06 (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΠΟΤΑΜΟΥ 
ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 5 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ Ια ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΗΣ ΦΥΣΗΣ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 0. 
 
ΠΕΠ 6 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 7 – ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ 
ΙΙΙ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 4. 
 
ΠΕΠ 8 – ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ 
ΙΙΙ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 



ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, 
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Κατηγορία χρήσεων γης 4. 
 
ΠΕΠ 9 – NATURA 2000 GR2130007 ΕΖΔ-ΖΕΠ (ΟΡΟΣ ΛΑΚΜΟΣ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ), ΕΘΝΙΚΟ 
ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ ΙΙΙ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 
(ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 3. 
 
ΠΕΠ 10 – NATURA 2000 GR2130013 ΖΕΠ (ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΘΑΜΑΝΙΚΩΝ ΟΡΕΩΝ), 
ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ IVγ ΠΔ 
ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΖΩΝΗ ΔΥΤΙΚΟΥ ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 2. 
 
ΠΕΠ 11 – ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ 
IVγ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΖΩΝΗ ΔΥΤΙΚΟΥ ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 5. 
 
ΠΕΠ 12 – ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ 
IVγ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΖΩΝΗ ΔΥΤΙΚΟΥ ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 5. 
 
ΠΕΠ 13 – ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ 
IVγ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΖΩΝΗ ΔΥΤΙΚΟΥ ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 5. 
 
ΠΕΠ 14 – ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙΟΥ ΚΑΙ ΧΑΡΑΔΡΑΣ ΑΡΑΧΘΟΥ ΖΩΝΗ 
ΙΙΙ ΠΔ ΦΕΚ 49Δ/09 (ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ) 
Κατηγορία χρήσεων γης 4. 
 
ΠΕΚ 1 - ΔΑΣΙΚΕΣ ΕΚΤΑΣΕΙΣ – ΚΔΧ ΦΕΚ 867Δ/22 
 
δ) Περιοχές Ελέγχου χρήσεων γης (ΠΕΧ)  
ΠΕΧ 1 – Κτηνοτροφική ζώνη 
Κατηγορία χρήσεων γης 7. 
 
2. Αναδιάρθρωση των υφισταμένων και προτεινομένων Πολεοδομικών 
Ενοτήτων των οικισμών για την δημιουργία ικανής έκτασης και αυτοτελούς 
συγκρότησης, με κριτήρια της ομοιογένειας των χαρακτηριστικών και της 
δημιουργίας τους από το διαχρονικό πολεοδομικό σχεδιασμό, με σκοπό την ενιαία 
διαχείριση του χώρου στην εξασφάλιση των απαιτουμένων κοινοχρήστων και 
κοινωφελών χώρων, της δημιουργίας κεντροβαρυκού τοπικού κέντρου γειτονιάς, τη 
χωροθέτηση των κοινωφελών και κεντρικών λειτουργιών της πόλης με γνώμονα την 
οικονομία των υφισταμένων πόρων, σύμφωνα με την με αριθμ. 
ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414/1-4-2024 απόφαση (ΦΕΚ 200Δ/24) «Αναθεώρηση των 
Πολεοδομικών Σταθεροτύπων που έχουν εγκριθεί με την υπ’ αρ. 10788/ 05.03.2004 
(Δ’ 285) απόφαση της Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων 
και έγκριση νέων Πολεοδομικών Προτύπων, προς εναρμόνιση με τις διατάξεις του ν. 
4447/2016 (Α’ 241), σύμφωνα με την παρ. 2 του άρθρου 12 του ν. 4447/2016». 
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3. Επανέγκριση – Αναοριοθέτηση των υφισταμένων Οικισμών ή για πρώτη φορά 
οριοθέτηση με το ΠΔ 194Δ/2025 και τον Ν.5215/2025 στα όρια που έχουν εγκριθεί 
αναρμοδίως από το Νομάρχη, με εντατικό πολεοδομικό και αναπτυξιακό τρόπο, 
συμπεριλαμβανομένης της πολεοδόμησης κατά τμήματα και κατά περίπτωση των 
οικισμών και χρήση του εργαλείου των ζωνών ειδικής ενίσχυσης (ΖΕΕ), σύμφωνα με 
το άρθρο 22 του Ν.2507/1997 όπως ισχύει, για την συνδυασμένη στήριξη της 
περιοχής με άσκηση ειδικής δημογραφικής πολιτικής και αναζωογόνηση του ενεργού 
ανθρώπινου δυναμικού, αξιοποίηση της τάσης επιστροφής στη γεωργία και ενίσχυση 
της τοπικής ανάπτυξης, σύμφωνα με τις κατευθύνσεις του ΠΧΠ Περιφέρειας 
Ηπείρου. 
4. Επιδίωξη περιορισμού της εκτός σχεδίου δόμησης, με την κατά περίπτωση 
αύξηση των απαιτουμένων αρτιοτήτων.  
5. Διερεύνηση και αξιολόγηση των συνολικών αναγκών του Δήμου για 
Μεταφορά Συντελεστή Δόμησης (ΜΣΔ) – Καθορισμός Ζωνών Υποδοχής Συντελεστή 
Δόμησης (ΖΥΣ).  
6. Ενσωμάτωση των περιοχών προστασίας (Natura) και των προτεινομένων 
χρήσεων γης και ρυθμίσεων σύμφωνα με την ΕΠΜ 11β (υπό διαβούλευση), με 
συγκερασμό όμως των αναγκών των κρίσιμων αναπτυξιακών υποδομών των 
οικισμών που βρίσκονται σήμερα σε πίεση από τις υφιστάμενες Natura, με την 
προϋπόθεση ότι δεν θίγεται σημαντικό προστατευταίο αντικείμενο. 
7. Χωροθέτηση  περιοχών ελέγχου χρήσεων (ΠΕΧ) στις παραποτάμιες πεδινές 
περιοχές, με σκοπό την διαφύλαξη της υψηλής αξίας αρδευόμενης γεωργικής γης και 
με επιδίωξη αύξησης της έκτασης, σύμφωνα και με το πρόγραμμα επέκτασης των 
αρδευομένων περιοχών του Δήμου.  
8. Χωροθέτηση κτηνοτροφικών ζωνών εκτός των περιοχών προστασίας, στις 
οποίες εφαρμόζεται καθεστώς που δεν επιτρέπει τη χωροθέτηση τέτοιων χρήσεων, 
στις ΔΕ Κατσανοχωρίων, Τζουμέρκων και διερεύνησης πρόσθετων ζωνών στις ΔΕ 
Σιράκου, Καλαρρυτών, Ματσουκίου και Πραμάντων.  
9. Χωροθέτηση ζωνών τουριστικών δραστηριοτήτων πέριξ των οικισμών, με 
στήριξη του ορεινού-εναλλακτικού τουρισμού (αγροτουρισμού).  
10. Ίδρυση Οργανωμένου Υποδοχέα Παραγωγικών Δραστηριοτήτων (μικρά 
Επιχειρηματικά Πάρκα τύπου Α2 χαμηλής και μέσης όχλησης), στην περιοχή της ΔΕ 
Κατσανοχωρίων του Δήμου Βορείων Τζουμέρκων με άμεση πρόσβαση στο Επαρχιακό 
Οδικό Δίκτυο (ΕΟ) της περιοχής. 
11. Χωροθέτηση Ζωνών αντιπυρικής-αντιπλημμυρικής προστασίας των 
οικιστικών και παραγωγικών υποδοχέων, περιμετρικώς και σε απόσταση έως και 100 
μέτρων από τα όρια των αναφερομένων περιοχών, σε συνδυασμό με παρακείμενες 
δασικές εκτάσεις και Ζώνες Δυνητικά Υψηλού Κινδύνου Πλημμύρας (ΖΔΥΚΠ). 
12. Απαγόρευση των νέων αιολικών σταθμών και ΜΥΗΕ, σύμφωνα με την 
κατεύθυνση του ΠΧΠ Ηπείρου και σε κάθε περίπτωση εξέταση της φέρουσας 
ικανότητας κατά την υποβολή των ΜΠΕ των έργων. 
13. Διερεύνηση της οδικής διασύνδεσης των ΔΕ Βορείων Τζουμέρκων με το 
Μέτσοβο και Άγναντα, με βελτίωση της υφισταμένης χάραξης ή και πρόταση νέας.   
14. Η ιεράρχηση του οδικού δικτύου και κυκλοφοριακή οργάνωση των οικισμών, 
με παρεμβάσεις καθορισμού περιοχών ήπιας κινητικότητας, όπως αυτές 
προτείνονται στα πλαίσια των αρχών της βιώσιμης αστικής κινητικότητας, πολιτικών 
ελεγχόμενης στάθμευσης στις κεντρικές περιοχές των οικισμών, με σκοπό την 
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αντιμετώπιση των δυσμενών περιβαλλοντικών επιπτώσεων (αυξημένος θόρυβος, 
ατμοσφαιρική ρύπανση, οδική ανασφάλεια, κατάληψη κοινοχρήστων χώρων κλπ.) 
και της έντονης κυκλοφοριακής διείσδυσης στον οικιστικό ιστό, ένεκα των 
υφισταμένων εμπορικών, αναψυχής, κοινωφελών και διοικητικών χρήσεων γης των 
κεντρικών περιοχών των οικισμών. 
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Α10.2 ΚΡΙΤΗΡΙΑ ΚΑΙ ΔΕΙΚΤΕΣ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ 

 
Δεδομένου ότι για το Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο (ΤΠΣ), στον πυρήνα της δομής του 
τοποθετείται η Βιώσιμη Ανάπτυξη, σύμφωνα με το άρθρο 1 του Ν.4447/2016, όπως 
ισχύει με τον Ν.4759/2020, θεωρούμε σκόπιμη την συσχέτιση των κριτηρίων 
αξιολόγησης των σεναρίων, με τους στόχους με βάση την «Ατζέντα για τη Βιώσιμη 
Ανάπτυξη», όπως οι σχετικοί με αυτήν 17 Στόχοι Βιώσιμης Ανάπτυξης (ΣΒΑ) και 169 
υποστόχοι υιοθετήθηκαν στο πλαίσιο της 70ης Γενικής Συνέλευσης των Ηνωμένων 
Εθνών στις 25 Σεπτεμβρίου 2015, ως παγκόσμιου χαρακτήρα και γενικής εφαρμογής 
και με χρονοδιάγραμμα υλοποίησης έως το 2030, για όλες τις χώρες, ανεπτυγμένες 
και αναπτυσσόμενες, λαμβάνοντας υπόψη τις διαφορετικές εθνικές 
πραγματικότητες, επίπεδα ανάπτυξης, εθνικές πολιτικές και προτεραιότητες, με 
προώθηση και ενσωμάτωση και των τριών διαστάσεων της βιώσιμης ανάπτυξης, που 
είναι η κοινωνική, η περιβαλλοντική και η οικονομική, σε όλες τις τομεακές πολιτικές, 
ενώ παράλληλα προάγεται η διασύνδεση και η συνοχή των σχετικών με τους ΣΒΑ 
πολιτικών και νομοθετικών πλαισίων. 
 
Σύμφωνα με το Παράρτημα Ι - Στόχοι Βιώσιμης Ανάπτυξης των Ηνωμένων Εθνών 
(2016-2030) οι στόχοι και η επιδιωκόμενη κατεύθυνση είναι : 
Στόχος 1: Μηδενική Φτώχεια - Δίνουμε τέλος σε όλες τις μορφές της φτώχειας, 
παντού 
Στόχος 2:  Μηδενική Πείνα - Δίνουμε τέλος στην πείνα, πετυχαίνουμε την επισιτιστική 
ασφάλεια, βελτιώνουμε τη διατροφή και τη βιώσιμη γεωργία 
Στόχος 3: Καλή Υγεία και Ευημερία - Διασφαλίζουμε μία ζωή με υγεία και προάγουμε 
την ευημερία για όλους, σε όλες τις ηλικίες 
Στόχος 4: Ποιοτική Εκπαίδευση - Διασφαλίζουμε την ελεύθερη, ισότιμη και ποιοτική 
εκπαίδευση προάγοντας τις ευκαιρίες για δια βίου μάθηση 
Στόχος 5: Ισότητα των Φύλων - Επιτυγχάνουμε την ισότητα των φύλων και την 
χειραφέτηση όλων των γυναικών και των κοριτσιών 
Στόχος 6: Καθαρό Νερό και Αποχέτευση - Διασφαλίζουμε τη διαθεσιμότητα και τη 
βιώσιμη διαχείριση του νερού και των εγκαταστάσεων υγιεινής για όλους 
Στόχος 7: Φτηνή και Καθαρή Ενέργεια - Διασφαλίζουμε την πρόσβαση σε οικονομική, 
αξιόπιστη, βιώσιμη και σύγχρονη ενέργεια για όλους 
Στόχος 8: Αξιοπρεπής Εργασία και Οικονομική Ανάπτυξη - Προάγουμε τη διαρκή, 
βιώσιμη και χωρίς αποκλεισμούς οικονομική ανάπτυξη και την πλήρη και 
παραγωγική απασχόληση και αξιοπρεπή εργασία για όλους 
Στόχος 9: Βιομηχανία, Καινοτομία και Υποδομές - Οικοδομούμε ανθεκτικές 
υποδομές, προάγουμε την ανοιχτή και βιώσιμη βιομηχανοποίηση και ενθαρρύνουμε 
την καινοτομία 
Στόχος 10: Λιγότερες Ανισότητες - Μειώνουμε την ανισότητα εντός και μεταξύ των 
χωρών 
Στόχος 11: Βιώσιμες Πόλεις και Κοινότητες - Δημιουργούμε ασφαλείς, 
προσαρμοστικές  βιώσιμες πόλεις και ανθρώπινους οικισμούς, χωρίς αποκλεισμούς 
Στόχος 12: Υπεύθυνη Κατανάλωση και Παραγωγή - Διασφαλίζουμε τη βιώσιμη 
κατανάλωση και μεθόδους παραγωγής 
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Στόχος 13: Δράση για το Κλίμα - Αναλαμβάνουμε άμεση δράση για την 
καταπολέμηση της  κλιματικής αλλαγής και των συνεπειών της 
Στόχος 14: Ζωή στο Νερό - Προστατεύουμε και χρησιμοποιούμε με βιώσιμο τρόπο 
τους  ωκεανούς, τις θάλασσες και τους θαλάσσιους πόρους για βιώσιμη ανάπτυξη 
Στόχος 15: Ζωή στη Στεριά - Προωθούμε τη βιώσιμη χρήση των χερσαίων 
οικοσυστημάτων  και δασών, καταπολεμούμε την ερημοποίηση, αναστρέφουμε την 
υποβάθμιση  του εδάφους και της βιοποικιλότητας 
Στόχος 16: Ειρήνη, Δικαιοσύνη και Ισχυροί Θεσμοί - Προάγουμε τις ειρηνικές και 
χωρίς  αποκλεισμούς κοινωνίες, παρέχουμε πρόσβαση στη δικαιοσύνη για όλους και 
 οικοδομούμε αποτελεσματικούς θεσμούς σε όλα τα επίπεδα 
Στόχος 17: Συνεργασία για τους Στόχους - Ενισχύουμε τα μέσα εφαρμογής και 
ανανεώνουμε την Παγκόσμια Συνεργασία για τη Βιώσιμη Ανάπτυξη 
 
Έτσι, λαμβανομένων υπόψιν των παραπάνω, στα κριτήρια αξιολόγησης των 
σεναρίων προτείνουμε να περιλαμβάνονται οι παρακάτω θεματικές ενότητες 
(κριτήρια), με προσδιορισμό επιμέρους ζητημάτων/στόχων : 
 
Α. Η σχέση του Δήμου και ειδικότερα των ΔΕ με τον ευρύτερο χώρο 
-Ανάπτυξη στην άμεση ζώνη επιρροής του πέμπτου κύριου αναπτυξιακού πόλου της 
Περιφέρειας του Μετσόβου  
-Ανάπτυξη στο πράσινο άξονα Μέτσοβο - Πράμαντα - Άγναντα - Βουργαρέλι 
-Ανάπτυξη στην άμεση ζώνη επιρροής του διπόλου Πράμαντα – Άγναντα 
 
Β. Η οικονομική ανάπτυξη και αναπτυξιακή φυσιογνωμία 
-Ανάπτυξη πρωτογενούς τομέα στη γεωργία και με την εντατική - αρδευόμενη γη. 
-Ανάπτυξη πρωτογενούς τομέα στη κτηνοτροφία 
-Ανάπτυξη πρωτογενούς τομέα στις υδατοκαλλιέργειες  
-Ανάπτυξη παραγωγικών δραστηριοτήτων του δευτερογενούς τομέα 
-Βασικές μονάδες ενέργειας - Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας 
-Ανάπτυξη τουριστικών δραστηριοτήτων 
-Παραθεριστική κατοικία 
 
Γ. Ο εξωοικιστικός χώρος 
-Διαχείριση προστατευομένων περιοχών 
-Προστασία – ανάδειξη τοπίου     
-Ανάδειξη πολιτιστικής κληρονομιάς 
-Διαχείριση της εκτός σχεδίου δόμησης 
 
Δ. Οι Οργανωμένοι υποδοχείς παραγωγικών δραστηριοτήτων 

-Καθορισμός οργανωμένων υποδοχέων πρωτογενούς τομέα  
-Καθορισμός οργανωμένων υποδοχέων δευτερογενούς τομέα 
-Καθορισμός οργανωμένων υποδοχέων τουριστικών δραστηριοτήτων 
 
Ε. Οι Οικιστικοί υποδοχείς 
-Οριοθέτηση οικισμών – αναπτυξιακή διάστασις  
-Ιεράρχηση οικιστικού δικτύου 
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ΣΤ. Οι Περιβαλλοντικές υποδομές 
-Ολοκληρωμένη διαχείριση στερεών αποβλήτων 
-Αποχέτευση – διαχείριση λυμάτων οικισμών 
-Βελτίωση έργων ύδρευσης οικισμών 
-Έργα γεωλογικής προστασίας – διευθέτηση ποταμών/υδατορεμάτων  
 
Ζ. Μεταφορές & Τεχνικές υποδομές  
-Βελτίωση επαρχιακού οδικού δικτύου 
-Πρόσθετα έργα οδικής διασύνδεσης και δράσεις κατά του απομονωτισμού της 
περιοχής 
 
Η. Κλιματική αλλαγή και πολιτική προστασία 
-Υποδομές και δράσεις αντιμετώπισης καταστροφών και προσαρμογή στην ΚΑ 
-Καθορισμός αντιπλημμυρικής και αντιπυρικής προστασίας των οικισμών 
-Ζώνες παραρεμάτιας προστασίας και ποταμών 
 
Τα παραπάνω γενικά κριτήρια μπορούν να συμπληρώνονται, επιμέρους, επί πλέον 
αναλόγως με τον επιδιωκόμενο σκοπό επίλυσης συγκεκριμένων ζητημάτων. 
 
Ακολούθως, με σκοπό την συγκριτική αξιολόγηση των εναλλακτικών σεναρίων επί τη 
βάσει των παραπάνω καθορισμένων κριτηρίων που γνώμονα έχουν την ικανοποίηση 
των στόχων βιωσιμότητας, το μετριασμό και την προσαρμογή στη κλιματική αλλαγή, 
την ανάδειξη και προστασία της πολιτιστικής κληρονομιάς, τη διασφάλιση της 
ποιότητας των κατοίκων, την προστασία των φυσικών συστημάτων, την εναρμόνιση 
των κατευθύνσεων του υπερκείμενου σχεδιασμού και την επίλυση άλλων 
πολεοδομικών ζητημάτων, ως δείκτες αξιολόγησης προτείνονται οι παρακάτω, στα 
πλαίσια της βιώσιμης χωρικής ανάπτυξης, όπως με το άρθρο 1 του Ν.4447/2016 
σχετικώς διενεργείται η επίτευξη του σκοπού των στόχων (κριτηρίων) : 
 
(Δ1)- Ο βαθμός επίτευξης διατηρήσιμης οικονομικής ανάπτυξης με τη δημιουργία 
ισχυρής παραγωγικής βάσης και έμφαση στην καινοτομία και την αύξηση της 
απασχόλησης 
(Δ2)- Ο βαθμός επίτευξης εδαφικής και κοινωνικής συνοχής, για δίκαιη κατανομή 
πόρων και άρση των αποκλεισμών 
(Δ3)- Ο βαθμός προστασίας του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος, της 
βιοποικιλότητας, του τοπίου και η αειφόρος χρήση των φυσικών πόρων 
(Δ4)- Ο βαθμός εξασφάλισης της ορθολογικής οργάνωσης του χώρου 
 
Με σκοπό την δημιουργία ενός εργαλείου για την συγκρισιμότητα των εναλλακτικών 
λύσεων, προτείνεται η βαθμολόγηση των δεικτών ως εξής: 
Δείκτης (Δ): Βαθμός Υψηλός=3,   Βαθμός Μέτριος=2, Βαθμός Χαμηλός=1 
*Η βαθμολόγηση για την μη συμμετοχή κριτηρίου σε επιμέρους εναλλακτική λύση, 
καθώς και η αρνητική συμπεριφορά των δεικτών λαμβάνει βαθμό =0  
 
Με τον παρακάτω ΠΙΝΑΚΑ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ, αξιολογείται ο βαθμός επίτευξης των 
στόχων (κριτηρίων) εκάστης εναλλακτικής λύσης, λαμβανομένων υπόψιν των 
τεθέντων δεικτών και με αναλυτική παράθεση των βασικών πολεοδομικών, 
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περιβαλλοντικών, οικονομικών, κοινωνικών στοιχείων και δεδομένων που 
τεκμηριώνουν την κατεύθυνση και την συγκρισιμότητα των εναλλακτικών σεναρίων. 
 

Πίνακας Α10.3.1  Αξιολόγηση Εναλλακτικών Σεναρίων 

 
 ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΟ ΣΕΝΑΡΙΟ 1 ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΟ ΣΕΝΑΡΙΟ 2 ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΟ ΣΕΝΑΡΙΟ 3 

Α. Σχέση με ευρύτερο χώρο 

 Με την απουσία υφισταμένου 
πολεοδομικού σχεδιασμού 1ου 
επιπέδου ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ στις ΔΕ των 
Βορείων Τζουμέρκων, στις οποίες, 
ενδεχομένως, θα υπήρχαν και 
στρατηγικές κατευθύνσεις για την 
ένταξη της περιοχής στον ευρύτερο 
χώρο και δράσεις για την 
αναπτυξιακή πορεία της περιοχής, 
δεν υπάρχουν οι προϋποθέσεις 
συμμετοχής των θεμάτων του 
κριτηρίου στην παρούσα 
εναλλακτική λύση και σε κάθε 
περίπτωση η προώθηση αυτών 
διενεργείται χωρίς στρατηγική 
κατεύθυνση στην άμεση ζώνη 
επιρροής του πέμπτου κύριου 
αναπτυξιακού πόλου της 
Περιφέρειας του Μετσόβου και στο 
πράσινο άξονα Μέτσοβο - Πράμαντα 
- Άγναντα – Βουργαρέλι, με 
αποτέλεσμα ο βαθμός των δεικτών 
να βρίσκεται στο 0. 

 

 

Με την προτεραιότητα για την 

περιοχή του χώρου των Βορείων 
Τζουμέρκων στην στοχευμένη 
βελτίωση του ορεινού 

οδικού δικτύου ώστε να βελτιωθεί η 
προσβασιμότητα προς τους 
οικισμούς και τους φυσικούς και 
τουριστικούς πόρους, η ένταξή της 
σε ευρύτερα πολυθεματικά 

τουριστικά δίκτυα, η ενίσχυση του 
παραδοσιακού και 
ποιοτικού χαρακτήρα της 
πρωτογενούς παραγωγής και 

γενικότερα η χωρική, ποιοτική και 
θεματική διεύρυνση του προτύπου 
της περιοχής Μετσόβου στον 
υπόλοιπο ορεινό χώρο, ο βαθμός 
επίτευξης διατηρήσιμης 
οικονομικής ανάπτυξης με τη 
δημιουργία ισχυρής παραγωγικής 
βάσης και έμφαση στην καινοτομία 
και την αύξηση της απασχόλησης 
(Δ1), όπως και ο βαθμός επίτευξης 
εδαφικής και κοινωνικής συνοχής, 
για δίκαιη κατανομή πόρων και 
άρση των αποκλεισμών (Δ2), είναι 
υψηλός, αφού επιτυγχάνονται με 
συντονισμένο και αποτελεσματικό 
τρόπο, τόσον η ενίσχυση της 
οικονομικής βάσης, όσον ιδιαιτέρως 
και η συμμετοχή των εγγύς 
απομονωμένων ΔΕ Βαθυπέδου, 
Συράκου, Καλαρρυτών και 
Πραμάντων στο Μέτσοβο και  
Άγναντα, με αξιοσημείωτη άρση των 
υφισταμένων αποκλεισμών των 
τοπικών κοινωνιών. 
Με την συντονισμένη αντιμετώπιση 
των ομόρων ΔΕ των Βορείων 
Τζουμέρκων με τις ΔΕ των Δήμου 
Μετσόβου και ειδικότερα της ΔΕ 
Συράκου και Καλαρρυτών με την ΔΕ 
Μετσόβου, των προστατευομένων 
περιοχών και ειδικότερα της 
NATURA GR2130007 και της ΔΕ 
Πραμάντων, Κατσανοχωρίων  και 
ειδικότερα της NATURA GR2130013 
και GR2110002 o βαθμός 
προστασίας του φυσικού και 

Σύμφωνα με τα ισχύοντα στο ΕΣ 2. 
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πολιτιστικού περιβάλλοντος, της 
βιοποικιλότητας, του τοπίου και η 
αειφόρος χρήση των φυσικών 
πόρων (Δ3) είναι υψηλός. 

Εξάλλου, με την προοπτική 
ενίσχυσης της τουριστικής 
δραστηριότητας της Περιφέρειας 
Ηπείρου που μπορεί να συνεισφέρει 
στην αναζωογόνηση της Πίνδου υπό 
τον όρο ότι το πρότυπο τουριστικής 
ανάπτυξης που θα εφαρμοστεί στην 
Ήπειρο δεν θα επαναλάβει τις 
αστοχίες του μοντέλου του μαζικού 
τουρισμού που κυριαρχεί σε άλλες 
τουριστικές περιοχές της χώρας, 
όπως ειδικότερα ισχύει με την 
προώθηση του εναλλακτικού 
τουρισμού και την σύνδεση του 
πρωτογενούς τομέα με τις 
τουριστικές δραστηριότητες, ο 
βαθμός εξασφάλισης της 
ορθολογικής οργάνωσης του χώρου 
(Δ4) είναι αναμφίβολα υψηλός. 

    

Β. Οικονομική ανάπτυξη και αναπτυξιακή φυσιογνωμία 

 Με την απουσία σχεδιασμού 
διαχείρισης και ανάπτυξης του 
κλάδου της γεωργίας, κτηνοτροφίας, 
αποσπασματικής και ανεξέλεγκτης 
χωροθέτησης των παραγωγικών 
δραστηριοτήτων του α’, β’ γενούς 
τομέα, όσον και των τουριστικών 
δραστηριοτήτων στον εξωοικιστικό 
χώρο με τις διατάξεις της εκτός 
σχεδίου δόμησης, ο βαθμός 
επίτευξης διατηρήσιμης οικονομικής 
ανάπτυξης με τη δημιουργία ισχυρής 
παραγωγικής βάσης και την αύξηση 
της απασχόλησης (Δ1), όσον και ο 
βαθμός προστασίας του φυσικού και 
πολιτιστικού περιβάλλοντος, της 
βιοποικιλότητας, του τοπίου και η 
αειφόρος χρήση των φυσικών πόρων 
(Δ3), αφού μοιραία δεν ελέγχονται οι 
συγκρούσεις των χρήσεων γης και ο 
βαθμός εξασφάλισης της 
ορθολογικής οργάνωσης του χώρου 
(Δ4), αφού οι δραστηριότητες δεν 
ακολουθούν συγκεκριμένο δομικό 
σχέδιο ανάπτυξης, είναι χαμηλός. 
Εξάλλου, με την διατήρησης της 
υφισταμένης συγκέντρωσης του 
τουρισμού στις υπάρχουσες 
τουριστικές περιοχές που αφορούν 
τα Πράμαντα, έδρα των Βορείων 
Τζουμέρκων, το Συρράκο και 

Με τον καθορισμό περιοχών 
ελέγχου χρήσεων (ΠΕΧ) της 
αξιόλογης γεωργικής γης στη ΔΕ 
Κατσανοχωρίων και ειδικότερα της 
αρδευόμενης/αρδεύσιμης γης 
(ΠΓΥΠ) στην περιοχή του 
υφισταμένου αναδασμού των 
Πλαισίων και της άσκησης των 
δραστηριοτήτων του πρωτογενούς, 
δευτερογενούς και τριτογενούς 
τομέα χωρίς περιορισμό σε όλη την 
έκταση της εκτός σχεδίου δόμησης, 
και με την απαγόρευση των νέων 
προς έγκριση αιολικών σταθμών και 
ΜΥΗΕ, ο βαθμός επίτευξης 
διατηρήσιμης οικονομικής 
ανάπτυξης με τη δημιουργία 
ισχυρής παραγωγικής βάσης και 
έμφαση στην καινοτομία και την 
αύξηση της απασχόλησης (Δ1) είναι 
μέτριος, ενώ ο βαθμός επίτευξης 
εδαφικής και κοινωνικής συνοχής, 
για δίκαιη κατανομή πόρων και την 
άρση των αποκλεισμών (Δ2) σε όλη 
την έκταση του Δήμου 
προσδιορίζεται υψηλός. 

Εξάλλου, με την ενάσκηση των 
δραστηριοτήτων όλων των τομέων, 
δηλαδή του α’, β’, γ’ενούς, αλλά και 
της δυνατότητας χρήσης κατοικίας 
σε όλη την έκταση του εξωοικιστικού 

Με τον καθορισμό περιοχών 
ελέγχου χρήσεων (ΠΕΧ) της 
αξιόλογης γεωργικής γης στη ΔΕ 
Κατσανοχωρίων και ειδικότερα της 
αρδευόμενης/αρδεύσιμης γης 
(ΠΓΥΠ) στην περιοχή του 
υφισταμένου αναδασμού των 
Πλαισίων και κτηνοτροφικών 
ζωνών στην ΔΕ Κατσανοχωρίων και 
Τζουμέρκων και περαιτέρω 
διερεύνησης στην ΔΕ Συράκου, 
Καλαρρυτών, Ματσουκίου και 
Πραμάντων, με την ταυτόχρονη 
στοχευμένη χωροθέτηση μικρών 
επιχειρηματικών πάρκων (περίπου 
70 στρεμμάτων) τύπου Α2 χαμηλής 
και μέσης όχλησης στην είσοδο της 
ΔΕ Κατσανοχωρίων εγγύς κόμβων 
της Εγνατίας οδού, με σκοπό την 
απορρόφηση διαπιστωμένων 
αναγκών μεταποίησης του 
πρωτογενούς τομέα του Δήμου 
Βορείων Τζουμέρκων, αλλά και 
διερεύνησης χωροθέτησης ζώνης 
των δραστηριοτήτων του 
πτηνοτροφικού τομέα στην ΔΕ 
Τζουμέρκων (με οργανωμένο 
τρόπο) και ούτως την άσκηση των 
δραστηριοτήτων του πρωτογενούς, 
δευτερογενούς και τριτογενούς 
τομέα με ανάλογο περιορισμό σε 
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Καλαρρύτες, ενισχύεται η 
επιδείνωση του φαινομένου της 
εποχικότητας του τουρισμού με 
μονοθεματικό μαζικό τουρισμό και 
μόνο σε ορισμένους οικισμούς, με 
αποτέλεσμα ο βαθμός επίτευξης 
εδαφικής και κοινωνικής συνοχής, 
για δίκαιη κατανομή πόρων και άρση 
των αποκλεισμών (Δ2) να είναι 
εξίσου χαμηλός. 

 
 

 

 

 

 
 

χώρου του Δήμου, δεν 
εξασφαλίζεται ο έλεγχος των 
συγκρούσεων γης και έτσι τόσον ο 
βαθμός προστασίας του φυσικού και 
πολιτιστικού περιβάλλοντος, της 
βιοποικιλότητας, του τοπίου και η 
αειφόρος χρήση των φυσικών 
πόρων (Δ3), όσον και ο βαθμός 
εξασφάλισης της ορθολογικής 
οργάνωσης του χώρου (Δ4) με 
προγραμματιστικό τρόπο, 
παραμένουν σε χαμηλό επίπεδο.  

 

 

  
 

 

 

 

 
 

όλη την έκταση της εκτός σχεδίου 
δόμησης, και με την απαγόρευση 
των νέων προς έγκριση αιολικών 
σταθμών και ΜΥΗΕ, αλλά και 
διερεύνησης της ίδρυσης 
φωτοβολταϊκού πάρκου, ο βαθμός 
επίτευξης διατηρήσιμης 
οικονομικής ανάπτυξης με τη 
δημιουργία ισχυρής παραγωγικής 
βάσης και έμφαση στην καινοτομία 
και την αύξηση της απασχόλησης 
(Δ1) είναι υψηλός, ενώ ο βαθμός 
επίτευξης εδαφικής και κοινωνικής 
συνοχής, για δίκαιη κατανομή 
πόρων και την άρση των 
αποκλεισμών (Δ2) σε όλη την 
έκταση του Δήμου προσδιορίζεται 
μέτριος. 

Εξάλλου, με τον περιορισμό της 
ενάσκησης των δραστηριοτήτων 
όλων των τομέων, δηλαδή του α’, 
β’, γ’ενούς, αλλά και της 
δυνατότητας χρήσης κατοικίας (με 
αύξηση των αρτιοτήτων) σε όλη την 
έκταση του εξωοικιστικού χώρου 
του Δήμου και την απορρόφηση 
των αναγκών 
(κατοικίας/τουριστικών/ελαφράς 
μεταποίησης τοπικών προϊόντων) 
εντός ή και πέριξ των οικισμών, 
εξασφαλίζεται ο έλεγχος των 
συγκρούσεων γης και έτσι τόσον ο 
βαθμός προστασίας του φυσικού 
και πολιτιστικού περιβάλλοντος, 
της βιοποικιλότητας, του τοπίου 
και η αειφόρος χρήση των φυσικών 
πόρων (Δ3), όσον και ο βαθμός 
εξασφάλισης της ορθολογικής 
οργάνωσης του χώρου (Δ4) με 
προγραμματιστικό τρόπο, 
ανέρχεται σε υψηλό επίπεδο. 

 

    

Γ. Εξωοικιστικός χώρος   

 Με την απουσία  οργάνωσης των 
χρήσεων γης, αφού δεν υφίσταται 
στην περιοχή του Δήμου Βορείων 
Τζουμέρκων και σε καμία ΔΕ 
πολεοδομικός σχεδιασμός 1ου 
επιπέδου (ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ) με τον 
οποίο μπορεί να συγκερασθεί το 
καθεστώς των προστατευομένων 
περιοχών, με βάση την ΕΠΜ11β για 
τις περιοχές Natura, αλλά και της 
προστασίας – ανάδειξης του τοπίου, 
της πολιτιστικής κληρονομιάς με 

Με την ύπαρξη οργάνωσης των 
χρήσεων γης του παρόντος τοπικού 
πολεοδομικού σχεδίου (ΤΠΣ) στην 
περιοχή του Δήμου Βορείων 
Τζουμέρκων και σε όλες τις ΔΕ, 
πολεοδομικού σχεδιασμού 1ου 
επιπέδου, με τον οποίο μπορεί να 
συγκερασθεί το καθεστώς των 
προστατευομένων περιοχών, με 
βάση την ΕΠΜ11β για τις περιοχές 
Natura και τις ζώνες του ΕΠ 
Τζουμέρκων με εξαντλητικό τρόπο, 

Με την ύπαρξη οργάνωσης των 
χρήσεων γης του παρόντος τοπικού 
πολεοδομικού σχεδίου (ΤΠΣ) στην 
περιοχή του Δήμου Βορείων 
Τζουμέρκων και σε όλες τις ΔΕ, 
πολεοδομικού σχεδιασμού 1ου 
επιπέδου, με τον οποίο μπορεί να 
συγκερασθεί το καθεστώς των 
προστατευομένων περιοχών, με 
βάση την ΕΠΜ11β για τις περιοχές 
Natura και τις ζώνες του ΕΠ 
Τζουμέρκων με εξαντλητικό τρόπο, 
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ολοκληρωμένο και 
προγραμματιστικό τρόπο, ο βαθμός 
επίτευξης διατηρήσιμης οικονομικής 
ανάπτυξης με τη δημιουργία ισχυρής 
παραγωγικής βάσης και έμφαση 
στην καινοτομία και την αύξηση της 
απασχόλησης είναι (Δ1), δεδομένων 
των ανασταλτικών παραπάνω 
παραμέτρων, όσο και ο βαθμός 
προστασίας του φυσικού και 
πολιτιστικού περιβάλλοντος, της 
βιοποικιλότητας, του τοπίου και η 
αειφόρος χρήση των φυσικών πόρων 
(Δ3) με ελεγχόμενο τρόπο και η 
άσκηση των δραστηριοτήτων της 
εκτός σχεδίου δόμησης με 
ανεξέλεγκτο τρόπο και χωρίς 
προγραμματιστικούς περιορισμούς 
για την εξασφάλιση της ορθολογικής 
οργάνωσης του χώρου (Δ4), 
βρίσκονται σε χαμηλό επίπεδο. 
Εξάλλου, με την ανοχή της άσκησης 
της εκτός σχεδίου δόμησης, ο 
βαθμός επίτευξης εδαφικής και 
κοινωνικής συνοχής, για δίκαιη 
κατανομή πόρων και άρση των 
αποκλεισμών (Δ2) βρίσκεται σε 
υψηλό επίπεδο, έστω και εις βάρος 
της ποιότητας του περιβάλλοντος. 
 

 

 

 

 

με σκοπό να προσδιορισθούν οι επί 
μέρους υποζώνες και περαιτέρω οι 
ενοποιημένες κατηγορίες των 
χρήσεων γης με γνώμονα τον 
πρόσθετο βαθμό προστασίας, αλλά 
και της προστασίας – ανάδειξης του 
τοπίου, της πολιτιστικής 
κληρονομιάς με ολοκληρωμένο και 
προγραμματιστικό τρόπο,  όπως με 
τη συγκρότηση και ανάδειξη 
δικτύων, οι κόμβοι των οποίων 
συνίστανται από διακριτούς και 
ενδιαφέροντες προορισμούς, με τη 
συγκρότηση πολυθεματικών 
δικτύων στα πλαίσια της ποικιλίας, 
της πυκνότητας και της 
συμπληρωματικότητας των κόμβων 
που τα συγκροτούν στην κεντρική 
Πίνδο (Μέτσοβο-Τζουμέρκα), στην 
ποιοτική προστασία του οικιστικού 
αποθέματος και του πολιτισμικού 
κεφαλαίου της περιοχής που 
περιλαμβάνει ιδιαίτερα αξιόλογα 
παραδοσιακά σύνολα όσο και 
μεμονωμένα μνημεία 
(γεφύρια, νερόμυλους, 
πλακόστρωτα κ.α.) και σε κάθε 
περίπτωση εντός τοπίου Εθνικής 
Αξίας (ΕΑ) της Ζώνης της Ευρύτερης 
Περιοχής Βορείων Τζουμέρκων, ο 
βαθμός επίτευξης διατηρήσιμης 
οικονομικής ανάπτυξης με τη 
δημιουργία ισχυρής παραγωγικής 
βάσης και έμφαση στην καινοτομία 
και την αύξηση της απασχόλησης 
(Δ1), δεδομένων των 
προστατευτικών παραπάνω 
παραμέτρων, όσο και ο βαθμός 
προστασίας του φυσικού και 
πολιτιστικού περιβάλλοντος, της 
βιοποικιλότητας, του τοπίου και η 
αειφόρος χρήση των φυσικών 
πόρων (Δ3) με ελεγχόμενο τρόπο, να 
βρίσκονται σε υψηλό επίπεδο. 

Ωστόσο, με την χωρίς περιορισμό 
άσκησης της εκτός σχεδίου 
δόμησης, ο βαθμός για δίκαιη 
κατανομή πόρων και άρση των 
αποκλεισμών (Δ2) βρίσκεται σε 
υψηλό επίπεδο, εις βάρος όμως της 
ποιότητας του περιβάλλοντος και 
της βιώσιμης ανάπτυξης. 

Εξάλλου, με την άσκηση των 
δραστηριοτήτων της εκτός σχεδίου 
δόμησης χωρίς περιορισμό, ο 
βαθμός για την εξασφάλιση της 
ορθολογικής οργάνωσης του χώρου 

με σκοπό να προσδιορισθούν οι επί 
μέρους υποζώνες και περαιτέρω οι 
ενοποιημένες κατηγορίες των 
χρήσεων γης με γνώμονα τον 
πρόσθετο βαθμό προστασίας, αλλά 
και της προστασίας – ανάδειξης του 
τοπίου, της πολιτιστικής 
κληρονομιάς με ολοκληρωμένο και 
προγραμματιστικό τρόπο,  όπως με 
τη συγκρότηση και ανάδειξη 
δικτύων, οι κόμβοι των οποίων 
συνίστανται από διακριτούς και 
ενδιαφέροντες προορισμούς, με τη 
συγκρότηση πολυθεματικών 
δικτύων στα πλαίσια της ποικιλίας, 
της πυκνότητας και της 
συμπληρωματικότητας των 
κόμβων που τα συγκροτούν στην 
κεντρική Πίνδο (Μέτσοβο-
Τζουμέρκα), στην ποιοτική 
προστασία του οικιστικού 
αποθέματος και του πολιτισμικού 
κεφαλαίου της περιοχής που 
περιλαμβάνει ιδιαίτερα αξιόλογα 
παραδοσιακά σύνολα όσο και 
μεμονωμένα μνημεία 

(γεφύρια, νερόμυλους, 
πλακόστρωτα κ.α.) και σε κάθε 
περίπτωση εντός τοπίου Εθνικής 
Αξίας (ΕΑ) της Ζώνης της Ευρύτερης 
Περιοχής Βορείων Τζουμέρκων, ο 
βαθμός επίτευξης διατηρήσιμης 
οικονομικής ανάπτυξης με τη 
δημιουργία ισχυρής παραγωγικής 
βάσης και έμφαση στην καινοτομία 
και την αύξηση της απασχόλησης 
(Δ1), δεδομένων των 
προστατευτικών παραπάνω 
παραμέτρων, όσο και ο βαθμός 
προστασίας του φυσικού και 
πολιτιστικού περιβάλλοντος, της 
βιοποικιλότητας, του τοπίου και η 
αειφόρος χρήση των φυσικών 
πόρων (Δ3) με ελεγχόμενο τρόπο 
και η άσκηση των δραστηριοτήτων 
της εκτός σχεδίου δόμησης με 
περιοριστικό (πχ. με αύξηση των 
αρτιοτήτων) τρόπο και κατεύθυνση 
κατά την εκπόνηση του παρόντος 
υποκείμενου σχεδιασμού να 
υιοθετηθούν διατάξεις με στόχο 
τον περιορισμό και τη σταδιακή 
κατάργηση της εκτός σχεδίου 
δόμησης, έλεγχο των 
επιτρεπομένων χρήσεων και 
κατάργηση των παρεκκλίσεων για 
την εξασφάλιση της ορθολογικής 
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(Δ4), βρίσκεται ευλόγως σε χαμηλό 
επίπεδο. 

 

 
 

 

 

 

 

οργάνωσης του χώρου (Δ4), 
βρίσκονται σε υψηλό επίπεδο. 

Εξάλλου, με τον περιορισμό της 
άσκησης της εκτός σχεδίου 
δόμησης και της αποσαφήνισης 
των όρων της εκτός σχεδίου 
χωροθέτησης παραγωγικών 
δραστηριοτήτων του πρωτογενούς 
και του δευτερογενούς τομέα, ο 
βαθμός επίτευξης εδαφικής και 
κοινωνικής συνοχής, για δίκαιη 
κατανομή πόρων και άρση των 
αποκλεισμών (Δ2) βρίσκεται σε 
χαμηλό επίπεδο, προς όφελος της 
ποιότητας του περιβάλλοντος. 

 

    

Δ. Οργανωμένοι υποδοχείς παραγωγικών δραστηριοτήτων 

 Με την έλλειψη πολεοδομικού 
σχεδιασμού 1ου επιπέδου 
(ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ) στην περιοχή του 
Δήμου Βορείων Τζουμέρκων και σε 
καμία ΔΕ, με τον οποίο ενδεχομένως 
να μπορούσε να περιληφθούν 
περιοχές οργανωμένων υποδοχέων, 
ειδικότερα στον πρωτογενή και 
δευτερογενή με επικέντρωση στις 
εγκαταστάσεις των πτηνοτροφικών, 
κτηνοτροφικών εγκαταστάσεων και 
μεταποίησης σε συσχέτιση με τα 
παραγόμενα τοπικά προϊόντα, οι 
βαθμοί των δεικτών (Δ1), (Δ2), (Δ3), 
(Δ4) προσδιορίζονται μηδενικοί.  

Με τον μη καθορισμό περιοχών 
οργανωμένων υποδοχέων (ΠΕΔ), και 
της άσκησης των δραστηριοτήτων 
του πρωτογενούς, δευτερογενούς 
και τριτογενούς τομέα χωρίς 
περιορισμό σε όλη την έκταση της 
εκτός σχεδίου δόμησης, και δίχως 
επικέντρωση στις εγκαταστάσεις 
των πτηνοτροφικών, κτηνοτροφικών 
εγκαταστάσεων και μεταποίησης σε 
συσχέτιση με τα παραγόμενα τοπικά 
προϊόντα, οι βαθμοί των δεικτών 
(Δ1), (Δ2), (Δ3), (Δ4)  
προσδιορίζονται μηδενικοί. 
 

 

 

 

  
 

 

 

 

 
 

Με την στοχευμένη χωροθέτηση 
οργανωμένων υποδοχέων 
παραγωγικών δραστηριοτήτων 
(ΠΕΔ) μικρών επιχειρηματικών 
πάρκων (περίπου 70 στρεμμάτων) 
με πολεοδόμηση, τύπου Α2 
χαμηλής και μέσης όχλησης στην 
είσοδο της ΔΕ Κατσανοχωρίων 
εγγύς κόμβων της Εγνατίας οδού, 
με σκοπό την απορρόφηση 
διαπιστωμένων αναγκών 
μεταποίησης του πρωτογενούς 
τομέα και τοπικών προϊόντων του 
Δήμου Βορείων Τζουμέρκων, αλλά 
και διερεύνησης χωροθέτησης 
ζώνης (με οργανωμένο τρόπο χωρίς 
πολεοδόμηση) των 
δραστηριοτήτων του 
πτηνοτροφικού κλάδου στην ΔΕ 
Τζουμέρκων και ούτως την άσκηση 
των δραστηριοτήτων του 
πρωτογενούς, δευτερογενούς 
τομέα με ανάλογο περιορισμό σε 
όλη την έκταση της εκτός σχεδίου 
δόμησης (πχ. με αύξηση των 
αρτιοτήτων), ο βαθμός επίτευξης 
διατηρήσιμης οικονομικής 
ανάπτυξης με τη δημιουργία 
ισχυρής παραγωγικής βάσης και 
έμφαση στην καινοτομία και την 
αύξηση της απασχόλησης (Δ1), ο 
βαθμός προστασίας του φυσικού 
και πολιτιστικού περιβάλλοντος, 
της βιοποικιλότητας, του τοπίου 
και η αειφόρος χρήση των φυσικών 
πόρων (Δ3) με τον σχετικό έλεγχο 
των συγκρούσεων των χρήσεων 
γης, όσον και ο βαθμός 
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εξασφάλισης της ορθολογικής 
οργάνωσης του χώρου (Δ4) με 
προγραμματιστικό τρόπο, 
ανέρχονται σε υψηλό επίπεδο, ενώ 
ο βαθμός επίτευξης εδαφικής και 
κοινωνικής συνοχής, για δίκαιη 
κατανομή πόρων και την άρση των 
αποκλεισμών (Δ2) σε όλη την 
έκταση του Δήμου προσδιορίζεται 
μέτριος. 

 

    

Ε. Οικιστικοί υποδοχείς 

 Με την αποδοχή των υφισταμένων 
ρυθμίσεων των οικισμών με τις 
εγκρίσεις των ορίων των οικισμών 
από τον Νομάρχη και την μη 
οριοθέτηση για τους λοιπούς και 
μόνον την περιοχή του Ελληνικού με 
κατά τμήμα σχέδιο πόλεως, 
λαμβανομένου υπόψιν και της 
δεδομένης έλλειψης πολεοδομικού 
σχεδιασμού 1ου επιπέδου 
(ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ) στην περιοχή του 
Δήμου Βορείων Τζουμέρκων και σε 
καμία ΔΕ, και με την υποχρέωση του 
παρόντος ΤΠΣ στην αναγκαστική 
επανέγκριση των οριοθετημένων και 
οριοθέτηση των μη οριοθετημένων 
με βάση το ΠΔ 194Δ/2025 και χωρίς 
τις ρυθμίσεις του εργαλείου της ΖΑΟ 
όπως προβλέπεται από τον 
Ν.5215/2025, εφόσον δεν 
υφίστανται οι ανάγκες για την 
ενίσχυση του περιφερειακού 
δικτύου των οικισμών, με βάση τις 
υφιστάμενες πολεοδομικές 
ρυθμίσεις και την πολιτική 
ακολούθησης των τάσεων 
ανάπτυξης του σεναρίου, οι βαθμοί 
των δεικτών (Δ1), (Δ2), (Δ3), (Δ4) 
προσδιορίζονται σε χαμηλό επίπεδο. 

 
 

Με την υποχρέωση του παρόντος  
ΤΠΣ στην αναγκαστική επανέγκριση 
των οριοθετημένων ή και την 
επανοριοθέτηση αυτών, εφόσον 
υφίστανται περιοχές αποκλεισμού 
και σε κάθε περίπτωση την 
οριοθέτηση των μη οριοθετημένων, 
εφόσον πληρούν τις αναγκαίες 
προϋποθέσεις, με βάση το ΠΔ 
194Δ/2025 και με την χρήση του 
εργαλείου της ΖΑΟ για όλους τους 
οικισμούς, εκτός των Πραμάντων με 
την χρήση του εργαλείου ΠΕΧ,  όπως 
προβλέπεται από τον Ν.5215/2025, 
εφόσον υφίσταται μειωμένη 
απαίτηση της ενίσχυσης του 
περιφερειακού δικτύου των 
οικισμών, που απορρέει από την 
τεκμηριωμένη κάλυψη μόνον των 
ελαχίστων απαιτήσεων σε ανάγκες 
κοινωφελών και κοινοχρήστων 
χώρων, με βάση τις παράλληλες 
ρυθμίσεις διατήρησης της εκτός 
σχεδίου δόμησης και ακολούθησης 
των ήπιων παρεμβάσεων ανάπτυξης 
του σεναρίου 2, οι βαθμοί των 
δεικτών (Δ1), (Δ2), (Δ3), (Δ4) 
προσδιορίζονται σε μέτριο επίπεδο. 

Με την υποχρέωση του παρόντος  
ΤΠΣ στην αναγκαστική επανέγκριση 
των οριοθετημένων ή και την 
επανοριοθέτηση αυτών, εφόσον 
υφίστανται περιοχές αποκλεισμού 
και σε κάθε περίπτωση την 
οριοθέτηση των μη 
οριοθετημένων, εφόσον πληρούν 
τις αναγκαίες προϋποθέσεις, με 
βάση το ΠΔ 194Δ/2025 και με την 
χρήση του εργαλείου της ΖΑΟ για 
όλους τους οικισμούς, εκτός των 
Πραμάντων με την χρήση του 
εργαλείου ΠΕΧ,  όπως προβλέπεται 
από τον Ν.5215/2025, 
συμπληρωματικά δε με την χρήση 
των ζωνών ειδικής ενίσχυσης (ΖΕΕ) 
του άρθρου 22 του Ν.2507/97, 
εφόσον υφίσταται αυξημένη 
απαίτηση της ενίσχυσης του 
περιφερειακού δικτύου των 
οικισμών, που απορρέει από την 
τεκμηριωμένη κάλυψη πέραν των 
ελαχίστων απαιτήσεων σε ανάγκες 
κοινωφελών και κοινοχρήστων 
χώρων και πρόσθετης 
πολεοδομημένης και μη γης εντός 
των ορίων των οικισμών ή πέριξ 
αυτών για την απορρόφηση των 
δημιουργουμένων στεγαστικών 
αναγκών πρόσθετης κατοικίας, 
τουριστικών δραστηριοτήτων και 
ενισχυμένης ικανοποίησης των 
επαγγελματικών ή/και 
μεταποιητικών δραστηριοτήτων, 
με βάση τις παράλληλες ρυθμίσεις 
περιορισμού (πχ. με αύξηση 
αρτιοτήτων) της εκτός σχεδίου 
δόμησης σε κατοικία, τουριστικές 
και μεταποιητικές δραστηριότητες 
και ακολούθησης των εντατικών 
παρεμβάσεων ανάπτυξης του 
σεναρίου 3, οι βαθμοί των δεικτών 
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(Δ1), (Δ2), (Δ3), (Δ4)  
προσδιορίζονται σε υψηλό 
επίπεδο. 

    

ΣΤ.  Περιβαλλοντικές υποδομές 

 Με την αποσπασματική εκτέλεση 
του τεχνικού προγράμματος του 
Δήμου, και δεδομένου ότι δεν 
περιλαμβάνονται έργα 
περιβαλλοντικών υποδομών (όπως 
πχ. το αποχετευτικό δίκτυο των 
οικισμών) σε συσχέτιση με 
προτάσεις υφισταμένου 
πολεοδομικού σχεδιασμού 1ου 
επιπέδου (ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ) στην 
περιοχή του Δήμου Βορείων 
Τζουμέρκων και σε καμία ΔΕ, που σε 
κάθε περίπτωση μπορούσε να έχουν 
εκτιμηθεί οι ανάγκες από τις 
προτεινόμενες οικιστικές (ΟΙΚ) και 
παραγωγικές (ΠΕΔ), οι βαθμοί των 
δεικτών (Δ1), (Δ3), (Δ4) 
προσδιορίζονται σε χαμηλό επίπεδο. 

Εξάλλου, με την άσκηση των 
δραστηριοτήτων του α’,β’,γ’/ενούς 
τομέα στον εξωοικιστικό χώρο 
ελεύθερα και με την μη απαίτηση 
περιβαλλοντικών υποδομών, ο 
βαθμός επίτευξης εδαφικής και 
κοινωνικής συνοχής, για δίκαιη 
κατανομή πόρων και άρση των 
αποκλεισμών (Δ2), επιτυγχάνεται 
στρεβλώς μεν, εις βάρος δε του 
περιβάλλοντος και προσδιορίζεται 
σε υψηλό επίπεδο. 

Με την ολοκληρωμένη πρόταση του 
παρόντος πολεοδομικού 
σχεδιασμού 1ου επιπέδου ΤΠΣ 
Δήμου Βορείων Τζουμέρκων σε όλες 
τις ΔΕ, που σε κάθε περίπτωση έχουν 
εκτιμηθεί οι ανάγκες (όπως πχ. το 
αποχετευτικό δίκτυο των οικισμών, 
οι εγκαταστάσεις επεξεργασίας των 
λυμάτων κλπ.) από τις 
προτεινόμενες οικιστικές (ΟΙΚ) με 
μειωμένη την έκταση των 
απαιτουμένων χώρων και την 
έλλειψη σε παραγωγικές (ΠΕΔ), ο 
βαθμός επίτευξης διατηρήσιμης 
οικονομικής ανάπτυξης με τη 
δημιουργία ισχυρής παραγωγικής 
βάσης και έμφαση στην καινοτομία 
και την αύξηση της απασχόλησης 
(Δ1) με την ισχνή οικονομική 
ανάπτυξη από την περιορισμένη 
δραστηριοποίηση των τουριστικών 
μονάδων, όσον ο  βαθμός 
προστασίας του φυσικού και 
πολιτιστικού περιβάλλοντος, της 
βιοποικιλότητας, του τοπίου και η 
αειφόρος χρήση των φυσικών 
πόρων (Δ3) με την παράλληλη 
άσκηση της εκτός σχεδίου δόμησης 
και την μη δυνατότητα ελέγχου της 
περιβαλλοντικής ρύπανσης και 
επομένως των περιβαλλοντικών 
υποδομών και ο βαθμός 
εξασφάλισης της ορθολογικής 
οργάνωσης του χώρου (Δ4) με την 
αποφυγή περιοριστικών ρυθμίσεων 
στην εκτός σχεδίου δόμηση και όχι 
οργανωμένης ανάπτυξης 
υποδοχέων, προσδιορίζονται σε 
μέτριο επίπεδο. 

Εξάλλου, με την άσκηση των 
δραστηριοτήτων του α’,β’,γ’ /γενούς 
τομέα στον εξωοικιστικό χώρο 
σχετικά ελεύθερα και με την ήπια 
απαίτηση περιβαλλοντικών 
υποδομών, ο βαθμός επίτευξης 
εδαφικής και κοινωνικής συνοχής, 
για δίκαιη κατανομή πόρων και 
άρση των αποκλεισμών (Δ2), 
επιτυγχάνεται στρεβλώς μεν, εις 
βάρος δε του περιβάλλοντος και 
προσδιορίζεται σε μέτριο επίπεδο. 

Με την ολοκληρωμένη πρόταση 
του παρόντος πολεοδομικού 
σχεδιασμού 1ου επιπέδου ΤΠΣ 
Δήμου Βορείων Τζουμέρκων σε 
όλες τις ΔΕ, που σε κάθε περίπτωση 
έχουν εκτιμηθεί οι ανάγκες (όπως 
πχ. το αποχετευτικό δίκτυο των 
οικισμών, οι εγκαταστάσεις 
επεξεργασίας των λυμάτων κλπ.) 
από τις προτεινόμενες οικιστικές 
(ΟΙΚ) με αυξημένη την έκταση των 
απαιτουμένων χώρων και την 
παρουσία σε παραγωγικές (ΠΕΔ), ο 
βαθμός επίτευξης διατηρήσιμης 
οικονομικής ανάπτυξης με τη 
δημιουργία ισχυρής παραγωγικής 
βάσης και έμφαση στην καινοτομία 
και την αύξηση της απασχόλησης 
(Δ1) με την έντονη οικονομική 
ανάπτυξη από την έντονα 
περιορισμένη δραστηριοποίηση 
των τουριστικών μονάδων (πχ. με 
αύξηση των αρτιοτήτων), αλλά και 
των παραγωγικών μονάδων 
χαμηλής και μέσης όχλησης και την 
καθοδήγηση σε οργανωμένους 
υποδοχείς, όπως προτείνονται στην 
ΔΕ Κατσανοχωρίων, όσον και ο  
βαθμός προστασίας του φυσικού 
και πολιτιστικού περιβάλλοντος, 
της βιοποικιλότητας, του τοπίου 
και η αειφόρος χρήση των φυσικών 
πόρων (Δ3) με την περιοριστική 
άσκηση της εκτός σχεδίου δόμησης 
και την δυνατότητα ελέγχου της 
περιβαλλοντικής ρύπανσης, 
ιδιαίτερα στο ευαίσθητο 
οικοσύστημα του ποταμού 
Αράχθου και επομένως των 
περιβαλλοντικών υποδομών και ο 
βαθμός εξασφάλισης της 
ορθολογικής οργάνωσης του 
χώρου (Δ4) με την εντατική 
παρεμβατική πολιτική 
περιοριστικών ρυθμίσεων στην 
εκτός σχεδίου δόμηση και την 
κατεύθυνση προς την οργανωμένη 
ανάπτυξη υποδοχέων, 
προσδιορίζονται σε υψηλό 
επίπεδο. 
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Εξάλλου, με την περιοριστική 
άσκηση των δραστηριοτήτων του 
α’,β’,γ’/ενούς τομέα στον 
εξωοικιστικό χώρο και με την 
ελεγχόμενη απαίτηση 
περιβαλλοντικών υποδομών, ο 
βαθμός επίτευξης εδαφικής και 
κοινωνικής συνοχής, για δίκαιη 
κατανομή πόρων και άρση των 
αποκλεισμών (Δ2), επιτυγχάνεται 
στρεβλώς μεν, εις βάρος δε του 
περιβάλλοντος και προσδιορίζεται 
σε χαμηλό επίπεδο. 

    

Ζ. Μεταφορές & Τεχνικές υποδομές  

 

 Με την αποσπασματική εκτέλεση 
του τεχνικού προγράμματος του 
Δήμου, και δεδομένου ότι δεν 
περιλαμβάνονται έργα μεταφορών 
& τεχνικών υποδομών (όπως η 
λειτουργική αποκατάσταση ορεινού 
οδικού δικτύου στο τμήμα «Μικρό 
Περιστέρι -Συρράκο – Πράμαντα» σε 
συσχέτιση με προτάσεις 
υφισταμένου πολεοδομικού 
σχεδιασμού 1ου επιπέδου 
(ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ) στην περιοχή του 
Δήμου Βορείων Τζουμέρκων και σε 
καμία ΔΕ, που σε κάθε περίπτωση 
μπορούσε να έχουν εκτιμηθεί οι 
ανάγκες από τις προτεινόμενες 
οικιστικές (ΟΙΚ) και παραγωγικές 
(ΠΕΔ), οι βαθμοί των δεικτών (Δ1), 
(Δ3), (Δ4) προσδιορίζονται σε 
χαμηλό επίπεδο. 

Εξάλλου, με την άσκηση των 
δραστηριοτήτων του α’,β’,γ’/ενούς 
τομέα στον εξωοικιστικό χώρο 
ελεύθερα και με την μη απαίτηση 
μεταφορικών και τεχνικών 
υποδομών, ο βαθμός επίτευξης 
εδαφικής και κοινωνικής συνοχής, 
για δίκαιη κατανομή πόρων και άρση 
των αποκλεισμών (Δ2), 
επιτυγχάνεται στρεβλώς μεν, εις 
βάρος δε του περιβάλλοντος και 
προσδιορίζεται σε υψηλό επίπεδο. 

Με την ολοκληρωμένη πρόταση του 
παρόντος πολεοδομικού 
σχεδιασμού 1ου επιπέδου ΤΠΣ 
Δήμου Βορείων Τζουμέρκων σε όλες 
τις ΔΕ, που σε κάθε περίπτωση έχουν 
εκτιμηθεί οι ανάγκες (όπως πχ. 
δημοτικοί χώροι στάθμευσης των 
οικισμών κλπ.) από τις 
προτεινόμενες οικιστικές (ΟΙΚ) με 
μειωμένη την έκταση των 
απαιτουμένων χώρων και την 
έλλειψη σε παραγωγικές (ΠΕΔ), ο 
βαθμός επίτευξης διατηρήσιμης 
οικονομικής ανάπτυξης με τη 
δημιουργία ισχυρής παραγωγικής 
βάσης και έμφαση στην καινοτομία 
και την αύξηση της απασχόλησης 
(Δ1) με την ισχνή οικονομική 
ανάπτυξη από την περιορισμένη 
δραστηριοποίηση των τουριστικών 
μονάδων, όσον ο  βαθμός 
προστασίας του φυσικού και 
πολιτιστικού περιβάλλοντος, της 
βιοποικιλότητας, του τοπίου και η 
αειφόρος χρήση των φυσικών 
πόρων (Δ3) με την παράλληλη 
άσκηση της εκτός σχεδίου δόμησης 
και την μη δυνατότητα ελέγχου της 
ποιοτικής λειτουργίας των 
δραστηριοτήτων και επομένως των 
απαραίτητων μεταφορικών και 
τεχνικών υποδομών και ο βαθμός 
εξασφάλισης της ορθολογικής 
οργάνωσης του χώρου (Δ4) με την 
αποφυγή περιοριστικών ρυθμίσεων 
στην εκτός σχεδίου δόμηση και όχι 
οργανωμένης ανάπτυξης 
υποδοχέων, προσδιορίζονται σε 
μέτριο επίπεδο. 

Με την ολοκληρωμένη πρόταση 
του παρόντος πολεοδομικού 
σχεδιασμού 1ου επιπέδου ΤΠΣ 
Δήμου Βορείων Τζουμέρκων σε 
όλες τις ΔΕ, που σε κάθε περίπτωση 
έχουν εκτιμηθεί οι ανάγκες (όπως 
πχ. δημοτικοί χώροι στάθμευσης, 
περιφερειακές παρακάμψεις των 
οικισμών κλπ.) από τις 
προτεινόμενες οικιστικές (ΟΙΚ) με 
αυξημένη την έκταση των 
απαιτουμένων χώρων και την 
παρουσία σε παραγωγικές (ΠΕΔ), 
ιδιαίτερα με την λειτουργική 
αποκατάσταση ορεινού οδικού 
δικτύου στο τμήμα «Μικρό 
Περιστέρι -Συρράκο – Πράμαντα» 
και την περαιτέρω διασύνδεση με 
την περιοχή του Μετσόβου ή και με 
την προτεινόμενη χωροθέτηση 
Ελικοδρομίου στα Πράμαντα, ο 
βαθμός επίτευξης διατηρήσιμης 
οικονομικής ανάπτυξης με τη 
δημιουργία ισχυρής παραγωγικής 
βάσης και έμφαση στην καινοτομία 
και την αύξηση της απασχόλησης 
(Δ1) με την έντονη οικονομική 
ανάπτυξη από την έντονα 
περιορισμένη δραστηριοποίηση 
των τουριστικών μονάδων, αλλά 
και των παραγωγικών μονάδων 
χαμηλής και μέσης όχλησης και την 
καθοδήγηση σε οργανωμένους 
υποδοχείς, όπως προτείνονται στην 
ΔΕ Κατσανοχωρίων (μικρά 
επιχειρηματικά πάρκα), όσον και ο  
βαθμός προστασίας του φυσικού 
και πολιτιστικού περιβάλλοντος, 
της βιοποικιλότητας, του τοπίου 
και η αειφόρος χρήση των φυσικών 
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Εξάλλου, με την άσκηση των 
δραστηριοτήτων του α’,β’,γ’ /γενούς 
τομέα στον εξωοικιστικό χώρο 
σχετικά ελεύθερα και με την κατά 
περίπτωση ήπια απαίτηση 
μεταφορικών και τεχνικών 
υποδομών, ο βαθμός επίτευξης 
εδαφικής και κοινωνικής συνοχής, 
για δίκαιη κατανομή πόρων και 
άρση των αποκλεισμών (Δ2), 
επιτυγχάνεται στρεβλώς μεν, εις 
βάρος δε του περιβάλλοντος και 
προσδιορίζεται σε μέτριο επίπεδο. 

πόρων (Δ3) με την περιοριστική 
άσκηση της εκτός σχεδίου δόμησης 
και την δυνατότητα ελέγχου της 
ποιοτικής λειτουργίας των 
δραστηριοτήτων, ιδιαίτερα στο 
ευαίσθητο οικοσύστημα του 
ποταμού Αράχθου (περιοριστικές 
ρυθμίσεις ΜΥΗΕ) και επομένως των 
απαραίτητων μεταφορικών και 
τεχνικών υποδομών ( και ο βαθμός 
εξασφάλισης της ορθολογικής 
οργάνωσης του χώρου (Δ4) με την 
εντατική παρεμβατική πολιτική 
περιοριστικών ρυθμίσεων στην 
εκτός σχεδίου δόμηση και την 
κατεύθυνση προς την οργανωμένη 
ανάπτυξη υποδοχέων (πχ. 
κτηνοτροφικές ζώνες), 
προσδιορίζονται σε υψηλό 
επίπεδο. 

Εξάλλου, με την περιοριστική 
άσκηση των δραστηριοτήτων του 
α’,β’,γ’/ενούς τομέα στον 
εξωοικιστικό χώρο και με την 
ελεγχόμενη απαίτηση 
μεταφορικών και τεχνικών 
υποδομών, ο βαθμός επίτευξης 
εδαφικής και κοινωνικής συνοχής, 
για δίκαιη κατανομή πόρων και 
άρση των αποκλεισμών (Δ2), 
επιτυγχάνεται στρεβλώς μεν, εις 
βάρος δε του περιβάλλοντος και 
προσδιορίζεται σε χαμηλό επίπεδο. 

    

Η.  Κλιματική αλλαγή και πολιτική προστασία 

 Με την αποσπασματική εφαρμογή 
μέτρων και σχεδίων πολιτικής 
προστασίας, σε συνδυασμό με την 
απουσία σχεδίου προσαρμογής στην 
κλιματική αλλαγή, υφισταμένης της 
έλλειψης προτάσεων πολεοδομικού 
σχεδιασμού 1ου επιπέδου 
(ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ) στην περιοχή του 
Δήμου Βορείων Τζουμέρκων και σε 
καμία ΔΕ, που σε κάθε περίπτωση 
μπορούσε να έχουν εκτιμηθεί οι 
σχετικές ανάγκες, οι βαθμοί των 
δεικτών (Δ1), (Δ2), (Δ3), (Δ4) 
προσδιορίζονται σε χαμηλό επίπεδο. 

 
  

Με την ολοκληρωμένη σύνταξη 
σχεδίου στην προσαρμογή στην 
κλιματική αλλαγή και την πολιτική 
προστασία με το παρόν εναλλακτικό 
σενάριο 2, ο βαθμός επίτευξης 
διατηρήσιμης οικονομικής 
ανάπτυξης με τη δημιουργία 
ισχυρής παραγωγικής βάσης και 
έμφαση στην καινοτομία και την 
αύξηση της απασχόλησης είναι (Δ1), 
βρίσκεται σε μέτριο επίπεδο, αφού 
δεν περιλαμβάνονται ειδικά μέτρα 
για την προστασία των μονάδων 
παραγωγικών δραστηριοτήτων, 
όπως οι τουριστικές και του 
πρωτογενούς αναπτύσσονται στην 
εκτός σχεδίου περιοχή. 

Ωστόσο, με την ανοχή της άσκησης 
των δραστηριοτήτων και χρήσεων 
γης στην περιοχή εκτός σχεδίου και 
των οικισμών, ο βαθμός επίτευξης 

Με την ολοκληρωμένη σύνταξη 
σχεδίου στην προσαρμογή στην 
κλιματική αλλαγή και την πολιτική 
προστασία με το παρόν 
εναλλακτικό σενάριο 3, ο βαθμός 
επίτευξης διατηρήσιμης 
οικονομικής ανάπτυξης με τη 
δημιουργία ισχυρής παραγωγικής 
βάσης και έμφαση στην καινοτομία 
και την αύξηση της απασχόλησης 
είναι (Δ1), βρίσκεται σε υψηλό 
επίπεδο, αφού περιλαμβάνονται 
ειδικά μέτρα για την προστασία 
(όπως οι αντιπυρικές -
αντιπλημμυρικές ζώνες κλπ) των 
μονάδων παραγωγικών 
δραστηριοτήτων, όπως οι 
τουριστικές εντός και πέριξ των 
οικισμών, του πρωτογενούς (όπως 
οι κτηνοτροφικές ζώνες στη ΔΕ 
Τζουμέρκων, Συράκου, 
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εδαφικής και κοινωνικής συνοχής, 
για δίκαιη κατανομή πόρων και 
άρση των αποκλεισμών (Δ2) 
ανέρχεται σε υψηλό επίπεδο. 

Παραλλήλως, με το σχέδιο μείωσης 
της διάβρωσης του ορεινού χώρου 
και διαχείρισης επικίνδυνων 
καιρικών φαινομένων και των 
επιπτώσεων αυτών, ο βαθμός 
προστασίας του φυσικού (πχ. 
προστασία ποταμών και 
υδατορεμάτων) και πολιτιστικού 
περιβάλλοντος, της 
βιοποικιλότητας, του τοπίου και η 
αειφόρος χρήση των φυσικών 
πόρων (Δ3) ανέρχεται σε υψηλό 
επίπεδο. 

Με το ολοκληρωμένο σχέδιο 
οργάνωσης δικτύου πρόληψης και 
διαχείρισης εκτάκτων αναγκών με 
συνεκτίμηση του σχεδιασμού των 
οικιστικών και παραγωγικών 
υποδοχέων, ο βαθμός εξασφάλισης 
της ορθολογικής οργάνωσης του 
χώρου (Δ4), ανέρχεται σε υψηλό 
επίπεδο. 

Κατσανοχωρίων κλπ.) και 
δευτερογενούς (όπως τα μικρά 
επιχειρηματικά πάρκα χαμηλής και 
μέσης όχλησης στη ΔΕ 
Κατσανοχωρίων, η διερεύνηση 
ίδρυσης φωτοβολταϊκών πάρκων, 
και που σε κάθε περίπτωση 
αναπτύσσονται σε περιοχές 
οργανωμένων υποδοχέων.   

Ωστόσο, με τον περιορισμό της 
άσκησης των δραστηριοτήτων και 
χρήσεων γης στην περιοχή εκτός 
σχεδίου και των οικισμών, ο 
βαθμός επίτευξης εδαφικής και 
κοινωνικής συνοχής, για δίκαιη 
κατανομή πόρων και άρση των 
αποκλεισμών (Δ2) ανέρχεται σε 
χαμηλό επίπεδο, έστω και εις 
βάρος του περιβάλλοντος. 

Παραλλήλως, με το σχέδιο μείωσης 
της διάβρωσης του ορεινού χώρου 
και διαχείρισης επικίνδυνων 
καιρικών φαινομένων και των 
επιπτώσεων αυτών, ο βαθμός 
προστασίας του φυσικού (πχ. 
προστασία ποταμών και 
υδατορεμάτων) και πολιτιστικού 
περιβάλλοντος, της 
βιοποικιλότητας, του τοπίου και η 
αειφόρος χρήση των φυσικών 
πόρων (Δ3) ανέρχεται σε υψηλό 
επίπεδο. 

Με το ολοκληρωμένο σχέδιο 
οργάνωσης δικτύου πρόληψης και 
διαχείρισης εκτάκτων αναγκών με 
συνεκτίμηση του σχεδιασμού των 
οικιστικών και παραγωγικών 
υποδοχέων, με αύξηση των 
απαιτήσεων, αναγκών και 
υποδομών, ο βαθμός εξασφάλισης 
της ορθολογικής οργάνωσης του 
χώρου (Δ4), ανέρχεται σε υψηλό 
επίπεδο. 
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Α10.3 ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ - ΕΠΙΛΟΓΗ ΣΕΝΑΡΙΟΥ ΒΑΣΙΚΩΝ ΕΠΙΛΟΓΩΝ 

 
ΤΠΣ ΔΗΜΟΥ ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ (ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, 
ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ, ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ, ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΥ, ΣΙΡΑΚΟΥ, ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ) 
 
Με σκοπό την Ποιοτική Αξιολόγηση των Εναλλακτικών Σεναρίων, στον παρακάτω 
πίνακα παραθέτουμε την στάση την οποία κρατούν έναντι της εναρμόνισης με τα     
ΕΧΠ (ΑΠΕ, ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΑ, ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ, ΥΔΑΤΟΚΑΛΛΙΕΡΓΕΙΕΣ), την εναρμόνιση με το 
ΠΧΠ της Ηπείρου, την τήρηση της σχετικής Νομολογίας και των πολεοδομικών 
διατάξεων, έτσι ώστε να εξαχθεί η Συγκριτική Επίτευξη των παραπάνω 
Κατευθύνσεων, Δεσμεύσεων και Στόχων, που σε κάθε περίπτωση να ληφθεί υπόψιν 
κατά την βαθμολόγηση των εναλλακτικών λύσεων, σύμφωνα με τον πίνακα 
Α10.3.2.  
 
Πίνακας Α10.3.1 Ποιοτική Αξιολόγηση Εναλλακτικών Σεναρίων 

   

Εναλλακτικό Σενάριο 1 Εναλλακτικό Σενάριο 2 Εναλλακτικό Σενάριο 3 
Η Χωροθέτηση αιολικών 
εγκαταστάσεων στον Δήμο Βορείων 
Τζουμέρκων ως Περιοχή Αιολικής 
Καταλληλότητας (Π.Α.Κ.), σύμφωνα με 
το Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού 
Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης 
για τις ανανεώσιμες πηγές ενέργειας 
σε περιοχές ή και μεμονωμένες θέσεις 
που κρίνονται από την Ρυθμιστική 
Αρχή Ενέργειας, κατά το άρθρο 3 παρ. 
1.δ του ν. 3468/2006 ως ενεργειακά 
αποδοτικές, εκτελείται χωρίς την 
δυνατότητα παρέμβασης από τον 
Δήμο και σύμφωνα με το ΠΧΠ 
Ηπείρου, με την υποβολή των ΜΠΕ. 

Η Χωροθέτηση αιολικών 
εγκαταστάσεων στον Δήμο Βορείων 
Τζουμέρκων ως Περιοχή Αιολικής 
Καταλληλότητας (Π.Α.Κ.), σύμφωνα με 
το Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού 
Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης 
για τις ανανεώσιμες πηγές ενέργειας 
σε περιοχές ή και μεμονωμένες θέσεις 
που κρίνονται από την Ρυθμιστική 
Αρχή Ενέργειας, κατά το άρθρο 3 παρ. 
1.δ του ν. 3468/2006 ως ενεργειακά 
αποδοτικές, εκτελείται χωρίς την 
δυνατότητα παρέμβασης από τον 
Δήμο και σύμφωνα με το ΠΧΠ 
Ηπείρου, με την υποβολή των ΜΠΕ. 

Η Χωροθέτηση αιολικών 
εγκαταστάσεων στον Δήμο Βορείων 
Τζουμέρκων ως Περιοχή Αιολικής 
Καταλληλότητας (Π.Α.Κ.), σύμφωνα με 
το Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού 
Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης 
για τις ανανεώσιμες πηγές ενέργειας 
σε περιοχές ή και μεμονωμένες θέσεις 
που κρίνονται από την Ρυθμιστική 
Αρχή Ενέργειας, κατά το άρθρο 3 παρ. 
1.δ του ν. 3468/2006 ως ενεργειακά 
αποδοτικές, εκτελείται χωρίς την 
δυνατότητα παρέμβασης από τον 
Δήμο και σύμφωνα με το ΠΧΠ 
Ηπείρου, με την υποβολή των ΜΠΕ. 

Απαιτείται η υποχρεωτική εναρμόνιση 
του ΤΠΣ Δήμου Βορείων Τζουμέρκων 
με τις κατευθύνσεις των Ειδικών 
Πλαισίων, σύμφωνα με το άρθρο 8 
παρ. 2 του ν. 2742/1999 και με την μη 
δυνατότητα να εισάγει περιοριστικές 
ρυθμίσεις για την ανάπτυξη έργων 
Α.Π.Ε. πέραν όσων ήδη προβλέπονται 
με τις διατάξεις του Ειδικού Πλαισίου 
και επομένως χωρίς την δυνατότητα 
παρέμβασης από τον Δήμο. 

Απαιτείται η υποχρεωτική εναρμόνιση 
του ΤΠΣ Δήμου Βορείων Τζουμέρκων 
με τις κατευθύνσεις των Ειδικών 
Πλαισίων, σύμφωνα με το άρθρο 8 
παρ. 2 του ν. 2742/1999 και με την μη 
δυνατότητα να εισάγει περιοριστικές 
ρυθμίσεις για την ανάπτυξη έργων 
Α.Π.Ε. πέραν όσων ήδη προβλέπονται 
με τις διατάξεις του Ειδικού Πλαισίου 
και επομένως χωρίς την δυνατότητα 
παρέμβασης από τον Δήμο. 

Απαιτείται η υποχρεωτική εναρμόνιση 
του ΤΠΣ Δήμου Βορείων Τζουμέρκων 
με τις κατευθύνσεις των Ειδικών 
Πλαισίων, σύμφωνα με το άρθρο 8 
παρ. 2 του ν. 2742/1999 και με την μη 
δυνατότητα να εισάγει περιοριστικές 
ρυθμίσεις για την ανάπτυξη έργων 
Α.Π.Ε. πέραν όσων ήδη προβλέπονται 
με τις διατάξεις του Ειδικού Πλαισίου 
και επομένως χωρίς την δυνατότητα 
παρέμβασης από τον Δήμο. 

Η Χωροθέτηση Οργανωμένων 
Υποδοχέων Βιοτεχνίας 
(Επιχειρηματικά Πάρκα) με λεπτομερή 
σχεδιασμό για την αποφυγή 
συγκρούσεων γης με την βιοτεχνία-
γεωργία-τουρισμό, δεν επιτελείται με 
το υφιστάμενο θεσμικό πλαίσιο στον 
Δήμο. 

Η Χωροθέτηση Οργανωμένων 
Υποδοχέων Βιοτεχνίας 
(Επιχειρηματικά Πάρκα) με λεπτομερή 
σχεδιασμό για την αποφυγή 
συγκρούσεων γης με την βιοτεχνία-
γεωργία-τουρισμό, δεν επιτελείται με 
το υφιστάμενο θεσμικό πλαίσιο στον 
Δήμο. 

Η Χωροθέτηση Οργανωμένων 
Υποδοχέων Βιοτεχνίας 
(Επιχειρηματικά Πάρκα) με λεπτομερή 
σχεδιασμό για την αποφυγή 
συγκρούσεων γης με την βιοτεχνία-
γεωργία-τουρισμό, επιτελείται πλέον 
αποτελεσματικά με την τρέχουσα 
εκπόνηση του παρόντος ΤΠΣ Δήμου 
Βορείων Τζουμέρκων και ειδικότερα 
με την χωροθέτηση της περιοχής 
ΠΕΔ1 και ΠΕΔ2 (ΕΠ Α2) στην ΔΕ 
ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ. 

Η Χωροθέτηση μονάδων εναλλακτικού 
τουρισμού στην περιοχή Β.1.5: 
Περιοχή Β. Πίνδου – Ζαγορίου – 
Τζουμέρκων –Ορεινός χώρος Δυτικής 
Θεσσαλίας, τμημάτων του Δήμου 
Βορείων Τζουμέρκων, με αξιοποίηση 
των εκάστοτε τοπικών πόρων που 

Η Χωροθέτηση μονάδων εναλλακτικού 
τουρισμού στην περιοχή Β.1.5: 
Περιοχή Β. Πίνδου – Ζαγορίου – 
Τζουμέρκων –Ορεινός χώρος Δυτικής 
Θεσσαλίας, τμημάτων του Δήμου 
Βορείων Τζουμέρκων, με αξιοποίηση 
των εκάστοτε τοπικών πόρων που 

Η Χωροθέτηση μονάδων εναλλακτικού 
τουρισμού στην περιοχή Β.1.5: 
Περιοχή Β. Πίνδου – Ζαγορίου – 
Τζουμέρκων –Ορεινός χώρος Δυτικής 
Θεσσαλίας, τμημάτων του Δήμου 
Βορείων Τζουμέρκων, με αξιοποίηση 
των εκάστοτε τοπικών πόρων που 
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παρουσιάζουν ενδιαφέρον για την 
ανάπτυξη ειδικών – εναλλακτικών 
μορφών τουρισμού (αγροτουρισμού, 
περιηγητικού, πεζοπορικού, 
πολιτιστικού τουρισμού κ.λπ.) και 
στην εκτός σχεδίου και εκτός ορίων 
οικισμών περιοχές, αύξηση της 
ελάχιστης απαιτούμενης επιφάνειας 
γηπέδου σε δεκαπέντε (15) στρέμματα 
και θέσπιση μέγιστης πυκνότητας 8, 9 
και 10 κλινών/στρέμμα για ξενοδοχεία 
5, 4 και 3 αστέρων, αντιστοίχως, 
σύμφωνα με το ΕΠΧΣΑΑ – ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ 
ΦΕΚ 3155Β/2013, επιτελείται 
αποσπασματικά με το υφιστάμενο 
θεσμικό πλαίσιο στον Δήμο. 

παρουσιάζουν ενδιαφέρον για την 
ανάπτυξη ειδικών – εναλλακτικών 
μορφών τουρισμού (αγροτουρισμού, 
περιηγητικού, πεζοπορικού, 
πολιτιστικού τουρισμού κ.λπ.) και 
στην εκτός σχεδίου και εκτός ορίων 
οικισμών περιοχές, αύξηση της 
ελάχιστης απαιτούμενης επιφάνειας 
γηπέδου σε δεκαπέντε (15) στρέμματα 
και θέσπιση μέγιστης πυκνότητας 8, 9 
και 10 κλινών/στρέμμα για ξενοδοχεία 
5, 4 και 3 αστέρων, αντιστοίχως, 
σύμφωνα με το ΕΠΧΣΑΑ – ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ 
ΦΕΚ 3155Β/2013, επιτελείται 
αποτελεσματικά με την τρέχουσα 
εκπόνηση του παρόντος ΤΠΣ Δήμου 
Βορείων Τζουμέρκων και ειδικότερα 
με την χωροθέτηση επί μέρους 
υποζωνών προστασίας του τοπίου. 

παρουσιάζουν ενδιαφέρον για την 
ανάπτυξη ειδικών – εναλλακτικών 
μορφών τουρισμού (αγροτουρισμού, 
περιηγητικού, πεζοπορικού, 
πολιτιστικού τουρισμού κ.λπ.) και 
στην εκτός σχεδίου και εκτός ορίων 
οικισμών περιοχές, αύξηση της 
ελάχιστης απαιτούμενης επιφάνειας 
γηπέδου σε δεκαπέντε (15) στρέμματα 
και θέσπιση μέγιστης πυκνότητας 8, 9 
και 10 κλινών/στρέμμα για ξενοδοχεία 
5, 4 και 3 αστέρων, αντιστοίχως, 
σύμφωνα με το ΕΠΧΣΑΑ – ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ 
ΦΕΚ 3155Β/2013, επιτελείται πλέον 
αποτελεσματικά με την τρέχουσα 
εκπόνηση του παρόντος ΤΠΣ Δήμου 
Βορείων Τζουμέρκων και ειδικότερα 
με την χωροθέτηση επί μέρους 
υποζωνών προστασίας του τοπίου, 
αλλά και με την δυνατότητα 
ενισχυμένης λειτουργίας των 
τουριστικών δραστηριοτήτων εντός ή 
πέριξ των ορίων των οικισμών. 

Η Ανάπτυξη τουριστικών 
δραστηριοτήτων, με αξιοποίηση των 
εκάστοτε τοπικών πόρων που 
παρουσιάζουν ενδιαφέρον για την 
ανάπτυξη ειδικών – εναλλακτικών 
μορφών τουρισμού (αγροτουρισμού, 
περιηγητικού, πεζοπορικού, 
πολιτιστικού τουρισμού κ.λπ.), εντός 
της κατηγορίας (Ε) Ορεινές περιοχές 
της ηπειρωτικής χώρας, καθώς και της 
Εύβοιας, στις περιοχές του ορεινού 
όγκου των Τζουμέρκων και 
Περιστερίου, που εκτείνονται σε 
υψόμετρο άνω των 800 μ. και 
αποτελούν διακριτή κατηγορία 
περιοχών σε σχέση με την 
υποκατηγορία Β1, σύμφωνα με το 
ΕΠΧΣΑΑ – ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 
3155Β/2013, επιτελείται 
αποσπασματικά με το υφιστάμενο 
θεσμικό πλαίσιο στον Δήμο. 

Η Ανάπτυξη τουριστικών 
δραστηριοτήτων, με αξιοποίηση των 
εκάστοτε τοπικών πόρων που 
παρουσιάζουν ενδιαφέρον για την 
ανάπτυξη ειδικών – εναλλακτικών 
μορφών τουρισμού (αγροτουρισμού, 
περιηγητικού, πεζοπορικού, 
πολιτιστικού τουρισμού κ.λπ.), εντός 
της κατηγορίας (Ε) Ορεινές περιοχές 
της ηπειρωτικής χώρας, καθώς και της 
Εύβοιας, στις περιοχές του ορεινού 
όγκου των Τζουμέρκων και 
Περιστερίου, που εκτείνονται σε 
υψόμετρο άνω των 800 μ. και 
αποτελούν διακριτή κατηγορία 
περιοχών σε σχέση με την 
υποκατηγορία Β1, σύμφωνα με το 
ΕΠΧΣΑΑ – ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 
3155Β/2013, επιτελείται 
αποτελεσματικά με την τρέχουσα 
εκπόνηση του παρόντος ΤΠΣ Δήμου 
Βορείων Τζουμέρκων, σε συνδυασμό 
με τις προτεινόμενες περιοχές 
προστασίας (ΠΕΠ). 

Η Ανάπτυξη τουριστικών 
δραστηριοτήτων, με αξιοποίηση των 
εκάστοτε τοπικών πόρων που 
παρουσιάζουν ενδιαφέρον για την 
ανάπτυξη ειδικών – εναλλακτικών 
μορφών τουρισμού (αγροτουρισμού, 
περιηγητικού, πεζοπορικού, 
πολιτιστικού τουρισμού κ.λπ.), εντός 
της κατηγορίας (Ε) Ορεινές περιοχές 
της ηπειρωτικής χώρας, καθώς και της 
Εύβοιας, στις περιοχές του ορεινού 
όγκου των Τζουμέρκων και 
Περιστερίου, που εκτείνονται σε 
υψόμετρο άνω των 800 μ. και 
αποτελούν διακριτή κατηγορία 
περιοχών σε σχέση με την 
υποκατηγορία Β1, σύμφωνα με το 
ΕΠΧΣΑΑ – ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 
3155Β/2013, επιτελείται 
αποτελεσματικά με την τρέχουσα 
εκπόνηση του παρόντος ΤΠΣ Δήμου 
Βορείων Τζουμέρκων, σε συνδυασμό 
με τις προτεινόμενες περιοχές 
προστασίας (ΠΕΠ). 

Η Ανάπτυξη τουριστικών 
δραστηριοτήτων, με Ολοκληρωμένες 
τουριστικές παρεμβάσεις με 
αναπτυξιακό χαρακτήρα για την 
περιοχή, όπως οργανωμένοι 
υποδοχείς τουριστικών 
δραστηριοτήτων, σύνθετα τουριστικά 
καταλύματα, ειδικά προγράμματα 
τουριστικής ανάπτυξης και ανάπτυξη 
βασικών υποδομών, εντός της 
κατηγορίας (ΣΤ) Πεδινές και 
ημιορεινές περιοχές και αφορούν την 
υπολειπόμενη έκταση της ηπειρωτικής 
χώρας καθώς και της Εύβοιας, 
τμημάτων του Δήμου Βορείων 
Τζουμέρκων, που δεν 
συμπεριλαμβάνονται στις κατηγορίες 
Δ.2. «Παράκτιες περιοχές» και Ε. 
«Ορεινές περιοχές», σύμφωνα με το 
ΕΠΧΣΑΑ – ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 
3155Β/2013, επιτελείται 
αποσπασματικά με το υφιστάμενο 
θεσμικό πλαίσιο στον Δήμο. 

Η Ανάπτυξη τουριστικών 
δραστηριοτήτων, με Ολοκληρωμένες 
τουριστικές παρεμβάσεις με 
αναπτυξιακό χαρακτήρα για την 
περιοχή, όπως οργανωμένοι 
υποδοχείς τουριστικών 
δραστηριοτήτων, σύνθετα τουριστικά 
καταλύματα, ειδικά προγράμματα 
τουριστικής ανάπτυξης και ανάπτυξη 
βασικών υποδομών, εντός της 
κατηγορίας (ΣΤ) Πεδινές και 
ημιορεινές περιοχές και αφορούν την 
υπολειπόμενη έκταση της ηπειρωτικής 
χώρας καθώς και της Εύβοιας, 
τμημάτων του Δήμου Βορείων 
Τζουμέρκων, που δεν 
συμπεριλαμβάνονται στις κατηγορίες 
Δ.2. «Παράκτιες περιοχές» και Ε. 
«Ορεινές περιοχές», σύμφωνα με το 
ΕΠΧΣΑΑ – ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 
3155Β/2013, επιτελείται 
αποτελεσματικά με την τρέχουσα 
εκπόνηση του παρόντος ΤΠΣ Δήμου 
Βορείων Τζουμέρκων και ειδικότερα 

Η Ανάπτυξη τουριστικών 
δραστηριοτήτων, με Ολοκληρωμένες 
τουριστικές παρεμβάσεις με 
αναπτυξιακό χαρακτήρα για την 
περιοχή, όπως οργανωμένοι 
υποδοχείς τουριστικών 
δραστηριοτήτων, σύνθετα τουριστικά 
καταλύματα, ειδικά προγράμματα 
τουριστικής ανάπτυξης και ανάπτυξη 
βασικών υποδομών, εντός της 
κατηγορίας (ΣΤ) Πεδινές και 
ημιορεινές περιοχές και αφορούν την 
υπολειπόμενη έκταση της ηπειρωτικής 
χώρας καθώς και της Εύβοιας, 
τμημάτων του Δήμου ΝΕΑΣ ΖΙΧΝΗΣ, 
που δεν συμπεριλαμβάνονται στις 
κατηγορίες Δ.2. «Παράκτιες περιοχές» 
και Ε. «Ορεινές περιοχές», σύμφωνα 
με το ΕΠΧΣΑΑ – ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 
3155Β/2013, επιτελείται πλέον 
αποτελεσματικά με την τρέχουσα 
εκπόνηση του παρόντος ΤΠΣ Δήμου 
Βορείων Τζουμέρκων και ειδικότερα 
με την χωροθέτηση επί μέρους 
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με την χωροθέτηση επί μέρους 
υποζωνών προστασίας του τοπίου. 

υποζωνών προστασίας του τοπίου, 
αλλά και με την δυνατότητα 
ενισχυμένης λειτουργίας των 
τουριστικών δραστηριοτήτων εντός ή 
πέριξ των ορίων των οικισμών. 

Η Ανάπτυξη τουριστικών 
δραστηριοτήτων, σύνθετων 
τουριστικών καταλυμάτων σε 
εγκαταλελειμμένους οικισμούς, με την 
προϋπόθεση της αξιοποίησης και 
ανάδειξης του υπάρχοντος κτιριακού 
δυναμικού και σύμφωνα με τις 
κατευθύνσεις της ισχύουσας 
νομοθεσίας, εντός της κατηγορίας (Η) 
Προστατευόμενοι και 
εγκαταλελειμμένοι οικισμοί, όπως οι 
οικισμοί Τσόπελα, Χριστοί, 
Αμπελοχώρι, Ραφταναίοι, Βουνόρεια, 
Ζαλούχος, Μυλοκοπειόν, 
Παλαιομοχούστιο, Παλληκάρι, Πλάκα 
της ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, Βαθύπεδο όλοι 
της ΔΕ ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, Καλαρρύται, 
Μυστράς όλοι της ΔΕ ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ, 
Αετοράχη, Λάζαινα, Κορίτιανη, 
Μονολίθι, Άγιος Γεώργιος, Πηγάδια, 
Πλαίσια, Δάφνη, Ζωοδόχος Πηγή, 
Φορτόσι, Κωστήτσι, Νίστορας, 
Πάτερον της ΔΕ ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ, 
Χουλιαράδες, Βαπτιστής, Κέδρος, 
Μιχαλίτσι, Παλαιοχώρι, Πετροβούνι, 
Ποτιστικά, Προσήλιο όλοι της ΔΕ 
ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ ως οικισμοί με 
πληθυσμό μικρότερο των 200 
κατοίκων, σύμφωνα με την τελευταία 
απογραφή 2021 και ο οικισμός 
Συρράκο ως παραδοσιακός με το ΦΕΚ 
594Δ/78, σύμφωνα με το ΕΠΧΣΑΑ – 
ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 3155Β/2013, 
επιτελείται αποσπασματικά με το 
υφιστάμενο θεσμικό πλαίσιο στον 
Δήμο. 

Η Ανάπτυξη τουριστικών 
δραστηριοτήτων, σύνθετων 
τουριστικών καταλυμάτων σε 
εγκαταλελειμμένους οικισμούς, με την 
προϋπόθεση της αξιοποίησης και 
ανάδειξης του υπάρχοντος κτιριακού 
δυναμικού και σύμφωνα με τις 
κατευθύνσεις της ισχύουσας 
νομοθεσίας, εντός της κατηγορίας (Η) 
Προστατευόμενοι και 
εγκαταλελειμμένοι οικισμοί, όπως οι 
οικισμοί Τσόπελα, Χριστοί, 
Αμπελοχώρι, Ραφταναίοι, Βουνόρεια, 
Ζαλούχος, Μυλοκοπειόν, 
Παλαιομοχούστιο, Παλληκάρι, Πλάκα 
της ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, Βαθύπεδο όλοι 
της ΔΕ ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, Καλαρρύται, 
Μυστράς όλοι της ΔΕ ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ, 
Αετοράχη, Λάζαινα, Κορίτιανη, 
Μονολίθι, Άγιος Γεώργιος, Πηγάδια, 
Πλαίσια, Δάφνη, Ζωοδόχος Πηγή, 
Φορτόσι, Κωστήτσι, Νίστορας, 
Πάτερον της ΔΕ ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ, 
Χουλιαράδες, Βαπτιστής, Κέδρος, 
Μιχαλίτσι, Παλαιοχώρι, Πετροβούνι, 
Ποτιστικά, Προσήλιο όλοι της ΔΕ 
ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ ως οικισμοί με 
πληθυσμό μικρότερο των 200 
κατοίκων, σύμφωνα με την τελευταία 
απογραφή 2021 και ο οικισμός 
Συρράκο ως παραδοσιακός με το ΦΕΚ 
594Δ/78, σύμφωνα με το ΕΠΧΣΑΑ – 
ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 3155Β/2013, 
επιτελείται αποτελεσματικά με την 
τρέχουσα εκπόνηση του παρόντος 
ΤΠΣ Δήμου Βορείων Τζουμέρκων και 
ειδικότερα με τις ρυθμίσεις των 
ορίων, των χρήσεων γης και όρων 
δόμησης των οικισμών, σύμφωνα με 
το ΠΔ ΦΕΚ 194Δ/25 και το Ν.5215/25. 

Η Ανάπτυξη τουριστικών 
δραστηριοτήτων, σύνθετων 
τουριστικών καταλυμάτων σε 
εγκαταλελειμμένους οικισμούς, με την 
προϋπόθεση της αξιοποίησης και 
ανάδειξης του υπάρχοντος κτιριακού 
δυναμικού και σύμφωνα με τις 
κατευθύνσεις της ισχύουσας 
νομοθεσίας, εντός της κατηγορίας (Η) 
Προστατευόμενοι και 
εγκαταλελειμμένοι οικισμοί, όπως οι 
οικισμοί Τσόπελα, Χριστοί, 
Αμπελοχώρι, Ραφταναίοι, Βουνόρεια, 
Ζαλούχος, Μυλοκοπειόν, 
Παλαιομοχούστιο, Παλληκάρι, Πλάκα 
της ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, Βαθύπεδο όλοι 
της ΔΕ ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, Καλαρρύται, 
Μυστράς όλοι της ΔΕ ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ, 
Αετοράχη, Λάζαινα, Κορίτιανη, 
Μονολίθι, Άγιος Γεώργιος, Πηγάδια, 
Πλαίσια, Δάφνη, Ζωοδόχος Πηγή, 
Φορτόσι, Κωστήτσι, Νίστορας, 
Πάτερον της ΔΕ ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ, 
Χουλιαράδες, Βαπτιστής, Κέδρος, 
Μιχαλίτσι, Παλαιοχώρι, Πετροβούνι, 
Ποτιστικά, Προσήλιο όλοι της ΔΕ 
ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ ως οικισμοί με 
πληθυσμό μικρότερο των 200 
κατοίκων, σύμφωνα με την τελευταία 
απογραφή 2021 και ο οικισμός 
Συρράκο ως παραδοσιακός με το ΦΕΚ 
594Δ/78, σύμφωνα με το ΕΠΧΣΑΑ – 
ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 3155Β/2013, 
επιτελείται πλέον αποτελεσματικά με 
την τρέχουσα εκπόνηση του 
παρόντος ΤΠΣ Δήμου Βορείων 
Τζουμέρκων και ειδικότερα με τις 
ρυθμίσεις των ορίων, των χρήσεων 
γης και όρων δόμησης των οικισμών, 
σύμφωνα με το ΠΔ ΦΕΚ 194Δ/25 και 
το Ν.5215/25, αλλά επιπροσθέτως 
και των ΖΕΕ εντός των 
πολεοδομούμενων οικισμών. 

Η Ανάπτυξη τουριστικών 
δραστηριοτήτων, εντός της 
κατηγορίας (Θ) Αρχαιολογικοί χώροι, 
μνημεία και ιστορικοί τόποι, όπως οι 
οικισμοί ΣΥΡΡΆΚΟ, ΚΑΛΑΡΡΥΤΑΙ κ.α., 
σύμφωνα με το ΕΠΧΣΑΑ – ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ 
ΦΕΚ 3155Β/2013, επιτελείται 
αποσπασματικά με το υφιστάμενο 
θεσμικό πλαίσιο στον Δήμο. 

Η Ανάπτυξη τουριστικών 
δραστηριοτήτων, εντός της 
κατηγορίας (Θ) Αρχαιολογικοί χώροι, 
μνημεία και ιστορικοί τόποι, όπως οι 
οικισμοί ΣΥΡΡΆΚΟ, ΚΑΛΑΡΡΥΤΑΙ κ.α., 
σύμφωνα με το ΕΠΧΣΑΑ – ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ 
ΦΕΚ 3155Β/2013, επιτελείται 
αποτελεσματικά με την τρέχουσα 
εκπόνηση του παρόντος ΤΠΣ Δήμου 
Βορείων Τζουμέρκων και ειδικότερα 
με τις ρυθμίσεις των ορίων, των 
χρήσεων γης και όρων δόμησης των 
οικισμών, σύμφωνα με το ΠΔ ΦΕΚ 
194Δ/25 και το Ν.5215/25. 

Η Ανάπτυξη τουριστικών 
δραστηριοτήτων, εντός της 
κατηγορίας (Θ) Αρχαιολογικοί χώροι, 
μνημεία και ιστορικοί τόποι, όπως οι 
οικισμοί ΣΥΡΡΆΚΟ, ΚΑΛΑΡΡΥΤΑΙ κ.α., 
σύμφωνα με το ΕΠΧΣΑΑ – ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ 
ΦΕΚ 3155Β/2013, επιτελείται 
αποτελεσματικά με την τρέχουσα 
εκπόνηση του παρόντος ΤΠΣ Δήμου 
Βορείων Τζουμέρκων και ειδικότερα 
με τις ρυθμίσεις των ορίων, των 
χρήσεων γης και όρων δόμησης των 
οικισμών, σύμφωνα με το ΠΔ ΦΕΚ 
194Δ/25 και το Ν.5215/25, αλλά 
επιπροσθέτως και των ΖΕΕ εντός των 
πολεοδομούμενων οικισμών. 

Η ανησυχητική πληθυσμιακή εξέλιξη 
των οικισμών του Δήμου με την 
προϊούσα γήρανση, απαιτεί 
συνδυασμένη στήριξη της περιοχής με 
άσκηση ειδικής δημογραφικής 
πολιτικής και αναζωογόνηση του 
ενεργού ανθρώπινου δυναμικού, 

Η ανησυχητική πληθυσμιακή εξέλιξη 
των οικισμών του Δήμου με την 
προϊούσα γήρανση, απαιτεί 
συνδυασμένη στήριξη της περιοχής με 
άσκηση ειδικής δημογραφικής 
πολιτικής και αναζωογόνηση του 
ενεργού ανθρώπινου δυναμικού, 

Η ανησυχητική πληθυσμιακή εξέλιξη 
των οικισμών του Δήμου με την 
προϊούσα γήρανση, απαιτεί 
συνδυασμένη στήριξη της περιοχής με 
άσκηση ειδικής δημογραφικής 
πολιτικής και αναζωογόνηση του 
ενεργού ανθρώπινου δυναμικού, 
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αξιοποίηση της τάσης επιστροφής 
στον πρωτογενή τομέα και ενίσχυση 
της τοπικής επιχειρηματικότητας στον 
τομέα του ορεινού τουρισμού, 
σύμφωνα και με το ΠΧΠ Ηπείρου, 
ρύθμιση που επιτελείται 
αποσπασματικά με το υφιστάμενο 
θεσμικό πλαίσιο στον Δήμο. 

αξιοποίηση της τάσης επιστροφής 
στον πρωτογενή τομέα και ενίσχυση 
της τοπικής επιχειρηματικότητας στον 
τομέα του ορεινού τουρισμού, 
σύμφωνα και με το ΠΧΠ Ηπείρου, 
ρύθμιση που επιτελείται 
αποτελεσματικά με την τρέχουσα 
εκπόνηση του παρόντος ΤΠΣ Δήμου 
Βορείων Τζουμέρκων και ειδικότερα 
με τις ρυθμίσεις των ορίων, των 
χρήσεων γης και όρων δόμησης των 
οικισμών, σύμφωνα με το ΠΔ ΦΕΚ 
194Δ/25 και το Ν.5215/25. 

αξιοποίηση της τάσης επιστροφής 
στον πρωτογενή τομέα και ενίσχυση 
της τοπικής επιχειρηματικότητας στον 
τομέα του ορεινού τουρισμού, 
σύμφωνα και με το ΠΧΠ Ηπείρου, 
ρύθμιση που επιτελείται πλέον 
αποτελεσματικά με την τρέχουσα 
εκπόνηση του παρόντος ΤΠΣ Δήμου 
Βορείων Τζουμέρκων και ειδικότερα 
με τις ρυθμίσεις των ορίων, των 
χρήσεων γης και όρων δόμησης των 
οικισμών, σύμφωνα με το ΠΔ ΦΕΚ 
194Δ/25 και το Ν.5215/25, αλλά 
επιπροσθέτως και των ΖΕΕ εντός των 
πολεοδομούμενων οικισμών. 

Η Ανάδειξη και αξιοποίηση 
πολιτιστικών πόλων έλξης επισκεπτών 
που είναι διασκορπισμένοι στην 
ύπαιθρο και συνδέονται με 
τουριστικές διαδρομές και τοπία 
φυσικού κάλους (Τζουμέρκα πέτρινα 
γεφύρια κλπ), σύμφωνα με το ΠΧΠ 
Ηπείρου, επιτελείται αποσπασματικά 
με το υφιστάμενο θεσμικό πλαίσιο 
στον Δήμο. 

Η Ανάδειξη και αξιοποίηση 
πολιτιστικών πόλων έλξης επισκεπτών 
που είναι διασκορπισμένοι στην 
ύπαιθρο και συνδέονται με 
τουριστικές διαδρομές και τοπία 
φυσικού κάλους (Τζουμέρκα πέτρινα 
γεφύρια κλπ), σύμφωνα με το ΠΧΠ 
Ηπείρου, επιτελείται αποτελεσματικά 
με την τρέχουσα εκπόνηση του 
παρόντος ΤΠΣ Δήμου Βορείων 
Τζουμέρκων και ειδικότερα με τις 
ρυθμίσεις των προτεινομένων 
περιοχών ΠΕΠ. 

Η Ανάδειξη και αξιοποίηση 
πολιτιστικών πόλων έλξης επισκεπτών 
που είναι διασκορπισμένοι στην 
ύπαιθρο και συνδέονται με 
τουριστικές διαδρομές και τοπία 
φυσικού κάλους (Τζουμέρκα πέτρινα 
γεφύρια κλπ), σύμφωνα με το ΠΧΠ 
Ηπείρου, επιτελείται αποτελεσματικά 
με την τρέχουσα εκπόνηση του 
παρόντος ΤΠΣ Δήμου Βορείων 
Τζουμέρκων και ειδικότερα με τις 
ρυθμίσεις των προτεινομένων 
περιοχών ΠΕΠ. 

Η οριοθέτηση κτηνοτροφικών ζωνών 
για την ίδρυση και λειτουργία 
κτηνοτροφικών υποδομών με την 
εφαρμογή αειφόρας βόσκησης υπό τις 
προϋποθέσεις των Διαχειριστικών 
Σχεδίων Βόσκησης, σε περιοχές 
κατάλληλες για την ανάπτυξη 
εντατικής και εκτατικής κτηνοτροφίας 
που θεωρούνται καταρχήν οι 
ημιορεινές και ορεινές περιοχές εκτός 
ευρειών ζωνών ανάπτυξης άλλων 
παραγωγικών δραστηριοτήτων (ΓΓΥΠ, 
τουρισμού κ.λπ.) και εκτός εκείνων 
των περιοχών προστασίας, στις οποίες 
εφαρμόζεται καθεστώς που δεν 
επιτρέπει τη χωροθέτηση τέτοιων 
χρήσεων, σύμφωνα με το ΠΧΠ 
Ηπείρου, επιτελείται αποσπασματικά 
με το υφιστάμενο θεσμικό πλαίσιο 
στον Δήμο. 

Η οριοθέτηση κτηνοτροφικών ζωνών 
για την ίδρυση και λειτουργία 
κτηνοτροφικών υποδομών με την 
εφαρμογή αειφόρας βόσκησης υπό τις 
προϋποθέσεις των Διαχειριστικών 
Σχεδίων Βόσκησης, σε περιοχές 
κατάλληλες για την ανάπτυξη 
εντατικής και εκτατικής κτηνοτροφίας 
που θεωρούνται καταρχήν οι 
ημιορεινές και ορεινές περιοχές εκτός 
ευρειών ζωνών ανάπτυξης άλλων 
παραγωγικών δραστηριοτήτων (ΓΓΥΠ, 
τουρισμού κ.λπ.) και εκτός εκείνων 
των περιοχών προστασίας, στις οποίες 
εφαρμόζεται καθεστώς που δεν 
επιτρέπει τη χωροθέτηση τέτοιων 
χρήσεων, σύμφωνα με το ΠΧΠ 
Ηπείρου, επιτελείται αποτελεσματικά 
με την τρέχουσα εκπόνηση του 
παρόντος ΤΠΣ Δήμου Βορείων 
Τζουμέρκων και ειδικότερα με την 
δυνατότητα χωροθέτησης περιοχών 
ΠΕΧ. 

Η οριοθέτηση κτηνοτροφικών ζωνών 
για την ίδρυση και λειτουργία 
κτηνοτροφικών υποδομών με την 
εφαρμογή αειφόρας βόσκησης υπό τις 
προϋποθέσεις των Διαχειριστικών 
Σχεδίων Βόσκησης, σε περιοχές 
κατάλληλες για την ανάπτυξη 
εντατικής και εκτατικής κτηνοτροφίας 
που θεωρούνται καταρχήν οι 
ημιορεινές και ορεινές περιοχές εκτός 
ευρειών ζωνών ανάπτυξης άλλων 
παραγωγικών δραστηριοτήτων (ΓΓΥΠ, 
τουρισμού κ.λπ.) και εκτός εκείνων 
των περιοχών προστασίας, στις οποίες 
εφαρμόζεται καθεστώς που δεν 
επιτρέπει τη χωροθέτηση τέτοιων 
χρήσεων, σύμφωνα με το ΠΧΠ 
Ηπείρου, επιτελείται πλέον 
αποτελεσματικά με την τρέχουσα 
εκπόνηση του παρόντος ΤΠΣ Δήμου 
Βορείων Τζουμέρκων και ειδικότερα 
με την χωροθέτηση περιοχών ΠΕΧ 
στις ΔΕ Κατσανοχωρίων και 
Τζουμέρκων και διερεύνησης στις ΔΕ 
Σιράκου, Καλαρρυτών, Ματσουκίου 
και Πραμάντων. 

Η προστασία της εντατικής 
αρδευόμενης γης από συγκρουόμενες 
χρήσεις (οικιστική ανάπτυξη, 
μεταποίηση, εντατική 
πτηνοκτηνοτροφία κ.λ.π.), όσο και σε 
σχέση με τις ίδιες τις διαδικασίες 
αγροτικής εκμετάλλευσης, της μη 
αρδευόμενης γεωργικής γης που 
αφορά σε παρόχθιες εκτάσεις με 
δυνατότητα βελτιωμένων επιδόσεων 
σε σχέση με τις ξηρικές που 
παραμένουν εν δυνάμει αρδεύσιμες, 
αλλά και της λοιπής γεωργικής γης 
που ενθαρρύνεται η ανάπτυξη 
συμπληρωματικών αγροτουριστικών 
δραστηριοτήτων, σύμφωνα με το ΠΧΠ 
Ηπείρου, επιτελείται αποσπασματικά 

Η προστασία της εντατικής 
αρδευόμενης γης από συγκρουόμενες 
χρήσεις (οικιστική ανάπτυξη, 
μεταποίηση, εντατική 
πτηνοκτηνοτροφία κ.λ.π.), όσο και σε 
σχέση με τις ίδιες τις διαδικασίες 
αγροτικής εκμετάλλευσης, της μη 
αρδευόμενης γεωργικής γης που 
αφορά σε παρόχθιες εκτάσεις με 
δυνατότητα βελτιωμένων επιδόσεων 
σε σχέση με τις ξηρικές που 
παραμένουν εν δυνάμει αρδεύσιμες, 
αλλά και της λοιπής γεωργικής γης 
που ενθαρρύνεται η ανάπτυξη 
συμπληρωματικών αγροτουριστικών 
δραστηριοτήτων, σύμφωνα με το ΠΧΠ 
Ηπείρου, επιτελείται αποτελεσματικά 

Η προστασία της εντατικής 
αρδευόμενης γης από συγκρουόμενες 
χρήσεις (οικιστική ανάπτυξη, 
μεταποίηση, εντατική 
πτηνοκτηνοτροφία κ.λ.π.), όσο και σε 
σχέση με τις ίδιες τις διαδικασίες 
αγροτικής εκμετάλλευσης, της μη 
αρδευόμενης γεωργικής γης που 
αφορά σε παρόχθιες εκτάσεις με 
δυνατότητα βελτιωμένων επιδόσεων 
σε σχέση με τις ξηρικές που 
παραμένουν εν δυνάμει αρδεύσιμες, 
αλλά και της λοιπής γεωργικής γης 
που ενθαρρύνεται η ανάπτυξη 
συμπληρωματικών αγροτουριστικών 
δραστηριοτήτων, σύμφωνα με το ΠΧΠ 
Ηπείρου, επιτελείται αποτελεσματικά 
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με το υφιστάμενο θεσμικό πλαίσιο 
στον Δήμο. 

με την τρέχουσα εκπόνηση του 
παρόντος ΤΠΣ Δήμου Βορείων 
Τζουμέρκων και ειδικότερα με την 
χωροθέτηση περιοχών ΠΕΧ. 

με την τρέχουσα εκπόνηση του 
παρόντος ΤΠΣ Δήμου Βορείων 
Τζουμέρκων και ειδικότερα με την 
χωροθέτηση περιοχών ΠΕΧ. 

Η Πάγια νομολογία του ΣτΕ για 
περιορισμό της εκτός σχεδίου 
δόμησης, ρύθμιση που επιτελείται 
αποσπασματικά με το υφιστάμενο 
θεσμικό πλαίσιο στον Δήμο. 
 
 

Η Πάγια νομολογία του ΣτΕ για 
περιορισμό της εκτός σχεδίου 
δόμησης, ρύθμιση που επιτελείται 
αποτελεσματικά με την τρέχουσα 
εκπόνηση του παρόντος ΤΠΣ Δήμου 
Βορείων Τζουμέρκων και ειδικότερα 
με τις ρυθμίσεις των ορίων, των 
χρήσεων γης και όρων δόμησης των 
οικισμών, σύμφωνα με το ΠΔ ΦΕΚ 
194Δ/25 και το Ν.5215/25.  

Η Πάγια νομολογία του ΣτΕ για 
περιορισμό της εκτός σχεδίου 
δόμησης, ρύθμιση που επιτελείται 
πλέον αποτελεσματικά με την 
τρέχουσα εκπόνηση του παρόντος ΤΠΣ 
Δήμου Βορείων Τζουμέρκων και 
ειδικότερα με τις ρυθμίσεις των 
ορίων, των χρήσεων γης και όρων 
δόμησης των οικισμών, σύμφωνα με 
το ΠΔ ΦΕΚ 194Δ/25 και το Ν.5215/25, 
αλλά επιπροσθέτως και των ΖΕΕ 
εντός των πολεοδομούμενων 
οικισμών, σε συνδυασμό με τον 
περιορισμό της δόμησης με τον 
καθορισμό περιοχών ΠΕΧ ή ΠΕΠ. 

Η βασική προϋπόθεση 
οικοδομησιμότητας στην εκτός 
σχεδίου περιοχή με πρόσωπο σε 
προϋπάρχουσα «γνήσια κοινόχρηστη 
οδό» προ του 1985, με αποφυγή της 
διασποράς δόμησης στην ύπαιθρο και 
προστασία του τοπίου και της 
γεωργικής γης, επιτελείται 
αποσπασματικά με το υφιστάμενο 
θεσμικό πλαίσιο στον Δήμο. 
 

Η βασική προϋπόθεση 
οικοδομησιμότητας στην εκτός 
σχεδίου περιοχή με πρόσωπο σε 
προϋπάρχουσα «γνήσια κοινόχρηστη 
οδό» προ του 1985, με αποφυγή της 
διασποράς δόμησης στην ύπαιθρο και 
προστασία του τοπίου και της 
γεωργικής γης, ρύθμιση που 
προωθείται αποτελεσματικά με την 
πρόταση της τρέχουσας εκπόνησης 
του παρόντος ΤΠΣ Δήμου Βορείων 
Τζουμέρκων και ειδικότερα με την 
ενσωμάτωση των πορισμάτων της 
μελέτης αναγνώρισης των 
κοινοχρήστων οδών που βρίσκεται σε 
εξέλιξη, στις δεσμεύσεις του 
πολεοδομικού κανονισμού στις 
προτεινόμενες περιοχές ελέγχου 
χρήσεων (ΠΕΧ) και στις περιοχές 
προστασίας (ΠΕΠ) που επιτρέπεται η 
δόμηση και σε κάθε περίπτωση 
ζήτημα που θα αποσυμφορήσει την 
κατάσταση στην έκδοση, εντεύθεν, 
των οικοδομικών αδειών στην εκτός 
σχεδίου του Δήμου, δόμηση. 

Η βασική προϋπόθεση 
οικοδομησιμότητας στην εκτός 
σχεδίου περιοχή με πρόσωπο σε 
προϋπάρχουσα «γνήσια κοινόχρηστη 
οδό» προ του 1985, με αποφυγή της 
διασποράς δόμησης στην ύπαιθρο και 
προστασία του τοπίου και της 
γεωργικής γης, ρύθμιση που 
προωθείται αποτελεσματικά με την 
πρόταση της τρέχουσας εκπόνησης 
του παρόντος ΤΠΣ Δήμου Βορείων 
Τζουμέρκων και ειδικότερα με την 
ενσωμάτωση των πορισμάτων της 
μελέτης αναγνώρισης των 
κοινοχρήστων οδών που βρίσκεται σε 
εξέλιξη, στις δεσμεύσεις του 
πολεοδομικού κανονισμού στις 
προτεινόμενες περιοχές ελέγχου 
χρήσεων (ΠΕΧ) και στις περιοχές 
προστασίας (ΠΕΠ) που επιτρέπεται η 
δόμηση και σε κάθε περίπτωση 
ζήτημα που θα αποσυμφορήσει την 
κατάσταση στην έκδοση, εντεύθεν, 
των οικοδομικών αδειών στην εκτός 
σχεδίου του Δήμου, δόμηση. 

   

 
Κίτρινο : Αρνητική θέση,         Γκρι : Ουδέτερη θέση          Μπλέ : Μειωμένη θετική θέση          Πράσινο : Αυξημένη θετική θέση  

 
Συμπεραματικά από τον παραπάνω πίνακα προκύπτει ότι : 
Α) Και τα τρία εναλλακτικά σενάρια 1,2,3, κρατούν ουδέτερη στάση έναντι των ΑΠΕ, 
αφού σύμφωνα με τις διατάξεις του ΕΧΠ για τις ΑΠΕ είναι υποχρεωμένα να 
ενσωματώνουν τα σχετικά έργα και ρυθμίσεις, όπως κρίνονται από την Ανεξάρτητη 
Ρυθμιστική Αρχή Ενέργειας και σε κάθε περίπτωση όπως ακολουθείται η διαδικασία 
με την διαβούλευση των επιμέρους ΜΠΕ των έργων.     
Β) Τα εναλλακτικά σενάρια 1,2 δεν προτείνουν χωροθέτηση Επιχειρηματικών 
Πάρκων χαμηλής και μέσης όχλησης, σύμφωνα με την κατεύθυνση του ΕΧΠ για τη 
Βιομηχανία (Παράρτημα Ι, Ειδικά ζητήματα για τον Νομό Ιωαννίνων) και το άρθρο 12 
Β. του ΠΧΠ Ηπείρου, εν αντιθέσει με το εναλλακτικό σενάριο 3 με το οποίο 
προτείνονται δυο μικρά επιχειρηματικά πάρκα χαμηλής και μέσης όχλησης στην 
εγγύς περιοχή της Λάζαινας και Αετοράχης, με σκοπό να απορροφηθούν οι τοπικές 
ανάγκες μεταποίησης του δευτερογενούς τομέα των Βορείων Τζουμέρκων, σχετικά 
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με τα τοπικά προϊόντα του πρωτογενούς τομέα (γεωργικές εκμεταλλεύσεις, 
κτηνοτροφικά και πτηνοτροφικά προϊόντα κλπ), όπως εξαιρετικά προτείνεται η 
δημιουργία περιορισμένου αριθμού ΕΠ σε επιλεγμένες περιοχές που διαθέτουν 
αξιόλογα συγκριτικά πλεονεκτήματα και από τοπική αγροτική παραγωγή.     
Γ) Η χωροθέτηση μονάδων του εναλλακτικού τουρισμού, σύμφωνα με το ΕΧΠ για τον 
Τουρισμό, στην πεδινή, ημιορεινή και ορεινή περιοχή της Πίνδου επιτελείται 
παρεμφερώς από τα εναλλακτικά σενάρια 2,3 με την αύξηση της αρτιότητας των 
γηπέδων σε 15 στρέμματα και από το εναλλακτικό σενάριο 3 με συμπληρωματικές 
χωροθετήσεις εντός των οικισμών ή και πέριξ αυτών κατά περίπτωση με συνεκτίμηση 
των ευαίσθητων περιοχών προστασίας. 
 Δ) Η ανάπτυξη τουριστικών δραστηριοτήτων, σύνθετων τουριστικών καταλυμάτων 
σε εγκαταλελειμμένους οικισμούς δεν προβλέπεται με συγγκροτημένο τρόπο και 
διαδικασία από το εναλλακτικό σενάριο 1, ενώ από το εναλλακτικό σενάριο 2 
προβλέπεται η διερεύνηση χωροθέτησης στους οικισμούς Τσόπελα, Χριστοί, 
Αμπελοχώρι, Ραφταναίοι, Βουνόρεια, Ζαλούχος, Μυλοκοπειόν, Παλαιομοχούστιο, 
Παλληκάρι, Πλάκα της ΔΕ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ, στο Βαθύπεδο της ΔΕ ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ, στους 
Καλαρρύτες, Μυστρά της ΔΕ ΚΑΛΑΡΡΥΤΩΝ, στην Αετοράχη, Λάζαινα, Κορίτιανη, 
Μονολίθι, Άγιος Γεώργιος, Πηγάδια, Πλαίσια, Δάφνη, Ζωοδόχος Πηγή, Φορτόσι, 
Κωστήτσι, Νίστορας, Πάτερον της ΔΕ ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ, στους Χουλιαράδες, 
Βαπτιστής, Κέδρος, Μιχαλίτσι, Παλαιοχώρι, Πετροβούνι, Ποτιστικά, Προσήλιο της ΔΕ 
ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ, ως οικισμοί με πληθυσμό μικρότερο των 200 κατοίκων, σύμφωνα με 
την τελευταία απογραφή 2021 και στον οικισμό Συρράκο ως παραδοσιακό με το ΦΕΚ 
594Δ/78, ενώ από το εναλλακτικό σενάριο 3 πέραν της πρόβλεψης του εναλλακτικού 
σεναρίου 2 προβλέπεται πρόσθετη συμπληρωματική αξιοποίηση των διατάξεων των 
ζωνών ειδικής ενίσχυσης (ΖΕΕ) για λόγους ανάπτυξης, κατ’ εφαρμογήν του ΕΠΧΣΑΑ – 
ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 3155Β/2013. 
Ε) Η Ανάπτυξη τουριστικών δραστηριοτήτων, εντός των ιστορικών τόπων ΣΥΡΡΆΚΟ, 
ΚΑΛΑΡΡΥΤΑΙ, διενεργείται χωρίς ρυθμιστικό πρόγραμμα από το εναλλακτικό σενάριο 
1, ενώ από το εναλλακτικό σενάριο 2 με συγκροτημένο τρόπο σύμφωνα με τις 
διατάξεις οριοθέτησης και χρήσεων γης και όρων δόμησης του ΠΔ 194Δ/2025 και του 
Ν.5215/2025 και από το εναλλακτικό σενάριο 3 ακόμη περισσότερο με προωθημένο 
όριο του οικισμού στα όρια του Νομάρχη και με πρόσθετη συμπληρωματική 
αξιοποίηση των διατάξεων των ζωνών ειδικής ενίσχυσης (ΖΕΕ) για λόγους ανάπτυξης, 
σύμφωνα με το ΕΠΧΣΑΑ – ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 3155Β/2013.   
ΣΤ) Η αντιμετώπιση της γήρανσης και εγκατάλειψης του πληθυσμού στους οικισμούς 
των Βορείων Τζουμέρκων δεν διενεργείται από το εναλλακτικό σενάριο 1, αφού αυτό 
κινείται με την τάση που οδήγησε σε αυτήν την κατάσταση τους οικισμούς, όμως το 
εναλλακτικό σενάριο 2 προβλέπει αναπτυξιακή πολιτική με δράσεις και μέτρα στην 
ευρύτερη περιοχή του Μετσόβου, Αγνάντων και ανασύσταση των οικισμών με 
συγκροτημένο τρόπο με βάση τις διατάξεις του ΠΔ 194Δ/2025 και του Ν.5215/2025 
με ήπια ένταση έως τα όρια του Νομάρχη και το εναλλακτικό σενάριο 3, πέραν των 
προβλέψεων του εναλλακτικού σεναρίου 2 προτείνει εντατική αναδιαμόρφωση των 
οικισμών με οργανωμένη πολεοδομική παρέμβαση και διεύρυνση των οικισμών στα 
όρια του Νομάρχη, με πρόσθετη χωροθέτηση τουριστικών και μονάδων εντός και 
πέριξ των οικισμών, αλλά και με την συμπληρωματική αξιοποίηση των διατάξεων των 
ζωνών ειδικής ενίσχυσης (ΖΕΕ) για λόγους ανάπτυξης, κατ’ εφαρμογήν του ΕΠΧΣΑΑ – 
ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ ΦΕΚ 3155Β/2013.  
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Ζ) Στο εναλλακτικό σενάριο 1 δεν υπάρχει οργανωμένη χωροθέτηση κτηνοτροφικών 
ζωνών, που σε κάθε περίπτωση διερευνάται στο εναλλακτικό σενάριο 2 και με το 
εναλλακτικό σενάριο 3 υφίστανται προτάσεις για ίδρυση, λειτουργία και 
χωροθέτηση κτηνοτροφικών ζωνών στην ΔΕ Κατσανοχωρίων και Τζουμέρκων (με 
εξειδίκευση στα πτηνοτροφεία), αλλά και παράλληλη διερεύνηση στα πλαίσια της 
διαβούλευσης του ΤΠΣ, στις ΔΕ Συράκου, Καλαρρυτών, Ματσουκίου και Πραμάντων. 
 
Η) Στο εναλλακτικό σενάριο 1 δεν υπάρχουν ρυθμίσεις για την αντιμετώπιση της 
διάχυσης και των επιπτώσεων από την εκτός σχεδίου δόμηση, αφού δεν υπάρχει 
εγκεκριμένος πολεοδομικός σχεδιασμός 1ου επιπέδου (ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ) στα όρια του 
Δήμου με καθορισμό περιοχών οικιστικών (ΟΙΚ), παραγωγικών (ΠΕΔ), προστασίας 
(ΠΕΠ) και ελέγχου (ΠΕΧ), στο δε εναλλακτικό σενάριο 2 η εκτός σχεδίου δόμηση 
αντιμετωπίζεται με χαλαρό και ανεκτικό τρόπο, με αποσπασματικές περιοριστικές 
ρυθμίσεις όπως ενδεικτικά στις μεγάλες τουριστικές μονάδες, στις βιοτεχνικές-
βιομηχανκές εγκαταστάσεις υψηλής όχλησης, ενώ το εναλλακτικό σενάριο 3 
προβαίνει στον εντατικό περιορισμό της εκτός σχεδίου δόμησης, όπως προτρέπει 
σχετικά το ΠΧΠ Ηπείρου, με αύξηση της απαιτουμένης αρτιότητας για την 
δυνατότητα δόμησης, όπως ενδεικτικά για την κατοικία από 4 στρέμματα στα 6-8 
στρέμματα και που σε κάθε περίπτωση τα όρια των αρτιοτήτων και των λοιπών 
πολεοδομικών μεγεθών (όπως ο συντελεστής δόμησης) αποτελούν αντικείμενο του 
2ου Σταδίου της παρούσας μελέτης πολεοδομικού σχεδιασμού (ΜΠΣ) μετά από 
διαβούλευση, την κατάργηση των παρεκκλίσεων, την κατεύθυνση για οργανωμένους 
οικιστικούς και παραγωγικούς υποδοχής, συμπεριλαμβανομένων του πρωτογενούς 
(πχ. κτηνοτροφικές ζώνες), δευτερογενούς τομέα (πχ. περιορισμένα μικρά 
επιχειρηματικά πάρκα χαμηλής και μέσης όχλησης) και τριτογενούς τομέα (πχ. ζώνες 
τουρισμού πέριξ των οικισμών).      
Από την παραπάνω συγκριτική αξιολόγηση προκύπτει ότι το εναλλακτικό σενάριο 3 
καλύπτει με τον πληρέστερο τρόπο τις κατευθύνσεις του ΕΧΠ για τη Βιομηχανία, του 
ΕΧΠ για τον Τουρισμό, του ΠΧΠ Ηπείρου για την ανάπτυξη, προστασία, και 
περιορισμό της Εκτός Σχεδίου Δόμησης, των αναπτυξιακών διατάξεων του 
Ν.5215/2025 για την περιφερειακή ανάπτυξη των οικισμών, των αναπτυξιακών 
διατάξεων του Ν.4056/2012 για την οργανωμένη ανάπτυξη των κτηνοτροφικών 
εγκαταστάσεων με τις κτηνοτροφικές ζώνες από τους Δήμους μέσα από τα ΤΠΣ και 
τέλος την πάγια νομολογία του ΣτΕ για τον περιορισμό της εκτός σχεδίου δόμησης 
έως την πλήρη εξάλειψη. 
Ακολούθως, έπεται το εναλλακτικό σενάριο 2 και τέλος χωρίς συμμετοχή το 
εναλλακτικό σενάριο 1.    
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Πίνακας Α10.3.2  Βαθμολόγηση Εναλλακτικών Σεναρίων 

 

α/
α 

ΚΡΙΤΗΡΙΑ/ΔΕΙΚΤΕΣ ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΟ 
ΣΕΝΑΡΙΟ 1 

ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΟ 
ΣΕΝΑΡΙΟ 2 

ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΟ 
ΣΕΝΑΡΙΟ 3 

Α. 

 

Σχέση με ευρύτερο χώρο 

Η ανάπτυξη στην άμεση ζώνη επιρροής του 
πέμπτου κύριου αναπτυξιακού πόλου της 
Περιφέρειας του Μετσόβου, στον άξονα Μέτσοβο 
- Πράμαντα - Άγναντα – Βουργαρέλι και στο δίπολο 
Πράμαντα – Άγναντα δεν προωθείται με το ΕΣ1 
αφού δεν υφίσταται ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ ως το κατάλληλο 
εργαλείο προς την κατεύθυνση αυτή, ενώ με τα ΕΣ2 
και ΕΣ3 προτείνεται, αφενός η ένταξη σε 
πολυθεματικά τουριστικά δίκτυα μέσα από 
διαδημοτικές συνεργασίες και αφετέρου 
διερευνάται η οδική διασύνδεση (με βελτίωση του 
οδικού δικτύου ή νέας χάραξης) των ΔΕ με το 
Μέτσοβο και τα Άγναντα.     

ΔΕΙΚΤ ΒΑΘΜ ΔΕΙΚΤ ΒΑΘΜ ΔΕΙΚΤ ΒΑΘΜ 

Δ1 0 Δ1 3 Δ1 3 

Δ2 0 Δ2 3 Δ2 3 

Δ3 0 Δ3 3 Δ3 3 

Δ4 0 Δ4 3 Δ4 3 

ΣΥΝ 0  12  12 

Β. 

 

Οικονομική ανάπτυξη και αναπτυξιακή 
φυσιογνωμία 
Η ανάπτυξη του πρωτογενούς τομέα στη γεωργία 
και με την εντατική - αρδευόμενη γη, δεν 
προωθείται με το ΕΣ1, αφού δεν χωροθετούνται 
περιοχές ελέγχου προς την κατεύθυνση αυτή, 
πέραν του αναδασμού στα Πλαίσια, ενώ στα ΕΣ2 
και ΕΣ3 υπάρχουν σχετικές προτάσεις, όπως στη ΔΕ 
Κατσανοχωρίων. 
Η ανάπτυξη του πρωτογενούς τομέα στη 
κτηνοτροφία δεν προωθείται  με το ΕΣ1 και ΕΣ2, 
αφού δεν χωροθετούνται περιοχές ελέγχου προς 
την κατεύθυνση αυτή, ενώ στο ΕΣ3 προτείνεται η 
χωροθέτηση κτηνοτροφικών ζωνών στη ΔΕ 
Κατσανοχωρίων και Τζουμέρκων και διερεύνηση 
πρόσθετων ζωνών στις ΔΕ Συράκου, Καλαρρυτών, 
Ματσουκίου και Πραμάντων. 
Η ανάπτυξη παραγωγικών δραστηριοτήτων του 
δευτερογενούς τομέα δεν προωθείται με το ΕΣ1 και 
ΕΣ2, αφού δεν υφίστανται σχετικές προτάσεις προς 
την κατεύθυνση αυτή, ενώ με το ΕΣ3 προτείνεται η 
χωροθέτηση μικρών επιχειρηματικών πάρκων στη 
ΔΕ Κατσανοχωρίων. 

Οι βασικές μονάδες ενέργειας και ειδικότερα οι 
Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας ρυθμίζονται από το 
υφιστάμενο ενεργειακό πρόγραμμα της χώρας με 
το ΕΣ1, ενώ με το ΕΣ2 και ΕΣ3 στα πλαίσια της 
εναρμόνισης με το ΠΧΠ Ηπείρου απαγορεύονται 
νέοι αιολικοί σταθμοί και ΜΥΗΕ και με το ΕΣ3 
επιδιώκεται η χωροθέτηση φωτοβολταϊκού 
πάρκου με πρόταση του Δήμου Β. Τζουμέρκων.      

Η ανάπτυξη τουριστικών δραστηριοτήτων και 
παραθεριστικής κατοικίας δεν προωθείται από το 
ΕΣ1, με την έλλειψη ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ ως βασικού 
εργαλείου χωρικής ανάπτυξης, ενώ με το ΕΣ2 
προωθείται με τρόπο ήπιας παρέμβασης τόσο στην 

ΔΕΙΚΤ ΒΑΘΜ ΔΕΙΚΤ ΒΑΘΜ ΔΕΙΚΤ ΒΑΘΜ 

Δ1 1 Δ1 2 Δ1 3 

Δ2 1 Δ2 3 Δ2 2 

Δ3 1 Δ3 1 Δ3 3 

Δ4 1 Δ4 1 Δ4 3 

ΣΥΝ 4  7  11 
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εκτός σχεδίου περιοχή, όσο και περιορισμένα 
εντός των «στενών» ορίων με βάση το ΠΔ 
194Δ/2025, ενώ με το ΕΣ3 προωθείται έντονα με 
περιοριστική ρύθμιση στην εκτός σχεδίου περιοχή 
και με έντονη παρέμβαση εντός των διευρυμένων 
ορίων των οικισμών με βάση το ΠΔ 194Δ/2025 και 
του Ν.5215/2025, αλλά και με τουριστικές ζώνες 
πέριξ των οικισμών.   

Γ. Εξωοικιστικός χώρος 

Η διαχείριση των προστατευομένων περιοχών (πχ. 
Natura, ΕΠ Τζουμέρκων), η προστασία – ανάδειξη 
τοπίου, η ανάδειξη της πολιτιστικής κληρονομιάς 
δεν προωθέιται ικανοποιητικά από  ΕΣ1, με την 
έλλειψη ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ ως βασικού εργαλείου 
χωρικής ανάπτυξης, ενώ με τα ΕΣ2 και ΕΣ3 με 
ορθολογικό τρόπο και μεθοδολογία, αφού σκοπός 
είναι ο συγκερασμός των χρήσεων γης του ΕΠ με 
την ΕΠΜ 11β, λαμβανομένων υπόψιν των κρίσιμων 
αναγκών ανάπτυξης των οικισμών που βρίσκονται 
σε αντιφατικές πολιτικές μεταξύ τους, ενώ η 
διαχείριση της εκτός σχεδίου δόμησης 
αναμφισβήτητα με τον πλέον ικανοποιητικό τρόπο 
στο ΕΣ3, αφού υφίστανται έντονες παρεμβάσεις 
περιορισμού (περιορισμοί/απαγόρευση χρήσεων 
γης, αύξηση αρτιοτήτων κλπ.) και αδιάφορα από τα 
ΕΣ 1 και ΕΣ2.    

ΔΕΙΚΤ ΒΑΘΜ ΔΕΙΚΤ ΒΑΘΜ ΔΕΙΚΤ ΒΑΘΜ 

Δ1 1 Δ1 3 Δ1 3 

Δ2 3 Δ2 3 Δ2 1 

Δ3 1 Δ3 3 Δ3 3 

Δ4 1 Δ4 1 Δ4 3 

ΣΥΝ 6  10  10 

Δ. Οργανωμένοι υποδοχείς παραγωγικών 
δραστηριοτήτων 

Ο καθορισμός οργανωμένων υποδοχέων 
πρωτογενούς τομέα, δευτερογενούς τομέα και 
τουριστικών δραστηριοτήτων, αντιμετωπίζεται 
αρνητικά από τα ΕΣ1 και ΕΣ2, χωρίς προτάσεις και 
συμμετοχή, ενώ με το ΕΣ3 προτείνεται η 
χωροθέτηση και διερεύνηση πρόσθετων 
κτηνοτροφικών ζωνών σε όλες τις ΔΕ, μικρών 
επιχειρηματικών πάρκων χαμηλής και μέσης 
όχλησης στη ΔΕ Κατσανοχωρίων και τουριστικών 
ζωνών πέριξ των οικισμών με σκοπό την διέγερση 
της βιώσιμης ανάπτυξης και την δημογραφική 
αναζωογόνηση των οικισμών. 

ΔΕΙΚΤ ΒΑΘΜ ΔΕΙΚΤ ΒΑΘΜ ΔΕΙΚΤ ΒΑΘΜ 

Δ1 0 Δ1 0 Δ1 3 

Δ2 0 Δ2 0 Δ2 2 

Δ3 0 Δ3 0 Δ3 3 

Δ4 0 Δ4 0 Δ4 3 

ΣΥΝ 0  0  11 

Ε. 

 

Οικιστικοί υποδοχείς 

Η οριοθέτηση των οικισμών με εξέταση της 
αναπτυξιακής διάστασης και της ιεράρχησης του 
οικιστικού δικτύου, προωθείται ατελώς με το ΕΣ1, 
αφού, αφενός, ελλείπει το βασικό εργαλείο του 
πολεοδομικού σχεδιασμού (ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ) που 
θέτει και αναπτυξιακούς στόχους παράλληλα με τα 
όριά τους, και αφετέρου, η επιβαλλόμενη από το 
ΠΔ 194Δ/2025 επανέγκριση/επανοριοθέτηση ή 
οριοθέτηση για 1η φορά, δεν θα συνεκτιμήσει 
εργαλεία ανάπτυξης και αναζωογόνησης, όπως οι 
ΖΑΟ του Ν.5215/2025, αφού η παρέμβαση του ΕΣ1 
ακολουθεί αναγκαστικά την «τάση» ανάπτυξης, 
όπως υφίσταται στην περιοχή, δηλαδή της 
εγκατάλειψης και μαρασμού της υπαίθρου χώρας, 

ΔΕΙΚΤ ΒΑΘΜ ΔΕΙΚΤ ΒΑΘΜ ΔΕΙΚΤ ΒΑΘΜ 

Δ1 1 Δ1 2 Δ1 3 

Δ2 1 Δ2 2 Δ2 3 

Δ3 1 Δ3 2 Δ3 3 

Δ4 1 Δ4 2 Δ4 3 

ΣΥΝ 4  8  12 
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περιλαμβανομένων των χωριών-οικισμών των 
Βορείων Τζουμέρκων. 

Με το ΕΣ2 προβλέπεται «ήπια» παρέμβαση των 
αναπτυξιακών στόχων, με λειτουργία της εκτός 
σχεδίου δόμησης (επιτρέπεται η δόμηση σε όλες 
τις κατηγορίες χρήσεων γης) και ως εκ τούτου 
αποδυναμώνονται οι τακτικές έντονης ανάπτυξης 
των οικισμών και αναβάθμισης του ρόλου τους στο 
ιεραρχημένο οικιστικό δίκτυο, με μείωση της 
απαιτούμενης προς τούτο έκτασης των ορίων τους 
και μόνο για εξαιρετικά κρίσιμες υποδομές. 
Αντιθέτως, με το ΕΣ3 προβλέπεται «εντατική» 
παρέμβαση των αναπτυξιακών στόχων, με 
περιοριστική λειτουργία της εκτός σχεδίου 
δόμησης (πχ. αυξάνονται όρια αρτιοτήτων 
χρήσεων γης) και ως εκ τούτου ενισχύονται οι 
τακτικές έντονης ανάπτυξης των οικισμών και 
αναβάθμισης του ρόλου τους στο ιεραρχημένο 
οικιστικό δίκτυο (πχ. δίπολο Ελληνικό–Πράμαντα), 
με αύξηση της απαιτούμενης προς τούτο έκτασης 
των ορίων τους, για την απορρόφηση των 
περιορισμένων στην εκτός σχεδίου περιοχή 
δραστηριοτήτων, με επέκταση από την εκτιμώμενη 
ζώνη του 1983 στα όρια του Νομάρχη, εφόσον 
πρόκειται για οριοθετημένους οικισμούς, κατ’ 
εφαρμογή του Ν.5215/2025 

ΣΤ.  

 

Περιβαλλοντικές υποδομές 

Η ολοκληρωμένη διαχείριση στερεών αποβλήτων, 
η αποχέτευση – διαχείριση λυμάτων των οικισμών, 
η βελτίωση έργων ύδρευσης των οικισμών, δεν 
προωθείται με ικανοποιητικό τρόπο, αφού δεν 
ακολουθούν τοπικό εργαλείο χωρικής ανάπτυξης 
του Δήμου, όπως είναι το ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ, ενώ με το 
ΕΣ2 προωθούνται με ελλειμματικό τρόπο, αφού πχ. 
δεν είναι αναγκαστική η κατασκευή των 
περιβαλλοντικών υποδομών για την κάλυψη της 
διάχυσης των χρήσεων γης (πχ. μεμονωμένες 
κατοικίες/απαιτούμενα δίκτυα υποδομών), και με 
το ΕΣ3 προωθείται με οργανωμένο τρόπο στους 
διευρυμένους οικισμούς, τα μικρά επιχειρηματικά 
πάρκα και την οργανωμένη ανάπτυξη των 
τουριστικών ζωνών πέριξ των οικισμών.  

ΔΕΙΚΤ ΒΑΘΜ ΔΕΙΚΤ ΒΑΘΜ ΔΕΙΚΤ ΒΑΘΜ 

Δ1 1 Δ1 2 Δ1 3 

Δ2 3 Δ2 2 Δ2 1 

Δ3 1 Δ3 2 Δ3 3 

Δ4 1 Δ4 2 Δ4 3 

ΣΥΝ 6  8  10 

Ζ. Μεταφορές & Τεχνικές υποδομές 

Η βελτίωση του επαρχιακού οδικού δικτύου, σε 
συνδυασμό με πρόσθετα έργα οδικής διασύνδεσης 
και δράσεις κατά του απομονωτισμού της 
περιοχής,  δεν προωθείται με ικανοποιητικό τρόπο, 
αφού δεν ακολουθούν τοπικό εργαλείο χωρικής 
ανάπτυξης του Δήμου, όπως είναι το ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ, 
ενώ με το ΕΣ2 προωθούνται με ελλειμματικό 
τρόπο, αφού δεν εξασφαλίζεται η δυνατότητα 
ελέγχου της ποιοτικής λειτουργίας των 
δραστηριοτήτων στην εκτός σχεδίου περιοχή (πχ. 
μεμονωμένες κατοικίες/απαιτούμενο οδικό 
δίκτυο) και επομένως των απαραίτητων 
μεταφορικών και τεχνικών υποδομών, και με το 

ΔΕΙΚΤ ΒΑΘΜ ΔΕΙΚΤ ΒΑΘΜ ΔΕΙΚΤ ΒΑΘΜ 

Δ1 1 Δ1 2 Δ1 3 

Δ2 3 Δ2 2 Δ2 1 

Δ3 1 Δ3 2 Δ3 3 

Δ4 1 Δ4 2 Δ4 3 

ΣΥΝ 6  8  10 
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Από την επεξεργασία των αποτελεσμάτων του ΠΙΝΑΚΑ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ, της συνολικής 
βαθμολόγησης των Σεναρίων, προκύπτει βαθμός - ΜΟ=60,0  με βαθμό επίτευξης των 
Σεναρίων, ως προς το βαθμό - ΜΟ: 50,0% για το ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΟ ΣΕΝΑΡΙΟ 1, 106,7% 
για το ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΟ ΣΕΝΑΡΙΟ 2 και 143,3% για ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΟ ΣΕΝΑΡΙΟ 3 και 
επομένως προτείνεται ως το επικρατέστερο με τις παραπάνω αναφερόμενες 
βασικές επιλογές. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ΕΣ3 προωθείται με οργανωμένο τρόπο στους 
διευρυμένους οικισμούς, τα μικρά επιχειρηματικά 
πάρκα και την οργανωμένη ανάπτυξη των 
τουριστικών ζωνών πέριξ των οικισμών, με 
πρόβλεψη όλων των απαραίτητων υποδομών (πχ 
παρακάμψεις οικισμών, πρόσβαση στα 
επιχειρηματικά πάρκα κλπ). 

Η. Κλιματική αλλαγή και πολιτική προστασία 

Οι υποδομές και δράσεις για την αντιμετώπιση των 
καταστροφών και η προσαρμογή στην ΚΑ, ο 
καθορισμός αντιπλημμυρικής και αντιπυρικής 
προστασίας των οικισμών, οι ζώνες παραρεμάτιας 
προστασίας και ποταμών, προωθούνται με 
αποσπασματικό τρόπο, αφού δεν διασυνδέονται 
με τοπικό εργαλείο χωρικής ανάπτυξης του Δήμου, 
όπως είναι το ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ, με εξέταση των 
πραγματικών αναγκών των οικιστικών και 
παραγωγικών υποδοχέων που τελικά θα 
οδηγήσουν στις ζητούμενες αναγκαίες υποδομές 
και δράσεις, ενώ με τα ΕΣ2 και ΕΣ3 προωθούνται με 
ολοκληρωμένο τρόπο, αφού συνεκτιμώνται οι 
απαιτούμενες ανάγκες στους οικιστικούς και 
παραγωγικούς υποδοχείς με εξαιρετικό δε τρόπο 
στο ΕΣ3 με την πρόταση για διευρυμένες ζώνες 
αντιπυρικής-αντιπλημμυρικής προστασίας και έως 
και 100 μέτρα από αυτούς.   

ΔΕΙΚΤ ΒΑΘΜ ΔΕΙΚΤ ΒΑΘΜ ΔΕΙΚΤ ΒΑΘΜ 

Δ1 1 Δ1 2 Δ1 3 

Δ2 1 Δ2 3 Δ2 1 

Δ3 1 Δ3 3 Δ3 3 

Δ4 1 Δ4 3 Δ4 3 

ΣΥΝ 4  11  10 

  ΓΣΥΝ 30  64  86 
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Α10.4  ΒΑΣΙΚΕΣ ΥΠΟΘΕΣΕΙΣ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΚΩΝ ΜΕΓΕΘΩΝ ΣΕ ΟΡΙΖΟΝΤΑ 5ΕΤΙΑΣ ΚΑΙ 
15ΕΤΙΑΣ 

Με την υπ’ αριθμ. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414 υπουργική απόφαση (Φ.Ε.Κ. 
200/Δ/1.4.2024) κυρώθηκε η Αναθεώρηση των Πολεοδομικών Σταθεροτύπων που 
έχουν εγκριθεί με την υπ’ αρ. 10788/05.03.2004 (Δ’ 285) απόφαση της Υπουργού 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων και η έγκριση νέων Πολεοδομικών 
Προτύπων, προς εναρμόνιση με τις διατάξεις του ν. 4447/2016 (Α’ 241), σύμφωνα με 
την παρ. 2 του άρθρου 12 του ν. 4447/2016.  
Βάσει του άρθρου 5 του τεύχους έγκρισης νέων Πολεοδομικών Προτύπων (Φ.Ε.Κ. 
200/Δ/2024) καθορίζονται οι Πληθυσμιακές παράμετροι πολεοδομικού σχεδιασμού, 
ως εξής:  
α) Για την εκτίμηση/πρόβλεψη του «Πληθυσμού Σχεδιασμού» (ΠλΣ) κατά τον χρόνο- 
στόχο του πολεοδομικού σχεδιασμού (δηλαδή για μία 5ετία έως 15ετία), 
αναζητούνται και αξιοποιούνται με συνδυαστικό τρόπο αξιόπιστα δεδομένα 
επίσημων πηγών όπως της ΕΛΣΤΑΤ, της Ευρωπαϊκής Στατιστικής Υπηρεσίας 
(EUROSTAT), αναγνωρισμένων ερευνητικών κέντρων της χώρας.  
β) Σε περίπτωση που τα παραπάνω στοιχεία κρίνονται ανεπαρκή, ή μη κατάλληλα, 
εφαρμόζεται η μέθοδος του «μέσου ετήσιου ρυθμού μεταβολής του πληθυσμού», 
με βάση την παρακάτω σχέση:  
όπου «Pt» είναι ο ΠλΒ κατά τη χρονική στιγμή «t» της έναρξης του πολεοδομικού 
σχεδιασμού, «n» είναι ο αριθμός των ετών που αντιστοιχούν στον χρόνο-στόχο του 
πολεοδομικού σχεδιασμού.  
Σύμφωνα με τα παραπάνω προκύπτουν τα εξής:  
 
Προσδιορισμός του Πληθυσμού Βάσης (ΠλΒ) και Πληθυσμών σχεδιασμού Δήμου 

Βορείων Τζουμέρκων 

Πίνακας Α10.4 Προγραμματικά Μεγέθη Πληθυσμού Δήμου Β. Τζουμέρκων 

ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΗ ΔΙΑΙΡΕΣΗ Πληθυσμός 
Βάσης (ΠλΒ) 

2024 

Πληθυσμός 
2029 

Πληθυσμός 
σχεδιασμού 
(ΠλΣ) 2039 

ΔΗΜΟΣ ΒΟΡΕΙΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ 4959 4903 4969 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΠΡΑΜΑΝΤΩΝ 1779 1809 1873 

Δημοτική Κοινότητα Πραμάντων 1513 1520 1550 

Πράμαντα,τα 1238 1279 1366 

Τσόπελα,η 114 99 75 

Χριστοί,οι 161 141 109 

Δημοτική Κοινότητα Αμπελοχωρίου 108 111 118 

Αμπελοχώριον,το 108 111 118 

Δημοτική Κοινότητα Ραφταναίων 158 179 206 

Ραφταναίοι,οι 43 42 39 

Βουνόρεια,τα 10 8 6 

Ζαλούχος,ο 34 40 50 

Μεγάλη Ράχη,η 0 0 0 
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Μυλοκοπειόν,το 7 7 7 

Παλαιομοχούστιον,το 19 14 8 

Παλληκάριον,το 16 31 40 

Πλάκα,η 30 37 56 

Ρούγα,η 0 0 0 

Φράξος,ο 0 0 0 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΒΑΘΥΠΕΔΟΥ 87 88 89 

Δημοτική Κοινότητα Βαθυπέδου 87 88 89 

Βαθύπεδον,το 87 88 89 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΚΑΛΑΡΙΤΩΝ 253 292 404 

Δημοτική Κοινότητα Καλαρρυτών 253 292 404 

Καλαρρύται,οι 214 260 382 

Μυστράς,ο 39 32 22 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΚΑΤΣΑΝΟΧΩΡΙΩΝ 

1465 1305 1089 

Δημοτική Κοινότητα Καλεντζίου 347 363 397 

Καλέντζιον,το 347 363 397 

Δημοτική Κοινότητα Αετορράχης 95 92 81 

Αετορράχη,η 53 55 58 

Λάζαινα,η 42 35 25 

Δημοτική Κοινότητα Ελληνικού 283 238 169 

Ελληνικόν,το 283 238 169 

Δημοτική Κοινότητα Κορίτιανης 33 27 17 

Κορίτιανη,η 33 27 17 

Δημοτική Κοινότητα Μονολιθίου 126 91 48 

Μονολίθιον,το 63 42 19 

Άγιος Γεώργιος,ο 63 48 29 

Ξηροβούνιον,το 0 0 0 

Δημοτική Κοινότητα Πηγαδίων 58 45 26 

Πηγάδια,τα 58 45 26 

Δημοτική Κοινότητα Πλαισίων 
Μαλακασίου 

96 68 34 

Πλαίσια,τα 96 68 34 

Δημοτική Κοινότητα Πλατανούσσης 352 318 260 

Πλατανούσσα,η 279 250 201 

Δάφνη,η 44 38 29 

Ζωοδόχος Πηγή,η 29 30 31 

Δημοτική Κοινότητα Φορτοσίου 73 63 56 

Φορτόσιον,το 21 17 10 

Κωστήτσιον,το 12 7 3 

Νίστορα,η 17 21 31 

Πάτερον,το 23 18 11 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΜΑΤΣΟΥΚΙΟΥ 234 181 109 

Δημοτική Κοινότητα Ματσουκίου 234 181 109 

Ματσούκιον,το 234 181 109 
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ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΣΙΡΑΚΟΥ 435 523 756 

Δημοτική Κοινότητα Συρράκου 435 523 756 

Συρράκον,το 435 523 756 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ 706 704 649 

Δημοτική Κοινότητα Χουλιαράδων 172 186 218 

Χουλιαράδες,οι 172 186 218 

Δημοτική Κοινότητα Βαπτιστού 87 71 48 

Βαπτιστής,ο 87 71 48 

Δημοτική Κοινότητα Κέδρου 23 21 17 

Κέδρος,ο 23 21 17 

Δημοτική Κοινότητα Μιχαλιτσίου 113 103 84 

Μιχαλίτσιον,το 113 103 84 

Δημοτική Κοινότητα Παλαιοχωρίου 
Σιράκου 

79 85 98 

Παλαιοχώριον,το 79 85 98 

Δημοτική Κοινότητα Πετροβουνίου 91 96 107 

Πετροβούνιον,το 91 96 107 

Δημοτική Κοινότητα Ποτιστικών 70 82 112 

Ποτιστικά,τα 70 82 112 

Δημοτική Κοινότητα Προσηλίου 70 61 46 

Προσήλιον,το 70 61 46 
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