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ΠΙΝΑΚΑΣ ΕΠΕΞΗΓΗΣΗΣ ΣΥΝΤΜΗΣΕΩΝ 
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A10. ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΠΙΛΟΓΗ ΕΠΙΚΡΑΤΕΣΤΕΡΟΥ 
ΣΕΝΑΡΙΟΥ 

A10.1. Περιγραφή σεναρίων 

A10.1.1. Εισαγωγή 
Αντικείμενο του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΤΠΣ) του Δήμου Δομοκού (ΔΕ Δομοκού, 

Θεσσαλιώτιδος, Ξυνιάδος) είναι ο πολεοδομικός σχεδιασμός πρώτου επιπέδου στην περιοχή μελέτης, η 

οποία απαρτίζεται από τις Δημοτικές Ενότητες Δομοκού, Θεσσαλιώτιδος, Ξυνιάδος. Η Μελέτη συντάσσεται 

σύμφωνα με τις διατάξεις του ν. 4759/2020 (ΦΕΚ Α’ 245) «Εκσυγχρονισμός της Χωροταξικής και 

Πολεοδομικής Νομοθεσίας και άλλων διατάξεων» για τις Μελέτες Τοπικών Πολεοδομικών Σχεδίων (ΤΠΣ) 

λαμβάνοντας υπόψη το Παράρτημα της εκτελεστικής απόφασης του Συμβουλίου για την έγκριση της 

αξιολόγησης του Σχεδίου Ανάκαμψης και Ανθεκτικότητας της Ελλάδας (ST 10152/21 ADD 1). Η μελέτη 

συντάσσεται βάσει των τεχνικών προδιαγραφών για τα ΤΠΣ (ΥΑ ΥΠΕΝ/ΔΠΟΛΣ/72343/1885 – ΦΕΚ 

3545/Β/2021), των νέων Πολεοδομικών Σταθεροτύπων (ΥΑ ΦΕΚ 200/Δ/2024), καθώς και των κατευθύνσεων 

του ΥΠΕΝ που αποτυπώνονται στην ηλεκτρονική του πλατφόρμα.1 . 

Κεντρικό πυρήνα της διαδικασίας αποτελεί η κατάρτιση της Μελέτης Πολεοδομικού Σχεδιασμού (ΜΠΣ), 

η οποία καθορίζει το πρότυπο χωρικής οργάνωσης και ανάπτυξης, τα βασικά προγραμματικά μεγέθη, τα 

όρια των πολεοδομικών ενοτήτων, τις χρήσεις γης, τους όρους και περιορισμούς δόμησης, τις σημαντικές 

πολεοδομικές παρεμβάσεις, τα μεταφορικά (για την μηχανοκίνητη και τις ήπιες μορφές κινητικότητας), 

τεχνικά και περιβαλλοντικά δίκτυα και υποδομές, την ιεράρχηση του οδικού δικτύου, τον σχεδιασμό 

πρόληψης και αντιμετώπισης έκτακτων συνθηκών και κινδύνων, την προσωρινή οριοθέτηση υδατορεμάτων 

εντός των προς πολεοδόμηση περιοχών και την γεωλογική καταλληλότητα για δόμηση στην περιοχή 

μελέτης. Επιπλέον, τα ΤΠΣ περιλαμβάνουν ειδικά κεφάλαια σχετικά με τα μέτρα αντιμετώπισης της 

κλιματικής αλλαγής καθώς και σχετικά με την πρόληψη και τη διαχείριση των κινδύνων που σχετίζονται με 

τις φυσικές και τεχνολογικές καταστροφές. 

Στη συνέχεια του παρόντος κεφαλαίου παρουσιάζεται η μεθοδολογική προσέγγιση της ομάδας μελέτης 

που λαμβάνει υπόψη όλα τα στοιχεία που αναλυτικά παρουσιάζονται και αξιολογούνται στα προηγούμενα 

κεφάλαια του πρώτου σταδίου της μελέτης του ΤΠΣ και προσανατολίζει τα εναλλακτικά σενάρια προς το 

βαθμό έντασης των χωρικών παρεμβάσεων που προτείνονται να θεσμοθετηθούν μέσα από το Τοπικό 

Πολεοδομικό Σχέδιο. Με την προσέγγιση αυτή, γίνονται ξεκάθαρα τα αναμενόμενα χωρικά αποτελέσματα 

 
 

1 https://ypen.gov.gr/chorikos-schediasmos/tps-eps/ 
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της πολεοδομικής ρύθμισης, τόσο εντός των οικισμών όσο και στις περιοχές του εξω-οικιστικού χώρου της 

περιοχής μελέτης του παρόντος ΤΠΣ, και παράλληλα διευκολύνεται η επιλογή του βέλτιστου σεναρίου. 

Τέλος σημειώνεται ότι, το ΤΠΣ Δήμου Δομοκού (ΔΕ Δομοκού, Θεσσαλιώτιδος, Ξυνιάδος) εναρμονίζεται 

με τις κατευθύνσεις του Περιφερειακού Χωροταξικού Πλαισίου Στερεάς Ελλάδας (ΦΕΚ 

299/Α.Α.Π./15.11.2018) και των Ειδικών Χωροταξικών Πλαισίων και περιέχουν τις αναγκαίες ρυθμίσεις για 

την επίτευξη των σκοπών τους. 

A10.1.2. Βασικά δεδομένα που λαμβάνονται υπόψη στο σχεδιασμό των 
εναλλακτικών σεναρίων 

Για τη διαμόρφωση των εναλλακτικών σεναρίων χωρικής οργάνωσης του Δήμου Δομοκού λαμβάνονται 

υπόψη τα εξής βασικά δεδομένα: 

A10.1.2.1. Ισχύον Νομοθετικό Πλαίσιο 

- Νόμος 4447/2016 (ΦΕΚ 241/Α/2016): Καθορίζει τον ρόλο των Τοπικών Πολεοδομικών Σχεδίων (Τ.Π.Σ.) 

στο ισχύον σύστημα χωρικού σχεδιασμού, και το περιεχόμενο αυτών σε κατευθύνσεις και ρυθμίσεις για 

τη βιώσιμη ανάπτυξη των Δήμων ή Δημοτικών Ενοτήτων. 

- Προεδρικό Διάταγμα υπ’ αριθμ. 59/2018 (ΦΕΚ 114/Α/2018): Ρυθμίζει τις κατηγορίες και το περιεχόμενο 

των χρήσεων γης, που θα καθορίζονται με τις μελέτες Πολεοδομικού Σχεδιασμού και συνεπώς και με το 

παρόν Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Τ.Π.Σ.) βάσει του οποίου θα αξιολογηθούν οι ισχύουσες και θα 

συμπληρωθούν ώστε να καθοριστούν σήμερα οι χρήσεις και οι όροι και προϋποθέσεις για τη βιώσιμη 

πολεοδομική ανάπτυξη και οργάνωση του κάθε δήμου. 

- Νέα Πολεοδομικά Σταθερότυπα (ΦΕΚ 200/Δ/2024) : Θεσπίζουν τις επικαιροποιημένες τεχνικές 

προδιαγραφές και κανονιστικές απαιτήσεις για τις μελέτες πολεοδομικού σχεδιασμού. Περιλαμβάνουν 

υποχρεωτική εκπόνηση και ενσωμάτωση της Έκθεσης Εκτίμησης Φέρουσας Ικανότητας (ΕκΕΦΙ), η οποία 

αξιολογεί την ικανότητα του χώρου να υποδέχεται και να υποστηρίζει προγραμματιζόμενες χρήσεις, 

πληθυσμούς και δραστηριότητες, λαμβάνοντας υπόψη τα περιβαλλοντικά, κοινωνικά και τεχνικά όρια. 

A10.1.2.2.  Υπερκείμενος Χωροταξικός Σχεδιασμός 

Ο Δήμος Δομοκού εντάσσεται στο ισχύον ευρύτερο χωροταξικό πλαίσιο της χώρας, τόσο σε εθνικό όσο και 

σε περιφερειακό επίπεδο. Σε εθνικό επίπεδο, το Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου 

Ανάπτυξης (ΦΕΚ 128/Α/2008) περιλαμβάνει κατευθύνσεις για την πολυπολική ανάπτυξη και τη διαχείριση 

των φυσικών πόρων, προωθώντας την ισόρροπη ανάπτυξη και την προστασία του περιβάλλοντος. 

Σε τομεακό επίπεδο, τα Ειδικά Χωροταξικά Πλαίσια περιλαμβάνουν κατευθύνσεις για διάφορους τομείς, 

όπως οι Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας (ΦΕΚ 2464/Β/2008), η Βιομηχανία (ΦΕΚ 151/ΑΑΠ/2009), οι 
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Υδατοκαλλιέργειες (ΦΕΚ 2505/Β/2011), τα Καταστήματα Κράτησης (ΦΕΚ 1575/Β/2001) που έχουν αντίκτυπο 

στην περιοχή μελέτης. Ειδικότερα: 

• Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας : Καθορίζει τις περιοχές για την ανάπτυξη αιολικών, ηλιακών και άλλων 

ανανεώσιμων πηγών ενέργειας. 

• Βιομηχανία και Βιοτεχνία : Ρυθμίζει την ανάπτυξη βιομηχανικών και βιοτεχνικών μονάδων, με έμφαση 

στη συμπληρωματικότητα προς άλλους παραγωγικούς τομείς και την προστασία του περιβάλλοντος. 

• Υδατοκαλλιέργειες : Καθορίζει τις περιοχές κατάλληλες για την ανάπτυξη υδατοκαλλιεργειών, 

λαμβάνοντας υπόψη την προστασία του θαλάσσιου περιβάλλοντος και τη συμβατότητα με άλλες 

χρήσεις. 

• Καταστήματα Κράτησης (ΦΕΚ 1575/Β/2001): Καθορίζει τη χωροθέτηση των καταστημάτων Κράτησης 

στοχεύοντας στην προώθηση των αρχών του Σωφρονιστικού Κώδικα, στην κάλυψη επιτακτικών 

αναγκών συμπλήρωσης των υποδομών καθώς και στη βέλτιστη γεωγραφική κατανομή τους.  

• Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο Τουρισμού του 2013 ακυρώθηκε το 2017, και ένα νέο πλαίσιο βρίσκεται σε 

φάση έγκρισης (σχέδιο ΚΥΑ 2024). Μέχρι την έγκρισή του, ισχύουν οι κατευθύνσεις του Περιφερειακού 

Πλαισίου και της τουριστικής νομοθεσίας. Το υπό διαμόρφωση νέο πλαίσιο προσδιορίζει τις 

κατευθύνσεις ανάπτυξης της περιοχής, τονίζοντας την ανάγκη για βιώσιμη ανάπτυξη, την ενίσχυση του 

βιώσιμου τουρισμού και την προστασία του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος. Προσδιορίζει 

στρατηγικές κατευθύνσεις και ρυθμίσεις για τη χωρική διάρθρωση της τουριστικής δραστηριότητας, 

ώστε να ανταποκρίνεται στις ανάγκες βιώσιμης ανάπτυξης της Ελλάδας, με σεβασμό στις φυσικές και 

πολιτιστικές/πολιτισμικές ιδιαιτερότητες κάθε περιοχής. Ο Δήμος Δομοκού σύμφωνα με το αρθ. 5 του 

σχεδίου ΚΥΑ του νέου Ειδικού Χωροταξικού Πλαισίου, εντάσσεται στην κατηγορία (Ε) Μη ανεπτυγμένες 

περιοχές. 

- Αναθεώρηση του Περιφερειακού Χωροταξικού Πλαισίου της Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδας (ΦΕΚ 

299/Α.Α.Π./15.11.2018): Το Πρότυπο Χωρικής Ανάπτυξης της Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδας διακρίνεται 

από πολυκεντρική συνεκτική ως προς τη δόμηση ανάπτυξης και τη δικτύωσης και συνεργασίας μέσω 

χωρικών ενοτήτων. Αναφορικά με τους άξονες ανάπτυξης, ο Δ. Δομοκού εντάσσεται στον Διαγώνιο 

άξονα Κεντρικής Ελλάδας (Λαμία-Καρδίτσα-Τρίκαλα-Παναγιά, Εγνατία, Ιωάννινα, Ηγουμενίτσα), ο 

οποίος είναι δευτερεύον διεθνής και εθνικός άξονας ανάπτυξης. Ο εν λόγω άξονας αποτελεί τμήμα του 

άξονα κεντρικής ενδοχώρας της χώρας, και αναπτύσσεται κατά μήκος του περιφερειακού οδικού 

τμήματος Ε65 και του πρωτεύοντος σιδηροδρομικού δικτύου. 

Βάσει του προτύπου ανάπτυξης η Περιφέρεια διαιρείται σε 10 Χωρικές Ενότητες (Χ.Ε.), οι οποίες 

αποτελούν τις περιοχές βάσης ολοκληρωμένου προγραμματισμού ενδογενούς βιώσιμης ανάπτυξης, 

εδαφικής συνοχής και διασύνδεσης παραγωγικών τομέων των Δήμων που τις απαρτίζουν. Ο Δήμος 
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Δομοκού ανήκει στην Χωρική Ενότητα (Χ.Ε.) : Βόρειο – Δυτική Φθιώτιδα. Η εν λόγω Χ.Ε. περιλαμβάνει 

τους Δήμους Δομοκού και Μακρακώμης με πληθυσμιακή δυναμική σχεδόν 30.000 κατοίκων με κέντρο 

το δίκτυο Σπερχειάδα - Μακρακώμη και συμπληρωματικό πόλο το Δομοκό. Η ολοκλήρωση των 

μεταφορικών υποδομών που διέρχονται από την Χ.Ε. 10 και ειδικότερα του Οδικού Άξονα Ε65 και του 

τμήματος του σιδηροδρομικού δικτύου Λαμία – Δομοκός, θα αποτελέσει καταλύτη για την ανάπτυξη της 

Βόρειας Φθιώτιδας και την ενίσχυση της συνοχής πόλης - υπαίθρου στην ευρύτερη περιοχή της 

Λειτουργική Αστική Περιοχή (Λ.Α.Π.) Λαμίας. 

Σύμφωνα με το αρθ. 7 του Π.Χ.Π. ορίζονται Ευρύτερες Χωρικές Ενότητες που υποστηρίζουν, σε κρίσιμη 

μάζα, τους πόλους ανάπτυξης εθνικού επιπέδου της περιφέρειας. Η περιοχή μελέτης εμπίπτει στην 

Ευρύτερη Χωρική «Ενότητα Λαμίας - Άμφισσας – Καρπενησίου. Αναλυτικότερα, η προαναφερθείσα 

Ευρύτερη Χωρική Ενότητα αποτελείται από τις γειτονικές χωρικές ενότητες της Λαμίας, της Άμφισσας, 

του Καρπενησίου και της Σπερχειάδας - Δομοκού με αστικούς πόλους αναφοράς τις αντίστοιχες πόλεις 

με δυνατότητες ρόλου στο εθνικό σύστημα και κοινά χαρακτηριστικά παραγωγικού και γεωγραφικού 

χώρου το δυτικό τμήμα της Περιφέρειας. Τα κύρια χαρακτηριστικά της Χωρικής Ενότητας είναι η 

ορεινότητα, η εξορυκτική δραστηριότητα, η δυναμική αγροτική παραγωγή με προϊόντα ποιότητας (ΠΟΠ 

και ΠΕΓ), η εκτεταμένη μεταποίηση της αγροτικής παραγωγής και οι εξειδικευμένοι διεθνούς και εθνικής 

εμβέλειας τουριστικούς πόρους και πόλους φυσικής και πολιτιστικής κληρονομιάς. Η ευρύτερη περιοχή 

ασκεί επιρροή σε πληθυσμό άνω των 200.000 κατοίκων, με τον κύριο αστικό πόλο της Λαμίας να 

συγκροτεί μια Λειτουργική Αστική Περιοχή «Μεσαίου Μεγέθους» (άνω των 100.000 κατοίκων). 

A10.1.2.3.  Υφιστάμενος Χωροταξικός και Πολεοδομικός Σχεδιασμός 

Η περιοχή μελέτης του Δήμου Δομοκού υπάγεται σε σειρά υπερκείμενων και θεματικών πλαισίων 

χωρικού σχεδιασμού, τα οποία διαμορφώνουν το στρατηγικό υπόβαθρο για την πολεοδομική οργάνωση, 

την περιβαλλοντική προστασία και την αναπτυξιακή αξιοποίηση των περιοχών. 

Καταρχάς, στο Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης (ΓΠΧΣΑΑ) (  ’Α

128/2008), οι βασικοί στόχοι του που αφορούν την περιοχή μελέτης ως τμήμα του αναπτυξιακού άξονα 

κεντρικής ενδοχώρας, που αναπτύσσεται κατά μήκος της Ε65, σχετίζονται κατά βάση με τους τομείς της 

αγροτικής παραγωγής της μεταποίησης και της εξόρυξης, καθώς και της προστασίας της φυσικής και 

πολιτιστικής κληρονομιάς. Παράλληλα τίθεται σε προτεραιότητα ο περιορισμός της εκτός σχεδίου δόμησης 

με την προώθηση κατάλληλων ρυθμίσεων ιδιαίτερα στις περιοχές του εξωαστικού χώρου και η προστασία 

της αγροτικής γης. 

Σε επίπεδο Ειδικών Χωροταξικών Πλαισίων: 
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• Η περιοχή περιλαμβάνεται στο ΕΠΧΣΑΑ Καταστημάτων Κράτησης με πρόβλεψη χωροθέτησης Γενικού 

Καταστήματος Κράτησης Νοτιοανατολικά της πόλης του Δομοκού και σε απόσταση περί τα 1,5 χλμ. 

• Σύμφωνα με το ΕΠΧΣΑΑ ΑΠΕ, στον Δ. Δομοκού θα ήταν δυνατή η ανάπτυξη εγκαταστάσεων 

εκμετάλλευσης αιολικού δυναμικού, χωρίς ωστόσο η περιοχή μελέτης να εντάσσεται σε περιοχή 

αιολικής προτεραιότητας (Π.Α.Π.). Επίσης, θα ήταν δυνατή η ανάπτυξη εγκαταστάσεων εκμετάλλευσης 

της ηλιακής ενέργειας, υπό κατάλληλων προϋποθέσεων και χωρίς να επιβαρύνει το αγροτικό τοπίο της 

περιοχής. Το υδατικό διαμέρισμα της Ανατολικής Στερεάς Ελλάδας δεν εντάσσεται γενικά σε αυτά που 

διαθέτουν μεγάλη πυκνότητα εκμεταλλεύσιμου δυναμικού, ειδικότερα όμως αναφορικά με το Δ. 

Δομοκού που διαθέτει πλούσια μορφολογία και πηγές, η ανάπτυξη Μ.ΥΗ.Ε. θα ήταν εφικτή υπό τις 

κατάλληλες προϋποθέσεις και ειδικότερα στις ορεινές περιοχές αυτού στο νοτιοδυτικό τμήμα. 

• Σύμφωνα με το ΕΠΧΣΑΑ Βιομηχανίας, ο κλάδος της βιομηχανίας στον Δήμο Δομοκού, προτείνεται να 

λειτουργήσει συμπληρωματικά άλλων κλάδων. Στις πεδινές περιοχές του Δήμου προτείνεται η 

διεύρυνση της γεωγραφικής βάσης της μεταποίησης με αφετηρία τα υφιστάμενα ισχυρά σημεία, ενώ 

στα ορεινά προκρίνεται η στήριξη της βιοτεχνίας. Επίσης, προτείνεται η σύνδεση της μεταποίησης με 

τον αγροτικό τομέα ως βασική προτεραιότητα. Τέλος, λόγω ύπαρξης των ορυκτών πόρων και 

μεταλλευτικών κοιτασμάτων, προωθείται η εκμετάλλευση αυτών με παράλληλη προστασία του 

περιβάλλοντος. 

• Σύμφωνα με το ΕΠΧΣΑΑ Υδατοκαλλιεργειών, καθότι ο δήμος είναι ηπειρωτικός, δεν προβλέπονται 

κατευθύνσεις για την περιοχή μελέτης. 

• Σύμφωνα με το υπό εξέλιξη Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο Τουρισμού, ο Δήμος Δομοκού εντάσσεται στην 

κατηγορία (Ε) Μη ανεπτυγμένες περιοχές.  

Οι κατευθύνσεις για τις Μη ανεπτυγμένες περιοχές. (Ε) είναι οι εξής: 

1. Παροχή κινήτρων για την ανάπτυξη ειδικών μορφών τουρισμού και εγκαταστάσεων ειδικής 

τουριστικής υποδομής. 

2. Παροχή κινήτρων για τη μετατροπή παραδοσιακών ή διατηρητέων κτιρίων σε ξενοδοχειακές 

μονάδες. 

3. Αξιοποίηση εγκαταλελειμμένων οικισμών που παρουσιάζουν αρχιτεκτονικό ενδιαφέρον, με τη 

μετατροπή κτιρίων σε καταλύματα ή και με νέες μεγαλύτερου μεγέθους επενδύσεις με κίνητρα 

είτε προς τους σημερινούς ιδιοκτήτες είτε προς ενδιαφερόμενους επενδυτές. 

4. Παροχή κινήτρων από τα εργαλεία πολεοδομικού σχεδιασμού πρώτου επιπέδου στο πλαίσιο της 

παρ. 2 του άρθρου 32 και των άρθρων 34 έως 38 του ν. 4759/2020 (όπως ευνοϊκότεροι όροι 

δόμησης, μείωση των απαιτούμενων κριτηρίων του άρθρου 38, κ.λπ.). 
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• Στο επίπεδο Περιφερειακού Σχεδιασμού σύμφωνα με την Αναθεώρηση του Περιφερειακού 

Χωροταξικού Πλαισίου (Π.Χ.Π.) Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδας ο Δήμος Δομοκού ανήκει στην Χωρική 

Ενότητα (Χ.Ε.) : Βόρειο – Δυτική Φθιώτιδα. Η εν λόγω Χ.Ε. περιλαμβάνει τους Δήμους Δομοκού και 

Μακρακώμης με πληθυσμιακή δυναμική σχεδόν 30.000 κατοίκων με κέντρο το δίκτυο Σπερχειάδα - 

Μακρακώμη και συμπληρωματικό πόλο το Δομοκό. Η περιοχή μελέτης εμπίπτει στην Ευρύτερη Χωρική 

«Ενότητα Λαμίας - Άμφισσας – Καρπενησίου. Αναλυτικότερα, η προαναφερθείσα Ευρύτερη Χωρική 

Ενότητα αποτελείται από τις γειτονικές χωρικές ενότητες της Λαμίας, της Άμφισσας, του Καρπενησίου 

και της Σπερχειάδας - Δομοκού με αστικούς πόλους αναφοράς τις αντίστοιχες πόλεις με δυνατότητες 

ρόλου στο εθνικό σύστημα και κοινά χαρακτηριστικά παραγωγικού και γεωγραφικού χώρου το δυτικό 

τμήμα της Περιφέρειας. Τα κύρια χαρακτηριστικά της Χωρικής Ενότητας είναι η ορεινότητα, η 

εξορυκτική δραστηριότητα, η δυναμική αγροτική παραγωγή με προϊόντα ποιότητας (ΠΟΠ και ΠΕΓ), η 

εκτεταμένη μεταποίηση της αγροτικής παραγωγής και οι εξειδικευμένοι διεθνούς και εθνικής εμβέλειας 

τουριστικούς πόρους και πόλους φυσικής και πολιτιστικής κληρονομιάς. Σύμφωνα με το αρθ. 8 του 

Π.Χ.Π. επιδιώκεται η διαπεριφερειακή συνεργασία με την Περιφέρεια Θεσσαλίας. Επομένως, η 

Περιφέρεια Στερεάς θα πρέπει να προωθήσει τις νέες δυνατότητες συνεργασίας στην κοινή 

διασυνοριακή περιοχή ανάπτυξης που θα αναδείξει ο νέος άξονας Ε65. 

• Στο πλαίσιο του προτύπου χωρικής ανάπτυξης της Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδας, ο Δήμος Δομοκού 

εντάσσεται στον διαγώνιο άξονα Κεντρικής Ελλάδας (Λαμία – Καρδίτσα – Τρίκαλα – Ιωάννινα – 

Ηγουμενίτσα), ο οποίος αποτελεί δευτερεύοντα εθνικό και διεθνή αναπτυξιακό άξονα και 

αναπτύσσεται κατά μήκος του αυτοκινητοδρόμου Ε65 και του σιδηροδρομικού άξονα ΠΑΘΕ. Ο Δήμος 

κατατάσσεται στη Χωρική Ενότητα (Χ.Ε.) Βορειοδυτικής Φθιώτιδας, μαζί με τον Δήμο Μακρακώμης, 

με δυναμικό πληθυσμού περίπου 30.000 κατοίκων και αστικό κέντρο το δίπολο Σπερχειάδα – 

Μακρακώμη, ενώ ο Δομοκός λειτουργεί ως συμπληρωματικός πόλος. Η ολοκλήρωση των υποδομών 

του Ε65 και της σιδηροδρομικής γραμμής Λαμία – Δομοκός αποτελεί κρίσιμο παράγοντα για την 

εδαφική συνοχή και την αναπτυξιακή προοπτική της περιοχής. Σε επίπεδο ευρύτερης χωρικής 

ενότητας, ο Δήμος Δομοκού εντάσσεται στην Ε.Χ.Ε. «Λαμίας – Άμφισσας – Καρπενησίου», μια ενότητα 

με έντονα γεωγραφικά, παραγωγικά και τουριστικά χαρακτηριστικά, η οποία υποστηρίζει πόλους 

εθνικού επιπέδου. Ο Δομοκός, ως πύλη εισόδου της Περιφέρειας από τη Θεσσαλία, αποκτά 

στρατηγική σημασία για τη διαπεριφερειακή συνεργασία. Αναφορικά με τη Δομή του Οικιστικού 

Δικτύου η πόλη του Δομοκού κατατάσσεται ως οικιστικό κέντρο 6ου επιπέδου, ενώ οι οικισμοί Νέου 

Μοναστηρίου και Ομβριακής ως κέντρα 7ου επιπέδου, με ενίσχυση του ρόλου τους εντός της 

Λειτουργικής Αστικής Περιοχής (ΛΑΠ) Λαμίας. Σε ό,τι αφορά το παραγωγικό προφίλ, ο Δομοκός 

αναγνωρίζεται ως βασικός πυρήνας αγροτικής παραγωγής, με ισχυρή γεωργοκτηνοτροφική 

δραστηριότητα. Επισημαίνεται η ανάγκη διατήρησης γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας, 
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προώθησης της βιολογικής γεωργίας και δημιουργίας φυσικών κτηνοτροφικών πάρκων, με σύνδεση 

με τον αγροτουρισμό. Προωθείται η οργανωμένη χωροθέτηση βιοτεχνίας και μεταποίησης μέσω 

ΒΙΟ.ΠΑ. στους άξονες Μακρακώμη – Δομοκός και Δομοκός – Καρδίτσα (Ε65), σε σύνδεση με τα τοπικά 

αγροτικά προϊόντα. Απαγορεύεται η εγκατάσταση βιομηχανίας σε Γη Υψηλής Παραγωγικότητας και σε 

περιοχές του δικτύου Natura 2000, με έμφαση στην περιβαλλοντική εξυγίανση. Δήμος διαθέτει 

σημαντικό μεταλλευτικό δυναμικό. Κατευθύνεται η διατήρηση αποκλειστικών ζωνών μεταλλευτικής 

δραστηριότητας και η πρόβλεψη επαναχρησιμοποίησης ανενεργών χώρων εξόρυξης για τουριστική ή 

ενεργειακή χρήση, υπό όρους προστασίας. Η Δ.Ε. Δομοκού κατατάσσεται ως αναπτυσσόμενη περιοχή 

εναλλακτικού τουρισμού, με κατευθύνσεις για τουρισμό φύσης, οικοτουρισμό, αγροτουρισμό, 

γεωτουρισμό και γαστρονομικό τουρισμό. Υποστηρίζεται η αξιοποίηση των ιαματικών πηγών και η 

προστασία εγκαταλελειμμένων ή ιστορικών οικισμών. Προβλέπεται ειδικό καθεστώς χωροθέτησης 

τουριστικών καταλυμάτων σε εκτός σχεδίου περιοχές, με αυξημένες απαιτήσεις επιφάνειας και 

πυκνότητας και προτεραιότητα σε μικρές, ποιοτικές μονάδες. Ο Δομοκός εντάσσεται σε Ζώνη Τοπίου 

περιφερειακής και εθνικής αξίας («Οροπέδιο Δομοκού – Ξυνιάδας»). Επισημαίνεται η ανάγκη ειδικού 

ελέγχου ένταξης στο τοπίο και ανάδειξης φυσικών και πολιτιστικών πόρων. Προτείνεται η κήρυξη του 

οικισμού του Δομοκού ως διατηρητέου οικιστικού συνόλου, ενώ ενισχύεται η σύνδεση πολιτισμού – 

τοπίου – τουρισμού. Η περιοχή δεν περιλαμβάνεται σε ζώνη υψηλής επικινδυνότητας, ωστόσο δίνονται 

ειδικές κατευθύνσεις για γεωτεχνική καταλληλότητα, περιοχές κατολισθήσεων, σεισμική 

επικινδυνότητα και ζώνες δυνητικά υψηλού κινδύνου πλημμύρας, με προτεραιότητα στην πρόληψη και 

αποφυγή ανεξέλεγκτης ανάπτυξης. Το νοτιοανατολικό τμήμα του Δήμου υπάγεται στον ορεινό όγκο της 

Όθρυος, με προτεραιότητα στην παραδοσιακή κτηνοτροφία, τη διατήρηση της ορεινής κατοίκησης και 

την αγροτική ανάπτυξη σε συνδυασμό με τις ΑΠΕ. Η ενότητα συνδέεται λειτουργικά με την ευρύτερη 

περιοχή της ΛΑΠ Λαμίας. Ο Δήμος εντάσσεται στο δίκτυο συνδυασμένων μεταφορών ΔΕΔ-Μ, με τον Ε65 

και τη σιδηροδρομική γραμμή υψηλών ταχυτήτων ΠΑΘΕ να αποτελούν κύριους αναπτυξιακούς άξονες. 

Προτείνεται ανάπτυξη περιφερειακού σιδηροδρομικού δικτύου για την εξυπηρέτηση 

ενδοπεριφερειακών συνδέσεων. Επιπλέον, ενισχύεται η διείσδυση των ΑΠΕ, η αξιοποίηση φυσικού 

αερίου για παραγωγικούς κόμβους, και η ανάπτυξη τηλεπικοινωνιακών υποδομών (π.χ. τηλε-κέντρα για 

την εξυπηρέτηση αγροτών και επιχειρήσεων σε ορεινές περιοχές). 

Στο πεδίο του θεσμικού πολεοδομικού σχεδιασμού, υφίσταται εγκεκριμένος σχεδιασμός πρώτου επιπέδου. 

Ειδικότερα για τη Δ.Ε. Θεσσαλιώτιδας έχει εγκριθεί ΣΧΟΟΑΠ σύμφωνα με το ΦΕΚ 337/ΑΑΠ/2013 σύμφωνα 

με το οποίο η Δ.Ε. Θεσσαλιώτιδας: 

• χαρακτηρίζεται ως αγροτική περιοχή πρώτης γραμμής, με υψηλό ποσοστό γεωργικής εκμετάλλευσης, 

αρδευόμενα εδάφη και σημαντική παραγωγική συνεισφορά. 
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• δεν παρουσιάζει συγκεντρώσεις υψηλής πληθυσμιακής πυκνότητας, ωστόσο οι οικισμοί διαθέτουν 

βασικές λειτουργίες. 

Οικιστικό Δίκτυο – Ιεράρχηση: 

Κύριος πόλος: Νέο Μοναστήρι (διοικητικό, εμπορικό και μεταποιητικό κέντρο). 

Οι λοιποί οικισμοί έχουν κυρίως υποστηρικτικό ρόλο. 

Χωρική Οργάνωση και Χρήσεις Γης: 

Η περιοχή οργανώνεται σε διακριτές ζώνες με ρυθμισμένες επιτρεπόμενες χρήσεις και όρους δόμησης: 

1. Ζώνη Γεωργικής Γης Υψηλής Παραγωγικότητας (ΠΕΠ) 

• Καθορίζονται εκτεταμένες αρδευόμενες εκτάσεις ως γη πρώτης προτεραιότητας. 

• Επιτρέπονται μόνο γεωργικές χρήσεις, ενώ απαγορεύεται κάθε είδους δόμηση. 

• Στόχος: η αποκλειστική διατήρηση του παραγωγικού χαρακτήρα. 

2. Ζώνη Παραγωγικών Δραστηριοτήτων (ΒΙΟΠΑ) 

• Προτείνεται χωροθέτηση ΒΙΟΠΑ στο Νέο Μοναστήρι. 

• Προβλέπεται η συγκέντρωση δραστηριοτήτων αγροδιατροφής, αποθήκευσης και μεταποίησης. 

• Επιτυγχάνεται έλεγχος της διάσπαρτης βιοτεχνίας και ενίσχυση της τοπικής οικονομίας. 

3. Ζώνες Οικιστικής Ανάπτυξης 

• Σαφής οριοθέτηση των οικισμών και των ορίων τους. 

• Δίνεται προτεραιότητα στην ενίσχυση των κεντρικών οικισμών, ενώ αποτρέπεται η άναρχη 

επέκταση. 

• Επέκταση προβλέπεται μόνο στους οικισμούς που εμφανίζουν πληθυσμιακή και λειτουργική 

δυναμική (Ν. Μοναστήρι, Παλαμάς). 

4. Ζώνες Προστασίας Φυσικού Περιβάλλοντος 

• Καθορίζονται περιοχές αυστηρής προστασίας: Natura 2000 (περιλαμβάνεται το Καταφύγιο Άγριας 

Ζωής - Δασικές εκτάσεις και αναδασωτέες περιοχές - Ρέματα και φυσικά τοπία). 

• Προβλέπεται απαγόρευση δόμησης και ενίσχυση ήπιων λειτουργιών (περιβαλλοντική εκπαίδευση, 

μονοπάτια, παρατήρηση φύσης). 

Πίνακας 10.1.2.1: Προβλέψεις και Κατευθύνσεις ανά Άξονα 

α/α Άξονας Προβλέψεις / Κατευθύνσεις 

1 Αγροτική Ανάπτυξη Ενίσχυση παραγωγής, προστασία γης ΠΕΠ, 
γεωργοκτηνοτροφική εξειδίκευση 

2 Οικιστική Οργάνωση Συγκράτηση πληθυσμού σε βασικούς οικισμούς, περιορισμός 
εκτός σχεδίου δόμησης 

3 Μεταποίηση / ΒΙΟΠΑ Χωροθέτηση υποδοχέα βιοτεχνικών δραστηριοτήτων – 
ΒΙΟΠΑ Ν. Μοναστηρίου 
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α/α Άξονας Προβλέψεις / Κατευθύνσεις 

4 Περιβάλλον / Προστασία Καθιέρωση ζωνών απολύτου προστασίας, διατήρηση 
φυσικού τοπίου 

5 Τουρισμός / Εναλλακτικές Δραστηριότητες Προώθηση ήπιου αγροτουρισμού, φυσιολατρικών 
διαδρομών 

(Επεξεργασία Ομάδας Μελέτης) 

Το ΣΧΟΟΑΠ της Δ.Ε. Θεσσαλιώτιδας επιδιώκει: 

• Να θωρακίσει τον πρωτογενή τομέα, προστατεύοντας τη γεωργική γη. 

• Να ενισχύσει τη μεταποίηση και την οικονομική αυτοτέλεια. 

• Να αποτρέψει τη διάχυση της δόμησης και να προστατεύσει το περιβάλλον. 

• Να ενδυναμώσει επιλεγμένους οικισμούς, χωρίς γενικευμένες επεκτάσεις. 

Στις υπόλοιπες δύο Δημοτικές Ενότητες, για τον εξωαστικό χώρο ισχύουν οι διατάξεις της εκτός σχεδίου 

δόμησης (Π.Δ. 24-05-1985) καθώς και για τους οικισμούς τα ισχύοντα σχετικά διατάγματα για τους 

οικισμούς κάτω των 2000 κατοίκων και προ του 23 στάσιμους οικισμούς (Π.Δ. 24-04-1985 & Π.Δ. 

138/Δ/1981). Ειδικότερα για τους οικισμούς Δομοκού και Νέο Παλαμά ισχύουν οι όροι δόμησης σύμφωνα 

με τα εγκεκριμένα γι’ αυτούς σχέδια πόλης. 

Όσον αφορά στις στρατηγικές μελέτες, το Περιφερειακό Επιχειρησιακό Πρόγραμμα (ΠΕΠ) Στερεάς 

Ελλάδας 2021–2027 και το Πρόγραμμα LEADER/CLLD προτάσσουν ενίσχυση της παραγωγικής βάσης, ήπιες 

μορφές τουρισμού, προστασία του φυσικού περιβάλλοντος και δημιουργία υποδομών μικρής κλίμακας, με 

έμφαση στη διατήρηση του πληθυσμού και της κοινωνικής συνοχής. 

Επιπλέον στο πλαίσιο του ΤΠΣ εκπονούνται υποστηρικτικές μελέτες προσωρινής οριοθέτησης ρεμάτων, 

γεωλογικής καταλληλότητας και Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ).  

Στην περιοχή του Δήμου Δομοκού εντοπίζεται μέρος περιοχής που υπάγεται στο δίκτυο Natura 2000 

εντός της οποίας εκπονείται ΕΠΜ για τον καθορισμό ζωνών ειδικής προστασίας και βιώσιμης διαχείρισης. Η 

περιοχή αυτή καταλαμβάνει μικρό ποσοστό της συνολικής έκτασης (Νοτιοανατολικά) του Δήμου, γεγονός 

που δεν επηρεάζει άμεσα τον πολεοδομικό σχεδιασμό και τη δυνατότητα καθορισμού επιτρεπόμενων 

χρήσεων στο μεγαλύτερο τμήμα του Δήμου. 

Συνοψίζοντας, η σύνθεση των χωροταξικών και πολεοδομικών ρυθμίσεων υποδεικνύει την ανάγκη 

υιοθέτησης ενός μοντέλου ήπιας και ελεγχόμενης ανάπτυξης, προσαρμοσμένου στις ιδιαιτερότητες της 

περιοχής μελέτης με έμφαση στην ενδογενή παραγωγική ανασυγκρότηση, την ενίσχυση της 

πολυτομεακής επιχειρηματικότητας βάσει του πρωτογενούς τομέα και την προστασία και ανάδειξη του 

φυσικού και πολιτισμικού αποθέματος. 
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A10.1.2.4.  Τοπικά Δεδομένα και Ιδιαιτερότητες 

Με βάση τη μελέτη που πραγματοποιήθηκε στην περιοχή του δήμου παρατηρήθηκε έντονη 

ομοιομορφία μεταξύ των επιμέρους Δημοτικών ενοτήτων ως προς τη χρήση γης και το αναπτυξιακό προφίλ 

της περιοχής. 

Όπως έχει αναφερθεί και σε προηγούμενα κεφάλαια ο Δήμος Δομοκού γεωμορφολογικά χωρίζεται σε 

δύο υψομετρικά επίπεδα. Το νότιο και υψηλότερο υψομετρικά επίπεδο το οποίο περιλαμβάνει τις Δ.Ε. 

Δομοκού και Ξυνιάδος και το βόρειο το οποίο είναι χαμηλότερο υψομετρικά επίπεδο και περιλαμβάνει τη 

Δ.Ε. Θσσαλιώτιδας. Τα δύο επίπεδα διαχωρίζονται από τη βορινή απόληξη της οροσειράς της Πίνδου, η 

οποία διασχίζει εγκάρσια τον Δήμο από τα δυτικά προς τα ανατολικά, «σβήνοντας» σταδιακά και 

διαμορφώνοντας μεταβατικές ζώνες με ήπιο αναγλυφικό χαρακτήρα. Το νότιο και υψηλότερο υψομετρικά 

επίπεδο λόγω του υψηλού σχετικά υψομέτρου του αλλά και του χαμηλού αναγλύφου καθιστά την επίπεδη 

έκταση ανάπτυξης των αγροτικών εκμεταλλεύσεων, ένα εκτεταμένο οροπέδιο. Σε αντίθεση, η αντίστοιχη 

επίπεδη έκταση ανάπτυξης των αγροτικών εκμεταλλεύσεων στο βόρειο πιο χαμηλό υψομετρικά επίπεδο, 

αποτελεί πεδιάδα η οποία ενσωματώνεται στο συνολικό χώρο του Θεσσαλικού κάμπου. 

Κατά μήκος του νότιου ορίου του Δήμου, αμέσως νοτιότερα του ανωτέρω, απολήγει ένα άλλο τμήμα 

της οροσειράς της Πίνδου από επίσης βορειοδυτικά. Τμήμα της συγκεκριμένης ορεινής ζώνης εισέρχεται 

στο νότιο τμήμα του Δήμου ακολουθώντας πιστά το νότιο όριό του. 

Η παραπάνω γεωμορφολογία, επηρέασε κυρίως τη διάταξη και τη σχηματοποίηση του σημερινού 

οικιστικού δικτύου. 

Ειδικότερα, στους πρόποδες και κατά μήκος της νότιας ορεινής ζώνης αλλά και εκατέρωθεν της κεντρικής 

ορεινής ζώνης που διασχίζει το Δήμο, έχουν διαμορφωθεί η πλειονότητα των οικισμών του για 

λειτουργικούς λόγους και κυρίως λόγω της δυνατότητας που δίνουν οι συγκεκριμένες θέσεις για έλεγχο κι 

εποπτεία της πεδιάδας από τους παραγωγούς. Η παραπάνω διάταξη του οικιστικού δικτύου, ειδικότερα στο 

νοτιότερο τμήμα, δίνει εικόνα ενός αμφιθεατρικού σχηματισμού.  

Μεμονωμένοι οικισμοί έχουν εγκατασταθεί σε αμιγώς αγροτικό χώρο πεδιάδας. Αναφορικά με την 

κάλυψη στο σύνολο του Δήμου, κυριαρχεί η παρουσία γεωργικής γης, είτε αρδευομένης είτε μη 

αρδευομένης, μικρές ποσοστιαία δασικές εκτάσεις, ενώ χαρακτηριστικό είναι το πλήθος των αναδασμών 

που έχουν θεσμοθετηθεί.  

Η βιομηχανική, βιοτεχνική και μεταποιητική δραστηριότητα είναι ισχνή, ενώ και η εμπορική 

δραστηριότητα εντοπίζεται κυρίως εντός του Δομοκού που αποτελεί και την έδρα του δήμου. 
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Εντός και παραπλεύρως του δήμου εντοπίζονται δύο σημαντικοί οδικοί άξονες. Ο πρώτος είναι η Νέα 

Εθνική Οδός Λαμίας - Λάρισας και ο δεύτερος ο αυτοκινητόδρομος Ε65 του οποίου η λειτουργία είναι 

πρόσφατη, καθώς υφίστανται και τμήματα του που εκκρεμεί η παραχώρηση τους σε χρήση. 

Το σχέδιο πόλης και το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο του Δομοκού σε πρώτη φάση και το Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. της 

Θεσσαλιώτιδας μεταγενέστερα, κινούνται προς την κατεύθυνση της ρύθμισης της δόμησης και των χρήσεων 

γης του Δήμου, όμως λόγω της μικρής επίδρασης τους αναλογικά με τη συνολική έκταση που παραμένει 

αρρύθμιστη σε συνδυασμό με την ύπαρξη πλήθους οριοθετημένων και μη οικισμών, οι οποίοι 

αναπτύσσονται διάσπαρτοι στην έκταση της υπό μελέτη περιοχής, κρίνεται απαραίτητη η περαιτέρω 

ρύθμιση των χωρικών και πολεοδομικών συνθηκών.  

Λόγω της έλλειψης τουριστικής ανάπτυξης και τουριστικού όγκου στο Δήμο, δεν παρατηρείται εποχική 

αυξομείωση του πληθυσμού. Εξαίρεση ίσως αποτελούν ορισμένοι ορεινοί και ημιορεινοί οικισμοί κατά τους 

χειμερινούς μήνες. 

Δεν έχει παρατηρηθεί κάποια αξιοσημείωτη πρόταση ή επενδυτικό σχέδιο τα προηγούμενα χρόνια και 

οι πιο πρόσφατες κατασκευασθείσες εγκαταστάσεις αφορούν κυρίως παραγωγή ενέργειας μέσω 

ανανεώσιμων πηγών και αφορούν πολλά έργα μικρής κλίμακας. Κατά τα λοιπά οι νέες υποδομές που 

παρατηρούνται αφορούν κατά βάσει μεγάλης κλίμακας έργα κοινής ωφέλειας, όπως ο αυτοκινητόδρομος 

Ε65 καθώς και το προς κατασκευή φράγμα στην περιοχή του Νεοχωρίου. 

Πέρα από τους οικισμούς του Δομοκού και του νέου Παλαμά που διαθέτουν σχέδιο Πόλης, οι λοιπές 

οικιστικές περιοχές είναι οικισμοί χωρίς ρυμοτομικό σχέδιο και συνεπώς η δόμηση αν και οριοθετημένη 

χαρακτηρίζεται εν πολλοίς άναρχη. Στις εκτός σχεδίου και εκτός οικισμού περιοχές, λόγω και του μη 

τουριστικού χαρακτήρα στο σύνολο της περιοχής, παρατηρούνται κυρίως εγκαταστάσεις σχετικές με τη 

γεωργία και την κτηνοτροφία. 

Η οδική συνδεσιμότητα μεταξύ των οικισμών του Δήμου πραγματοποιείται μέσω επαρχιακών οδών 

αλλά και της Εθνικής Οδού Λαμίας - Λάρισας. Το οδικό δίκτυο κρίνεται επαρκώς ικανοποιητικό, ενώ με την 

ύπαρξη του Ε65 αλλά και της ΠΑΘΕ παρατηρείται αποσυμφόρηση του υπόλοιπου οδικού δικτύου εντός του 

Δήμου. 

Λόγω της γεωγραφικής θέσης του Δήμου Δομοκού, δεν παρατηρούνται ιδιαίτερα ζητήματα αναφορικά 

με τη σύνδεση των οικισμών με το δίκτυο ηλεκτροδότησης, ενώ όπως προαναφέρθηκε παρατηρείται τάση 

εγκατάστασης φωτοβολταϊκών σταθμών κυρίως πέριξ του οικισμού του Αγίου Γεωργίου. 
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A10.1.2.5.  Ανάλυση SWOT 

Η ανάλυση αποτυπώνει συνοπτικά, τα κύρια Δυνατά Σημεία, Αδυναμίες, Ευκαιρίες και Απειλές του Δήμου 

Δομοκού, όπως προκύπτουν από την αξιολόγηση των χωρικών, κοινωνικοοικονομικών και περιβαλλοντικών 

δεδομένων, όπως αναλυτικά αποτυπώνονται στο κεφάλαιο Α9 του πρώτου σταδίου της μελέτης.  

Σχέση με τον Ευρύτερο Χώρο (Διοικητική / Χωροταξική Ένταξη, Πόλοι Ανάπτυξης, Οικιστικό Δίκτυο) 

• Πλεονεκτήματα: Διασυνοριακή περιοχή ∆υτικής Θεσσαλίας και ∆υτικής Φθιώτιδας, κόμβος 

διαπεριφερειακής συνεργασίας μεταξύ Περιφερειών Στερεάς Ελλάδας & Θεσσαλίας, άμεση 

εξυπηρέτηση από τις υποδομές του διοικητικού κέντρου της Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδας (Λαμία) 

• Αδυναμίες: Προβληματική σύνδεση με τα μεγάλα αστικά κέντρα της χώρας, έλλειψη ιεράρχησης 

οικισμών και συντεταγμένου σχεδιασμού στους μικρότερους οικισμούς. 

• Ευκαιρίες: Προσφορά θέσεων εργασίας στο Α΄γενή, ευκαιρίες για βελτίωση διασυνδεσιμότητας, 

ολοκλήρωση των οδικών έργων του Ε65 και του σιδηροδρομικού δικτύου, νέες πολιτικές και 

προγράμματα χρηματοδότησης από την ΕΕ 

• Απειλές: απορρόφηση πληθυσμού που δραστηριοποιείται στην περιοχή από τα αστικά κέντρα της 

Λαμίας και των Τρικάλων, περιφερειακή ανισότητα και εξάρτηση από άλλους Δήμους. 

Αναπτυξιακή Φυσιογνωμία (Δημογραφικά & Οικονομικά Χαρακτηριστικά) 

• Πλεονεκτήματα: διατήρηση κοινοτικών δεσμών σε αρκετούς οικισμούς, αυξητική η εξέλιξη του μέσου 

φορολογούμενου εισοδήματος του Δήμου, φυσικό περιβάλλον και τοπίο χωρίς ιδιαίτερες αλλοιώσεις, 

εύφορα εδάφη για την ανάπτυξη της γεωργίας και την αύξηση της παραγωγικότητας του γεωργικού 

τομέα. 

• Αδυναμίες: Μονοκαλλιέργεια γεωργίας/ κτηνοτροφίας, πληθυσμιακή συρρίκνωση και γήρανση, 

περιορισμένη μεταποίηση/βιοτεχνία, μειωμένο ενδιαφέρον για τουριστικές δραστηριότητες. 

• Ευκαιρίες: καθετοποίηση παραγωγής, εναλλακτικός τουρισμός, ποιοτική αναβάθμιση υποδομών, 

σύνδεση πρωτογενούς τομέα με τουρισμό και μεταποίηση. 

• Απειλές: ευπάθεια σε κρίσεις λόγω μονοκατεύθυνσης στον πρωτογενή τομέα, εγκατάλειψη οικισμών 

και μετανάστευση νεότερου πληθυσμού. Η κακοκαιρία «Daniel» προκάλεσε ανασφάλεια στους 

κατοίκους της Θεσσαλίας, οδηγώντας ορισμένους σε επιθυμία μετεγκατάστασης λόγω φόβου 

επανάληψης ακραίων καιρικών φαινομένων. 

Εξωοικιστικός Χώρος (Οργάνωση, Παραγωγή, Προστασία) 

• Πλεονεκτήματα: αλώβητο φυσικό τοπίο, παραδοσιακές αγροτικές χρήσεις γης, εκτεταμένες εκτάσεις 

γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας. 
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• Αδυναμίες: πιέσεις αλλαγής των χρήσεων γης αγροτικών περιοχών, ασάφεια θεσμικού πλαίσιο δόμησης 

των οικισμών, περιορισμένη πρόσβαση σε σύγχρονες αγροτικές τεχνολογίες 

• Ευκαιρίες: χωρική οργάνωση (ΤΠΣ), μετρά στήριξης και νέες τεχνολογίες στον πρωτογενή τομέα, ήπια 

ανάπτυξη εναλλακτικών μορφών τουρισμού, σύνδεση της κτηνοτροφίας της περιοχής με την παραγωγή 

του ΠΟΠ προϊόντος Κατίκι Δομοκού. 

• Απειλές: Υποβάθμιση εδάφους και υπόγειων και επιφανειακών υδροφορέων από ανεξέλεγκτη εντατική 

γεωργική / κτηνοτροφική δραστηριότητα, επιπτώσεις κλιματικής αλλαγής, υποβάθμιση 

οικοσυστημάτων (απώλεια γεωργικής γης και υπερβόσκηση), παράνομες δραστηριότητες στον 

εξωοικιστικό χώρο. 

Οργανωμένοι Υποδοχείς Παραγωγικών Δραστηριοτήτων 

• Πλεονεκτήματα: Καθαρό περιβάλλον λόγω μη ύπαρξης βαριών βιομηχανικών εγκαταστάσεων 

• Αδυναμίες: έλλειψη οργανωμένων χώρων 

• Ευκαιρίες: δεν υπάρχουν 

• Απειλές: περιβαλλοντική υποβάθμιση λόγω ανεξέλεγκτης διάχυσης 

Οικιστικοί Υποδοχείς (Χρήσεις, Υποδομές, Φορείς Χωρικής Συνοχής) 

• Πλεονεκτήματα: βασικές υπηρεσίες τοπικά, οριοθέτηση μεγάλου τμήματος των οικισμών 

• Αδυναμίες: μικροί πληθυσμοί – γήρανση, ελλείψεις υποδομών κοινής ωφέλειας (π.χ. ελλιπές 

αποχετευτικό δίκτυο σε μικρούς οικισμούς, περιορισμένοι χώροι στάθμευσης), ανεπαρκής 

πολεοδομικός σχεδιασμός. 

• Ευκαιρίες: πολεοδομική ανασυγκρότηση (ΤΠΣ), αποκατάσταση – αξιοποίηση κτιριακού αποθέματος 

(μέσω ΕΣΠΑ, Πράσινο Ταμείο) 

• Απειλές: ερήμωση οικισμών, φυσικές καταστροφές (σεισμικές δονήσεις, πλημμύρες) – απουσία 

σχεδίων έκτακτης ανάγκης σε επίπεδο οικισμού. 

Περιβαλλοντικές και Τεχνικές Υποδομές 

• Πλεονεκτήματα: λειτουργία ΕΕΛ και ΧΥΤΑ στον Δομοκό, έχει αδειοδοτηθεί η κατασκευή ΕΕΛ και δικτύου 

αποχέτευσης στην Εκκάρα, στο Νέο Μοναστήρι και στην Ομβριακή 

• Αδυναμίες: έλλειψη υποδομών διαχείρισης υγρών αποβλήτων, ελλείψεις και ανεπάρκεια των 

αρδευτικών δικτύων, σημαντική υστέρηση σε υποδομές αποχέτευσης ακαθάρτων και ομβρίων, 

ανεπαρκής συλλογή των απορριμμάτων των ορεινών οικισμών και ανεξέλεγκτη απόρριψη τους σε 

διάφορες περιοχές του Δήμου. 
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• Ευκαιρίες: Εθνικά Περιφερειακά Σχέδια Διαχείρισης Λυμάτων, ευρωπαϊκά προγράμματα 

χρηματοδότησης περιβαλλοντικών έργων 

• Απειλές: Ρύπανση των υπόγειων υδάτων, μικρό πληθυσμιακό μέγεθος των οικισμών, η έλλειψη 

αποχετευτικών δικτύων 

Μεταφορές και Προσβασιμότητα 

• Πλεονεκτήματα: ο υπό κατασκευή οδικός άξονας Κεντρικής Ελλάδας Ε65, η υπό ολοκλήρωση 

σιδηροδρομική γραμμή υψηλών ταχυτήτων του σιδηροδρομικού ΠΑΘΕ Λαμία/ Λιανοκλάδι - Δομοκός- 

προς Θεσ/νίκη, σχετικά καλή κατάσταση των κύριων οδών του αστικού δικτύου στους μεγαλύτερους 

οικισμούς της ΔΕ 

• Αδυναμίες: προβλήματα στο αγροτικό δίκτυο, ειδικά κατά την χειμερινή περίοδο, ελλείψεις 

οργανωμένων χώρων στάθμευσης, έλλειψη αεροπορικής σύνδεσης (επηρεάζει π.χ. την ιατρική 

διακομιδή). 

• Ευκαιρίες: Ολοκλήρωση του οδικών υποδομών Ε65 και σιδηροδρομικού δικτύου, αξιοποίηση Εθνικών 

& Συγχρηματοδοτούμενων προγραμμάτων για την αναβάθμιση/αποκατάσταση οδικών υποδομών, 

βελτίωση συνδέσεων με εθνικούς και διεθνής αναπτυξιακούς πόλους, της περιοχής, βελτίωση 

εμπορικών  μεταφορών /συνδέσεων, αύξηση ανταγωνιστικότητας παραγόμενων προϊόντων 

• Απειλές: Η κλιματική αλλαγή συνιστά σοβαρή απειλή για τις μεταφορικές υποδομές του Δήμου 

Δομοκού, όπως απέδειξε η κακοκαιρία «Daniel», η οποία προκάλεσε εκτεταμένες ζημιές στο οδικό και 

σιδηροδρομικό δίκτυο της περιοχής 

Αντιμετώπιση Έκτακτων Αναγκών και Κλιματικής Κρίσης 

• Πλεονεκτήματα: Αύξηση διάρκειας βλαστικής  περιόδου λόγω ανόδου της μέσης θερμοκρασίας, μείωση 

ενεργειακών απαιτήσεων για θέρμανση, εγκεκριμένα σχέδια διαχείρισης εκτάκτων αναγκών και 

διαχείρισης συνεπειών φυσικών καταστροφών (πυρκαγιές, σεισμοί, πλημμύρες, χιονοπτώσεις). Η 

άνοδος της θερμοκρασίας και η μείωση των παγετών δημιουργούν ευνοϊκότερο περιβάλλον για 

καλλιέργεια πιο ανθεκτικών ειδών, επιτρέποντας την επιμήκυνση της αγροτικής περιόδου και την 

αύξηση της παραγωγικότητας. Οι δράσεις του Δήμου Δομοκού για την απανθρακοποίηση στα δημόσια 

κτίρια, με έμφαση στην ενεργειακή αναβάθμιση των σχολείων.  

• Αδυναμίες: Η κατάρρευση κρίσιμων υποδομών από την κακοκαιρία «Daniel», ελλείψεις 

έργων/υποδομών αντιπλημμυρικής προστασίας, τα όρια των δασικών  εκτάσεων εφάπτονται σε όρια 

οικισμών, κατολισθητικά φαινόμενα, έλλειψη θεσμοθετημένων ζωνών προστασίας στις υδροληψίες. 

Όσον αφορά την εκτίμηση της κλιματικής τρωτότητας για την περιοχή μελέτης, ιδιαίτερη σημασία έχει 
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η προστασία του πρωτογενή τομέα που παρουσιάζει υψηλή τρωτότητα στην αύξηση της μέσης 

θερμοκρασίας και στην αύξηση της συχνότητας εμφάνισης και έντασης ακραίων φαινομένων 

(καύσωνες, ξηρασία, πλημμύρες). Στην περιοχή μελέτης εντοπίζονται δύο (2) Ζώνες Δυνητικά Υψηλού 

Κινδύνου Πλημμύρας (ΖΔΥΚΠ). Πρόκειται για την «π. Πηνειός και παραπόταμοι μαζί  με την κλειστή 

λεκάνη της λίμνης Κάρλας» με κωδικό EL08APSFR003 και την «Χαμηλή Ζώνη Άνω Ρου Π. Ενιπέα, Τάφρου 

Ξυνιάδας» με κωδικό EL08APSFR001. Σύμφωνα με τον χάρτη ζωνών σεισμικής επικινδυνότητας που 

περιέχεται στον Ελληνικό Αντισεισμικό Κανονισμό (2003), η περιοχή μελέτης ανήκει στη Ζώνη ΙΙ, με τιμές 

εδαφικών επιταχύνσεων σχεδιασμού 0,24g. 

• Ευκαιρίες: Το Αναθεωρημένο ΕΣΕΚ που αποτελεί το στρατηγικό σχέδιο της χώρας για την επίτευξη των 

στόχων της μείωσης των ΑτΘ , ο εγκεκριμένος Περιφερειακός Σχεδιασμός για την Προσαρμογή στην 

Κλιματική Αλλαγή, τα δεδομένα του έργου LIFE-IP AdaptInGR-Boosting the implementation of adaptation 

policy across Greece – LIFE IPC/GR/00006, οι εθνικές πρωτοβουλίες για την αποκατάσταση των βλαβών 

σε κρίσιμες υποδομές από την κακοκαιρία «Daniel», η συμμετοχή του Δήμου Δομοκού στην 

πρωτοβουλία «Σύμφωνο των Δημάρχων», ελκυστικότεροι οι ορεινοί οικισμοί λόγω αύξησης της μέσης 

θερμοκρασίας. 

• Απειλές: Η κλιματική αλλαγή επηρεάζει ήδη το Δήμο Δομοκού με παρατηρούμενες μεταβολές στις μέσες 

θερμοκρασίες, στην κατανομή και ένταση των βροχοπτώσεων καθώς και στην αυξημένη συχνότητα 

έντονων καιρικών φαινομένων, όπως παρατεταμένες ξηρασίες και ισχυρές βροχοπτώσεις. Οι 

αναμενόμενες κλιματικές μεταβολές εντείνουν τις πιέσεις στα φυσικά οικοσυστήματα, στη γεωργική 

παραγωγή και στις υδρολογικές ισορροπίες της περιοχής.  Ακραία καιρικά φαινόμενα: η περιοχή μελέτης 

πλήττεται περισσότερο από το φαινόμενο της πλημμύρας, μείωση διαθέσιμων υδάτινων πόρων για 

γεωργία κτηνοτροφία, υποβάθμιση του εδάφους λόγω ακραίων καιρικών φαινομένων (πχ ξηρασία, 

πλημμυρικά επεισόδια και επιμήκυνση της θερμής περιόδου του έτους), επαφή οικισμών με δασικές 

εκτάσεις, αυξάνοντας τον κίνδυνο υλικών καταστροφών σε περίπτωση δασικής πυρκαγιάς 

Τέλος σημειώνεται πως και στα δύο εναλλακτικά σενάρια (ήπιας παρέμβασης και έντονης 

παρέμβασης) υιοθετείται: 

1. Η οργάνωση και διαφύλαξη των παραγωγικών πόρων του δήμου και ιδίως της αγροτικής γης με στόχο 

τη διασύνδεση της πρωτογενούς παραγωγής με τον τουρισμό και τη βιομηχανία, ώστε να 

δημιουργηθούν αλυσίδες αξίας και να υποστηριχθεί ένα διαφοροποιημένο οικονομικό μοντέλο 

ανάπτυξης. 

2. Η προστασία και διαφύλαξη του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος, καθώς επίσης του φυσικού 

και ανθρωπογενούς τοπίου, που συνθέτουν συγκριτικά πλεονεκτήματα για την ανάπτυξή τους και 

στοιχεία εθνικής κληρονομιάς. 
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3. Η προώθηση εναλλακτικών μορφών τουρισμού αξιοποιώντας τα συγκριτικά πλεονεκτήματα της 

περιοχής (θερμαλιστικός τουρισμός, γαστρονομικός τουρισμός, οικοτουρισμός, αγροτουρισμός, 

γεωλογικός τουρισμός). 

4. Η προσέλκυση επενδύσεων στον δευτερογενή τομέα και σύνδεση αυτού με την πρωτογενή παραγωγή, 

αξιοποιώντας και τα προϊόντα ΠΟΠ της περιοχής (Κατίκι Δομοκού). 

5. Η ενίσχυση της κοινωνικής συνοχής μέσω βελτίωσης και ανάπτυξης των κοινωνικών υποδομών στους 

οικισμούς, της πρόσβασης στους κοινόχρηστους χώρους και στις κοινωφελείς λειτουργίες, καθώς επίσης 

και την διερεύνηση ανάπτυξης κοινωνικής κατοικίας. 

6. Η προστασία και διαφύλαξη του ορεινού χώρου ως ζωτικού στοιχείου  της περιοχής, ενισχύοντας την 

ανθεκτικότητα στις συνέπειες της κλιματικής αλλαγής και τα ακραία καιρικά φαινόμενα. 

A10.1.3. Βασικές Αρχές Σχεδιασμού των Εναλλακτικών Σεναρίων 
Ο χωρικός σχεδιασμός διέπεται από την Αρχή της βιώσιμης ανάπτυξης, σύμφωνα με την οποία η 

ανθρώπινη επέμβαση στο περιβάλλον οφείλει να γίνεται με τρόπο που να διασφαλίζει την ισόρροπη σχέση 

μεταξύ της εκμετάλλευσης των φυσικών πόρων και της εξέλιξης των οικοσυστημάτων και προς χάρη των 

επόμενων γενεών. 

Επομένως, τα εναλλακτικά σενάρια χωρικής οργάνωσης για την περιοχή μελέτης  

διέπονται από την αρχή της βιώσιμης χωρικής ανάπτυξης, η οποία εδράζεται σε τρεις βασικούς 

πυλώνες: «ΟΙΚΟΝΟΜΙΑ-ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ-ΚΟΙΝΩΝΙΑ» 

συνθέτουν και σταθμίζουν στο χώρο βασικές εναλλακτικές επιλογές, οι οποίες εξυπηρετούν τους 

στρατηγικούς στόχους του σχεδιασμού που συνδέονται με τους πυλώνες, και αξιολογούνται ως προς το 

βαθμό που επιτυγχάνουν: 

• διατηρήσιμη οικονομική ανάπτυξη με ενίσχυση της παραγωγικής βάσης, έμφαση στην καινοτομία και 

την αύξηση της απασχόλησης, 

• εδαφική και κοινωνική συνοχή, δίκαιη κατανομή πόρων και άρση των αποκλεισμών, 

• προστασία του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος, της βιοποικιλότητας, του τοπίου και την 

αειφόρο χρήση των φυσικών πόρων. 

Επιπρόσθετα, η προωθούμενη ανάπτυξη θα πρέπει να μην οδηγεί σε υπέρβαση της Φέρουσας 

Ικανότητας του χωρικού συστήματος. Σύμφωνα με τη παράγραφο 1 του άρθρου 64 του ν.4964/2022 : Ως 

Φέρουσα Ικανότητα (ΦΙ) ενός χωρικού συστήματος, νοούνται τα μέγιστα ανεκτά όρια επιβαρύνσεων ή και 

μεταβολών των συνθηκών που επικρατούν σε αυτό, πέραν των οποίων παύει να υπάρχει ισορροπία 
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ανάμεσα στο φυσικό περιβάλλον, την οικονομία και την κοινωνία που διαβιεί σε αυτό, με αποτέλεσμα να 

προκαλούνται υπέρμετρες ή μη αναστρέψιμες φθορές στο φυσικό περιβάλλον και να ασκούνται αρνητικές 

πιέσεις στο ανθρωπογενές περιβάλλον και στην κοινωνία. 

Άλλωστε σύμφωνα με το άρθρο 24 του Συντάγματος βασική κατεύθυνση αποτελεί η αειφορία2, ενώ και 

στη συνθήκη για τη λειτουργία της Ευρωπαϊκής Ένωσης στα άρθρα 2, 6 και 191 καθιερώνεται η αρχή της 

Βιώσιμης Ανάπτυξης, στόχος της οποίας είναι ένα μοντέλο οικονομικής ανάπτυξης που θα εξασφαλίζει την 

οικολογική ισορροπία στο διηνεκές (Βασιλειάδης κ.ά., 2021). 

Οι βασικές αρχές που λαμβάνονται υπόψη στην εκπόνηση των εναλλακτικών σεναρίων ανάπτυξης για 

την περιοχή περιλαμβάνουν τόσο τις θεμελιώδεις γενικές κατευθύνσεις της βιώσιμης χωρικής ανάπτυξης, 

τις κατευθύνσεις του υπερκείμενου χωροταξικού σχεδιασμού όσο και πρόσθετα στοιχεία που ενισχύουν τη 

συνολική προσέγγιση για την υποστήριξη της βιώσιμης οικονομικής ανάπτυξης της περιοχής μελέτης στο 

έτος στόχο (2040). 

Εκκινώντας από τους στρατηγικούς στόχους και τις προτεραιότητες που τίθενται ως αφετηρίες και 

βρίσκονται σε άμεση συσχέτιση με τους πυλώνες της βιώσιμης ανάπτυξης, η ανάπτυξη των εναλλακτικών 

σεναρίων ακολουθεί τις εξής βασικές αρχές3:  

1. Αρχή της Εναρμόνισης 

Η εναρμόνιση του πολεοδομικού σχεδιασμού με τον υπερκείμενο χωροταξικό σχεδιασμό είναι νομική 

υποχρέωση της Διοίκησης που θεμελιώνεται στο ρυθμιστικό πεδίο της παραγράφου 2 του άρθρου 24 του 

Συντάγματος, αφορά την εκπόνηση κάθε σχεδιασμού είτε νέου, είτε αυτός αφορά αναθεώρηση 

υφισταμένου. Διασφαλίζεται με αυτό τον τρόπο η σύγκλιση μεταξύ των προβλέψεων του πολεοδομικού 

σχεδιασμού και των κατευθυντήριων γραμμών του ευρύτερου χωροταξικού πλαισίου, καθώς και 

γενικότερων επιμέρους διατάξεων που αφορούν τη βιωσιμότητα και την προστασία του περιβάλλοντος.  

2. Αρχή της Διαδημοτικής Συνεργασίας 

Παραθέτοντας από τον ιστότοπο του υπουργείου εσωτερικών : 

Η διαδημοτική συνεργασία, ως τρόπος και εργαλείο άσκησης αρμοδιοτήτων ή  παροχής υπηρεσιών,  είναι 

η οικειοθελής, ή η υποχρεωτική βάσει νόμου συνεργασία των δήμων, η οποία  υλοποιείται είτε μέσω 

 
 

2 «Για τη διαφύλαξή του το Κράτος έχει υποχρέωση να παίρνει ιδιαίτερα προληπτικά ή κατασταλτικά μέτρα στο πλαίσιο της αρχής 

της αειφορίας.» 
3 https://nomosphysis.org.gr/19999/oi-arxes-protoy-stadioy-poleodomikoy-sxediasmoy/ 
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σύμβασης, είτε μέσω δημιουργίας  συνδέσμου (για τη σύσταση συνδέσμου βλ. Θεσμικό Πλαίσιο Σύστασης 

και Διοίκησης των Νομικών Προσώπων, Συνδέσμων και Επιχειρήσεων ΟΤΑ). 

Στο πλαίσιο του ν.3852/2010 προβλέπεται ειδικότερα η δυνατότητα σύναψης σύμβασης  διαδημοτικής ή 

διαβαθμιδικής συνεργασίας : 

• Σύμφωνα με το άρθρο 99 του ν.3852/2010, δήμοι της ίδιας περιφέρειας ή όμοροι δήμοι μπορούν 

να συνάπτουν μεταξύ τους συμβάσεις, με τις οποίες αναλαμβάνουν την άσκηση αρμοδιότητας για 

λογαριασμό τους ή την υποστήριξη της άσκησής της. Στις συμβάσεις αυτές μπορεί να συμμετέχει 

και νομικό πρόσωπο δημοσίου δικαίου του δήμου που αναλαμβάνει την αρμοδιότητα ή σύνδεσμος, 

στον οποίον μετέχει ο δήμος που αναλαμβάνει την αρμοδιότητα. Οι συμβάσεις αυτές καλούνται 

«συμβάσεις διαδημοτικής συνεργασίας». 

• Επίσης, σύμφωνα τις ίδιες διατάξεις, οι δήμοι της ίδιας περιφέρειας και η οικεία περιφέρεια 

μπορούν να συνάπτουν μεταξύ τους συμβάσεις συνεργασίας, με τις οποίες αναλαμβάνουν την 

άσκηση αρμοδιότητας ή την υποστήριξη της άσκησης της, για λογαριασμό ενός ή περισσοτέρων των 

συμβαλλόμενων μερών. Στις συμβάσεις αυτές μπορεί να συμμετέχει και νομικό πρόσωπο δημοσίου 

δικαίου ή σύνδεσμος στον οποίο μετέχει ο φορέας που αναλαμβάνει την αρμοδιότητα. Οι 

συμβάσεις αυτές καλούνται «συμβάσεις διαβαθμιδικής συνεργασίας». 

• Διαδημοτική συνεργασία, με υποχρεωτικό χαρακτήρα,  προβλέπεται επίσης από τις διατάξεις του 

άρθρου 97Α του ν.3852/2010, στο πλαίσιο της διοικητικής υποστήριξης. 

Όπως  αναφέρθηκε και πιο πάνω, ο Δήμος Δομοκού αν και οριοθετείται στα Νότια μέσω του αναγλύφου του 

σε σχέση με τους όμορους Δήμους, διαθέτει δύο μεγάλους οδικούς άξονες που τον διασχίζουν και λόγω της 

γεωγραφική του θέσης δύναται να αναπτύξει διόδους συνεργασίας με δήμους τόσο της Στερεάς Ελλάδας, 

όσο και της Θεσσαλίας. 

3. Αρχή της Αυτονομίας του Οικισμού 

Η παρούσα αρχή υπογραμμίζει τη σημασία που έχει η δυνατότητα ενός οικισμού να προσφέρει 

αυτάρκεια και κάλυψη των βασικών αναγκών του πληθυσμού του. Αποτελεί ανάγκη και συμβάλλει 

αποφασιστικά στην ανάσχεση μείωσης του πληθυσμού, παρέχοντας δυνατότητα αξιοπρεπούς διαβίωσης 

και επιπέδου ποιότητας ζωής. Σημειώνεται πως στην υπό εξέταση περιοχή λόγω του μεγάλου πλήθους 

διάσπαρτων οικισμών, ακολουθείται η κατεύθυνση ομαδοποίησης των υπηρεσιών σε πόλους με βάση 

γεωγραφικά κριτήρια, τη δυναμική και τη δυνητική χωρητικότητα των οικισμών. 

4. Αρχή των Επίκαιρων Στοιχείων και Δεδομένων 

Η χρήση επικαιροποιημένων δεδομένων και στοιχείων τα οποία έχουν προκύψει από σύγχρονες και 

ορθές μεθοδολογίες, αποτελεί σημαντικότατο προαπαιτούμενο για τον πολεοδομικό σχεδιασμό. Πέρα από 

τον όγκο και τη διαχρονικότητα των συλλεχθέντων δεδομένων είναι αναγκαίο να εξετάζεται τόσο η 

https://www.ypes.gr/apokentromeni-dioikisi-aytodioikisi/tpl-sys-dioik-npr-synd-ep-ota-thesmiko-plaisio-systasis-kai-dioikisis-ton-nomikon-prosopon-syndesmon-kai-epicheiriseon-ota
https://www.ypes.gr/apokentromeni-dioikisi-aytodioikisi/tpl-sys-dioik-npr-synd-ep-ota-thesmiko-plaisio-systasis-kai-dioikisis-ton-nomikon-prosopon-syndesmon-kai-epicheiriseon-ota
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εγκυρότητα, όσο και η ορθότητα των μεθοδολογιών από τις οποίες προέκυψαν, έτσι ώστε οι τελικές 

εκτιμήσεις και προτάσεις να ανταποκρίνονται στις παρούσες τάσεις και μεταβολές του ευρύτερου 

κοινωνικού και οικονομικού περιβάλλοντος.   

Εξασφαλίζεται έτσι η εφαρμοσιμότητα των προτεινόμενων κατευθύνσεων καθώς και η αποτελεσματική 

επίδραση τους τουλάχιστον μεσοπρόθεσμα και αν είναι εφικτό και μακροπρόθεσμα. 

A10.1.4. Βασικοί Στόχοι Σχεδιασμού των Εναλλακτικών Σεναρίων 
Βάσει της ανάλυσης του κεφαλαίου Α9 και ειδικά της ανάλυσης SWOT καθώς και των γενικών 

κατευθύνσεων του εγκριθέντος ΠΧΠ Στερεάς Ελλάδας διατυπώνονται συνθετικά οι κάτωθι Στρατηγικοί 

Στόχοι Σχεδιασμού που αποτελούν το στρατηγικό πλαίσιο εντός του οποίου διαμορφώνονται τα 

εναλλακτικά σενάρια ανάπτυξης του Δήμου Δομοκού, διασφαλίζοντας την ευθυγράμμιση με τις 

κατευθύνσεις βιώσιμης ανάπτυξης, την ενίσχυση της κοινωνικής συνοχής, την οικονομική ανθεκτικότητα και 

την περιβαλλοντική ισορροπία. 

ΣΣ.1  Διαμόρφωση συνθηκών που ευνοούν τη συγκράτηση του πληθυσμού και τη Δημογραφική 

αναζωογόνηση 

Η διατήρηση των υφιστάμενων διοικητικών υπηρεσιών, και η πρόβλεψη χώρων για νέες κοινωφελείς 

εξυπηρετήσεις και κεντρικές λειτουργίες στα βασικά οικιστικά κέντρα της περιοχής μελέτης λαμβάνοντας 

υπόψη τις πραγματικές ανάγκες και καταλληλότητες, και η δημιουργία προϋποθέσεων για νέες θέσεις 

απασχόλησης και πολυδραστηριοτήτων θα συμβάλλουν στην συγκράτηση του πληθυσμού εντός της 

περιοχής μελέτης συνεισφέροντας στη διατήρηση / βελτίωση της κοινωνικής και οικονομικής συνοχής. 

ΣΣ.2 Οργάνωση του χώρου για την υποστήριξη ενός περισσότερο πολυτομεακού παραγωγικού 

μοντέλου με διασυνδεδεμένες και αλληλοσυμπληρούμενες δραστηριότητες του κυρίαρχου 

αγροτικού τομέα με την μεταποίηση και τον τουρισμό 

Η οργάνωση των χρήσεων γης με στόχο την αειφορική διαχείριση των φυσικών πόρων (αξιόλογη 

γεωργική γη, βοσκότοποι, αναγνωρισμένα τοπία) και την αξιοποίηση θέσεων με συγκριτικά πλεονεκτήματα 

για την ανάπτυξη νέων δραστηριοτήτων μεταποίησης, λόγω κομβικών υποδομών μεταφοράς θα 

συνεισφέρει στη βελτίωση του οικονομικού περιβάλλοντος και της οικονομικής συνοχής. 

ΣΣ.3 Ανάπτυξη συμπληρωματικών τουριστικών δραστηριοτήτων και ένταξη σε ευρύτερα θεματικά 

τουριστικά δίκτυα 

Η οργάνωση των χρήσεων γης με στόχο την αειφορική διαχείριση των φυσικών και πολιτιστικών πόρων 

(ιαματικές πηγές, μνημεία, αναγνωρισμένα τοπία) και ένταξης σε ευρύτερα θεατικά δίκτυα εναλλακτικού 

τουρισμού θα συνεισφέρει στη βελτίωση του οικονομικού περιβάλλοντος και της οικονομικής συνοχής. 
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ΣΣ.4 Προστασία της βιοποικιλότητας και πολιτιστικής κληρονομιάς. Διατήρηση και ανάδειξη  της 

φυσικής  ποικιλότητας. Προστασία και ανάδειξη της ιδιαίτερης αρχιτεκτονικής των οικισμών και 

του τοπίου. 

Μέσω της διατήρησης/ ενίσχυσης του καθεστώτος προστασίας επιτυγχάνεται η διατήρηση/ βελτίωση 

του φυσικού  και του πολιτιστικού περιβάλλοντος. 

ΣΣ.5 Βιώσιμη κινητικότητα – ενίσχυση προσβασιμότητας και ανάπτυξη τεχνικών υποδομών  

Η βελτίωση των οδικών και των λοιπών υποδομών τεχνικών και των υποδομών ήπιας μετακίνησης 

παράλληλα με  τη λογική της συμπληρωματικότητας των κέντρων παροχής εξυπηρετήσεων ευρύτερων 

οικιστικών συνόλων της υπαίθρου συμβάλλουν στην ενίσχυση της κοινωνικής συνοχής και στην 

περιβαλλοντική προστασία. 

ΣΣ.6 Παραγωγή αναβαθμισμένου οικιστικού περιβάλλοντος με σαφές θεσμικό πλαίσιο και πρόβλεψη 

για την εξυπηρέτηση του πληθυσμού με τις αναγκαίες ΚΧ και ΚΦ λειτουργίες 

Η βελτίωση της ισότιμης πρόσβασης σε αγαθά και υπηρεσίες μέσω της αναβάθμισης των υφιστάμενων 

υποδομών και της ανάπτυξης νέων κέντρων παροχής εξυπηρετήσεων συμβάλλει στην ενίσχυση της 

κοινωνικής συνοχής. Η αποσαφήνιση και συμπλήρωση των ισχυουσών πολεοδομικών ρυθμίσεων οδηγεί σε 

κοινωνική αποδοχή της πολιτικής για τη γη και δημιουργεί θετικές προοπτικές για την οικονομική ανάπτυξη. 

ΣΣ.7 Ενίσχυση της ανθεκτικότητας απέναντι στην κλιματική αλλαγή και προστασία από φυσικούς 

κινδύνους και κινδύνους από τεχνολογικές καταστροφές.  

Ο σχεδιασμός για την πρόληψη και αντιμετώπιση κινδύνων από φυσικές και τεχνολογικές καταστροφές 

συμβάλλουν στους πυλώνες της διατηρήσιμης οικονομικής ανάπτυξης, της κοινωνικής συνοχής και της 

περιβαλλοντικής προστασίας. 
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A10.1.5.  Ανάπτυξη Εναλλακτικών Σεναρίων 
Η παρούσα ενότητα περιλαμβάνει την ανάλυση τριών εναλλακτικών σεναρίων (μηδενικής, ήπιας και 

έντονης παρέμβασης) για τους παραγωγικούς τομείς, τον οικιστικό και εξωαστικό χώρο αλλά και τους τομείς 

δράσεις (φυσικό περιβάλλον, πολιτιστικό περιβάλλον, υποδομές κ.α.) του Δήμου Δομοκού. Τα σενάρια 

διαμορφώνονται με βάση τα δεδομένα και τις κατευθύνσεις που αναλύθηκαν στα προηγούμενα κεφάλαια, 

λαμβάνοντας υπόψη την υφιστάμενη κατάσταση, τις ανάγκες και τις προοπτικές του Δήμου Δομοκού (βλ. 

υποκεφάλαιο Α9.7 - ανάλυση S.W.O.T.) καθώς και τις κατευθύνσεις των υπερκείμενων χωροταξικών πλαισίων 

και των αναγκών οικιστικής ανάπτυξης.   

Ειδικότερα: 

- Στο Σενάριο Μηδενικής Παρέμβασης, αναδεικνύονται οι αναμενόμενες επιπτώσεις (συνήθως αρνητικές) 

για κάθε εξεταζόμενη θεματική ενότητα. Σε αυτό το σενάριο που συχνά αναφέρεται ως «σενάριο τάσεων», 

τα πάσης φύσεως προγραμματισμένα έργα για την περιοχή της μελέτης συνεχίζουν την πορεία υλοποίησής 

τους, χωρίς κάποιες ρυθμιστικές παρεμβάσεις αλλά με τις ισχύουσες κανονιστικές ρυθμίσεις του 

υφιστάμενου σχεδιασμού και αντιμετωπίζοντας κατά περίπτωση όποια τυχόν προβλήματα και εμπόδια 

χρειάζεται να επιλυθούν με μεμονωμένες κατά περίπτωση ρυθμίσεις. 

- Στο Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης επιχειρείται με τις προτεινόμενες παρεμβάσεις που απορρέουν από τις 

κατευθύνσεις του υπερκείμενου σχεδιασμού χωρίς έντονη παρεμβατικότητα, να μεγιστοποιηθούν τα 

πλεονεκτήματα και τις ευκαιρίες, περιορίζοντας ταυτόχρονα αδυναμίες και απειλές που αναγνωρίστηκαν 

στην Ανάλυση SWOT (βλ. υποκεφάλαιο Α9.7). Το σενάριο αυτό διαφοροποιείται από το έντονης παρέμβασης 

ως προς την ένταση των προτεινόμενων παρεμβάσεων για την επίτευξη των στόχων του σχεδιασμού. 

- Στο Σενάριο Έντονης Παρέμβασης, επιχειρείται ο συστηματικός σχεδιασμός με οργανωμένο τρόπο για την 

ταχύτερη επίτευξη των στόχων και κατευθύνσεων του υπερκείμενου σχεδιασμού. Οι παρεμβάσεις που 

προτείνονται στο συγκεκριμένο σενάριο είναι πιο έντονες και στοχεύουν στη μεγιστοποίηση των 

πλεονεκτημάτων και ευκαιριών, ενώ ταυτόχρονα περιορίζουν τις αδυναμίες και απειλές που έχουν 

αναγνωριστεί στην ανάλυση SWOT της υφιστάμενης κατάστασης (βλ. υποκεφάλαιο Α9.7). Το σενάριο 

διαφοροποιείται από το προηγούμενο ως προς την ένταση ή την έκταση των προτεινόμενων παρεμβάσεων 

για επίτευξη των στόχων του σχεδιασμού (επί του παρόντος, αναφέρονται, ενδεικτικά: δραστική μείωση της 

εκτός σχεδίου δόμησης με απαγόρευση συγκεκριμένων χρήσεων, ή επιβολή μεγάλων ορίων κατάτμησης, ή 

κατάργηση παρεκκλίσεων, ή μερική μείωση της εκτός σχεδίου δόμησης με λιγότερους περιορισμούς, κ.λπ. 

στοχευμένες προτάσεις πολεοδομικής οργάνωσης λαμβάνοντας υπόψη τους διαθέσιμους πόρους) καθώς 

και την πρόταση προσθέτων μέτρων εκτός των πολεοδομικών ρυθμίσεων, που κρίνονται αναγκαία (λχ. 

παροχή κινήτρων ή εφαρμογή περιορισμών σε μη επιθυμητές δραστηριότητες). 
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Επισημαίνεται ότι στα Εναλλακτικά Σενάρια, αποτυπώνονται ανά θεματική ενότητα της μελέτης τα 

αναμενόμενα αποτελέσματα από τις εναλλακτικές δυνατότητες χωρικών ρυθμίσεων που έχει ο 

πολεοδομικός σχεδιασμός πρώτου επιπέδου. 

Τα υλοποιούμενα σχέδια και προγράμματα των ΟΤΑ ή άλλων φορέων στην περιοχή μελέτης λαμβάνονται 

υπόψη ως εξωγενείς παράμετροι αναδεικνύονται τυχόν συνέργειες ή ασυμβατότητες. 

 

Εικόνα 10.1.5.1: Βαθμός Παρέμβασης Εναλλακτικών Σεναρίων  

(Πηγή: ιδία επεξεργασία) 

Επιπλέον, πρέπει να σημειωθεί πως σύμφωνα με την ΚΥΑ με αριθμ. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414 

«Αναθεώρηση των Πολεοδομικών Σταθεροτύπων που έχουν εγκριθεί με την υπ’ αρ. 10788/05.03.2004 (  ’Δ

285) απόφαση της Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων και έγκριση νέων 

Πολεοδομικών Προτύπων, προς εναρμόνιση με τις διατάξεις του ν. 4447/2016 (  ’Α241), σύμφωνα με την 

παρ. 2 του άρθρου 12 του ν. 4447/2016» (ΦΕΚ 200/Δ/01.04.2024), στην περιοχή του δικτύου Natura 2000, 

όπως αυτή εντοπίζεται εντός της ορεινής νοτιοανατολικής περιοχής του ΤΠΣ, θα εφαρμοστούν οι ειδικότερες 

διατάξεις της Ε.Π.Μ., η οποία έχει εκπονηθεί σύμφωνα με τις προβλέψεις του άρθρου 47 του Ν.4685/2020 

(ΦΕΚ 92/Α/7.5.2020). Ειδικότερα εντός της περιοχής Natura 2000 του υπό μελέτη ΤΠΣ θα καθοριστούν Ζώνες 

Προστασίας και επιτρεπόμενες χρήσεις εντός αυτής. Τελικό αποτέλεσμα της Ε.Π.Μ. προβλέπεται να είναι η 

υπογραφή Προεδρικού Διατάγματος με το οποίο θα καθορίζονται όρια: 

Ζωνών Απόλυτης Προστασίας της Φύσης 

Ζωνών Προστασίας της Φύσης 

Ζωνών Διατήρησης Οικοτόπων και Ειδών 
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Ζωνών Βιώσιμης Διαχείρισης Φυσικών πόρων 

Εντός των ανωτέρω ζωνών βάσει της υπό εκπόνηση Ε.Π.Μ., σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις (ν. 

4685/2020, ως ισχύει), θα προσδιοριστούν επιτρεπόμενες ειδικές κατηγορίες χρήσεων, σύμφωνα με τις 

διατάξεις των άρθρων 14α, 14β, 14γ και 14δ του Π.Δ. 59/2018 (ΦΕΚ 114/Α/29.06.2018), ως τροποποιήθηκε 

και ισχύει. 

Με βάση τα προαναφερθέντα και λαμβάνοντας υπόψη ότι η περιοχή Natura αντιστοιχεί σε ένα μικρό 

ποσοστό, μόλις το 3,24% της συνολικής έκτασης του Δήμου, στο πλαίσιο της ανάπτυξης των εναλλακτικών 

σεναρίων χωρικής οργάνωσης του παρόντος ΤΠΣ και με δεδομένο πως στις περιοχές του Δικτύου Natura 

2000 εφαρμόζονται οι ειδικότερες διατάξεις των εκάστοτε Ειδικών Περιβαλλοντικών Μελετών (ΕΠΜ) και 

στα τρία (3) σενάρια (μηδενικό, έντονης και ήπιας παρέμβασης) θεωρείται ότι οι ρυθμίσεις για την περιοχή 

που ανήκει στο οικολογικό δίκτυο Natura 2000 θα καθοριστούν από την ανωτέρω ΕΠΜ.  

Σύμφωνα με το άρθρο 7 του ν.4447/2016, «οι προστατευόμενες περιοχές» του άρθρου 19 του 

ν.1650/1986 ενσωματώνονται στο ΤΠΣ/ΕΠΣ ως ΠΕΚ, χωρίς να μεταβάλλεται το προστατευτικό τους 

καθεστώς. Δεδομένου ότι το ειδικό νομικό καθεστώς προστασίας σε περιοχές Natura προϋποθέτει την 

έκδοση του Π.Δ. της παρ. 4 του άρθρου 21 του ν.1650/1986 (δηλαδή της ΕΠΜ), στην περίπτωση που αυτό 

δεν έχει εκδοθεί έως τη διαβίβαση της μελέτης ΤΠΣ/ΕΠΣ στο ΚΕΣΥΠΟΘΑ, τότε οι υπόψη αναφερόμενες 

προστατευόμενες περιοχές μπορούν να ενσωματώνονται στο ΤΠΣ/ΕΠΣ ως ΠΕΠ*, με την αίρεση/συνθήκη ότι 

θα ανακαθορισθούν ως περιοχές ΠΕΚ όταν εγκριθεί το σχετικό Π.Δ. προστασίας τους, υπό τους όρους και 

περιορισμούς που θα τεθούν με αυτό.4 

Κατά την εκπόνηση του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδιασμού, κεντρική προτεραιότητα αποτελεί η 

ανάδειξη και ενίσχυση των χαρακτηριστικών που συνθέτουν τη μοναδική φυσιογνωμία του Δήμου. Ο Δήμος 

Δομοκού διαθέτει έντονη αγροτική ταυτότητα με φυσικά τοπία, ενδιαφέροντα οικιστικά σύνολα, 

περιορισμένους φυσικούς πόρους και ιδιαίτερες κοινωνικοοικονομικές δυναμικές. 

Οι εναλλακτικές κατευθύνσεις για το Δήμο αποτυπώνονται στους χάρτες των τριών Σεναρίων και 

περιλαμβάνουν χωρικές ρυθμίσεις για τη χρήση γης, την προστασία περιοχών ιδιαίτερου χαρακτήρα, τη 

συγκέντρωση δραστηριοτήτων και τη χωρική οργάνωση των βασικών υποδομών. 

Σε κάθε περίπτωση επισημαίνεται ότι οι χωροθετήσεις των ζωνών των επιμέρους σεναρίων, στο στάδιο 

αυτό, είναι ενδεικτικές. Η επακριβής οριοθέτηση αυτών, όπως επίσης το είδος, η έκταση και επιμέρους όροι 

 
 

4 Σύμφωνα με το Α. Π.: ΥΠΕΝ/ΓΡΓΓΧΣΑΠ/38300/2450 Ημ/νία: 07/04/2025 «Συντονισμός μελετών ΕΠΜ και ΤΠΣ/ΕΠΣ σε 
περίπτωση διαφορών προτεινόμενων ρυθμίσεων» 



 

ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΔΟΜΟΚΟΥ  
(ΔΕ ΔΟΜΟΚΟΥ, ΘΕΣΣΑΛΙΩΤΙΔΟΣ, ΞΥΝΙΑΔΟΣ) 

 

 

 
 

Α’ Ενότητα 
Έκδοση R1/1.09.2025 
Α10 - Σελ. 33 από 77  

 

και περιορισμοί αυτών θα εξειδικευτεί κατά τη Β’ φάση του σχεδιασμού, λαμβάνοντας υπόψη τα 

αποτελέσματα της δημόσιας διαβούλευσης. 

A10.1.5.1.  Μηδενικό Σενάριο 

Το μηδενικό σενάριο (σενάριο τάσεων) περιγράφει μια κατάσταση στασιμότητας και αποδοχής των 

διαφαινόμενων τάσεων στο Δήμο Δομοκού. Τα προβλήματα που εμφανίζουν οι τομείς της οικονομικής 

δραστηριότητας, του ανθρώπινου δυναμικού, των υποδομών, της κατοικίας και του περιβάλλοντος της 

περιοχής μελέτης δε θα αντιμετωπιστούν με την εφαρμογή οποιουδήποτε παρεμβατικού μέτρου για αλλαγή 

του υφιστάμενου χωρικού προτύπου ανάπτυξης και έτσι οι πιθανές αρνητικές, αλλά και θετικές τάσεις θα 

διατηρηθούν στο πλαίσιο συνέχισης εφαρμογής του ισχύοντος χωρικού σχεδιασμού. 

 Οικιστικές Περιοχές 

Στο δήμο Δομοκού υφίστανται συνολικά 38 οικισμοί εκ των οποίων οι 30 είναι οριοθετημένοι με 

Απόφαση Νομάρχη, δύο διέπονται από εγκεκριμένο σχέδιο πόλης (Δομοκός και Νέος Παλαμάς) ενώ οι 

υπόλοιποι οικισμοί διέπονται από το καθεστώς των οικισμών προ του 23 (3), το καθεστώς των στάσιμων 

οικισμών βάσει της Απόφασης Νομάρχη (ΦΕΚ 389/Δ/1983) (1) και το καθεστώς της εκτός σχεδίου δόμησης 

(2).  

Με το μηδενικό σενάριο διατηρείται η υφιστάμενη κατάσταση χωρίς να οριοθετούνται οι μη 

οριοθετημένοι οικισμοί, ενώ οι οριοθετημένοι με απόφαση Νομάρχη οικισμοί παραμένουν χωρίς 

αναοριοθέτηση. Διατηρούνται οι υφιστάμενες εγκαταστάσεις κεντρικών εξυπηρετήσεων στον οικισμό του 

Δομοκού, ο οποίος ιεραρχείται ως τοπικό κέντρο 6ου επιπέδου, βάσει του εγκεκριμένου ΠΧΠ. Σημειώνεται 

ότι το ισχύον θεσμικό πλαίσιο δεν ευνοεί τη χωροθέτηση νέων εγκαταστάσεων κεντρικών εξυπηρετήσεων 

στις έδρες των δήμων, ώστε να ενισχυθεί ο ρόλος τους, ενώ εξακολουθούν να υφίστανται οι λειτουργικές 

εξαρτήσεις από τους ευρύτερους τοπικούς και περιφερειακούς πόλους. 

Ακόμη, δεν προβλέπεται η ανάπτυξη πολεοδομικού σχεδιασμού δευτέρου επιπέδου στους 

οριοθετημένους οικισμούς, αλλά η κατά τόπους και κατά περίπτωση ανάπτυξη Τοπικών Ρυμοτομικών 

Σχεδίων σε εκτός σχεδίου περιοχές για την κάλυψη των αναγκών σε Κοινόχρηστους και Κοινωφελείς Χώρους. 

Στο Δομοκό διατηρείται το πλέγμα ρυθμίσεων του εγκεκριμένου σχεδίου πόλης, ενώ στους μη 

οριοθετημένους οικισμούς διατηρείται το υφιστάμενο καθεστώς δόμησης παραμένοντας χωρίς 

θεσμοθετημένα όρια.  

Οι πιο σημαντικές επιπτώσεις της «στασιμότητας» του σεναρίου αυτού για τον δήμο και τους κατοίκους 

του αναμένεται να είναι μόνο αρνητικές και ιδιαίτερα έγκεινται: 

- Στον κίνδυνο εντατικοποίησης της άναρχης δόμησης. 
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- Στην ασύμμετρη ανάπτυξη των οικιστικών περιοχών, στο βαθμό που οι περισσότερες οικιστικές 

περιοχές θα παραμείνουν χωρίς θεσμικό πλαίσιο ρύθμισης, ενώ και ο Δομοκός παραμένει χωρίς ενιαίο 

επικαιροποιημένο πλαίσιο ρύθμισης προσαρμοσμένο στις σύγχρονες ανάγκες και ιδιαιτερότητες του 

οικισμού. 

 Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (Π.Ε.Κ.) 

Διατηρούνται τα επιμέρους καθεστώτα προστασίας, χωρίς ωστόσο να εντάσσονται σε συνεκτικό και 

ολοκληρωμένο Σχεδιασμό που δύναται να επαυξάνει την προστατευτική τους ισχύ και να ρυθμίζει 

αποτελεσματικά τις δραστηριότητες που αναπτύσσονται εντός αυτών. Ειδικότερα, τα καθεστώτα αυτά 

αφορούν σε: 

• Kαταφύγια Άγριας Ζωής 

• Οριοθετημένους αρχαιολογικούς5 χώρους και κηρυγμένα μνημεία  

• Δάση και Δασικές εκτάσεις 

• Ορεινό τοπίο 

• Λοιπή Γεωργική γη 

• Τοπία Ιδιαίτερου Φυσικού Κάλλους 

• Ρέματα 

Όσον αφορά την προστασία της αγροτικής γης παραμένει ανεπαρκής, όπου οι υφιστάμενες οικιστικές 

πιέσεις θα εξακολουθήσουν να υφίστανται και πιθανόν θα ενταθούν περαιτέρω (σύγκρουση χρήσεων κ.α.). 

 

 Οργάνωση Εξωοικιστική 

Με την διατήρηση της εφαρμογής των όρων της εκτός σχεδίου δόμησης, εξακολουθούν να υφίστανται 

αρκετά κενά, πέραν της χαλαρότητας και της δυσκολίας εφαρμογής των συγκεκριμένων διατάξεων, ενώ δεν 

περιορίζεται η χωροθέτηση συμβατών με τη λειτουργία των οικισμών δραστηριοτήτων. Η ανάπτυξη 

ασύμβατων και ενίοτε οχληρών δραστηριοτήτων υποβαθμίζει την ποιότητα ζωής και την πολεοδομική 

συνοχή. 

 
 

5 Στους αρχαιολογικούς χώρους ισχύουν οι χρήσεις γης, όροι και περιορισμοί δόμησης της αντίστοιχης περιοχής (ΠΕΠ) 
στην οποία εμπίπτουν, υπό την προϋπόθεση τήρησης και των δεσμεύσεων που ορίζονται από τις σχετικές αποφάσεις 
κήρυξής τους και την εκάστοτε ισχύουσα νομοθεσία για την προστασία των αρχαιολογικών χώρων και μνημείων. Κάθε 
έργο ή δραστηριότητα μπορεί να αναπτυχθεί εφόσον επιτρέπεται η χρήση του και κατόπιν έγκρισης από την αρμόδια 
Αρχαιολογική Υπηρεσία κλπ 
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 Οργάνωση Αγροτικής Χρήσης 

Στο μηδενικό σενάριο ανάπτυξης, η διαχείριση του αγροτικού χώρου στον Δήμο Δομοκού 

διαμορφώνεται αποκλειστικά βάσει των υφιστάμενων θεσμικών και λειτουργικών πλαισίων, χωρίς να 

υλοποιούνται νέες στρατηγικές παρεμβάσεις ή ολοκληρωμένα εργαλεία σχεδιασμού. Ως εκ τούτου, οι 

τάσεις που καταγράφονται είναι αποτέλεσμα είτε των υπαρχουσών δυναμικών είτε της απουσίας 

ρυθμιστικών παρεμβάσεων, και ενδέχεται να επιτείνουν αντιφάσεις στη χρήση και προστασία του 

αγροτικού χώρου. 

Η περιοχή του Δήμου Δομοκού χαρακτηρίζεται από σημαντική γεωργική γη υψηλής παραγωγικότητας, 

πλούσια κτηνοτροφική δραστηριότητα κυρίως εκτατικής μορφής, και παρουσία αγροτοδασικών τοπίων 

με ενδογενή αξία. Ωστόσο, η έλλειψη σύγχρονων ρυθμιστικών εργαλείων (όπως ΤΠΣ ή θεσμοθετημένες 

ζώνες αγροτικής δραστηριότητας) δημιουργεί κινδύνους για απώλεια της γεωργικής γης λόγω της άναρχης 

διάχυσης χρήσεων (ενέργεια, δόμηση). 

Παρά τις σαφείς κατευθύνσεις του Π.Χ.Π. Στερεάς Ελλάδας για διατήρηση και προστασία της γεωργικής 

γης και αποτροπή αλλαγής χρήσης σε αρδευόμενες ή αναδασμένες εκτάσεις, στο μηδενικό σενάριο δεν 

προβλέπεται μηχανισμός παρακολούθησης και εφαρμογής των αρχών αυτών σε επίπεδο Δήμου. Ως 

αποτέλεσμα, ενδέχεται να συνεχιστεί η αποσπασματική εγκατάσταση ΑΠΕ ή άλλων επενδύσεων σε 

γεωργική γη, εντείνοντας την πίεση στις παραδοσιακές δραστηριότητες. 

Η εκτατική κτηνοτροφία, μολονότι κατέχει σημαντικό ρόλο, παραμένει στοχευμένα υποστηριζόμενη 

μόνο μέσω οριζόντιων ενισχύσεων και όχι χωρικού σχεδιασμού. Η απουσία θεσμοθετημένων 

κτηνοτροφικών πάρκων ή κοινών βοσκήσιμων ζωνών οδηγεί σε συγκρούσεις χρήσεων, περιορισμένη 

δυνατότητα εκσυγχρονισμού και ανεπαρκή περιβαλλοντική διαχείριση (π.χ. κοπροσωροί, απορροές). 

Επιπλέον, η απουσία ρυθμιστικών μέτρων ως προς τον κατακερματισμό της αγροτικής ιδιοκτησίας, την 

παλαιότητα των καλλιεργειών και την έλλειψη αγροτικής εξειδίκευσης ή branding (π.χ. ΠΟΠ/ΠΓΕ 

προϊόντα) περιορίζει τις δυνατότητες ενίσχυσης της τοπικής αγροτικής οικονομίας. 

Ως προς την σχέση του αγροτικού χώρου με τον τουρισμό, απουσιάζει λειτουργική διασύνδεση μεταξύ 

των δύο τομέων. Παρά το ότι η περιοχή διαθέτει σημαντικό δυναμικό αγροτοτουριστικής ανάπτυξης, δεν 

έχουν καθοριστεί διαδρομές, θεματικοί πόλοι ή υποδοχείς. Η όποια τουριστική αξιοποίηση εξελίσσεται 

αποσπασματικά και όχι στο πλαίσιο ενός δικτύου που να στηρίζεται στην τοπική αγροτική παραγωγή ή τη 

γαστρονομία. 

Τέλος, το μηδενικό σενάριο αφήνει το αγροτικό τοπίο και τη βιοποικιλότητα εκτεθειμένα σε σταδιακή 

υποβάθμιση, εξαιτίας της ανεπαρκούς προστασίας των στοιχείων του τοπίου, της απουσίας ζωνών τοπίου 

και της περιορισμένης ενσωμάτωσης των αρχών της βιώσιμης γεωργίας στον τοπικό σχεδιασμό. 
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Ενδεικτικές επιπτώσεις μηδενικού σεναρίου: 

• Επιδείνωση της κατάτμησης και εγκατάλειψης της γεωργικής γης. 

• Εντατικοποίηση πιέσεων δόμησης σε περιοχές γεωργικής δραστηριότητας. 

• Μη αξιοποίηση των δυνατοτήτων του πρωτογενούς τομέα σε εξειδικευμένα προϊόντα ή υπηρεσίες. 

• Απώλεια τοπικών ταυτοτήτων και στοιχείων αγροτικού τοπίου. 

 Οργάνωση Τουριστική 

Στο μηδενικό σενάριο ανάπτυξης, η τουριστική δραστηριότητα στον Δήμο Δομοκού παραμένει 

αποσπασματική, περιορισμένης έντασης και δεν εντάσσεται σε ενιαίο στρατηγικό πλαίσιο. Η υφιστάμενη 

κατάσταση χαρακτηρίζεται από αξιοσημείωτο φυσικό και πολιτιστικό δυναμικό, αλλά και από έλλειψη 

οργανωμένων δομών τουριστικής ανάπτυξης, γεγονός που δεν επιτρέπει την ανάδειξη της περιοχής ως 

διακριτού τουριστικού προορισμού. 

Παρόλο που ο Δήμος Δομοκού, σύμφωνα με το Π.Χ.Π. Στερεάς Ελλάδας, κατατάσσεται στις 

αναπτυσσόμενες περιοχές τουρισμού φύσης, με δυνητικά πεδία ανάπτυξης όπως ο αγροτουρισμός, 

οικοτουρισμός, θερμαλισμός και γεωτουρισμός, η απουσία σχεδιασμού οδηγεί σε μη αξιοποίηση αυτών 

των πλεονεκτημάτων. Υπάρχουν σημαντικά στοιχεία φυσικού τοπίου (π.χ. όρος Όθρυς, φαράγγια, λίμνη 

Ξυνιάδας) και πολιτιστικά αποθέματα (παλαιοί οικισμοί, αρχαιολογικά κατάλοιπα, μνημεία τοπικής 

ταυτότητας), ωστόσο δεν υφίσταται θεσμική προστασία, ανάδειξη ή διασύνδεσή τους σε ενιαίο 

τουριστικό προϊόν. 

Στο μηδενικό σενάριο: 

• Δεν υφίστανται οργανωμένες τουριστικές ζώνες ή υποδοχείς ειδικών μορφών τουρισμού, 

• Δεν εφαρμόζονται κριτήρια φέρουσας ικανότητας σε προστατευόμενες περιοχές, 

• Δεν έχουν θεσμοθετηθεί Περιοχές Ιδιαίτερου Χαρακτήρα ούτε καθεστώτα ενίσχυσης μικρών 

τουριστικών επιχειρήσεων ή οικοτουριστικών μονάδων, 

• Παραμένει ανενεργή η αξιοποίηση των ιαματικών πηγών και της δημόσιας τουριστικής 

περιουσίας, παρά την αναγνώρισή τους από το Π.Χ.Π. ως κρίσιμων πόρων. 

Η τουριστική δραστηριότητα περιορίζεται κυρίως σε διελεύσεις, ολιγόωρη παραμονή ή τοπικές γιορτές 

και εκδηλώσεις, χωρίς να δημιουργείται συσσωρευτική ωφέλεια για την τοπική οικονομία, ούτε δομή για 

την προώθηση θεματικών τουριστικών διαδρομών (φυσιολατρικές, πολιτιστικές, γαστρονομικές, 

θρησκευτικές). 

Η απουσία σαφούς πλαισίου χωροθέτησης τουριστικών υποδομών (ξενοδοχειακές μονάδες, 

αγροτουριστικά καταλύματα, Κέντρα Ενημέρωσης, μονοπάτια) οδηγεί: 

• Σε δυσκολία επενδύσεων (απουσία σχεδίων χρήσεων γης σε εκτός σχεδίου περιοχές), 
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• Σε κινδύνους περιβαλλοντικής επιβάρυνσης από πιθανές διάσπαρτες εγκαταστάσεις, 

• Στη συγκέντρωση επισκεψιμότητας σε συγκεκριμένους πόλους (π.χ. Ι.Μ. Αγίου Σπυρίδωνα, 

φαράγγια, ιαματικές πηγές), χωρίς υποδομές υποδοχής ή ανάδειξης. 

Η έλλειψη προβολής, branding και τουριστικής δικτύωσης (π.χ. συμμετοχή σε περιφερειακά δίκτυα 

πολιτισμού/φύσης) συντελεί σε χαμηλό βαθμό αναγνωρισιμότητας του Δήμου ως προορισμού ειδικών 

μορφών τουρισμού, ενώ η σύνδεση του τουρισμού με τον πρωτογενή τομέα (γαστρονομία, τοπικά 

προϊόντα, βιωματικός τουρισμός) παραμένει ανεκμετάλλευτη. 

Ενδεικτικές επιπτώσεις του μηδενικού σεναρίου στην τουριστική ανάπτυξη: 

• Υποβάθμιση της μοναδικότητας και μη αξιοποίηση του φυσικού – πολιτιστικού πλούτου. 

• Απώλεια ευκαιριών ενίσχυσης του εισοδήματος και της απασχόλησης στον αγροτικό χώρο. 

• Πιθανή άναρχη ανάπτυξη τουριστικών καταλυμάτων χωρίς όρους προστασίας τοπίου και 

περιβάλλοντος. 

• Αποκλεισμός του Δήμου από προγράμματα τουριστικής προβολής, πολιτιστικής διαδρομής ή 

βιώσιμου τουρισμού. 

 Οργάνωση Παραγωγικών δραστηριοτήτων και ειδικών αστικών υποδομών 

Η ανάπτυξη των παραγωγικών δραστηριοτήτων στην περιοχή ακολουθεί τις υφιστάμενες τάσεις και 

χωρικές συγκεντρώσεις ενώ αναπτύσσεται με τις διατάξεις της εκτός σχεδίου δόμησης. Η μη οργανωμένη 

χωροθέτησή τους ενδέχεται να δημιουργήσει πιέσεις σε άλλες χρήσεις, ειδικά στο χώρο περιοικιστικά της 

έδρας του Δήμου και να διαμορφώσει οχλήσεις που δύνανται να επηρεάσουν την ομαλή λειτουργία των 

οικισμών. Ακόμη, η τοπική παραγωγή θα περιοριστεί στις υπάρχουσες μονάδες τοπικών προϊόντων με 

περιορισμένες δυνατότητες ανάπτυξης τους. 

A10.1.5.2. Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης 

Το σενάριο ήπιας παρέμβασης ακολουθεί και ενσωματώνει τις βασικές κατευθύνσεις που δίνονται από 

τον υπερκείμενο σχεδιασμό αλλά με μέτρια/κλιμακούμενη ένταση ως προς το ισχύον καθεστώς ρυθμίσεων. 

Βασικός στόχος του συγκεκριμένου σεναρίου είναι να μεγιστοποιηθούν τα πλεονεκτήματα και οι ευκαιρίες, 

περιορίζοντας ταυτόχρονα αδυναμίες και απειλές, με λιγότερο παρεμβατικά μέτρα σε σύγκριση με το 

σενάριο έντονης παρέμβασης, αλλά διατηρώντας τα αναγκαία μέτρα για την διαφύλαξη του φυσικού 

περιβάλλοντος και του τοπίου. Αυτό το σενάριο θεωρείται πιο ρεαλιστικό και εφαρμόσιμο λαμβάνοντας 

υπόψιν τις εν γένει περιβαλλοντικές κατευθύνσεις και τις τρέχουσες τοπικές συνθήκες. 

Οι γενικοί στόχοι για κάθε προτεινόμενη Ζώνη στο σενάριο ήπιας παρέμβασης αποτυπώνονται ως εξής: 
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 Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 

Στο σενάριο ήπιας παρέμβασης, στόχος είναι να επιτευχθεί η ισορροπία μεταξύ της ικανοποίησης των 

οικιστικών αναγκών του πληθυσμού με την διασφάλιση της αναγκαίας γης για πολεοδομικές λειτουργίες και 

της βιώσιμης οικιστικής ανάπτυξης. Σε αυτό το πλαίσιο, οι μη οριοθετημένοι οικισμοί που πληρούν τα 

κριτήρια οριοθέτησης οριοθετούνται, και τίθενται γενικοί και ειδικοί όροι και περιορισμοί δόμησης 

σύμφωνα με το Π.Δ. 15-04-2025 (ΦΕΚ 194Δ/2025). Ακόμη, οι οριοθετημένοι με απόφαση νομάρχη οικισμοί 

αποκτούν έγκυρα όρια, βάσει των διατάξεων του ΠΔ 11/15.04.2025 (ΦΕΚ 194/Δ/2025) όπως έχει 

τροποποιηθεί και ισχύει. 

Σε ό,τι αφορά στις χρήσεις γης, λαμβάνονται υπόψη το καθεστώς προστασίας που διέπει περιοχές ΠΕΚ 

πλησίον των οικισμών και η ανάγκη διατήρησης των υφιστάμενων οικιστικών υποδοχέων και των 

λειτουργιών τους, καθώς και οι πραγματικές δυνατότητες παροχής εξυπηρετήσεων από άλλα οικιστικά 

κέντρα. Σημειώνεται ότι στους οικισμούς που οριοθετούνται για πρώτη φορά, θα εκποιηθεί ΜΓΚ και μελέτη 

προσωρινής οριοθέτησης των υφιστάμενων ρεμάτων για εξειδίκευση των ζωνών προστασίας ρεμάτων, στο 

Στάδιο της πρότασης. 

Πιο συγκεκριμένα, για τις οικιστικές περιοχές του δήμου προτείνεται: 

- Η οριοθέτηση των μη οριοθετημένων οικισμών Μακρυρράχη, Παλαμάς, Μακρολίβαδο, Γερακλί, 

εφαρμόζοντας τα κριτήρια του σχετικού ΠΔ (ΦΕΚ 194/Δ/2025). 

- Δημιουργία περιοικιστικών ζωνών (ΠΕΧ) πέριξ των χαρακτηρισμένων στάσιμων οικισμών με ταυτόχρονη 

εξαίρεση των προστατευόμενων περιοχών ίδιου καθεστώτος (δασικές εκτάσεις, κηρυγμένοι 

αρχαιολογικοί χώροι, θεσμοθετημένες περιοχές προστασίας περιβάλλοντος), με στόχο να αποτελέσουν 

υποδοχείς χρήσεων που θα αποκλείονται από την ευρύτερη προστατευόμενη περιοχή της αγροτικής 

γης. 

- Καθορισμός χρήσεων γης στους οικισμούς βάσει των διατάξεων του ΠΔ οριοθέτησης των οικισμών (ΠΔ 

11/15.04.2025 (ΦΕΚ194/Δ/2025). 

- Ενίσχυση των οικισμών με τις αναγκαίες μονάδες κοινωνικών υποδομών (εκπαίδευση, αθλητισμός, 

πολιτισμός κ.α.) και ελεύθερων χώρων - χώρων πρασίνου για την ενίσχυση της ποιότητας ζωής και την 

προώθηση της κοινωνικής συνοχής (π.χ. παιδικός - βρεφονηπιακός σταθμός κ.α.). 

- Αξιοποίηση δημόσιων και δημοτικών εκτάσεων για ανάπτυξη στεγαστικών προγραμμάτων 

μετεγκατάστασης παραγωγικών ηλικιακών ομάδων. 

- Η ανθεκτικότητα στις φυσικές καταστροφές των ήδη διαμορφωμένων οικιστικών περιοχών μέσω 

στοχευμένων μέτρων αντιμετώπισης των κινδύνων, σύμφωνα με τις κατευθύνσεις της πολιτικής 

προστασίας σε επίπεδο Περιφέρειας και Δήμου, ενώ για την εξαρχής οριοθέτηση των οικιστικών 

περιοχών, θα ελεγχθούν όλοι οι παράγοντες, ώστε να εξασφαλισθεί η μικρότερη έκθεση σε φυσικούς 
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και τεχνολογικούς κινδύνους (γεωλογικά κατάλληλες περιοχές, οριοθετήσεις ρεμάτων, περιοχές 

κινδύνων πλημμύρας, γειτνίαση με δασικές περιοχές, γειτνίαση με οχλούσες παραγωγικές 

δραστηριότητες κ.λπ.).  

- Δημιουργία χώρων στάθμευσης στις εισόδους και εξόδους των οικισμών. 

 

 Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (Π.Ε.Κ.) 

 Ενσωμάτωση στο σχεδιασμό και διατήρηση των περιοχών με ίδιο νομικό καθεστώς, στοχεύοντας κατ' 

επέκταση στην ενίσχυση της προστασία της βιοποικιλότητας, τη διατήρηση και ανάδειξη  των φυσικών 

περιοχών και τη διαφύλαξη της ιστορικής και πολιτιστικής κληρονομιάς. 

 Προστασία της αξιόλογης αγροτικής γης από την επεκτατικότητα χρήσεων με τις οποίες ενδέχεται να 

υπάρξει σύγκρουση και κίνδυνος κατακερματισμού της και κατ’ επέκταση της διατήρησης ενός 

σημαντικού και κρίσιμου πλουτοπαραγωγικού πόρου για την περιοχή. 

 Προστασία των εμβληματικών τοπίων, φυσικών και ανθρωπογενών σχηματισμών και ανάδειξη αυτών 

ως στοιχείων της φυσικής και πολιτιστικής κληρονομίας που χρήζουν ειδικής προστασίας και μέριμνας 

για τη διαφύλαξη τους από ετερογενείς και επεκτατικές χρήσεις. 

 Προστασία του ορεινού χώρου, βάσει των κατευθύνσεων που δίνονται στο ισχύον ΠΧΠ Στερεάς 

Ελλάδας, και ανάδειξη αυτού ως στοιχείου ανάπτυξης πολιτισμού, καθώς και διατήρησης και 

προστασίας της υλικής και άυλης πολιτιστικής κληρονομιάς. 

 Προώθηση της ολοκληρωμένης διαχείρισης των παραρεμάτιων ζωνών, τη μείωση των οικονομικών 

πιέσεων και την προστασία από τις επιπτώσεις της κλιματικής αλλαγής. 

ΠΕΠ* 1: Περιοχή Natura 

Καθορισμός ως Περιοχή Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) των εκτάσεων που εμπίπτουν εντός της περιοχής του 

δικτύου Natura 2000 με κωδικό GR1430006 «Όρος Όθρυς, βουνά Γκούρας & φαράγγι Παλιοκερασιάς». 

Προκειμένου να ορισθούν χρήσεις στην συγκεκριμένη περιοχή απαιτείται η συνεργασία με την αρμόδια 

υπηρεσία του ΥΠΕΝ για το έργο των ΕΠΜ και τον μελετητή της εγκεκριμένης Ειδικής Περιβαλλοντικής 

Μελέτης, με την οποία εξειδικεύονται οι χρήσεις. 

ΠΕΠ 2: Περιοχές ΚΑΖ 

Καθορισμός ως Περιοχή Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) των εκτάσεων που εμπίπτουν εντός των περιοχών 

Καταφυγίων Άγριας Ζωής «Παληοκαΐτσα-Θερμάκια (Μακρυρράχης)-Κ288» (160/Β/1981), «Τσαμαδόραχη-

Τρία Δέντρα (Ομβριακής-Παναγίας-Δομοκού)-Κ289» (ΦΕΚ 834/Β/1976), «Γόλινες (Νέας Μάκρης-Λευκάς)-

Κ291» (ΥΑ 149691/1781), «Νεράιδας (Λογγιτσίου)-Κ305» (Υ.Α. 92998/3013), «Γαλάτα-Κακάρα (Πουρναρίου-
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Γερακλίου-Δομοκού)-Κ624» (ΦΕΚ 319/Β/1984), όπου προτείνεται εκπόνηση της προβλεπόμενης από τη 

νομοθεσία ΕΠΜ με βάση την οποία θα καθοριστούν επιμέρους ζώνες προστασίας και διαχείρισης. Έως την 

εκπόνηση της ΕΠΜ προτείνεται αύξηση της αρτιότητας στα 10 στρ. (βάσει άρθρου 10 Ν. 3937/2011) έως 12 

στρέμματα (αυστηροποιώντας τις ρυθμίσεις του Ν.3937/2011 προς την κατεύθυνση της προστασίας και του 

περιορισμού της εκτός σχεδίου δόμησης) για κατοικία και τουρισμό και περιορισμός της επιτρεπόμενης 

δόμησης για κατοικία6. Σε ό,τι αφορά την ανάπτυξη τουριστικών καταλυμάτων ακολουθείται ο 

θεσμοθετημένος μέγιστος αριθμός κλινών για τις περιοχές με αγροτική χρήση (Αρθρο 14 πδ 59/18, 30 

κλίνες) εφόσον δεν αντίκειται σε ρυθμίσεις άλλων ειδικών καθεστώτων. Τα λοιπά ειδικά καθεστώτα (Δάση 

και δασικές εκτάσεις, Αρχαιολογικοί, χώροι, υδατορέματα κ.λπ.) ενσωματώνονται στον χωρικό σχεδιασμό. 

ΠΕΠ 3: Περιοχές Προστασίας Ορεινού Χώρου 

Καθορισμός ως Περιοχή Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) του ορεινού χώρου, η οποία ορίζεται από την ισοϋψή 

των 700 μ. και οριοθετεί τον ορεινό χώρο του Δήμου, βάσει και των κατευθύνσεων του ΠΧΠ Στερεάς 

Ελλάδας. Πλέον των προτάσεων για την ΠΕΠ ΚΑΖ προτείνεται αύξηση της αρτιότητας στα 10 στρ.-12 στρ. και 

για αγροκτηνοτροφικές δραστηριότητες, καθώς επίσης μεταποίηση χαμηλής όχλησης συνδεδεμένη με τον 

πρωτογενή τομέα. Δεν επιτρέπεται η ανάπτυξη κατοικίας ούτε τουριστικών καταλυμάτων. Επιτρέπεται η 

ανάπτυξη δραστηριοτήτων τουρισμού φύσης που δεν προϋποθέτει την ύπαρξη τουριστικών καταλυμάτων 

(π.χ., οικοτουρισμός, πεζοπορικός τουρισμός). Ακόμη, προτείνεται η σύνταξη ειδικής μελέτης για την 

προστασία και την ανάδειξη των συγκεκριμένων περιοχών. 

ΠΕΠ 4: Περιοχές Προστασίας Αξιόλογης Αγροτικής γης 

Καθορισμός ως Περιοχή Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) Αξιόλογης Αγροτικής Γης, όπως ο χώρος αυτός έχει 

προκύψει κατόπιν εφαρμογής σχετικής μεθοδολογίας, ενώ περιλαμβάνει και τη γεωργική γη 

χαρακτηρισμένη ως υψηλής παραγωγικότητας, όπου προτείνεται για λόγους προστασίας και διαφύλαξής 

του, αύξηση της αρτιότητας στα 6 στρ-8 στρ. για κατοικία μέχρι 150 τ.μ7. Ακόμη, προτείνεται η απαγόρευση 

μεταποιητικών δραστηριοτήτων που δεν συνδέονται με τον πρωτογενή τομέα, καθώς και της ανάπτυξης 

τουριστικών καταλυμάτων, για τη διαφύλαξη του παραγωγικού αυτού πόρου από συγκρουόμενες και 

επεκτατικές δραστηριότητες. Σύμφωνα με το ΠΧΠ Στερεάς Ελλάδας, η Αγροτική Γη και ιδιαίτερα η Αγροτική 

Γη Υψηλής Παραγωγικότητας (Α.Γ.Υ.Π.) θα πρέπει να διαφυλάσσεται εξυπηρετώντας την αγροτική 

εκμετάλλευση (όπως αυτή ορίζεται στο ν. 3874/2010 όπως ισχύει), αποκλείοντας την αλλαγή χρήσης της 

παρά μόνο σε εξαιρετικές περιπτώσεις μη δυνάμενες να καλυφθούν κατά άλλον τρόπο.  

 
 

6 Βάσει των οριζόμενων στο  Ν. 4759 /2020. 
7 Βάσει των οριζόμενων στο  Ν. 4759 /2020. 



 

ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΔΟΜΟΚΟΥ  
(ΔΕ ΔΟΜΟΚΟΥ, ΘΕΣΣΑΛΙΩΤΙΔΟΣ, ΞΥΝΙΑΔΟΣ) 

 

 

 
 

Α’ Ενότητα 
Έκδοση R1/1.09.2025 
Α10 - Σελ. 41 από 77  

 

ΠΕΠ 5: Περιοχές Προστασίας Τοπίου  

Καθορισμός ως Περιοχή Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) Τοπίου, που περιλαμβάνει τα τμήματα των ορεινών 

όγκων που αναπτύσσονται κάτω από την ισοϋψή των 700 μ. και απαρτίζονται από πλούσια φυσική 

βλάστηση με ανάπτυξη σημαντικού αριθμού δασικών εκτάσεων και οι οποίες δεν προστατεύονται από 

κάποιο άλλο καθεστώς (π.χ. αρχαιολογικοί χώροι). Επιτρέπεται η διάνοιξη και η συντήρηση μονοπατιών και 

ξερολιθιών, καθώς και η ανάπτυξη ήπιων δραστηριοτήτων τουρισμού φύσης που δεν προϋποθέτει την 

ύπαρξη τουριστικών καταλυμάτων (π.χ., οικοτουρισμός). Δεν επιτρέπεται η ανάπτυξη κατοικίας ούτε 

τουριστικών καταλυμάτων. Επιτρέπεται ενδεικτικά η άσκηση παραδοσιακών ασχολιών αγροτικού 

χαρακτήρα (μελισσοκομία, γεωργία, κτηνοτροφία), η επισκευή και αποκατάσταση τυχόν υφιστάμενων 

κτισμάτων και υποδομών και η κατασκευή κτισμάτων προσαρμοσμένων στο περιβάλλον για την 

εξυπηρέτηση αναγκών εθνικής άμυνας, αρχαιολογικής, επιστημονικής έρευνας και για λόγους διαχείρισης 

και προστασίας του φυσικού περιβάλλοντος, ύστερα από τη σύμφωνη γνώμη των Συμβουλίων 

Αρχιτεκτονικής. 

ΠΕΠ 6: Προστασίας Υδατορεμάτων 

Ως Περιοχή Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) Υδατορεμάτων προτείνεται ο ορισμός ζώνης προστασίας πλάτους 

25 μέτρων εκατέρωθεν της βαθιάς γραμμής του ρέματος. Εντός της ζώνης αυτής προτείνεται ο περιορισμός 

της δόμησης με έμφαση στις περιοχές με ήπιο ανάγλυφο, ειδικά στις περιοχές όπου η γεωμορφολογία 

ενδέχεται να αυξάνει την τρωτότητα σε διάβρωση. Η ένταση του περιορισμού θα προσδιοριστεί κατά 

περίπτωση στην επόμενη φάση του σχεδίου. Εξαιρούνται των δεσμεύσεων οι περιπτώσεις που αναφέρονται 

σε έργα δημοσίου συμφέροντος ή στις περιπτώσεις που από τις υπόλοιπες ζώνες που αναπτύσσονται εντός 

της περιοχής μελέτης καθορίζεται διαφορετικά. 

ΠΕΚ 1: Αρχαιολογικοί χώροι  

Στη συγκεκριμένη περιοχή περιλαμβάνονται οι θεσμοθετημένοι αρχαιολογικοί χώροι, όπως το 

Γυναικόκαστρο-Αρχαία Ακρόπολη Πρόερνας κ.α. και ο ορισμός της έχει ως στόχο την ανάδειξη, διατήρηση 

και διαχείριση των αρχαιολογικών χώρων, μνημείων και ιστορικών τόπων της περιοχής μελέτης. 

Επισημαίνεται ότι βάσει της πρότασης του Τμήματος Προϊστορικών και Κλασικών Αρχαιοτήτων και 

Μουσείων της Εφορείας Αρχαιοτήτων Φθιώτιδος & Ευρυτανίας, προτείνεται η οριοθέτηση ζωνών 

προστασίας στην Τοπική Κοινότητα Νέου Μοναστηρίου, καθώς και η αναοριοθέτηση του αρχαιολογικού 

χώρου στην Τοπική Κοινότητα Μελιταίας. 
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 Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (Π.Ε.Χ.) στον εξωοικιστικό χώρο 

 Προστασία του αγροτικού χώρου και του αγροτικού τοπίου, ενσωματώνοντας τις κατευθύνσεις του ΠΧΠ 

Στερεάς Ελλάδας για αυστηρή διατήρηση της γεωργικής γης και αποτροπή της αλλαγής χρήσεων σε 

αυτήν, αλλά και την προώθηση της «περιβαλλοντικής γεωργίας» και της ποικιλομορφίας της γεωργικής 

παραγωγής στις εκτεταμένες περιοχές παραδοσιακής γεωργίας και κτηνοτροφίας, με ταυτότητα και 

δυνατότητες «εναλλακτικών ολοκληρωμένων προγραμμάτων ανάπτυξης βιολογικών προϊόντων, 

προϊόντων ΠΟΠ και ΠΓΕ κλπ» (π.χ. Κατίκι Δομοκού), με παράλληλη διατήρηση των αγροτικών τοπίων 

στοχεύοντας την προώθηση του αγροτο-τουρισμού και τουρισμού συνδεδεμένου με την παραδοσιακή 

γαστρονομία και την υπαίθρια αναψυχή. 

 Η ελεγχόμενη ενάπτυξη της τουριστικής χρήσης για την ενίσχυση μίας ισορροπημένης και 

διαφοροποιημένης παραγωγικής βάσης (τουρισμός, εμπόριο-υπηρεσίες, πρωτογενής, δευτερογενής,) 

αξιοποιώντας τα συγκριτικά πλεονεκτήματα του χώρου ανάπτυξής της, όπως ιαματικές πηγές, μνημεία, 

τοπία φυσικού ενδιαφέροντος. 

 Η αξιοποίηση των εγκαταλελειμμένων περιοχών εξόρυξης ως υποδοχείς τουριστικής και αθλητικής 

αναψυχής σύμφωνα με τις κατευθύνσεις του ΠΧΠ Στερεάς Ελλάδας 

 Η διασφάλιση της διάχυτης ή συλλογικής ελεγχόμενης  συγκέντρωσης της εντατικής ενσταβλισμένης 

κτηνοτροφίας με έλεγχο απόστασης εγκατάστασης ή εγκαταστάσεων και κατόπιν μελετών ανά 

μικρολεκάνες απορροής υδάτων.  

 Η οργάνωση βιομηχανικής δραστηριότητας σε ειδικά ελεγχόμενες ζώνες, με σταδιακή μετεγκατάσταση 

και των λοιπών διάσπαρτων βιοτεχνικών και βιομηχανικών μονάδων, μέσης και χαμηλής όχλησης, ώστε 

να ανασχεθεί η αλλοίωση των γεωργικών περιοχών. 

 Η διασφάλιση της δυνατότητας ανάπτυξης οργανωμένων μορφών τουρισμού ήπιας μορφής σύμφωνα 

με τις κατευθύνσεις των εγκεκριμένων μελετών ΕΧΠ-Τ και ΠΧΠ Στερεάς Ελλάδας. Η τουριστική 

δραστηριότητα οφείλει να εξυπηρετεί ένα μοντέλο χαμηλού περιβαλλοντικού αποτυπώματος, ισχυρής 

τοπικής συμμετοχής και υψηλής τουριστικής προστιθέμενης αξίας. Σύμφωνα με τις κατευθύνσεις του 

ΠΧΠ Στερεάς Ελλάδας, κρίσιμη θεωρείται η διασύνδεση των τοπικών διατροφικών προϊόντων με τον 

τουρισμό, αλλά και η ανάπτυξή του με βάση τους πολιτιστικούς και φυσικούς τουριστικούς πόρους της 

περιοχής μελέτης ως πόρους έλξης (π.χ. ιαματικές πηγές, δασικό τοπίο, μοναστήρια κ.α.). 

ΠΕΧ 1: Αγροτικού Χώρου 

Στη συγκεκριμένη περιοχή περιλαμβάνονται οι καλλιεργήσιμες εκτάσεις που οριοθετούνται με 

αναδασμούς και σε αυτή επιτρέπονται οι χρήσεις του άρθ. 14 του π.δ. 59/2018. Ειδικότερα επιτρέπεται η 

κατοικία σύμφωνα με το ν. 4759 /2020 και αρτιότητα 4 - 6 στρ., καθώς επίσης τουριστικά καταλύματα με 
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αρτιότητα 8 στρ., αριθμό κλινών βάσει του άρθρου 14 του ΠΔ 59/2018 και των κατευθύνσεων του ΠΧΠ - 

Στερεάς Ελλάδας, ενώ προτείνεται η σύνδεση αυτών με ήπιες και εναλλακτικές μορφές τουρισμού (Ν. 

4258/2018), όπως ο αγροτουρισμός και ο τουρισμός υπαίθρου. Σε σχέση με την μεταποίηση στόχος είναι τα 

τοπικά αγροτικά προϊόντα που παράγονται στη ζώνη αυτή να τυποποιούνται και να συσκευάζονται σε αυτήν, 

χωρίς να χρειάζεται να μεταφερθούν σε άλλες περιοχές. Τα λοιπά ειδικά καθεστώτα (Δάση και δασικές 

εκτάσεις, Αρχαιολογικοί χώροι, υδατορέματα κ.λπ.) ενσωματώνονται στον χωρικό σχεδιασμό. 

ΠΕΧ 2: Περιοχές Ήπιας Τουριστικής Ανάπτυξης και Αναψυχής 

Στην ΠΕΧ Ήπιας Τουριστικής Ανάπτυξης και Αναψυχής προτείνεται αρτιότητα 6 στρ. για κατοικία 

σύμφωνα με τις διατάξεις του ν. 4759/2020 και 6 στρ. για τουριστικά καταλύματα (βλ. κατευθύνσεις του 

ΠΧΠ - Στερεάς Ελλάδας ) η ανάπτυξη και λειτουργία των οποίων είναι συνδεδεμένη με εναλλακτικές μορφές 

τουρισμού (π.χ., φυσιολατρικός, αγροτουρισμός, οικολογικός τουρισμός κ.λπ.) και με δράσεις ανάδειξης των 

στοιχείων του τοπίου (π.χ. μονοπάτια, ιαματικές πηγές κ.λπ.). Παρέχονται κίνητρα για την διατήρηση 

φυσικών και άλλων αξιόλογων στοιχείων του τοπίου. Ακόμη, για την προστασία των κορυφογραμμών, 

επιτρέπεται η τοποθέτηση της βάσης των κτηρίων σε υψόμετρο 30 μέτρων χαμηλότερα από αυτό της 

κορυφογραμμής ή του διάσελου. Περιορισμοί στη μέγιστη δόμηση και των όγκων των κτηρίων θα 

εξειδικευτούν κατά το στάδιο της Πρότασης στη Β’ φάση του σχεδίου. 

Ειδικότερα, για τον προσδιορισμό αυτού του χώρου λήφθησαν υπόψη: 

- Αξιολόγηση της θέασης 

- Εκτός ορίων Οικιστικών περιοχών 

- Εκτός περιοχών ειδικών καθεστώτων 

- Προσβασιμότητα 

- Ύπαρξη συναφών και απουσία ασύμβατων χρήσεων 

- Καθορισμένα δασικά μονοπάτια 

- Υφιστάμενες ιαματικές πηγές και διαμορφωμένες υποδομές περιμετρικά αυτών 

 Περιοχές παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (Π.Ε.Δ.) 

ΠΕΔ 1: Περιοχές Ανάπτυξης Βιοτεχνικών και Μεταποιητικών Δραστηριοτήτων 

Οι προτεινόμενες περιοχές ΠΕΔ αποσκοπούν στην άτυπη συγκέντρωση τεχνικών και βιοτεχνικών 

δραστηριοτήτων χαμηλής και μέσης όχλησης σε ορισμένους θύλακες εντός της περιοχής μελέτης, ώστε να 

ανασχεθεί η αλλοίωση της αξιόλογης γεωργικής γης, καθώς και του φυσικού περιβάλλοντος της περιοχής. 

Προτείνεται η αρτιότητα να παραμείνει στα 4 στρ. σύμφωνα με τα οριζόμενα στο Ν. 4759/2020. 
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A10.1.5.3.  Σενάριο Έντονης Παρέμβασης 

Στο σενάριο έντονης παρέμβασης προβλέπονται συστηματικές και ολοκληρωμένες παρεμβάσεις για την 

αντιμετώπιση των προκλήσεων και την αξιοποίηση των δυνατοτήτων της περιοχής μελέτης, όπως έχουν 

εντοπιστεί στην Ανάλυση SWOT (Κεφάλαιο Α9). Αυτό το σενάριο στοχεύει στη μεγιστοποίηση των 

πλεονεκτημάτων και ευκαιριών και στον περιορισμό των αδυναμιών και απειλών μέσω της εφαρμογής των 

κατευθύνσεων του υπερκείμενου σχεδιασμού με έντονο στοιχείο αυτό της οικονομικής ανάπτυξης και την 

ανάπτυξης των υποδομών. Την ίδια στιγμή προτείνεται η αυστηροποίηση των όρων και περιορισμών 

δόμησης στις υπόλοιπες – εκτός των περιοχών ολοκληρωμένων παρεμβάσεων - εκτός σχεδίου περιοχές. 

 Οικιστικές Περιοχές 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 

 Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (Π.Ε.Κ.) 

 Ενσωμάτωση στο σχεδιασμό και διατήρηση των περιοχών με ίδιο νομικό καθεστώς, στοχεύοντας κατ' 

επέκταση στην ενίσχυση της προστασία της βιοποικιλότητας, τη διατήρηση και ανάδειξη  των φυσικών 

περιοχών και τη διαφύλαξη της ιστορικής και πολιτιστικής κληρονομιάς. 

 Προστασία της αξιόλογης αγροτικής γης από την επεκτατικότητα χρήσεων με τις οποίες ενδέχεται να 

υπάρξει σύγκρουση και κίνδυνος κατακερματισμού της και κατ’ επέκταση της διατήρησης ενός 

σημαντικού και κρίσιμου πλουτοπαραγωγικού πόρου για την περιοχή. 

 Προστασία του ορεινού χώρου, βάσει των κατευθύνσεων που δίνονται στο ισχύον ΠΧΠ Στερεάς 

Ελλάδας, και ανάδειξη αυτού ως στοιχείου ανάπτυξης πολιτισμού, καθώς και διατήρησης και 

προστασίας της υλικής και άυλης πολιτιστικής κληρονομιάς. 

 Προώθηση της ολοκληρωμένης διαχείρισης των παραρεμάτιων ζωνών, τη μείωση των οικονομικών 

πιέσεων και την προστασία από τις επιπτώσεις της κλιματικής αλλαγής. 

ΠΕΠ* 1: Περιοχή Natura 

Καθορισμός ως Περιοχή Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ*) των εκτάσεων που εμπίπτουν εντός της περιοχής 

του δικτύου Natura 2000 με κωδικό GR1430006 «Όρος Όθρυς, βουνά Γκούρας & φαράγγι Παλιοκερασιάς», 

όπου διατηρείται η πρόταση του σεναρίου ήπιας παρέμβασης, με την διαφοροποίηση ότι δεν προβλέπεται 

η ανάπτυξη τουριστικών καταλυμάτων. 

ΠΕΠ 2: Περιοχές ΚΑΖ 

Καθορισμός ως Περιοχή Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) των εκτάσεων που εμπίπτουν εντός των περιοχών 

Καταφυγίων Άγριας Ζωής χερσαίου τμήματος, όπου διατηρείται η πρόταση του σεναρίου ήπιας 

παρέμβασης, με την διαφοροποίηση ότι δεν προβλέπεται η ανάπτυξη τουριστικών καταλυμάτων. 
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ΠΕΠ 3: Περιοχές Προστασίας Ορεινού και Ημιορεινού Χώρου 

Καθορισμός ως Περιοχή Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) του ορεινού χώρου, η οποία περιλαμβάνει το σύνολο 

των ορεινών και ημιορεινών περιοχών του Δήμου που δεν αποτελούν γεωργική γη, απαρτίζονται κυρίως 

από δασικές και δασώδεις εκτάσεις και δεν περιλαμβάνονται σε περιοχές προστασίας. Στις συγκεκριμένες 

περιοχές, που καταλαμβάνουν μεγαλύτερο ποσοστό της περιοχής μελέτης σε σχέση με το σενάριο ήπιας 

παρέμβασης, επιτρέπεται η ανάπτυξη αγροκτηνοτροφικών παραδοσιακών δραστηριοτήτων, ενώ 

απαγορεύεται η ανάπτυξη νέων μονάδων μεταποίησης, μόνο ο εκσυγχρονισμός και επέκταση αυτών, καθώς 

επίσης η ανάπτυξη κατοικίας. Επιπλέον, επιτρέπεται η ανάπτυξη δραστηριοτήτων τουρισμού φύσης χωρίς 

κλίνες. 

ΠΕΠ 4: Περιοχές Προστασίας Αξιόλογης Αγροτικής γης 

Καθορισμός ως Περιοχή Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) Αξιόλογης Αγροτικής Γης, όπως ο χώρος αυτός έχει 

προκύψει κατόπιν εφαρμογής σχετικής μεθοδολογίας, ενώ περιλαμβάνει και τη γεωργική γη 

χαρακτηρισμένη ως υψηλής παραγωγικότητας. Αφορά τις ίδιες εκτάσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης, 

ωστόσο προτείνονται αυστηρότεροι όροι και περιορισμοί για την κατοικία, τη μεταποίηση και τον τουρισμό. 

Σε αυτή προτείνεται για λόγους προστασίας και διαφύλαξής της, αύξηση της αρτιότητας στα 8 στρ. για 

κατοικία μέχρι 150 τ.μ.  (δόμηση βάσει του ν. 4759 /2020). Ακόμη, προτείνεται η απαγόρευση μεταποιητικών 

δραστηριοτήτων, καθώς και της ανάπτυξης τουριστικών καταλυμάτων, για τη διαφύλαξη του παραγωγικού 

αυτού πόρου από συγκρουόμενες και επεκτατικές δραστηριότητες.  

ΠΕΠ 5: Προστασίας Υδατορεμάτων 

Καθορισμός ως Περιοχή Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) Υδατορεμάτων, όπου διατηρείται η πρόταση του 

σεναρίου ήπιας παρέμβασης, με τη διαφοροποίηση ότι απαγορεύεται συνολικά η δόμηση στις περιοχές που 

παρουσιάζουν ήπιο ανάγλυφο και υψηλή τρωτότητα σε φαινόμενα διάβρωσης. 

ΠΕΚ 1: Αρχαιολογικοί χώροι  

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 

 Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (Π.Ε.Χ.) 

 Προστασία του αγροτικού χώρου και του αγροτικού τοπίου, ενσωματώνοντας τις κατευθύνσεις του ΠΧΠ 

Στερεάς Ελλάδας για αυστηρή διατήρηση της γεωργικής γης και αποτροπή της αλλαγής χρήσεων σε 

αυτήν, αλλά και την προώθηση της «περιβαλλοντικής γεωργίας» και της ποικιλομορφίας της γεωργικής 

παραγωγής στις εκτεταμένες περιοχές παραδοσιακής γεωργίας και κτηνοτροφίας, με ταυτότητα και 

δυνατότητες «εναλλακτικών ολοκληρωμένων προγραμμάτων ανάπτυξης βιολογικών προϊόντων, 

προϊόντων ΠΟΠ και ΠΓΕ κλπ» (π.χ. Κατίκι Δομοκού), στοχεύοντας την προώθηση του αγροτο-τουρισμού 

και τουρισμού συνδεδεμένου με την παραδοσιακή γαστρονομία και την υπαίθρια αναψυχή. 
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 Η ελεγχόμενη ανάπτυξη της τουριστικής χρήσης για την ενίσχυση μίας ισορροπημένης και 

διαφοροποιημένης παραγωγικής βάσης (τουρισμός, εμπόριο-υπηρεσίες, πρωτογενής, δευτερογενής,) 

αξιοποιώντας τα συγκριτικά πλεονεκτήματα του χώρου ανάπτυξής της, όπως ιαματικές πηγές, μνημεία, 

τοπία φυσικού ενδιαφέροντος. 

 Η αξιοποίηση των εγκαταλελειμμένων περιοχών εξόρυξης ως υποδοχείς τουριστικής και αθλητικής 

αναψυχής σύμφωνα με τις κατευθύνσεις του ΠΧΠ Στερεάς Ελλάδας 

 Η διασφάλιση της διάχυτης ή συλλογικής ελεγχόμενης  συγκέντρωσης της εντατικής ενσταβλισμένης 

κτηνοτροφίας με έλεγχο απόστασης εγκατάστασης ή εγκαταστάσεων και κατόπιν μελετών ανά 

μικρολεκάνες απορροής υδάτων.  

 Η οργάνωση βιομηχανικής δραστηριότητας σε ειδικά ελεγχόμενες ζώνες, με σταδιακή μετεγκατάσταση 

και των λοιπών διάσπαρτων βιοτεχνικών και βιομηχανικών μονάδων, μέσης και χαμηλής όχλησης, ώστε 

να ανασχεθεί η αλλοίωση των γεωργικών περιοχών. 

 Η διασφάλιση της δυνατότητας ανάπτυξης οργανωμένων μορφών τουρισμού ήπιας μορφής σύμφωνα 

με τις κατευθύνσεις των εγκεκριμένων μελετών ΕΧΠ-Τ και ΠΧΠ Στερεάς Ελλάδας. Η τουριστική 

δραστηριότητα οφείλει να εξυπηρετεί ένα μοντέλο χαμηλού περιβαλλοντικού αποτυπώματος, ισχυρής 

τοπικής συμμετοχής και υψηλής τουριστικής προστιθέμενης αξίας. Σύμφωνα με τις κατευθύνσεις του 

ΠΧΠ Στερεάς Ελλάδας, κρίσιμη θεωρείται η διασύνδεση των τοπικών διατροφικών προϊόντων με τον 

τουρισμό, αλλά και η ανάπτυξή του με βάση τους πολιτιστικούς και φυσικούς τουριστικούς πόρους της 

περιοχής μελέτης ως πόρους έλξης (π.χ. ιαματικές πηγές, δασικό τοπίο, μοναστήρια κ.α.). 

ΠΕΧ 1: Αγροτικού Χώρου 

Στη συγκεκριμένη περιοχή επιτρέπονται οι χρήσεις του άρθ. 14 του ΠΔ 59/2018. Ειδικότερα επιτρέπεται 

η κατοικία  σύμφωνα με το ν. 4759 /2020 και αρτιότητα 10 στρ., καθώς επίσης τουριστικά καταλύματα με 

αρτιότητα 10 στρ., αριθμό κλινών βάσει του άρθρου 14 του ΠΔ 59/2018 και των κατευθύνσεων του ΠΧΠ - 

Στερεάς Ελλάδας, ενώ προτείνεται η σύνδεση αυτών με ήπιες και εναλλακτικές μορφές τουρισμού (Ν. 

4258/2018), όπως ο αγροτουρισμός και ο τουρισμός υπαίθρου. Σε σχέση με την μεταποίηση στόχος είναι τα 

τοπικά αγροτικά προϊόντα που παράγονται στη ζώνη αυτή να τυποποιούνται και να συσκευάζονται σε αυτήν, 

χωρίς να χρειάζεται να μεταφερθούν σε άλλες περιοχές. Πρόκειται για μεγαλύτερες ζώνες από αυτές που 

προτείνει το σενάριο ήπιας παρέμβασης (εντάσσονται και οι Περιοχές Οικοτουρισμού) και διατηρούνται οι 

ίδιες προτεινόμενες χρήσεις γης με περιορισμό στην δόμηση. 

ΠΕΧ 2: Περιοχές Ήπιας Τουριστικής Ανάπτυξης και Αναψυχής 

Υιοθετείται η λογική που αναπτύσσεται στο σενάριο 2 με περισσότερους περιορισμούς στην 

κατεύθυνση του ελέγχου των μορφών και της κλίμακας των οργανωμένων μορφών Τουριστικής Ανάπτυξης. 
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Εντός των περιοχών αυτών προτείνεται αρτιότητα 10  στρ. για κατοικία σύμφωνα με τις διατάξεις του ν. 

4759/2020 και 10 στρ. για τουριστικά καταλύματα (βλ. κατευθύνσεις του ΠΧΠ - Στερεάς Ελλάδας ) η 

ανάπτυξη και λειτουργία των οποίων είναι συνδεδεμένη με εναλλακτικές μορφές τουρισμού (π.χ., 

φυσιολατρικός, αγροτουρισμός, οικολογικός τουρισμός κλπ.) και με δράσεις ανάδειξης των στοιχείων του 

τοπίου (π.χ. μονοπάτια, ιαματικές πηγές κλπ.).Παρέχονται κίνητρα για την διατήρηση φυσικών και άλλων 

αξιόλογων στοιχείων του τοπίου. Ακόμη, για την προστασία των κορυφογραμμών, επιτρέπεται η 

τοποθέτηση της βάσης των κτηρίων σε υψόμετρο 30 μέτρων χαμηλότερα από αυτό της κορυφογραμμής ή 

του διάσελου. Περιορισμοί στη μέγιστη δόμηση και των όγκων των κτηρίων θα εξειδικευτούν κατά το στάδιο 

της Πρότασης στη Β’ φάση του σχεδίου.  

 Περιοχές παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (Π.Ε.Δ.) 

ΠΕΔ 1: Περιοχές Ανάπτυξης Βιοτεχνικών και Μεταποιητικών Δραστηριοτήτων 

Στη συγκεκριμένη περιοχή είναι δυνατή η χωροθέτηση τεχνικών και βιοτεχνικών δραστηριοτήτων 

χαμηλής και μέσης όχλησης μόνο κατόπιν πολεοδόμησης αυτής και σύστασης φορέα. 

 

A10.2. Κριτήρια και δείκτες αξιολόγησης 
Η διαδικασία αξιολόγησης των εναλλακτικών σεναρίων ανάπτυξης της περιοχής επέμβασης του ΤΠΣ 

πραγματοποιείται μέσω ανάλυσης ποσοτικών και ποιοτικών δεδομένων και βασίζεται στην ισόρροπη 

παρέμβαση για τη διαχείριση και επέμβαση στα στοιχεία επιμέρους παραγωγικών και αναπτυξιακών 

παραγόντων. Η μεθοδολογία αυτή επιδιώκει να διασφαλίσει τη βιώσιμη ανάπτυξη, την ενίσχυση της 

ανθεκτικότητας των τοπικών κοινωνιών και τη διατήρηση των φυσικών και πολιτιστικών πόρων της περιοχής. 

Η πολυκριτηριακή ανάλυση οργανώνεται γύρω από ένα σύνολο κριτηρίων, στόχων και δεικτών, τα οποία 

επιλέχθηκαν με βάση: 

• Τις τοπικές ανάγκες και προκλήσεις της περιοχής επέμβασης. 

• Τις κατευθύνσεις βιώσιμης ανάπτυξης που απορρέουν από τον υπερκείμενο σχεδιασμό. 

• Τους Στόχους Βιώσιμης Ανάπτυξης (Sustainable Development Goals - SDGs) της Agenda 2030. 

• Τα νέα Πολεοδομικά Πρότυπα (ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414/2024) που καθορίζουν τις αρχές του 

πολεοδομικού σχεδιασμού στη χώρα. 

Η εφαρμογή αυτής της ανάλυσης επιτρέπει μια συγκριτική αξιολόγηση των σεναρίων, διασφαλίζοντας ότι η 

τελική επιλογή βασίζεται σε αντικειμενικά κριτήρια και είναι προσαρμοσμένη στις πραγματικές συνθήκες 

και δυνατότητες της περιοχής επέμβασης. 
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A10.2.1. Τομείς, Δείκτες και κριτήρια αξιολόγησης 
Προκειμένου η επιλογή του καταλληλότερου σεναρίου βασικών επιλογών να λαμβάνει υπ’ όψη της το 

σύνολο των ζητουμένων για την περιοχή μελέτης, η αξιολόγηση των εναλλακτικών σεναρίων γίνεται με βάση 

ορισμένα κριτήρια, τα οποία αντιστοιχούν στους βασικούς στόχους για την περιοχή μελέτης, όπως αυτοί 

διαμορφώθηκαν, τόσο από τη σύνθεση των κατευθύνσεων του υπερκείμενου σχεδιασμού και του 

επιχειρησιακού σχεδιασμού του Δήμου, όσο και από την καταγραφή της υφιστάμενης κατάστασης. 

Οι επιμέρους προτεραιότητες που εξυπηρετούν του Στραγητικούς Στόχους του οποίους προτεραιοποιεί 

η Μελέτη του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου με την διατύπωση του προτύπου χωρικής οργάνωσης και την 

θεσμοθέτηση χωρικών παρεμβάσεων και ρυθμίσεων στα πλαίσια του Ν.4759/2020, είναι οι εξής: 

• Ανάσχεση της ραγδαίας πληθυσμιακής μείωσης του πληθυσμού 

• Προσέλκυση νέων παραγωγικών ηλικιακών ομάδων  

• Οργάνωση της κτηνοτροφικής δραστηριότητας/Βελτίωση συνθηκών/καθετοποίηση αγροτικής 

παραγωγής 

• Μετάβαση σε ένα πολυδιάστατο παραγωγικό μοντέλο 

• Σύνδεση πρωτογενούς τομέα με τον τουρισμό. 

• Ένταξη του Δήμου στο ευρύτερο δίκτυο ως ένας πόλος εναλλακτικού τουρισμού (πολιτιστικός, 

φυσιολατρικός, αθλητικός τουρισμός κ.λπ.). 

• Δημιουργία δικτύων πολιτιστικών και φυσιολατρικών διαδρομών 

• Προστασία, ανάδειξη και αξιοποίηση του φυσικού περιβάλλοντος και της πολιτιστικής κληρονομιάς 

• Προστασία/Διαφύλαξη αγροτικής γης 

• Ανάσχεση διάχυσης παραγωγικών μονάδων και κατοικιών στον εξωαστικό χώρο 

• Βελτίωση των βασικών δικτύων υποδομών (δίκτυα ομβρίων, ύδρευσης, αποχέτευσης, δημοτικού 

φωτισμού) 

• Ενίσχυση της ολοκληρωμένης διαχείρισης αποβλήτων 

• Αναβάθμιση εσωτερικών & εξωτερικών οδικών συνδέσεων 

• Προώθηση ήπιας κινητικότητας / βελτίωση αστικής προσβασιμότητας στα πολυπληθέστερα οικιστικά 

κέντρα (Δομοκός - Ομβριακή) και σε τουριστικούς προορισμούς  
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• Ολοκλήρωση του Πολεοδομικού Σχεδιασμού Δομοκού και Δ.Ε. Θεσσαλιώτιδος 

• Άρση ασαφειών θεσμικού πλαισίου δόμησης των οικισμών 

• Προστασία και αξιοποίηση του αξιόλογου οικιστικού αποθέματος των οικισμών 

• Ποιότητα κατοίκησης/στέγασης 

• Επάρκεια κοινωνικών υποδομών 

• Αξιοποίηση Δημοτικής και Δημόσιας Περιουσίας 

• Υποδομές προστασίας και ενίσχυσης της ανθεκτικότητας έναντι φυσικών καταστροφών 

• Μείωση έκθεσης της ανθρώπινης ζωής, των δραστηριοτήτων και των περιουσιών τους σε κινδύνους 

που συνδέονται με το κλίμα. 

A10.2.2. Μεθοδολογία αξιολόγησης 

A10.2.2.1. Δείκτες Αξιολόγησης 

Βάσει των επτά (7) Στρατηγικών Στόχων που καλείται να εκπληρώσει η παρούσα μελέτη για το δήμο 

Δομοκού, όπως αυτοί αντιστοιχίζονται  ανά αναπτυξιακό παράγοντα διακρίνονται στη συνέχεια εικοσιτρία 

(23) επιμέρους κριτήρια τα οποία αποτελούν τη βάση για τη συγκριτική αξιολόγηση των επιμέρους 

σεναρίων. 

1. Ανάσχεση της ραγδαίας πληθυσμιακής μείωσης του πληθυσμού. 
2. Προσέλκυση νέων παραγωγικών ηλικιακών ομάδων. 
3. Οργάνωση της κτηνοτροφικής δραστηριότητας/Βελτίωση συνθηκών/Καθετοποίηση αγροτικής 

παραγωγής. 
4. Μετάβαση σε ένα πολυδιάστατο παραγωγικό μοντέλο. 
5. Σύνδεση πρωτογενούς τομέα με τον τουρισμό. 
6. Ένταξη του Δήμου στο ευρύτερο δίκτυο τουριστικών προορισμών διεθνούς ακτινοβολίας  ως 

ένας πόλος εναλλακτικού τουρισμού (πολιτιστικός, φυσιολατρικός, αθλητικός τουρισμός κλπ). 
7. Δημιουργία δικτύων πολιτιστικών και φυσιολατρικών διαδρομών. 
8. Ανάπτυξη τουριστικών υποδομών φιλοξενίας και δραστηριοτήτων 
9. Προστασία, ανάδειξη και αξιοποίηση του φυσικού περιβάλλοντος και της πολιτιστικής 

κληρονομιάς. 
10. Προστασία/Διαφύλαξη αγροτικής γης.  
11. Ανάσχεση διάχυσης παραγωγικών μονάδων και παραθεριστικών κατοικιών στον εξωαστικό 

χώρο. 
12. Βελτίωση των βασικών δικτύων υποδομών (δίκτυα ομβρίων, ύδρευσης, αποχέτευσης, δημοτικού 

φωτισμού). 
13. Ενίσχυση της ολοκληρωμένης διαχείρισης αποβλήτων. 
14. Αναβάθμιση εσωτερικών και εξωτερικών οδικών συνδέσεων. 
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15. Προώθηση ήπιας κινητικότητας/βελτίωση αστικής προσβασιμότητας στα πολυπληθέστερα 
οικιστικά κέντρα (Δομοκός, Μοναστήρι, Ομβριακή) και στο σύνολο των τουριστικών προορισμών. 

16. Ολοκλήρωση του Πολεοδομικού Σχεδιασμού Δ.Ε. Δομοκού και Θεσσαλιώτιδος. 
17. Άρση ασαφειών θεσμικού πλαισίου δόμησης των οικισμών  
18. Προστασία και αξιοποίηση του αξιόλογου οικιστικού αποθέματος των οικισμών. 
19. Ποιότητα κατοίκησης/στέγασης. 
20. Επάρκεια κοινωνικών υποδομών. 
21. Αξιοποίηση Δημοτικής περιουσίας. 
22. Υποδομές προστασίας και ενίσχυσης της ανθεκτικότητας έναντι φυσικών καταστροφών. 
23. Μείωση έκθεσης της ανθρώπινης ζωής, των δραστηριοτήτων και των περιουσιών τους σε 

κινδύνους που συνδέονται με το κλίμα. 

Πίνακας 10.2.2.1: Στόχοι και Κριτήρια Αξιολόγησης ανά Αναπτυξιακό Παράγοντα 

α/α ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΟΙ 
ΠΑΡΑΓΟΝΤΕΣ 

ΣΤΟΧΟΙ 
α/α ΠΡΟΤΕΡΑΙΟΤΗΤΕΣ / ΚΡΙΤΗΡΙΑ 

ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ 

1 Πληθυσμός 

Διαμόρφωση συνθηκών που 
ευνοούν τη συγκράτηση του 

πληθυσμού και τη 
Δημογραφική αναζωογόνηση 

1.1 Ανάσχεση της ραγδαίας πληθυσμιακής 
μείωσης 

1.2  Προσέλκυση νέων παραγωγικών ηλικιακών 
ομάδων  

2 
Παραγωγικές 

δραστηριότητες - 
απασχόληση 

Οργάνωση του χώρου για την 
υποστήριξη ενός περισσότερο 
πολυτομεακού παραγωγικού 

μοντέλου με διασυνδεδεμένες 
και αλληλοσυμπληρούμενες 

δραστηριότητες του κυρίαρχου 
αγροτικού τομέα με την 

μεταποίηση και τον τουρισμό 

2.1 
Οργάνωση της κτηνοτροφικής και αγροτικής 
δραστηριότητας / Βελτίωση συνθηκών / 
Καθετοποίηση αγροτικής παραγωγής 

2.2 Μετάβαση σε ένα πολυδιάστατο παραγωγικό 
μοντέλο 

2.3 Σύνδεση πρωτογενούς τομέα με τον τουρισμό 
 

3 Τουρισμός 

Ανάπτυξη συμπληρωματικών 
τουριστικών δραστηριοτήτων 

και ένταξη σε ευρύτερα 
θεματικά τουριστικά δίκτυα 

3.1 

Ένταξη του Δήμου σε ευρύτερο δίκτυο 
αξιόλογων τουριστικών περιοχών, ως ένας 
πόλος εναλλακτικού τουρισμού (πολιτιστικός, 
φυσιολατρικός, αθλητικός τουρισμός κλπ). 

3.2 Δημιουργία δικτύων πολιτιστικών και 
φυσιολατρικών διαδρομών 

3.3 Ανάπτυξη τουριστικών υποδομών φιλοξενίας 
και δραστηριοτήτων 

4 
Φυσικό και 

ανθρωπογενές 
περιβάλλον 

Βιώσιμη διαχείριση 
φυσικού και πολιτιστικού 

αποθέματος 

4.1 
Προστασία, ανάδειξη και αξιοποίηση του 
φυσικού περιβάλλοντος και της πολιτιστικής 
κληρονομιάς 

4.2 Προστασία/Διαφύλαξη αγροτικής γης 

4.3 Ανάσχεση διάχυσης παραγωγικών μονάδων 
και κατοικίας στον εξωαστικό χώρο 

5 Τεχνικές Υποδομές Βιώσιμη κινητικότητα και 
ανάπτυξη τεχνικών υποδομών 

5.1 
Βελτίωση των βασικών δικτύων υποδομών 
(δίκτυα ομβρίων, ύδρευσης, αποχέτευσης, 
δημοτικού φωτισμού) 

5.2 Ενίσχυση της ολοκληρωμένης διαχείρισης 
αποβλήτων 

5.3 Αναβάθμιση εσωτερικών & εξωτερικών οδικών 
συνδέσεων (αυτοκινητόδρομος Ε65) 

5.4 

Προώθηση ήπιας κινητικότητας / βελτίωση 
αστικής προσβασιμότητας στα 
πολυπληθέστερα οικιστικά κέντρα (Δομοκός - 
Ομβριακή - Νέο Μοναστήρι) 

6 Ποιότητα ζωής 

Παραγωγή αναβαθμισμένου 
οικιστικού περιβάλλοντος με 
σαφές θεσμικό πλαίσιο και 

πρόβλεψη για την 

6.1 Ολοκλήρωση του Πολεοδομικού Σχεδιασμού 
Δομοκού και Δ.Ε. Θεσσαλιώτιδας 

6.2 Άρση ασαφειών θεσμικού πλαισίου δόμησης 
των οικισμών 
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α/α ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΟΙ 
ΠΑΡΑΓΟΝΤΕΣ 

ΣΤΟΧΟΙ 
α/α ΠΡΟΤΕΡΑΙΟΤΗΤΕΣ / ΚΡΙΤΗΡΙΑ 

ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ 
εξυπηρέτηση του πληθυσμού 

με τις αναγκαίες ΚΧ και ΚΦ 
λειτουργίες 

6.3 Προστασία και αξιοποίηση του αξιόλογου 
οικιστικού αποθέματος των οικισμών 

6.4 Ποιότητα κατοίκησης/στέγασης 
6.5 Επάρκεια κοινωνικών υποδομών 

6.6 Αξιοποίηση Δημοτικής και Δημόσιας 
Περιουσίας 

7 Ανθεκτικότητα 

Ενίσχυση της ανθεκτικότητας 
και προσαρμογή στην 
κλιματική αλλαγή και 

προστασία από φυσικούς 
κινδύνους και κινδύνους από 

τεχνολογικές καταστροφές 

7.1 Υποδομές προστασίας και ενίσχυσης της 
ανθεκτικότητας έναντι φυσικών καταστροφών 

7.2 
Μείωση έκθεσης της ανθρώπινης ζωής, των 
δραστηριοτήτων και των περιουσιών τους σε 
κινδύνους που συνδέονται με το κλίμα 

(Επεξεργασία Ομάδας Μελέτης) 

 

Αξιολόγηση σεναρίων – απόδοση συντελεστών 

Σύμφωνα με την ιεράρχηση των στόχων για την υπό εξέταση περιοχή, σε κάθε κριτήριο αποδίδεται ένας 

συντελεστής βαρύτητας. 

Επίσης δεδομένου, ότι η επίτευξη των αναπτυξιακών στόχων είναι αποτέλεσμα πολύπλευρης 

σύμπραξης πολιτικών και δράσεων σε όλα τα επίπεδα σχεδιασμού, ένα εκ των οποίων είναι και ο χωρικός 

σχεδιασμός, η επίδρασή του μπορεί να χαρακτηρισθεί ως άμεση ή έμμεση στην επίτευξη του εκάστοτε 

στόχου. Με βάση την παραπάνω παραδοχή, για την συγκριτική αξιολόγηση των προτεινόμενων σεναρίων, 

κρίθηκε σκόπιμη η μείωση της βαρύτητας ορισμένων στόχων/κριτηρίων, οι οποίοι δεν επηρεάζονται άμεσα 

από τον χωρικό σχεδιασμό.  

Η μεθοδολογία για τον προσδιορισμό του τελικού βαθμού βαρύτητας κάθε κριτηρίου ακολουθεί τα 

παρακάτω βήματα, όπως αποτυπώνονται και στον πίνακα Συγκριτικής Αξιολόγησης Σεναρίων. 

• Αρχικά, κάθε κριτήριο ανάλογα με τη θέση του στην ιεραρχημένη λίστα λαμβάνει μία τιμή από το 

23 έως το 1, με τη μεγαλύτερη τιμή να αντιστοιχεί στο κριτήριο που βρίσκεται στην πρώτη θέση της 

ιεράρχησης [Στήλη (3)].  

• Στη συνέχεια, η τιμή αυτή ανάγεται σε ποσοστό επί τοις εκατό %, συμμετοχής του κριτηρίου στην 

αξιολόγηση των σεναρίων [Στήλη (4)]. 

• Επόμενο βήμα για τον προσδιορισμό της τελικής βαρύτητας κάθε κριτηρίου αποτελεί η 

ενσωμάτωση ενός συντελεστή βαρύτητας με βάση τον άμεσο ή έμμεσο επηρεασμό του κάθε 

κριτηρίου από τον χωρικό σχεδιασμό. Ειδικότερα, επιλέχθηκε να τεθεί συντελεστής «1,0» για τους 

στόχους που επηρεάζονται άμεσα από τον χωρικό σχεδιασμό και «0,3» για τους στόχους που θα 

επηρεασθούν έμμεσα [Στήλη (6)]. 

• Στη [Στήλη (7)] διαμορφώνεται η τελική τιμή βαρύτητας του κριτηρίου με την ενσωμάτωση της 

μείωσης έμμεσου/άμεσου βαθμού επιρροής από τον χωρικό σχεδιασμό. 
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• Τέλος, ο τελικός βαθμός βαρύτητας των κριτηρίων [Στήλη (8)], με βάση τον οποίο θα διενεργηθεί η 

αξιολόγηση των σεναρίων, προκύπτει από τη αναγωγή της  προηγούμενης τιμής, σε ποσοστό επί 

τοις εκατό %.  

Η απόδοση του βαθμού βαρύτητας στα κριτήρια ανά αναπτυξιακό τομέα έχει ως εξής: 

1. Πληθυσμός  

• Ανάσχεση της ραγδαίας πληθυσμιακής μείωσης: 

Το εν λόγω κριτήριο ιεραρχείται ψηλότερα από τα υπόλοιπα κυρίως λόγω της υφιστάμενης τάσης 

στη μεταβολή του πληθυσμού του Δήμου. Ο συγκεκριμένος στόχος επηρεάζεται έμμεσα από τα 

προτεινόμενα σενάρια και λαμβάνει βαθμό βαρύτητας 4.64%. 

• Προσέλκυση νέων παραγωγικών ηλικιακών ομάδων: 

Παρόλο που το συγκεκριμένο κριτήριο – στόχος είναι εν γένει αρκετά σημαντικό για την αναπτυξιακή 

εξέλιξη οποιασδήποτε περιοχής, ιεραρχείται στην τελευταία θέση μιας και η υφιστάμενη τάση 

μείωσης του πληθυσμού, καθώς και η πληθυσμιακή σύνθεση της περιοχής καθιστά μη ρεαλιστική 

την επίτευξη του συγκεκριμένου στόχου άσχετα με τα προτεινόμενα σενάρια. Επηρεάζεται έμμεσα 

και ο τελικός βαθμός βαρύτητάς του είναι 0.20%. 

2. Παραγωγικές Δραστηριότητες απασχόληση 

• Οργάνωση της κτηνοτροφικής και αγροτικής δραστηριότητας / Βελτίωση συνθηκών / Καθετοποίηση 

αγροτικής παραγωγής: 

Το εξεταζόμενο κριτήριο ιεραρχείται αρκετά ψηλά λόγω του αγροτικού και κτηνοτροφικού 

χαρακτήρα της περιοχής οι οποίες αποτελούν τους κύριους τομείς οικονομικής δραστηριότητας. Η 

επίδραση των σεναρίων που αναπτύσσονται προς το συγκεκριμένο στόχο είναι έμμεση και ο τελικός 

βαθμός βαρύτητας διαμορφώνεται σε 4.04%. 

• Μετάβαση σε ένα πολυδιάστατο παραγωγικό μοντέλο: 

Το παραγωγικό μοντέλο του Δήμου αφορά κατά βάση τον πρωτογενή τομέα. Μ τη χωροθέτηση 

συγκεκριμένων ζωνών και χρήσεων δύναται να ενθαρρυνθεί η μετάβαση και σε άλλα αποδοτικά 

είδη γεωργικής και κτηνοτροφικής παραγωγής, συνδυάζοντάς τη με ελαφρά μεταποίηση και 

αξιοποίηση ανανεώσιμων πηγών ενέργειας. Η επίδραση των σεναρίων στο στόχο αυτό είναι έμμεση 

και ο βαθμός βαρύτητας που αποδίδεται είναι 3.63%. 

• Σύνδεση του πρωτογενούς τομέα με τον τουρισμό: 

Λόγω της αυξημένης επίδρασης του πρωτογενούς τομέα στο παραγωγικό μοντέλο του Δήμου 

Δομοκού αλλά και της αναιμικής παρουσίας του τουρισμού, επιδιώκεται η σύνδεσή τους μέσω 

εναλλακτικών μορφών τουρισμού και αξιοποίηση των ΠΟΠ Προϊόντων που παράγονται στην υπό 
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μελέτη περιοχή. Οι κατευθύνσεις των προτεινόμενων παρεμβάσεων επιδρούν άμεσα στο κριτήριο 

και αποδίδεται βαθμός βαρύτητας 3.43%. 

3. Τουρισμός   

• Ένταξη του Δήμου σε ευρύτερο δίκτυο αξιόλογων τουριστικών περιοχών ,ως ένας πόλος 

εναλλακτικού τουρισμού (πολιτιστικός, φυσιολατρικός, αθλητικός τουρισμός κλπ).: 

Επιδιώκεται η ένταξη του Δήμου σε ένα ευρύτερο δίκτυο αξιόλογων τουριστικών περιοχών βάσει 

της γεωγραφικής του θέσης και της εύκολης πρόσβασης που παρουσιάζει σε αξιόλογους 

τουριστικούς χώρους και τουριστικά αξιοθέατα. Η επίδραση των προτάσεων στο εν λόγω κριτήριο 

είναι έμμεση και ο τελικός βαθμός βαρύτητας είναι 3.40%. 

• Δημιουργία δικτύων πολιτιστικών και φυσιολατρικών διαδρομών: 

Για την αξιοποίηση και κυρίως την ανάδειξη τόσο των φυσικών όσο και των ανθρωπογενών 

συγκριτικών πλεονεκτημάτων της περιοχής, κρίνεται σημαντική η οριοθέτηση και καταγραφή 

μονοπατιών και διαδρομών που θα σχετίζονται άμεσα με το φυσικό τοπίο, τους χώρους λατρείας 

και τους αρχαιολογικούς χώρους. Τα σενάρια που προτείνονται έχουν άμεση επίδραση στο 

συγκεκριμένο στόχο και αποδίδεται βαθμός βαρύτητας 9.42%. 

• Ανάπτυξη τουριστικών υποδομών φιλοξενίας και δραστηριοτήτων: 

Ο εν λόγω στόχος αξιολογείται αρκετά χαμηλότερα από τη Δημιουργία δικτύων πολιτιστικών και 

φυσιολατρικών διαδρομών καθώς οι αιτίες για τη μικρή παρουσία του τουριστικού τομέα στο Δήμο 

δεν εντοπίζονται στην έλλειψη υποδομών ή στη διάρκεια της τουριστικής περιόδου. Ο 

συγκεκριμένος στόχος επηρεάζεται έμμεσα από τα σενάρια και λαμβάνει βαθμό βαρύτητας 0.81%. 

4. Φυσικό και ανθρωπογενές περιβάλλον 

• Προστασία, ανάδειξη και αξιοποίηση του φυσικού περιβάλλοντος και της πολιτιστικής κληρονομιάς: 

Το εν λόγω κριτήριο ιεραρχείται με συντελεστή 13 και καταδεικνύει  τη σημασία τόσο της προστασίας, 

όσο και προφανώς της ανάδειξης του φυσικού και ανθρωπογενούς περιβάλλοντος. Οι κατευθύνσεις 

των προτεινόμενων σεναρίων έχουν άμεση επίδραση στο συγκεκριμένο στόχο και αποδίδεται βαθμός 

βαρύτητας 8.75%. 

• Προστασία/Διαφύλαξη αγροτικής γης: 

Ο συγκεκριμένος στόχος λόγω και της εν γένει φυσιογνωμίας του Δήμου είναι αρκετά ψηλά στην 

ιεράρχηση καθώς έχει άμεση επίδραση στις παραγωγικές δραστηριότητες και την απασχόληση αλλά 

και στο ενδεχόμενο τουριστικής ανάπτυξης. Η επίδραση των προτεινόμενων δράσεων είναι άμεση. 

Λαμβάνει συντελεστή βαρύτητας ίσο με 12.79%. 

• Ανάσχεση διάχυσης παραγωγικών μονάδων και παραθεριστικών κατοικιών στον εξωαστικό χώρο: 
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Η άναρχη εκτός σχεδίου δόμηση και συγκέντρωση χρήσεων με ετερόκλητα χαρακτηριστικά αποτελεί 

σε αρκετές περιπτώσεις τροχοπέδη σε ενδεχόμενες ιδιωτικές πρωτοβουλίες επενδύσεων. 

Παράλληλα, αποτρέπει τη δημιουργία υποδομών με στοχευμένα κριτήρια και επηρεάζει αρνητικά την 

απόδοσή τους. Οι προτεινόμενες πολιτικές και δράσεις έχουν άμεση επίδραση στο στόχο και 

αποδίδεται συντελεστής βαρύτητας ίσος με 4.04%. 

5. Τεχνικές υποδομές 

• Βελτίωση των βασικών δικτύων υποδομών (δίκτυα ομβρίων, ύδρευσης, αποχέτευσης, δημοτικού 

φωτισμού): 

Η γενικότερη βελτίωση των δικτύων υποδομών αποτελεί τάση στους δήμους με χαμηλό ποσοστό 

υφιστάμενου πολεοδομικού σχεδιασμού. Η επίδραση των σεναρίων προς υλοποίηση του 

συγκεκριμένου στόχου είναι έμμεση και λαμβάνει τελικό βαθμό βαρύτητας 3.23%. 

• Ενίσχυση της ολοκληρωμένης διαχείρισης αποβλήτων: 

Η ενίσχυση της ολοκληρωμένης διαχείρισης αποβλήτων είναι ήδη σε εξέλιξη λόγω της  πρόβλεψης για 

την κατασκευή Εγκαταστάσεων Επεξεργασίας Λυμάτων εντός του Δήμου. Η επίδραση των σεναρίων 

προς υλοποίηση του συγκεκριμένου στόχου είναι έμμεση και λαμβάνει τελικό βαθμό βαρύτητας 2.42%. 

• Αναβάθμιση εσωτερικών & εξωτερικών οδικών συνδέσεων (αυτοκινητόδρομος Ε65): 

Οι εξωτερικές συνδέσεις έχουν ήδη αναβαθμιστεί με την κατασκευή του αυτοκινητοδρόμου Ε65 ενώ 

με τη διάθεση περαιτέρω τμημάτων του σε χρήση αναμένεται ακόμα μεγαλύτερη αναβάθμιση. Ο 

στόχος επηρεάζεται έμμεσα από τα προτεινόμενα σενάρια και το κριτήριο λαμβάνει βαθμό βαρύτητας 

3.03 %. 

• Προώθηση ήπιας κινητικότητας / βελτίωση αστικής προσβασιμότητας στα πολυπληθέστερα οικιστικά 

κέντρα (Δομοκός - Ομβριακή - Νέο Μοναστήρι): 

Προωθείται η ήπια κινητικότητα και βελτίωση της προσβασιμότητας στα μεγαλύτερα οικιστικά κέντρα. 

Τα σενάρια επιδρούν έμμεσα στην ικανοποίηση του κριτηρίου και ο βαθμός βαρύτητας υπολογίζεται 

σε 2.22%. 

6. Ποιότητα ζωής 

• Ολοκλήρωση του Πολεοδομικού Σχεδιασμού Δομοκού και Δ.Ε. Θεσσαλιώτιδας: 

Ο Δομοκός και η Δ.Ε. Θεσσαλιώτιδας διαθέτουν κάποιο Πολεοδομικό σχεδιασμό ο οποίος όμως 

πραγματοποιήθηκε εξετάζοντας μεμονωμένα τις εν λόγω περιοχές. Πλέον εντάσσεται σε επίπεδο Δήμου 

και συμπληρώνεται από περαιτέρω καθορισμό ζωνών και χρήσεων για μία συνολικότερη προσέγγιση 

στο Πολεοδομικό καθεστώς. Η επίδραση των σεναρίων στο εν λόγω κριτήριο είναι άμεση και ο 

συντελεστής βαρύτητας προσδιορίζεται σε 4.71%. 

• Άρση ασαφειών θεσμικού πλαισίου δόμησης των οικισμών: 
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Η ύπαρξη αρκετών οικισμών στην έκταση του Δήμου, προτεραιοποιεί την ανάγκη αποσαφήνισης των 

όρων δόμησης και των ορίων τους, καθώς και τον εξορθολογισμό των επιτρεπόμενων χρήσεων εντός 

τους. Η επίδραση των προτεινόμενων παρεμβάσεων στο εν λόγω κριτήριο είναι άμεση και ο 

αποδιδόμενος συντελεστής βαρύτητας είναι 5.38%. 

• Προστασία και αξιοποίηση του αξιόλογου οικιστικού αποθέματος των οικισμών: 

Με τους περιορισμούς και την οργάνωση που επιχειρείται, τίθεται ως στόχος της διάκρισης και 

προστασίας του αξιόλογου οικιστικού αποθέματος των οικισμών. Λαμβάνει συντελεστή βαρύτητας 

3.36% 

• Ποιότητα κατοίκησης/στέγασης: 

Με τον προσδιορισμό χρήσεων και ζωνών στην επικράτεια του Δήμου επιχειρείται να αναβαθμιστεί η 

ποιότητα της κατοίκησης, ειδικά με την αποσαφήνιση των επί μέρους όρων δόμησης και χρήσεων εντός 

των οικισμών. Το κριτήριο επηρεάζεται άμεσα από τα σενάρια και ο βαθμός βαρύτητας προσδιορίζεται 

σε 6.06% 

• Επάρκεια κοινωνικών υποδομών: 

Μέσω της αξιολόγησης των αναγκών του εκάστοτε οικισμού βαθμονομείται και η επίδραση των 

κοινωνικών υποδομών ενώ παράλληλα δίνεται η δυνατότητα πιο στοχευμένου προσδιορισμού των 

απαιτούμενων κοινωνικών υποδομών ανά οικιστική ενότητα. Η επίδραση των σεναρίων στο 

συγκεκριμένο κριτήριο κρίνεται άμεση και ο βαθμός βαρύτητας που αποδίδεται είναι 6.7%. 

• Αξιοποίηση Δημοτικής και Δημόσιας Περιουσίας: 

Αναλόγως με το κριτήριο επάρκειας κοινωνικών υποδομών, τίθεται σαν στόχος η βέλτιστη αξιοποίηση 

της Δημοτικής και Δημόσιας περιουσίας μέσω της καλύτερης χωρικής οργάνωσης και αξιολόγησης των 

απαραίτητων προς λήψη μέτρων. Το συγκεκριμένο κριτήριο επηρεάζεται άμεσα από τις προτεινόμενες 

δράσεις και ο συντελεστής βαρύτητας υπολογίζεται σε 2.02%. 

7.Ανθεκτικότητα 

• Υποδομές προστασίας και ενίσχυσης της ανθεκτικότητας έναντι φυσικών καταστροφών: 

Τίθεται σαν στόχος η πλήρης εγκατάσταση νέων και η αξιοποίηση των υφιστάμενων υποδομών προς 

αναβάθμιση και εξασφάλιση της ανθεκτικότητας έναντι φυσικών καταστροφών. Η επίδραση των 

σεναρίων στο συγκεκριμένο στόχο είναι έμμεση και ο συντελεστής βαρύτητας προσδιορίζεται σε 4.24%. 

• Μείωση έκθεσης της ανθρώπινης ζωής, των δραστηριοτήτων και των περιουσιών τους σε κινδύνους που 

συνδέονται με το κλίμα: 

Τίθεται σαν στόχος η προστασία της ζωής και της περιουσίας και αξιολογείται δεύτερο ως κριτήριο σε 

προτεραιότητα μετά την ανάσχεση της πληθυσμιακής μείωσης. Επηρεάζεται έμμεσα από τις προτάσεις 

των σεναρίων και λαμβάνει βαθμό βαρύτητας ίσο με 4.44% 
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Για συγκριτική αξιολόγηση των τριών εναλλακτικών σεναρίων βαθμολογήθηκε το σύνολο των κριτηρίων με 

κλίμακα από 1 έως 5, ανάλογα με την ικανοποίησή τους από κάθε σενάριο. 

A10.3.  Αξιολόγηση σεναρίων, επιλογή σεναρίου βασικών επιλογών 

A10.3.1. Αξιολόγηση Μηδενικού Σεναρίου 
Στο σενάριο μηδενικής παρέμβασης πραγματοποιείται αποτύπωση της υφιστάμενης κατάστασης και 

εκτιμάται η πορεία των αναπτυξιακών δεικτών σε περίπτωση μη πραγματοποίησης πρόσθετων 

παρεμβάσεων. Λαμβάνει υπ’ όψη την εκτέλεση και διεκπεραίωση των ήδη εγκεκριμένων  πολιτικών 

χωροταξικού και πολεοδομικού σχεδιασμού βάσει των εκπονηθέντων μελετών και εγκεκριμένων σχεδίων 

(Γ.Π.Σ., Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.) που αφορούν το Δήμο Δομοκού, παράλληλα με του περιορισμούς που τίθενται από 

αρμόδιους φορείς (Δ.ΑΟ.Κ., Εφορεία Αρχαιοτήτων) και εν γένει προστατευτικές διατάξεις αναφορικά με το 

φυσικό και ανθρωπογενές περιβάλλον. 

Η αξιολόγηση του σεναρίου πραγματοποιείται βάσει της πολυκριτηριακής ανάλυσης που έχει 

περιγραφεί προηγουμένως, χρησιμοποιώντας βαθμολογική κλίμακα 1-5, όπου: 

• 1: Πολύ χαμηλή απόδοση 

• 2: Χαμηλή απόδοση 

• 3: Μέτρια απόδοση 

• 4: Καλή απόδοση 

• 5: Άριστη απόδοση 

1. Πληθυσμός (Βαθμολογία : Κριτήριο 1.1 -> 2 , Κριτήριο 1.2->1 ) 

Για το κριτήριο της ανάσχεσης της μείωσης του πληθυσμού όπως προδιαγράφεται από τις υφιστάμενες 

τάσεις, η συνέχιση της εξέλιξης των παραγωγικών τομέων της περιοχής ως ισχύει ενδέχεται να έχει ως 

αποτέλεσμα την συνέχιση της φθίνουσας πορείας αυτού. Τα μέτρα που εκκρεμούν προς υλοποίηση και 

περιλαμβάνονται στον υπερκείμενο χωρικό σχεδιασμό, σε συνδυασμό με τα προσφάτως υλοποιηθέντα και 

προς υλοποίηση έργα τεχνικών και οδικών υποδομών είναι δυνατό να συμβάλλουν σε μία ελαφρά 

συγκράτηση του πληθυσμού εντός του Δήμου, οδηγώντας κυρίως σε εσωτερική μετεγκατάσταση  των 

παραγωγικών  πληθυσμιακών ομάδων από τους μικρότερους οικισμούς προς τους μεγαλύτερους (Δομοκός 

και Ομβριακή). Ωστόσο η διατήρηση των υφιστάμενων αναπτυξιακών τάσεων της περιοχής, δεν αναμένεται 

να συμβάλλει στην προσέλκυση νέων παραγωγικών ηλικιακών ομάδων στην περιοχή μελέτης. 

2. Παραγωγικές Δραστηριότητες / Απασχόληση (Βαθμολογία: Κριτήριο 2.1->2, Κριτήριο 1.2->1 Κριτήριο 

2.3 ->2) 



 

ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΔΟΜΟΚΟΥ  
(ΔΕ ΔΟΜΟΚΟΥ, ΘΕΣΣΑΛΙΩΤΙΔΟΣ, ΞΥΝΙΑΔΟΣ) 

 

 

 
 

Α’ Ενότητα 
Έκδοση R1/1.09.2025 
Α10 - Σελ. 57 από 77  

 

Η διατήρηση των υφιστάμενων τάξεων εξέλιξης των παραγωγικών τομέων της περιοχής, δεν αναμένεται 

να συμβάλλει σημαντικά στην βελτίωση της οργάνωσης και των συνθηκών της κτηνοτροφικής και αγροτικής 

δραστηριότητας. Διατηρώντας τους υφιστάμενους περιορισμούς που σχετίζονται με τη γη υψηλής 

παραγωγικότητας και τους αναδασμούς είναι πιθανό να υπάρξει κάποιο πολύ μικρό αντίκτυπο στην 

ικανοποίηση του ανωτέρω κριτηρίου. Ωστόσο, οι ίδιοι αυτή περιορισμοί είναι δυνατό να προκαλέσουν 

ανάσχεση στην καθετοποίηση της αγροτικής παραγωγής, καθώς και στη βελτίωση των συνθηκών ανάπτυξης 

άλλων δραστηριοτήτων πλην του πρωτογενούς τομέα. Αναφορικά με το κριτήριο της μετάβασης σε ένα 

πολυδιάστατο παραγωγικό μοντέλο είναι πιθανό να επηρεαστεί ως ένα βαθμό μέσω των διαθέσιμων 

χρηματοδοτικών εργαλείων και των κατευθύνσεων του υπερκείμενου σχεδιασμού, χωρίς όμως να 

εξασφαλίζεται η ανταγωνιστικότητα και η αειφορία αυτού. Στον ίδιο βαθμό θεωρείται ότι θα επηρεαστεί το 

κριτήριο της σύνδεση πρωτογενούς τομέα με τον τουρισμό, κυρίως λόγω της ελευθερίας εγκατάστασης 

διαφόρων δραστηριοτήτων στην έκταση του Δήμου. 

3. Τουρισμός (Βαθμολογία: Κριτήριο 3.1 ->1, Κριτήριο 3.2 -> 2, κριτήριο 3.3->1) 

Η  ένταξη της μελετώμενης περιοχής σε ένα ευρύτερο δίκτυο αξιόλογων τουριστικών περιοχών  δεν 

χαρακτηρίζεται ως προτεραιότητα βάσει των ήδη εφαρμοζόμενων πολιτικών και κατευθύνσεων του 

υπερκείμενου σχεδιασμού που αφορούν το Δήμο και συνεπώς, το σενάριο τάσεων δεν επιδρά προς αυτή 

την κατεύθυνση. Αναφορικά με την υλοποίηση πολιτιστικών και φυσιολατρικών διαδρομών, υπάρχει κάποια 

κινητικότητα μέσω της χάραξης μονοπατιών, η αξιοποίηση των οποίων όμως, θα είναι μη αποτελεσματική 

χωρίς την ένταξή τους σε πιο οργανωμένο πλαίσιο προστασίας και διαχείρισης. Όσον αφορά το κριτήριο 

ανάπτυξης των τουριστικών υποδομών φίλοξενίας, δεν προβλέπεται η ικανοποίησή του καθώς δεν 

αναμένεται κάποια εκτενής ιδιωτική ή δημόσια παρέμβαση στον σχετικό τομέα. 

4. Φυσικό και ανθρωπογενές περιβάλλον (Βαθμολογία: Κριτήριο 4.1->1, Κριτήριο 4.2->3, Κριτήριο 4.3->1) 

Το σενάριο τάσεων έχει ελάχιστη έως μηδενική επίδραση στην προστασία και ανάδειξη του φυσικού 

περιβάλλοντος και της πολιτιστικής κληρονομιάς. Η προστασία πραγματοποιείται από επιμέρους, 

γενικότερες διατάξεις που αφορούν τις περιοχές Natura 2000, τα Καταφύγια Άγριας Ζωής, τις κυρωμένες 

δασικές εκτάσεις και από τα Π.Δ. που αφορούν την κήρυξη των αρχαιολογικών χώρων και μνημείων που 

εντοπίζονται στην περιοχή, ενώ δεν προβλέπονται παρεμβάσεις για την ανάδειξή τους σε επίπεδο Δήμου. 

Η προστασία της αγροτικής γης βρίσκεται ήδη σε σχετικά καλό επίπεδο με το χαρακτηρισμό εκτάσεων ως 

Γεωργική Γη Υψηλής Παραγωγικότητας και αποτελεί προτεραιότητα στην υφιστάμενη κατάσταση. Η όποια 

διάχυση κυρίως γεωργικών μονάδων και δευτερευόντως πάσης φύσεως κατοικιών στον εξωοικιστικό χώρο, 

δεν προβλέπεται να ανασχεθεί, καθώς στο μεγαλύτερο μέρος της έκτασης του Δήμου δεν υφίστανται 

θεσμοθετημένες ειδικές διατάξεις και περιορισμοί ως προς τη δόμηση και τις χρήσεις γης. Εξαίρεση σε αυτό 
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αποτελεί ο εξωοικιστικός χώρος της Δ.Ε. Θεσσαλιώτιδος, για τον οποίο θα ισχύουν οι περιορισμοί και οι 

δεσμεύσεις που ορίζονται στο εγκεκριμένο Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. 

5. Τεχνικές Υποδομές (Βαθμολογία: Κριτήριο 5.1->3, Κριτήριο 5.2->3, Κριτήριο 5.3->3, Κριτήριο 5.4->1) 

Στο μηδενικό σενάριο το κριτήριο της βελτίωσης των βασικών δικτύων υποδομών ικανοποιείται 

επαρκώς, τόσο λόγω των τεχνικών έργων που βρίσκονται σε εξέλιξη (Ε65, νέο σιδηροδρομικό δίκτυο), όσο 

και των προβλεπόμενων τεχνικών υποδομών που προβλέπονται σε επίπεδο Δήμου (δίκτυα ύδρευσης και 

αποχέτευσης, Φράγμα Νεοχωρίου). Προβλέπεται να πραγματοποιηθεί περαιτέρω αναβάθμιση των οδικών 

συνδέσεων, κυρίως των εξωτερικών, με την ολοκλήρωση του αυτοκινητοδρόμου Ε65, καθώς αναμένεται να 

συμβάλλει και στην αποσυμφόρηση της υφιστάμενης Εθνικής Οδού, η οποία διασχίζει το Δήμο. Παράλληλα, 

με την πρόβλεψη για την κατασκευή τριών νέων Εγκαταστάσεων Επεξεργασίας Λυμάτων αναμένεται και η 

αναβάθμιση της ολοκληρωμένης διαχείρισης αποβλήτων. Τέλος αναφορικά με το κριτήριο της προώθησης 

ήπιας κινητικότητας και αστικής προσβασιμότητας στα αστικά κέντρα δεν προβλέπεται κάποια επιπλέον 

κατευθυντήρια γραμμή προς ικανοποίησή του, πέραν των όσων αναφέρονται στο Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. της Δ.Ε. 

Θεσσαλιώτιδος. 

6. Ποιότητα Ζωής (Βαθμολογία: Κριτήριο 6.1->1, Κριτήριο 6.2->1, Κριτήριο 6.3->1, Κριτήριο 6.4->1, 

Κριτήριο 6. 5->3, Κριτήριο 6.6->2) 

Το μηδενικό σενάριο δεν προτείνει καμία παρέμβαση αναφορικά με την ολοκλήρωση του Πολεοδομικού 

σχεδιασμού στις Δ.Ε. Ενότητες Θεσσαλιώτιδας και Δομοκού, ο οποίος κρίνεται ανεπαρκής σύμφωνα με τη 

μικρή χωρική επίδραση που έχει στο σύνολο της έκτασης του Δήμου. Διατηρείται το υφιστάμενο θεσμικό 

πλαίσιο για τους οριοθετημένους και μη οικισμούς, αποτρέποντας παράλληλα την αξιοποίηση του 

οικιστικού τους αποθέματος. Η ποιότητα κατοίκησης και στέγασης δεν παρουσιάζει ιδιαίτερες μεταβολές, 

ενώ οι κοινωνικές υποδομές, οι οποίες κρίνονται εξ αρχής σχετικά επαρκής, δεν αξιοποιούνται στοχευμένα 

και κατά το βέλτιστο δυνατό τρόπο. Τέλος, η αξιοποίηση της δημοτικής και δημόσιας περιουσίας 

πραγματοποιείται αποσπασματικά, χωρίς ενιαίο σχέδιο διαχείρισης, ικανοποιώντας τις επί μέρους και κατά 

περίπτωση ανάγκες του εκάστοτε οικισμού  

7. Ανθεκτικότητα (Βαθμολογία: Κριτήριο 7.1->3, Κριτήριο 7.2->1) 

Το σενάριο τάσεων λαμβάνει υπόψη τα ήδη προβλεφθέντα έργα υποδομών (φράγμα Νεοχωρίου, 

αποχετευτικά δίκτυα), για  τα οποία υπάρχει η πρότερη εμπειρία πλημμυρικών φαινομένων που έπληξαν 

μέρος του Δήμου τα προηγούμενα χρόνια. Η εν λόγω εμπειρία κρίνεται πως αξιοποιείται ως ένα βαθμό μέσω 

των συγκεκριμένων έργων και καλύπτει σε ικανοποιητικό βαθμό το κριτήριο προστασίας και ανθεκτικότητας 

έναντι φυσικών καταστροφών. Σχετικά με το κριτήριο προστασίας έναντι καταστροφών λόγω κλιματικής 

αλλαγής, δεν έχει διαπιστωθεί μεσοπρόθεσμος ή μακροπρόθεσμος σχεδιασμός για υποδομές, ώστε ο Δήμος 

να ανταπεξέλθει στο ραγδαία μεταβαλλόμενο σκηνικό αναφορικά με το περιβάλλον. Τα όποια μέτρα 
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αναφέρονται στο πρόσφατα εγκεκριμένο Περιφερειακό Σχέδιο Προσαρμογής στην Κλιματική Αλλαγή 

(ΠεΣΠΚΑ) της Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδας αφορούν το ανώτερο διοικητικό επίπεδο, χωρίς να εντοπίζεται 

αξιόλογος βαθμός ενσωμάτωσης τους σε επίπεδο Δήμου. 

 

Συμπέρασμα 

Το Σενάριο Μηδενικής Παρέμβασης διατηρεί τη σημερινή κατάσταση χωρίς να προτείνει θεσμικές ή 

αναπτυξιακές μεταρρυθμίσεις. Συντηρεί τις υφιστάμενες παθογένειες σε πολεοδομικό, χωροταξικό και 

αναπτυξιακό επίπεδο και δεν επιδρά, έστω και έμμεσα στην κατεύθυνση της ανάσχεσης της πληθυσμιακής 

μείωσης που εντοπίζεται συνολικά στο Δήμο. Τα υφιστάμενα θεσμικά πλαίσια και Σχέδια, εκ του 

αποτελέσματος κρίνονται ανεπαρκή και δεν ανταποκρίνονται στις ανάγκες και τις ιδιαιτερότητες του Δήμου. 

Η μηδενική παρέμβαση, συνεπώς, στην υπό εξέταση περιοχή, θα διαιωνίσει τα προβλήματα και θα επιτείνει 

τις συγκρούσεις χρήσεων γης και δε θα συμβάλλει στην αντιστροφή της πληθυσμιακής και αναπτυξιακής 

φθίνουσας πορείας της ευρύτερης περιοχής.  
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 Πίνακας 10.3.1.1:Συνολική Βαθμολογία Μηδενικού Σεναρίου 

ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΟΙ 
ΠΑΡΑΓΟΝΤΕΣ 

ΚΡΙΤΗΡΙΑ 
ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ 

ΑΡΧΙΚΗ 
ΤΙΜΗ 

ΙΕΡΑΡΧΗΣΗΣ 

ΑΡΧΙΚΟΣ 
ΒΑΘΜΟΣ 

ΒΑΡΥΤΗΤΑΣ 

ΑΜΕΣΗ Η 
ΕΜΜΕΣΗ 
ΕΠΙΔΡΑΣΗ 

ΤΩΝ 
ΡΥΘΜΙΣΕΩΝ 

ΤΠΣ 

ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ 
ΒΑΡΥΤΗΤΑΣ 

ΑΜΕΣΗΣ/ 
ΕΜΜΕΣΗΣ 
ΕΠΙΔΡΑΣΗΣ 

ΝΕΑ ΤΙΜΗ ΜΕΤΑ 
ΤΗΝ 

ΕΝΣΩΜΑΤΩΣΗ ΤΟΥ 
ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗ 
ΒΑΡΥΤΗΤΑΣ 
ΑΜΕΣΗΣ / 
ΕΜΜΕΣΗΣ 
ΕΠΙΔΡΑΣΗΣ 

ΤΕΛΙΚΟΣ 
ΒΑΘΜΟΣ 

ΒΑΡΥΤΗΤΑΣ 
(%) 

ΣΕΝΑΡΙΟ 1 
ΣΤΗΛΗ (9) 

ΒΑΘΜΟΝΟΜΗΣΗ ΑΝΑΛΟΓΑ ΜΕ ΤΟ 
ΠΟΣΟ ΕΠΗΡΕΑΖΕΤΑΙ Ο ΠΑΡΑΓΟΝΤΑΣ 

ΑΠΟ ΤΟ ΣΕΝΑΡΙΟ (ΑΠΟ 1 ΕΩΣ 5 / 
ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΒΑΣΕΙ ΤΩΝ 

ΠΕΡΙΓΡΑΦΕΝΤΩΝ) 

(1) (2) (3) (4)=(3)/Σ(3) (5) (6) (7)=(4)*(6) (8)=(7)/Σ(7) (9) (10)=(9)*(8)  

Πληθυσμός 
1.1 23 8,33% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 2,5% 4,64% 2 0,09 
1.2 1 0,36% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 0,1% 0,20% 1 0,00 

Παραγωγικές 
δραστηριότητες - 
απασχόληση 

2.1 20 7,25% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 2,2% 4,04% 2 0,08 
2.2 17 6,16% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 1,8% 3,43% 2 0,07 
2.3 18 6,52% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 2,0% 3,63% 2 0,07 

Τουρισμός 
3.1 2 0,72% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 0,2% 0,40% 1 0,00 
3.2 14 5,07% ΑΜΕΣΗ 1 5,1% 9,42% 2 0,19 
3.3 4 1,45% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 0,4% 0,81% 1 0,01 

Φυσικό και ανθρωπογενές 
περιβάλλον 

4.1 13 4,71% ΑΜΕΣΗ 1 4,7% 8,75% 1 0,09 
4.2 19 6,88% ΑΜΕΣΗ 1 6,9% 12,79% 3 0,38 
4.3 6 2,17% ΑΜΕΣΗ 1 2,2% 4,04% 1 0,04 

Τεχνικές Υποδομές 

5.1 16 5,80% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 1,7% 3,23% 3 0,10 
5.2 12 4,35% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 1,3% 2,42% 3 0,07 
5.3 15 5,43% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 1,6% 3,03% 3 0,09 
5.4 11 3,99% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 1,2% 2,22% 1 0,02 

Ποιότητας ζωής 

6.1 7 2,54% ΑΜΕΣΗ 1 2,5% 4,71% 1 0,05 
6.2 8 2,90% ΑΜΕΣΗ 1 2,9% 5,38% 1 0,05 
6.3 5 1,81% ΑΜΕΣΗ 1 1,8% 3,36% 2 0,07 
6.4 9 3,26% ΑΜΕΣΗ 1 3,3% 6,06% 2 0,12 
6.5 10 3,62% ΑΜΕΣΗ 1 3,6% 6,73% 3 0,20 
6.6 3 1,09% ΑΜΕΣΗ 1 1,1% 2,02% 2 0,04 

Ανθεκτικότητα 
7.1 21 7,61% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 2,3% 4,24% 3 0,13 
7.2 22 7,97% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 2,4% 4,44% 1 0,04 

Σύνολο   276 100,00%     53,8% 100,00%   2,00 
Πηγή: ιδία επεξεργασία 
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Το μηδενικό σενάριο, ενώ αποτυπώνει την υφιστάμενη κατάσταση με ρεαλιστικότητα, κρίνεται 

αναποτελεσματικό και ανεπαρκές για τις ανάγκες του Δήμου λόγω της περιορισμένης πολεοδομικής και 

χωρικής οργάνωσης, ειδικά στην συγκεκριμένη περιοχή με μεγάλο αριθμό οικισμών και σημαντική έκταση 

αγροτικής κυρίως γης. Απαιτείται παρέμβαση για την όσο το δυνατό καλύτερη και στοχευμένη οργάνωση 

τόσο του αστικού, όσο και του εξωαστικού χώρου για την αποτελεσματικότερη αξιοποίησή του. 

A10.3.2. Αξιολόγηση Σεναρίου Ήπιας Παρέμβασης 
Το σενάριο ήπιας παρέμβασης ακολουθεί και ενσωματώνει τις βασικές κατευθύνσεις που δίνονται από τον 

υπερκείμενο σχεδιασμό αλλά με μέτρια/κλιμακούμενη ένταση ως προς το ισχύον καθεστώς ρυθμίσεων. 

Βασικός στόχος του συγκεκριμένου σεναρίου είναι να μεγιστοποιηθούν τα πλεονεκτήματα και οι ευκαιρίες, 

περιορίζοντας ταυτόχρονα αδυναμίες και απειλές, με λιγότερο παρεμβατικά μέτρα σε σύγκριση με το 

σενάριο έντονης παρέμβασης, αλλά διατηρώντας τα αναγκαία μέτρα για την διαφύλαξη του φυσικού 

περιβάλλοντος και του τοπίου. Αυτό το σενάριο θεωρείται πιο ρεαλιστικό και εφαρμόσιμο λαμβάνοντας 

υπόψιν τις εν γένει περιβαλλοντικές κατευθύνσεις και τις τρέχουσες τοπικές συνθήκες. 

1. Πληθυσμός (Βαθμολογία : Κριτήριο 1.1 -> 5 , Κριτήριο 1.2->5 ) 

Το σενάριο ήπιας παρέμβασης προτείνει κατευθύνσεις οι οποίες έμμεσα δύνανται να συμβάλλουν 

σημαντικά στην ανάσχεση της μείωσης του πληθυσμού στο σύνολο της έκτασης του Δήμου, καθώς 

οργανώνει τις παραγωγικές δραστηριότητες και τις χρήσεις γης χωρίς να επιβάλει δραστικούς περιορισμούς 

στη χρήση της κατοικίας σε περιοχές εκτός οικιστικών υποδοχέων. 

• Προβλέπει ολοκληρωμένη προσέγγιση του πολεοδομικού και χωροταξικού σχεδιασμού, με 

αναθεωρημένα όρια οικισμών, σύμφωνα με τις ανάγκες και τα συγκριτικά πλεονεκτήματα του καθενός, 

με αποτέλεσμα την καλύτερη και αποδοτικότερη αξιοποίηση των εντός οικισμού εκτάσεων 

• Οριοθετεί σαφώς τις επιτρεπόμενες δραστηριότητες και κατευθύνει την αναπτυξιακή προοπτική του 

Δήμου προς τον πρωτογενή τομέα, αποτρέποντας ετερόκλητες δραστηριότητες σε γειτνιάζουσες 

ιδιοκτησίες, συμβάλλοντας στην πιο στοχευμένη αξιοποίηση της αγροτικής και γενικότερα εκτός 

σχεδίου ιδιοκτησίας 

• Καταγράφει και κατηγοριοποιεί τις δυνατότητες και τις ανάγκες των οικιστικών περιοχών, σε άμεση 

συνάρτηση με την περιβάλλουσα εξωαστική ζώνη του καθενός, προς εκπόνηση συγκεκριμένων δράσεων 

που θα μπορέσουν να αναβαθμίσουν την αυτονομία και την επάρκειά τους. 

Οι ανωτέρω παρεμβάσεις, πέρα από την ανάσχεση της μείωσης του πληθυσμού στοχεύουν στο να 

καταστήσουν ελκυστικότερη την υπό εξέταση περιοχή για την προσέλκυση παραγωγικών ηλικιών και να 

ενθαρρύνουν την ιδιωτική πρωτοβουλία σχετικά με ενδεχόμενες επενδύσεις οποιασδήποτε κλίμακας. 
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2. Παραγωγικές Δραστηριότητες / Απασχόληση (Βαθμολογία: Κριτήριο 2.1->5, Κριτήριο 2.2->5 Κριτήριο 

2.3 ->3) 

Σχετικά με το κριτήριο της οργάνωσης και βελτιστοποίησης της παραγωγικής δραστηριότητας η 

κατηγοριοποίηση της έκτασης του Δήμου σε ζώνες αναμένεται να επιδράσει καταλυτικά στην ικανοποίησή 

του, καθώς: 

• Θεσμοθετούνται ζώνες προστασίας της αγροτικής γης, με σαφή όρια και συγκεκριμένες επιτρεπόμενες 

χρήσεις, συμβάλλοντας στην κατεύθυνση ενίσχυσης του αγροτικού τομέα. 

• Συγκεντρώνονται γεωργικές χρήσεις με στόχο την πιο στοχευμένη ανάπτυξη υποδομών, προς 

εξυπηρέτηση μεγαλύτερου ποσοστού ιδιοκτησιών και μεγαλύτερη αποδοτικότητα των έργων υποδομής 

• Προωθείται η εγκατάσταση  συναφών χρήσεων  σε επίπεδο καλλιεργειών και ιδιωτικών υποδομών προς 

ανάπτυξη συνεργειών μεταξύ των όμορων εκμεταλλεύσεων. 

• Δημιουργείται ζώνη ανάπτυξης τουριστικών δραστηριοτήτων στοχεύοντας στην ανάδειξη και διατήρηση 

φυσικών και άλλων αξιόλογων στοιχείων του τοπίου 

• Δημιουργείται ζώνη χωροθέτησης τεχνικών και βιοτεχνικών δραστηριοτήτων χαμηλής και μέσης 

όχλησης, ώστε να ανασχεθεί η αλλοίωση της αξιόλογης γεωργικής γης 

• Επιτρέπεται η ελεγχόμενη ανάπτυξη συμβατών δραστηριοτήτων τουρισμού σε περιοχές προστασίας 

(ΚΑΖ, Ορεινού Χώρου) και στην ΠΕΧ Αγροτικού Χώρου 

Βάσει των ανωτέρω είναι δυνατό να επιτευχθεί καθετοποίηση της αγροτικής παραγωγής, καθώς και η 

καλύτερη οργάνωση των δραστηριοτήτων του πρωτογενούς τομέα, που θα επιτρέψει συνέργειες για μείωση 

του ρίσκου αναφορικά με επενδύσεις σε νέα είδη καλλιεργειών, ή αναδιαμόρφωση της κτηνοτροφικής 

παραγωγής. Παράλληλα, καθίσταται εφικτή η μετάβαση σε πολυδιάστατο παραγωγικό μοντέλο, καθώς με 

τις προτεινόμενες ζώνες ενισχύεται η χωρική οργάνωση των χρήσεων και η καλύτερη χωροθέτηση 

συμπληρωματικών μεταξύ τους δραστηριοτήτων επιδιώκοντας τη συνεργασία του πρωτογενούς τομέα με 

τον δευτερογενή (μεταποίηση αγροτικών προϊόντων) και τον τριτογενή παραγωγικό τομέα (αγροτουρισμός, 

οινοτουρισμός).  

Η σύνδεση του πρωτογενούς τομέα με τον τουρισμό μπορεί να πραγματοποιηθεί πιο συντονισμένα 

λόγω της σαφέστερης καταγραφής και χωρικής τοποθέτησης των διαφόρων εκμεταλλεύσεων στο μέτρο, 

βέβαια, που επιτρέπει η γενικότερη τουριστική δραστηριότητα που αναπτύσσεται στο Δήμο. 

3. Τουρισμός (Βαθμολογία: Κριτήριο 3.1 ->3, Κριτήριο 3.2 -> 5, κριτήριο 3.3->4) 



 

ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΔΟΜΟΚΟΥ  
(ΔΕ ΔΟΜΟΚΟΥ, ΘΕΣΣΑΛΙΩΤΙΔΟΣ, ΞΥΝΙΑΔΟΣ) 

 

 

 
 

Α’ Ενότητα 
Έκδοση R1/1.09.2025 
Α10 - Σελ. 64 από 77  

 

Η ένταξη της υπό εξέταση περιοχής σε ένα ευρύτερο δίκτυο σημαντικών τουριστικών περιοχών μπορεί 

να ενισχυθεί χάρη στη γεωγραφική θέση της περιοχής και μέσω εκμετάλλευσης του οδικού δικτύου που τη 

διασχίζει. Λόγω της δυνατότητας πρόσβασης σε όμορους Δήμους, Νομούς και περιφέρειες, μέσω και της 

επαρκέστερης οργάνωσης του οδικού δικτύου η περιοχή μπορεί να ενταχθεί έως ένα επίπεδο σε ένα 

ευρύτερο δίκτυο  σημαντικότερων αρχαιολογικών χώρων της Φθιώτιδας, της Φωκίδας αλλά και γενικά της 

Θεσσαλίας. 

Αναφορικά με την υλοποίηση πολιτιστικών και φυσιολατρικών διαδρομών, δίνονται κατευθύνσεις βάσει 

της οριοθέτησης ζωνών. 

• Καθορίζεται ζώνη ανάπτυξης και λειτουργίας δραστηριοτήτων με εναλλακτικές μορφές τουρισμού και 

με δράσεις ανάδειξης των στοιχείων του τοπίου (ΠΕΧ 2) 

• Καθορίζεται ζώνη Τοπίου (ΠΕΠ Τοπίου) με ειδικούς όρους προστασίας για την ανάδειξη του Φυσικού 

Τοπίου της Περιοχής μέσω διαδρομών και μονοπατιών. 

• Καθορίζεται ζώνη ορεινού όγκου στην οποία επιτρέπεται ανάπτυξη δραστηριοτήτων τουρισμού φύσης 

που δεν προϋποθέτει την ύπαρξη τουριστικών καταλυμάτων (π.χ., οικοτουρισμός, πεζοπορικός 

τουρισμός). 

• Οριοθετείται ζώνη περιοχών Καταφυγίων Άγριας Ζωής που επιτρέπει περιορισμένη εγκατάσταση 

τουριστικών υποδομών. 

• Ορίζεται ζώνη αρχαιολογικών χώρων συγκεντρώνοντας το σύνολο των θεσμοθετημένων αρχαιολογικών 

ζωνών και τα επιμέρους μνημεία. 

Με την οργάνωση που προτείνεται δύνανται να αναβαθμιστούν οι ήδη υπάρχουσες τουριστικές 

υποδομές, καθώς επίσης ενθαρρύνεται και η εγκατάσταση νέων, σύμφωνα με τις προτεινόμενες 

κατευθύνσεις. 

4. Φυσικό και ανθρωπογενές περιβάλλον (Βαθμολογία: Κριτήριο 4.1->5, Κριτήριο 4.2->5, Κριτήριο 4.3->4) 

Το σενάριο ήπιας παρέμβασης θέτει ως προτεραιότητα την ανάδειξη και διατήρηση τόσο του φυσικού, 

όσο και του ανθρωπογενούς περιβάλλοντος, καθώς: 

• Ορίζει ζώνη προστασίας των περιοχών Natura 2000 (ΠΕΠ 1) 

• Καθορίζεται ζώνη Τοπίου (ΠΕΠ Τοπίου) με ειδικούς όρους προστασίας για την άναδειξη του 

Φυσικού Τοπίου της Περιοχής μέσω διαδρομών και μονοπατιών 

• Καθορίζεται ζώνη ορεινού όγκου στην οποία επιτρέπεται ανάπτυξη δραστηριοτήτων τουρισμού 

φύσης που δεν προϋποθέτει την ύπαρξη τουριστικών καταλυμάτων (π.χ., οικοτουρισμός, 

πεζοπορικός τουρισμός). 
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• Οριοθετείται ζώνη περιοχών Καταφυγίων Άγριας Ζωής που επιτρέπει περιορισμένη 

εγκατάσταση τουριστικών υποδομών. 

• Ορίζεται ζώνη αρχαιολογικών χώρων συγκεντρώνοντας το σύνολο των θεσμοθετημένων 

αρχαιολογικών ζωνών και τα επιμέρους μνημεία 

Επιπλέον, προτείνει κατευθύνσεις για την διαφύλαξη της αξιόλογης αγροτικής γης μέσω ορισμού ζώνης 

προστασίας αξιόλογης αγροτικής γης (ΠΕΠ 4) και περιορίζει την άναρχη δόμηση σε εξωαστικές περιοχές 

αυστηροποιώντας του όρους δόμησης και τα όρια αρτιότητας του Ν.4759/2020 , ορίζοντας ταυτόχρονα και 

συγκεκριμένες χρήσεις γης για περιοχές που δεν διαθέτουν κανένα επίπεδο πολεοδομικού σχεδιασμού 

5. Τεχνικές Υποδομές (Βαθμολογία: Κριτήριο 5.11->4, Κριτήριο 5.22->3, Κριτήριο 5.3->3, Κριτήριο 5.4->3) 

Στο σενάριο ήπιας παρέμβασης, ομοίως με το μηδενικό σενάριο, το κριτήριο της βελτίωσης των βασικών 

δικτύων υποδομών ικανοποιείται επαρκώς καθώς ο συγκεκριμένος τομέας αναμένεται να ακολουθήσει την 

ευρύτερη πορεία αναβάθμισης αυτού του είδους υποδομών που παρατηρείται γενικότερα σε Δήμους με 

αρκετούς οικισμούς χωρίς εγκεκριμένο ρυμοτομικό. Μέσω της πιο δόκιμης οργάνωσης χρήσεων που 

προωθεί το σενάριο ήπιας παρέμβασης αναμένεται να βελτιστοποιηθεί η αποδοτικότητα των υφιστάμενων 

και μελλοντικών υποδομών. Όπως και στο σενάριο τάσεων προβλέπεται να πραγματοποιηθεί περαιτέρω 

αναβάθμιση των οδικών συνδέσεων, κυρίως των εξωτερικών, με την ολοκλήρωση του αυτοκινητοδρόμου 

Ε65, που θα συμβάλλει και στην αποσυμφόρηση της υφιστάμενης Εθνικής Οδού η οποία διασχίζει το Δήμο. 

Με την πρόβλεψη για την κατασκευή νέων Εγκαταστάσεων Επεξεργασίας Λυμάτων αναμένεται και η 

αναβάθμιση της ολοκληρωμένης διαχείρισης αποβλήτων. Σε αντίθεση με το σενάριο μηδενικής 

παρέμβασης, προβλέπεται να ενισχυθεί η κινητικότητα προς τα αστικά κέντρα του Δήμου, μέσω της 

αναδιοργάνωσης των οικισμών, βάσει των αναγκών τους, προωθώντας την κατεύθυνση για καλύτερη οδική 

συνδεσιμότητα και πρόσβαση μέσω συγκεκριμένων έργων υποδομής και παρεμβάσεων, όπως διάνοιξη 

αρτηριών, αναβάθμιση και διαπλάτυνση υφιστάμενων οδικών συνδέσεων. 

6. Ποιότητα Ζωής (Βαθμολογία: Κριτήριο 6.1->5, Κριτήριο 6.2->5, Κριτήριο 6.3->4, Κριτήριο 6.4->4, 

Κριτήριο 6.5->5, Κριτήριο 6.6->5) 

Ο υφιστάμενος πολεοδομικός σχεδιασμός κρίνεται ελλιπής και ανεπαρκής σχετικά με το σύνολο του 

Δήμου. Με τις παρεμβάσεις που προτείνονται στο σενάριο ήπιας παρέμβασης: 

• Επικυρώνονται ή τροποποιούνται τα ρυμοτομικά σχέδια του Δομοκού και του Νέου Παλαμά. 

• Εκσυγχρονίζονται και επικαιροποιούνται οι χρήσεις γης του Γ.Π.Σ. Δομοκού και του Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. της Δ.Ε. 

Θεσσαλιώτιδος. 

• Αναθεωρούνται και επικαιροποιούνται τα όρια των οριοθετημένων και μη οικισμών, ενώ εξειδικεύονται 

και οι χρήσεις γης εντός και περιμετρικά αυτών. 
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• Εξορθολογίζεται η δόμηση με αποτέλεσμα την καλύτερη αξιοποίηση του οικιστικού αποθέματος και την 

αναβάθμιση της ποιότητας στέγασης. 

• Αναθεωρούνται οι ανάγκες των επιμέρους οικιστικών περιοχών για καλύτερη κατανομή των κοινωνικών 

υποδομών και καλύτερη αξιοποίηση της δημόσιας περιουσίας. 

7. Ανθεκτικότητα (Βαθμολογία: Κριτήριο 7.1->4, Κριτήριο 7.2->4) 

Στο σενάριο ήπιας παρέμβασης, μέσω της οριοθέτησης και του εξορθολογισμού των χρήσεων γης καθώς 

και της ορθότερης χωροθέτησης των εγκαταστάσεων, περιορίζεται ο κίνδυνος από φυσικές καταστροφές. 

Με τον περιορισμό της άναρχης δόμησης και την απαγόρευση εγκατάστασης χρήσεων σε περιοχές που δε 

διαθέτουν υποδομές για την υποστήριξη της προστασίας ζωής και της περιουσίας από φυσικές καταστροφές 

μειώνεται αισθητά ο κίνδυνος ανεπάρκειας των υφισταμένων και νέων υποδομών. 

Η δημιουργία ζωνών για την διατήρηση του περιβάλλοντος και των περιορισμό εξάπλωσης μη συμβατών 

χρήσεων στις ορεινές και ημιορεινές περιοχές του Δήμου κρίνεται πως θα έχει θετική επίδραση στον 

περιορισμό των κινδύνων που επιφέρει η κλιματική αλλαγή και των μεταβολών που συνδέονται με το κλίμα, 

ενώ παράλληλα με τη βέλτιστη αξιοποίηση πόρων συμβάλλει και στην προστασία και την ανθεκτικότητα του 

φυσικού περιβάλλοντος. 

Συμπέρασμα  

Το Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης προτείνει ένα ισορροπημένο, χωρικά συνεκτικό και περιβαλλοντικά βιώσιμο 

μοντέλο ανάπτυξης προτείνοντας τις αναγκαίες και απαραίτητες παρεμβάσεις σύμφωνα με τις ανάγκες και 

τις ιδιαιτερότητες του Δήμου. Μέσω κατευθύνσεων και καθορισμού ζωνών προστασίας, εξειδικεύει χρήσεις 

και προστατεύει το φυσικό και ανθρωπογενές περιβάλλον, ενισχύοντας αναπτυξιακούς τομείς που έχουν 

ελάχιστη επίδραση στο δήμο, όπως ο τουρισμός και η βιομηχανία, προτάσσοντας την κατεύθυνση 

αναπτυξιακών πολιτικών που βασίζονται στον πρωτογενή τομέα. 
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Πίνακας 10.3.2.1: Συνολική Βαθμολογία Σεναρίου Ήπιας Παρέμβασης 

ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΟΙ ΠΑΡΑΓΟΝΤΕΣ ΚΡΙΤΗΡΙΑ 
ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ 

ΑΡΧΙΚΗ 
ΤΙΜΗ 

ΙΕΡΑΡΧΗΣΗΣ 

ΑΡΧΙΚΟΣ 
ΒΑΘΜΟΣ 

ΒΑΡΥΤΗΤΑΣ 

ΑΜΕΣΗ Η 
ΕΜΜΕΣΗ 
ΕΠΙΔΡΑΣΗ 

ΤΩΝ 
ΡΥΘΜΙΣΕΩΝ 

ΤΠΣ 

ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ 
ΒΑΡΥΤΗΤΑΣ 

ΑΜΕΣΗΣ/ 
ΕΜΜΕΣΗΣ 
ΕΠΙΔΡΑΣΗΣ 

ΝΕΑ ΤΙΜΗ ΜΕΤΑ ΤΗΝ 
ΕΝΣΩΜΑΤΩΣΗ ΤΟΥ 

ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗ 
ΒΑΡΥΤΗΤΑΣ ΑΜΕΣΗΣ / 
ΕΜΜΕΣΗΣ ΕΠΙΔΡΑΣΗΣ 

ΤΕΛΙΚΟΣ 
ΒΑΘΜΟΣ 

ΒΑΡΥΤΗΤΑΣ 
(%) 

ΣΕΝΑΡΙΟ 2 
ΣΤΗΛΗ (9) 

ΒΑΘΜΟΝΟΜΗΣΗ ΑΝΑΛΟΓΑ ΜΕ ΤΟ 
ΠΟΣΟ ΕΠΗΡΕΑΖΕΤΑΙ Ο ΠΑΡΑΓΟΝΤΑΣ 

ΑΠΟ ΤΟ ΣΕΝΑΡΙΟ (ΑΠΟ 1 ΕΩΣ 5 / 
ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΒΑΣΕΙ ΤΩΝ 

ΠΕΡΙΓΡΑΦΕΝΤΩΝ) 
(1) (2) (3) (4)=(3)/Σ(3) (5) (6) (7)=(4)*(6) (8)=(7)/Σ(7) (9) (10)=(9)*(8) 

Πληθυσμός 
1.1 23 8,33% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 2,5% 4,64% 5 0,23 
1.2 1 0,36% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 0,1% 0,20% 5 0,01 

Παραγωγικές 
δραστηριότητες - 
απασχόληση 

2.1 20 7,25% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 2,2% 4,04% 5 0,20 
2.2 17 6,16% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 1,8% 3,43% 5 0,17 
2.3 18 6,52% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 2,0% 3,63% 3 0,11 

Τουρισμός 
3.1 2 0,72% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 0,2% 0,40% 3 0,01 
3.2 14 5,07% ΑΜΕΣΗ 1 5,1% 9,42% 5 0,47 
3.3 4 1,45% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 0,4% 0,81% 4 0,03 

Φυσικό και ανθρωπογενές 
περιβάλλον 

4.1 13 4,71% ΑΜΕΣΗ 1 4,7% 8,75% 5 0,44 
4.2 19 6,88% ΑΜΕΣΗ 1 6,9% 12,79% 5 0,64 
4.3 6 2,17% ΑΜΕΣΗ 1 2,2% 4,04% 4 0,16 

Τεχνικές Υποδομές 

5.1 16 5,80% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 1,7% 3,23% 4 0,13 
5.2 12 4,35% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 1,3% 2,42% 3 0,07 
5.3 15 5,43% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 1,6% 3,03% 3 0,09 
5.4 11 3,99% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 1,2% 2,22% 3 0,07 

Ποιότητας ζωής 

6.1 7 2,54% ΑΜΕΣΗ 1 2,5% 4,71% 5 0,24 
6.2 8 2,90% ΑΜΕΣΗ 1 2,9% 5,38% 5 0,27 
6.3 5 1,81% ΑΜΕΣΗ 1 1,8% 3,36% 4 0,13 
6.4 9 3,26% ΑΜΕΣΗ 1 3,3% 6,06% 4 0,24 
6.5 10 3,62% ΑΜΕΣΗ 1 3,6% 6,73% 5 0,34 
6.6 3 1,09% ΑΜΕΣΗ 1 1,1% 2,02% 5 0,10 

Ανθεκτικότητα 
7.1 21 7,61% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 2,3% 4,24% 4 0,17 
7.2 22 7,97% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 2,4% 4,44% 4 0,18 

Σύνολο   276 100,00%     53,8% 100,00%   4,50 
Πηγή: ιδία επεξεργασία
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A10.3.3. Αξιολόγηση Σεναρίου Έντονης Παρέμβασης 
Στο σενάριο έντονης παρέμβασης προβλέπονται συστηματικές και ολοκληρωμένες παρεμβάσεις για την 

αντιμετώπιση των προκλήσεων και την αξιοποίηση των δυνατοτήτων της περιοχής μελέτης, όπως έχουν 

εντοπιστεί στην Ανάλυση SWOT (Κεφάλαιο Α9). Αυτό το σενάριο στοχεύει στη μεγιστοποίηση των 

πλεονεκτημάτων και ευκαιριών και στον περιορισμό των αδυναμιών και απειλών μέσω της εφαρμογής των 

κατευθύνσεων του υπερκείμενου σχεδιασμού με έντονο στοιχείο αυτό της οικονομικής ανάπτυξης και την 

ανάπτυξης των υποδομών. Την ίδια στιγμή προτείνεται η αυστηροποίηση των όρων και περιορισμών 

δόμησης στις υπόλοιπες – εκτός των περιοχών ολοκληρωμένων παρεμβάσεων - εκτός σχεδίου περιοχές. 

1. Πληθυσμός (Βαθμολογία : Κριτήριο 1.1 -> 4 , Κριτήριο 1.2->4) 

Το σενάριο έντονης παρέμβαση ομοίως με το σενάριο ήπιας παρέμβασης προτείνει κατευθύνσεις οι 

οποίες έμμεσα δύνανται να συμβάλλουν στην ανάσχεση της μείωσης του πληθυσμού στο σύνολο της 

έκτασης του Δήμου, . 

• Προβλέπει ολοκληρωμένη προσέγγιση του πολεοδομικού και χωροταξικού σχεδιασμού, με 

αναθεωρημένα όρια οικισμών, σύμφωνα με τις ανάγκες και τα συγκριτικά πλεονεκτήματα του καθενός, 

με αποτέλεσμα την καλύτερη και αποδοτικότερη αξιοποίηση των εντός οικισμού εκτάσεων. Αναφορικά 

με τα οικιστικά όρια και τον έλεγχο δόμησης εντός των οικισμών παρατηρείται ταύτιση με τις προτάσεις 

του σεναρίου ήπιας παρέμβασης. 

• Οριοθετεί σαφώς τις επιτρεπόμενες δραστηριότητες και κατευθύνει την αναπτυξιακή προοπτική του 

Δήμου προς τον πρωτογενή τομέα, αποτρέποντας ετερόκλητες δραστηριότητες σε γειτνιάζουσες 

ιδιοκτησίες, συμβάλλοντας στην πιο στοχευμένη αξιοποίηση της αγροτικής και γενικότερα εκτός 

σχεδίου ιδιοκτησίας. Σε αντιπαραβολή με το σενάριο ήπιας παρέμβασης αυστηροποιεί τις 

προϋποθέσεις και τους όρους δόμησης, ενώ περιορίζει περισσότερο τις επιτρεπόμενες χρήσης γης. 

• Καταγράφει και κατηγοριοποιεί τις δυνατότητες και τις ανάγκες των οικιστικών περιοχών, σε άμεση 

συνάρτηση με την περιβάλλουσα εξωαστική ζώνη του καθενός, προς εκπόνηση συγκεκριμένων δράσεων 

που θα μπορέσουν να αναβαθμίσουν την αυτονομία και την επάρκειά τους. 

Οι ανωτέρω παρεμβάσεις, πέρα από την ανάσχεση της μείωσης του πληθυσμού στοχεύουν στο να 

καταστήσουν ελκυστικότερη την υπό εξέταση περιοχή για την προσέλκυση παραγωγικών ηλικιών και να 

ενθαρρύνουν την ιδιωτική πρωτοβουλία σχετικά με ενδεχόμενες επενδύσεις οποιασδήποτε κλίμακας. 

2. Παραγωγικές Δραστηριότητες / Απασχόληση (Βαθμολογία: Κριτήριο 2.1->4, Κριτήριο 2.2->3 Κριτήριο 

2.3 ->2) 
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Σχετικά με το κριτήριο της οργάνωσης και βελτιστοποίησης  της παραγωγικής δραστηριότητας η 

κατηγοριοποίηση της έκτασης του Δήμου σε ζώνες αναμένεται να επιδράσει καταλυτικά στην ικανοποίησή 

του. Ομοίως με το σενάριο ήπιας παρέμβασης 

• Θεσμοθετούνται ζώνες προστασίας της αγροτικής γης, με σαφή όρια και συγκεκριμένες επιτρεπόμενες 

χρήσεις, συμβάλλοντας στην κατεύθυνση ενίσχυσης του αγροτικού τομέα. Η οριοθέτηση των εν λόγω 

ζωνών είναι αυστηρότερη από την αντίστοιχη του σεναρίου ήπιας παρέμβασης. 

• Συγκεντρώνονται γεωργικές χρήσεις με στόχο την πιο στοχευμένη ανάπτυξη υποδομών, προς 

εξυπηρέτηση μεγαλύτερου ποσοστού ιδιοκτησιών και μεγαλύτερη αποδοτικότητα των έργων 

υποδομής. Περιορίζεται ακόμα περισσότερο η επιτρεπόμενη δόμηση σε σχέση με τις αντίστοιχες 

προβλέψεις του ηπίου σεναρίου 

• Προωθείται η εγκατάσταση  συναφών χρήσεων  σε επίπεδο καλλιεργειών και ιδιωτικών υποδομών προς 

ανάπτυξη συνεργειών μεταξύ των όμορων εκμεταλλεύσεων. 

• Οριοθετούνται περιοχές για την ανάπτυξη και λειτουργία εναλλακτικών μορφών τουρισμού (ΠΕΧ 2) 

• Οριοθετούνται περιοχές για την χωροθέτηση τεχνικών και βιοτεχνικών δραστηριοτήτων χαμηλής και 

μέσης όχλησης μόνο κατόπιν πολεοδόμησης αυτής και σύστασης φορέα (ΠΕΔ 1) 

Σημειώνεται πως το κριτήριο της οργάνωσης της κτηνοτροφικής και γεωργικής παραγωγής ικανοποιείται 

σε μικρότερο βαθμό σε σχέση με το σενάριο ήπιας παρέμβασης λόγω των αυστηρότερων περιορισμών στη 

δόμηση, ακόμα και αν πρόκειται για καθαρά γεωργική και αγροτική χρήση 

Η μετάβαση σε πολυδιάστατο παραγωγικό μοντέλο ενισχύεται ως ένα βαθμό με τη χωρική οργάνωση 

των χρήσεων και την καλύτερη χωροθέτηση, συναφών μεταξύ τους δραστηριοτήτων που θα επιτρέψει 

συνέργειες για μείωση του ρίσκου αναφορικά με επενδύσεις σε νέα είδη καλλιεργειών, ή αναδιαμόρφωση 

της κτηνοτροφικής παραγωγής. Ωστόσο, η αυστηρότερη διαχείριση των θυλάκων υποδοχής 

δραστηριοτήτων του δευτερογενούς και τριτογενούς τομέα είναι δυνατό να λειτουργήσει ανασταλτικά στην 

προσέλκυση νέων επενδύσεων των συγκεκριμένων τομέων στην περιοχή. Παράλληλα, η αυστηρότερη 

προσέγγιση των όρων δόμησης στον εξωοικιστικό χώρο είναι πιθανόν να περιορίσει την ανάπτυξη 

συνεργασιών και αλληλεπιδράσεων μεταξύ των διαφορετικών παραγωγικών τομέων. Στο πλαίσιο αυτό δεν 

αναμένεται σημαντικά θετική επίδραση στη σύνδεση του πρωτογενούς τομέα με τον τουρισμό, καθώς η 

σχετική τουριστική ζώνη περιορίζεται σε περιοχές που είναι δυνατό να προωθηθούν εναλλακτικές μορφές 

τουρισμού, όπως ο ιαματικός. 
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3. Τουρισμός (Βαθμολογία: Κριτήριο 3.1 ->3, Κριτήριο 3.2 -> 4, κριτήριο 3.3->3) 

Η  ένταξη της υπό εξέταση περιοχής σε ένα ευρύτερο δίκτυο σημαντικών τουριστικών περιοχών μπορεί 

να ενισχυθεί χάρη στη γεωγραφική θέση της περιοχής και μέσω εκμετάλλευσης του οδικού δικτύου που τη 

διασχίζει. Λόγω της δυνατότητας πρόσβασης σε όμορους Δήμους , Νομούς και περιφέρειες, μέσω και της 

επαρκέστερης οργάνωσης του οδικού δικτύου η περιοχή μπορεί να ενταχθεί έως ένα επίπεδο σε ένα 

ευρύτερο δίκτυο  σημαντικότερων αρχαιολογικών χώρων της Φθιώτιδας, της Φωκίδας αλλά και γενικά της 

Θεσσαλίας. 

Αναφορικά με την υλοποίηση πολιτιστικών και φυσιολατρικών διαδρομών, δίνονται κατευθύνσεις βάσει 

της οριοθέτησης ζωνών. 

• Καθορίζεται ζώνη ορεινού όγκου στην οποία επιτρέπεται ανάπτυξη δραστηριοτήτων τουρισμού φύσης 

χωρίς κλίνες 

• Οριοθετείται ζώνη περιοχών Καταφυγίων Άγριας Ζωής που απαγορεύει την εγκατάσταση υποδομών 

• Ορίζεται ζώνη αρχαιολογικών χώρων συγκεντρώνοντας το σύνολο των θεσμοθετημένων αρχαιολογικών 

ζωνών και τα επιμέρους μνημεία 

• Οριοθετούνται περιοχές για την ανάπτυξη και λειτουργία εναλλακτικών μορφών τουρισμού (ΠΕΧ 2) 

Με την οργάνωση που προτείνεται δύνανται να αναβαθμιστούν οι ήδη υπάρχουσες τουριστικές 

υποδομές, λόγω όμως των περιορισμών που επιβάλλονται στην εγκατάσταση νέων αποθαρρύνεται η 

ποσοτική αύξησή τους. 

4. Φυσικό και ανθρωπογενές περιβάλλον (Βαθμολογία: Κριτήριο 4.1->4, Κριτήριο 4.2->5, Κριτήριο 4.3->5) 

Το σενάριο έντονης παρέμβασης θέτει ως προτεραιότητα την προστασία και δευτερευόντως την 

ανάδειξη τόσο του φυσικού, όσο και του ανθρωπογενούς περιβάλλοντος 

• Ορίζει ζώνη προστασίας των περιοχών Natura 2000 (ΠΕΠ 1) 

• Καθορίζεται ζώνη ορεινού όγκου στην οποία επιτρέπεται ανάπτυξη δραστηριοτήτων τουρισμού φύσης 

που δεν προϋποθέτει την ύπαρξη κλινών 

• Οριοθετείται ζώνη περιοχών Καταφυγίων Άγριας Ζωής που απαγορεύει την εγκατάσταση τουριστικών 

υποδομών και κατοικίας (ΠΕΠ 2). 

• Ορίζεται ζώνη αρχαιολογικών χώρων συγκεντρώνοντας το σύνολο των θεσμοθετημένων αρχαιολογικών 

ζωνών και τα επιμέρους μνημεία 

Προτείνει κατευθύνσεις για την προστασία της αγροτικής γης μέσω ορισμού ζώνης προστασίας 

αξιόλογης αγροτικής γης (ΠΕΠ 4) και περιορίζει την άναρχη δόμηση σε εξωαστικές περιοχές 
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αυστηροποιώντας του όρους δόμησης και τα όρια αρτιότητας του Ν.4759/2020 , ορίζοντας ταυτόχρονα και 

συγκεκριμένες χρήσεις γης για περιοχές που δεν διαθέτουν κανένα επίπεδο πολεοδομικού σχεδιασμού 

5. Τεχνικές Υποδομές (Βαθμολογία: Κριτήριο 5.1->4, Κριτήριο 5.2->3, Κριτήριο 5.3->3, Κριτήριο 5.4->3) 

Αναφορικά με τις τεχνικές υποδομές οι κατευθύνσεις του σεναρίου έντονης παρέμβασης ταυτίζονται με 

αυτές του σεναρίου ήπιας παρέμβασης όπως παρατίθενται παρακάτω: 

Στο σενάριο ήπιας παρέμβασης, ομοίως με το μηδενικό σενάριο, το κριτήριο της βελτίωσης των βασικών 

δικτύων υποδομών ικανοποιείται επαρκώς καθώς ο συγκεκριμένος τομέας αναμένεται να ακολουθήσει την 

ευρύτερη πορεία αναβάθμισης αυτού του είδους υποδομών που παρατηρείται γενικότερα σε Δήμους με 

αρκετούς οικισμούς χωρίς εγκεκριμένο ρυμοτομικό. Λόγω της πιο δόκιμης οργάνωσης χρήσεων που 

προωθεί το σενάριο ήπιας παρέμβασης αναμένεται να βελτιστοποιηθεί η αποδοτικότητα των υφιστάμενων 

και μελλοντικών υποδομών. Όπως και στο σενάριο τάσεων προβλέπεται να πραγματοποιηθεί περαιτέρω 

αναβάθμιση των οδικών συνδέσεων, κυρίως των εξωτερικών, με την ολοκλήρωση του αυτοκινητοδρόμου 

Ε65, που θα συμβάλλει και στην αποσυμφόρηση της υφιστάμενης Εθνικής Οδού η οποία διασχίζει το Δήμο. 

Με την πρόβλεψη για την κατασκευή νέων Εγκαταστάσεων Επεξεργασίας Λυμάτων αναμένεται και η 

αναβάθμιση της ολοκληρωμένης διαχείρισης αποβλήτων. Σε αντίθεση με το σενάριο μηδενικής 

παρέμβασης, προβλέπεται να ενισχυθεί η κινητικότητα προς τα αστικά κέντρα του Δήμου, μέσω της 

αναδιοργάνωσης των οικισμών, βάσει των αναγκών τους, προωθώντας την κατεύθυνση για καλύτερη οδική 

συνδεσιμότητα και πρόσβαση μέσω συγκεκριμένων έργων υποδομής και παρεμβάσεων, όπως διάνοιξη 

αρτηριών, αναβάθμιση και διαπλάτυνση υφιστάμενων οδικών συνδέσεων. 

6 Ποιότητα Ζωής (Βαθμολογία: Κριτήριο 6.1->4, Κριτήριο 6.2->5, Κριτήριο 6.3->4, Κριτήριο 6.4->4, 

Κριτήριο 6.5->5, Κριτήριο 6.6->5) 

Αναφορικά με την ποιότητα ζωής οι προτάσεις του σεναρίου έντονης παρέμβασης κινούνται στην ίδια 

κατεύθυνση με το σενάριο ήπιας παρέμβασης καθώς ο συγκεκριμένος παράγοντας επηρεάζεται κατά βάση 

από το αστικό και οικιστικό περιβάλλον. Λόγω του μεγαλύτερου βαθμού προστασίας στις εξωαστικές 

περιοχές, προβλέπεται να καταστεί δυσχερέστερη η  ολοκλήρωση του Πολεοδομικού σχεδιασμού, όπου 

ορίζονται χρήσεις γης για τις εκτός σχεδίου και εκτός οικισμών περιοχές. Κατά τα λοιπά, ομοίως με το 

σενάριο ήπιας παρέμβασης: 

• Επικυρώνονται ή τροποποιούνται τα ρυμοτομικά σχέδια του Δομοκού και του Νέου Παλαμά 

• Εκσυγχρονίζονται και επικαιροποιούνται οι χρήσεις γης του Γ.Π.Σ. Δομοκού και του Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. της Δ.Ε. 

Θεσσαλιώτιδος. 



 

ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΔΟΜΟΚΟΥ  
(ΔΕ ΔΟΜΟΚΟΥ, ΘΕΣΣΑΛΙΩΤΙΔΟΣ, ΞΥΝΙΑΔΟΣ) 

 

 

 
 

Α’ Ενότητα 
Έκδοση R1/1.09.2025 
Α10 - Σελ. 72 από 77  

 

• Αναθεωρούνται και επικαιροποιούνται τα όρια των οριοθετημένων και μη οικισμών, ενώ εξειδικεύονται 

και οι χρήσεις γης εντός και περιμετρικά τους 

• Εξορθολογίζεται η δόμηση με αποτέλεσμα την καλύτερη αξιοποίηση του οικιστικού αποθέματος και την 

αναβάθμιση της ποιότητας στέγασης 

• Αναθεωρούνται οι ανάγκες των επιμέρους οικιστικών περιοχών για καλύτερη κατανομή των κοινωνικών 

υποδομών και καλύτερη αξιοποίηση της δημόσιας περιουσίας. 

7. Ανθεκτικότητα (Βαθμολογία: Κριτήριο 7.1->4, Κριτήριο 7.2->3) 

Στο σενάριο έντονης παρέμβασης , κατ’ αντιστοιχία  με το ήπιας παρέμβασης, μέσω της οριοθέτησης 

και του εξ ορθολογισμού των χρήσεων γης καθώς και της ορθότερης χωροθέτησης των εγκαταστάσεων, 

περιορίζεται ο κίνδυνος από φυσικές καταστροφές. Με τον περιορισμό της άναρχης δόμησης και την 

απαγόρευση εγκατάστασης χρήσεων σε περιοχές που δε διαθέτουν υποδομές για την υποστήριξη της 

προστασίας ζωής και της περιουσίας από φυσικές καταστροφές μειώνεται αισθητά ο κίνδυνος ανεπάρκειας 

των υφισταμένων και νέων υποδομών. 

Η περιγραφόμενη κατανομή ζωνών έχει επίδραση και στους κινδύνους σχετικά με την κλιματική αλλαγή 

και εν γένει αυτούς που συνδέονται με το κλίμα, ενώ παράλληλα με τη βέλτιστη αξιοποίηση πόρων 

συμβάλλει και στην προστασία και την ανθεκτικότητα του φυσικού περιβάλλοντος  

Η διαφορά με το σενάριο ήπιας παρέμβασης εντοπίζεται στο γεγονός ότι λόγω των πρόσθετων 

περιορισμών που επιβάλλει ενδέχεται να δυσχεράνει την αδειοδότηση έργων υποδομών που αφορούν την 

προστασία ζωής και περιουσίας. 

 

Συμπέρασμα 

Το Σενάριο Έντονης Παρέμβασης προτεραιοποιεί την προστασία του περιβάλλοντος, αυστηροποιώντας 

το πλαίσιο που αφορά τη δόμηση και την εγκατάσταση χρήσεων. Σε σχέση με το σενάριο ήπιας παρέμβασης 

δεν διαπιστώνεται διαφορά στην απαίτηση πόρων, ενώ λόγω των πιο έντονων ρυθμίσεων περιορίζει την 

ικανότητα ανάπτυξης παραγωγικών τομέων.  
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Πίνακας 10.3.3.1: Συνολική Βαθμολογία Σεναρίου Έντονης Παρέμβασης 

ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΟΙ 
ΠΑΡΑΓΟΝΤΕΣ 

ΚΡΙΤΗΡΙΑ 
ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ 

ΑΡΧΙΚΗ 
ΤΙΜΗ 

ΙΕΡΑΡΧΗΣΗΣ 

ΑΡΧΙΚΟΣ 
ΒΑΘΜΟΣ 

ΒΑΡΥΤΗΤΑΣ 

ΑΜΕΣΗ Η 
ΕΜΜΕΣΗ 
ΕΠΙΔΡΑΣΗ 

ΤΩΝ 
ΡΥΘΜΙΣΕΩΝ 

ΤΠΣ 

ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ 
ΒΑΡΥΤΗΤΑΣ 

ΑΜΕΣΗΣ/ 
ΕΜΜΕΣΗΣ 
ΕΠΙΔΡΑΣΗΣ 

ΝΕΑ ΤΙΜΗ ΜΕΤΑ ΤΗΝ 
ΕΝΣΩΜΑΤΩΣΗ ΤΟΥ 

ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗ 
ΒΑΡΥΤΗΤΑΣ ΑΜΕΣΗΣ / 
ΕΜΜΕΣΗΣ ΕΠΙΔΡΑΣΗΣ 

ΤΕΛΙΚΟΣ 
ΒΑΘΜΟΣ 

ΒΑΡΥΤΗΤΑΣ 
(%) 

ΣΕΝΑΡΙΟ 3 
ΣΤΗΛΗ (9) 

ΒΑΘΜΟΝΟΜΗΣΗ ΑΝΑΛΟΓΑ ΜΕ 
ΤΟ ΠΟΣΟ ΕΠΗΡΕΑΖΕΤΑΙ Ο 

ΠΑΡΑΓΟΝΤΑΣ ΑΠΟ ΤΟ ΣΕΝΑΡΙΟ 
(ΑΠΟ 1 ΕΩΣ 5 / ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΒΑΣΕΙ 

ΤΩΝ ΠΕΡΙΓΡΑΦΕΝΤΩΝ) 
(1) (2) (3) (4)=(3)/Σ(3) (5) (6) (7)=(4)*(6) (8)=(7)/Σ(7) (9) (10)=(9)*(8) 

Πληθυσμός 
1.1 23 8,33% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 2,5% 4,64% 4 0,19 
1.2 1 0,36% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 0,1% 0,20% 4 0,01 

Παραγωγικές 
δραστηριότητες - 
απασχόληση 

2.1 20 7,25% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 2,2% 4,04% 4 0,16 
2.2 17 6,16% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 1,8% 3,43% 3 0,10 
2.3 18 6,52% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 2,0% 3,63% 2 0,07 

Τουρισμός 
3.1 2 0,72% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 0,2% 0,40% 3 0,01 
3.2 14 5,07% ΑΜΕΣΗ 1 5,1% 9,42% 4 0,38 
3.3 4 1,45% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 0,4% 0,81% 3 0,02 

Φυσικό και ανθρωπογενές 
περιβάλλον 

4.1 13 4,71% ΑΜΕΣΗ 1 4,7% 8,75% 3 0,26 
4.2 19 6,88% ΑΜΕΣΗ 1 6,9% 12,79% 5 0,64 
4.3 6 2,17% ΑΜΕΣΗ 1 2,2% 4,04% 5 0,20 

Τεχνικές Υποδομές 

5.1 16 5,80% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 1,7% 3,23% 4 0,13 
5.2 12 4,35% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 1,3% 2,42% 3 0,07 
5.3 15 5,43% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 1,6% 3,03% 3 0,09 
5.4 11 3,99% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 1,2% 2,22% 3 0,07 

Ποιότητας ζωής 

6.1 7 2,54% ΑΜΕΣΗ 1 2,5% 4,71% 4 0,19 
6.2 8 2,90% ΑΜΕΣΗ 1 2,9% 5,38% 5 0,27 
6.3 5 1,81% ΑΜΕΣΗ 1 1,8% 3,36% 4 0,13 
6.4 9 3,26% ΑΜΕΣΗ 1 3,3% 6,06% 4 0,24 
6.5 10 3,62% ΑΜΕΣΗ 1 3,6% 6,73% 5 0,34 
6.6 3 1,09% ΑΜΕΣΗ 1 1,1% 2,02% 5 0,10 

Ανθεκτικότητα 
7.1 21 7,61% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 2,3% 4,24% 4 0,17 
7.2 22 7,97% ΕΜΜΕΣΗ 0,3 2,4% 4,44% 3 0,13 

Σύνολο   276 100,00%     53,8% 100,00%   3,98 
 Πηγή: ιδία επεξεργασία  
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A10.3.4. Επιλογή Σεναρίου Βασικών Επιλογών 
Μετά από συγκριτική αξιολόγηση των τριών σεναρίων - Μηδενικού, Ήπιας Παρέμβασης και Έντονης 

Παρέμβασης - καθίσταται σαφές ότι το Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης πληροί με τον βέλτιστο τρόπο τις 

προϋποθέσεις για τη βιώσιμη ανάπτυξη του Δήμου Δομοκού με βάση τα κριτήρια της πολυκριτηριακής 

ανάλυσης, τις αρχές της φέρουσας ικανότητας, τις δεσμεύσεις του υπερκείμενου σχεδιασμού και τις 

πραγματικές κοινωνικοοικονομικές δυνατότητες της περιοχής μελέτης. 

Το Σενάριο Μηδενικής Παρέμβασης (τελική βαθμολογία: 2,00/5) αποτυγχάνει να ανταποκριθεί στις 

προκλήσεις των μειονεκτημάτων του πρωτογενούς τομέα. Η απουσία θεσμικών παρεμβάσεων και ενεργών 

πολιτικών σχεδιασμού οδηγεί σε στασιμότητα και σταδιακή αποδιάρθρωση των τοπικών οικοσυστημάτων, 

της κοινωνικής συνοχής και της οικονομικής ανθεκτικότητας. Η συνέχιση του σημερινού μοντέλου 

ανάπτυξης ενέχει σοβαρούς κινδύνους δημογραφικής κατάρρευσης. 

Το Σενάριο Έντονης Παρέμβασης (τελική βαθμολογία: 4,50/5) παρουσιάζει ισχυρά θετικά σημεία στον τομέα 

των υποδομών και της ανθεκτικότητας, ωστόσο προϋποθέτει εντάσεις στον κοινωνικό ιστό,  υψηλό κόστος 

υλοποίησης και ανάγκη για αυξημένο διοικητικό και κοινωνικό συντονισμό. Αποτελεί τεχνικά ολοκληρωμένο 

σενάριο αλλά με μειωμένη κοινωνική αποδοχή. 

Αντίθετα, το Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης (τελική βαθμολογία: 3,98/5) συνιστά μια ρεαλιστική και 

ισορροπημένη προσέγγιση, προσαρμοσμένη στην κλίμακα της περιοχής μελέτης. Περιλαμβάνει όλες τις 

απαραίτητες χωρικές, πολεοδομικές και θεσμικές ρυθμίσεις που ενισχύουν την αναπτυξιακή δυναμική με 

σεβασμό στο φυσικό και πολιτιστικό τοπίο, προωθεί την ανανέωση του πληθυσμού, την κυκλική οικονομία, 

την ενεργειακή αυτονομία και την ανθεκτικότητα, ενώ ενισχύει τους κοινωνικούς δεσμούς και την εδαφική 

συνοχή. Εναρμονίζεται πλήρως με τις κατευθύνσεις του ΠΠΧΣΑΑ και τους Στόχους Βιώσιμης Ανάπτυξης. 

Κατόπιν των ανωτέρω, το Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης επιλέγεται ως το προτιμώμενο σενάριο βασικών 

επιλογών για το Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο του Δήμου Δομοκού. 
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A10.4.  Βασικές υποθέσεις προγραμματικών μεγεθών σε ορίζοντα 5ετίας 
και 15ετίας 

A10.4.1. Πληθυσμός Σχεδιασμού 
Το κύριο προγραμματικό μέγεθος στη διαδικασία του πολεοδομικού σχεδιασμού πρώτου επιπέδου είναι ο 

Πληθυσμός Σχεδιασμού. Ο Πληθυσμός Σχεδιασμού (ΠλΣ) είναι ο πληθυσμός των Δημοτικών Ενοτήτων της 

περιοχής μελέτης για το έτος στόχο του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου. 

Το έτος – στόχος της μελέτης του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου του Δήμου Δομοκού ορίζεται σε 15 έτη από 

την ανάθεση της εκπόνησης της μελέτης (2024) ήτοι το 2039. Πλέον του έτους στόχου, η εξέλιξη του ΠλΣ 

εξετάζεται και σε βραχυπρόθεσμο ορίζοντα 5ετίας (2029). 

Σύμφωνα με το Άρθρο 5 της υπ΄αριθμ. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414/ΥΑ (ΦΕΚ 200Δ/2024),  

α) για την εκτίμηση/πρόβλεψη του ΠλΣ αναζητούνται και αξιοποιούνται με συνδυαστικό τρόπο αξιόπιστα 

δεδομένα επίσημων πηγών όπως της ΕΛΣΤΑΤ, της EUROSTAT, αναγνωρισμένων ερευνητικών κέντρων της 

χώρας. 

β) σε περίπτωση που τα παραπάνω στοιχεία κρίνονται ανεπαρκή ή μη κατάλληλα, και μετά από σχετική 

τεκμηρίωση εφαρμόζεται η μέθοδος του «μέσου ετήσιου ρυθμού μεταβολής του πληθυσμού» με βάση την 

παρακάτω σχέση: 

Pt+n = Pt (1+r)n 

Όπου  (Pt) είναι ο ΠλΒ κατά τη χρονική στιγμή «t» της έναρξης του πολεοδομικού σχεδιασμού, «n» είναι ο 

αριθμός των ετών που αντιστοιχούν στο χρόνο – στόχο του πολεοδομικού σχεδιασμού, Pt+n είναι ο ΠλΣ 

κατά το χρόνο – στόχο του πολεοδομικού σχεδιασμού και «r» είναι ο μέσος ετήσιος ρυθμός μεταβολής του 

ΠΠλ κατά τη δεκαετία που έχει προηγηθεί από τη χρονική στιγμή έναρξης του πολεοδομικού σχεδιασμού. 

α) Οι προβολές πληθυσμού της  ΕΛΣΤΑΤ (2007-2050) καταρτίστηκαν με βάση τον εκτιμώμενο πληθυσμό της 

1ης Ιανουαρίου 2007 σε 3 σενάρια (χαμηλό, υψηλό, ενδιάμεσο) για κάθε μία από τις δημογραφικές 

συνιστώσες (γονιμότητα, θνησιμότητα, μετανάστευση). Με βάση υποθέσεις των εξετασθέντων σεναρίων, ο 

πληθυσμός της Ελλάδος το 2050 προβλεπόταν να διαμορφωθεί σε 11.500.000 περίπου (ενδιάμεσο 

σενάριο). Οι προβλέψεις του 2007 παρουσίασαν σημαντικές αποκλίσεις από τα αποτελέσματα των 

απογραφών πληθυσμού που διενεργήθηκαν έκτοτε (2011, 2021) αφετέρου αναφέρονται στο μέγεθος του 

μόνιμου πληθυσμού, επομένως δεν κρίνεται σκόπιμο να αξιοποιηθούν για την εκτίμηση του ΠλΣ που 

βασίζεται στο μέγεθος του Πραγματικού Πληθυσμού. 
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Διάγραμμα 10.4.1.1: Σενάρια προβολών πληθυσμού 2050 

(Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ, 2007) 

 

Διάγραμμα 10.4.1.2: Προβολή πληθυσμού της χώρας 2100 Eurostat 
(Πηγή: Eurostat) 

 

β) Για την εκτίμηση της εξέλιξης του ΠλΒ κατά το έτος - στόχο 2039, λαμβάνεται ο Μέσος Ετήσιος Ρυθμός 

Μεταβολής (Μ.Ε.Ρ.Μ.) του Πραγματικού Πληθυσμού των Δημοτικών Ενοτήτων της περιοχής Μελέτης  

ΜΕΡΜ για την περίοδο 2011 – 2024. 
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Πίνακας 10.4.1.1: Πληθυσμός Σχεδιασμού στις Δ.Ε. της περιοχής μελέτης βάσει ΜΕΡΜ 2011 – 2021 

ΔΗΜΟΤΙΚΕΣ ΕΝΟΤΗΤΕΣ Εκτίμηση        
ΠλB 2024 

Απογραφή 
ΠΠλ 2011 

ΠλΣ 
2029 ΠλΣ 2039 

ΔΟΜΟΚΟΥ 4822 5239 4658 4347 

ΘΕΣΣΑΛΙΩΤΙΔΟΣ 2733 3299 2527 2160 

ΞΥΝΙΑΔΟΣ 3072 3567 2887 2549 
 

(Πηγή: Επεξεργασία Ομάδα Μελέτης) 

A10.4.2. Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού 
Ως «Πληθυσμός Αιχμής» (ΠλΑ) καλείται ο μέγιστος αριθμός κατοίκων και επισκεπτών που μπορούν να 

διαμείνουν στις ενότητες χώρου της μελέτης (ΔΕ, ΠΕ ή ΧΕ) σε μια συγκεκριμένη χρονική περίοδο, η οποία 

χαρακτηρίζεται από υψηλής ζήτησης επισκεψιμότητα. 

Ο Πληθυσμός Αιχμής Βάσης (ΠλΑΒ), προσδιορίζεται από το άθροισμα του ΠλΒ και του αριθμού των κλινών 

όλων των καταλυμάτων στις διάφορες ενότητες χώρου της μελέτης, κατά την χρονική στιγμή της έναρξης 

του πολεοδομικού σχεδιασμού. 

Σύμφωνα με την ανάλυση του Κεφ. Α.2, η δυναμικότητα των τουριστικών καταλυμάτων στην περιοχή 

μελέτης διαμορφώνεται ως εξής: στη Δ.Ε. Δομοκού, οι κλίνες ανέρχονται σε 17 και αφορούν τον αριθμό 

που αντιστοιχεί στους επισκέπτες που μπορούν να φιλοξενηθούν ημερησίως σε καθεστώς απόλυτης 

πληρότητας. Στις υπόλοιπες Δημοτικές Ενότητες ο αριθμός κλινών είναι μηδέν, καθώς δεν καταγράφεται 

κάποια ξενοδοχειακή μονάδα σε αυτές. 

Πίνακας 10.4.2.1: Πληθυσμός Αιχμής βάσης στις Δ.Ε. της Περιοχής Μελέτης 

ΔΗΜΟΤΙΚΕΣ ΕΝΟΤΗΤΕΣ Πλβ 2024 Αρ. Κλινών 2024 ΔΤΛ 
(=Β*100/ΠλΒ) ΠλΑΒ 

ΔΟΜΟΚΟΥ 4822 17 0,35 4839 
ΘΕΣΣΑΛΙΩΤΙΔΟΣ 2733 0 0 2733 

ΞΥΝΙΑΔΟΣ 3072 0 0 3072 
Πηγή: Απογρ. ΠΠλ. 2011 ΕΛΣΤΑΤ, Δ/νση Τουριστικής Πολιτικής Π.Υ.Τ. Στερεάς Ελλάδας,  Επεξεργασία ΟΜ 

Ο Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού (ΠλΑΒ), θα προσδιοριστεί από το άθροισμα του ΠλΣ και του αριθμού των 

κλινών, στο χρόνο – στόχο του πολεοδομικού σχεδιασμού, συνεκτιμώντας τα αποτελέσματα του Β΄ Σταδίου 

της ΕΚΕΦΙ.  
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