
 

 

 

  

ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ  

ΔΗΜΟΥ  ΠΑΤΜΟΥ (ΔΕ ΠΑΤΜΟΥ) – ΔΗΜΟΥ ΛΕΙΨΩΝ (ΔΕ ΛΕΙΨΩΝ) – ΔΗΜΟΥ 
ΛΕΡΟΥ (ΔΕ ΛΕΡΟΥ) – ΔΗΜΟΥ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ (ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ) – ΔΗΜΟΥ 

ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ (ΔΕ ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ) 

ΜΕΛΕΤΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ (ΜΠΣ) 

Α’ ΦΑΣΗ 

1ο ΣΤΑΔΙΟ: ΕΝΟΤΗΤΑ 1.1 & ΕΝΟΤΗΤΑ 1.2 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α10 

ΑΝΑΔΟΧΟΣ: 

Ένωση Οικονομικών Φορέων: 

 

E-mail: info@roikos.gr 

 

E‐mail: info@enveco.gr 

ΕΚΔΟΣΗ 1η ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ 04/12/2025 
 

 

ΣΑΤΑ 075 «ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΕΣ ΜΕΤΑΡΡΥΘΜΙΣΕΙΣ» CPV: 71320000-7, 71351910-5, 90712000-1, 71410000-5 

mailto:info@roikos.gr
mailto:info@enveco.gr


 

Κατάλογος Εκδόσεων / Αναθεωρήσεων 

Αριθμός 

Έκδοσης 

Αριθμός 

Αναθεώρησης 
Ημερ/νία Παρατηρήσεις 

1η 0 04.12.2025 Αρχική υποβολή 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΤΠΣ) ΔΗΜΟΥ ΠΑΤΜΟΥ (ΔΕ ΠΑΤΜΟΥ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΙΨΩΝ 
(ΔΕ ΛΕΙΨΩΝ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΡΟΥ (ΔΕ ΛΕΡΟΥ) - ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ (ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ) – ΔΗΜΟΣ 

ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ (ΔΕ ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ) 

 

  
 

Α’ Ενότητα 
Έκδοση R0/04.12.2025 

Α10 - Σελ. 1 από 149 

 

 

ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ 
ΠΙΝΑΚΑΣ ΕΠΕΞΗΓΗΣΗΣ ΣΥΝΤΜΗΣΕΩΝ......................................................................................... 4 

ΚΑΤΑΛΟΓΟΣ ΕΙΚΟΝΩΝ ................................................................................................................ 6 

ΚΑΤΑΛΟΓΟΣ ΠΙΝΑΚΩΝ ................................................................................................................ 7 

A10. ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΠΙΛΟΓΗ ΕΠΙΚΡΑΤΕΣΤΕΡΟΥ ΣΕΝΑΡΙΟΥ .................................. 8 

A10.1. Περιγραφή σεναρίων ................................................................................................ 8 
A10.1.1. Βασικά δεδομένα που λαμβάνονται υπόψη στο σχεδιασμό των εναλλακτικών 
σεναρίων 8 
A10.1.2. Βασικές αρχές ............................................................................................................. 9 
A10.1.3. Στόχοι Σχεδιασμού ................................................................................................... 11 

A10.1.3.1. Δήμος Πάτμου .................................................................................................... 13 
A10.1.3.2. Δήμος Λειψών .................................................................................................... 17 
A10.1.3.3. Δήμος Λέρου ....................................................................................................... 20 
A10.1.3.4. Δήμος Αγαθονησίου ........................................................................................... 24 
A10.1.3.5. Δήμος Καλυμνίων ............................................................................................... 27 
A10.1.3.6. Συνάρθρωση των επιδιωκόμενων στόχων για την περιοχή μελέτης ................. 32 

A10.1.4. Εναλλακτικά σενάρια βασικών επιλογών ................................................................ 33 
A10.1.5. Σενάριο 1 – Τάσεων .................................................................................................. 37 

A10.1.5.1. Δήμος Πάτμου .................................................................................................... 37 
A10.1.5.2. Δήμος Λειψών .................................................................................................... 44 
A10.1.5.3. Δήμος Λέρου ....................................................................................................... 48 
A10.1.5.4. Δήμος Αγαθονησίου ........................................................................................... 54 
A10.1.5.5. Δήμος Καλυμνίων ............................................................................................... 59 

A10.1.6. Σενάριο 2 – Ήπιας παρέμβασης ............................................................................... 65 
Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) .................................................................................................... 66 
Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (Π.Ε.Κ.) ............ 66 
Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (Π.Ε.Χ.) ............................................................................. 67 
Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (Π.Ε.Δ.) ........................... 68 
Παράκτιος χώρος και υδατορέματα .................................................................................... 68 

A10.1.6.1. Δήμος Πάτμου .................................................................................................... 68 
Οικιστικές Περιοχές ............................................................................................................. 69 
Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (Π.Ε.Κ.) ............ 70 
Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (Π.Ε.Χ.) ............................................................................. 73 
Μεταφορές και Υποδομές ................................................................................................... 76 

A10.1.6.2. Δήμος Λειψών .................................................................................................... 77 
Οικιστικές Περιοχές ............................................................................................................. 77 



 

ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΤΠΣ) ΔΗΜΟΥ ΠΑΤΜΟΥ (ΔΕ ΠΑΤΜΟΥ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΙΨΩΝ 
(ΔΕ ΛΕΙΨΩΝ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΡΟΥ (ΔΕ ΛΕΡΟΥ) - ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ (ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ) – ΔΗΜΟΣ 

ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ (ΔΕ ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ) 

 

  
 

Α’ Ενότητα 
Έκδοση R0/04.12.2025 

Α10 - Σελ. 2 από 149 

 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (Π.Ε.Κ.) ............ 78 
Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (Π.Ε.Χ.) ............................................................................. 80 
Μεταφορές και Υποδομές ................................................................................................... 80 

A10.1.6.3. Δήμος Λέρου ....................................................................................................... 81 
Οικιστικές Περιοχές ............................................................................................................. 82 
Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (Π.Ε.Κ.) ............ 84 
Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (Π.Ε.Χ.) ............................................................................. 87 
Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) .............................. 90 
Μεταφορές και Υποδομές ................................................................................................... 91 

A10.1.6.4. Δήμος Αγαθονησίου ........................................................................................... 92 
Οικιστικές Περιοχές ............................................................................................................. 92 
Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (Π.Ε.Κ.) ............ 93 
Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (Π.Ε.Χ.) ............................................................................. 95 
Μεταφορές και Υποδομές ................................................................................................... 95 

A10.1.6.5. Δήμος Καλυμνίων ............................................................................................... 96 
Οικιστικές Περιοχές ............................................................................................................. 96 
Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (Π.Ε.Κ.) ............ 98 
Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (Π.Ε.Χ.) ........................................................................... 101 
Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) ............................ 103 
Μεταφορές και Υποδομές ................................................................................................. 104 

A10.1.7. Σενάριο 3 – Έντονης παρέμβασης .......................................................................... 105 
A10.1.7.1. Δήμος Πάτμου .................................................................................................. 105 

Οικιστικές Περιοχές ........................................................................................................... 105 
Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (Π.Ε.Κ.) .......... 105 
Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (Π.Ε.Χ.) ........................................................................... 106 
Μεταφορές και Υποδομές ................................................................................................. 107 

A10.1.7.2. Δήμος Λειψών .................................................................................................. 107 
Οικιστικές Περιοχές ........................................................................................................... 107 
Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (Π.Ε.Κ.) .......... 107 
Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (Π.Ε.Χ.) ........................................................................... 108 
Μεταφορές και Υποδομές ................................................................................................. 108 

A10.1.7.3. Δήμος Λέρου ..................................................................................................... 108 
Οικιστικές Περιοχές ........................................................................................................... 108 
Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (Π.Ε.Κ.) .......... 108 
Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (Π.Ε.Χ.) ........................................................................... 109 
Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) ............................ 110 
Μεταφορές και Υποδομές ................................................................................................. 110 

A10.1.7.4. Δήμος Αγαθονησίου ......................................................................................... 110 
Οικιστικές Περιοχές ........................................................................................................... 110 
Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (Π.Ε.Κ.) .......... 110 



 

ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΤΠΣ) ΔΗΜΟΥ ΠΑΤΜΟΥ (ΔΕ ΠΑΤΜΟΥ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΙΨΩΝ 
(ΔΕ ΛΕΙΨΩΝ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΡΟΥ (ΔΕ ΛΕΡΟΥ) - ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ (ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ) – ΔΗΜΟΣ 

ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ (ΔΕ ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ) 

 

  
 

Α’ Ενότητα 
Έκδοση R0/04.12.2025 

Α10 - Σελ. 3 από 149 

 

Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (Π.Ε.Χ.) ........................................................................... 111 
Μεταφορές και Υποδομές ................................................................................................. 111 

A10.1.7.5. Δήμος Καλυμνίων ............................................................................................. 111 
Οικιστικές Περιοχές ........................................................................................................... 111 
Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (Π.Ε.Κ.) .......... 111 
Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (Π.Ε.Χ.) ........................................................................... 112 
Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) ............................ 113 
Μεταφορές και Υποδομές ................................................................................................. 113 

A10.2. Κριτήρια και δείκτες αξιολόγησης ......................................................................... 113 
A10.2.1. Τομείς, Κριτήρια και Δείκτες Αξιολόγησης ............................................................. 113 
A10.2.2. Μεθοδολογία αξιολόγησης .................................................................................... 123 

A10.3. Αξιολόγηση σεναρίων, επιλογή σεναρίου βασικών επιλογών ............................... 124 
A10.3.1. Αξιολόγηση σεναρίου τάσεων ............................................................................... 124 
A10.3.2. Αξιολόγηση σεναρίου ήπιας παρέμβασης ............................................................. 131 
A10.3.3. Αξιολόγηση σεναρίου έντονης παρέμβασης ......................................................... 140 
A10.3.4. Επιλογή σεναρίου βασικών επιλογών ................................................................... 145 

A10.4. Βασικές υποθέσεις προγραμματικών μεγεθών σε ορίζοντα 5ετίας και 15ετίας ...... 146 
A10.4.1. Πληθυσμός σχεδιασμού ......................................................................................... 146 
A10.4.2. Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού ............................................................................. 148 

 

  



 

ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΤΠΣ) ΔΗΜΟΥ ΠΑΤΜΟΥ (ΔΕ ΠΑΤΜΟΥ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΙΨΩΝ 
(ΔΕ ΛΕΙΨΩΝ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΡΟΥ (ΔΕ ΛΕΡΟΥ) - ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ (ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ) – ΔΗΜΟΣ 

ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ (ΔΕ ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ) 

 

  
 

Α’ Ενότητα 
Έκδοση R0/04.12.2025 

Α10 - Σελ. 4 από 149 

 

ΠΙΝΑΚΑΣ ΕΠΕΞΗΓΗΣΗΣ ΣΥΝΤΜΗΣΕΩΝ 
Στο κείμενο που ακολουθεί χρησιμοποιούνται οι κάτωθι συντετμημένες λέξεις Ελληνικής και διεθνούς 

ορολογίας: 

ΣΥΝΤΟΜΟΓΡΑΦΙΑ ΛΕΞΕΙΣ ΟΛΟΓΡΑΦΩΣ  

SWOT Strengths – Weaknesses-Opportunities-Threats 

ΑΕΠ Ακαθάριστο Εθνικό Προϊόν 

ΑΠΕ Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας 

Αρίθμ. Αριθμός 

ΑΦΠ Αδιατάρακτες Φυσικές Περιοχές 

ΓΠΣ Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο 

ΓΠΧΣΑΑ Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης 

ΔΕ Δημοτική Ενότητα 

ΔΕΔΔΗΕ  Διαχειριστής Ελληνικού Δικτύου Διανομής Ηλεκτρικής Ενέργειας 

ΕΕ Ευρωπαϊκή Ένωση 

ΕΚΕΦΙ Έκθεση Εκτίμησης Φέρουσας Ικανότητας 

ΕΛΣΤΑΤ Ελληνική Στατιστική Αρχή 

ΕΠΜ Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη 

ΕΠΧΣΑΑ Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης 

ΕΣΕΚ Εθνικό Σχέδιο για την Ενέργεια και το Κλίμα 

ΕΣΧΑΔΑ Ειδικά Σχέδια Χωρικής Ανάπτυξης Δημοσίων Επενδύσεων 

ΕΣΧΑΣΕ Ειδικά Σχέδια Χωρικής Ανάπτυξης Στρατηγικών Επενδύσεων 

ΕΧΠ Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο 

ΕΧΠ-Τ Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο - Τουρισμού 

ΖΑΠΦ Ζώνη Απόλυτης Προστασίας της Φύσης 

ΖΒΔΦΠ Ζώνη Βιώσιμης Διαχείρισης Φυσικών Πόρων 

ΖΔΟΕ Ζώνη Διατήρησης Οικοτόπων και Ειδών 

ΖΟΕ Ζώνη Οικιστικού Ελέγχου 

ΖΠΦ Ζώνη Προστασίας της Φύσης 

ΚΥΑ Κοινή Υπουργική Απόφαση 

ΜΕΒΑ Μονάδα Επεξεργασίας Βιοαποβλήτων 

Ν. Νόμος 

ΟΤΑ Οργανισμός Τοπικής Αυτοδιοίκησης 

ΠΑΔ Περιοχές Άνευ Δρόμων 
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ΠΑΙΠ Περιβαλλοντική Αναβάθμιση και Ιδιωτική Πολεοδόμηση 

ΠΑΥ Περιοχές Ανάπτυξης Υδατοκαλλιεργειών 

ΠΔ Προεδρικό Διάταγμα 

ΠΕ Περιφερειακή Ενότητα 

ΠΕΔ Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων 

ΠΕΚ Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων 

ΠΕΠ Περιοχές Ειδικής Προστασίας 

ΠΕΧ Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης 

ΠλΒ Πληθυσμός Βάσης 

ΠλΣ Πληθυσμός Σχεδιασμού 

ΠΝΑ Περιφέρεια Νοτίου Αιγαίου 

ΠΟΑΠΔ Περιοχές Οργανωμένης Ανάπτυξης Παραγωγικών Δραστηριοτήτων 

ΠΠλ Πραγματικός Πληθυσμός 

ΠΠΧΣΑΑ Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης 

ΠΧΠ Περιφερειακό Χωροταξικό Πλαίσιο 

Σ.Δ. Συντελεστής Δόμησης 

ΣΒΑ Σχέδιο Βιώσιμης Ανάπτυξης 

ΣΜΑ Σταθμός Μεταφόρτωσης Απορριμμάτων 

ΣΜΠΕ Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων 

ΣΤΕ Συμβούλιο της Επικρατείας 

Στρεμ. Στρέμματα 

ΣΧΟΟΑΠ Σχέδιο Χωρικής Οργάνωσης Ανοιχτής Πόλης 

Τ.μ. Τετραγωνικά Μέτρα 

ΤΠΣ Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο 

ΥΑ Υπουργική Απόφαση 

ΦΕΚ Φύλλο Εφημερίδας Κυβερνήσεως 

ΦΙ Φέρουσα Ικανότητα 

ΧΑΔΑ Χώρος Ανεξέλεγκτης Διάθεσης Αποβλήτων 

ΧΥΤΑ Χώρος Υγειονομικής Ταφής Απορριμμάτων 

ΧΥΤΥ Χώρος Υγειονομικής Ταφής Υπολειμμάτων 

 

  



 

ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΤΠΣ) ΔΗΜΟΥ ΠΑΤΜΟΥ (ΔΕ ΠΑΤΜΟΥ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΙΨΩΝ 
(ΔΕ ΛΕΙΨΩΝ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΡΟΥ (ΔΕ ΛΕΡΟΥ) - ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ (ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ) – ΔΗΜΟΣ 

ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ (ΔΕ ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ) 

 

  
 

Α’ Ενότητα 
Έκδοση R0/04.12.2025 

Α10 - Σελ. 6 από 149 

 

ΚΑΤΑΛΟΓΟΣ ΕΙΚΟΝΩΝ  
Εικόνα 10.1.1: Εναλλακτικά σενάρια (βαθμός παρέμβασης) .................................................... 35 
  



 

ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΤΠΣ) ΔΗΜΟΥ ΠΑΤΜΟΥ (ΔΕ ΠΑΤΜΟΥ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΙΨΩΝ 
(ΔΕ ΛΕΙΨΩΝ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΡΟΥ (ΔΕ ΛΕΡΟΥ) - ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ (ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ) – ΔΗΜΟΣ 

ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ (ΔΕ ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ) 

 

  
 

Α’ Ενότητα 
Έκδοση R0/04.12.2025 

Α10 - Σελ. 7 από 149 

 

ΚΑΤΑΛΟΓΟΣ ΠΙΝΑΚΩΝ  
Πίνακας 10.2.1: Περιγραφή δεικτών αξιολόγησης σεναρίων .................................................. 122 
Πίνακας 10.3.1: Βαθμολογία σεναρίου τάσεων – Δ. Πάτμου ................................................... 129 
Πίνακας 10.3.2: Βαθμολογία σεναρίου τάσεων – Δ. Λειψών ................................................... 129 
Πίνακας 10.3.3: Βαθμολογία σεναρίου τάσεων – Δ. Λέρου ..................................................... 130 
Πίνακας 10.3.4: Βαθμολογία σεναρίου τάσεων – Δ. Αγαθονησίου .......................................... 130 
Πίνακας 10.3.5: Βαθμολογία σεναρίου τάσεων – Δ. Καλυμνίων ............................................. 131 
Πίνακας 10.3.6: Βαθμολογία σεναρίου ήπιας παρέμβασης – Δ. Πάτμου ................................. 138 
Πίνακας 10.3.7: Βαθμολογία σεναρίου ήπιας παρέμβασης – Δ. Λειψών ................................. 138 
Πίνακας 10.3.8: Βαθμολογία σεναρίου ήπιας παρέμβασης – Δ. Λέρου ................................... 139 
Πίνακας 10.3.9: Βαθμολογία σεναρίου ήπιας παρέμβασης – Δ. Αγαθονησίου ........................ 139 
Πίνακας 10.3.10: Βαθμολογία σεναρίου ήπιας παρέμβασης – Δ. Καλυμνίων .......................... 140 
Πίνακας 10.3.11: Βαθμολογία σεναρίου έντονης επέμβασης – Δ. Πάτμου .............................. 143 
Πίνακας 10.3.12: Βαθμολογία σεναρίου έντονης παρέμβασης – Δ. Λειψών ............................ 143 
Πίνακας 10.3.13: Βαθμολογία σεναρίου έντονης παρέμβασης – Δ. Λέρου .............................. 144 
Πίνακας 10.3.14: Βαθμολογία σεναρίου έντονης παρέμβασης – Δ. Αγαθονησίου ................... 144 
Πίνακας 10.3.15: Βαθμολογία σεναρίου έντονης παρέμβασης – Δ. Καλυμνίων ...................... 145 
Πίνακας 10.4.1: Συγκριτικός πίνακας των πληθυσμιακών μεγεθών βάσει του εκτιμώμενου ΠλΒ 
2025 και τις απογραφές του 2011 και 2021 (μόνιμος) ............................................................. 147 
Πίνακας 10.4.2: Πληθυσμός Σχεδιασμού στους δήμους της περιοχής μελέτης βάσει ΜΕΡΜ ... 148 
Πίνακας 10.4.3: Πληθυσμός Σχεδιασμού στους δήμους της περιοχής μελέτης βάσει ΜΕΡΜ μετά 
την προσαρμογή βάσει του ΠλΒ στο δήμο Λειψών ................................................................. 148 
 

  



 

ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΤΠΣ) ΔΗΜΟΥ ΠΑΤΜΟΥ (ΔΕ ΠΑΤΜΟΥ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΙΨΩΝ 
(ΔΕ ΛΕΙΨΩΝ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΡΟΥ (ΔΕ ΛΕΡΟΥ) - ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ (ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ) – ΔΗΜΟΣ 

ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ (ΔΕ ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ) 

 

  
 

Α’ Ενότητα 
Έκδοση R0/04.12.2025 

Α10 - Σελ. 8 από 149 

 

A10. ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΠΙΛΟΓΗ ΕΠΙΚΡΑΤΕΣΤΕΡΟΥ 
ΣΕΝΑΡΙΟΥ 

A10.1. Περιγραφή σεναρίων 

A10.1.1. Βασικά δεδομένα που λαμβάνονται υπόψη στο σχεδιασμό των 
εναλλακτικών σεναρίων 

Για τη διαμόρφωση των εναλλακτικών σεναρίων χωρικής οργάνωσης των δήμων της περιοχής μελέτης 

λαμβάνονται υπόψη τα εξής βασικά δεδομένα: 

• Ο ρόλος των ΤΠΣ στο ισχύον σύστημα χωρικού σχεδιασμού, όπως αυτός καθορίζεται στο ν. 4447/2016 

(ΦΕΚ 241 Α/23-12-2016) «Χωρικός σχεδιασμός - Βιώσιμη ανάπτυξη και άλλες διατάξεις». 

• Οι χρήσεις γης που ρυθμίζονται με τον πολεοδομικό σχεδιασμό, σύμφωνα με το από αριθμ. 

59/29.06.2018 Προεδρικό Διάταγμα (ΦΕΚ 114 Α/18/2018) «Κατηγορίες και περιεχόμενο χρήσεων γης». 

• Το προγραμματικό πλαίσιο ρύθμισης της περιοχής μελέτης, όπως αυτό προσδιορίζεται στο ισχύον 

Περιφερειακό Χωροταξικό Πλαίσιο Νοτίου Αιγαίου (αριθ. 25290/2003 - ΦΕΚ Β 1487/2003). 

• Οι κατευθύνσεις που περιλαμβάνονται στα υπερκείμενα ισχύοντα πλαίσια χωροταξικού σχεδιασμού: 

Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης (απόφ. 6876/4871, ΦΕΚ 

128/Α/2008), καθώς και τα Ειδικά Χωροταξικά Πλαίσια Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας (απόφ. 49828, 

ΦΕΚ 2464/Β/2008), Βιομηχανίας (απόφ. 11508, ΦΕΚ 151/ΑΑΠ/2009), Υδατοκαλλιεργειών (απόφ. 31722, 

ΦΕΚ 2505/Β/2011) και Καταστημάτων Κράτησης (απόφ. 28704/4362, ΦΕΚ 1575/Β/2001). Ακόμη, 

λήφθηκε υπόψη το σχέδιο ΚΥΑ του υπο διαδικασία έγκρισης Ειδικού Χωροταξικού Πλαισίου για τον 

Τουρισμό (Β2 Στάδιο). 

• Ο υφιστάμενος χωροταξικός και πολεοδομικός σχεδιασμός όπως ισχύει και εφαρμόζεται στα νησιά της 

περιοχής μελέτης και ο οποίος αναλυτικά έχει περιγράφει στις ενότητες των κεφαλαίων Α3 και Α4. 

• Τα συμπεράσματα της αξιολόγησης της υφιστάμενης κατάστασης (Κεφάλαιο Α9), τα οποία βασίστηκαν 

στα δεδομένα της ανάλυσης της περιοχής μελέτης (Κεφάλαια Α1 ως Α8), ακολουθώντας το αναλυτικό 

περιεχόμενο των μελετών ΤΠΣ, όπως ορίζεται στην με αριθμ. ΥΠΕΝ/ΔΠΟΛΣ/72343/1885 Υ.Α. (ΦΕΚ 

3545/Β/2021) «Τεχνικές προδιαγραφές τοπικών Πολεοδομικών σχεδίων (ΤΠΣ)» και τις ειδικότερες 

ποιοτικές και ποσοτικές κατευθύνσεις για τον πολεοδομικό σχεδιασμό 1ου επιπέδου που δίνονται στην 
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με αριθμ. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414 υα (ΦΕΚ 200/Δ/2024) «Αναθεώρηση των Πολεοδομικών 

Σταθεροτύπων». 

• Οι θέσεις και απόψεις των Δημοτικών αρχών της περιοχής μελέτης, καθώς επίσης των κατοίκων, 

πολιτών και κοινωνικών φορέων, όπως αυτές έχουν κατατεθεί στην πλατφόρμα συμμετοχής του ΥΠΕΝ. 

A10.1.2. Βασικές αρχές 
Ο χωρικός σχεδιασμός διέπεται από την Αρχή της βιώσιμης ανάπτυξης που αποτελεί και το βασικό στόχο 

του προτύπου ανάπτυξης της περιοχής μελέτης του ΤΠΣ. Σύμφωνα με το άρθρο 1 του ν. 4447/2016 βιώσιμη 

ανάπτυξη είναι η ανάπτυξη που συνθέτει και σταθμίζει κοινωνικούς, οικονομικούς και περιβαλλοντικούς 

στόχους με σκοπό την:  

• Επίτευξη διατηρήσιμης οικονομικής ανάπτυξης με τη δημιουργία ισχυρής παραγωγικής βάσης και 

έμφαση στην καινοτομία και την αύξηση της απασχόλησης.  

• Εδαφική και κοινωνική συνοχή, δίκαιη κατανομή πόρων και άρση των αποκλεισμών.  

• Προστασία του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος, της βιοποικιλότητας, του τοπίου και της 

αειφόρου χρήσης των φυσικών πόρων.  

Επιπρόσθετα, η προωθούμενη ανάπτυξη θα πρέπει να μην οδηγεί σε υπέρβαση της Φέρουσας 

Ικανότητας του χωρικού συστήματος. Σύμφωνα με την παράγραφο 1 του άρθρου 64 του ν. 4964/2022: Ως 

Φέρουσα Ικανότητα (ΦΙ) ενός χωρικού συστήματος, νοούνται τα μέγιστα ανεκτά όρια επιβαρύνσεων ή και 

μεταβολών των συνθηκών που επικρατούν σε αυτό, πέραν των οποίων παύει να υπάρχει ισορροπία 

ανάμεσα στο φυσικό περιβάλλον, την οικονομία και την κοινωνία που διαβιεί σε αυτό, με αποτέλεσμα να 

προκαλούνται υπέρμετρες ή μη αναστρέψιμες φθορές στο φυσικό περιβάλλον και να ασκούνται αρνητικές 

πιέσεις στο ανθρωπογενές περιβάλλον και στην κοινωνία.  

Άλλωστε σύμφωνα με το άρθρο 24 του Συντάγματος βασική κατεύθυνση αποτελεί η αειφορία1, ενώ και 

στη συνθήκη για τη λειτουργία της Ευρωπαϊκής Ένωσης στα άρθρα 2, 6 και 191 καθιερώνεται η αρχή της 

Βιώσιμης Ανάπτυξης, στόχος της οποίας είναι ένα μοντέλο οικονομικής ανάπτυξης που θα εξασφαλίζει την 

οικολογική ισορροπία στο διηνεκές (Βασιλειάδης κ.ά., 2021).  

 
 

1 «Για τη διαφύλαξή του το Κράτος έχει υποχρέωση να παίρνει ιδιαίτερα προληπτικά ή κατασταλτικά μέτρα στο 
πλαίσιο της αρχής της αειφορίας.» 
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Οι βασικές αρχές που λαμβάνονται υπόψη στην εκπόνηση των εναλλακτικών σεναρίων ανάπτυξης για 

την περιοχή περιλαμβάνουν τόσο τις θεμελιώδεις γενικές κατευθύνσεις της βιώσιμης χωρικής ανάπτυξης, 

τις κατευθύνσεις του υπερκείμενου χωροταξικού σχεδιασμού όσο και πρόσθετα στοιχεία που ενισχύουν τη 

συνολική προσέγγιση για την υποστήριξη της βιώσιμης οικονομικής ανάπτυξης της περιοχής μελέτης στο 

έτος στόχο (2040).  

Εκκινώντας από τους στρατηγικούς στόχους και τις προτεραιότητες που τίθενται ως αφετηρίες και 

βρίσκονται σε άμεση συσχέτιση με τους πυλώνες της βιώσιμης ανάπτυξης, η ανάπτυξη των εναλλακτικών 

σεναρίων ακολουθεί τις εξής βασικές αρχές2: 

1. Αρχή της Εναρμόνισης  

Η εναρμόνιση του πολεοδομικού σχεδιασμού με τον υπερκείμενο χωροταξικό σχεδιασμό είναι 

θεμελιώδης υποχρέωση που στηρίζεται στο Σύνταγμα (άρθρο 24). Αυτή η αρχή εξασφαλίζει ότι ο 

πολεοδομικός σχεδιασμός δεν αποκλίνει από τις στρατηγικές προτεραιότητες του χωροταξικού σχεδιασμού, 

ενσωματώνοντας τις κατευθυντήριες γραμμές και τους περιορισμούς που ορίζονται από τα ανώτερα 

επίπεδα σχεδιασμού, όπως τα Ειδικά και τα Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια.  

Κάθε πολεοδομική ρύθμιση πρέπει να συμμορφώνεται με τα χωροταξικά πλαίσια, προκειμένου να 

επιτυγχάνεται συνοχή και βιωσιμότητα. Αυτή η αρχή διασφαλίζει ότι οι εναλλακτικές επιλογές ανάπτυξης 

δεν θα ανατρέπουν τις γενικές στρατηγικές, προσφέροντας σταθερότητα και κατεύθυνση.  

Ειδικά για την ΠΝΑ, για την οποία η θεσμοθέτηση του ΠΧΠ βρίσκεται σε εκκρεμότητα, επισημαίνεται ότι 

από την αξιολόγηση των στρατηγικών κατευθύνσεων του θεσμοθετημένου Περιφερειακού Πλαισίου (ΦΕΚ 

1487Β/2003) ανά θεματική ενότητα3 προέκυψε ότι, σε μεγάλο βαθμό, επαληθεύονται οι διαπιστώσεις ως 

προς τις δυνατότητες και τους περιορισμούς που αφορούσαν το αναπτυξιακό - κοινωνικό, οικονομικό, 

φυσικό, παραγωγικό, πολιτισμικό κεφάλαιο- περιβάλλον και την αναγκαιότητα ειδικών μεθοδολογικών 

προσεγγίσεων λόγω της μοναδικότητας των χαρακτηριστικών του χώρου, ενώ οι επιμέρους επιλογές είναι 

απολύτως συμβατές και μπορούν να υποστηρίξουν την υλοποίηση στόχων που απορρέουν από τρέχουσες 

επίκαιρες τομεακές πολιτικές και προτεραιότητες. 

 
 

2 https://nomosphysis.org.gr/19999/oi-arxes-protoy-stadioy-poleodomikoy-sxediasmoy/  
3 βλ. Τεύχος Σύνοψης Πορισμάτων Έκθεσης Αξιολόγησης ΠΠΧΣΑΑ Νοτίου Αιγαίου, η οποία εγκρίθηκε από τη Δ/νση 
Χωροταξικού Σχεδιασμού μετά από θετική γνωμοδότηση του Περιφερειακού Συμβουλίου, σε συνέχεια της σχετικής 
διαβούλευσης σε κεντρικό και τοπικό επίπεδο. Διαβιβάσθηκε με την από 26.08.2015 επιστολή του Αναπληρωτή 
Υπουργού ΠΕΚΑ σε Υπουργεία, στην Αποκεντρωμένη Διοίκηση Αιγαίου και την Περιφέρεια Νοτίου Αιγαίου. 

https://nomosphysis.org.gr/19999/oi%E2%80%90arxes%E2%80%90protoy%E2%80%90stadioy%E2%80%90poleodomikoy%E2%80%90sxediasmoy/
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2. Αρχή της Διαδημοτικής Συνεργασίας  

Η διαδημοτική συνεργασία είναι ζωτικής σημασίας για την επίτευξη της συνοχής στον πολεοδομικό 

σχεδιασμό, ιδιαίτερα όταν οι δράσεις ενός Δήμου μπορεί να επηρεάσουν τους γειτονικούς Δήμους. Αυτή η 

αρχή προωθεί τη συνεργασία και τη συντονισμένη ανάπτυξη, διασφαλίζοντας ότι οι αποφάσεις 

λαμβάνονται με γνώμονα τις επιπτώσεις στην ευρύτερη περιοχή, και όχι μόνο στον σχεδιασμό του 

μεμονωμένου Δήμου. 

3. Αρχή της Αυτονομίας του Οικισμού 

Η αρχή της αυτονομίας αναγνωρίζει την ανάγκη κάθε οικισμού, να μπορεί να λειτουργήσει 

αποτελεσματικά ως αυτόνομη μονάδα. Αυτό σημαίνει ότι οι εναλλακτικές επιλογές ανάπτυξης πρέπει να 

ενισχύουν την αυτάρκεια και τις υποδομές του οικισμού, χωρίς να βασίζονται υπερβολικά σε γειτονικές 

περιοχές για την παροχή βασικών υπηρεσιών και υποδομών. Η αυτονομία υπογραμμίζει τη σημασία της 

τοπικής ανάπτυξης με σεβασμό στην τοπική κοινωνία, τις ανάγκες και τις δυνατότητες.  

4. Αρχή των Επίκαιρων Στοιχείων και Δεδομένων 

Ο πολεοδομικός σχεδιασμός πρέπει να βασίζεται σε επικαροποιημένα δεδομένα και να λαμβάνει 

υπόψη τις σύγχρονες τάσεις, ανάγκες και προκλήσεις. Η δυναμική αυτή είναι καθοριστική για την 

προσαρμογή στις εξελίξεις, τόσο οικονομικές όσο και περιβαλλοντικές, και διασφαλίζει ότι τα εναλλακτικά 

σενάρια είναι ρεαλιστικά και εφαρμόσιμα στο παρόν και στο μέλλον.  

Με βάση τις παραπάνω αρχές, ο σχεδιασμός των εναλλακτικών σεναρίων διασφαλίζει ότι τα 

αναπτυξιακά σχέδια είναι εναρμονισμένα με τις ευρύτερες στρατηγικές, προωθούν τη συνεργασία και την 

αυτάρκεια των αστικών περιοχών και των οικισμών και προσαρμόζονται στις σύγχρονες ανάγκες με 

δυναμικό τρόπο, ώστε να είναι εφαρμόσιμος στο παρόν και στο μέλλον. 

A10.1.3. Στόχοι Σχεδιασμού 
Προκειμένου να προχωρήσουμε στη διατύπωση των στόχων θα ήταν σκόπιμο να καταγραφούν 

συνοπτικά τα χαρακτηριστικά που προσδιορίζουν την αναπτυξιακή φυσιογνωμία της περιοχής μελέτης 

καθώς και τις προοπτικές ανάπτυξης, όπως αυτές διαμορφώνονται στη σημερινή συγκυρία. 

Καταρχήν θα πρέπει να διασαφηνιστεί ότι η περιοχή μελέτης συνιστά ένα ιδιαίτερο νησιωτικό 

σύμπλεγμα το οποίο αρθρώνεται από νησιά με έντονα αποκλίνουσα αναπτυξιακή φυσιογνωμία και 

προοπτικές. Οι αναπτυξιακές αυτές αποκλίσεις οφείλονται, μεταξύ άλλων και πέραν των όποιων ιστορικών 
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συγκυριών, στη γεωμορφολογία και έκταση του κάθε νησιού, στη παρουσία ευαίσθητων οικοσυστημάτων, 

στους διαθέσιμους φυσικούς πόρους, στη διαχρονική τους πληθυσμιακή δυναμική, στη δημογραφική τους 

σύσταση, στην απόστασή τους από τα κύρια κέντρα διοίκησης κ.α.. Τα στοιχεία αυτά, διαχρονικά 

επηρεάζουν την ελκυστικότητά τους σε ό,τι αφορά την ανάπτυξη επενδύσεων και υποδομών.  Εντούτοις, 

παρά την διαφοροποίηση των παραπάνω στοιχείων ανά νησί, συνολικά αυτά συνθέτουν αυτό που 

βιβλιογραφικά αναφέρεται ως διπλή νησιωτικότητα4, απόρροια του χωρικού κατακερματισμού και της 

ασυνέχειας του χώρου τους. Στην περίπτωση δε του ανατολικού Αιγαίου λαμβάνεται υπόψη και το γεγονός 

ότι αυτός συνιστά παραμεθόριο χώρο με ιδιαίτερη γεωστρατηγική σημασία. 

Σε συνέχεια των παραπάνω διατυπώσεων θα πρέπει να αναφερθεί ότι το σύνολο της περιοχής μελέτης 

αποτελεί μέρος του νησιωτικού συμπλέγματος της πολυνησιακής και γεωγραφικά απομονωμένης ΠΝΑ. Θα 

πρέπει να αναφερθεί ότι η Περιφέρεια κατέχει κεντρική θέση στο χώρο της Νοτιοανατολικής λεκάνης της 

Μεσογείου και αποτελεί σημαντικό διάμεσο των διεθνών θαλάσσιων μεταφορικών αξόνων που συνδέουν 

τη Μαύρη Θάλασσα, τον Ινδικό και Ατλαντικό Ωκεανό γεγονός που παρέχει δυνατότητες ανάπτυξης των 

τοπικών λιμένων και αεροδρομίων. Από την άλλη πλευρά, σύμφωνα με τη μελέτη αναθεώρησης του ΠΧΠ 

ΝΑ, η γεωπολιτική της θέση επιτείνει τις άμεσες αδυναμίες που συνεπάγεται η μεθοριακή θέση της (Εθνική 

και Κοινοτική) οι οποίες με τη σειρά τους διαμορφώνουν αναπτυξιακές αβεβαιότητες. Παράλληλα, δεν 

μπορεί να παραλειφθεί το γεγονός ότι η Περιφέρεια αποτελεί εθνικό αλλά και διεθνή τουριστικό πόλο, όπου 

αναπτύσσεται τουριστική δραστηριότητα υψηλής έντασης και απόδοσης, σημαντικά διαφοροποιημένη ανά 

νησί. Ο τουρισμός συνιστά κλαδική εξειδίκευση τόσο σε περιφερειακό όσο και σε δημοτικό επίπεδο, που 

απασχολεί την μεγάλη πλειοψηφία του ενεργού πληθυσμού, και βασικό παράγοντα πληθυσμιακή τόνωσης 

των νησιών. Μολαταύτα, η μονοκαλλιέργεια του τουρισμού, παρά τη σημαντικά διαφοροποιημένη 

γεωγραφική και χρονική διακύμανση της έντασής του συνδέεται άμεσα με τις ολοένα αυξανόμες πιέσεις 

στους φυσικούς και περιβαλλοντικούς πόρους των νησιών (υδατικοί πόροι) και τις υποδομές αυτών 

(αποχέτευση, ενέργεια) αποτέλεσμα της ταυτόχρονης διαμονής μεγάλου αριθμού επισκεπτών και εποχικού 

πληθυσμού. Αποτελεί επομένως στόχο του σχεδιασμού αφενός μεν ο προσδιορισμός των  ορίων της 

Φέρουσας Ικανότητας του κάθε τόπου, αφετέρου δε η διασφάλιση του ότι αυτά δεν θα υπερσκελιστούν από 

τις ασκούμενες δραστηριότητες και δη την τουριστική. 

 
 

4 «Η Διπλή Νησιωτικότητα εκφράζεται με τη μεγάλη, συνδυασμένη ένταση των παραγόντων της απομόνωσης, του 
μεγέθους και της απόστασης και αναφέρεται μέσα στον ίδιο τον νησιωτικό χώρο, εξαιτίας του μικρού (σε έκταση και 
πληθυσμό) μεγέθους των νησιών, της δυσκολίας ενδονησιωτικής επικοινωνίας και της απόστασης όχι μόνο από 
μεγάλα ηπειρωτικά κέντρα, αλλά και από τα μεγαλύτερα νησιά της περιοχής.» (ΙΤΑ, 2016: 36). 
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Στο ίδιο πλαίσιο εντάσσεται και η απαίτηση για την διατήρηση, διαχείριση και προστασία του φυσικού 

και πολιτιστικού περιβάλλοντος σε Περιφερειακό και δημοτικό επίπεδο.  

Αποτελεί, επομένως κρίσιμη στρατηγική στόχευση σε επίπεδο Περιφέρειάς η υιοθέτησης ενός 

μοντέλου ήπιας και ελεγχόμενης ανάπτυξης, προσαρμοσμένου στις ιδιαιτερότητες των νησιών, με 

έμφαση στην ενδογενή παραγωγική ανασυγκρότηση, την ενίσχυση της πολυτομεακής 

επιχειρηματικότητας, την πληθυσμιακή τόνωση και την προστασία του φυσικού και πολιτισμικού 

αποθέματος. Οι στόχοι αυτοί θα πρέπει να εξειδικευτούν από τον σχεδιασμό, ανά νησί, λαμβάνοντας 

υπόψη τα ιδιαίτερα αναπτυξιακά τους γνωρίσματα. 

Για την καλύτερη κατανόηση των ιδιαιτεροτήτων και αναγκών των νησιών της περιοχής μελέτης η 

ανάλυση που θα ακολουθήσει διακριτοποιείται ανά νησί. 

A10.1.3.1.  Δήμος Πάτμου 

Το νησί της Πάτμου είναι διεθνώς αναγνωρισμένο ως προορισμός θρησκευτικού τουρισμού γεγονός που 

οφείλεται στην παρουσία του ιερού Σπηλαίου της Αποκάλυψης και της Μονής του Αγ. Ιωάννη του Θεολόγου, 

η οποία είναι εγγεγραμμένη στον Κατάλογο των Μνημείων της Πολιτιστικής Κληρονομίας της UNESCO από 

το 1999 και βρίσκεται στο κέντρο του οικισμού της Χώρας της Πάτμου. 

Σε ό,τι αφορά το παραγωγικό μοντέλο του δήμου Πάτμου, αυτό κυριαρχείται από τον τριτογενή τομέα 

σε ποσοστό που καταλαμβάνει τα ¾ περίπου του συνολικά απασχολούμενου πληθυσμού στο νησί, 

σημειώνοντας σημαντική αύξηση, της τάξης του 8,1% σε σχέση με το 2011. Ειδικότερα, ο κλάδος που 

καταγράφει την μεγαλύτερη απασχόληση, βάσει των στοιχείων της ΕΛΣΤΑΤ, είναι αυτός του τουρισμού, ενώ 

μικρότερο ποσοστό καταλαμβάνουν οι κλάδοι σχετικοί με το εμπόριο και τις κατασκευές. Η συμμετοχή των 

υπόλοιπων κλάδων της παραγωγής στο οικονομικό μείγμα του νησιού χαρακτηρίζεται ασθενική. Στο σημείο 

αυτό θα πρέπει να σημειωθεί ότι η Πάτμος λόγω της κατεύθυνσης στην οποία κινήθηκε, δηλαδή στην 

εκμετάλλευση του ιστορικού, πολιτιστικού και λαογραφικού της πλούτου για την ανάπτυξή της, απέφυγε τα 

φαινόμενα του «μονοδιάστατου» και «φτηνά εμπορεύσιμου» τουρισμού άλλων περιοχών των ελληνικών 

νησιών και κατόρθωσε να κατακτήσει ένα τουριστικό κοινό που εκτιμά και σέβεται την διατήρηση της 

πολιτισμικής και ιστορικής της φυσιογνωμίας5. Ακόμη, ιδιαίτερα σημαντική στο τουριστικό μείγμα του 

 
 

5 Η παρατήρηση αυτή συμπληρώνεται από την ανάλυση της μελέτης ΣΧΟΟΑΠ (Α1 Φάση) σελ.46. 
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νησιού είναι και η συνεισφορά του τουρισμού κρουαζιέρας ο οποίος έχει ως σημείο εισόδου τον οικισμό 

της Σκάλας. 

Σε ότι αφορά  στη συνεισφορά του πρωτογενούς τομέα στην οικονομία του νησιού αυτή είναι ιδιαίτερα 

περιορισμένη. Ειδικότερα, η μεγαλύτερη συνεισφορά στον τομέα καταγράφεται από τον κλάδο της 

κτηνοτροφίας ο οποίος στηρίζεται στη λειτουργία μικρού μεγέθους μονάδων εκτροφής αιγοπροβάτων και 

βοοειδών. Ωστόσο, η Πάτμος διαθέτει αξιόλογες γεωργικές εκτάσεις οι οποίες εντοπίζονται, κατά κύριο λόγο 

στο βόρειο τμήμα του νησιού και ειδικότερα στην περιοχή του Κάμπου και του Λιβαδίου. Η καλλιέργεια των 

εκτάσεων αυτών θα μπορούσε να στηριχθεί στην καταρχήν απορρόφηση της αγροτικής παραγωγής από την 

ενδονησιακή κατανάλωση και την τροφοδότηση των τουριστικών καταλυμάτων (αλυσίδες αξίας) και κατά 

δεύτερο λόγο στη σύνδεση της αγροτικής παραγωγής με την ανάπτυξη εναλλακτικών μορφών τουρισμού, 

όπως είναι ο αγροτουρισμός. Ακόμη, θα μπορούσε να ενισχυθεί μέσω της μεταποίησης των αγροτικών 

προϊόντων, της τυποποίησης αυτών καθώς και της κατά περίπτωση πιστοποίησής τους ως προϊόντα 

ΠΟΠ/ΠΓΕ. 

Σε ό,τι αφορά την οικιστική οργάνωση αυτή χαρακτηρίζεται από την λειτουργία του διπόλου Σκάλα – 

Χώρα Πάτμου, εντοπισμένου στο κέντρο του νησιού, μεταξύ των οποίων αναπτύσσονται οι διοικητικές 

λειτουργίες του Δήμου και συγκεντρώνεται η μεγάλη πλειοψηφία του πληθυσμού. Συμπληρωματική του 

πόλου αυτού είναι η λειτουργία του οικισμού του Επάνω Κάμπου, στα βόρεια του νησιού, που παραδοσιακά 

αποτελούσε την «εξοχή» της Πάτμου και τον πυρήνα της αγροτικής παραγωγής της. Ακόμη, σημαντική είναι 

και η παρουσία του Γροίκου, οικισμός που εντοπίζεται νοτιοανατολικά της Χώρας, ο οποίος, ωστόσο, έχει 

ξεκάθαρο τουριστικό χαρακτήρα (επικράτηση της παραθεριστικής κατοικίας και των τουριστικών 

καταλυμάτων) με αποτέλεσμα το μέγεθος του πληθυσμού που φιλοξενεί να παρουσιάζει σαφείς 

διακυμάνσεις άμεσα σχετιζόμενες με την τουριστική περίοδο. Σε κάθε περίπτωση, η χωρική ανάπτυξη του 

νησιού είναι κεντροβαρική, με το νότιο τμήμα του νησιού να χαρακτηρίζεται από την απουσία 

οποιουδήποτε οργανωμένου οικισμού και έλλειψη οδικού δικτύου. Για το λόγο αυτό άλλωστε, η 

συγκεκριμένη περιοχή έχει αναγνωριστεί ως Περιοχή  Άνευ Δρόμων – Αδιατάρακτη Φυσική Περιοχή (ΠΑΔ – 

ΑΦΠ). Επιπρόσθετα, η παρουσία της βιομηχανικής-βιοτεχνικής δραστηριότητας είναι απόλυτα 

περιορισμένη και ως προς την ένταση και την χωρική κατανομή αυτής. Πιο συγκεκριμένα, μονάδες ελαφριάς 

μεταποίησης και διάθεσης αδρανών υλικών, αποθήκες και αμαξοστάσια του δήμου, τοποθετούνται βόρεια 

και δυτικά του οικισμού της Σκάλας, ενώ στην ίδια περιοχή είναι χωροθετημένες και οι λειτουργούσες 

εγκαταστάσεις του ΧΥΤΑ. Ακόμη, αναφέρεται η λειτουργία λατομείου αδρανών υλικών, νότια και δυτικά της 
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Χώρας, ενώ μικρότερες μονάδες επεξεργασίας και διάθεσης αδρανών υλικών τοποθετούνται πλησίον της 

Χώρας. 

Σε αντίθεση με το νησί της Πάτμου, οι Αρκιοί αποτελούνται από έναν οικισμό, μη οριοθετημένο, που 

λειτουργεί εν μέρει συμπληρωματικά με τον οικισμό στο νησί Μαράθι. Το σύμπλεγμα αυτό δεν εμφανίζει 

την ίδια αναπτυξιακή πορεία της Πάτμου αλλά απορροφά μέρος αυτής. Κύριος παραγωγικός κλάδος είναι 

ο τουρισμός, ενώ η παρουσία του δευτερογενούς και πρωτογενούς τομέα ουσιαστικά είναι μηδενική. 

Μεγάλο μέρος του δήμου διέπεται από ειδικά καθεστώτα προστασίας του φυσικού και πολιτιστικού 

αποθέματος του νησιού (αρχαιολογικοί χώροι, ΚΑΖ, ΤΙΦΚ, δίκτυο Natura 2000, δασικές εκτάσεις, 

χαρακτηρισμένους παραδοσιακούς οικισμούς) ενώ βρίσκεται σε διαδικασία έγκρισης η Ειδική 

Περιβαλλοντική Μελέτη (ΕΠΜ 8γ) που περιλαμβάνει τις περιοχές που εντάσσονται στο δίκτυο Natura 2000. 

Η ΕΠΜ είναι εν αναμονή έγκρισης και περιλαμβάνει τη θαλάσσια περιοχή της Πάτμου και των γύρων αυτής 

νησίδων, καθώς επίσης το νησιωτικό σύμπλεγμα των Αρκιών και τις νησίδες Άνυδρο και Πετροκάραβο. Η 

ΕΠΜ θα υποδείξει τις ζώνες και τις επιτρεπόμενες χρήσεις γης εντός των ορίων των περιοχών Natura 2000, 

σε συνάρτηση με τα προστατευόμενα είδη και οικοτόπους κάθε ομάδας περιοχών, αλλά και σε αρμονία με 

τις ανθρωπογενείς δραστηριότητες της ευρύτερης περιοχής. 

Σε ό,τι αφορά τις υποδομές, εκτιμάται ότι οι υφιστάμενες και προγραμματιζόμενες (περιβαλλοντικές, 

ενεργειακές και ψηφιακές) υποδομές καλύπτουν μερικώς τις βασικές ανάγκες του νησιού (παρατηρούνται 

σημαντικά προβλήματα με τη λειτουργία της ΕΕΛ και του δικτύου αποχέτευσης ειδικά κατά τους θερινούς 

μήνες), με σημαντικά περιθώρια βελτίωσης των περιβαλλοντικών υποδομών (ύδρευση, αποχέτευση, 

διαχείριση απορριμμάτων). Οι μεταφορικές υποδομές στην Πάτμο περιλαμβάνουν το οδικό δίκτυο, το ΚΤΕΛ, 

το δημοτικό ελικοδρόμιο και τον λιμένα της Σκάλας, μία μαρίνα στην περιοχή Νέτια, δύο αλιευτικά 

καταφύγια σε Σκάλα και Γροίκο, όπως επίσης δύο καρνάγια. Σημειώνεται ότι στις κατευθύνσεις του υπό 

θεσμοθέτηση ΠΧΠ ΝΑ είναι η αναβάθμιση λιμενικών υποδομών (αλιευτικών καταφυγίων, μαρινών) με 

σκοπό την προώθηση ειδικού τουρισμού. Ακόμη, έχουν ήδη ξεκινήσει οι δοκιμαστικές πτήσεις με τη χρήση 

υδροπλάνων. Στο σημείο αυτό να αναφερθεί ότι ο δήμος επιδιώκει την ανάπτυξη αεροδρομίου στα βόρεια 

του νησιού, την ανάπτυξη υποδομών ελλιμενισμού κρουαζιερόπλοιων, καθώς επίσης την ανάπτυξη 

εμπορικού λιμένα στον όρμο Μερίκα.  

Το οδικό δίκτυο αν και με ελλιπή γεωμετρικά χαρακτηριστικά, εξυπηρετεί σε κάποιο βαθμό τις ανάγκες 

των κατοίκων, ενώ εμφανίζει σχετική ανεπάρκεια στην εξυπηρέτηση της τουριστικής κίνησης κατά τους 

θερινούς μήνες. 
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Στην περίπτωση των Αρκιών οι αντίστοιχες υποδομές είναι ιδιαίτερα περιορισμένες. Το οδικό δίκτυο 

είναι μικρής έκτασης, ενώ παρατηρούνται ελλείψεις σε περιβαλλοντικές υποδομές (κυρίως διαχείρισης 

λυμάτων και ανάπτυξης του δικτύου ύδρευσης)6. 

Τα παραπάνω καταδεικνύουν ότι η ανάπτυξη του νησιού είναι άμεσα συνυφασμένη με την τουριστική 

δραστηριότητα και την φθίνουσα πορεία του πρωτογενούς τομέα της παραγωγής που σε μεγάλο βαθμό 

οφείλεται στην έντονη κλαδική εξειδίκευση του νησιού στον τουρισμό και στην έλλειψη υδάτινων πόρων. 

Μέτρα και δράσεις θα πρέπει να ληφθούν προς αυτήν την κατεύθυνση, ούτως ώστε να αξιοποιηθεί το 

σύνολο των συνθηκών που ευνοούν την πολυδραστηριότητα και την διαφοροποιημένη οικονομία. 

Ωστόσο, στο νησί καταγράφονται σήμερα τάσεις που προειδοποιούν ότι η συνέχιση της μέχρι σήμερα 

αναπτυξιακής πορείας δεν είναι αυτονόητη: η δημογραφική γήρανση, η συρρίκνωση του αγροτικού τομέα, 

το έλλειμα υδατικών πόρων, η συνεχόμενη τουριστική ανάπτυξη χωρίς να εκτιμάται η επίπτωση αυτής στη 

φέρουσα ικανότητα του νησιού επισημαίνουν ανάγκες τόνωσης και μερικής αναδιάρθρωσης της οικονομίας 

και αναβάθμισης υποδομών και υπηρεσιών. 

Η δυναμική ανόδος του τουρισμού δεν συνοδεύεται, μέχρι στιγμής, από την χωρική οργάνωση της 

δραστηριότητας, τον εκσυγχρονισμό των καταλυμάτων και την ανάπτυξη μορφών ειδικού τουρισμού, με 

τους πολιτιστικούς, φυσικούς πόρους του νησιού να μένουν αναξιοποίητοι. Ακόμη, παρατηρείται η 

ανάπτυξη δόμησης για την εξυπηρέτηση της τουριστικής δραστηριότητας και σε περιοχές εκτός 

αναγνωρισμένων οικισμών (Μελόι, Σάψιλα, Εψιμιά, παραλία Κάμπου)7. Στους Αρκιούς δε παρατηρείται 

έντονα το φαινόμενο της εκτός σχεδίου δόμησης με αποτέλεσμα την άναρχη μέχρι σήμερα διαμόρφωσή 

του. Οι τάσεις αυτές καθιστούν ορατό τον κίνδυνο επιβάρυνσης των υποδομών, αλλοίωσης του τοπίου και 

απώλειας φυσικών και παραγωγικών πόρων. 

Στα παραπάνω αναφερόμενα θα πρέπει να ενσωματωθούν και οι επιπτώσεις της κλιματικής αλλαγής 

κυρίως σε ό,τι έχει να κάνει με το αποθεματικό και τη διαχείριση των υδατικών πόρων, όπως επίσης με 

ζητήματα πλημμυρών και διάβρωσης των ακτών. 

Σε σχέση με την πολεοδομική οργάνωση του δήμου η εφαρμογή των διατάξεων της ισχύουσας ΖΟΕ για 

το νησί της Πάτμου έχει σε μεγάλο βαθμό διαμορφώσει τη σημερινή πολεοδομική και οικιστική οργάνωση 

του νησιού, η οποία ωστόσο δεν εμφανίζει σημαντικές χωρικές ασυμβατότητες, ούτε έχει ενισχύσει τις 

 
 

6 Σύμφωνα με τα στοιχεία της ΟΧΕ Μικρών Νησιών της Δωδεκανήσου (2024). 
7 Η διαπίστωση αυτή συμπληρώνεται από την ανάλυση της μελέτης ΣΧΟΟΑΠ (Α1 Φάση) σελ.30. 
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συγκρούσεις χρήσεων γης. Τροχοπέδη στην οικιστική ανάπτυξη των οικισμών και κυρίως της Σκάλας έχει 

αποτελέσει η οριοθέτηση των αρχαιολογικών χώρων Α’ προστασίας περιμετρικά αυτής αλλά και της Χώρας 

(Ζώνη Α’ σχεδίου ΖΟΕ), όπως επίσης της Ζώνης Β της ΖΟΕ, η οποία προφυλάσσει στοιχεία του τοπίου και του 

φυσικού περιβάλλοντος και επιβάλλει απαγορεύσεις στην ανάπτυξη της κατοικίας. Ακόμη, παρατηρούνται 

φαινόμενα διάχυσης της αυθαίρετης δόμησης στο σύνολο του νησιού με κατά τόπους χωρικές 

συγκεντρώσεις, που αναφέρονται κυρίως στην εξυπηρέτηση της κατοικίας η οποία ενδέχεται να 

συνδυάζεται με την ανάπτυξη/αναβάθμιση τουριστικής ή παραθεριστικής κατοικίας8. 

Αναφορικά με την πολεοδομική οργάνωση των Αρκιών, παρά την απουσία πρωτοβάθμιου 

πολεοδομικού σχεδίου και απόφασης οριοθέτησης του οικισμού τους, η ανάπτυξη των χρήσεων στις εκτός 

ορίων οικισμού περιοχές τους ρυθμίζεται μέσω 12.05.2002 π.δ./τος (ΦΕΚ Δ’ 402/2002), το οποίο θέτει όρους 

και περιορισμούς στην ανάπτυξη της δόμησης, ενώ επιβάλει και την εφαρμογή συγκεκριμένων 

μορφολογικών κανόνων. 

A10.1.3.2.  Δήμος Λειψών 

Το νησί των Λειψών αποτελεί έναν αναδυόμενο τουριστικό προορισμό με αξιόλογες προοπτικές να 

αποτελέσει έναν εναλλακτικό πόλο ήπιου και πολυθεματικού τουρισμού (θαλάσσιου, ιστιοπλοϊκού, 

περιπατητικού, οικολογικού, αγροτουρισμού κ.α.) άρρηκτα συνδεδεμένου με την φύση και την πολιτιστική 

του παράδοση. 

Όπως συμβαίνει στη μεγάλη πλειοψηφία των δήμων της περιοχής μελέτης ο τριτογενής τομέας 

καταλαμβάνει το μεγαλύτερο μερίδιο στην οικονομία του νησιού, αφού απασχολεί το 67% του ενεργού 

πληθυσμού του. Ειδικότερα, ο κλάδος της παροχής υπηρεσιών καταλύματος και εστίασης συμμετέχει κατά 

15,4% στη συνολική απασχόληση, ενώ αμέσως επόμενος είναι ο κλάδος του χονδρικού και λιανικού 

εμπορίου. 

Σε ό,τι αφορά τον πρωτογενή τομέα, βάσει των στοιχείων της ανάλυσης, προκύπτει ότι η παρουσία του 

είναι περιορισμένη όπως και η συμμετοχή του στο οικονομικό μείγμα του δήμου. Γενικότερα, το νησί 

αξιοποιεί μικρό τμήμα του πρωτογενή τομέα ως μοχλό οικονομικής ανάπτυξης γεγονός που συνδέεται με 

το μέγεθος και την μορφολογία του. Σε κάθε περίπτωση σημειώνεται ότι οι κύριες περιοχές ανάπτυξης του 

 
 

8 Σύμφωνα με τα στοιχεία περί αυθαιρέτων του ΤΕΕ, η επικρατούσα αυθαίρετη χρήση για την οποία δεν έχει εκδοθεί 
ΟΑ είναι αυτή της «Άλλης κατοικίας». Να σημειωθεί ότι από τα στοιχεία αυτά δεν δύναται να ελεγχθεί, στο σύνολό 
τους, εάν προϋφίσταται ΟΑ. 
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πρωτογενούς τομέα εντοπίζονται στο νότιο τμήμα του νησιού και νοτιοανατολικά του οικισμού των Λειψών, 

όπου καταγράφονται δύο επιμέρους περιοχές που αξιολογούνται ως δυνητικά αξιόλογες αγροτικές γαίες.  

Η περιοχή αυτή χαρακτηρίζεται από καλές φυσικές συνθήκες για αγροτικές δραστηριότητες (κλίμα και σε 

θέσεις  έδαφος), αλλά παρουσιάζονται περιορισμοί για τους υπόλοιπους τρεις (3) παράγοντες που είναι τα 

έργα διανομής αρδευτικού νερού, το μέγεθος του αγροτικού κλήρου και τα διαθέσιμα εργατικά χέρια.  Κατ’ 

επέκταση, με τις ελλείψεις αυτές, ο τομέας φυτικής παραγωγής δεν μπορεί να συμβάλλει στην ενίσχυση της 

τοπικής οικονομίας. Αντίθετα, η κτηνοτροφία παρουσιάζει μικρή, αλλά μετρήσιμη ανάπτυξη κυρίως λόγω 

της παρουσίας μικρού μεγέθους μονάδων αιγοπροβάτων και μερικών αξιόλογων μονάδων βοοτροφίας.  

Από την άλλη πλευρά, η συμμετοχή του κλάδου της αλιείας είναι ασθενική και σημαντικά περιορισμένη9. 

Ακόμη, στο νησί δεν εντοπίζονται μονάδες ιχθυοκαλλιέργειας παρά το γεγονός ότι το ΕΧΠ των 

Υδατοκαλλιεργειών κατευθύνει την ανάπτυξη, στην περιοχή των Λειψών, οργανωμένων μονάδων. 

Σε κάθε περίπτωση η στήριξη του πρωτογενούς τομέα και η προστασία της αγροτικής γης αποτελεί 

θεμελιώδη στόχο του παρόντος σχεδίου, ώστε να συσταθεί ένα βιώσιμο παραγωγικό μοντέλο 

προσαρμοσμένο στη νησιωτική ταυτότητα του τόπου, που θα επιτρέπει την ανάπτυξη συνεργιών μεταξύ της 

αγροτικής παραγωγής, της ελαφριάς μεταποίησης των προϊόντων (δυνατότητα πιστοποίησης ως ΠΟΠ/ΠΓΕ) 

και του τουρισμού. Αποτελεί  επιδίωξη επομένως του σχεδιασμού η δημιουργία αλυσίδων αξίας που θα 

μεγιστοποιούν τα οφέλη σε κοινωνικό, περιβαλλοντικό και οικονομικό επίπεδο. 

Θα πρέπει ακόμη να επισημανθεί ότι η παρουσία του δευτερογενούς τομέα είναι επίσης περιορισμένη 

και στηρίζεται στη λειτουργία του τοπικού ελαιοτριβείου και δύο (2) οινοποιείων. Αναφέρεται επίσης ότι 

στο νησί δεν λειτουργεί πλέον τυροκομείο. 

Σε ό,τι αφορά την οικιστική οργάνωση αυτή χαρακτηρίζεται από την λειτουργία του μοναδικού οικισμού 

του δήμου τοποθετημένου έκκεντρα στο νησί εντός του οποίου αναπτύσσονται οι διοικητικές λειτουργίες 

του δήμου και συγκεντρώνεται το σύνολο του πληθυσμού. Στο οικισμό και περιμετρικά αυτού 

τοποθετούνται όλες οι παραγωγικές δραστηριότητες που αναπτύσσονται στο δήμο και το σύνολο σχεδόν 

των τουριστικών εγκαταστάσεων. Επιμέρους στοιχεία δόμησης παρατηρούνται και στον εξωοικιστικό χώρο 

του δήμου και αναφέρονται κατά κύριο λόγο σε παραθεριστικές κατοικίες, τουριστικά καταλύματα, μικρές 

εκκλησίες και εγκαταστάσεις υποστηρικτικές της αγροτικής παραγωγής (αποθήκες, μαντριά κλπ.). 

 
 

9 Επιχειρησιακό Σχέδιο Αγροτικής Ανάπτυξης 2014 – 2020: Λειψοί 
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Το σύνολο της έκτασης του δήμου διέπεται από ειδικά καθεστώτα προστασίας του φυσικού και 

πολιτιστικού αποθέματος του νησιού (αρχαιολογικοί χώροι, ΚΑΖ, ΤΙΦΚ, δίκτυο Natura 2000, ΤΙΦΚ, δασικές 

εκτάσεις) ενώ βρίσκεται σε διαδικασία έγκρισης η Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη (ΕΠΜ 8γ) που 

περιλαμβάνει τις περιοχές που εντάσσονται στο δίκτυο Natura 2000. Η ΕΠΜ είναι εν αναμονή έγκρισης και 

περιλαμβάνει του Λειψούς και την θαλάσσια περιοχή αυτών, όπως επίσης το νησιωτικό σύμπλεγμα των 

νησιών Χάλαβρα, Ρεφούλια, Βόρεια και Νότια Ασπρονήσια και τον Φράγκο. Η ΕΠΜ θα υποδείξει τις ζώνες 

και τις επιτρεπόμενες χρήσεις γης εντός των ορίων των περιοχών Natura 2000, σε συνάρτηση με τα 

προστατευόμενα είδη και οικοτόπους κάθε ομάδας περιοχών, αλλά και σε αρμονία με τις ανθρωπογενείς 

δραστηριότητες της ευρύτερης περιοχής.  

Σε ό,τι αφορά τις υποδομές, εκτιμάται ότι οι υφιστάμενες και προγραμματιζόμενες (περιβαλλοντικές, 

ενεργειακές και ψηφιακές) υποδομές καλύπτουν τις βασικές ανάγκες του νησιού, με περιθώρια βελτίωσης 

των  μεταφορικών υποδομών (αγροτικοί δρόμοι) και των περιβαλλοντικών (αναβάθμιση εγκαταστάσεων 

ΕΕΛ). Οι μεταφορικές υποδομές στους Λειψούς περιλαμβάνουν το οδικό δίκτυο, την λειτουργία ιδιωτικών 

μέσων μεταφοράς για την εξυπηρέτηση πολιτών και επισκεπτών, την λειτουργία δημοτικού ελικοδρόμιου, 

και τον επιβατικό λιμένα εντός του οποίου είναι δυνατή η πρόσδεση αλιευτικών σκαφών και σκαφών 

αναψυχής. Σημειώνεται ότι στις κατευθύνσεις του υπό θεσμοθέτηση ΠΧΠ ΝΑ είναι η αναβάθμιση λιμενικών 

υποδομών (αλιευτικών καταφυγίων, μαρινών) με σκοπό την προώθηση ειδικού τουρισμού, όπως του 

ιστιοπλοϊκού, που αποτελεί και επιδίωξη της παρούσας μελέτης. Ακόμη, έχει προταθεί ή ίδρυση και 

λειτουργία υδατοδρόμιου. 

Τα παραπάνω συνθέτουν την γενική εικόνα μιας γενικά ισορροπημένης ανάπτυξης και την ύπαρξη 

συνθηκών που ευνοούν την πολυδραστηριότητα και την διαφοροποιημένη οικονομία, στοιχεία που 

σχετίζονται με την θέση, την γεωμορφολογία, και την εν γένει αναπτυξιακή φυσιογνωμία των Λειψών. 

Ωστόσο, στο νησί καταγράφονται σήμερα τάσεις που προειδοποιούν ότι η συνέχιση της μέχρι σήμερα 

αναπτυξιακής πορείας δεν είναι αυτονόητη: η δημογραφική γήρανση, η συρρίκνωση του αγροτικού τομέα, 

το έλλειμα υδατικών πόρων, η ανοδική τουριστική ανάπτυξη χωρίς να εκτιμάται η επίπτωση αυτής στη 

φέρουσα ικανότητα του νησιού επισημαίνουν ανάγκες τόνωσης και μερικής αναδιάρθρωσης της οικονομίας 

και αναβάθμισης υποδομών και υπηρεσιών. Ακόμη, παρατηρείται η μη οργανωμένη και αποσπασματική 

ανάπτυξη δόμησης για την εξυπηρέτηση της τουριστικής δραστηριότητας σε περιοχές εκτός του 

αναγνωρισμένου οικισμού. Οι τάσεις αυτές καθιστούν ορατό τον κίνδυνο επιβάρυνσης των υποδομών, 

αλλοίωσης του τοπίου και απώλειας φυσικών και παραγωγικών πόρων. 



 

ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΤΠΣ) ΔΗΜΟΥ ΠΑΤΜΟΥ (ΔΕ ΠΑΤΜΟΥ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΙΨΩΝ 
(ΔΕ ΛΕΙΨΩΝ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΡΟΥ (ΔΕ ΛΕΡΟΥ) - ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ (ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ) – ΔΗΜΟΣ 

ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ (ΔΕ ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ) 

 

  
 

Α’ Ενότητα 
Έκδοση R0/04.12.2025 
Α10 - Σελ. 20 από 149 

 

Στα παραπάνω αναφερόμενα θα πρέπει να ενσωματωθούν και οι επιπτώσεις της κλιματικής αλλαγής 

κυρίως σε ό,τι έχει να κάνει με το αποθεματικό και τη διαχείριση των υδατικών πόρων, όπως επίσης με 

ζητήματα πλημμυρών και διάβρωσης των ακτών. 

Αναφορικά με την πολεοδομική οργάνωση του νησιού, παρά την απουσία πρωτοβάθμιου πολεοδομικού 

σχεδίου, η ανάπτυξη των χρήσεων στις εκτός ορίων οικισμού περιοχές τους ρυθμίζεται μέσω 12.05.2002 

π.δ./τος (ΦΕΚ Δ’ 402/2002), το οποίο θέτει όρους και περιορισμούς στην ανάπτυξη της δόμησης, ενώ 

επιβάλει και την εφαρμογή συγκεκριμένων μορφολογικών κανόνων. 

A10.1.3.3.  Δήμος Λέρου 

Ο δήμος Λέρου αποτελεί τον δεύτερο τη τάξη, μετά τον δήμο Καλυμνίων, διοικητικό και αναπτυξιακό 

πόλο του νησιωτικού συμπλέγματος της περιοχής μελέτης. Παρά την κυριαρχία του τριτογενή τομέα σε 

βασικά οικονομικά μεγέθη (απασχόληση), η περιοχή διαθέτει μια διαφοροποιημένη παραγωγική βάση η 

οποία περιλαμβάνει αξιόλογους φυσικούς (αγροτική γη) και πολιτιστικούς πόρους, και διοικητικές υποδομές 

εθνικής εμβέλειας αφού στο νησί λειτουργεί το Κρατικό Θεραπευτήριο ήδη από την δεκαετία του 1950. 

Χαρακτηριστικό είναι το γεγονός ότι ο τριτογενής τομέας δεν κυριαρχείται από τον τουρισμό ή/και τις 

συναφείς δραστηριότητες (εστίαση- αναψυχή) αλλά από τις υπηρεσίες διοίκησης και άμυνας, καθώς επίσης 

από υπηρεσίες σχετιζόμενες με την ανθρώπινη υγεία και την κοινωνική μέριμνα. Επίσης, σημαντική είναι 

και η συνεισφορά στο οικονομικό μείγμα του νησιού του κλάδου του χονδρικού και λιανικού εμπορίου. 

Σημειώνεται ότι ο τουριστικός κλάδος καταλαμβάνει μόλις το 9,3% της συνολικής απασχόλησης στο δήμο, 

τουτέστιν, η οικονομία του νησιού δεν είναι άρρηκτα δεμένη με την τουριστική ανάπτυξη, όπως συμβαίνει 

με άλλα νησιά της ΠΕ (βλ. Πάτμο, Λειψούς) και συνεπώς είναι πιο ανθεκτική στην επίδραση εξωγενών 

παραγόντων που δύνανται να επιδρούν αρνητικά στη τουριστική λειτουργία μιας περιοχής. 

Σε ό,τι αφορά τον πρωτογενή τομέα η παρουσία του είναι περιορισμένη όπως και η συμμετοχή του στο 

οικονομικό μείγμα του δήμου. Εντούτοις,  στο νησί εντοπίζονται σημαντικές εκτάσεις που χαρακτηρίζονται, 

βάσει της ανάλυσης της παρούσας μελέτης, ως «αξιόλογή αγροτική γη» οι οποίες τοποθετούνται στο 

κεντρικό τμήμα του νησιού, βορείως του οικισμού Λακκί. Η περιοχή χαρακτηρίζεται από καλές φυσικές 

συνθήκες για αγροτικές δραστηριότητες (κλίμα και σε θέσεις  έδαφος) αλλά παρουσιάζονται περιορισμοί 

για  τους υπόλοιπους τρεις παράγοντες που είναι  τα  έργα διανομής αρδευτικού νερού, το μέγεθος του 

αγροτικού κλήρου και τα διαθέσιμα εργατικά χέρια. Αντίθετα η κτηνοτροφία παρουσιάζει μετρήσιμη 

ανάπτυξη η οποία στηρίζεται στις πολλές μικρού μεγέθους μονάδες αιγοπροβάτων και σε μερικές 

σημαντικές μονάδες ορνιθοτροφίας και βοοτροφίας. Ο τομέας ζωικής παραγωγής επί πολλές δεκαετίες 
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αποτέλεσε σταθερό πυλώνα της τοπικής οικονομίας και βασική διέξοδο για την τοπική απασχόληση. Στους 

πρόσφατους χρόνους η αγροτική οικονομία της περιοχής βασισμένη κυρίως στη ήπιες μορφές 

εκμετάλλευσης με πρόσβαση στις επιδοτήσεις της ΚΑΠ, διαμορφώθηκε πάνω σε συστήματα αγροτικής 

παραγωγής που δεν στηριζόταν στην ένταση. Σημειώνεται ότι η παρουσία των οικιστικών ιστών είναι  

καθοριστική για τις χωρικές σχέσεις που αναπτύσσονται. 

Η ανάπτυξη του πρωτογενή τομέα είναι κομβικής σημασίας για την διαμόρφωση ενός παραγωγικού 

μοντέλου το οποίο θα αξιοποιεί αποδοτικά τους πλουτοπαραγωγικούς του πόρους και θα συμβάλλει στην 

διατροφική ασφάλεια του. Ακόμη, θα είναι συνδεδεμένο με τον δευτερογενή τομέα και ειδικά με τον κλάδο 

της μεταποίησης που θα επιτρέπει την διάθεση τους σε αγορές τοπικά ή/και εθνικά. Ακόμη, κατά περίπτωση, 

τα παραγόμενα προϊόντα θα μπορούσαν να πιστοποιηθούν με ενδείξεις ΠΟΠ/ΠΓΕ. Σε δεύτερο επίπεδο, 

προτείνεται η σύνδεση του πρωτογενούς τομέα με τον τουρισμό με δύο τρόπους· αφενός μεν μέσω της 

τροφοδοσίας των τουριστικών επιχειρήσεων και καταστημάτων (αλυσίδες αξίας), όσο και μέσω της 

ανάπτυξης εναλλακτικών μορφών τουρισμού, όπως είναι ο αγροτουρισμός. Επιπρόσθετα, να τονισθεί ότι 

ιδιαίτερα σημαντική είναι και η συνεισφορά του κλάδου των ιχθυοκαλλιεργειών, όπως αυτές εντοπίζονται 

σε μεγαλύτερες συγκεντρώσεις στην ευρύτερη θαλάσσια περιοχή του οικισμού Παντέλι. Γενικότερα, η 

ανάπτυξη του συγκεκριμένου κλάδου στον νησί είναι στρατηγικής σημασίας και ουσιώδης κατεύθυνση του 

ΕΧΠ των Υδατοκαλλιεργειών, αφού στην περιοχή αυτή προτείνεται από το Ειδικό Πλαίσιο η οργανωμένη 

ανάπτυξη τους (ΠΟΑΥ). 

Σε κάθε περίπτωση θα πρέπει να επισημανθεί ότι περιορισμένη είναι και η παρουσία του 

δευτερογενούς τομέα (σε σχέση με τον τριτογενή), η συμμετοχή του οποίου στην οικονομία του νησιού 

περιορίστηκε συγκριτικά με το 2011 κατά τέσσερις (4) ποσοστιαίες μονάδες βάσει της ανάλυσης των 

στοιχείων της ΕΛΣΑΤ. Ακόμη, ο τομέας συνδέεται σε μεγάλο βαθμό με την επεξεργασία και τυποποίηση 

αγροτικών και αλιευτικών προϊόντων. Επίσης, αναφέρεται η λειτουργία λατομείου αδρανών υλικών, 

ανατολικά του οικισμού της Αγ. Μαρίνας εντός της περιοχής του ΚΑΖ «Διαπόρι», ενώ μικρότερες μονάδες 

επεξεργασίας και διάθεσης αδρανών και οικοδομικών υλικών τοποθετούνται σε μενονωμένες θέσεις κατά 

μήκος του οδικού δικτύου, που ενώνει την Καμάρα με το Πάρθενι, όπως επίσης στα Τεμένια. 

 Σε ό,τι αφορά την οικιστική οργάνωση αυτή χαρακτηρίζεται από την λειτουργία του διπόλου Αγ. 

Μαρίνας – Λακκί, εντοπισμένου στο κέντρο του νησιού, μεταξύ των οποίων αναπτύσσονται οι διοικητικές 

λειτουργίες του δήμου και συγκεντρώνεται η μεγάλη πλειοψηφία του πληθυσμού. Δευτερεύοντες 

αναπτυξιακοί πόλοι για το νησί, κυρίως σε ό,τι έχουν να κάνουν με την τουριστική ανάπτυξη αποτελούν οι 
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οικισμοί Άλινδα, Παρθένι και Ξηρόκαμπος, καθώς επίσης οι περιοχές του πολεοδομικού ιστού της Αγ. 

Μαρίνας, Κριθώνι και Βρωμόλιθος, στους οποίους εντοπίζονται τα περισσότερα τουριστικά καταλύματα. 

Γενικότερα, η χωρική οργάνωση του νησιού ακολουθεί μια γραμμική κατεύθυνση με προσανατολισμό 

Βορρά – Νότο, όπου εντοπίζονται το σύνολο των οικισμών και των παραγωγικών δραστηριοτήτων, και η 

οποία κατά κύριο λόγο οφείλεται στο ότι η γεωμορφολογία του εδάφους είναι ηπιότερη στο τμήμα αυτό 

του νησιού. Αντίθετα, στα δυτικά και ανατολικά άκρα του νησιού, τα οποία παρουσιάζουν εντονότερο 

ανάγλυφο δεν παρατηρείται καμία σχεδόν δραστηριότητα, ενώ καλύπτονται από ειδικά καθεστώτα 

προστασίας. Κατ’ επέκταση, περιορισμένη είναι και η πρόσβαση του οδικού δικτύου στις περιοχές αυτές με 

αποτέλεσμα σημαντικό τμήμα του νησιού βορείως του οικισμού Άλιντα να αναγνωρίζεται ως ΠΑΔ-ΑΦΠ. 

Μεγάλο μέρος του δήμου διέπεται από ειδικά καθεστώτα προστασίας του φυσικού και πολιτιστικού 

αποθέματος του νησιού (αρχαιολογικοί χώροι, ΚΑΖ, ΤΙΦΚ, δίκτυο Natura 2000, δασικές εκτάσεις, 

χαρακτηρισμένοι παραδοσιακοί οικισμοί), ενώ βρίσκεται σε διαδικασία έγκρισης η Ειδική Περιβαλλοντική 

Μελέτη (ΕΠΜ 8γ) που περιλαμβάνει τις περιοχές που εντάσσονται στο δίκτυο Natura 2000. Η ΕΠΜ είναι εν 

αναμονή έγκρισης και περιλαμβάνει τη θαλάσσια περιοχή της Λέρου και των γύρων αυτής νησίδων, καθώς 

επίσης το νησιωτικό σύμπλεγμα των Λεβίθων, το Φαρμακονήσι και τις νησίδες Πηγανούσα και Βελόνα. Η 

ΕΠΜ θα υποδείξει τις ζώνες και τις επιτρεπόμενες χρήσεις γης εντός των ορίων των περιοχών Natura 2000, 

σε συνάρτηση με τα προστατευόμενα είδη και οικοτόπους κάθε ομάδας περιοχών, αλλά και σε αρμονία με 

τις ανθρωπογενείς δραστηριότητες της ευρύτερης περιοχής. 

Σε ό,τι αφορά τις υποδομές, εκτιμάται ότι οι υφιστάμενες και προγραμματιζόμενες (περιβαλλοντικές, 

ενεργειακές και ψηφιακές) υποδομές καλύπτουν τις βασικές ανάγκες του νησιού, με σημαντικά περιθώρια 

βελτίωσης των περιβαλλοντικών υποδομών (ύδρευση, αποχέτευση, διαχείριση απορριμμάτων). Οι 

μεταφορικές υποδομές στη Λέρο περιλαμβάνουν το οδικό δίκτυο, το ΚΤΕΛ, το κρατικό αεροδρόμιο, την 

λειτουργία στρατιωτικού ελικοδρόμιου στο Φαρμακονήσι, τους δύο επιβατικούς λιμένες στην Αγ. Μαρίνα 

και το Λακκί, τη λειτουργία μαρίνας στο Παρθένι και αγκυροβολίων τουριστικών σκαφών σε Λακκί, Παντέλι, 

Βρωμόλιθο και Άλιντα όπως επίσης ένα αλιευτικό καταφύγιο στο Παντέλι. Σημειώνεται ότι στις 

κατευθύνσεις του υπό θεσμοθέτηση ΠΧΠ ΝΑ είναι η αναβάθμιση λιμενικών υποδομών (αλιευτικών 

καταφυγίων, μαρινών) με σκοπό την προώθηση ειδικού τουρισμού, όπως του ιστιοπλοϊκού, που αποτελεί 

και επιδίωξη της παρούσας μελέτης. 

Σε κάθε περίπτωση ιδιαίτερα χαρακτηριστικό είναι το αποτύπωμα που άφησε η εποχή της ιταλοκρατίας 

στο νησί και ειδικότερα στην αρχιτεκτονική, στην πολεοδομία (οικισμός Λακκί και ρυμοτομία) και στις 
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στρατιωτικές υποδομές (π.χ., αερόφωνο στο όρος Πατέλα, αεροναύσταθμος G. Rosseti στα Λέπιδα). Ακόμη, 

τα ιστορικά γεγονότα που διαδραματίσθηκαν κατά τη διάρκεια του 2ου Παγκοσμίου Πολέμου στο νησί (Μάχη 

της Λέρου) έχουν αφήσει ανεξίτηλα το στίγμα τους μέσω της παρουσίας ναυαγίων στο σύνολο της 

περιμέτρου του νησιού. Το σύνολο των στοιχείων αυτών πέραν του ότι αποτελούν συνεκτικό κομμάτι της 

ιστορίας της Λέρου συνιστούν μνημεία προς ανάδειξη και αξιοποίηση μέσω της ανάπτυξης ειδικών μορφών 

τουρισμού (π.χ., καταδυτικός τουρισμός) αλλά και δραστηριοτήτων (π.χ., παραγωγή κινηματογραφικών 

ταινιών). Στο πλαίσιο αυτό θα πρέπει να αξιοποιηθούν τα πορίσματα και οι προτάσεις του Στρατηγικού 

Σχεδίου για την «Ανάδειξη της αρχιτεκτονικής και πολεοδομικής φυσιογνωμίας των οικισμών Λακκί και 

Λέπιδα» που έχει εκπονηθεί από το δήμο Λέρου, σε συνεργασία με το ΥΠΠΟΑ, το ΕΜΠ και το Πανεπιστήμιο 

Θεσσαλίας. 

Ακόμη, να σημειωθεί ότι για τη διαχείριση των μεταναστευτικών ρευμάτων που έχουν αναπτυχθεί στην 

περιοχή της Δωδεκανήσου, κυρίως κατά την τελευταία δεκαετία, λειτουργεί Κέντρο Υποδοχής και 

Ταυτοποίησης, που βρίσκεται στα Λέπιδα. 

Τα παραπάνω συνθέτουν την γενική εικόνα μιας σχετικά ισορροπημένης ανάπτυξης και την ύπαρξη 

συνθηκών που ευνοούν την πολυδραστηριότητα και την διαφοροποιημένη οικονομία, στοιχεία που 

σχετίζονται με την θέση, την γεωμορφολογία, την αστική φυσιογνωμία αλλά και την ιστορία της Λέρου.  

Ωστόσο, στο νησί καταγράφονται σήμερα τάσεις που προειδοποιούν ότι η συνέχιση της μέχρι σήμερα 

αναπτυξιακής πορείας δεν είναι αυτονόητη: η δημογραφική γήρανση, η συρρίκνωση του αγροτικού τομέα, 

το έλλειμα υδατικών πόρων, η ανοδική τουριστική ανάπτυξη χωρίς να εκτιμάται η επίπτωση αυτής στη 

φέρουσα ικανότητα του νησιού επισημαίνουν ανάγκες τόνωσης και μερικής αναδιάρθρωσης της οικονομίας 

και αναβάθμισης υποδομών και υπηρεσιών. 

Η δυναμική ανόδος του τουρισμού δεν συνοδεύεται, μέχρι στιγμής, από την χωρική οργάνωση της 

δραστηριότητας, τον εκσυγχρονισμό των καταλυμάτων και την ανάπτυξη μορφών ειδικού τουρισμού, με 

τους πολιτιστικούς, φυσικούς πόρους του νησιού να μένουν αναξιοποίητοι. Ακόμη, παρατηρείται η 

ανάπτυξη δόμησης για την εξυπηρέτηση της τουριστικής δραστηριότητας και σε περιοχές εκτός 

αναγνωρισμένων οικισμών, κατά κύριο λόγο στην ενδιάμεση περιοχή μεταξύ Αγ. Μαρίνας και Λακκί και στις 

παρυφές του οικισμού Παρθένι. Οι τάσεις αυτές καθιστούν ορατό τον κίνδυνο επιβάρυνσης των υποδομών, 

αλλοίωσης του τοπίου και απώλειας φυσικών και παραγωγικών πόρων. 
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Στα παραπάνω αναφερόμενα θα πρέπει να ενσωματωθούν και οι επιπτώσεις της κλιματικής αλλαγής 

κυρίως σε ό,τι έχει να κάνει με το αποθεματικό και τη διαχείριση των υδατικών πόρων, όπως επίσης με 

ζητήματα πλημμυρών και διάβρωσης των ακτών. 

Σε σχέση με την πολεοδομική οργάνωση του δήμου η εφαρμογή των διατάξεων του ισχύοντος ΓΠΣ έχει 

σε σημαντικό βαθμό διαμορφώσει τη σημερινή πολεοδομική και οικιστική οργάνωση του νησιού, η οποία 

ωστόσο δεν εμφανίζει σημαντικές χωρικές ασυμβατότητες, ούτε έχει ενισχύσει τις συγκρούσεις χρήσεων 

γης. Εντούτοις, θα πρέπει να σημειωθεί ότι οι προτεινόμενες από το ΓΠΣ περιοχές για τη χωροθέτηση των 

παραγωγικών δραστηριοτήτων δεν φαίνεται να έχουν επιτελέσει αποτελεσματικά τον σκοπό τους. Ακόμη, 

παρατηρούνται φαινόμενα διάχυσης της αυθαίρετης δόμησης στο σύνολο του νησιού με κατά τόπους 

χωρικές συγκεντρώσεις, που αναφέρονται κυρίως στην εξυπηρέτηση της κατοικίας η οποία ενδέχεται να 

συνδυάζεται με την ανάπτυξη/αναβάθμιση τουριστικής ή παραθεριστικής κατοικίας10. Η ανάπτυξη αυτή 

σημειώνεται κατά κύριο λόγο στην ενδιάμεση περιοχή μεταξύ Αγ. Μαρίνας και Λακκί και στις παρυφές του 

οικισμού Παρθένι που συντελεί με τη σειρά της στην ενίσχυση της διάχυσης της οικιστικής ανάπτυξης που 

παρατηρείται στις εκτός σχεδίου περιοχές. 

Τέλος, σε σχέση με την οργάνωση των υπόλοιπων νησιών που ανήκουν διοικητικά στο δήμου Λέρου, το 

Φαρμακονήσι, τα Λέβιθα και η Κίναρος συνιστούν τα μοναδικά νησιά που καταγράφουν πληθυσμό κατά την  

τελευταία απογραφή. Η παρουσία πληθυσμού σε αυτά συνδέεται κατά κύριο λόγο με την παρουσία 

στρατιωτικών εγκαταστάσεων, την αγροτική και τουριστική δραστηριότητα και οι υποδομές σε αυτά είναι 

περιορισμένες και διαστασιολογημένες κατάλληλα, ώστε να εξυπηρετούν τους πολύ μικρούς πληθυσμούς 

που φιλοξενούν. 

A10.1.3.4.  Δήμος Αγαθονησίου 

Ο δήμος Αγαθονησίου αποτελεί τον μικρότερο σε έκταση δήμο μεταξύ των νησιών της περιοχής 

μελέτης. Τα τελευταία χρόνια παρατηρείται η άνοδος του τριτογενούς τομέα και ειδικότερα του τουρισμού, 

εντούτοις, ο πρωτογενής τομέας καταλαμβάνει πολύ σημαντικό ποσοστό του οικονομικού μείγματος του 

νησιού το οποίο κατά κύριο στηρίζεται στη λειτουργία των μονάδων ιχθυοκαλλιέργειας. 

 
 

10 Σύμφωνα με τα στοιχεία για τις αυθαίρετες άδειες του ΤΕΕ, η επικρατούσα αυθαίρετη χρήση για την οποία δεν έχει 
εκδοθεί ΟΑ είναι αυτή της «Άλλης κατοικίας». Να σημειωθεί ότι από τα στοιχεία αυτά δεν δύναται να ελεγχθεί, στο 
σύνολό τους, εάν προϋφίσταται ΟΑ. 
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Ειδικότερα, σε ό,τι αφορά την διάρθρωση των καλλιεργειών και του κλάδου της κτηνοτροφίας 

διαπιστώθηκε η υποτυπώδης ανάπτυξη τους. Το ίδιο ασθενική είναι και η ανάπτυξη της φυτικής παραγωγής 

εξαιτίας της περιορισμένης έκτασης των εδαφών, της απουσίας αρδευτικών έργων, του μεγέθους του 

αγροτικού κλήρου και των διαθέσιμων εργατικών χεριών. Ο υποτομέας της φυτικής παραγωγής πρακτικά 

καταλαμβάνει περίπου 250 στρέμματα αγροτεμαχίων τα οποία εντοπίζονται συγκεντρωμένα σε τέσσερις (4) 

θέσεις  του νησιού. Μέρος μόνο της επιφάνειας αυτής καλλιεργείται κυρίως για την παραγωγή ελαιόλαδου 

και ζωοτροφών, ενώ παρατηρείται εγκατάλειψη των αγροτεμαχίων σε σημαντικό βαθμό. 

Αντίθετα, η κτηνοτροφία παρουσιάζει μικρή ανάπτυξη η οποία στηρίζεται στη λειτουργία πολύ μικρού 

μεγέθους μονάδων αιγοπροβάτων και βοοειδών. Ο αριθμός των κτηνοτροφικών μονάδων (25)11 είναι 

σημαντικός σε σχέση με το μέγεθος του δήμου και χωρικά κατανέμονται στο κεντρικό και ανατολικό τμήμα 

του. 

Όπως αναφέρθηκε και προηγουμένως η συμμετοχή της λειτουργίας των μονάδων ιχθυοκαλλιέργειας 

στην οικονομία του νησιού και την απασχόληση είναι ιδιαίτερα σημαντική. Εντούτοις, η δραστηριότητα 

αυτή, όπως και η αντίστοιχη της κτηνοτροφίας δεν συνοδεύεται από την οργανωμένη μεταποίηση και 

τυποποίηση των παράγωγών τους, που θα μπορούσε να συμβάλει και μέσω της πιστοποίησής τους ως 

ΠΟΠ/ΠΓΕ στη διάθεση αναγνωρισμένων προϊόντων προστιθέμενης αξίας (τυριά, κρέας, ψάρια, αλίπαστα). 

Σε κάθε περίπτωση η στήριξη του πρωτογενούς τομέα και η προστασία της αγροτικής γης αποτελεί 

θεμελιώδη στόχο του παρόντος σχεδίου, ώστε να συσταθεί ένα βιώσιμο παραγωγικό μοντέλο 

προσαρμοσμένο στη νησιωτική ταυτότητα του τόπου, που θα επιτρέπει την ανάπτυξη συνεργιών μεταξύ της 

αγροτικής παραγωγής, της ελαφριάς μεταποίησης των προϊόντων και του τουρισμού. Αποτελεί  επιδίωξη 

επομένως του σχεδιασμού η δημιουργία αλυσίδων αξίας που θα μεγιστοποιούν τα οφέλη σε κοινωνικό, 

περιβαλλοντικό και οικονομικό επίπεδο. 

Σε ό,τι αφορά την οικιστική οργάνωση αυτή χαρακτηρίζεται από την λειτουργία ενός και μοναδικού 

δίπολου που αναπτύσσεται μεταξύ των δύο (2) οικισμών του νησιού, το Μεγάλο και Μικρό Χωριό, εντός του 

οποίου αναπτύσσονται οι διοικητικές λειτουργίες του δήμου και συγκεντρώνεται το σύνολο του πληθυσμού. 

Στους οικισμούς και περιμετρικά αυτών τοποθετούνται όλες οι παραγωγικές δραστηριότητες που 

αναπτύσσονται στο δήμο και το σύνολο σχεδόν των τουριστικών εγκαταστάσεων. Επιμέρους στοιχεία 

 
 

11 3 μονάδες βοοειδών με μηδαμινές δυναμικότητες (κάτω των 3 ζώων) και 22 μονάδες αιγοπροβάτων με πολύ μικρές 
δυναμικότητες (κάτω των 100 αιγοπροβάτων) 



 

ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΤΠΣ) ΔΗΜΟΥ ΠΑΤΜΟΥ (ΔΕ ΠΑΤΜΟΥ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΙΨΩΝ 
(ΔΕ ΛΕΙΨΩΝ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΡΟΥ (ΔΕ ΛΕΡΟΥ) - ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ (ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ) – ΔΗΜΟΣ 

ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ (ΔΕ ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ) 

 

  
 

Α’ Ενότητα 
Έκδοση R0/04.12.2025 
Α10 - Σελ. 26 από 149 

 

δόμησης παρατηρούνται και στον εξωοικιστικό χώρο του δήμου και αναφέρονται κατά κύριο λόγο σε 

κατοικίες (παραθεριστικές ή μη), μικρές εκκλησίες, τεχνικές και περιβαλλοντικές υποδομές και 

εγκαταστάσεις υποστηρικτικές της αγροτικής παραγωγής (αποθήκες, μαντριά κλπ.) και των 

ιχθυοκαλλιεργειών. 

Το σύνολο της έκτασης του δήμου διέπεται από ειδικά καθεστώτα προστασίας του φυσικού και 

πολιτιστικού αποθέματος του νησιού (αρχαιολογικοί χώροι, ΚΑΖ, ΤΙΦΚ, δίκτυο Natura 2000, ΤΙΦΚ, δασικές 

εκτάσεις) ενώ βρίσκεται σε διαδικασία έγκρισης η Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη (ΕΠΜ 8γ) που 

περιλαμβάνει τις περιοχές που εντάσσονται στο δίκτυο Natura 2000. Η ΕΠΜ είναι εν αναμονή έγκρισης και 

περιλαμβάνει το Αγαθονήσι και την θαλάσσια περιοχή αυτού, όπως επίσης το νησιωτικό σύμπλεγμα των 

νησιών Ψαθονήσι,, Νερά, Γλάρος και Κουνέλι. Η ΕΠΜ θα υποδείξει τις ζώνες και τις επιτρεπόμενες χρήσεις 

γης εντός των ορίων των περιοχών Natura 2000, σε συνάρτηση με τα προστατευόμενα είδη και οικοτόπους 

κάθε ομάδας περιοχών, αλλά και σε αρμονία με τις ανθρωπογενείς δραστηριότητες της ευρύτερης περιοχής.  

Σε ό,τι αφορά τις υποδομές, εκτιμάται ότι οι υφιστάμενες και προγραμματιζόμενες (περιβαλλοντικές, 

ενεργειακές και ψηφιακές) υποδομές καλύπτουν μερικώς τις βασικές ανάγκες του νησιού, με σημαντικά 

περιθώρια βελτίωσης των μεταφορικών υποδομών (αγροτικοί δρόμοι), των τεχνικών (ανάπτυξη έργων ΑΠΕ, 

επέκταση λιμενικού προβλήτα) και των περιβαλλοντικών (αναβάθμιση εγκαταστάσεων ΕΕΛ, ύδρευση, 

αποχέτευση). Οι μεταφορικές υποδομές στο Αγαθονήσι περιλαμβάνουν το οδικό δίκτυο, την λειτουργία 

ιδιωτικών μέσων μεταφοράς για την εξυπηρέτηση πολιτών και επισκεπτών, την λειτουργία δημοτικού 

ελικοδρόμιου, τον επιβατικό λιμένα και το αλιευτικό καταφύγιο στο Καθολικό. Σημειώνεται ότι στις 

κατευθύνσεις του υπό θεσμοθέτηση ΠΧΠ ΝΑ είναι η αναβάθμιση λιμενικών υποδομών (αλιευτικών 

καταφυγίων, μαρινών) με σκοπό την προώθηση ειδικού τουρισμού, όπως του ιστιοπλοϊκού, που αποτελεί 

και επιδίωξη της παρούσας μελέτης. 

Τα παραπάνω συνθέτουν την γενική εικόνα μιας ισορροπημένης ανάπτυξης και την ύπαρξη συνθηκών 

που ευνοούν την πολυδραστηριότητα και την διαφοροποιημένη οικονομία, στοιχεία που σχετίζονται με την 

θέση, την γεωμορφολογία, και την εν γένει αναπτυξιακή φυσιογνωμία του Αγαθονησίου. 

Ωστόσο, στο νησί καταγράφονται σήμερα τάσεις που προειδοποιούν ότι η συνέχιση της μέχρι σήμερα 

αναπτυξιακής πορείας δεν είναι αυτονόητη: η δημογραφική γήρανση, η συρρίκνωση του αγροτικού τομέα, 

το έλλειμα υδατικών πόρων, η ανοδική τουριστική ανάπτυξη χωρίς να εκτιμάται η επίπτωση αυτής στη 

φέρουσα ικανότητα του νησιού επισημαίνουν ανάγκες τόνωσης και μερικής αναδιάρθρωσης της οικονομίας 
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και αναβάθμισης υποδομών και υπηρεσιών. Οι τάσεις αυτές καθιστούν ορατό τον κίνδυνο επιβάρυνσης των 

υποδομών, αλλοίωσης του τοπίου και απώλειας φυσικών και παραγωγικών πόρων. 

Στα παραπάνω αναφερόμενα θα πρέπει να ενσωματωθούν και οι επιπτώσεις της κλιματικής αλλαγής 

κυρίως σε ό,τι έχει να κάνει με το αποθεματικό και τη διαχείριση των υδατικών πόρων, όπως επίσης με 

ζητήματα πλημμυρών και διάβρωσης των ακτών. 

Αναφορικά με την πολεοδομική οργάνωση του νησιού, παρά την απουσία πρωτοβάθμιου πολεοδομικού 

σχεδίου, η ανάπτυξη των χρήσεων στις εκτός ορίων οικισμού περιοχές τους ρυθμίζεται μέσω του από 

12.05.2002 π.δ./τος (ΦΕΚ Δ’ 402/2002), το οποίο θέτει όρους και περιορισμούς στην ανάπτυξη της δόμησης, 

ενώ επιβάλει και την εφαρμογή συγκεκριμένων μορφολογικών κανόνων. 

A10.1.3.5.  Δήμος Καλυμνίων 

Ο δήμος Καλυμνίων αποτελεί τη διοικητική έδρα της ΠΕ Καλύμνου και κατ’ επέκταση κύριο διοικητικό 

πόλο στην περιοχή μελέτης. Ακόμη, στο δήμο ανήκουν διοικητικά τα νησιά Ψέριμος και Τέλενδος τα οποία 

παρουσιάζουν εξατομικευμένες ανάγκες και αναπτυξιακές προκλήσεις. 

Το νησί της Καλύμνου είναι διαχρονικά αναγνωρισμένο σε εθνικό αλλά και διεθνές επίπεδο για την 

σπογγαλιεία του και τον αναρριχητικό τουρισμό. Όμοια με τους δήμους της Πάτμου και της Λέρου ο 

τριτογενής τομέας καταλαμβάνει το μεγαλύτερο μέρος της απασχόλησης στο νησί, σημειώνοντας αύξηση 

15,7% σε σύγκριση με το 2011. Ειδικότερα, οι κλάδοι του τριτογενούς τομέα με την μεγαλύτερη ποσοστιαία 

κατανομή στο οικονομικό μείγμα του δήμου είναι εκείνοι του χονδρικού και λιανικού εμπορίου, καθώς 

επίσης των υπηρεσιών παροχής καταλυμάτων και εστίασης, ενώ σημαντικά μικρότερη είναι εκείνη των 

υπηρεσιών διοίκησης και άμυνας. Το γεγονός αυτό αποτυπώνει τη σταδιακή μετατόπιση της τοπικής 

οικονομίας προς τις υπηρεσίες, κάτι που σχετίζεται με την ενίσχυση του τουρισμού και των συναφών αυτού 

δραστηριοτήτων.  Επιπρόσθετα, θα πρέπει να γίνει αναφορά στο συγκριτικό πλεονέκτημα της Καλύμνου, 

αυτού της παρουσίας πληθώρας αναρριχητικών πεδίων που την καθιστά διεθνή προορισμό του 

αναρριχητικού τουρισμού. Σημαντικό γνώρισμα του τύπου αυτού τουρισμού δεν είναι μόνο το ήπιο της 

έντασης του αλλά κυρίως του ότι αναπτύσσεται καθ’ όλη τη διάρκεια του έτους, αφού δεν συνδέεται με το 

παραδοσιακό μοντέλου τουρισμού «ήλιος – θάλασσα». 

Σε ό,τι αφορά τον πρωτογενή τομέα θα πρέπει να αναφερθεί ότι η περιοχή μελέτης  αξιοποιεί τον 

πρωτογενή τομέα ως μοχλό οικονομικής ανάπτυξης. Κύρια περιοχή έντασης του πρωτογενούς τομέα είναι 

η κεντρική κοιλάδα της Καλύμνου που καταλήγει στον οικισμό Βαθύ. Η περιοχή χαρακτηρίζεται από 

ιδιαίτερα ευνοϊκές φυσικές συνθήκες για αγροτικές δραστηριότητες (κλίμα και έδαφος) αλλά 
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παρουσιάζονται περιορισμοί για την επίτευξη μεγάλων αποδόσεων. Παρά τις ελλείψεις αυτές, ο τομέας 

συμβάλλει στην ενίσχυση της τοπικής οικονομίας και στην ανάδειξη του πρωτογενούς τομέα. Παράλληλα, η 

κτηνοτροφία παρουσιάζει αντίστοιχη ανάπτυξη με τη φυτική παραγωγή και στηρίζεται στις πολύ μικρού 

μεγέθους μονάδες αιγοπροβάτων αλλά και στη σταθερή παρουσία της μελισσοτροφίας. Σε όλες τις 

ιστορικές εξελίξεις της παραγωγικής δομής της περιοχής μελέτης κατά τα τελευταία 100 χρόνια, ο 

πρωτογενής τομέας αποτέλεσε σταθερό πυλώνα της τοπικής οικονομίας και βασική διέξοδο για την τοπική 

απασχόληση ενώ η όχληση στο  κοινωνικό  σύνολο και στις άλλες χρήσεις από τον πρωτογενή τομέα, είναι 

αντίστοιχα ήπια στις περισσότερες θέσεις της περιοχής μελέτης. Τουτέστιν, ο πρωτογενής τομέας έχει  

θετικό οικονομικό αποτέλεσμα  αλλά και κυριαρχική συνεισφορά στην οικονομική ανάπτυξη της περιοχής. 

Το θετικό αυτό αποτέλεσμα συμβαδίζει και ισορροπεί με την οικονομική ανάπτυξη των υπολοίπων τομέων 

της οικονομίας όπως η εμπορική ναυτιλία και ο τουρισμός. Επιπρόσθετα, να τονισθεί ότι ιδιαίτερα 

σημαντική είναι και η συνεισφορά του κλάδου της αλιείας, αφού στο νησί δραστηριοποιούνται αρκετές 

εκατοντάδες επαγγελματικά αλιευτικά σκάφη, σύμφωνα και με το Επιχειρησιακό Πρόγραμμα (ΕΠ) του 

δήμου. Εξίσου σημαντική είναι και η παρουσία του κλάδου των ιχθυοκαλλιεργειών. Γενικότερα, η ανάπτυξη 

του συγκεκριμένου κλάδου στον νησί είναι στρατηγικής σημασίας και ουσιώδης κατεύθυνση του ΕΧΠ των 

Υδατοκαλλιεργειών αφού στην περιοχή αυτή προτείνεται από το Πλαίσιο η οργανωμένη ανάπτυξη τους 

(ΠΟΑΥ). 

Σε κάθε περίπτωση αποτελεί βασική επιδίωξη της παρούσας μελέτης η σύνδεση του πρωτογενούς τομέα 

με τον δευτερογενή και ειδικά με τον κλάδο της μεταποίησης που θα επιτρέπει την διάθεση των 

τυποποιημένων αγροτικών προϊόντων σε αγορές τοπικά ή/και εθνικά. Επιπλέον, κατά περίπτωση, τα 

παραγόμενα προϊόντα θα μπορούσαν να πιστοποιηθούν με ενδείξεις ΠΟΠ/ΠΓΕ. Ακόμη, στόχος είναι η 

σύνδεση του τομέα και με τον τουρισμό που θα υποστηρίξει την ανάπτυξη εναλλακτικών και ήπιων μορφών 

τουρισμού όπως είναι ο αγροτουρισμός. 

Σε ό,τι αφορά τον δευτερογενή τομέα αυτός παρουσιάζει μείωση κατά 23,9% σε σχέση με το 2011 

παρότι η συμμετοχή του εξακολουθεί να είναι σημαντική (14,1%) στη συνολική απασχόληση στο νησί λόγω 

της λειτουργίας μεταποιητικών μονάδων και της δραστηριοποίησης τεχνικών επαγγελμάτων. Ακόμη, 

σύμφωνα με το ΕΠ του δήμου δραστηριοποιούνται λίγες εξαγωγικές επιχειρήσεις, συνδεδεμένες με τον 

τομέα της αλιείας (εμπόριο σπόγγων και ιχθυοκαλλιέργειες). Επίσης, αναφέρεται η λειτουργία λατομείου 

αδρανών υλικών, ανατολικά του οικισμού Άργος και εντός της περιοχής του ΚΑΖ «Αγ. Πάντες», ενώ 

μικρότερες μονάδες επεξεργασίας και διάθεσης αδρανών και οικοδομικών υλικών τοποθετούνται σε 

μεμονωμένες θέσεις κατά μήκος του οδικού δικτύου. 
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Σε κάθε περίπτωση θα πρέπει να τονισθεί η λειτουργία τριών (3) μονάδων SEVESO εκ των οποίων η μία 

χωροθετείται εντός του πολεοδομικού ιστού της Πόθιας (ΑΣΠ ΔΕΗ) και οι υπόλοιπες δύο (2) σε μικρή σχετικά 

απόσταση από το όριο αυτής (μονάδες επεξεργασίας και διάθεσης καυσίμων). Για την μία εξ αυτών έχει 

εκπονηθεί μελέτη ΣΑΤΑΜΕ και ως εκ τούτων είναι αντικείμενο της παρούσας μελέτης η ορθολογική 

χωροθέτηση και οργάνωση των χρήσεων που εμπίπτουν εντός των κύκλων επιρροής της εγκατάστασης σε 

περίπτωση εκδήλωσης βιομηχανικού ατυχήματος σύμφωνα με την εφαρμογή των κατευθύνσεων της κυα 

υπ. αρ. 172058/11.02.2016 (ΦΕΚ Β 354/2016). 

Σε ό,τι αφορά την οικιστική οργάνωση αυτή χαρακτηρίζεται από την λειτουργία του διπόλου Πόθιας - 

Χωριό, όπου συγκεντρώνεται η μεγάλη πλειοψηφία του πληθυσμού και οι κύριες διοικητικές λειτουργίες 

του δήμου. Δευτερεύοντες αναπτυξιακοί πόλοι για το νησί, κυρίως σε ό,τι έχουν να κάνουν με την τουριστική 

ανάπτυξη αποτελούν οι οικισμοί Πάνορμος, Μυρτιές-Μασούρι, Βλυχάδια, Αργινώντα, Σκάλια και Εμπορειός. 

Στους οικισμούς αυτούς εντοπίζεται έντονα το φαινόμενο της παραθεριστικής κατοικίας. Σημειώνεται δε ότι 

οι παραθεριστικές κατοικίες στον Πάνορμο τείνουν να μετατραπούν σε μόνιμες εξυπηρετώντας την 

εγκατάσταση νέων κατοίκων12. Ακόμη, οι οικισμοί Άργος και Βαθύς σε αντιδιαστολή με τους υπόλοιπους 

οικισμούς εξυπηρετούν την ανάπτυξη του πρωτογενούς τομέα στο νησί. 

Μεγάλο μέρος του δήμου διέπεται από ειδικά καθεστώτα προστασίας του φυσικού και πολιτιστικού 

αποθέματος του νησιού (αρχαιολογικοί χώροι, ΚΑΖ, ΤΙΦΚ, δίκτυο Natura 2000, δασικές εκτάσεις, 

χαρακτηρισμένους παραδοσιακούς οικισμούς), ενώ βρίσκεται σε διαδικασία έγκρισης η Ειδική 

Περιβαλλοντική Μελέτη (ΕΠΜ 8γ) που περιλαμβάνει τις περιοχές που εντάσσονται στο δίκτυο Natura 2000. 

Η ΕΠΜ είναι εν αναμονή έγκρισης και περιλαμβάνει τη θαλάσσια περιοχή της Καλύμνου και των γύρων 

αυτής νησίδων, της Ψερίμου, καθώς επίσης το νησιωτικό σύμπλεγμα των Ιμίων και τα νησιά Τέλενδος, 

Καλόλιμνος και Νερά. Η ΕΠΜ θα υποδείξει τις ζώνες και τις επιτρεπόμενες χρήσεις γης εντός των ορίων των 

περιοχών Natura 2000, σε συνάρτηση με τα προστατευόμενα είδη και οικοτόπους κάθε ομάδας περιοχών, 

αλλά και σε αρμονία με τις ανθρωπογενείς δραστηριότητες της ευρύτερης περιοχής. 

Σε ό,τι αφορά τις υποδομές, εκτιμάται ότι οι υφιστάμενες και προγραμματιζόμενες (περιβαλλοντικές, 

ενεργειακές και ψηφιακές) υποδομές καλύπτουν τις βασικές ανάγκες του νησιού (προβλήματα 

 
 

12 Στοιχείο που μεταφέρθηκε στην ομάδα μελέτης από τη δημοτική αρχή κατά την επιτόπια επίσκεψη στο νησί στις 
2/9/2025 και επιβεβαιώνεται και από την ερευνητική εργασία «Περιβαλλοντικές και Κοινωνικές Παράμετροι στην 
Ανάπτυξη Μικρών Οικισμών. Μελέτη περίπτωσης του Οικισμού Αργινώντα στην Κάλυμνο», Φανή Ρεΐση, 
Μεταπτυχιακό Πρόγραμμα Σπουδών Περιβαλλοντικός Σχεδιασμός Πόλεων και Κτιρίων, ΕΑΠ 2006. 
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παρουσιάζονται σε σχέση με της επάρκεια του νερού ύδρευσης, όπως επίσης με την διαχείριση των 

απορριμμάτων), με σημαντικά περιθώρια βελτίωσης των περιβαλλοντικών υποδομών (ύδρευση, 

αποχέτευση, διαχείριση απορριμμάτων). Οι μεταφορικές υποδομές στην Κάλυμνο περιλαμβάνουν το οδικό 

δίκτυο, το ΚΤΕΛ, το κρατικό αεροδρόμιο, τον κύριο επιβατικό λιμένα στην Πόθια, ένα τουριστικό καταφύγιο 

στην Πόθια, μια ιχθυόσκαλα στον κεντρικό λιμένα Καλύμνου, ένα αλιευτικό καταφύγιο μικρής κλίμακας στην 

περιοχή Μελιτσάχα και τη λειτουργία αλιευτικών λιμένων στις Μυρτιές, στον Εμπορειό, το Βαθύ και τα 

Αργινώντα. Σημειώνεται ότι στις κατευθύνσεις του υπό θεσμοθέτηση ΠΧΠ ΝΑ είναι η αναβάθμιση λιμενικών 

υποδομών (αλιευτικών καταφυγίων, μαρινών) με σκοπό την προώθηση ειδικού τουρισμού. Επιπρόσθετα, 

εξαιτίας της απουσίας οδικού δικτύου στο βόρειο και βόρειο-ανατολικό τμήμα του νησιού έχουν εντοπισθεί 

περιοχές που αναγνωρίζονται ως ΠΑΔ - ΑΦΠ. 

Τα παραπάνω συνθέτουν την γενική εικόνα μιας σχετικά ισορροπημένης ανάπτυξης και την ύπαρξη 

συνθηκών που ευνοούν την πολυδραστηριότητα και την διαφοροποιημένη οικονομία, στοιχεία που 

σχετίζονται με την θέση, την γεωμορφολογία, την έκταση, την αστική φυσιογνωμία αλλά και την ιστορία της 

Καλύμνου. 

Ωστόσο, στο νησί καταγράφονται σήμερα τάσεις που προειδοποιούν ότι η συνέχιση της μέχρι σήμερα 

αναπτυξιακής πορείας δεν είναι αυτονόητη: η δημογραφική γήρανση, η σταδιακή συρρίκνωση του 

αγροτικού τομέα, το έλλειμα υδατικών πόρων, η ανοδική τουριστική ανάπτυξη χωρίς να εκτιμάται η 

επίπτωση αυτής στη φέρουσα ικανότητα του νησιού επισημαίνουν ανάγκες τόνωσης και μερικής 

αναδιάρθρωσης της οικονομίας και αναβάθμισης υποδομών και υπηρεσιών. 

Η δυναμική εξέλιξη του τουρισμού δεν συνοδεύεται, μέχρι στιγμής, από την χωρική οργάνωση της 

δραστηριότητας, τον εκσυγχρονισμό των καταλυμάτων και την ανάπτυξη μορφών ειδικού τουρισμού, με 

τους πολιτιστικούς, φυσικούς πόρους του νησιού να μένουν αναξιοποίητοι. Οι τάσεις αυτές καθιστούν 

ορατό τον κίνδυνο επιβάρυνσης των υποδομών, αλλοίωσης του τοπίου και απώλειας φυσικών και 

παραγωγικών πόρων. 

Στα παραπάνω αναφερόμενα θα πρέπει να ενσωματωθούν και οι επιπτώσεις της κλιματικής αλλαγής 

κυρίως σε ό,τι έχει να κάνει με το αποθεματικό και τη διαχείριση των υδατικών πόρων, όπως επίσης με 

ζητήματα πλημμυρών και διάβρωσης των ακτών. Το στοιχείο αυτό είναι ιδιαίτερο σημαντικό ειδικά για τον 

οικισμό στο Βαθύ, ο οποίος εμπίπτει σε ζώνη δυνητικά υψηλού κινδύνου πλημμύρας, αλλά και της Πόθιας 

εξαιτίας της γεωμορφολογίας της και του πληθυσμού που φιλοξενεί. 
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Σε σχέση με την πολεοδομική οργάνωση του δήμου η εφαρμογή των διατάξεων του ισχύοντος πλαισίου 

έχει σε σημαντικό βαθμό διαμορφώσει τη σημερινή πολεοδομική και οικιστική οργάνωση του νησιού. Πιο 

συγκεκριμένα η μεγάλη πλειοψηφία του εξωοικιστικού χώρου δεν ρυθμίζεται μέσω πρωτοβάθμιου 

πολεοδομικού σχεδιασμού, παρά μόνο ο οικισμός της Πόθιας για τον οποίο εφαρμόζονται οι διατάξεις του 

ΓΠΣ. Μολαταύτα, παρά την έλλειψη σχεδίου η Κάλυμνος δεν εμφανίζει σημαντικές χωρικές ασυμβατότητες, 

ούτε παρατηρούνται έντονες συγκρούσεις χρήσεων γης. Φαινόμενα διάχυσης της δόμησης εμφανίζονται 

εντονότερα στον ενδιάμεσο χώρο μεταξύ του οικισμού της Πόθιας και του Πανόρμου, όπως επίσης στην 

παραλιακή περιοχή του οικισμού Μυρτιές και του οικισμού Εμπορειός. 

Σε ό,τι αφορά τα νησιά της Ψερίμου και της Τελένδου αυτά αποτελούνται από έναν κύριο οικισμό  οι 

οποίοι είναι χαρακτηρισμένοι ως παραδοσιακοί. Πάρα το μικρό τους μέγεθος αναπτύσσουν οικονομική 

δραστηριότητα η οποία στηρίζεται κατά κύριο λόγο στην ανάπτυξη της τουριστικής δραστηριότητας.  Ειδικά 

στην περίπτωση της Ψερίμου εμφανίζεται περιορισμένη απασχόληση στον πρωτογενή τομέα η οποία 

ωστόσο παρουσιάζει σαφείς τάσεις συρρίκνωσης (Δίκτυο Δάφνη, 2025), ενώ εξίσου περιορισμένη είναι και 

η συμμετοχή του δευτερογενούς τομέα κυρίως μέσω της αποσπασματικής μεταποίησης των προϊόντων του 

πρωτογενούς. Από την άλλη πλευρά, η Τέλενδος αναδεικνύεται ως σημαντικός πόλος του αναρριχητικού 

τουρισμού ο οποίος λειτουργεί συμπληρωματικά με αυτόν της Καλύμνου, αφού διαθέτει πληθώρα 

αναρριχητικών πεδίων στην επικράτειά της. 

Σε ό,τι αφορά τις υποδόμες στα νησιά, αυτά διαθέτουν ένα υποτυπώδες οδικό δίκτυο, μικρούς λιμένες 

πρόσδεσης πλοίων και μικρών σκαφών, μονάδες αφαλάτωσης, ενώ δεν υπάρχει οργανωμένο δίκτυο 

αποχέτευσης και σύστημα διαχείρισης των απορριμμάτων. 

Σε σχέση με την περιβαλλοντική προστασία, όπως αναφέρθηκε και προηγουμένως, η Τέλενδος είναι 

χαρακτηρισμένη στο σύνολό της ως περιοχή του δικτύου Natura 2000, ενώ και τα δύο νησιά αναγνωρίζονται 

ως περιοχές ΠΑΔ-ΑΦΠ, ελλείψει παρουσίας εκτεταμένου οδικού δικτύου. 

Αναφορικά με την πολεοδομική οργάνωση των οικισμών, παρά την απουσία πρωτοβάθμιου 

πολεοδομικού σχεδίου, η ανάπτυξη των χρήσεων στις εκτός ορίων οικισμού περιοχές τους ρυθμίζεται μέσω 

12.05.2002 π.δ./τος (ΦΕΚ Δ’ 402/2002), το οποίο θέτει όρους και περιορισμούς στην ανάπτυξη της δόμησης, 

ενώ επιβάλει και την εφαρμογή συγκεκριμένων μορφολογικών κανόνων. 
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Συνολικά, κύριοι και επιμέρους αναπτυξιακοί στόχοι για τα νησιά13 αυτά αποτελούν: 

• Δημογραφική αναζωογόνηση, 

• Ενίσχυση των κοινωνικών υποδομών, 

• Ενίσχυση της μικρής κλίμακας μεταποίησης, 

• Διεύρυνση της τουριστικής περιόδου μέσω της ανάπτυξη ήπιων μορφών τουρισμού (οικοτουρισμός, 

περιπατητικός, ιστιοπλοϊκός, αναρριχητικός τουρισμός), 

• Ανάδειξη φυσικών και πολιτιστικών πόρων, 

• Ανάπτυξη δικτύου περιπατητικών μονοπατιών. 

A10.1.3.6.  Συνάρθρωση των επιδιωκόμενων στόχων για την περιοχή μελέτης 

Λαμβάνοντας υπόψη τα παραπάνω, προκύπτει καταρχάς η ανάγκη εξειδίκευσης στο επίπεδο της 

περιοχής μελέτης των παρεμβάσεων που θα μπορούσαν να επιδράσουν θετικά στην ενίσχυση και 

διατήρηση της διαφοροποιημένης οικονομίας, την προώθηση ειδικών μορφών τουρισμού και την 

λειτουργική διασύνδεση μεταξύ τομέων όπως ο τουρισμός με την αγροτική παραγωγή και την μεταποίηση. 

Υπενθυμίζεται ότι η προώθηση του ειδικού τουρισμού στην περιοχή μελέτης αποτελεί κατεύθυνση του 

ισχύοντος ΠΠΧΣΑΑ η οποία ενισχύεται περεταίρω από τα υπό θεσμοθέτηση ΠΧΠ ΝΑ και ΕΧΠ για τον 

τουρισμό. 

Στο πλαίσιο αυτό και σε εναρμόνιση με τον περιφερειακό χωροταξικό σχεδιασμό τίθενται για τη μελέτη 

του ΤΠΣ δύο βασικοί σκοποί: 

1. Η απόκτηση επικαιροποιημένου ολοκληρωμένου πολεοδομικού σχεδιασμού 1ου επιπέδου των 

δήμων με αναπτυξιακές - οικονομικές, χωροταξικές - περιβαλλοντικές και πολεοδομικές - 

οικιστικές κατευθύνσεις σε χρονικό ορίζοντα δεκαπενταετίας. 

2. Στην ανάδειξη κάθε δήμου, αυτοτελώς, σε αξιοβίωτο τόπο μόνιμης διαβίωσης για διάφορες 

κοινωνικοοικονομικές πληθυσμιακές ομάδες. 

 
 

13 Υιοθετούνται και οι προτάσεις του Δικτύου Δάφνη (2025), όπως διαμορφώθηκαν για την Ψέριμο, στο πλαίσιο της 
μελέτης «Στρατηγική για την ολοκληρωμένη χωρική και βιώσιμη ανάπτυξη της νήσου Ψερίμου του Δήμου 
Καλυμνίων» - Ανάλυση υφιστάμενης κατάστασης που παρουσιάστηκε στις 14/10/2025 στην Ψέριμο. 
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Για την περιοχή μελέτης, λαμβάνοντας υπόψη το πλαίσιο αρχών της βιώσιμης ανάπτυξης, το ευρύτερο 

πλαίσιο χωρικού σχεδιασμού στο οποίο αυτή εντάσσεται και τα δεδομένα της αξιολόγησης όπως αυτά 

συνοψίζονται ανωτέρω και παρατίθενται αναλυτικά στα κεφάλαια της μελέτης του πρώτου σταδίου της 

ΚΜΠΣ, εξειδικεύονται και διατυπώνονται συνθετικά οι κάτωθι Στρατηγικοί Στόχοι Σχεδιασμού: 

- ΣΣ 1: Ενίσχυση της διαφοροποιημένης παραγωγικής βάσης αξιοποιώντας τα συγκριτικά 

πλεονεκτήματα κάθε διακριτής περιοχής-ενότητας και προστατεύοντας τους παραγωγικούς πόρους 

από ασύμβατες χρήσεις. 

- ΣΣ 2: Βιώσιμη οικιστική ανάπτυξη με ικανοποίηση των οικιστικών αναγκών του πληθυσμού, 

ασφάλεια δικαίου και διασφάλιση αναγκαίας γης για πολεοδομικές λειτουργίες, κοινόχρηστους 

χώρους και κοινωφελείς εξυπηρετήσεις. 

- ΣΣ 3: Προστασία της βιοποικιλότητας, διατήρηση και ανάδειξη των φυσικών περιοχών. 

- ΣΣ 4: Ανάδειξη και διαφύλαξη της ιστορικής και πολιτιστικής κληρονομιάς. 

- ΣΣ 5: Ενίσχυση της ανθεκτικότητας απέναντι στην κλιματική αλλαγή προστασία από φυσικούς 

κινδύνους και κινδύνους από τεχνολογικές καταστροφές. 

- ΣΣ 6: Μεταφορικές υποδομές και βελτίωση της συνδεσιμότητας. 

- ΣΣ7: Ανάπτυξη οικονομικής δραστηριότητας στο σύνολο των μικρότερων κατοικημένων και 

ακατοίκητων νησιωτικών συμπλεγμάτων. 

Οι παραπάνω στόχοι αποτελούν το στρατηγικό πλαίσιο εντός του οποίου διαμορφώνονται τα 

εναλλακτικά σενάρια ανάπτυξης της περιοχής μελέτης, διασφαλίζοντας την ευθυγράμμιση με τις 

κατευθύνσεις βιώσιμης ανάπτυξης, την ενίσχυση της κοινωνικής συνοχής, την οικονομική ανθεκτικότητα και 

την περιβαλλοντική ισορροπία. 

A10.1.4. Εναλλακτικά σενάρια βασικών επιλογών 
Στη συνέχεια διατυπώνονται συνοπτικά οι βασικές επιλογές κάθε Εναλλακτικού Σεναρίου ανά θεματική 

ενότητα, οι οποίες αποτυπώνονται και εξειδικεύονται χωρικά στους χάρτες των Σεναρίων.  

Η μεθοδολογία που ακολουθείται για τον προσδιορισμό εναλλακτικών σεναρίων είναι σε γενικές 

γραμμές η εξής: 

• Στο σενάριο της μηδενικής παρέμβασης επισημαίνονται οι επιπτώσεις (συνήθως αρνητικές) που 

αναμένεται να υπάρξουν, ανά εξεταζόμενη θεματική ενότητα. Το σύνολο των παρεμβάσεων αυτών 
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αποτελεί αυτό που συνήθως ονομάζεται «σενάριο τάσεων», κατά το οποίο, τα πάσης φύσεως έργα που 

έχουν προγραμματισθεί για την περιοχή μελέτης συνεχίζουν την πορεία υλοποίησής τους, αλλά 

διατηρούνται οι ισχύουσες ρυθμίσεις του χώρου.  

• Στο σενάριο της περιορισμένης παρέμβασης (ρεαλιστικό σενάριο) παρουσιάζονται οι προτεινόμενες 

παρεμβάσεις που απορρέουν από τις κατευθύνσεις του υπερκείμενου σχεδιασμού και οι οποίες 

μεγιστοποιούν τα πλεονεκτήματα και τις ευκαιρίες, περιορίζοντας ταυτόχρονα αδυναμίες και απειλές 

που αναγνωρίστηκαν στην Ανάλυση SWOT (ΚΕΦ. 9).  

• Στο σενάριο της έντονης παρέμβασης παρουσιάζονται οι προτεινόμενες παρεμβάσεις που απορρέουν 

από τις κατευθύνσεις του υπερκείμενου σχεδιασμού οι οποίες μεγιστοποιούν τα πλεονεκτήματα και τις 

ευκαιρίες, περιορίζοντας ταυτόχρονα αδυναμίες και απειλές που αναγνωρίστηκαν στην Ανάλυση SWOT 

της υφιστάμενης κατάστασης (ΚΕΦ. 9).  

• Το σενάριο διαφοροποιείται από το προηγούμενο ως προς την ένταση ή την έκταση των προτεινόμενων 

παρεμβάσεων για επίτευξη των στόχων του σχεδιασμού, (επί του παρόντος, αναφέρονται, ενδεικτικά: 

δραστική μείωση της εκτός σχεδίου δόμησης με απαγόρευση συγκεκριμένων χρήσεων, ή επιβολή 

μεγάλων ορίων κατάτμησης, ή κατάργηση παρεκκλίσεων, ή μερική μείωση της εκτός σχεδίου δόμησης 

με λιγότερους περιορισμούς, κ.λπ. στοχευμένες προτάσεις πολεοδομικής οργάνωσης λαμβάνοντας 

υπόψη τους διαθέσιμους πόρους) καθώς και την πρόταση προσθέτων μέτρων εκτός των πολεοδομικών 

ρυθμίσεων, που κρίνονται αναγκαία (λχ. παροχή κινήτρων ή εφαρμογή περιορισμών σε μη επιθυμητές 

δραστηριότητες).  
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Εικόνα 10.1.1: Εναλλακτικά σενάρια (βαθμός παρέμβασης) 

(Πηγή: ίδια επεξεργασία) 

Επισημαίνεται ότι στα Εναλλακτικά Σενάρια, αποτυπώνονται ανά θεματική ενότητα της μελέτης τα 

αναμενόμενα αποτελέσματα από τις εναλλακτικές δυνατότητες χωρικών ρυθμίσεων που έχει ο 

πολεοδομικός σχεδιασμός πρώτου επιπέδου. Τα υλοποιούμενα σχέδια και προγράμματα των ΟΤΑ. ή άλλων 

φορέων στην περιοχή μελέτης λαμβάνονται υπόψη ως εξωγενείς παράμετροι και αναδεικνύονται τυχόν 

συνέργειες ή ασυμβατότητες.  

Επιπλέον, πρέπει να σημειωθεί πως σύμφωνα με την ΚΥΑ με αριθμ. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414 

«Αναθεώρηση των Πολεοδομικών Σταθεροτύπων που έχουν εγκριθεί με την υπ’ αρ. 10788/05.03.2004 (Δ’ 

285) απόφαση της Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων και έγκριση νέων 

Πολεοδομικών Προτύπων, προς εναρμόνιση με τις διατάξεις του ν. 4447/2016 (Α’ 241), σύμφωνα με την παρ. 

2 του άρθρου 12 του ν. 4447/2016» (ΦΕΚ 200/Δ/01.04.2024), στις περιοχές του δικτύου Natura 2000 εντός 

των περιοχών του ΤΠΣ, εφαρμόζονται οι ειδικότερες διατάξεις των εκάστοτε Ειδικών Περιβαλλοντικών 

Μελετών (ΕΠΜ), οι οποίες εκπονούνται σύμφωνα με τις προβλέψεις του άρθρου 47 του Ν.4685/2020 (ΦΕΚ 

92/Α/7.5.2020). 

Ειδικότερα για την περιοχή του υπό μελέτη ΤΠΣ παράλληλα με την εκπόνηση του παρόντος ΤΠΣ έχει 

εκπονηθεί η Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη 8γ: Εκπόνηση ΕΠΜ και ΣΔ για τις Περιοχές Natura 2000 της 

Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου, Ομάδα 8γ περιοχών Natura Περιφερειακών Ενοτήτων Καλύμνου (Δήμοι 
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Καλυμνίων, Πάτμου, Λέρου, Λειψών και Αγαθονησίου), Καρπάθου (Δήμοι Καρπάθου και Κάσου), Κω (Δήμοι 

Κω και Νισύρου), Ρόδου (Δήμοι Ρόδου, Μεγίστης, Τήλου, Σύμης και Χάλκης), η οποία θα καθορίσει Ζώνες 

Προστασίας εντός των περιοχών Natura 2000 και επιτρεπόμενες χρήσεις εντός αυτών. 

Τελικό αποτέλεσμα της ΕΠΜ προβλέπεται να είναι η υπογραφή Προεδρικού Διατάγματος με το οποίο 

θα καθορίζονται όρια:  

• Ζωνών Απόλυτης Προστασίας της Φύσης  

• Ζωνών Προστασίας της Φύσης  

• Ζωνών Διατήρησης Οικοτόπων και Ειδών  

• Ζωνών Βιώσιμης Διαχείρισης Φυσικών πόρων   

Εντός των ανωτέρω ζωνών βάσει της υπό εκπόνηση ΕΠΜ, σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις (ν. 

4685/2020, ως ισχύει), θα προσδιοριστούν επιτρεπόμενες ειδικές κατηγορίες χρήσεων, σύμφωνα με τις 

διατάξεις των άρθρων 14α, 14β, 14γ και 14δ του Π.Δ. 59/2018 (ΦΕΚ 114/Α/29.06.2018), ως τροποποιήθηκε 

και ισχύει. 

Με βάση τα προηγούμενα και λαμβάνοντας υπόψη ότι οι περιοχές Natura καταλαμβάνουν σημαντικό 

τμήμα του χερσαίου και θαλάσσιου του χώρου των νησιών της περιοχής μελέτης, αλλά και του γεγονότος 

ότι εντός των περιοχών αυτών βρίσκονται οικισμοί και περιοχές που χρήζουν ειδικότερης αντιμετώπισης 

(αξιόλογη αγροτική γη), στο πλαίσιο της ανάπτυξης των εναλλακτικών σεναρίων χωρικής οργάνωσης του 

παρόντος γίνονται προτάσεις για ζώνες σε συγκεκριμένες περιοχές εντός των περιοχών Natura, λαμβάνοντας 

υπόψη τις εκεί διαπιστωμένες αναπτυξιακές ανάγκες ή ανάγκες ειδικότερης προστασίας.  

Προτείνεται σε επόμενο στάδιο να προσδιοριστούν χωρικά οι ζώνες αυτές, σε συνεργασία με την 

αρμόδια για το έργο των ΕΠΜ Υπηρεσία (Τμήμα Προστατευόμενων Περιοχών, Διεύθυνση Διαχείρισης 

Φυσικού Περιβάλλοντος και Βιοποικιλότητας, Γενική Διεύθυνση Περιβαλλοντικής Πολιτικής, Γενική 

Γραμματεία Φυσικού Περιβάλλοντος και Υδάτων, ΥΠΕΝ) και τον μελετητή της συγκεκριμένης Ειδικής 

Περιβαλλοντικής Μελέτης, έτσι ώστε να διασφαλίζεται η συμβατότητα των προτάσεων αυτών με τις 

προτεινόμενες από την ΕΠΜ ρυθμίσεις οριοθέτησης ζωνών προστασίας της παραγράφου 4 του άρθρου 19 

του ν. 1650/1986, όπως ισχύει, και επιλογής ειδικών χρήσεων του ΠΔ 59/2018, όπως ισχύει, με γνώμονα 

κατ΄ αρχήν την αποτελεσματική προστασία των σημαντικών τύπων φυσικών οικοτόπων και ειδών της 

περιοχής Natura, λαμβάνοντας συγχρόνως υπόψη τις οικονομικές, κοινωνικές, πολιτιστικές και 
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περιφερειακές απαιτήσεις, όπως αναφέρεται στο προοίμιο και στο άρθρο 2 της Οδηγίας 92/43/ΕΟΚ «για τη 

διατήρηση των φυσικών οικοτόπων καθώς και της άγριας πανίδας και χλωρίδας». 

Οι εναλλακτικές κατευθύνσεις για τα νησιά της περιοχής μελέτης αποτυπώνονται στους χάρτες των 

τριών (3) Σεναρίων και περιλαμβάνουν χωρικές ρυθμίσεις για τις χρήσεις γης, την προστασία περιοχών 

ιδιαίτερου χαρακτήρα, την συγκέντρωση δραστηριοτήτων, τον έλεγχο της διάχυτης δόμησης, και την χωρική 

οργάνωση των βασικών υποδομών. Σε κάθε περίπτωση επισημαίνεται ότι οι χωροθετήσεις των ζωνών των 

επιμέρους σεναρίων είναι ενδεικτικές. Η επακριβής οριοθέτησή αυτών, όπως επίσης το είδος, η έκταση και 

επιμέρους όροι και περιορισμοί αυτών θα εξειδικευτεί κατά τη Β’ φάση του σχεδιασμού, λαμβάνοντας 

υπόψη τα αποτελέσματα της δημόσιας διαβούλευσης. 

A10.1.5. Σενάριο 1 – Τάσεων 
Το μηδενικό σενάριο (σενάριο τάσεων) περιγράφει μια κατάσταση στασιμότητας και αποδοχής των 

διαφαινόμενων τάσεων στο σύνολο των δημοτικών ενοτήτων των δήμων της περιοχής μελέτης. Τα 

προβλήματα που εμφανίζουν οι τομείς της ανάπτυξης, του ανθρώπινου δυναμικού, των υποδομών, των 

οικιστικών περιοχών και του θεσμικού και οικονομικού περιβάλλοντος της περιοχής δεν θα αντιμετωπιστούν 

με την εφαρμογή οποιουδήποτε παρεμβατικού μέτρου για αλλαγή του υφιστάμενου χωρικού προτύπου 

ανάπτυξης και έτσι οι πιθανές αρνητικές, αλλά και θετικές τάσεις θα διατηρηθούν στο πλαίσιο συνέχισης 

εφαρμογής του ισχύοντος χωρικού σχεδιασμού. 

A10.1.5.1.  Δήμος Πάτμου 

Οικιστικές περιοχές 

Στο δήμο Πάτμου υφίστανται συνολικά έξι (6) οικισμοί εκ των οποίων είχαν οριοθετηθεί με τη με αριθ. 

ΤΥ 122280/24.11.1977 απόφαση του Νομάρχη Δωδεκανήσου (ΦΕΚ Δ΄558/1977) οι οικισμοί Γροίκος (ή 

Γρίγος) και η Σκάλα14. Κατόπιν, οι οικισμοί αυτοί οριοθετήθηκαν εκ νέου με τις αποφάσεις Νομάρχη 

ΧΟΠ/ΕΠΑ 9/08.02.1994 και ΧΟΠ/ΕΠΑ 10/08.02.1994 (ΦΕΚ Δ’ 192/1994), ενώ με την με αρ. ΧΟΠ/ΕΠΑ 

7/02.02.1994 απόφαση Νομάρχη (ΦΕΚ Δ’ 193/1994) οριοθετήθηκε ο οικισμός Κάμπος. Εντούτοις με τις 

αποφάσεις ΣτΕ 358/1998 και 359/1998, ακυρώθηκαν οι αποφάσεις Νομάρχη ΧΟΠ/ΕΠΑ/10/08.02.1994 και 

ΧΟΠ/ΕΠΑ 7/24.02.1994 που αφορούσαν τις οριοθετήσεις των οικισμών Γροίκου και Κάμπου αντίστοιχα, 

 
 

14 Με την ίδια απόφαση αναγνωρίστηκαν ως προϋφιστάμενοι του 1923 οικισμοί. 
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λόγω αναρμοδιότητας του οργάνου. Επιπρόσθετα, δεν υφίσταται απόφαση οριοθέτησης του οικισμού της 

Χώρας Πάτμου. Τουτέστιν, με βάση τα υφιστάμενα δεδομένα, ο μόνος οριοθετημένος οικισμός του δήμου 

είναι αυτός της Σκάλας. 

Εν συνεχεία, θα πρέπει να αναφερθεί ότι με την 94262/5720/28.12.1959 (ΦΕΚ Β΄ 24/22.1.1960) 

απόφαση του Γενικού Γραμματέα του Υπουργείου Εθνικής Παιδείας και Θρησκευμάτων η Χώρα της Πάτμου 

κηρύχθηκε ως ιστορικό διατηρητέο μνημειακό συγκρότημα, όπως αυτό καθοριζόταν από την υφιστάμενη 

πολεοδομική της κατάσταση. Εν συνεχεία, με αλλεπάλληλες αποφάσεις του (ΣτΕ 1529/1993, 2270/2014 (7μ, 

570/2018, 1248/2016, 4781/2014, 4363/2015, 3349/2014 κ.λπ.), κρίθηκε η αναγνώριση της Πάτμου ως 

μνημειακού συγκροτήματος εντός του οποίου είναι δυνατή η αποκατάσταση κτηρίων και η ανοικοδόμηση 

οικοπέδων που προϋφίστανται της 94262/5720/28.12.1959 (ΦΕΚ Β΄ 24/22.1.1960) απόφασης του ΓΓ. 

Ωστόσο, για λόγους διατήρησης του μνημειακού χαρακτήρα του οικισμού δεν είναι δυνατή η ανέγερση νέων 

οικοδομών ακόμη και σε αδόμητα τμήματα του οικισμού της Χώρας  Πάτμου15, αφού κάτι τέτοιο θα 

οδηγούσε σε ουσιώδη αποδυνάμωση της προστασίας που είχε θεσπιστεί για τον οικισμό, λόγω του 

μνημειακού χαρακτήρα του και, ως εκ τούτου, σε παραβίαση της συνταγματικής επιταγής του άρθρου 24 

παρ. 1 και 616 (σκ. 5, ΣτΕ 4781/2014). Κατά τα λοιπά εφαρμόζονται οι διατάξεις της ΖΟΕ (ΦΕΚ Δ’ 621/2001) 

που αναφέρονται στις ζώνες Ε (Περιοχές Οικιστικής Καταλληλότητας). 

 
 

15 Βάσει των διατάξεων του άρθ. 14, ν. 3028/2002, όπως κωδικοποιείται με το άρθρο 14 του ν. 4858/21 (Α 220)) 
προβλέπεται ότι, «2. Στους ενεργούς οικισμούς ή σε τμήματά τους που αποτελούν αρχαιολογικούς χώρους 
απαγορεύονται οι επεμβάσεις που αλλοιώνουν το χαρακτήρα και τον πολεοδομικό ιστό ή διαταράσσουν τη σχέση 
μεταξύ των κτιρίων και των υπαίθριων χώρων. Επιτρέπεται μετά από άδεια που χορηγείται με απόφαση του Υπουργού 
Πολιτισμού, η οποία εκδίδεται μετά από γνώμη των οικείου γνωμοδοτικού οργάνου: α) η ανέγερση νέων κτισμάτων, 
εφόσον συνάδουν από πλευράς όγκου, δομικών υλικών και λειτουργίας με το χαρακτήρα του οικισμού, 
β) «η αποκατάσταση ερειπωμένων κτισμάτων, εφόσον τεκμηριώνεται η αρχική τους μορφή και δεν εμπίπτουν σε 
κοινόχρηστο χώρο του οικισμού ή του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου, γ) η κατεδάφιση υφιστάμενων κτισμάτων, 
εφόσον δεν αλλοιώνεται ο χαρακτήρας του συνόλου ή χαρακτηρισθούν ετοιμόρροπα κατά τις διατάξεις του άρθρου 
41 ή επικινδύνως ετοιμόρροπα κατά τις διατάξεις του άρθρου 7 του π.δ. 13/22.4.1929 (Κώδικας Βασικής Πολεοδομικής 
Νομοθεσίας - ΦΕΚ 580 Δ71999, άρθρο 428), δ) η εκτέλεση οποιουδήποτε έργου στα υφιστάμενα κτίσματα, στους 
ιδιωτικούς ακάλυπτους χώρους και τους κοινόχρηστους χώρους, λαμβανομένου πάντα υπόψη του χαρακτήρα του 
οικισμού ως αρχαιολογικού χώρου, Η άδεια δεν απαιτείται σε περίπτωση τεχνικού ή άλλου έργου ή οικοδομικών 
εργασιών στο εσωτερικό υφισταμένου κτιρίου, οι οποίες δεν επιφέρουν τροποποιήσεις των όψεων αυτού και δεν 
περιλαμβάνουν εκσκαφές, καθώς και σε περίπτωση εργασιών στους ιδιωτικούς ακάλυπτους χώρους, οι οποίες δεν 
περιλαμβάνουν εκσκαφές, ε) η χρήση κτίσματος ή και των ελεύθερων χώρων του, εάν εναρμονίζεται με το χαρακτήρα 
και τη δομή τους. 
16 Εξάλλου, όπως έχει κριθεί (ΣτΕ 2526/2020 σκ. 9, 570/2018 σκ. 11, 4363/2015 σκ. 5, 3349/2014 σκ. 10, 978/2012 7μ., 
σκ. 10, σκ. 9, 2833/1997 σκ. 6), όταν ένας οικισμός εμπίπτει σε καθεστώς πολλαπλής προστασίας, δεσπόζων είναι ο 
μνημειακός χαρακτήρας, ο οποίος συνεπάγεται αυξημένο καθεστώς προστασίας. Συνεπώς, στην περίπτωση της Χώρας 
της Πάτμου, η οποία αποτελεί ταυτόχρονα συγκρότημα μνημειακού χαρακτήρα, αλλά και παραδοσιακό οικισμό, 
υπερέχει ο χαρακτηρισμός της ως μνημειακού συγκροτήματος. 
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Επιπλέον, οι παραπάνω αναφερόμενοι οικισμοί έχουν χαρακτηρισθεί ως παραδοσιακοί βάσει του από 

19.10.1978 π.δ./τος (ΦΕΚ Δ΄ 594/1978), ενώ με τον ν. 1155/1981 (ΦΕΚ Α’ 122/1981), ολόκληρο το νησί της 

Πάτμου αναγνωρίσθηκε ως «ιερά Νήσος». Με το νόμο αυτό επιβλήθηκαν περιορισμοί στην ανάπτυξη 

συγκεκριμένων δραστηριοτήτων στο νησί και η αδειοδότησή τους προϋποθέτει την μη διατάραξη του ιερού 

χαρακτήρα του νησιού. Σε ό,τι αφορά στους υπόλοιπους οικισμούς των νησιών Αρκοί και Μάραθος, αυτοί 

αναφέρονται στους Αρκιούς και τον Μάραθο (οικισμοί των ομώνυμων νησιών) οι οποίοι δεν διαθέτουν 

εγκεκριμένα όρια και η ανάπτυξη της δόμησης εντός αυτών διέπεται από τους όρους και περιορισμούς του 

19.10.1978 ΠΔ/τος (Δ΄ 594) ως παραδοσιακού οικισμού, καθώς επίσης από τις διατάξεις της εκτός σχεδίου 

δόμησης. 

Με το μηδενικό σενάριο διατηρείται η υφιστάμενη κατάσταση χωρίς να οριοθετούνται οι μη 

οριοθετημένοι οικισμοί, οι οποίοι παραμένουν χωρίς έγκυρα όρια. Αυτό έχει ως αποτέλεσμα να 

διατηρούνται οι παρερμηνείες σε ό,τι αφορά τη δόμηση στον οικισμό της Χώρας Πάτμου σε σχέση με τις 

ζώνες αρχαιολογικής προστασίας και διατηρείται το καθεστώς απαγόρευσης δόμησης νέων οικοδομών 

εντός του κατ’ εφαρμογή της πάγιας νομολογίας του ΣτΕ. Οι οικισμοί που στερούνται έγκυρης οριοθέτησης 

δεν οργανώνονται πολεοδομικά, συνεχίζουν να στερούνται κοινωνικών εξυπηρετήσεων και οργανωμένων 

κοινόχρηστων χώρων - αλλά και ασφάλειας δικαίου-  και διατηρείται η ισχυρή τους εξάρτηση από το αστικό 

κέντρο της Σκάλας. Επιπλέον, διατηρούνται οι υφιστάμενες εγκαταστάσεις κεντρικών εξυπηρετήσεων στον 

οικισμό της Χώρας Πάτμου, η οποία ιεραρχείται ως τοπικό κέντρο 3ου ή 4ου επιπέδου, βάσει του 

εγκεκριμένου ΠΧΠ και του οικισμού της Σκάλας. Σημειώνεται ότι το ισχύον θεσμικό πλαίσιο δεν ευνοεί τη 

χωροθέτηση νέων εγκαταστάσεων κεντρικών εξυπηρετήσεων στις έδρες των δήμων, ώστε να ενισχυθεί ο 

ρόλος τους, ενώ εξακολουθούν να υφίστανται οι λειτουργικές εξαρτήσεις από τους ευρύτερους 

περιφερειακούς πόλους. 

Ακόμη, δεν προβλέπεται η ανάπτυξη πολεοδομικού σχεδιασμού δευτέρου επιπέδου στους 

οριοθετημένους οικισμούς, αλλά η κατά τόπους και κατά περίπτωση ανάπτυξη Τοπικών Ρυμοτομικών 

Σχεδίων (ΤΡΣ) σε εκτός σχεδίου περιοχές για την κάλυψη των αναγκών σε Κοινόχρηστους και Κοινωφελείς 

Χώρους. Στους οριοθετημένους οικισμούς διατηρείται το πλέγμα ρυθμίσεων των π.δ. 19.10.1978 (ΦΕΚ Δ’ 

594/1978), της απόφασης οριοθέτησης Νομάρχη Δωδεκανήσου (ΦΕΚ Δ’ 192/1994) για τον οικισμό της 

Σκάλας, και της ΖΟΕ για τις περιοχές Ε, ενώ στους μη οριοθετημένους οικισμούς, διατηρείται το καθεστώς 

της εκτός σχεδίου δόμησης. 

Οι πιο σημαντικές επιπτώσεις της «στασιμότητας» του σεναρίου αυτού για τον δήμο και τους κατοίκους 

του αναμένεται να είναι μόνο αρνητικές και ιδιαίτερα έγκεινται: 
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• Στον κίνδυνο εντατικοποίησης της άναρχης δόμησης, με περεταίρω διεύρυνση των άτυπων οικιστικών 

συγκεντρώσεων γύρω από υψηλής επισκεψιμότητας οικισμούς. Μια τέτοια εξέλιξη, θα οδηγούσε στην 

περεταίρω επιβάρυνση των υποδομών και των υδατικών πόρων, την απώλεια παραγωγικών πόρων 

(αξιόλογη αγροτική γη), την ενδεχόμενη δημιουργία άτυπων συγκεντρώσεων και την γενικότερη 

αποδυνάμωση του πλέγματος οικιστικών και παραγωγικών δραστηριοτήτων με βάση το οποίο έχει 

αναπτυχθεί το οικιστικό δίκτυο του νησιού. Το στοιχείο αυτό αποκτά ιδιαίτερη σημασία για τους 

οικισμούς των Αρκιών και του Μάραθου στους οποίους η ισχύουσα οικιστική τους φυσιογνωμία είναι 

αποτέλεσμα αρρύθμιστης δόμησης. 

• Στο ενδεχόμενο μιας περεταίρω ασύμμετρης ανάπτυξη των επιμέρους περιοχών του νησιού (Μελόι, 

Σάψιλα, Εψιμιά, παραλία Κάμπου), στο βαθμό που οι περισσότερες οικιστικές περιοχές θα παραμείνουν 

χωρίς θεσμικό πλαίσιο ρύθμισης και ειδικότερα του Γροίκου, ο οποίος συνιστά τον κατ’ εξοχήν 

τουριστικό οικισμό του νησιού. 

• Διατηρούνται οι κατά τόπους ασάφειες για την σχετική θέση των ορίων οικισμών και θεσμοθετημένων 

ζωνών (ειδικών καθεστώτων προστασίας ή ΖΟΕ). Ειδικά στην περίπτωση του οικισμού της Χώρας 

διατηρούνται οι παρερμηνείες σε σχέση με τις οριοθετημένες ζώνες αρχαιολογικής προστασίας 

ελλείψει εγκεκριμένων ορίων. 

• Η υλοποίηση της στρατηγικής και των έργων της ΟΧΕ Μικρών Νησιών της Δωδεκανήσου που 

περιλαμβάνει την Πάτμο και τους Αρκιούς, παραμένει χωρίς σύνδεση με τον πολεοδομικό σχεδιασμό. 

Οργάνωση αγροτικής χρήσης 

Η ύπαρξη θεσμοθετημένων ζωνών γεωργικής γης (ΖΟΕ με στοιχείο Δ) αποτελεί ένα στοιχειώδες θεσμικό 

πλαίσιο προστασίας για την αγροτική δραστηριότητα. Εντός των ζωνών της ΖΟΕ – και ιδιαίτερα στις περιοχές 

όπου διαπιστώνεται από την παρούσα μελέτη η ύπαρξη αξιόλογης αγροτικής γης- αναπτύσσεται πράγματι 

δραστηριότητα η οποία εκφράζεται μέσω της μη οργανωμένης καλλιέργειας που εξυπηρετεί σε σημαντικό 

βαθμό τοπικές ανάγκες. Εντούτοις, ο αγροτικός χώρος δέχεται, κατά τόπους, πιέσεις που έχουν να κάνουν 

κυρίως με την διάχυτη εκτός σχεδίου δόμηση. 

Το παραπάνω φαινόμενο αποκτά εξίσου σημαντική διάσταση στα νησιά των Αρκιών και του Μάραθου 

όπου δεν υφίσταται καθεστώς προστασίας της αγροτικής γης και η γη προς καλλιέργεια είναι περιορισμένη 

εξαιτίας της έκτασης και του αναγλύφου τους. 
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Με βάση το μηδενικό σενάριο, οι τάσεις υποχώρησης του αγροτικού χώρου λόγω των παραπάνω 

πιέσεων και της έλλειψης αποτελεσματικού θεσμικού πλαισίου προστασίας και ελέγχου θα ενταθούν 

αποδυναμώνοντας περεταίρω την συρρικνούμενη αγροτική παραγωγή και αλλοιώνοντας την φυσιογνωμία 

του τοπίου. 

Οργάνωση τουριστικής δραστηριότητας 

Η τουριστική δραστηριότητα στο νησί της Πάτμου είναι συγκεντρωμένη κυρίως εντός των οικιστικών και 

περιοικιστικών περιοχών της Σκάλας και της Χώρας Πάτμου, του παραλιακού οικισμού Γκροίκου και στις 

περιοχές Μελόι, Σάψιλα, Εψιμιά και παραλία Κάμπου. 

Στον εξωοικιστικό χώρο, δεν υπάρχουν ζώνες ή άλλη μορφή οργάνωσης της τουριστικής 

δραστηριότητας. Βάσει της ΖΟΕ Πάτμου οι τουριστικές εγκαταστάσεις αποκλείονται εντός τεσσάρων (4) 

περιοχών:  στις περιοχές με στοιχείο Α προστασίας των αρχαιολογικών χώρων, στις περιοχές με στοιχείο Β 

υψηλής προστασίας, στις περιοχές με στοιχείο Γ σχετικής προστασίας που περιλαμβάνει τμήματα των 

παραλιακών περιοχών με αξιόλογες θέες και στις περιοχές με στοιχείο Δ που αναφέρονται στη προστασία 

της γεωργικής γης και των συναφών αυτής δραστηριοτήτων.  Για τις υπόλοιπες ζώνες δεν προβλέπονται 

ειδικοί όροι και περιορισμοί για την ανάπτυξη της τουριστικής δραστηριότητας, επομένως δεν αποτελούν 

κάποιας μορφής οργάνωση του τουρισμού. 

Σημειώνεται ότι βάσει του υπό θεσμοθέτηση ΠΧΠ ΝΑ  το σύνολο του ανατολικού παραλιακού μετώπου 

της Πάτμου αναγνωρίζεται ως περιοχή ελέγχου της διάχυσης της δόμησης ενώ περιοχές σημειακής 

χωροθέτησης αναγνωρίζονται η παραλιακή περιοχή του Κάμπου, ο Γρολικος και περιοχές νότια αυτού στο 

Σταυρό και Διακόφτι. Επιπλέον, το υπό θεσμοθέτηση ΕΧΠ τουρισμού εντάσσει το σύνολο της νήσου Πάτμο 

στη κατηγορία (Β) των αναπτυγμένων περιοχών, και προβλέπει αύξηση της ελάχιστης επιφάνειας γηπέδου 

(και άλλους περιορισμούς) για τα καταλύματα. 

Η παραπάνω διαμορφωμένη κατάσταση ενέχει δυναμικές, οι  οποίες – ειδικά σε μια ενδεχόμενη αύξηση 

των μεγεθών (π.χ., με άνοδο του επενδυτικού ενδιαφέροντος/τουριστικών ροών) -  θα  έχουν σημαντικές 

αρνητικές επιπτώσεις:  

• Η τουριστική ανάπτυξη θα συνεχίσει να προχωρά εντός των οικισμών, επεκτεινόμενη προς περιοχές 

παρακείμενες στους ήδη εδραιωμένους προορισμούς (π.χ., Γροίκος-Σάψιλα, Μελόι, Εψιμιά, παραλία 

Επάνω Κάμπου), με όρους εκτός σχεδίου δόμησης. 
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• Εν απουσία θεσμικού πλαισίου για την προστασία του τοπίου και του περιβάλλοντος, κινήτρων για την 

σύνδεση με την τοπική παραγωγή, την πολιτιστική κληρονομιά και την ύπαρξη αξιόλογου κτιριακού 

αποθέματος, υπάρχει ο κίνδυνος για στασιμότητα και σταδιακή φθορά του τουριστικού προϊόντος και 

μη επαρκή αξιοποίηση των ειδικών πολιτιστικών τουριστικών πόρων του νησιού.  

• Η βιωσιμότητα του μεσαίου τουρισμού θα αντιμετωπίσει προκλήσεις από την φθορά του τουριστικού 

προϊόντος, τον υψηλό ανταγωνισμό από άλλα νησιά της Δωδεκανήσου, αλλά και την ενδεχόμενη 

θεσμοθέτηση των ρυθμίσεων που προβλέπονται στα εν εξελίξει περιφερειακά και ειδικά χωροταξικά 

πλαίσια (αύξηση της ελάχιστης επιφάνειας γηπέδου και περιορισμό των νέων καταλυμάτων σε υψηλές 

κατηγορίες). 

• Πιθανές μελλοντικές επενδύσεις στον κλάδο θα εξελιχθούν σε περιβάλλον ανασφάλειας δικαίου, εν 

απουσία οργανωμένων χώρων ανάπτυξης, όρων προστασίας του φυσικού περιβάλλοντος και εκτίμησης 

της φέρουσας ικανότητας του νησιού. 

Οργάνωση παραγωγικών δραστηριοτήτων και ειδικών αστικών υποδομών 

Η ανάπτυξη των παραγωγικών δραστηριοτήτων στην περιοχή βόρεια της Σκάλας ακολουθεί τις 

υφιστάμενες τάσεις και χωρικές συγκεντρώσεις, ενώ αναπτύσσεται με τις διατάξεις της εκτός σχεδίου 

δόμησης. Η μη οργανωμένη χωροθέτησή τους ενδέχεται να δημιουργήσει πιέσεις σε άλλες χρήσεις, ειδικά 

σε σχέση με την περιβαλλοντική προστασία των περιοχών (περιοχές με στοιχεία Β7, Β8 και Γ5) και της 

αγροτικής δραστηριότητας (περιοχές με στοιχείο Δ5). Ακόμη, η τοπική παραγωγή θα περιοριστεί στις 

υπάρχουσες μονάδες τοπικών προϊόντων με περιορισμένες δυνατότητες ανάπτυξης τους. 

Με βάση το μηδενικό σενάριο, οι επιπτώσεις στην ανάπτυξη παραγωγικών δραστηριοτήτων που 

αναπτύσσονται στην περιοχή μελέτης θα είναι κυρίως αρνητικές και περιλαμβάνουν:  

•  Περεταίρω συρρίκνωση της απασχόλησης του πρωτογενούς και δευτερογενούς τομέα καθώς δεν 

υποστηρίζεται αποτελεσματικά η διασύνδεση της πρωτογενούς παραγωγής, της μεταποίησης με τον 

τουρισμό, την έρευνα και την εκπαίδευση. Σε αυτή την συρρίκνωση θα πρέπει να συνεκτιμηθεί η 

σταδιακή εγκατάλειψη παραδοσιακών τεχνικών και μεθόδων παραγωγής (ξυλοναυπηγική, τυροκομεία 

κ.λπ.) 

• Συνέχεια της αποσπασματικής και μη οργανωμένης ανάπτυξης των παραγωγικών δραστηριοτήτων του 

νησιού. 
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Οργάνωση περιοικιστική 

Με το μηδενικό σενάριο διατηρείται το μεγαλύτερο μέρος του εξωοικιστικού χώρου σε καθεστώς εκτός 

σχεδίου δόμησης. Επακόλουθο της συνθήκης αυτής για την λειτουργία των οικισμών είναι ο κίνδυνος 

περεταίρω διάχυσης της δόμησης στη ζώνη περιμετρικά των οικισμών με αποτέλεσμα την δημιουργία 

ενιαίων αραιοδομημένων περιοχών μεταξύ τους εντός των οποίων αναπτύσσονται ασύμβατες και ενίοτε 

οχληρές δραστηριότητες στις περιοικιστικές περιοχές που υποβαθμίζουν την ποιότητα ζωής και την 

πολεοδομική συνοχή. 

Θετικά εκτιμάται πως θα λειτουργήσει η διατήρηση των ρυθμίσεων της ΖΟΕ για απαγόρευση διάνοιξης 

δρόμων παράλληλα προς την ακτή και ανέγερσης κτιρίων σε απόσταση 100μ. από τον αιγιαλό (βλ. 

περιορισμούς στη Ζώνη Δ) και απαγόρευσης πολεοδόμησης εκτάσεων πλην των περιοχών με στοιχείο Ε, 

εκείνων που βρίσκονται σε απόσταση 200 μ. από το όριο του οικισμού του Κάμπου και στη ζώνη Ζ. Σε σχέση 

με τους Αρκιούς θεωρείται θετικό ότι θα εξακολουθούν να εφαρμόζονται οι διατάξεις του από 12.05.2002 

π.δ./τος (ΦΕΚ Δ’ 402/2002) για την εκτός ορίων οικισμού περιοχή του. 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

 Δεν προσδιορίζονται ΠΕΠ, και διατηρούνται τα επιμέρους καθεστώτα προστασίας και οι στόχοι 

διατήρησης για την περιοχή Natura 2000, χωρίς ωστόσο να εντάσσονται σε συνεκτικό και ολοκληρωμένο 

Σχεδιασμό που δύναται να επαυξάνει την προστατευτική τους ισχύ και να ρυθμίζει αποτελεσματικά τις 

δραστηριότητες που αναπτύσσονται εντός αυτών. Ακόμη, σε μεγάλα τμήματα του νησιού προσδιορίζονται 

περιοχές αρχαιολογικής προστασίας οι οποίες οριοθετούν εκτεταμένες αδόμητες ζώνες Α’ προστασίας πέριξ 

των οικισμών της Σκάλας και της Χώρας Πάτμου. Επιπλέον, το Ιστορικό κέντρο (Χώρα), η Μονή Αγίου 

Ιωάννου Θεολόγου και το Σπήλαιο της Αποκάλυψης έχουν κηρυχθεί ως Μνημεία Παγκόσμιας Κληρονομιάς 

της UNESCO με την απόφαση 23COM VIIIC.1 (Αρ. 942/1999). 

Στο πλαίσιο του μηδενικού σεναρίου  διατηρούνται τα επιμέρους καθεστώτα και περιοχές προστασίας, 

καθώς επίσης οι στόχοι διατήρησης για την περιοχή Natura 2000, ενώ θα εφαρμοστούν οι χρήσεις γης, οι 

όροι και περιορισμοί για τις περιοχές αυτές κατόπιν της σχετικής έγκρισης της ΕΠΜ 8γ. 

Σε κάθε περίπτωση θα πρέπει να σημειωθεί ότι στα ακατοίκητα νησιά εφαρμόζονται οι διατάξεις της 

παρ. 4, άρθ. 33, ν. 4759/2020, όπως ισχύει, σύμφωνα με την οποία, «Η δόμηση σε ακατοίκητα νησιά 

επιτρέπεται υπό τους όρους που καθορίζονται από τα εργαλεία πολεοδομικού σχεδιασμού πρώτου 

επιπέδου, με την επιφύλαξη των διατάξεων που ισχύουν για τις προστατευόμενες περιοχές του άρθρου 19 
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του ν. 1650/1986 (Α' 160). Η ελάχιστη αρτιότητα δεν μπορεί να ορίζεται κατώτερη των είκοσι (20) 

στρεμμάτων.» 

Ακόμη, θα πρέπει να σημειωθεί ότι με την εφαρμογή του μηδενικού σεναρίου δεν προσαρμόζονται οι 

ζώνες της ΖΟΕ βάσει του επανακαθορισμού των ζωνών Α’ αρχαιολογικής προστασίας (βλ. ΦΕΚ Δ’ 560/2025). 

Μεταφορές και Υποδομές 

Το βασικό επαρχιακό δίκτυο παραμένει ως έχει καλύπτοντας τις βασικές συνδέσεις μεταξύ οικισμών 

χωρίς να λαμβάνονται μέτρα για περιθώριο βελτίωσης (συντήρηση, διαπλατύνσεις). Παραμένει η έλλειψη 

οργανωμένων δικτύων ήπιας κινητικότητας, ενώ παρά την ύπαρξη χώρων στάθμευσης και κυκλοφοριακού 

κανονισμού, η έλλειψη οργανωμένων χώρων στάθμευσης και η άνιση κατανομή θέσεων, δεν λύνει τα 

προβλήματα συμφόρησης γύρω από το λιμάνι, κυρίως κατά τους θερινούς μήνες. Η υλοποίηση του 

προγραμματισμού σχετικά με την αναβάθμιση των λιμενικών υποδομών παραμένουν χωρίς σύνδεση με τον 

πολεοδομικό σχεδιασμό. 

Όσον αφορά τις υπόλοιπες (περιβαλλοντικές, ενεργειακές, κ.α.) υποδομές, διατηρείται η υφιστάμενη 

κατάσταση με την σταδιακή υλοποίηση των προγραμματιζόμενων υποδομών από τους αρμόδιους φορείς 

(π.χ., αναπτύξεις λιμενικών έργων, δικτύων αποχέτευσης κ.λπ.). Ακόμη, δεν λαμβάνονται ικανοποιητικά 

μέτρα για την βιώσιμη διαχείριση των υδατικών όρων με τον κίνδυνο μακροπρόθεσμα αύξησης του κόστους 

νερού λόγω μεγάλης εξάρτησης από τις αφαλατώσεις. 

A10.1.5.2.  Δήμος Λειψών 

Οικιστικές περιοχές 

Στο δήμο Λειψών υφίσταται συνολικά ένας (1) οικισμός αυτός των Λειψών, ο οποίος διαθέτει 

εγκεκριμένο όριο με απόφαση Νομάρχη (ΦΕΚ Δ’ 130/1994) οπότε και εφαρμόζονται οι όροι και περιορισμοί 

της εν λόγω απόφασης, όπως επίσης οι δεσμεύσεις που απορρέουν από την ένταξή του σε οριοθετημένο 

αρχαιολογικό χώρο (ΦΕΚ ΑΑΠ’ 219/2012). Σημειώνεται ότι ο οικισμός των Λειψών δεν έχει κηρυχθεί ως 

παραδοσιακός. 
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Διατηρούνται οι υφιστάμενες εγκαταστάσεις κεντρικών εξυπηρετήσεων στον οικισμό, ο οποίος 

εντάσσεται στους λοιπούς οικισμούς της Δωδεκάνησου βάσει του ισχύοντος περιφερειακού17 πλαισίου 

(αντίστοιχα με οικισμούς 4ου και 5ουεπιπέδου). 

Με το μηδενικό σενάριο διατηρείται η υφιστάμενη κατάσταση όπου ο οικισμός των Λειψών που 

στερείται έγκυρης οριοθέτησης δεν οργανώνεται πολεοδομικά, συνεχίζει να υπολείπεται κοινωνικών 

εξυπηρετήσεων και οργανωμένων κοινόχρηστων χώρων - αλλά και ασφάλειας δικαίου-  και διατηρείται η 

ισχυρή του εξάρτηση από υπερτοπικά κέντρα (Πάτμος, Λέρος, Κάλυμνος). Ακόμη, δεν προβλέπεται η 

ανάπτυξη πολεοδομικού σχεδιασμού δευτέρου επιπέδου, αλλά θα εξακολουθήσει η κατά τόπους και κατά 

περίπτωση ανάπτυξη Τοπικών Ρυμοτομικών Σχεδίων σε εντός σχεδίου περιοχές για την κάλυψη των αναγκών 

σε Κοινόχρηστους και Κοινωφελείς Χώρους. 

Οι πιο σημαντικές επιπτώσεις της «στασιμότητας» του σεναρίου αυτού για τον δήμο και τους κατοίκους 

του αναμένεται να είναι ήπιες και ιδιαίτερα έγκεινται: 

• Οι Λειψοί παραμένουν χωρίς ενιαίο πλαίσιο ρύθμισης προσαρμοσμένο στις σύγχρονες ανάγκες και 

ιδιαιτερότητες του οικισμού. 

• Η οικιστική οργάνωση και λειτουργία του θα αποδυναμωθεί έτι περισσότερο αφού δεν θα συνδυαστεί 

με πολιτικές αναβάθμισης και αναδιοργάνωσής του. 

• Η υλοποίηση της στρατηγικής και των έργων της ΟΧΕ για τα Μικρά της Δωδεκανήσου παραμένει χωρίς 

σύνδεση με τον πολεοδομικό σχεδιασμό. 

• Διατηρούνται οι κατά τόπους ασάφειες για την σχετική θέση του ορίου του οικισμού και των 

θεσμοθετημένων ζωνών (ειδικών καθεστώτων προστασίας). 

Οργάνωση αγροτικής χρήσης 

Ο δήμος Λειψών δεν διαθέτει πρωτοβάθμιο πολεοδομικό σχεδιασμό (ΓΠΣ, ΣΧΟΟΑΠ, ΖΟΕ) που να 

προστατεύει την αγροτική γη και δη τα τμήματα εκείνης που αξιολογούνται ως δυνητικά αξιόλογα για την 

αγροτική παραγωγή. Οι σημαντικότερες αγροτικές εκτάσεις εντοπίζονται βορειοανατολικά και νότια του 

οικισμού των Λειψών, που αποτελούν περιοχές με χαρακτηριστικά που θα μπορούσαν να τις χαρακτηρίσουν 

 
 

17 Το υπό θεσμοθέτηση ΠΧΠ ΝΑ περιλαμβάνει πρόταση για κατάταξη του οικισμού των Λειψών στους οικισμούς 5ου 
επιπέδου. 
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αξιόλογες και συνεπώς χρήζουν ειδικής προστασίας και διαχείρισης. Παρόμοια συμπεράσματα δύναται να 

εξαχθούν και για την λειτουργία της κτηνοτροφικής δραστηριότητας η οποία δεν είναι οργανωμένη. 

Η υιοθέτηση του μηδενικού σεναρίου αναμένεται να επιτείνει την περαιτέρω συρρίκνωση της 

απασχόλησης στον πρωτογενή τομέα ακολουθώντας την μέχρι σήμερα διαμορφωμένη πορεία του κλάδου 

στο νησί ενώ δεν προβλέπεται η προστασία και διαφύλαξη της αγροτικής γης μέσω του σχεδιασμού. Η τάση 

κατακερματισμού της αξιόλογης αγροτικής γης συνεχίζεται, όπως και η ανάπτυξη εντός αυτής, κατά 

περίπτωση, ασύμβατων χρήσεων, ενώ δεν υποστηρίζεται αποτελεσματικά η μεγαλύτερη διασύνδεση της 

πρωτογενούς παραγωγής, της μεταποίησης με τον τουρισμό, την έρευνα και την εκπαίδευση. 

Οργάνωση τουριστικής δραστηριότητας 

Η τουριστική δραστηριότητα στο δήμο Λειψών είναι συγκεντρωμένη κυρίως εντός του οικισμού του 

νησιού και περιοικιστικά αυτού σε μεμονωμένες θέσεις. Παράλληλα, στον εξωοικιστικό χώρο, δεν υπάρχουν 

ζώνες ή άλλη μορφή οργάνωσης της τουριστικής δραστηριότητας οπότε δεν προβλέπονται ειδικοί όροι και 

περιορισμοί για την ανάπτυξη της. 

Σημειώνεται ότι βάσει του υπό θεσμοθέτηση ΠΧΠ ΝΑ το σύνολο των Λειψών αναγνωρίζεται ως περιοχή 

ειδικών χωρικών παρεμβάσεων με κατεύθυνση την οικοανάπτυξη. Επιπλέον, το υπό θεσμοθέτηση ΕΧΠ 

τουρισμού εντάσσει το σύνολο της νήσου στη κατηγορία (Γ) των αναπτυσσόμενων περιοχών, και προβλέπει 

συγκεκριμένες κατευθύνσεις για την ανάπτυξη του τουρισμού και των καταλυμάτων. 

Η παραπάνω διαμορφωμένη κατάσταση ενέχει δυναμικές, οι  οποίες – ειδικά σε μια ενδεχόμενη αύξηση 

των μεγεθών (π.χ. με άνοδο του επενδυτικού ενδιαφέροντος/τουριστικών ροών) -  θα  έχουν σημαντικές 

επιπτώσεις:  

• Η τουριστική ανάπτυξη θα συνεχίσει να προχωρά εντός του οικισμού των Λειψών, επεκτεινόμενη προς 

περιοχές παρακείμενες αυτού με όρους εκτός σχεδίου δόμησης, ακολουθώντας τις υφιστάμενες τάσεις. 

• Πιθανές μελλοντικές επενδύσεις στον κλάδο θα εξελιχθούν σε περιβάλλον ανασφάλειας δικαίου, εν 

απουσία οργανωμένων χώρων ανάπτυξης, όρων προστασίας του φυσικού περιβάλλοντος και εκτίμησης 

της φέρουσας ικανότητας του νησιού. 

Σημειώνεται ότι η βιωσιμότητα του τουρισμού δεν αναμένεται να αντιμετωπίσει άμεσες προκλήσεις 

από την ενδεχόμενη φθορά του τουριστικού προϊόντος (κυρίως λόγω της διάχυτης τουριστικής ανάπτυξης 

στις εκτός σχεδίου περιοχές) αλλά και την ενδεχόμενη θεσμοθέτηση των ρυθμίσεων που προβλέπονται στα 
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εν εξελίξει περιφερειακά και ειδικά χωροταξικά πλαίσια (αύξηση της ελάχιστης επιφάνειας γηπέδου και 

περιορισμό των νέων καταλυμάτων σε υψηλές κατηγορίες). 

Οργάνωση παραγωγικών δραστηριοτήτων και ειδικών αστικών υποδομών 

Η ανάπτυξη των παραγωγικών δραστηριοτήτων στο νησί των Λειψών ακολουθεί τις υφιστάμενες τάσεις 

και χωρικές συγκεντρώσεις. Αυτές είναι περιορισμένες και εντοπίζονται κατά κύριο λόγο εντός του 

οριοθετημένου οικισμού. 

Με βάση το μηδενικό σενάριο, οι επιπτώσεις στην ανάπτυξη παραγωγικών δραστηριοτήτων που 

αναπτύσσονται στην περιοχή μελέτης θα είναι κυρίως αρνητικές και περιλαμβάνουν:  

• Περεταίρω συρρίκνωση της απασχόλησης του δευτερογενούς τομέα καθώς δεν υποστηρίζεται 

αποτελεσματικά η διασύνδεση της μεταποίησης με τον τουρισμό, την έρευνα και την εκπαίδευση. Σε 

αυτή την συρρίκνωση θα πρέπει να συνεκτιμηθεί η σταδιακή εγκατάλειψη παραδοσιακών τεχνικών και 

μεθόδων παραγωγής (οινοποιία, τυροκομεία κ.λπ.). 

• Συνέχεια της αποσπασματικής και μη οργανωμένης ανάπτυξης των παραγωγικών δραστηριοτήτων του 

νησιού και ειδικότερα της κτηνοτροφίας. 

Οργάνωση περιοικιστική 

Με το μηδενικό σενάριο διατηρείται στον εξωοικιστικό χώρο το καθεστώς της εκτός σχεδίου δόμησης. 

Επακόλουθο της συνθήκης αυτής για την λειτουργία του οικισμού των Λειψών είναι ο κίνδυνος περεταίρω 

διάχυσης της δόμησης στη ζώνη περιμετρικά και έξωθεν με αποτέλεσμα τη δημιουργία ενιαίων 

αραιοδομημένων περιοχών μεταξύ τους, εντός των οποίων αναπτύσσονται ασύμβατες και ενίοτε οχληρές 

δραστηριότητες που υποβαθμίζουν την ποιότητα ζωής και την πολεοδομική συνοχή. 

Θεωρείται θετικό ότι θα εξακολουθούν να εφαρμόζονται οι διατάξεις του από 12.05.2002 π.δ./τος (ΦΕΚ 

Δ’ 402/2002) για την εκτός ορίου περιοχή του νησιού, ενώ συνδυαστικά εφαρμόζονται οι διατάξεις του ν. 

3937/2011 για τις περιοχές του δικτύου Natura 2000 και του ν. 1650/1986. 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

 Δεν προσδιορίζονται ΠΕΠ, και διατηρούνται τα επιμέρους καθεστώτα προστασίας και οι στόχοι 

διατήρησης για την περιοχή Natura 2000, χωρίς ωστόσο να εντάσσονται σε συνεκτικό και ολοκληρωμένο 

Σχεδιασμό που δύναται να επαυξάνει την προστατευτική τους ισχύ και να ρυθμίζει αποτελεσματικά τις 

δραστηριότητες που αναπτύσσονται εντός αυτών. 
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Στο πλαίσιο του μηδενικού σεναρίου  διατηρούνται τα επιμέρους καθεστώτα και περιοχές προστασίας, 

καθώς επίσης οι στόχοι διατήρησης για την περιοχή Natura 2000, ενώ θα εφαρμοστούν οι χρήσεις γης, οι 

όροι και περιορισμοί για τις περιοχές αυτές κατόπιν της σχετικής έγκρισης της ΕΠΜ 8γ. 

Σε κάθε περίπτωση θα πρέπει να σημειωθεί ότι στα ακατοίκητα νησιά εφαρμόζονται οι διατάξεις της 

παρ. 4, άρθ. 33, ν. 4759/2020, όπως ισχύει, σύμφωνα με την οποία, «Η δόμηση σε ακατοίκητα νησιά 

επιτρέπεται υπό τους όρους που καθορίζονται από τα εργαλεία πολεοδομικού σχεδιασμού πρώτου 

επιπέδου, με την επιφύλαξη των διατάξεων που ισχύουν για τις προστατευόμενες περιοχές του άρθρου 19 

του ν. 1650/1986 (Α' 160). Η ελάχιστη αρτιότητα δεν μπορεί να ορίζεται κατώτερη των είκοσι (20) 

στρεμμάτων.» 

Μεταφορές και Υποδομές 

Το βασικό οδικό δίκτυο παραμένει ως έχει καλύπτοντας τις βασικές συνδέσεις μεταξύ οικισμών. 

Παραμένει η έλλειψη οργανωμένων δικτύων ήπιας κινητικότητας, ενώ παρά την ύπαρξη χώρων στάθμευσης 

και κυκλοφοριακού κανονισμού, η έλλειψη οργανωμένων χώρων στάθμευσης και η άνιση κατανομή 

θέσεων, δεν λύνει τα προβλήματα συμφόρησης γύρω από το λιμάνι, κυρίως κατά τους θερινούς μήνες. 

Όσον αφορά τις υπόλοιπες (περιβαλλοντικές, ενεργειακές, κ.α.) υποδομές, διατηρείται η υφιστάμενη 

κατάσταση με την σταδιακή υλοποίηση των προγραμματιζόμενων υποδομών από τους αρμόδιους φορείς. 

Ακόμη, δεν λαμβάνονται ικανοποιητικά μέτρα για την βιώσιμη διαχείριση των υδατικών όρων με τον κίνδυνο 

μακροπρόθεσμα αύξησης του κόστους νερού λόγω μεγάλης εξάρτησης από τις αφαλατώσεις. 

A10.1.5.3.  Δήμος Λέρου 

Οικιστικές περιοχές 

Στο δήμο Λέρου υφίστανται συνολικά 14 οικισμοί, εκ των οποίων ένας είναι η Αγ, Μαρίνα, η οποία 

διαθέτει σχέδιο πόλης όπως αυτό εγκρίθηκε με το από 20.05.1991 π.δ. (ΦΕΚ Δ’ 276/1991) και εκ τότε έχει 

τροποποιηθεί και ισχύει, καθώς επίσης το Λακκί, όπως αυτό εγκρίθηκε για το κεντρικό τμήμα του οικισμού 

με την με αρ. 23135/22.07.1970 απόφαση Νομάρχη. Το σύνολο των υπολοίπων οικισμών, με εξαίρεση το 

Φαρμακονήσι, τα Λέβιθα και την Κίναρο (αποτελούν αυτοτελή νησιά), διαθέτουν εγκεκριμένα όρια με 

αποφάσεις Νομάρχη. Σημειώνεται ότι το ισχύον ρυμοτομικό σχέδιο Αγ. Μαρίνας κατά σημαντικό μέρος του 

δεν έχει υλοποιηθεί. 
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Το πολεοδομικό συγκρότημα της Αγ. Μαρίνας (περιοχές εντός σχεδίου και περιαστικοί συνοικισμοί) 

ρυθμίζονται πολεοδομικά μέσω της εφαρμογής των διατάξεων του εγκεκριμένου με την με αρ. οικ. 

2082/17.11.2008 απόφαση του Γενικού Γραμματέα της ΠΝΑ (ΦΕΚ ΑΑΠ’ 8/2009) Γενικού Πολεοδομικού 

Σχεδίου (ΓΠΣ). Παρόμοια με τις ίδιες διατάξεις του ΓΠΣ ρυθμίζονται και οι υπόλοιποι οικισμοί18 του νησιού 

ήτοι τα Άλιντα, ο Δρυμώνας, η Καμάρα, η Γούρνα, η Κόκκαλη, ο Ξηρόκαμπος, το Παρθένι και τα Τεμένια. 

Ειδικότερα, εφαρμόζονται οι όροι κα περιορισμοί όπως αυτοί εξειδικεύονται κατά Πολεοδομική Ενότητα και 

οικισμό. Επίσης, αθροιστικά εφαρμόζονται οι όροι και περιορισμοί όπως αυτοί τίθενται από το 19.10.1978 

π.δ. (ΦΕΚ Δ’ 594 /1978) ως παραδοσιακοί οικισμοί, καθώς επίσης και όσες πολεοδομικές δεσμεύσεις 

απορρέουν από την κήρυξη του οικιστικού συνόλου της Αγ. Μαρίνας (Αγ. Μαρίνα, Πλάτανος, Παντέλι) ως 

ιστορικού τόπου και Τόπου Ιδιαίτερου Φυσικού Κάλλους (ΤΙΦΚ) (ΦΕΚ Δ’ 723/2020) και του Λακκίου μαζί με 

τα Λέπιδα ως ιστορικού τόπου (ΦΕΚ Δ’ 704/2020). Επιπρόσθετα, με το ΓΠΣ οργανώνονται δύο (2) ακόμη 

οικιστικοί υποδοχείς στην παραλιακή περιοχή Πλεφούτι και σε τμήμα της παραλίας του οικισμού Γούρνας. 

Διατηρούνται οι υφιστάμενες εγκαταστάσεις κεντρικών εξυπηρετήσεων στους οικισμούς της Αγ. 

Μαρίνας και του Λακκίου, με το δίπολο αυτό να ιεραρχείται ως τοπικό Κέντρο βάσει του ισχύοντος 

περιφερειακού19 πλαισίου (αντίστοιχα με οικισμούς 3ου ή 4ου επιπέδου) και η εξάρτηση του υπερτοπικού 

κέντρου της Καλύμνου. Οι προτεινόμενες από το ΓΠΣ επεκτάσεις και η εφαρμογή του ρυμοτομικού σχεδίου 

στην Αγ. Μαρίνα παραμένον στάσιμες, ενώ συνεχίζουν να ρυθμίζονται πολεοδομικά από τις 

θεσμοθετημένες από το ΓΠΣ χρήσεις, όρους και περιορισμούς. 

Με το μηδενικό σενάριο διατηρείται η υφιστάμενη κατάσταση χωρίς να οριοθετούνται οι μη 

οριοθετημένοι οικισμοί (Φαρμακονήσι, Λέβιθα και Κίναρος), οι οποίοι παραμένουν χωρίς έγκυρα όρια. 

Ακόμη, δεν προβλέπεται η ανάπτυξη πολεοδομικού σχεδιασμού δευτέρου επιπέδου στους οριοθετημένους 

οικισμούς,20 ενώ αναμένεται να προχωρήσουν οι πολεοδομήσεις στις περιοχές που έχουν προταθεί από το 

ΓΠΣ να πολεοδομηθούν . Επιπλέον, θα εξακολουθήσει η κατά τόπους και κατά περίπτωση ανάπτυξη Τοπικών 

Ρυμοτομικών Σχεδίων σε εκτός σχεδίου περιοχές για την κάλυψη των αναγκών σε Κοινόχρηστους και 

Κοινωφελείς Χώρους. Τουτέστιν, ελλείψει πολεοδομικής οργάνωσης, οι οικισμοί θα συνεχίζουν να 

 
 

18 Σύμφωνα με τις διατάξεις του εγκεκριμένου ΓΠΣ εντάσσονται στο σχέδιο πόλης το εντός ορίου τμήματος οικισμού 
στα Άλιντα, τμήματα των οικισμών Κριθώνι, Βρωμόλιθος, Αγ. Ιωάννης Θεολόγος, Καμαράκι και Μύλοι – Πλάκα. 
19 Το υπό θεσμοθέτηση ΠΧΠ Ν. Αιγαίου περιλαμβάνει πρόταση για κατάταξη του διπόλου Αγ. Μαρίνας – Λακκί στα 
άλλα σημαντικά κέντρα (αντιστοιχία με οικισμούς 5ου επιπέδου). 
20 Σύμφωνα με τις διατάξεις του εγκεκριμένου ΓΠΣ όπου αναφέρεται ο όρος «όρια οικισμών» νοούνται τα όρια που 
θα προκύψουν από την εφαρμογή επί του εδάφους των σκαριφημάτων που συνοδεύουν τις σχετικές αποφάσεις 
Νομάρχη για την οριοθέτηση των οικισμών. 
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στερούνται κοινωνικών εξυπηρετήσεων και οργανωμένων κοινόχρηστων χώρων - αλλά και ασφάλειας 

δικαίου- και διατηρείται η ισχυρή τους εξάρτηση από τα αστικά κέντρα της Αγ. Μαρίνας και του Λακκίου. 

Οι πιο σημαντικές επιπτώσεις της «στασιμότητας» του σεναρίου αυτού για τον δήμο και τους κατοίκους 

του αναμένεται να είναι ήπιες και ιδιαίτερα έγκεινται: 

• Στο γεγονός ότι το μένει σε εκκρεμότητα η εφαρμογή της πολεοδομικής μελέτης για τον οικισμό της Αγ. 

Μαρίνας, ενώ δεν αναμένεται  να προχωρήσει άμεσα η εκπόνηση ρυμοτομικών σχεδίων εφαρμογής για 

τις περιοχές που έχουν προταθεί να πολεοδομηθούν από το ΓΠΣ βάσει της μέχρι σήμερα 

διαμορφωμένης τάσης. 

• Θα συνεχίσει η γραμμική οικιστική ανάπτυξη (λόγω του φυσικού διαχωρισμού από την Επαρχιακή οδό) 

όσο και η διάσπαρτη (λόγω της εφαπτομενικής έκτασης των ορίων των οικισμών) ανάπτυξη χρήσεων 

γης, με το φαινόμενο αυτό να είναι εντονότερο στην περίπτωση του οικισμού Καμάρας. 

• Θα ενταθούν τα φαινόμενα άναρχης ανάπτυξη χρήσεων κατοικίας, τουρισμού και αναψυχής στην 

περιοχή του Παρθενίου (παραλιακό τμήμα Πλεφούτι) δεδομένης της αυξανόμενης προσέλκυσης 

ενδιαφέροντος και της απουσίας εφαρμοσμένου πολεοδομικού σχεδίου. 

• Δεν επικαιροποιείται το πλαίσιο των θεσμοθετημένων χρήσεων γης βάσει του νέου πλαισίου χρήσεων 

(π.δ. 59/2018). 

Οργάνωση αγροτικής χρήσης 

Η ύπαρξη θεσμοθετημένων ζωνών γεωργικής γης (Περιοχές Περιορισμού και Ελέγχου Δόμησης – 

Γεωργική εκτός ορίων οικισμών) αποτελεί ένα στοιχειώδες θεσμικό πλαίσιο προστασίας για την αγροτική 

και κτηνοτροφική δραστηριότητα. Εντός των ζωνών του ΓΠΣ – και ιδιαίτερα στις περιοχές όπου 

διαπιστώνεται από την παρούσα μελέτη η ύπαρξη αξιόλογης αγροτικής γης- αναπτύσσεται πράγματι 

δραστηριότητα η οποία εκφράζεται μέσω της οργανωμένης και μη καλλιέργειας που εξυπηρετεί σε 

σημαντικό βαθμό τοπικές ανάγκες. Εντούτοις, ο αγροτικός χώρος δέχεται, κατά τόπους, πιέσεις που έχουν 

να κάνουν κυρίως με την διάχυτη εκτός σχεδίου δόμηση. 

Με βάση το μηδενικό σενάριο εξακολουθούν να εφαρμόζονται οι όροι και περιορισμοί που 

προβλέπονται για την περιοχή αυτή του χώρου από το ΓΠΣ, που σε σημαντικό βαθμό έχουν διατηρήσει την 

φυσιογνωμία του. 

Οργάνωση τουριστικής δραστηριότητας 
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Η τουριστική δραστηριότητα στο νησί της Λέρου είναι συγκεντρωμένη κυρίως εντός των οικιστικών και 

περιοικιστικών περιοχών της Αγ. Μαρίνας, των Αλίντων, του Λακκίου του παραλιακού οικισμού Γούρνας, 

καθώς επίσης στον Ξηρόκαμπο. Δυναμικές τάσεις ανάπτυξης του τουρισμού εμφανίζονται στο Παντέλι και 

στην παραλιακή περιοχή στο Πλεφούτι. 

Βάσει των προβλέψεων του ΓΠΣ προβλέπεται η ανάπτυξη ζωνών Τουρισμού – Αναψυχής στους οικισμού 

Ξηρόκαμπος, Άλιντα, Γούρνα και Λακκί, όπως επίσης εντός του πολεοδομικού ιστού της Αγ. Μαρίνας και 

ειδικότερα στο παραλιακό μέτωπο αυτής και στις συνοικίες Παντέλι και Βρωμόλιθος. Ακόμη, προβλέπεται η 

οργανωμένη ανάπτυξη του τουρισμού στην νέα προτεινόμενη από το ΓΠΣ παραλιακή περιοχή στο Πλεφούτι. 

Επιπρόσθετα, θα πρέπει να σημειωθεί η πρόβλεψη του ΓΠΣ για την ανάπτυξη τουριστικών δραστηριοτήτων 

συνδεδεμένων με την αγροτική παραγωγή (αγροτουριστικές εγκαταστάσεις) στις γεωργικές εκτάσεις που 

περιλαμβάνονται μεταξύ των προτεινόμενων ορίων πολεοδόμησης του οικισμού Μύλοι − Πλάκα και του 

Λακκιού και στην έκταση των οικισμών Γούρνα και Τεμένια, όπου ασκούνται παραγωγικές δραστηριότητες 

του πρωτογενούς τομέα. Εντούτοις, η ανάπτυξη τουριστικής δραστηριότητας δεν είναι επιτρεπτή στις 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) και ακόμη, στις Περιοχές Περιορισμού και Ελέγχου της Δόμησης στο 

Λακκί (Φυσικά Τοπία σε θέσεις Ιδιαίτερης Σημασίας Γ), στον Βρωμόλιθο, στα Άλιντα (βορείως), στις περιοχές 

που έχουν ορισθεί ως Βοσκότοποι21 και στις περιοχές δραστηριοτήτων του β’ γενους τομέα. 

Σημειώνεται ότι βάσει του υπό θεσμοθέτηση ΠΧΠ ΝΑ το σύνολο σχεδόν της Λέρου αναγνωρίζεται ως 

περιοχή ελέγχου της διάχυσης της δόμησης. Επιπλέον, το υπό θεσμοθέτηση ΕΧΠ τουρισμού εντάσσει το 

σύνολο της νήσου Λέρου στη κατηγορία (Γ) των αναπτυσσόμενων περιοχών, και προβλέπει συγκεκριμένες 

κατευθύνσεις για την ανάπτυξη του τουρισμού και των καταλυμάτων. 

Η παραπάνω διαμορφωμένη κατάσταση ενέχει δυναμικές, οι  οποίες – ειδικά σε μια ενδεχόμενη αύξηση 

των μεγεθών (π.χ., με άνοδο του επενδυτικού ενδιαφέροντος/τουριστικών ροών) -  θα  έχουν σημαντικές 

αρνητικές επιπτώσεις:  

• Η τουριστική ανάπτυξη θα συνεχίσει να προχωρά εντός των οικισμών, επεκτεινόμενη προς περιοχές 

παρακείμενες στους ήδη εδραιωμένους προορισμούς (π.χ., Άλιντα, Ξηρόκαμπος, Λακκί, Αγ. Μαρίνα 

κ.λπ.), με όρους εκτός σχεδίου δόμησης. 

 
 

21 Επιτρέπεται η λειτουργία μικρών μονάδων ενοικιαζόμενων δωματίων στο πλαίσιο αγροτουριστικών 
εκμεταλλεύσεων. 
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• Η βιωσιμότητα του μεσαίου τουρισμού θα αντιμετωπίσει προκλήσεις από την φθορά του τουριστικού 

προϊόντος, τον υψηλό ανταγωνισμό από άλλα νησιά της Δωδεκανήσου, αλλά και την ενδεχόμενη 

θεσμοθέτηση των ρυθμίσεων που προβλέπονται στα εν εξελίξει περιφερειακά και ειδικά χωροταξικά 

πλαίσια (αύξηση της ελάχιστης επιφάνειας γηπέδου και περιορισμό των νέων καταλυμάτων σε υψηλές 

κατηγορίες). 

• Πιθανές μελλοντικές επενδύσεις στον κλάδο θα εξελιχθούν σε περιβάλλον ανασφάλειας δικαίου, εν 

απουσία εκτίμησης της φέρουσας ικανότητας του νησιού. 

Οργάνωση παραγωγικών δραστηριοτήτων και ειδικών αστικών υποδομών 

Η ανάπτυξη των παραγωγικών δραστηριοτήτων στο νησί της Λέρου οργανώνεται μέσω του 

προσδιορισμού ειδικών περιοχών για την χωροθέτησή τους. Οι περιοχές αυτές, οι οποίες μάλιστα 

προτείνεται να πολεοδομηθούν, εντοπίζονται στις εξόδους του Λακκιού προς τον Πλάτανο και προς τα 

Τεμένια και εντός των ορίων των οικισμών Τεμένια και Καμάρα. Οι περιοχές αυτές προορίζονται για την 

οργανωμένης ανάπτυξης χαμηλής και μέσης όχλησης επαγγελματικών δραστηριοτήτων του δευτερογενούς 

τομέα και χονδρεμπορίου. Ακόμη, το ΓΠΣ προχωρά και στον καθορισμό χώρου Σφαγείου και οχλουσών 

δραστηριοτήτων επεξεργασίας αγροτικών προϊόντων (τυροκομείο, σφαγείο κ.λπ.) σε περιοχή δυτικά του 

αεροδρομίου. Επισημαίνεται, ότι το ισχύον θεσμικό πλαίσιο απαγορεύει την ανάπτυξη των παραπάνω 

δραστηριοτήτων σε περιοχές εκτός των παραπάνω ζωνών, όπως επίσης στις εκτός ορίων ρυμοτομικού 

σχεδίου και ορίων οικισμών. Επιπλέον, επισημαίνεται ότι στις θαλάσσιες και χερσαίες εκτάσεις των κόλπων 

που περιέχουν υφιστάμενους ή προτεινόμενους οικιστικούς υποδοχείς (κόλποι Παντελίου, Αγίας Μαρίνας, 

Αλίντων, Πλεφούτι, Παρθενίου, Γούρνας, Λακκίου και Ξηρόκαμπου) καθώς και στον δίαυλο «Πηγανούσας» 

και γενικά σε όλα τα νησιά του δικτύου Natura 2000, απαγορεύεται η ίδρυση νέων και η επέκταση ή/και 

εκσυγχρονισμός υφιστάμενων εγκαταστάσεων Ιχθυοκαλλιεργειών. Τέλος, το ΓΠΣ ορίζει Λατομική ζώνη στη 

θέση Διαπόρι. 

Με βάση το μηδενικό σενάριο, οι επιπτώσεις στην ανάπτυξη παραγωγικών δραστηριοτήτων που 

αναπτύσσονται στην περιοχή μελέτης θα είναι κυρίως αρνητικές και περιλαμβάνουν:  

• Περεταίρω συρρίκνωση της απασχόλησης του πρωτογενούς και δευτερογενούς τομέα, καθώς δεν 

υποστηρίζεται αποτελεσματικά η διασύνδεση της πρωτογενούς παραγωγής, της μεταποίησης με τον 

τουρισμό, την έρευνα και την εκπαίδευση. Σε αυτή την συρρίκνωση θα πρέπει να συνεκτιμηθεί η 

σταδιακή εγκατάλειψη παραδοσιακών τεχνικών και μεθόδων παραγωγής (τυροκομεία κ.λπ.). 
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• Συνέχεια της αποσπασματικής και μη οργανωμένης ανάπτυξης των παραγωγικών δραστηριοτήτων του 

νησιού και μάλιστα εκτός των προσδιορισμένων από το ΓΠΣ ζωνών υποδοχής του β’ γενους τομέα. Η δε 

χωροθέτηση τους κατά μήκος της επαρχιακής οδού στην περίπτωση του οικισμού Καμάρα θα συνεχίσει 

να οξύνει τα προβλήματα κυκλοφοριακής ασφάλειας στην περιοχή. 

• Η τοπική παραγωγή θα περιοριστεί στις υπάρχουσες μονάδες τοπικών προϊόντων και δραστηριοτήτων 

με περιορισμένες δυνατότητες ανάπτυξης τους. 

Οργάνωση περιοικιστική 

Με το μηδενικό σενάριο διατηρείται το μεγαλύτερο μέρος του εξωοικιστικού χώρου σε καθεστώς εκτός 

σχεδίου δόμησης, εντούτοις εφαρμόζονται οι χρήσεις που ορίζονται από το ΓΠΣ, οι οποίες στην περίπτωση 

του οικισμού της Αγ. Μαρίνας έχουν λειτουργήσει ανασταλτικά στην ανάπτυξη της δόμησης περιοικιστικά 

του ορίου της (Περιοχή Ελέγχου και Περιορισμού της Δόμησης με στοιχείο 2.2.).  

Επακόλουθο της συνθήκης αυτής για την λειτουργία των οικισμών είναι ο κίνδυνος περεταίρω διάχυσης 

της δόμησης στη ζώνη περιμετρικά των οικισμών, όπως αυτό είναι εμφανές στην περίπτωση του χώρου που 

παρεμβάλλεται ενδιάμεσα της Αγ. Μαρίνας και του Λακκιού, με αποτέλεσμα την δημιουργία ενιαίων 

αραιοδομημένων περιοχών μεταξύ τους εντός των οποίων αναπτύσσονται ασύμβατες και ενίοτε οχληρές 

δραστηριότητες στις περιοικιστικές περιοχές που υποβαθμίζουν την ποιότητα ζωής και την πολεοδομική 

συνοχή. 

Θετικά εκτιμάται πως θα λειτουργήσει η διατήρηση της ρύθμισης του ΓΠΣ για την ανάπτυξη χρήσης 

γενικής κατοικίας σε απόσταση 1.000 μ. από το όριο των οικισμών με στόχο τον περιορισμό της άλογης 

οικιστικής εξάπλωσης. Σε σχέση με το Φαρμακονήσι και τις υπόλοιπες νησίδες θεωρείται θετικό ότι θα 

εξακολουθούν να εφαρμόζονται οι διατάξεις της με αρ. ΔΠΑ/9387/11.09.2000 υα (ΦΕΚ Β’ 1176/2000) με 

την οποία το σύνολο του νησιού χαρακτηρίστηκε ως τόπος ιδιαίτερου κάλλους. 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

Το ΓΠΣ της νήσου Λέρου προσδιορίζει ΠΕΠ οι οποίες περιλαμβάνουν αρχαιολογικούς χώρους, τα ΚΑΖ, 

της νησίδες περιμετρικά της Λέρου οι οποίες εντάσσονται σε καθεστώς των περιοχών Νatura 2000, το 

φράγμα του Παρθενίου και των θέσεων κύριων γεωτρήσεων, δάση και δασικές εκτάσεις, ειδικού 

ενδιαφέροντος θαλάσσιους σχηματισμούς στον όρμο της Γούρνας και ιταλικές οχυρωματικές εγκαταστάσεις 

εκτός των ορίων των οικισμών. 
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Στο πλαίσιο του μηδενικού σεναρίου  διατηρούνται τα επιμέρους καθεστώτα και περιοχές προστασίας, 

καθώς επίσης οι στόχοι διατήρησης για την περιοχή Natura 2000, ενώ θα εφαρμοστούν οι χρήσεις γης, οι 

όροι και περιορισμοί για τις περιοχές αυτές κατόπιν της σχετικής έγκρισης της ΕΠΜ 8γ. 

Σε κάθε περίπτωση θα πρέπει να σημειωθεί ότι στα ακατοίκητα νησιά εφαρμόζονται οι διατάξεις της 

παρ. 4, άρθ. 33, ν. 4759/2020, όπως ισχύει, σύμφωνα με την οποία, «Η δόμηση σε ακατοίκητα νησιά 

επιτρέπεται υπό τους όρους που καθορίζονται από τα εργαλεία πολεοδομικού σχεδιασμού πρώτου 

επιπέδου, με την επιφύλαξη των διατάξεων που ισχύουν για τις προστατευόμενες περιοχές του άρθρου 19 

του ν. 1650/1986 (Α' 160). Η ελάχιστη αρτιότητα δεν μπορεί να ορίζεται κατώτερη των είκοσι (20) 

στρεμμάτων.» 

Μεταφορές και Υποδομές 

Το βασικό επαρχιακό δίκτυο παραμένει ως έχει καλύπτοντας τις βασικές συνδέσεις μεταξύ οικισμών 

χωρίς να λαμβάνονται μέτρα για περιθώριο βελτίωσης (συντήρηση, διαπλατύνσεις). Παραμένει η έλλειψη 

οργανωμένων δικτύων ήπιας κινητικότητας, ενώ παρά την ύπαρξη χώρων στάθμευσης και κυκλοφοριακού 

κανονισμού, η έλλειψη οργανωμένων χώρων στάθμευσης και η άνιση κατανομή θέσεων, δεν λύνει τα 

προβλήματα συμφόρησης γύρω από το λιμάνι, κυρίως κατά τους θερινούς μήνες. Προς την ίδια κατεύθυνση 

καθυστερεί η εφαρμογή των κατευθύνσεων του ΓΠΣ για την οργάνωση του οδικού δικτύου και των σχετικών 

υποδομών αυτού. Προς επίρρωση αυτού εκτιμάται ότι το λοιπό οδικό δίκτυο θα εξακολουθεί να παραμένει 

ανεπαρκές σε επίπεδο λειτουργικής ικανότητας, τυπικής διαμόρφωσης, ασφαλών συνθηκών μετακίνησης 

ανθρώπων και αγαθών. 

Θετικά κρίνεται ότι θα προχωρήσει η υλοποίηση του προγραμματισμού σχετικά με την αναβάθμιση των 

λιμενικών υποδομών (π.χ., έργα αποκατάστασης στο λιμένα του Λακκιού) και της εφαρμογής των μέτρων 

των ΣΑΠ, ΣΒΑΚ και ΣΦΗΟ.  

Όσον αφορά τις υπόλοιπες (περιβαλλοντικές, ενεργειακές, κ.α.) υποδομές, διατηρείται η υφιστάμενη 

κατάσταση με την σταδιακή υλοποίηση των προγραμματιζόμενων υποδομών από τους αρμόδιους φορείς 

βάσει της εφαρμογής του τεχνικού προγράμματος του δήμου και χρηματοδοτικής ένταξης έργων σε 

αναπτυξιακά προγράμματα. Ακόμη, δεν λαμβάνονται ικανοποιητικά μέτρα για την βιώσιμη διαχείριση των 

υδατικών όρων με τον κίνδυνο μακροπρόθεσμα αύξησης του κόστους νερού λόγω μεγάλης εξάρτησης από 

τις αφαλατώσεις. 

A10.1.5.4.  Δήμος Αγαθονησίου 
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Οικιστικές περιοχές 

Στο δήμο Αγαθονησίου υφίστανται συνολικά δύο (2) οικισμοί αυτοί του Μεγάλου και Μικρού Χωριού, 

οι οποίος διαθέτουν εγκεκριμένο όριο με απόφαση Νομάρχη (ΦΕΚ Β’ 458/1989) οπότε και εφαρμόζονται οι 

όροι και περιορισμοί της εν λόγω απόφασης, όπως επίσης οι δεσμεύσεις που απορρέουν από την ένταξή 

του σε οριοθετημένο αρχαιολογικό χώρο (ΦΕΚ Β’ 1336/2005). Σημειώνεται ότι ο οικισμός του Μεγάλου 

Χωριού έχει κηρυχθεί ως παραδοσιακός με το από 19.10.1978 π.δ. (ΦΕΚ Δ’ 594 /1978), οπότε εφαρμόζονται 

οι σχετικές διατάξεις. 

Διατηρούνται οι υφιστάμενες εγκαταστάσεις κεντρικών εξυπηρετήσεων στον οικισμό του Μεγάλου 

Χωριού, ο οποίος εντάσσεται στους λοιπούς οικισμούς της Δωδεκάνησου βάσει του ισχύοντος 

περιφερειακού22 πλαισίου (αντίστοιχα με οικισμούς 4ου και 5ουεπιπέδου). 

Με το μηδενικό σενάριο διατηρείται η υφιστάμενη κατάσταση όπου οι οικισμοί που στερούνται έγκυρης 

οριοθέτησης δεν οργανώνονται πολεοδομικά, συνεχίζουν να υπολείπονται κοινωνικών εξυπηρετήσεων και 

οργανωμένων κοινόχρηστων χώρων - αλλά και ασφάλειας δικαίου-  και διατηρείται η ισχυρή τους εξάρτηση 

από υπερτοπικά κέντρα (Πάτμος, Λέρος, Κάλυμνος). Ακόμη, δεν προβλέπεται η ανάπτυξη πολεοδομικού 

σχεδιασμού δευτέρου επιπέδου, αλλά θα εξακολουθήσει η κατά τόπους και κατά περίπτωση ανάπτυξη 

Τοπικών Ρυμοτομικών Σχεδίων σε εκτός σχεδίου περιοχές για την κάλυψη των αναγκών σε Κοινόχρηστους 

και Κοινωφελείς Χώρους. 

Οι πιο σημαντικές επιπτώσεις της «στασιμότητας» του σεναρίου αυτού για τον δήμο και τους κατοίκους 

του αναμένεται να είναι ήπιες και ιδιαίτερα έγκεινται: 

• Το Μεγάλο και Μικρό Χωριό παραμένουν χωρίς ενιαίο πλαίσιο ρύθμισης προσαρμοσμένο στις 

σύγχρονες ανάγκες και ιδιαιτερότητες των οικισμών. 

• Η οικιστική οργάνωση και λειτουργία τους θα αποδυναμωθεί έτι περισσότερο αφού δεν θα συνδυαστεί 

με πολιτικές αναβάθμισης και αναδιοργάνωσής του. 

• Η υλοποίηση της στρατηγικής και των έργων της ΟΧΕ για τα Μικρά Νησιά της Δωδεκανήσου παραμένει 

χωρίς σύνδεση με τον πολεοδομικό σχεδιασμό. 

 
 

22 Το υπό θεσμοθέτηση ΠΧΠ Ν. Αιγαίου περιλαμβάνει πρόταση για κατάταξη του οικισμού των Λειψών στους 
οικισμούς 5ου επιπέδου. 
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• Διατηρούνται οι κατά τόπους ασάφειες για την σχετική θέση του ορίου των οικισμών και των 

θεσμοθετημένων ζωνών (ειδικών καθεστώτων προστασίας). 

Οργάνωση αγροτικής χρήσης 

Ο δήμος Αγαθονησίου δεν διαθέτει πρωτοβάθμιο πολεοδομικό σχεδιασμό (ΓΠΣ, ΣΧΟΟΑΠ, ΖΟΕ) που να 

προστατεύει την αγροτική γη ενώ δεν έχουν εντοπιστεί τμήματα αυτής που να χαρακτηρίζονται ως εν 

δυνάμει αξιόλογα. Παρόμοια συμπεράσματα δύναται να εξαχθούν και για την λειτουργία της κτηνοτροφικής 

δραστηριότητας η οποία δεν είναι οργανωμένη. 

Η εφαρμογή του μηδενικού σεναρίου αναμένεται να επιτείνει την περαιτέρω συρρίκνωση της 

απασχόλησης στον πρωτογενή τομέα και ειδικότερα στην γεωργία και κτηνοτροφία ακολουθώντας την μέχρι 

σήμερα διαμορφωμένη πορεία του κλάδου στο νησί. Ακόμη, δεν θα υποστηρίζεται αποτελεσματικά η 

μεγαλύτερη διασύνδεση της πρωτογενούς παραγωγής, της μεταποίησης με τον τουρισμό, την έρευνα και 

την εκπαίδευση. 

Οργάνωση τουριστικής δραστηριότητας 

Η τουριστική δραστηριότητα στο δήμο Αγαθονησίου είναι συγκεντρωμένη κυρίως εντός του οικισμού 

του Μεγάλου Χωριού. Παράλληλα, στον εξωοικιστικό χώρο, δεν υπάρχουν ζώνες ή άλλη μορφή οργάνωσης 

της τουριστικής δραστηριότητας οπότε δεν προβλέπονται ειδικοί όροι και περιορισμοί για την ανάπτυξη 

της. 

Σημειώνεται ότι βάσει του υπό θεσμοθέτηση ΠΧΠ ΝΑ το σύνολο του Αγαθονησίου αναγνωρίζεται ως 

περιοχή ειδικών χωρικών παρεμβάσεων με κατεύθυνση την οικοανάπτυξη. Επιπλέον, το υπό θεσμοθέτηση 

ΕΧΠ τουρισμού εντάσσει το σύνολο της νήσου στη κατηγορία (Β) των περιοχών με δυνατότητες ανάπτυξης, 

και προβλέπει συγκεκριμένες κατευθύνσεις για την ανάπτυξη του τουρισμού και των καταλυμάτων. 

Η παραπάνω διαμορφωμένη κατάσταση ενέχει δυναμικές, οι  οποίες – ειδικά σε μια ενδεχόμενη αύξηση 

των μεγεθών (π.χ. με άνοδο του επενδυτικού ενδιαφέροντος/τουριστικών ροών) -  θα  έχουν σημαντικές 

επιπτώσεις:  

• Η τουριστική ανάπτυξη θα συνεχίσει να προχωρά εντός του οικισμού του Μεγάλου Χωριού, 

ακολουθώντας τις υφιστάμενες τάσεις. 
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• Πιθανές μελλοντικές επενδύσεις στον κλάδο θα εξελιχθούν σε περιβάλλον ανασφάλειας δικαίου, εν 

απουσία οργανωμένων χώρων ανάπτυξης, όρων προστασίας του φυσικού περιβάλλοντος και εκτίμησης 

της φέρουσας ικανότητας του νησιού. 

Σημειώνεται ότι η βιωσιμότητα του τουρισμού δεν αναμένεται να αντιμετωπίσει προκλήσεις αφού δεν 

προβλέπεται η φθορά του τουριστικού προϊόντος (κυρίως λόγω της σημερινής χαμηλής ζήτησης) αλλά και 

την ενδεχόμενη θεσμοθέτηση των ρυθμίσεων που προβλέπονται στα εν εξελίξει περιφερειακά και ειδικά 

χωροταξικά πλαίσια (αύξηση της ελάχιστης επιφάνειας γηπέδου και περιορισμό των νέων καταλυμάτων σε 

υψηλές κατηγορίες). 

Οργάνωση παραγωγικών δραστηριοτήτων και ειδικών αστικών υποδομών 

Η ανάπτυξη των παραγωγικών δραστηριοτήτων στο νησί του Αγαθονησίου ακολουθεί τις υφιστάμενες 

τάσεις και χωρικές συγκεντρώσεις. Αυτές είναι περιορισμένες και εντοπίζονται κατά κύριο σε περιοχές εκτός 

ορίων των οικισμών και βόρεια αυτών προς τη θέση «Καθολικό». 

Με βάση το μηδενικό σενάριο, οι επιπτώσεις στην ανάπτυξη παραγωγικών δραστηριοτήτων που 

αναπτύσσονται στην περιοχή μελέτης θα είναι κυρίως αρνητικές και περιλαμβάνουν:  

• Περεταίρω συρρίκνωση της απασχόλησης του δευτερογενούς τομέα καθώς δεν υποστηρίζεται 

αποτελεσματικά η διασύνδεση της μεταποίησης με τον τουρισμό, την έρευνα και την εκπαίδευση. Σε 

αυτή την συρρίκνωση θα πρέπει να συνεκτιμηθεί η σταδιακή εγκατάλειψη παραδοσιακών τεχνικών και 

μεθόδων παραγωγής (τυροκομεία κ.λπ.). 

• Συνέχεια της αποσπασματικής και μη οργανωμένης ανάπτυξης των παραγωγικών δραστηριοτήτων του 

νησιού. 

Σημειώνεται ότι δεν αναμένεται να επηρεαστεί η σημαντική παρουσία της δραστηριότητας των 

υδατοκαλλιεργειών στο νησί οι οποίες θα συνεχίσουν να εξελίσσονται βάσει των τάσεων που ρυθμίζονται 

από την οικονομία του συγκεκριμένου κλάδου. 

Οργάνωση περιοικιστική 

Με το μηδενικό σενάριο διατηρείται στον εξωοικιστικό χώρο το καθεστώς της εκτός σχεδίου δόμησης. 

Επακόλουθο της συνθήκης αυτής για την λειτουργία των οικισμών του νησιού είναι ο κίνδυνος περεταίρω 

διάχυσης της δόμησης στη ζώνη περιμετρικά και έξωθεν με αποτέλεσμα τη δημιουργία ενιαίων 
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αραιοδομημένων περιοχών μεταξύ τους, εντός των οποίων αναπτύσσονται ασύμβατες και ενίοτε οχληρές 

δραστηριότητες που υποβαθμίζουν την ποιότητα ζωής και την πολεοδομική συνοχή. 

Θεωρείται θετικό ότι θα εξακολουθούν να εφαρμόζονται οι διατάξεις του από 12.05.2002 π.δ./τος (ΦΕΚ 

Δ’ 402/2002) για την εκτός ορίου περιοχή του νησιού, ενώ συνδυαστικά εφαρμόζονται οι διατάξεις του ν. 

3937/2011 για τις περιοχές του δικτύου Natura 2000 και του ν. 1650/1986. 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

 Δεν προσδιορίζονται ΠΕΠ, και διατηρούνται τα επιμέρους καθεστώτα προστασίας και οι στόχοι 

διατήρησης για την περιοχή Natura 2000, χωρίς ωστόσο να εντάσσονται σε συνεκτικό και ολοκληρωμένο 

Σχεδιασμό που δύναται να επαυξάνει την προστατευτική τους ισχύ και να ρυθμίζει αποτελεσματικά τις 

δραστηριότητες που αναπτύσσονται εντός αυτών. 

Στο πλαίσιο του μηδενικού σεναρίου  διατηρούνται τα επιμέρους καθεστώτα και περιοχές προστασίας, 

καθώς επίσης οι στόχοι διατήρησης για την περιοχή Natura 2000, ενώ θα εφαρμοστούν οι χρήσεις γης, οι 

όροι και περιορισμοί για τις περιοχές αυτές κατόπιν της σχετικής έγκρισης της ΕΠΜ 8γ. 

Σε κάθε περίπτωση θα πρέπει να σημειωθεί ότι στα ακατοίκητα νησιά εφαρμόζονται οι διατάξεις της 

παρ. 4, άρθ. 33, ν. 4759/2020, όπως ισχύει, σύμφωνα με την οποία, «Η δόμηση σε ακατοίκητα νησιά 

επιτρέπεται υπό τους όρους που καθορίζονται από τα εργαλεία πολεοδομικού σχεδιασμού πρώτου 

επιπέδου, με την επιφύλαξη των διατάξεων που ισχύουν για τις προστατευόμενες περιοχές του άρθρου 19 

του ν. 1650/1986 (Α' 160). Η ελάχιστη αρτιότητα δεν μπορεί να ορίζεται κατώτερη των είκοσι (20) 

στρεμμάτων.» 

Μεταφορές και Υποδομές 

Το βασικό οδικό δίκτυο παραμένει ως έχει καλύπτοντας τις βασικές συνδέσεις μεταξύ οικισμών και των 

χώρων ανάπτυξης των παραγωγικών δραστηριοτήτων του νησιού. Παραμένει η έλλειψη οργανωμένων 

δικτύων ήπιας κινητικότητας, ενώ η στενότητα των δρόμων, οι περιορισμένοι χώροι στάθμευσης και η 

γεωμορφολογία του νησιού αποτελούν καθοριστικούς παράγοντες που περιορίζουν την ομαλή κυκλοφορία 

και δημιουργούν σημεία συμφόρησης ιδιαίτερα κατά τους θερινούς μήνες. 

Όσον αφορά τις υπόλοιπες (περιβαλλοντικές, ενεργειακές, κ.α.) υποδομές, διατηρείται η υφιστάμενη 

κατάσταση με την σταδιακή υλοποίηση των προγραμματιζόμενων υποδομών από τους αρμόδιους φορείς 

κατ’ εφαρμογή του τεχνικού προγράμματος (π.χ., συντήρηση και επισκευή δεξαμενών, ανάπλαση οικισμών, 

δημιουργία χώρων στάθμευσης) και αναπτυξιακών πολιτικών (ΟΧΕ). 
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A10.1.5.5.  Δήμος Καλυμνίων 

Οικιστικές περιοχές 

Στο δήμο Καλυμνίων υφίστανται συνολικά 17 οικισμοί, εκ των οποίων ένας είναι η Πόθια, η οποία 

διαθέτει σχέδιο πόλης και βρίσκεται εντός ορίων ΓΠΣ (ΦΕΚ Δ’ 615/1987), όπως επίσης έγκυρο όριο ως 

οικισμός προϋφιστάμενος του 1923 εντός ΓΠΣ του ν. 1337/1983. Το σύνολο των υπολοίπων οικισμών 

διαθέτουν εγκεκριμένα όρια με αποφάσεις Νομάρχη. Σημειώνεται ότι δεν έχει εκπονηθεί και κατ’ επέκταση 

εφαρμοστεί ρυμοτομικό σχέδιο στον οικισμό της Πόθιας. 

Το πολεοδομικό συγκρότημα της Πόθιας - Χωριό (περιοχές εντός σχεδίου και περιαστικοί συνοικισμοί) 

ρυθμίζεται πολεοδομικά τόσο από τις διατάξεις του ΓΠΣ του 1987 και ειδικότερα οι εννέα διαμορφωθείσες 

(9) Πολεοδομικές Ενότητες – γειτονιές που τον συνιστούν, όσο και από το από 19.10.1978 π.δ. (ΦΕΚ Δ’ 594 

/1978) και από το από 08.12.1980 π.δ. (ΦΕΚ Δ’ 694/1980) με τα οποία η Πόθια και το Χωριό κηρύχθηκαν 

παραδοσιακοί οικισμοί αντιστοίχως. Επίσης, αθροιστικά εφαρμόζονται όσες πολεοδομικές δεσμεύσεις 

απορρέουν από την κήρυξη του οικιστικού συνόλου της Πόθιας ως αρχαιολογικού χώρου (ΦΕΚ ΑΑΠ’ 

196/2006). 

Οι οικισμοί Αργινώντα, Άργος, Βαθύς, Βοθύνοι, Βλυχάδια, Εμπορειός, Καμάρι, Μυρτιές – Μασούρι, 

Πάνορμος και Σκάλια οικοδομούνται βάσει των διατάξεων των αποφάσεων Νομάρχη με τις οποίες 

εγκρίθηκαν τα όρια τους και διέπονται από τους ειδικούς όρους και περιορισμούς δόμησης που ορίζουν οι 

διατάξεις της απόφασης χαρακτηρισμούς τους ως παραδοσιακών (ΦΕΚ Δ’ 594 /1978 και ΦΕΚ Δ’ 694/1980)23 

και της κήρυξης αυτών ως αρχαιολογικών χώρων (ΦΕΚ ΑΑΠ’ 196/2006)24. Όμοια, για τους οικισμούς Ψέριμος 

και Τέλενδος εφαρμόζονται τα οριζόμενα των διατάξεων των αποφάσεων οριοθέτησής τους από τον 

Νομάρχη, όπως επίσης των δεσμεύσεων που απορρέουν από τον χαρακτηρισμός τους ως παραδοσιακοί 

οικισμοί. 

Διατηρούνται οι υφιστάμενες εγκαταστάσεις κεντρικών εξυπηρετήσεων στον οικισμό της Πόθιας, ο 

οποίος ιεραρχείται ως υπερτοπικό κέντρο βάσει του ισχύοντος περιφερειακού25 πλαισίου (αντίστοιχα με 

οικισμούς 3ου επιπέδου). Οι προτεινόμενες από το ΓΠΣ επεκτάσεις και η εφαρμογή του ρυμοτομικού σχεδίου 

 
 

23 Εξαιρείται ο οικισμός Βλυχάδια, ο οποίος δεν έχει αναγνωριστεί ως παραδοσιακός. 
24 Ως αρχαιολογικοί χώροι κηρύχθηκαν οι οικισμοί Σκάλια, Εμπορειός και Βαθύ. 
25 Το υπό θεσμοθέτηση ΠΧΠ ΝΑ περιλαμβάνει πρόταση για κατάταξη της Πόθιας-Χωριό στους λοιπούς εθνικούς 
πόλους (αντιστοιχία με οικισμούς 4ου επιπέδου). 
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στην Αγ. Μαρίνα παραμένον στάσιμες, ενώ συνεχίζουν να ρυθμίζονται πολεοδομικά από τις 

θεσμοθετημένες από το ΓΠΣ χρήσεις, όρους και περιορισμούς. 

Με το μηδενικό σενάριο διατηρείται η υφιστάμενη κατάσταση όπου οι οικισμοί που στερούνται έγκυρης 

οριοθέτησης δεν οργανώνονται πολεοδομικά, συνεχίζουν να υπολείπονται κοινωνικών εξυπηρετήσεων και 

οργανωμένων κοινόχρηστων χώρων - αλλά και ασφάλειας δικαίου-  και διατηρείται η ισχυρή τους εξάρτηση 

από το αστικό κέντρο της Πόθιας. Ακόμη, δεν προβλέπεται η ανάπτυξη πολεοδομικού σχεδιασμού δευτέρου 

επιπέδου στους οριοθετημένους οικισμούς, αλλά θα εξακολουθήσει η κατά τόπους και κατά περίπτωση 

ανάπτυξη Τοπικών Ρυμοτομικών Σχεδίων σε εκτός σχεδίου περιοχές για την κάλυψη των αναγκών σε 

Κοινόχρηστους και Κοινωφελείς Χώρους. Επιπρόσθετα, δεν αναμένεται να προχωρήσουν οι διαδικασίες 

εκπόνησης ρυμοτομικού σχεδίου εφαρμογής στην Πόθια. 

Οι πιο σημαντικές επιπτώσεις της «στασιμότητας» του σεναρίου αυτού για τον δήμο και τους κατοίκους 

του αναμένεται να είναι ήπιες και ιδιαίτερα έγκεινται: 

• Στον κίνδυνο εντατικοποίησης της διάχυτης, παρόδιας δόμησης, ειδικά στον παράκτιο χώρο μεταξύ 

οικισμών υψηλής επισκεψιμότητας οικισμούς (Μυρτιές – Μασούρι, Πάνορμος, Εμπορειός και Σκάλια). 

Μια τέτοια εξέλιξη, θα οδηγούσε στην περεταίρω επιβάρυνση των υποδομών και των υδατικών πόρων, 

την απώλεια παραγωγικών πόρων, την ενδεχόμενη δημιουργία άτυπων συγκεντρώσεων και την 

γενικότερη αποδυνάμωση του πλέγματος οικιστικών και παραγωγικών δραστηριοτήτων με βάση το 

οποίο έχει αναπτυχθεί το οικιστικό δίκτυο του νησιού. 

• Στο ενδεχόμενο μιας περεταίρω ασύμμετρης (οικιστικής) ανάπτυξης των επιμέρους περιοχών του 

νησιού, κατά κύριο λόγο στον Πάνορμο και στις Μυρτιές, οπού παρουσιάζεται μεγάλη συγκέντρωση σε 

τουριστικά καταλύματα και παραθεριστική κατοικία. 

• Η Πόθια παραμένει χωρίς ενιαίο πλαίσιο ρύθμισης προσαρμοσμένο στις σύγχρονες ανάγκες και 

ιδιαιτερότητες του οικισμού, ενώ μένει σε εκκρεμότητα εκπόνηση και εφαρμογή ρυμοτομικού σχεδίου 

εφαρμογής. 

• Η οικιστική οργάνωση και λειτουργία των οικισμών της Καλύμνου και ειδικότερα στα νησιά  Τέλενδο 

και Ψέριμο θα αποδυναμωθεί έτι περισσότερο αφού δεν θα συνδυαστεί με πολιτικές αναβάθμισης και 

αναδιοργάνωσής τους.  Θετική είναι η εκπόνηση σχεδίου συνδυαστικά με την παρούσα μελέτη για την 

Ψέριμο που εκπονείται στο πλαίσιο προγραμματικής σύμβασης του δήμου Καλυμνίων με το Δίκτυο 

ΔΑΦΝΗ. 
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• Η υλοποίηση της στρατηγικής και των έργων της ΟΧΕ για τα Μικρά Νησιά της Δωδεκανήσου (Τέλενδος 

και Ψέριμος) παραμένει χωρίς σύνδεση με τον πολεοδομικό σχεδιασμό. 

• Διατηρούνται οι κατά τόπους ασάφειες για την σχετική θέση των ορίων οικισμών και θεσμοθετημένων 

ζωνών (ειδικών καθεστώτων προστασίας). 

Οργάνωση αγροτικής χρήσης 

Ο δήμος Καλυμνίων δεν διαθέτει πρωτοβάθμιο πολεοδομικό σχεδιασμό (ΓΠΣ, ΣΧΟΟΑΠ, ΖΟΕ) που να 

προστατεύει την αγροτική γη και δη τα τμήματα εκείνης που αξιολογούνται ως δυνητικά αξιόλογα για την 

αγροτική παραγωγή. Οι σημαντικότερες αγροτικές εκτάσεις εντοπίζονται στο Βαθύ και στο Άργος. Ιδιαίτερα  

στο Βαθύ έχει εντοπιστεί εκτεταμένη ζώνη με χαρακτηριστικά που θα μπορούσαν να την χαρακτηρίσουν 

αξιόλογη και συνεπώς χρήζει ειδικής προστασίας και διαχείρισης. Παρόμοια συμπεράσματα δύναται να 

εξαχθούν και για την λειτουργία της κτηνοτροφικής δραστηριότητας η οποία δεν είναι οργανωμένη. 

Η εφαρμογή του μηδενικού σεναρίου αναμένεται να επιτείνει την περαιτέρω συρρίκνωση της 

απασχόλησης στον πρωτογενή τομέα ακολουθώντας την μέχρι σήμερα διαμορφωμένη πορεία του κλάδου 

στο νησί ενώ δεν προβλέπεται η προστασία και διαφύλαξη της αγροτικής γης μέσω του σχεδιασμού. Η τάση 

κατακερματισμού της αξιόλογης αγροτικής γης συνεχίζεται, όπως και η ανάπτυξη εντός αυτής, κατά 

περίπτωση, ασύμβατων χρήσεων, ενώ δεν υποστηρίζεται αποτελεσματικά η μεγαλύτερη διασύνδεση της 

πρωτογενούς παραγωγής, της μεταποίησης με τον τουρισμό, την έρευνα και την εκπαίδευση. 

Στον πρωτογενή τομέα, οι υφιστάμενες συνθήκες παραγωγής αναμένεται να παραμείνουν δυσμενείς, 

καθώς οι γεωργικές πρακτικές που εφαρμόζονται σήμερα – στις περισσότερες περιπτώσεις χωρίς 

αξιοποίηση σύγχρονων μεθόδων και τεχνολογικών εξελίξεων – δεν προβλέπεται να βελτιωθούν. Η 

κατάσταση αυτή οδηγεί σε στασιμότητα του τομέα και σε περαιτέρω υποχώρηση του παραγωγικού 

δυναμικού. Ως συνέπεια, όλο και περισσότεροι παραγωγοί, ιδιαίτερα νέοι αγρότες, θα στρέφονται προς 

επαγγέλματα του τριτογενούς τομέα, ιδίως στον τουρισμό και το εμπόριο. 

Παράλληλα, η απουσία επαρκούς πληροφόρησης και κινήτρων (όπως επιχορηγούμενα προγράμματα) 

για την υιοθέτηση καινοτόμων τεχνολογιών και καλλιεργητικών μεθόδων – συμπεριλαμβανομένων των 

βιολογικών καλλιεργειών – οδηγεί στη συνέχιση εντατικών πρακτικών. 

Επιπλέον, ο κτηνοτροφικός τομέας αναμένεται να παραμείνει χωρικά ανοργάνωτος, με διάσπαρτες 

μονάδες χωρίς χωροταξικό σχεδιασμό ή υποστηρικτικές υποδομές. Αντίστοιχα, ο τομέας της αλιείας 
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φαίνεται ότι θα συνεχίσει τη φθίνουσα πορεία του, λόγω της μειωμένης παραγωγικότητας και της απουσίας 

μέτρων ενίσχυσης και εκσυγχρονισμού. 

Οργάνωση τουριστικής δραστηριότητας 

Η τουριστική δραστηριότητα στο δήμο Καλυμνίων είναι συγκεντρωμένη κυρίως εντός των οικιστικών και 

περιοικιστικών περιοχών της Πόθιας (Πάνορμος, Μυρτιές-Μασούρι) και των παραλιακών οικισμών της 

βόρειας Καλύμνου (Εμπορειός, Σκάλια). Παράλληλα, στον εξωοικιστικό χώρο, δεν υπάρχουν ζώνες ή άλλη 

μορφή οργάνωσης της τουριστικής δραστηριότητας οπότε δεν προβλέπονται ειδικοί όροι και περιορισμοί 

για την ανάπτυξη της. 

Σημειώνεται ότι βάσει του υπό θεσμοθέτηση ΠΧΠ ΝΑ το σύνολο της Καλύμνου αναγνωρίζεται ως 

περιοχή ειδικής τουριστικής ανάπτυξης, ενώ εντάσσει την Ψέριμο και την Τέλενδο σε περιοχές ειδικών 

χωρικών παρεμβάσεων με κατεύθυνση την οικοανάπτυξη. Επιπλέον, το υπό θεσμοθέτηση ΕΧΠ τουρισμού 

εντάσσει το σύνολο της νήσου Καλύμνου (όπως επίσης τα νησιά Ψέριμο και Τέλενδο) στη κατηγορία (Γ) των 

αναπτυσσόμενων περιοχών, και προβλέπει συγκεκριμένες κατευθύνσεις για την ανάπτυξη του τουρισμού 

και των καταλυμάτων. 

Η παραπάνω διαμορφωμένη κατάσταση ενέχει δυναμικές, οι  οποίες – ειδικά σε μια ενδεχόμενη αύξηση 

των μεγεθών (π.χ. με άνοδο του επενδυτικού ενδιαφέροντος/τουριστικών ροών) -  θα  έχουν σημαντικές 

αρνητικές επιπτώσεις:  

• Οι δραστηριότητες ανάπτυξης παροχών τουρισμού και αναψυχής θα συνεχίσουν με την ίδια ένταση με 

αποτέλεσμα τον κορεσμό και απαξίωση των φυσικών πόρων και του αξιόλογου τοπίου.  

• Η τουριστική ανάπτυξη θα συνεχίσει να προχωρά εντός των οικισμών, επεκτεινόμενη προς περιοχές 

παρακείμενες στους ήδη εδραιωμένους προορισμούς (π.χ., Πάνορμος, Μυρτιές-Μασούρι, Εμπορειός, 

Σκάλια), με όρους εκτός σχεδίου δόμησης, ακολουθώντας τις υφιστάμενες τάσεις. 

• Εν απουσία θεσμικού πλαισίου για την προστασία του τοπίου και του περιβάλλοντος, κινήτρων για την 

σύνδεση με την τοπική παραγωγή, την βιομηχανική κληρονομιά και την ύπαρξη αξιόλογου κτιριακού 

αποθέματος, υπάρχει ο κίνδυνος για στασιμότητα και σταδιακή φθορά του τουριστικού προϊόντος και 

μη επαρκή αξιοποίηση των ειδικών πολιτιστικών και φυσικών τουριστικών πόρων του νησιού. 

• Η τάση ενίσχυσης του τριτογενούς τομέα σε βάρος του πρωτογενούς και μάλιστα χωρίς καμία 

διασύνδεσή του με τους άλλους δύο παραγωγικούς τομείς θα οδηγήσει σε μονόπλευρη οικονομική 
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ανάπτυξη του δήμου, σε σύγκρουση δραστηριοτήτων και συμφερόντων αλλά και σε όξυνση των 

αντιθέσεων μεταξύ ενδοχώρας και παράκτιων περιοχών. 

• Η βιωσιμότητα του μεσαίου τουρισμού θα αντιμετωπίσει προκλήσεις από την φθορά του τουριστικού 

προϊόντος, τον υψηλό ανταγωνισμό από άλλα νησιά της Δωδεκανήσου, αλλά και την ενδεχόμενη 

θεσμοθέτηση των ρυθμίσεων που προβλέπονται στα εν εξελίξει περιφερειακά και ειδικά χωροταξικά 

πλαίσια (αύξηση της ελάχιστης επιφάνειας γηπέδου και περιορισμό των νέων καταλυμάτων σε υψηλές 

κατηγορίες). 

• Πιθανές μελλοντικές επενδύσεις στον κλάδο θα εξελιχθούν σε περιβάλλον ανασφάλειας δικαίου, εν 

απουσία οργανωμένων χώρων ανάπτυξης, όρων προστασίας του φυσικού περιβάλλοντος και εκτίμησης 

της φέρουσας ικανότητας του νησιού. 

• Η δυνατότητα οργανωμένης αξιοποίησης του ιαματικών λουτρών στα Θέρμα μέσω της ένταξης τους 

από το σχεδιασμό σε καθεστώς χρήσεων γης και βάσει της εφαρμογής συγκριμένων πολεοδομικών 

όρων και περιορισμών παραμένει περιορισμένη. 

Θετική αξιολογείται η ισχυρή θέση του νησιού στον παγκόσμιο χάρτη του αναρριχητικού τουρισμού αφού 

συνιστά διεθνή πόλο. Η θέση αυτή δεν αναμένεται να περιοριστεί από την εφαρμογή του μηδενικού 

σεναρίου. 

Οργάνωση παραγωγικών δραστηριοτήτων και ειδικών αστικών υποδομών 

Η ανάπτυξη των παραγωγικών δραστηριοτήτων στο νησί της Καλύμνου ακολουθεί τις υφιστάμενες 

τάσεις και χωρικές συγκεντρώσεις, ενώ αναπτύσσεται με τις διατάξεις της εκτός σχεδίου δόμησης. Η μη 

οργανωμένη χωροθέτησή τους ενδέχεται να δημιουργήσει πιέσεις σε άλλες χρήσεις, ειδικά σε σχέση με την 

περιβαλλοντική προστασία των περιοχών και της αγροτικής δραστηριότητας. Ακόμη, η τοπική παραγωγή θα 

περιοριστεί στις υπάρχουσες μονάδες τοπικών προϊόντων με περιορισμένες δυνατότητες ανάπτυξης τους. 

Σημειώνεται, η σημειακή χωροθέτηση τριών (3) μονάδων που έχουν χαρακτηριστείς ως βιομηχανίες SEVESO 

ΙΙΙ και οι οποίες τοποθετούνται τόσο εντός του πολεοδομικού ιστού της Πόθιας όσο και σε κοντινή απόσταση 

από το όριό αυτής στα ανατολικά. 

Με βάση το μηδενικό σενάριο, οι επιπτώσεις στην ανάπτυξη παραγωγικών δραστηριοτήτων που 

αναπτύσσονται στην περιοχή μελέτης θα είναι κυρίως αρνητικές και περιλαμβάνουν:  

• Περεταίρω συρρίκνωση της απασχόλησης του δευτερογενούς τομέα καθώς δεν υποστηρίζεται 

αποτελεσματικά η διασύνδεση της μεταποίησης με τον τουρισμό, την έρευνα και την εκπαίδευση. Σε 
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αυτή την συρρίκνωση θα πρέπει να συνεκτιμηθεί η σταδιακή εγκατάλειψη παραδοσιακών τεχνικών και 

μεθόδων παραγωγής. 

• Συνέχεια της αποσπασματικής και μη οργανωμένης ανάπτυξης των παραγωγικών δραστηριοτήτων του 

νησιού και ειδικότερα της αλιείας και της κτηνοτροφίας. 

• Αναδύονται πιθανοί κίνδυνοι εξαιτίας της μη οργανωμένης χωροθέτησης χρήσεων που εμπίπτουν εντός 

των κύκλων επιρροής των εγκαταστάσεων SEVESO σε περίπτωση εκδήλωσης βιομηχανικού ατυχήματος 

σύμφωνα με την εφαρμογή των κατευθύνσεων της κυα υπ. αρ. 172058/11.02.2016  (ΦΕΚ Β’ 354/2016). 

Θετική θεωρείται η σημερινή δραστηριότητα των μονάδων τυποποίησης των προϊόντων των 

λειτουργούντων στο νησί ιχθυοκαλλιεργητικών μονάδων και εν γένει της παρουσίας της αλιείας στο νησί η 

οποία συνεισφέρει σημαντικά σε όρους οικονομίας και αποσχόλησης. 

Οργάνωση περιοικιστική 

Με το μηδενικό σενάριο διατηρείται στον εξωοικιστικό χώρο το καθεστώς της εκτός σχεδίου δόμησης. 

Επακόλουθο της συνθήκης αυτής για την λειτουργία των οικισμών είναι ο κίνδυνος περεταίρω διάχυσης της 

δόμησης στη ζώνη περιμετρικά αυτών, όπως αυτό είναι εμφανές στην περίπτωση του χώρου που 

παρεμβάλλεται ενδιάμεσα της Πόθιας και του Πάνορμου με αποτέλεσμα τη δημιουργία ενιαίων 

αραιοδομημένων περιοχών μεταξύ τους, εντός των οποίων αναπτύσσονται ασύμβατες και ενίοτε οχληρές 

δραστηριότητες που υποβαθμίζουν την ποιότητα ζωής και την πολεοδομική συνοχή. 

Σε σχέση με τα νησιά της Τελένδου και της Ψερίμου θεωρείται θετικό ότι θα εξακολουθούν να 

εφαρμόζονται οι διατάξεις του από 12.05.2002 π.δ./τος (ΦΕΚ Δ’ 402/2002) για τις εκτός ορίων οικισμών 

περιοχές τους, ενώ συνδυαστικά εφαρμόζονται οι διατάξεις του ν. 3937/2011 για τις περιοχές του δικτύου 

Natura 2000 και του ν. 1650/1986. 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (ΠΕΚ) 

 Δεν προσδιορίζονται ΠΕΠ, και διατηρούνται τα επιμέρους καθεστώτα προστασίας και οι στόχοι 

διατήρησης για την περιοχή Natura 2000, χωρίς ωστόσο να εντάσσονται σε συνεκτικό και ολοκληρωμένο 

Σχεδιασμό που δύναται να επαυξάνει την προστατευτική τους ισχύ και να ρυθμίζει αποτελεσματικά τις 

δραστηριότητες που αναπτύσσονται εντός αυτών. 
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Στο πλαίσιο του μηδενικού σεναρίου  διατηρούνται τα επιμέρους καθεστώτα και περιοχές προστασίας, 

καθώς επίσης οι στόχοι διατήρησης για την περιοχή Natura 2000, ενώ θα εφαρμοστούν οι χρήσεις γης, οι 

όροι και περιορισμοί για τις περιοχές αυτές κατόπιν της σχετικής έγκρισης της ΕΠΜ 8γ. 

Σε κάθε περίπτωση θα πρέπει να σημειωθεί ότι στα ακατοίκητα νησιά εφαρμόζονται οι διατάξεις της 

παρ. 4, άρθ. 33, ν. 4759/2020, όπως ισχύει, σύμφωνα με την οποία, «Η δόμηση σε ακατοίκητα νησιά 

επιτρέπεται υπό τους όρους που καθορίζονται από τα εργαλεία πολεοδομικού σχεδιασμού πρώτου 

επιπέδου, με την επιφύλαξη των διατάξεων που ισχύουν για τις προστατευόμενες περιοχές του άρθρου 19 

του ν. 1650/1986 (Α' 160). Η ελάχιστη αρτιότητα δεν μπορεί να ορίζεται κατώτερη των είκοσι (20) 

στρεμμάτων.» 

Μεταφορές και Υποδομές 

Το βασικό επαρχιακό δίκτυο παραμένει ως έχει καλύπτοντας τις βασικές συνδέσεις μεταξύ οικισμών 

χωρίς να λαμβάνονται μέτρα για περιθώριο βελτίωσης (συντήρηση, διαπλατύνσεις). Παραμένει η έλλειψη 

οργανωμένων δικτύων ήπιας κινητικότητας, ενώ παρά την ύπαρξη χώρων στάθμευσης και κυκλοφοριακού 

κανονισμού, η έλλειψη οργανωμένων χώρων στάθμευσης και η άνιση κατανομή θέσεων, δεν λύνει τα 

προβλήματα συμφόρησης γύρω από το λιμάνι, κυρίως κατά τους θερινούς μήνες. 

Θετικά κρίνεται ότι θα προχωρήσει η υλοποίηση του προγραμματισμού σχετικά με την αναβάθμιση των 

λιμενικών υποδομών και της εφαρμογής των μέτρων των ΣΑΠ, ΣΒΑΑ, ΣΒΑΚ και ΣΦΗΟ.  

Όσον αφορά τις υπόλοιπες (περιβαλλοντικές, ενεργειακές, κ.α.) υποδομές, διατηρείται η υφιστάμενη 

κατάσταση με την σταδιακή υλοποίηση των προγραμματιζόμενων υποδομών από τους αρμόδιους φορείς 

κατ’ εφαρμογή του επιχειρησιακού σχεδιασμού τους και της χρηματοδοτικής ένταξης έργων σε αναπτυξιακά 

προγράμματα. Ακόμη, δεν λαμβάνονται ικανοποιητικά μέτρα για την βιώσιμη διαχείριση των υδατικών 

όρων με τον κίνδυνο μακροπρόθεσμα αύξησης του κόστους νερού λόγω μεγάλης εξάρτησης από τις 

αφαλατώσεις. 

A10.1.6. Σενάριο 2 – Ήπιας παρέμβασης  
Το σενάριο ήπιας παρέμβασης ενσωματώνει κατευθύνσεις που απορρέουν από τις κατευθύνσεις του 

υπερκείμενου σχεδιασμού (τόσο του ισχύοντος περιφερειακού όσο και του υπό αναθεώρηση που βρίσκεται 

σε εξέλιξη) αλλά με μέτρια/κλιμακούμενη ένταση ως προς το ισχύον καθεστώς ρυθμίσεων. Στόχος είναι να 

μεγιστοποιηθούν τα πλεονεκτήματα και οι ευκαιρίες, περιορίζοντας παράλληλα αδυναμίες και απειλές, με 

λιγότερο παρεμβατικά μέτρα σε σύγκριση με το σενάριο έντονης παρέμβασης αλλά διατηρώντας τα μέτρα 
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και τους όρους σεβασμού στο φυσικό περιβάλλον και το τοπίο. Αυτό το σενάριο θεωρείται πιο ρεαλιστικό 

και εφαρμόσιμο λαμβάνοντας υπόψιν τις εν γένει περιβαλλοντικές κατευθύνσεις και τις τρέχουσες τοπικές 

συνθήκες. 

Οι γενικοί στόχοι για κάθε προτεινόμενη Ζώνη στο σενάριο ήπιας παρέμβασης αποτυπώνονται ως εξής: 

Οικιστικές Περιοχές (ΟΙΚ) 

Επανεγκρίνονται/αναοριοθετούνται όλοι οι οριοθετημένοι οικισμοί των νησιών της περιοχής μελέτης τα 

όρια των οποίων εκδόθηκαν με απόφαση νομάρχη και οριοθετούνται για πρώτη φορά οι οικισμοί που 

πληρούν τα κριτήρια οριοθέτησης, βάσει των διατάξεων του ΠΔ 11/15.04.2025 (ΦΕΚ 194/Δ/2025), ώστε να 

επιτευχθεί η βιώσιμη οικιστική ανάπτυξη με ικανοποίηση των οικιστικών αναγκών του πληθυσμού και 

διασφάλιση της αναγκαίας γης για πολεοδομικές λειτουργίες. 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (Π.Ε.Κ.) 

• Ενσωμάτωση στο σχεδιασμό και διατήρηση των περιοχών με ίδιο νομικό καθεστώς, στοχεύοντας κατ' 

επέκταση στην ενίσχυση της προστασία της βιοποικιλότητας, τη διατήρηση και ανάδειξη  των φυσικών 

περιοχών και τη διαφύλαξη της ιστορικής και πολιτιστικής κληρονομιάς. 

• Ενσωμάτωση των περιοχών του δικτύου Natura 2000 για τις οποίες εκπονείται Εδικής Περιβαλλοντική 

Μελέτη, προχωρώντας σε προτάσεις ανάδρασης με τον σχεδιασμό αυτό με επίκεντρο τόσο την 

επαύξηση της λειτουργικότητας των περιοχών περιοικιστικά των οικισμών, όσο και την υποστήριξη των 

παραγωγικών δραστηριοτήτων που λαμβάνουν χώρα στα νησιά. 

• Ενσωμάτωση στο σχεδιασμό του καθεστώτος προστασίας των μικρών νησιών που χρήζουν ιδιαίτερης 

προστασίας (ΠΔ 402/Δ/2002) με στόχο, σύμφωνα με το υπό διαβούλευση ΠΧΠ - Νοτίου Αιγαίου, τη 

προστασία και διατήρηση των συστατικών του στοιχείων (μικτό φυσικό – ανθρωπογενές σύστημα), τη 

κατά προτεραιότητα ανάπτυξη αγροτικών δραστηριοτήτων με παράλληλη ανάπτυξη ήπιων ειδικών 

μορφών τουρισμού και τη διασύνδεση της αγροτικής παραγωγής με τον τουρισμό, σε συνδυασμό με τη 

στήριξη μικρών βιοτεχνικών επιχειρήσεων και οικοτεχνίας. 

• Προστασία της αξιόλογης αγροτικής γης από την επεκτατικότητα χρήσεων με τις οποίες ενδέχεται να 

υπάρξει σύγκρουση (π.χ. τουρισμός) και κίνδυνος κατακερματισμού της και κατ΄επέκταση της 

διατήρησης ενός σημαντικού και κρίσιμου πλουτοπαραγωγικού πόρου για το νησί. 
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• Προστασία των εμβληματικών τοπίων, φυσικών και ανθρωπογενών σχηματισμών και ανάδειξη αυτών 

ως στοιχείων της φυσικής και πολιτιστικής κληρονομίας των νησιών που χρήζουν ειδικής προστασίας 

και μέριμνας για τη διαφύλαξη τους από ετερογενείς και επεκτατικές χρήσεις. 

• Προώθηση της ολοκληρωμένης διαχείρισης των παράκτιων και παραρεμάτιων ζωνών, τη μείωση των 

οικονομικών πιέσεων, την προστασία από τις επιπτώσεις της κλιματικής αλλαγής, τη διατήρηση 

ανοικτών περιοχών και τη διευκόλυνση της δημόσιας πρόσβασης στη θάλασσα και κατά μήκος της 

ακτής. 

• Προστασία της πολυνησίας και των πολύ μικρών νησίδων και βραχονησίδων η οποία αποτελεί ιδιαίτερο 

γνώρισμα της περιοχής μελέτης και συγκριτικό της πλεονέκτημα έναντι άλλων περιοχών της 

Περιφέρειας. Η προστασία των νησιών αυτών με τη συνδυασμένη δυνατότητα άσκησης οικονομικής 

δραστηριότητας βάσει των χαρακτηριστικών τους κρίνεται επιβεβλημένη στο πλαίσιο ενός 

ολοκληρώμενου σχεδιασμού. 

Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (Π.Ε.Χ.) 

• Διατήρηση και επαναπροσδιορισμός, όπου απαιτείται, του υφιστάμενου σχεδιασμού πρώτου επιπέδου 

και ειδικότερα της Ζώνης Οικιστικού Ελέγχου (ΖΟΕ) (Δήμος Πάτμου) και του Γενικού Πολεοδομικού 

Σχεδίου (Δήμος Λέρου), ώστε αυτός να ανταποκρίνεται στις νέες διαμορφωμένες συνθήκες, ανάγκες 

και προοπτικές. 

• Προστασία του αγροτικού χώρου και του αγροτικού τοπίου, ενσωματώνοντας την κατεύθυνση του υπό 

διαβούλευση ΠΧΠ - Νοτίου Αιγαίου (ΠΧΠ ΝΑ) σύμφωνα με την οποία επιδιώκεται η διατήρηση των 

συστατικών στοιχείων του (κατασκευές, αγροτικά κτίσματα) ως εδαφικού και πολιτισμικού πόρου η 

οποία είναι καθοριστική για τη μακροπρόθεσμη εξέλιξη και τον προσανατολισμό της τουριστικής 

ανάπτυξης προς τους επιθυμητούς στόχους. 

• Ο έλεγχος της τουριστικής χρήσης για την ενίσχυση μίας ισορροπημένης και διαφοροποιημένης 

παραγωγικής βάσης (τουρισμός, εμπόριο-υπηρεσίες, πρωτογενής, δευτερογενής,) αξιοποιώντας 

παράλληλα τα συγκριτικά πλεονεκτήματα του χώρου ανάπτυξής του, μέσω ελέγχου των χρήσεων. 

• Η αποτελεσματική οργάνωση του χώρου γύρω από τους οικισμούς για την ενδυνάμωσή τους. Στο χώρο 

που οριοθετείται από την προτεινόμενη ζώνη και που βρίσκεται σε άμεση γειτνίαση με τους οικισμούς 

προωθείται η ανάπτυξη μείξης χρήσεων, σύμφωνα και με τις κατευθύνσεις του υπό διαβούλευση ΠΧΠ 

ΝΑ, ώστε να εισάγονται νέες δραστηριότητες  και να περιορίζονται οι οχλήσεις στους οικισμούς, ενώ 
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ταυτόχρονα αποκλιμακώνεται η πυκνότητα της δόμησης ακτινωτά μέσω των προτεινόμενων 

αρτιοτήτων. 

Περιοχές 

Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (Π.Ε.Δ.) 

• Προσδιορισμός χώρων για την ανάπτυξη των παραγωγικών δραστηριοτήτων, για την ενίσχυση της 

διαφοροποιημένης παραγωγικής βάσης (τουρισμός, εμπόριο-υπηρεσίες, πρωτογενής, δευτερογενής,) 

αξιοποιώντας τα συγκριτικά πλεονεκτήματα του χώρου, μέσω ελέγχου των χρήσεων και την 

συστηματική οργάνωση αυτών σε παραγωγικούς, διακριτούς θύλακες, εντός των οποίων οι 

δραστηριότητες αυτές μπορούν να αναπτύσσονται με ασφάλεια, περιορίζοντας την επίδραση τους σε 

κοινωνία και περιβάλλον. Η οργάνωση αυτή ενσωματώνει και τις εγκαταστάσεις Αστικών υποδομών και 

Κοινής Ωφέλειας που περιλαμβάνουν επεκτατικές και οχλούσες περιβαλλοντικά χρήσεις. 

Παράκτιος χώρος και υδατορέματα 

• Ενσωματώνονται οι κατευθύνσεις που απορρέουν από το υπό θεσμοθέτηση ΠΧΠ ΝΑ για έλεγχο και 

περιορισμό της δόμησης με έμφαση στις περιοχές με ήπιο ανάγλυφο, όπου η γεωμορφολογία ενδέχεται 

να αυξάνει την τρωτότητα σε διάβρωση και κατάκλυση λόγω ανόδου της θαλάσσιας στάθμης και των 

θαλάσσιων σεισμικών κυμάτων. Επίσης, επιβάλλεται η προστασία του παραρεμάτιου χώρου τόσο για 

τη διαφύλαξη και προστασία των υδατορεμάτων ως σημαντικών στοιχείων της φύσης όσο και για την 

προστασία από πλημμυρικά φαινόμενα. Γενικότερα, προωθείται η ολοκληρωμένη διαχείριση των 

παράκτιων και παραρεμάτιων ζωνών, η μείωση των οικονομικών πιέσεων, η προστασία από τις 

επιπτώσεις της κλιματικής αλλαγής, η διατήρηση ανοικτών περιοχών και η διευκόλυνση της δημόσιας 

πρόσβασης στη θάλασσα και κατά μήκος της ακτής. Ακόμη, οριζόντια προτείνεται η προστασία των 

θέσεων υδροληψίας και γεωτρήσεων για ανθρώπινη κατανάλωση. 

Τ 

Ειδικότερα ανά δήμο της περιοχής μελέτης αναπτύσσονται ανά θεματική οι προτεινόμενες ρυθμίσεις: 

A10.1.6.1. Δήμος Πάτμου 
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Οικιστικές Περιοχές 

Στο σενάριο ήπιας παρέμβασης, στόχος είναι να επιτευχθεί η ισορροπία μεταξύ της ικανοποίησης των 

οικιστικών αναγκών του πληθυσμού με την διασφάλιση της αναγκαίας γης για πολεοδομικές λειτουργίες και 

της βιώσιμης οικιστικής ανάπτυξης. Στο πλαίσιο αυτό επαναξιολογούνται οι οριοθετήσεις των οικισμών που 

είχαν εγκριθεί με αποφάσεις Νομάρχη και εκείνων που μεταγενέστερα ακυρώθηκαν από το ΣτΕ βάσει των 

διατάξεων του ΠΔ 11/15.04.2025 (ΦΕΚ 194/Δ/2025), και οι οικισμοί αξιολογούνται ως προς τις δυνατότητες 

πολεοδόμησης. Ειδικότερα, στην περίπτωση των παραδοσιακών οικισμών, η οριοθέτηση συνοδεύεται από 

την θέσπιση ειδικών όρων και περιορισμών δόμησης που θα εξειδικευτούν στο στάδιο της πρότασης. 

Σε ό,τι αφορά στις χρήσεις γης, λαμβάνονται υπόψη το καθεστώς ειδικής προστασίας που διέπει 

περιοχές πλησίον ή/και εντός των οικισμών, η ανάγκη διατήρησης των υφιστάμενων οικιστικών υποδοχέων 

και των λειτουργιών τους, καθώς και οι πραγματικές δυνατότητες παροχής εξυπηρετήσεων από άλλα 

οικιστικά κέντρα (Σκάλα). Προτείνεται, επιπλέον να αποτυπωθούν λεπτομερέστερα τα όρια των  

θεσμοθετημένων ΖΟΕ που γειτνιάζουν με οικισμούς λαμβάνοντας υπόψη την αλληλουχία αποφάσεων 

οριοθέτησης των οικισμών αλλά και τα θεσμοθετημένα όρια παρακείμενων περιοχών με ειδικό καθεστώς 

(π.χ. αρχαιολογικοί χώροι).  

Πιο συγκεκριμένα, για τις οικιστικές περιοχές του δήμου Πάτμου προτείνεται: 

• Η επανέγκριση/αναοριοθέτηση των ορίων των 3 οριοθετημένων οικισμών εφαρμόζοντας τα κριτήρια 

του σχετικού ΠΔ (ΦΕΚ 194/Δ/2025), και αξιολόγησή τους ως προς την δυνατότητα πολεοδόμησης και 

οριοθέτηση των οικισμών της Χώρας Πάτμου, των Αρκιών και του Μάραθου για πρώτη φορά. 

• Καθορισμός χρήσεων γης στον οικισμό βάσει των διατάξεων του π.δ. οριοθέτησης των οικισμών (π.δ. 

11/15.04.2025 (ΦΕΚ Δ’ 194 /2025)) και θέσπιση ειδικών όρων δόμησης για τους παραδοσιακούς 

οικισμούς και περιορισμών σχετικών με την προστασία Αρχαιολογικών χώρων και νεωτέρων μνημείων 

εντός των ορίων τους. Για τους οικισμούς που δεν εντάσσονται σε ειδικό πλαίσιο προστασίας 

(ΥΠΠΟ/ΥΠΕΧΩΔΕ) προτείνεται η ενσωμάτωση των ειδικών όρων και μορφολογικών κανόνων που 

προβλέπονται στις αποφάσεις οριοθέτησής τους. 

• Εκτός της οικιστικής περιοχής του οικισμού προτείνεται η ανάδραση με την ΕΠΜ 8γ της περιοχής Natura 

2000 εντός της οποία εντάσσεται εξ ολοκλήρου το νησί των Λειψών, ώστε να περιοικιστικά αυτού να 

επιτραπεί η δυνατότητα ανάπτυξης μίξης χρήσεων σύμφωνα με τα οριζόμενα του άρθ. 14δ του π.δ. 

59/2018 για τις ΖΒΔΦΠ. 
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• Ενίσχυση των οικισμών με τις αναγκαίες μονάδες κοινωνικών υποδομών (εκπαίδευση, αθλητισμός, 

πολιτισμός κ.α.) και ελεύθερων χώρων - χώρων πρασίνου για την ενίσχυση της ποιότητας ζωής και την 

προώθηση της κοινωνικής συνοχής.  

• Εκτός και στην περίμετρο των οικιστικών περιοχών που οριοθετούνται διατηρούνται οι κατευθύνσεις 

των ζωνών που ορίζει η ΖΟΕ και εφαρμόζονται οι χρήσεις, οι όροι και περιορισμοί που προβλέπονται 

από αυτές. Στην περίπτωση του Κάμπου, η περιοχή της ΖΟΕ με στοιχείο Δ, τροποποιείται κατά τόπους 

βάσει και της ενσωμάτωσης των περιοχών που προσδιορίστηκαν ως αξιόλογη αγροτική γη, ώστε να 

εξυπηρετεί τη δυνατότητα χωροθέτησης κατοικίας. 

• Εκτός της οικιστικής περιοχής του οικισμού προτείνεται η ανάδραση με την ΕΠΜ 8γ της περιοχής Natura 

2000 εντός της οποία εντάσσεται εξ ολοκλήρου το νησί των Αρκιών και του Μάραθου, ώστε να 

περιοικιστικά αυτών να επιτραπεί η δυνατότητα ανάπτυξης μίξης χρήσεων σύμφωνα με τα οριζόμενα 

του άρθ. 14δ του π.δ. 59/2018 για τις ΖΒΔΦΠ. 

• Αξιολόγηση των προτάσεων της ΟΧΕ Μικρών νησιών της Δωδεκανήσου σε σχέση με την ανάπτυξη έργων 

υποδομής εντός των οικισμών. 

• Δημιουργία χώρων στάθμευσης στις εισόδους και εξόδους των οικισμών. 

• Υπολογισμός ΚΧ και για τον πληθυσμό αιχμής τους θερινούς μήνες και προτάσεις για υγεία και 

συγκοινωνιακά ανάλογα με τον πληθυσμό αιχμής για την κάλυψη της εποχικής ανάγκης. 

• Αναπλάσεις στα κέντρα των οικισμών, ή/και του παραλιακού τους μετώπου στο πλαίσιο της 

αξιοποίησης των ιδιαιτεροτήτων και των συγκριτικών τους πλεονεκτημάτων, όπως προβλέπεται και από 

την ΟΧΕ για τα Μικρά νησιά της Δωδεκανήσου. 

• Κυκλοφοριακές μελέτες στη Σκάλα, με στόχο τη ρύθμιση της κυκλοφορίας, τη διαχείριση στάθμευσης, 

την αναβάθμιση της οδικής ασφάλειας και τη διατήρηση της ποιότητας ζωής σε παραδοσιακούς 

οικισμούς. 

• Πρόβλεψη πρόνοιας για κοινωνική κατοικία σε βασικούς οικιστικούς πυρήνες για τη στέγαση 

εκπαιδευτικών-γιατρών κλπ αλλά και την προσέλκυση νέων μόνιμων κατοίκων. 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (Π.Ε.Κ.) 

• ΠΕΠ* 1: Περιοχές Natura 2000 
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Καθορισμός ως Περιοχή Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ*) των εκτάσεων που εμπίπτουν εντός των περιοχών 

του δικτύου Natura 2000 του χερσαίου τμήματος με τις υποζώνες και χρήσεις από την υπό εκπόνηση Ειδική 

Περιβαλλοντική Μελέτη 8γ των Περιφερειακών Ενοτήτων Καλύμνου (Δήμοι Καλυμνίων, Πάτμου, Λέρου, 

Λειψών & Αγαθονησίου), Καρπάθου (Δήμοι Καρπάθου & Κάσου), Κω (Δήμοι Κω & Νισύρου), Ρόδου (Δήμοι 

Ρόδου, Μεγίστης, Τήλου, Σύμης & Χάλκης). Σύμφωνα με την υπό εκπόνηση ΕΠΜ το σύνολο του 

συμπλέγματος των Αρκιών και του Μαράθου, καθώς επίσης τα νησιά Άνυδρος και Πετροκάραβος βόρεια 

του νησιού της Πάτμου προτείνονται Ζώνη Απόλυτης Προστασίας της Φύσης (ΖΑΠΦ 01), Ζώνη Προστασίας 

της φύσης (ΖΠΦ 15, 16, 17, 18, 19, 23), Ζώνη Διατήρησης Οικοτόπων (ΖΔΟΕ 09) και Ζώνη Βιώσιμης 

Διαχείρισης Φυσικών Πόρων (ΖΒΔΦΠ 03, 13, 14). Ενδεικτικά αναφέρεται ότι στη Ζώνη Διατήρησης 

Οικοτόπων επιτρέπεται η εστίαση έως 100 τ.μ., αναψυκτήρια έως 50 τ.μ κ.α ενώ στη Ζώνη Βιώσιμης 

Διαχείρισης Φυσικών Πόρων επιτρέπεται η κατοικία, εστίαση (έως 100 τ.μ.), τουριστικές υποδομές 

(προτείνεται να είναι συμβατές με την κλίμακα ,το παρεχόμενο τουριστικό προϊόν του νησιού και με το τοπίο 

της περιοχής, με βάση μελέτες φέρουσας ικανότητας) κ.α. Στο στάδιο της Πρότασης του ΤΠΣ απαιτείται η  

συνεργασία με την αρμόδια υπηρεσία του ΥΠΕΝ για το έργο των ΕΠΜ και τον μελετητή της συγκεκριμένης 

Ειδικής Περιβαλλοντικής Μελέτης προκειμένου να εξειδικευτούν οι χρήσεις. Επιπλέον, τηρείται η 

απαγόρευση δόμησης εντός περιμέτρου 200 μ. από εντοπισμένο φάρο (ν. 4278/2014). 

Ακόμη, προτείνεται η σύνταξη ειδικού στρατηγικού σχεδίου με στόχο την αξιοποίηση των συγκριτικών 

πλεονεκτημάτων του συνόλου των νησιών και της μεγιστοποίησης των θετικών μεταξύ τους 

αλληλεπιδράσεων, όπως προτείνεται από τη μελέτη αναθεώρησης του ΠΧΠ ΝΑ. 

• ΠΕΠ 2: Περιοχές Προστασίας Αξιόλογης Αγροτικής γης 

Καθορισμός ως Περιοχή Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) Αξιόλογης Αγροτικής Γης, όπως ο χώρος αυτός έχει 

προκύψει κατόπιν εφαρμογής σχετικής μεθοδολογίας, όπου προτείνεται η ανάπτυξη χρήσεων του άρθ. 14, 

π.δ. 59/2018 πλήν κατοικίας και απαγόρευση μεταποιητικών δραστηριοτήτων που δεν συνδέονται με τον 

πρωτογενή τομέα. Ακόμη, προτείνεται η απαγόρευση της ανάπτυξης τουριστικών καταλυμάτων, για τη 

διαφύλαξη του παραγωγικού αυτού πόρου από συγκρουόμενες και επεκτατικές δραστηριότητες. 

Ως εκ τούτου, οι προτεινόμενες ΠΕΠ Αξιόλογης Αγροτικής Γης, κατά τμήμα τους, εντοπίζονται στις ίδιες 

θέσεις με τις θεσμοθετημένες ΖΟΕ με στοιχείο Δ (προστασία αγροτικής γης), και κατά άλλα τμήματά τους 

προκύπτουν σε θέσεις εκτός των περιοχών αυτών. Στην περίπτωση όπου οι παραπάνω περιοχές αξιόλογής 

αγροτικής γης συμπίπτουν εξ ολοκλήρου ή κατά το μεγαλύτερο μέρος του με ήδη υφιστάμενες περιοχές της 

ΖΟΕ τότε τα όρια αυτών προσαρμόζονται. Ειδικότερα, ορίζονται ως ΠΕΠ Αξιόλογης Αγροτικής Γης οι εξής 
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περιοχές της ΖΟΕ, ΖΟΕ Δ3, Δ4, Δ5, Δ11, Δ18, Δ22 και  Δ2, Δ7, Δ9.1, Δ10, Δ14, Δ15.1, Δ21.1. Σημειώνεται ότι 

στην περίπτωση των περιοχών ΖΟΕ 6, 7, 10, 15, 21 και 23 λόγω του μεγέθους τους, διακρίνονται σε δύο (2) 

επιμέρους τμήματα αυτά των ΠΕΠ ΖΟΕ Δ 6.1 – ΠΕΧ ΖΟΕ Δ 6.2, ΠΕΠ ΖΟΕ Δ 7.1 – ΠΕΧ ΖΟΕ Δ 7.2, ΠΕΠ ΖΟΕ Δ 9.1 

– ΠΕΧ ΖΟΕ Δ 9.2, ΠΕΠ ΖΟΕ Δ 10.1 – ΠΕΧ ΖΟΕ Δ 10.2, ΠΕΠ ΖΟΕ Δ 13.1 – ΠΕΧ ΖΟΕ Δ 13.2, ΠΕΠ ΖΟΕ Δ 15.1 - ΠΕΧ 

ΖΟΕ Δ 15.2,ΠΕΠ ΖΟΕ Δ 21.1 – ΠΕΧ ΖΟΕ Δ 21.2 και ΠΕΠ ΖΟΕ Δ 23.1 – ΠΕΧ ΖΟΕ Δ 23.2. Ειδικά στην περίπτωση 

της ΖΟΕ Δ6, η διάσπαση αυτής σε δύο (2) ζώνες δεν ικανοποιείται μόνο βάσει της έκτασης αυτής, αλλά και 

από το γεγονός ότι στην περιοχή αυτή αναπτύσσονται οικιστικές λειτουργίες λόγω της γειτνίασης με τον 

οικισμό του Κάμπου. Τουτέστιν, ο διαχωρισμός αυτός καλύπτει την ανάγκη απόλυτης προστασίας της 

αγροτικής γης αφού μεγάλο τμήμα αυτής συμπίπτει με την δυνητικά αξιόλογη αγροτική γης της 

μεθοδολογίας και από την άλλη εξυπηρετεί χρήσεις συμπληρωματικές του οικισμού (π.χ., κατοικία). 

• ΠΕΠ 3: Ακτών, υδατορεμάτων και στοιχείων του Τοπίου 

Προτείνεται μέχρι την οριοθέτηση των υδατορεμάτων, ο ορισμός ζώνης προστασίας πλάτους 25 μέτρων 

εκατέρωθεν της βαθιάς γραμμής. Εντός της ζώνης αυτής προτείνεται ο περιορισμός της δόμησης με έμφαση 

στις περιοχές με ήπιο ανάγλυφο, ειδικά στις περιοχές όπου η γεωμορφολογία ενδέχεται να αυξάνει την 

τρωτότητα σε διάβρωση και κατάκλυση λόγω ανόδου της θαλάσσιας στάθμης. Η ένταση του περιορισμού 

θα προσδιοριστεί κατά περίπτωση στην επόμενη φάση του σχεδίου. Εξαιρούνται των δεσμεύσεων οι 

περιπτώσεις που αναφέρονται σε έργα δημοσίου συμφέροντος ή στις περιπτώσεις που από τις υπόλοιπες 

ζώνες που αναπτύσσονται κατά μήκος της ακτογραμμής καθορίζεται διαφορετικά. Ακόμη, διατηρούνται οι 

κατευθύνσεις της ΖΟΕ για απόλυτη προστασία των ζωνών αιγιαλού και των βραχωδών σχηματισμών, όπως 

αυτοί έχουν προσδιοριστεί από τη ΖΟΕ. Στην ίδια ζώνη εντάσσεται και η προστασία των γεωτρήσεων για 

ανθρώπινη κατανάλωση. 

• ΠΕΠ 4: Προστασία των νησίδων 

Στη ζώνη αυτή εντάσσονται οι νησίδες και βραχονησίδες οι οποίες δεν καλύπτονται από τις διατάξεις 

της ΖΟΕ και δεν εντάσσονται σε καθεστώς προστασίας των περιοχών Natura 2000. Ειδικότερα στην 

περίπτωση των νησίδων επιτρέπεται ενδεικτικά η άσκηση παραδοσιακών ασχολιών αγροτικού χαρακτήρα 

(αλιεία, μελισσοκομία, γεωργία, κτηνοτροφία), η επισκευή και αποκατάστασης τυχόν υφιστάμενων 

κτισμάτων και υποδομών (διαβατικά, κελιά, μάνδρες) και η κατασκευή κτισμάτων προσαρμοσμένων στο 

περιβάλλον για την εξυπηρέτηση αναγκών εθνικής σημασίας, φαροφύλαξης, αρχαιολογικής, επιστημονικής 

έρευνας και για λόγους διαχείρισης και προστασίας του φυσικού περιβάλλοντος, ύστερα από τη σύμφωνη 

γνώση των Συμβουλίων Αρχιτεκτονικής (όμοια με τις κατευθύνσεις των καθεστώτων προστασίας Β’ 
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1323/2000 και Β’ 1176/2000). Επιπλέον, εφαρμόζονται τα οριζόμενα της παρ. 4, του άρθ. 33, του ν. 

4759/2020 για τις ακατοίκητες νησίδες. 

• ΠΕΚ 1: Αρχαιολογικοί Χώροι Α΄ προστασίας (ΖΟΕ Α1 έως Α6) 

Διατηρούνται οι περιοχές της ΖΟΕ οι οποίες αναφέρονται στους αρχαιολογικούς χώρους Α’ προστασίας, 

και τα όρια αυτών επαναπροσδιορίζονται ώστε να ακολουθούν εκείνα που διαμορφώθηκαν βάσει 

μεταγενέστερων πράξεων και αποφάσεων της διοίκησης. Εντός των περιοχών αυτών διατηρούνται οι 

προβλέψεις της ΖΟΕ και των ειδικών διαταγμάτων που αφορούν στην απαγόρευση της δόμησης. 

• ΠΕΚ 2: Απάτητες παραλίες, ΚΑΖ, δάση και δασικές εκτάσεις, αρχαιολογικοί χώροι κλπ. 

Στις περιοχές αυτές εντάσσονται όλες οι περιοχές ειδικών καθεστώτων οι οποίες προβλέπουν 

συγκεκριμένους όρους και περιορισμούς για την ανάπτυξη των δραστηριοτήτων. Ειδικότερα 

περιλαμβάνομαι οι απάτητες παραλίες όπως θεσμοθετήθηκαν με το ΦΕΚ Β’ 2364/19.04.2024, το σύνολο 

των εκτάσεων που διέπονται από τις διατάξεις της δασικής νομοθεσίας, των αρχαιολογικών χώρων και 

μνημείων εξαιρουμένων των ζωνών α’ προστασίας, τα ΚΑΖ, τους μικρούς νησιωτικούς υγροτόπους (ΑΑΠ’ 

229/2012) κλπ.. 

Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (Π.Ε.Χ.) 

• ΠΕΧ 1: Περιοχές υψηλής προστασίας και ελέγχου (ΖΟΕ Β1 έως Β33) 

Στόχος της συγκεκριμένης περιοχής είναι η διατήρηση της στοχοθεσίας της ΖΟΕ που αφορούσε στη 

προστασία του φυσικού περιβάλλοντος με έμφαση στη διαφύλαξη των στοιχείων του τοπίου και της 

περιβαλλοντικής φυσιογνωμίας τόσο των παραλιακών περιοχών όσο και των εδαφικών εξάρσεων του 

νησιού. Μέσω των ζωνών αυτών παρέχεται υψηλή περιβαλλοντική προστασία μέσω του ελέγχου των 

επιτρεπόμενων χρήσεων. Σε αυτές εφαρμόζονται γενικά οι χρήσεις του άρθ. 15 του π.δ. 59/2018 και 

ειδικότερα αγροτικές χρήσεις όπως αυτές προσδιορίζονταν από τις διατάξεις της ΖΟΕ για τη συγκεκριμένη 

ζώνη. Ακόμη, διατηρούνται τα όρια αρτιότητας όπως είχαν προσδιοριστεί από τη ΖΟΕ για τις χερσαίες 

περιοχές και επιπλέον τηρείται η απαγόρευση δόμησης εντός περιμέτρου 200 μ. από εντοπισμένο φάρο (ν. 

4278/2014). 

• ΠΕΧ 2: Περιοχές σχετικής προστασίας και ελέγχου (ΖΟΕ Γ1 έως Γ7) 

Στόχος της συγκεκριμένης περιοχής είναι η προστασία του περιβάλλοντος και η διαφύλαξη των 

στοιχείων του τοπίου λειτουργώντας ως ζώνη ασφαλείας μεταξύ των ΠΕΧ 1: Β ΖΟΕ και του χώρου που 
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περιβάλει το οικιστικό σύνολο του οικισμού της Χώρας26. Ακόμη, λειτουργεί ως χώρος ρύθμισης των 

χρήσεων και ειδικότερα της κατοικίας στις πλέον τουριστικά επιβαρυμένες περιοχές του νησιού ήτοι τον 

Γροίκο και τα Σάψιλα. Επί της ουσίας η ζώνη αυτή λειτουργεί  διττά: από τη μια πλευρά ως χώρος εκτόνωσης 

της δόμησης στις περιοχές γειτνίασης με περιβαλλοντικά ευαίσθητες περιοχές (αξιόλογες παραλίες) και ως 

περιοικιστικός χώρος του οικισμού της Χώρας και των οικισμών Γροίκου και Σάψιλας που θέτει όρους και 

περιορισμούς στη διάχυση της δόμησης.  

Εντός των περιοχών αυτών προτείνεται να διατηρούνται τα όρια κατάτμησης και αρτιότητας της ΖΟΕ, 

όπως επίσης τα μεγέθη δόμησης για κατοικία, κτίρια αναψυχής και αγροτικές αποθήκες καθώς και η 

παρέκκλιση στα 4 στρ. Ακόμη, προβλέπεται η δυνατότητα συντήρησης, σηματοδότησης και ανάδειξης 

περιπατητικών μονοπατιών στις περιοχές αυτές. Τέλος, τηρείται η απαγόρευση δόμησης εντός περιμέτρου 

200 μ. από φάρους. 

• ΠΕΧ 3: Αγροτικός Χώρος (ΖΟΕ Δ1, Δ6.2, Δ8, Δ9.2, Δ,10.2, Δ12, Δ13.2, Δ15.2, Δ16, Δ17, Δ20, Δ21.2 

και Δ.23.2) 

Όπως αναφέρθηκα και στην ενότητα ΠΕΠ Αξιόλογης Αγροτικής γης, περιοχές της ΖΟΕ με στοιχείο Δ που 

συνέπιπταν με αξιόλογα τμήματα αγροτική γης είτε εντάχθηκαν εξ ολοκλήρου σε αυτή είτε διασπάστηκαν 

σε επιμέρους ζώνες, λόγω του μεγέθους τους. Η κατηγορία αυτή ΠΕΧ περιλαμβάνει τα τμήματα εκείνα των 

περιοχών με στοιχεία Δ που διακριτοποιήθηκαν από τις περιοχές αξιόλογης αγροτικής γης λόγω του 

μεγέθους τους. Σε αυτές τις περιοχές και ειδικότερα σε εκείνες με στοιχεία ΖΟΕ Δ1, Δ6.2, Δ8, Δ9.2, Δ10.2, 

Δ12, Δ13.2, Δ15.2, Δ16, Δ17, Δ20, Δ21.2 και Δ.23.2 εφαρμόζονται οι χρήσεις του άρθ. 14, του π.δ. 59/2018 

όπου είναι επιτρεπτή η ανάπτυξη κατοικίας υιοθετώντας τους όρου της ΖΟΕ. Ακόμη, προτείνεται η ανάπτυξη 

παραγωγικών δραστηριοτήτων χαμηλής όχλησης συνδεδεμένων με την αγροτική παραγωγή. 

• ΠΕΧ 4.α: Περιοικιστική ζώνη (ΖΟΕ Ε2 έως Ε5) 

Οι περιοχές αυτές αναφέρονται στην εξυπηρέτηση των οικιστικών υποδόχεων (Χώρα, Σκάλα, Γρίγος, με 

στόχο την εξυπηρέτηση της οικιστικής και τουριστικής χρήσης, σε εκτός ορίων οικισμών περιοχές με έλεγχο 

και περιορισμό στη δόμηση. 

 
 

26 Σημειώνεται ότι το όριο της Γ7 έχει αναπροσαρμοστεί ώστε να ταυτίζεται με το εξωτερικό όριο της ζώνης με 
στοιχείο Α4, η οποία προσαρμόστηκε στα όρια του αρχαιολογικού χώρου που έχει ψηφιοποιηθεί από το 
αρχαιολογικό κτηματολόγιο. 
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Γενικότερα, σε εκτάσεις περιμετρικά των οικισμών που δεν διέπονται από καθεστώτα προστασίας, οι 

οποίες ενσωματώνουν ήδη διαμορφωμένες οικιστικά περιοχές ή και περιοχές με αραιή δόμηση, προτείνεται 

περιορισμός ασύμβατων με την κατοικία δραστηριοτήτων (π.χ., παραγωγικές δραστηριότητες μέσης 

όχλησης) και τη δυνατότητα υποδοχής ειδικών χρήσεων (κοιμητήρια, χώροι στάθμευσης, εγκαταστάσεις 

αστικών υποδομών, κ.λπ.) αλλά και λειτουργιών αθλητισμού, περίθαλψης, πολιτισμού.  

Ειδικότερα, εντός της ζώνης αυτής αναπτύσσεται μείγμα χρήσεων γης, όπως μεταποίηση, εμπόριο και 

παροχή προσωπικών υπηρεσιών, ανάπτυξη τουριστικών καταλυμάτων, κατοικία κλπ.. Ακόμη, προτείνεται 

αύξηση της κατάτμησης στα 6 στρ. και διατήρηση του ορίου αρτιότητας στα 4 στρ. για κατοικία βάσει και 

των κατευθύνσεων για περιορισμό των οικιστικών επεκτάσεων και την προώθηση της αρχής της συμπαγούς 

πόλης του χωροταξικού σχεδιασμού. Το αντίστοιχο όριο κατάτμησης για τουριστικά καταλύματα προτείνεται 

στα 8 στρ. 

• ΠΕΧ 4.β: Περιοικιστική ζώνη (Σάψιλα) 

Η ζώνη αυτή αναφέρεται στην πολεοδομική οργάνωση της άτυπης οικιστικής συγκέντρωσης στην θέση 

Σάψιλα. Η περιοχή αυτή λειτουργεί συνεργιστικά με τον Γροίκο και τη Χώρα και αποτελεί χώρο εκτόνωσης 

της δόμησης, κατά κύριο λόγο για παραθεριστική κατοικία. Η εν λόγο ζώνη αποσκοπεί στην εξυπηρέτηση 

της οικιστικής και τουριστικής χρήσης, σε εκτός ορίων οικισμών περιοχές με έλεγχο και περιορισμό στη 

δόμηση. Η ζώνη αυτή λειτουργεί σε συνέχεια της ΠΕΧ ΖΟΕ Ε3. Οι χρήσεις, καθώς επίσης οι όροι και 

περιορισμοί εντός της ζώνης αυτής είναι παρόμοιοι με εκείνων που εφαρμόζονται στις ΠΕΧ 5. 

• ΠΕΧ 5: Ενδοχώρα (ΖΟΕ Ζ) 

Στη ζώνη αυτή εντάσσεται η περιοχή με στοιχείο Ζ της ΖΟΕ, που αφορά κατά κύριο λόγο την ενδοχώρα 

του νησιού δηλαδή τον χώρο μεταξύ των οικισμών, της ΠΕΧ αγροτικού χώρου και των ζωνών προστασίας - 

ειδικών καθεστώτων. Οι χρήσεις, που γενικά εφαρμόζονται εντός της περιοχής αυτής είναι του άρθ. 15, του 

π.δ. 59/2018 και περιλαμβάνει μίξη χρήσεων. Ειδικότερα, η περιοχή αυτή διακρίνεται σε δύο (2) επιμέρους 

ζώνες: εκείνης με στοιχείο Ζ1 που εντοπίζεται στην περιοχή εγκατάστασης υφιστάμενων παραγωγικών 

δραστηριότητας και του ΧΥΤΑ, νότια της Σκάλας στην περιοχή του ΒΙΟΚΑ και νότια της Χώρας στην περιοχή 

του λατομείου με δυνατότητα ανάπτυξης κατοικίας και μεταποίησης μέσης όχλησης. Το υπόλοιπο τμήμα της 

ζώνης αποτελεί περιοχή με στοιχείο Ζ2. Στη δεύτερη επιτρέπονται χρήσεις κατοικίας, τουρισμού, αστικών 

υποδομών, αγροτικής χρήσης, αλλά χωρίς δυνατότητα ανάπτυξης μεταποίησης μέσης όχλησης. Συνολικά 

στην ΠΕΧ 5 διατηρούνται οι όροι και περιορισμοί που ορίζονταν από τη ΖΟΕ για τις περιοχές με στοιχεία Ζ. 

• ΠΕΧ 6: Περιοικιστική ζώνη (ανάδραση με ΕΠΜ 8γ) 
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Ως ανάδραση προς την ΕΠΜ για τους Αρκιούς και τον Μάραθο προτείνεται η πρόβλεψη από τη μελέτη 

για την ανάπτυξη χώρου περιμετρικά των οικισμών ή σε κοντινή απόσταση από το όριο αυτών όπου θα 

παρέχεται η δυνατότητα ανάπτυξης ήπιας οικιστικής και παραγωγικής δραστηριότητας όμοια με εκείνες που 

παρέχονται από το άρθ. 14δ, π.δ. 59/2018 για τις ΖΒΔΦΠ. 

Μεταφορές και Υποδομές 

Περιλαμβάνονται προτεινόμενα έργα και ρυθμίσεις με χωρική διάσταση, που στοχεύουν στην βελτίωση 

της προσβασιμότητας, την ενίσχυση της ανθεκτικότητας στην κλιματική αλλαγή και την προστασία από 

φυσικούς κινδύνους και τεχνολογικές καταστροφές και τον πολιτισμό. Ακόμη, σημειώνεται ότι ο 

πολεοδομικός σχεδιασμός λαμβάνει υπόψη τις προτάσεις και στρατηγικούς στόχους της ΟΧΕ Μικρών 

Νησιών της Δωδεκανήσου: 

• Ανάπτυξη έργων βελτίωσης διαπλάτυνσης/ασφαλτόστρωσης στο οδικό δίκτυο σε συγκεκριμένα σημεία 

του νησιού (π.χ., δρόμος στην παραλία Λιβάδι Γερανού) και αναβάθμισης περιφερειακού οδικού 

δικτύου. 

• Αναβάθμιση της σύνδεσης Χώρας με οικισμό Κάμπου (βόρεια πλευρά) προς αποφυγή διέλευσης 

οχημάτων από παραλιακό μέτωπο. 

• Βελτίωση σύνδεσης σημείων εισόδου στο νησί με οικιστικό δίκτυο (π.χ. βελτίωση εντός της χερσαίας 

θαλάσσιας ζώνης του λιμένα και παλιός εμπορικός προβλήτας, δημιουργία κυκλικού κόμβου και 

διαμόρφωση υδάτινου πεδίου υδατοδρομίου) συνδυαστικά με υποδομές ηλεκτροκίνησης (μίνι van για 

την μετακίνηση από και προς το λιμάνι). 

• Βελτιώσεις στο οδικό δίκτυο στους Αρκιούς στα σημεία που ενώνουν τον οικισμό με την παραλία 

Καψαλιασμένος προς το Β/Α τμήμα του νησιού. 

• Ανάγκη αναβάθμισης και επέκτασης του εμπορικού λιμανιού του νησιού - Ανάπλαση χερσαίας ζώνης 

λιμένα για εξυπηρέτηση υδατοδρομίου. 

• Προώθηση και ανάπτυξη της ηλεκτροκίνησης. 

• Σχεδιασμός και ανάπτυξη αερολιμένα στα βόρεια του νησιού πάνω από τον οικισμού του Κάμπου. 

• Διερεύνηση της δυνατότητα χωροθέτησης λιμένα οχληρών σε θέση βόρεια της Σκάλας. 

• Πρόσθετη δυναμικότητα αφαλάτωσης και εκμετάλλευση του ταμιευτήρα στο Λιβάδι Γερανού (Φ/Β για 

ταχυ-διυλιστήρα) 
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• Βελτίωση οδοφωτισμού και εξοικονόμηση ενέργειας μέσω χρήσης λαμπτήρων LED σε Πάτμο, Αρκιούς 

και Μαράθι. 

• Ανάγκη ανάπτυξης / αναβάθμισης δικτύου ύδρευσης και μεταφοράς πόσιμου νερού, καθώς και πηγών 

και δικτύων άρδευσης. 

• Αναβάθμιση των δυνατοτήτων διαχείρισης λυμάτων για την κάλυψη αυξανόμενων αναγκών. 

• Έργα διαχείρισης υδατικών πόρων σύμφωνα με το ΣΔΛΑΠ, και ενίσχυση-επέκταση των υφιστάμενων 

υποδομών επανάχρησης νερού 

• Έργα πρόληψης ή αντιμετώπισης της υφαλμύρωσης των υπογείων υδάτων ή εδαφών. 

• Αναβάθμιση δυνατοτήτων διαχείρισης λυμάτων, εγκατάσταση βιολογικού καθαρισμού (με μελετο-

κατασκευή) στους Αρκιούς. 

• Αντικατάσταση δικτύων ύδρευσης και αποχέτευσης στη Χώρα και επέκτασης υδροδότησης και 

αποχέτευσης σε Γροίκο. 

• Υπογειοποίηση καλωδίων ΔΕΗ στο σύνολο των παραδοσιακών οικισμών του δήμου. 

• Υιοθέτηση μέτρων πολιτικής προστασίας σύμφωνα με τα οριζόμενα στα οικεία σχέδια του δήμου. 

• Εργασίες βελτίωσης και συντήρησης των υφιστάμενων μονοπατιών με σκοπό τη σύνδεση των μνημείων 

και οικισμών με το φυσικό περιβάλλον και την τοπική ιστορία. Προτείνεται η ανάδειξη, καταγραφή, 

τεκμηρίωση και ήπια σήμανση των παραδοσιακών μονοπατιών, καθώς και η ένταξή τους σε ενιαίο 

πολιτιστικό δίκτυο. Προβλέπεται ρητά η απαγόρευση οποιασδήποτε διαπλάτυνσης ή τροποποίησης των 

πεζοπορικών διαδρομών και μονοπατιών, με στόχο τη διατήρηση της φυσιογνωμίας τους και την 

αποτροπή μετατροπής τους σε οδικούς άξονες για τροχοφόρα. 

A10.1.6.2. Δήμος Λειψών 

Οικιστικές Περιοχές 

Για την οικιστική περιοχή του δήμου Λειψών προτείνεται: 

• Η αξιολόγηση των ορίων του οικισμού των Λειψών εφαρμόζοντας τα κριτήρια του σχετικού ΠΔ (ΦΕΚ 

194/Δ/2025). 
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• Καθορισμός χρήσεων γης στον οικισμό βάσει των διατάξεων του π.δ. οριοθέτησης των οικισμών (π.δ. 

11/15.04.2025 (ΦΕΚ Δ’ 194 /2025)). Ακόμη προτείνεται η ενσωμάτωση των ειδικών όρων και 

μορφολογικών κανόνων που προβλέπονται στις αποφάσεις οριοθέτησής τους. 

• Ενίσχυση του οικισμού με τις αναγκαίες μονάδες κοινωνικών υποδομών (εκπαίδευση, αθλητισμός, 

πολιτισμός κ.α.) και ελεύθερων χώρων - χώρων πρασίνου για την ενίσχυση της ποιότητας ζωής και την 

προώθηση της κοινωνικής συνοχής (π.χ. παιδικός - βρεφονηπιακός σταθμός κ.α.).  

• Εκτός της οικιστικής περιοχής του οικισμού προτείνεται η ανάδραση με την ΕΠΜ 8γ της περιοχής Natura 

2000 εντός της οποία εντάσσεται εξ ολοκλήρου ο δήμος Λειψών, ώστε να περιοικιστικά αυτού να 

επιτραπεί η δυνατότητα ανάπτυξης μίξης χρήσεων σύμφωνα με τα οριζόμενα του άρθ. 14δ του π.δ. 

59/2018 για τις ΖΒΔΦΠ. 

• Πρόβλεψη πρόνοιας για κοινωνική κατοικία για τη στέγαση εκπαιδευτικών-γιατρών κλπ. αλλά και την 

προσέλκυση νέων μόνιμων κατοίκων. 

• Αξιολόγηση των προτάσεων της ΟΧΕ Μικρών νησιών της Δωδεκανήσου σε σχέση με την ανάπτυξη έργων 

υποδομής εντός του οικισμού. 

• Δημιουργία χώρων στάθμευσης στο παραλιακό τμήμα του οικισμού (λιμένας). 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (Π.Ε.Κ.) 

• ΠΕΠ* 1: Περιοχές Natura 2000 

Καθορισμός ως Περιοχή Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ*) των εκτάσεων που εμπίπτουν εντός των περιοχών 

του δικτύου Natura 2000 του χερσαίου τμήματος με τις υποζώνες και χρήσεις από την υπό εκπόνηση Ειδική 

Περιβαλλοντική Μελέτη 8γ των Περιφερειακών Ενοτήτων Καλύμνου (Δήμοι Καλυμνίων, Πάτμου, Λέρου, 

Λειψών & Αγαθονησίου), Καρπάθου (Δήμοι Καρπάθου & Κάσου), Κω (Δήμοι Κω & Νισύρου), Ρόδου (Δήμοι 

Ρόδου, Μεγίστης, Τήλου, Σύμης & Χάλκης). Σύμφωνα με την υπό εκπόνηση ΕΠΜ στο σύνολο του νησιωτικού 

συμπλέγματος του δήμου Λειψών προτείνονται Ζώνη Απόλυτης Προστασίας της Φύσης (ΖΑΠΦ 03, 04, 05, 

07) Ζώνη Προστασίας της φύσης (ΖΠΦ 11, 12, 13, 14, 24, 28), Ζώνη Διατήρησης Οικοτόπων (ΖΔΟΕ 01, 07) και 

Ζώνη Βιώσιμης Διαχείρισης Φυσικών Πόρων (ΖΒΔΦΠ 04, 15). Ενδεικτικά αναφέρεται ότι στη Ζώνη 

Διατήρησης Οικοτόπων επιτρέπεται η εστίαση έως 100 τ.μ., αναψυκτήρια έως 50 τ.μ κ.α ενώ στη Ζώνη 

Βιώσιμης Διαχείρισης Φυσικών Πόρων επιτρέπεται η κατοικία, εστίαση (έως 100 τ.μ.), τουριστικές υποδομές 

(προτείνεται να είναι συμβατές με την κλίμακα ,το παρεχόμενο τουριστικό προϊόν του νησιού και με το τοπίο 

της περιοχής, με βάση μελέτες φέρουσας ικανότητας) κ.α. Στο στάδιο της Πρότασης του ΤΠΣ απαιτείται η  
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συνεργασία με την αρμόδια υπηρεσία του ΥΠΕΝ για το έργο των ΕΠΜ και τον μελετητή της συγκεκριμένης 

Ειδικής Περιβαλλοντικής Μελέτης προκειμένου να εξειδικευτούν οι χρήσεις. Επιπλέον, τηρείται η 

απαγόρευση δόμησης εντός περιμέτρου 200 μ. από εντοπισμένο φάρο (ν. 4278/2014). 

Ακόμη, προτείνεται η σύνταξη ειδικού στρατηγικού σχεδίου με στόχο την αξιοποίηση των συγκριτικών 

πλεονεκτημάτων του συνόλου των νησιών και της μεγιστοποίησης των θετικών μεταξύ τους 

αλληλεπιδράσεων, όπως προτείνεται από τη μελέτη αναθεώρησης του ΠΧΠ ΝΑ. 

• ΠΕΠ 2: Ακτών και υδατορεμάτων 

Προτείνεται μέχρι την οριοθέτηση των υδατορεμάτων, ο ορισμός ζώνης προστασίας πλάτους 25 μέτρων 

εκατέρωθεν της βαθιάς γραμμής. Εντός της ζώνης αυτής προτείνεται ο περιορισμός της δόμησης με έμφαση 

στις περιοχές με ήπιο ανάγλυφο, ειδικά στις περιοχές όπου η γεωμορφολογία ενδέχεται να αυξάνει την 

τρωτότητα σε διάβρωση και κατάκλυση λόγω ανόδου της θαλάσσιας στάθμης. Η ένταση του περιορισμού 

θα προσδιοριστεί κατά περίπτωση στην επόμενη φάση του σχεδίου. Εξαιρούνται των δεσμεύσεων οι 

περιπτώσεις που αναφέρονται σε έργα δημοσίου συμφέροντος ή στις περιπτώσεις που από τις υπόλοιπες 

ζώνες που αναπτύσσονται κατά μήκος της ακτογραμμής καθορίζεται διαφορετικά. Η πρόταση της ΠΕΠ 

έρχεται ως ανάδραση προς την ΕΠΜ. Ακόμη, προτείνεται η προστασία των πηγών ύδρευσης (π.χ., παλιά 

ιστορικά πηγάδια των Λειψών). 

• ΠΕΠ 3: Περιοχές Προστασίας Αξιόλογης Αγροτικής γης (ανάδραση με ΕΠΜ) 

Καθορισμός ως Περιοχή Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) Αξιόλογης Αγροτικής Γης, όπως ο χώρος αυτός έχει 

προκύψει κατόπιν εφαρμογής σχετικής μεθοδολογίας, όπου προτείνεται για λόγους προστασίας και 

διαφύλαξής του, αύξηση της αρτιότητας για κατοικία μέχρι 150 τ.μ. (ακολουθώντας τα προτεινόμενα μεγέθη 

βάσει του π.δ. Δ’ 402 Δ/2002). Ακόμη, προτείνεται η απαγόρευση μεταποιητικών δραστηριοτήτων που δεν 

συνδέονται με τον πρωτογενή τομέα, καθώς και της ανάπτυξης τουριστικών καταλυμάτων, για τη διαφύλαξη 

του παραγωγικού αυτού πόρου από συγκρουόμενες και επεκτατικές δραστηριότητες. Το καθεστώς των 

ειδικών όρων και περιορισμών δόμησης των μικρών νησιών (ΠΔ 402/Δ/2002) ενσωματώνεται στις προτάσεις 

των επιμέρους ΠΕΠ αυτής της κατηγορίας. Σε ανάδραση με την ΕΠΜ, προτείνεται περιορισμός τυχόν 

ασύμβατων χρήσεων και εντός των περιοχών της δυνητικά αξιόλογης γης στις περιοχές Νatura 2000, 

σύμφωνα με τους παραπάνω αναφερόμενες χρήσεις, όρους και περιορισμούς. 

• ΠΕΚ 1: Απάτητες παραλίες, ΚΑΖ, δάση και δασικές εκτάσεις, αρχαιολογικοί χώροι κλπ. 

Στις περιοχές αυτές εντάσσονται όλες οι περιοχές ειδικών καθεστώτων οι οποίες προβλέπουν 

συγκεκριμένους όρους και περιορισμούς για την ανάπτυξη των δραστηριοτήτων. Ειδικότερα 
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περιλαμβάνομαι οι απάτητες παραλίες όπως θεσμοθετήθηκαν με το ΦΕΚ Β’ 2364/19.04.2024, το σύνολο 

των εκτάσεων που διέπονται από τις διατάξεις της δασικής νομοθεσίας, των αρχαιολογικών χώρων και 

μνημείων εξαιρουμένων των ζωνών α’ προστασίας, τα ΚΑΖ, τους μικρούς νησιωτικούς υγροτόπους (ΑΑΠ’ 

229/2012) κλπ.. 

Στην περίπτωση του δημοτικού ακινήτου στην Γούρνα που συμπίπτει με τον μικρό νησιωτικό υγρότοπο 

με κωδικό Y421LER002, διατηρούνται οι χρήσεις που ήδη υφίστανται εκεί, ωστόσο για τη χωροθέτηση νέων 

εφαρμόζονται οι όροι και περιορισμοί που ορίζονται από το οικείο προστατευτικό καθεστώς. 

Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (Π.Ε.Χ.) 

• ΠΕΧ 1: Περιοικιστική ζώνη (ανάδραση με ΕΠΜ 8γ) 

Ως ανάδραση προς την ΕΠΜ για το δήμο Λειψών προτείνεται η πρόβλεψη από τη μελέτη για την 

ανάπτυξη χώρου περιμετρικά των οικισμών ή σε κοντινή απόσταση από το όριο αυτών όπου θα παρέχεται 

η δυνατότητα ανάπτυξης ήπιας οικιστικής και παραγωγικής δραστηριότητας όμοια με εκείνες που 

παρέχονται από το άρθ. 14δ, π.δ. 59/2018 για τις ΖΒΔΦΠ. 

Μεταφορές και Υποδομές 

Περιλαμβάνονται προτεινόμενα έργα και ρυθμίσεις με χωρική διάσταση, που στοχεύουν στην βελτίωση 

της προσβασιμότητας, την ενίσχυση της ανθεκτικότητας στην κλιματική αλλαγή και την προστασία από 

φυσικούς κινδύνους και τεχνολογικές καταστροφές και τον πολιτισμό. Ακόμη, σημειώνεται ότι ο 

πολεοδομικός σχεδιασμός λαμβάνει υπόψη τις προτάσεις και στρατηγικούς στόχους της ΟΧΕ Μικρών 

Νησιών της Δωδεκανήσου και του επιχειρησιακού του σχεδιασμού: 

• Σημειακές βελτιώσεις στο οδικό δίκτυο σε συγκεκριμένα σημεία του νησιού και αναβάθμισης 

επαρχιακού οδικού δικτύου που καταλήγουν σε αγροτικές περιοχές κα παραλίες, καθώς ο πληθυσμός 

και η τουριστική ζήτηση αυξάνονται. 

• Αναβάθμιση πυλών εισόδου μέσω, Α. της επέκτασης του υφιστάμενου λιμένα ως αλιευτικό καταφύγιο-

φυσικό λιμάνι και τοποθέτηση μεγαλύτερου λιμενοβραχίονα για υποδοχή και φιλοξενία μεγαλύτερων 

πλοίων ακτοπλοϊας  και Β.  μέσω της δημιουργίας νέου λιμανιού για υποδοχή και φιλοξενία 

μεγαλύτερων πλοίων. 

• Δημιουργία χώρου διαχείμασης σκαφών. 

• Χωροθέτηση και λειτουργία υδατοδρόμιου. 
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• Αξιοποίηση των ΑΠΕ με στόχο την μείωση του ενεργειακού κόστους, την εξοικονόμηση ενέργειας αλλά 

και την ενεργειακή αυτονόμηση βασικών υποδομών: π.χ. ενεργειακή αναβάθμιση κτιρίων 

(βρεφονηπιακός σταθμός, σχολείο, κτίρια δημοσίων υπηρεσιών και ΚΕΠ), αφαλάτωση κ.λπ. 

• Αναβάθμιση δυνατοτήτων διαχείρισης λυμάτων/αποβλήτων για την κάλυψη αυξανόμενων αναγκών 

οικισμού και επίλυση προβλήματος συντήρησης θαλάσσιου αγωγού ΕΕΛ. 

• Έργα διαχείρισης υδατικών πόρων σύμφωνα με το ΣΔΛΑΠ, και ενίσχυση-επέκταση των υφιστάμενων 

υποδομών επανάχρησης νερού 

• Έργα πρόληψης ή αντιμετώπισης της υφαλμύρωσης των υπογείων υδάτων ή εδαφών. 

• Υπογειοποίηση καλωδίων ΔΕΗ σε υπόλοιπο τμήμα του οικισμού. 

• Βελτίωση οδοφωτισμού και εξοικονόμηση ενέργειας μέσω χρήσης λαμπτήρων LED σε υπόλοιπο τμήμα 

οικισμού. 

• Αποκατάσταση/ αναστήλωση/ φωτισμός και αξιοποίηση παλαιού ανεμόμυλου Γαβαλά (και αξιοποίηση 

ΑΠΕ για την κάλυψη των ενεργειακών αναγκών τους για φωτισμό). 

• Βελτίωση των υποδομών μεταφορών και ψηφιακής δικτύωσης, με έμφαση στην ενίσχυση της 

προσβασιμότητας, της κινητικότητας και της ισότιμης διασύνδεσης με την ηπειρωτική χώρα και τα 

γειτονικά νησιά. 

• Προώθηση και ανάπτυξη της ηλεκτροκίνησης. 

• Υιοθέτηση μέτρων πολιτικής προστασίας σύμφωνα με τα οριζόμενα στα οικεία σχέδια του δήμου. 

• Εργασίες βελτίωσης και συντήρησης των υφιστάμενων μονοπατιών με σκοπό τη σύνδεση των μνημείων 

και οικισμών με το φυσικό περιβάλλον και την τοπική ιστορία. Προτείνεται η ανάδειξη, καταγραφή, 

τεκμηρίωση και ήπια σήμανση των παραδοσιακών μονοπατιών, καθώς και η ένταξή τους σε ενιαίο 

πολιτιστικό δίκτυο. Προβλέπεται ρητά η απαγόρευση οποιασδήποτε διαπλάτυνσης ή τροποποίησης των 

πεζοπορικών διαδρομών και μονοπατιών, με στόχο τη διατήρηση της φυσιογνωμίας τους και την 

αποτροπή μετατροπής τους σε οδικούς άξονες για τροχοφόρα. 

A10.1.6.3. Δήμος Λέρου 



 

ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΤΠΣ) ΔΗΜΟΥ ΠΑΤΜΟΥ (ΔΕ ΠΑΤΜΟΥ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΙΨΩΝ 
(ΔΕ ΛΕΙΨΩΝ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΡΟΥ (ΔΕ ΛΕΡΟΥ) - ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ (ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ) – ΔΗΜΟΣ 

ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ (ΔΕ ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ) 

 

  
 

Α’ Ενότητα 
Έκδοση R0/04.12.2025 
Α10 - Σελ. 82 από 149 

 

Οικιστικές Περιοχές 

Στο σενάριο ήπιας παρέμβασης, στόχος είναι να επιτευχθεί η ισορροπία μεταξύ της ικανοποίησης των 

οικιστικών αναγκών του πληθυσμού με την διασφάλιση της αναγκαίας γης για πολεοδομικές λειτουργίες και 

της βιώσιμης οικιστικής ανάπτυξης. Στο πλαίσιο αυτό επαναξιολογούνται οι οριοθετήσεις των οικισμών που 

είχαν εγκριθεί με αποφάσεις Νομάρχη βάσει των διατάξεων του ΠΔ 11/15.04.2025 (ΦΕΚ 194/Δ/2025), και 

οι οικισμοί αξιολογούνται ως προς τις δυνατότητες πολεοδόμησης. Ειδικότερα, στην περίπτωση των 

παραδοσιακών οικισμών, η οριοθέτηση συνοδεύεται από την θέσπιση ειδικών όρων και περιορισμών 

δόμησης που θα εξειδικευτούν στο στάδιο της πρότασης. 

Σε ό,τι αφορά στις χρήσεις γης, λαμβάνονται υπόψη το καθεστώς ειδικής προστασίας που διέπει 

περιοχές πλησίον ή/και εντός των οικισμών, η ανάγκη διατήρησης των υφιστάμενων οικιστικών υποδοχέων 

και των λειτουργιών τους, καθώς και οι πραγματικές δυνατότητες παροχής εξυπηρετήσεων από άλλα 

οικιστικά κέντρα (Αγ. Μαρίνα και Λακκί). Προτείνεται, επιπλέον να αποτυπωθούν λεπτομερέστερα τα όρια 

των  θεσμοθετημένων ζωνών του ΓΠΣ του δήμου Λέρου που γειτνιάζουν με οικισμούς λαμβάνοντας υπόψη 

την αλληλουχία αποφάσεων οριοθέτησης των οικισμών αλλά και τα θεσμοθετημένα όρια παρακείμενων 

περιοχών με ειδικό καθεστώς (π.χ. αρχαιολογικοί χώροι). 

Πιο συγκεκριμένα, για τις οικιστικές περιοχές του δήμου Λέρου προτείνεται: 

• Αναθεώρηση της πολεοδομικής μελέτης για τους οικιστικούς υποδοχείς της Αγ. Μαρίνας και του 

Λακκιού υιοθετώντας τις προβλέψεις και κατευθύνσεις του εγκεκριμένου ΓΠΣ. 

• Αξιολόγηση των προτάσεων του θεσμοθετημένου ΓΠΣ για επέκταση του σχεδίου πόλης σε περιοχές 

εκτός ορίων οικισμού και ειδικότερα στις περιοχές Κριθώνι, Μύλοι, Α. Ι. Θεολόγος και Τεμένια, βάσει 

της εξέτασης των πληθυσμιακών χωρητικοτήτων των οικισμών κατ’ εφαρμογή των Πολεοδομικών 

Προτύπων. Ακόμη, αξιολογούνται οι προτάσεις του ΓΠΣ για δημιουργία δύο (2) νέων οικιστικών 

υποδοχέων για την υποστήριξη της τουριστικής ζήτησης, μέσω πολεοδόμησής τους, στη Γούρνα και στο 

Πλεφούτι. Ειδικότερα, λαμβάνεται υπόψη τι γεγονός ότι παρά το γεγονός ότι ο πληθυσμός σχεδιασμού 

του ΓΠΣ ήταν 12.000 κάτοικοι, εντούτοις, οι προτεινόμενες από το ΓΠΣ πολεοδομήσεις έχουν 

υπολογιστεί βάσει των χωρητικοτήτων της μελέτης του για πληθυσμό 30.000 κατοίκων. Ακόμη, οι 

προτάσεις αυτές δεν είχαν λάβει υπόψη τον προϋφιστάμενο του 1923 οικισμό της Αγ. Μαρίνας, στις 

οποίες κατηγορίες οικισμών δεν προβλέπεται γενικά η πολεοδόμηση. Σε κάθε περίπτωση όμως, θα 

εξετασθεί αναλυτικότερα κατά την φάση της πρότασης, η δυνατότητα διατήρησης αφενός μεν των 

απαραίτητων εκτάσεων για επέκταση, εφόσον αυτή η ανάγκη προκύψει μέσα από τον υπολογισμό των 
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χωρητικοτήτων για τους οικιστικούς υποδοχείς, αφετέρου οι περιοχές αυτές, κατά περίπτωση, θα 

προσδιοριστούν ως ΠΕΧ για την ανάπτυξη τουρισμού, παραγωγικών δραστηριοτήτων και 

περιοικιστικών χρήσεων. 

• Σε σχέση με τα παραπάνω αναφερόμενα, καταρχήν εξετάζεται η δυνατότητα χωροθέτησης 

περιοριστικών χρήσεων στην περιοχή επέκτασης/πολεοδόμησης στο Κριθώνι, όπως επίσης μέρους της 

επέκτασής στα βόρεια και στα ανατολικά  από τα όρια του Λακκιού. Στην περιοχή των επεκτάσεων που 

γειτνιάζει με τις προτεινόμενες από το ΓΠΣ περιοχές παραγωγικών δραστηριοτήτων του β’ γενους τομέα, 

δύνανται να χωροθετούνται συμβατές με τη ζώνη αυτή δραστηριότητες. Ακόμη, στις περιοχές που 

προορίζονταν από το ΓΠΣ για την υποστήριξη της τουριστικής δραστηριότητας (περιοχή εκτός οικισμού 

Γούρνας και Πλεφούτι) όπως και σε τμήμα του Βρωμόλιθου, εξετάζεται η δυνατότητα χωροθέτησης 

χρήσεων σχετικών με την τουριστική δραστηριότητα. Ακόμη, στην περιοχή επέκτασης στη θέση 

«Μύλοι», δύνανται να χωροθετηθούν χρήσεις σχετικές με την αγροτική δραστηριότητα. 

• Αξιολόγηση των ορίων των οκτώ (8) οριοθετημένων οικισμών εφαρμόζοντας τα κριτήρια του σχετικού 

π.δ. Δ’ 194/2025 καθώς και της δυνατότητάς τους να πολεοδομηθούν (συνολικά ή κατά τμήματα). 

• Καθορισμός χρήσεων γης στους οικισμούς βάσει των διατάξεων του π.δ. οριοθέτησης των οικισμών 

(π.δ. 11/15.04.2025 (ΦΕΚ Δ’ 194 /2025)) και θέσπιση ειδικών όρων δόμησης για τους παραδοσιακούς 

οικισμούς και περιορισμών σχετικών με την προστασία Αρχαιολογικών χώρων και νεωτέρων μνημείων 

εντός των ορίων τους. Για τους οικισμούς που δεν εντάσσονται σε ειδικό πλαίσιο προστασίας 

(ΥΠΠΟ/ΥΠΕΧΩΔΕ) προτείνεται η ενσωμάτωση των ειδικών όρων και μορφολογικών κανόνων που 

προβλέπονται στις αποφάσεις οριοθέτησής τους. 

• Αξιολόγηση της δυνατότητας οριοθέτησης οικισμών για πρώτη φορά βάσει των κριτηρίων του π.δ. Δ’ 

194/2025 σε Λέβιθα, Κίναρο και Φαρμακονήσι. 

• Αξιολόγηση των προτάσεων του ΓΠΣ για την εφαρμογή προγραμμάτων αναπλάσεων και ζωνών 

κινήτρων στο παραλιακό μέτωπο των οικισμών καθώς και εντός τους. 

• Ενίσχυση των οικισμών με τις αναγκαίες μονάδες κοινωνικών υποδομών (εκπαίδευση, αθλητισμός, 

πολιτισμός κ.α.) και ελεύθερων χώρων - χώρων πρασίνου για την ενίσχυση της ποιότητας ζωής και την 

προώθηση της κοινωνικής συνοχής.  

• Στον εξωοικιστικό χώρο των οικιστικών περιοχών που οριοθετούνται προβλέπεται ζώνη ΠΕΧ 

(ενδοχώρας) στην οποία προτείνεται περιορισμός των ασύμβατων με την κατοικία χρήσεων κι αύξηση 
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αρτιότητας για την κατοικία, με σκοπό τον περιορισμό της διάχυσης της δόμησης στην εκτός σχεδίου 

περιοχή, ενώ προβλέπεται η δυνατότητα υποδοχής ειδικών χρήσεων σχετικών με την λειτουργία των 

οικισμών (κοιμητήρια, στάθμευση, αστικές υποδομές, αθλητικές και πολιτιστικές εγκαταστάσεις κ.α.). 

• Πρόβλεψη πρόνοιας για κοινωνική κατοικία σε βασικούς οικιστικούς πυρήνες για τη στέγαση 

εκπαιδευτικών-γιατρών κ.λπ. αλλά και την προσέλκυση νέων μόνιμων κατοίκων. 

• Δημιουργία χώρων στάθμευσης στις εισόδους και εξόδους των οικισμών. 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (Π.Ε.Κ.) 

• ΠΕΠ* 1: Περιοχές Natura 2000 

Καθορισμός ως Περιοχή Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ*) των εκτάσεων που εμπίπτουν εντός των περιοχών 

του δικτύου Natura 2000 του χερσαίου τμήματος με τις υποζώνες και χρήσεις από την υπό εκπόνηση Ειδική 

Περιβαλλοντική Μελέτη 8β και 8γ των Περιφερειακών Ενοτήτων Καλύμνου (Δήμοι Καλυμνίων, Πάτμου, 

Λέρου, Λειψών & Αγαθονησίου), Καρπάθου (Δήμοι Καρπάθου & Κάσου), Κω (Δήμοι Κω & Νισύρου), Ρόδου 

(Δήμοι Ρόδου, Μεγίστης, Τήλου, Σύμης & Χάλκης). Οι κατευθύνσεις της μελέτης αυτής αφορά στα νησιά 

Λέβιθα, Κίναρος, Γλάρος, Μαύρα, Μεγάλο Λιβάδι, Πλάκα, Πηγανούσα, Αγ. Κυριακή, Βελόνα, Γλαρονήσια, 

Φαραδονήσια. Σημειώνεται ότι τα Λέβιθα, η Κίναρος, τα Μαύρα, ο Γλάρος, το Μεγάλο Λιβάδι και η Πλάκα 

έχουν μελετηθεί με την ΕΠΜ 8β. 

Σύμφωνα με την υπό εκπόνηση ΕΠΜ στα νησιά του δήμου Λέρου προτείνονται Ζώνη Απόλυτης 

Προστασίας της Φύσης (ΖΑΠΦ 08) Ζώνη Προστασίας της φύσης (ΖΠΦ 03, 04, 07, 08, 09, 10, 25, 44), Ζώνη 

Διατήρησης Οικοτόπων (ΖΔΟΕ 07, 08) και Ζώνη Βιώσιμης Διαχείρισης Φυσικών Πόρων (ΖΒΔΦΠ 16, 22, 36). 

Ενδεικτικά αναφέρεται ότι στη Ζώνη Διατήρησης Οικοτόπων επιτρέπεται η εστίαση έως 100 τ.μ., 

αναψυκτήρια έως 50 τ.μ κ.α ενώ στη Ζώνη Βιώσιμης Διαχείρισης Φυσικών Πόρων επιτρέπεται η κατοικία, 

εστίαση (έως 100 τ.μ.), τουριστικές υποδομές (προτείνεται να είναι συμβατές με την κλίμακα ,το παρεχόμενο 

τουριστικό προϊόν του νησιού και με το τοπίο της περιοχής, με βάση μελέτες φέρουσας ικανότητας) κ.α. Στο 

στάδιο της Πρότασης του ΤΠΣ απαιτείται η  συνεργασία με την αρμόδια υπηρεσία του ΥΠΕΝ για το έργο των 

ΕΠΜ και τον μελετητή της συγκεκριμένης Ειδικής Περιβαλλοντικής Μελέτης προκειμένου να εξειδικευτούν 

οι χρήσεις. Επιπλέον, τηρείται η απαγόρευση δόμησης εντός περιμέτρου 200 μ. από εντοπισμένο φάρο (ν. 

4278/2014). 
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Ακόμη, προτείνεται η σύνταξη ειδικού στρατηγικού σχεδίου με στόχο την αξιοποίηση των συγκριτικών 

πλεονεκτημάτων του συνόλου των νησιών και της μεγιστοποίησης των θετικών μεταξύ τους 

αλληλεπιδράσεων, όπως προτείνεται από τη μελέτη αναθεώρησης του ΠΧΠ ΝΑ. 

• ΠΕΠ 2: Περιοχές Προστασίας Αξιόλογης Αγροτικής γης 

Καθορισμός ως Περιοχή Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) Αξιόλογης Αγροτικής Γης, όπως ο χώρος αυτός έχει 

προκύψει κατόπιν εφαρμογής σχετικής μεθοδολογίας, όπου προτείνεται η ανάπτυξη χρήσεων του άρθ. 14, 

π.δ. 59/2018 πλήν κατοικίας και απαγόρευση μεταποιητικών δραστηριοτήτων που δεν συνδέονται με τον 

πρωτογενή τομέα. Ακόμη, προτείνεται η απαγόρευση της ανάπτυξης τουριστικών καταλυμάτων, για τη 

διαφύλαξη του παραγωγικού αυτού πόρου από συγκρουόμενες και επεκτατικές δραστηριότητες. 

Όπως αναφέρθηκε, ο προσδιορισμός των εκτάσεων έχει προκύψει από την συνεκτίμηση παραγόντων 

σχετικών με την ποιότητα των εξεταζόμενων εδαφών (σύσταση, είδος καλλιεργειών κ.α.) αλλά και την 

πραγματική δυνατότητα καλλιέργειάς τους (π.χ. ύπαρξη δασικών εκτάσεων). Ως εκ τούτου, οι προτεινόμενες 

ΠΕΠ Αξιόλογης Αγροτικής Γης κατά τμήμα τους εντοπίζονται στις ίδιες θέσεις με τις προστατευόμενες από 

το ΓΠΣ περιοχές, και κατά άλλα τμήματά τους προκύπτουν σε θέσεις εκτός των περιοχών αυτών. Τουτέστιν, 

ο προτεινόμενος σχεδιασμός τις διακριτοποιεί ανάλογα. 

• ΠΕΠ 3: Ακτών και υδατορεμάτων 

Προτείνεται μέχρι την οριοθέτηση των υδατορεμάτων, ο ορισμός ζώνης προστασίας πλάτους 25 μέτρων 

εκατέρωθεν της βαθιάς γραμμής. Εντός της ζώνης αυτής προτείνεται ο περιορισμός της δόμησης με έμφαση 

στις περιοχές με ήπιο ανάγλυφο, ειδικά στις περιοχές όπου η γεωμορφολογία ενδέχεται να αυξάνει την 

τρωτότητα σε διάβρωση και κατάκλυση λόγω ανόδου της θαλάσσιας στάθμης. Η ένταση του περιορισμού 

θα προσδιοριστεί κατά περίπτωση στην επόμενη φάση του σχεδίου. Εξαιρούνται των δεσμεύσεων οι 

περιπτώσεις που αναφέρονται σε έργα δημοσίου συμφέροντος ή στις περιπτώσεις που από τις υπόλοιπες 

ζώνες που αναπτύσσονται κατά μήκος της ακτογραμμής καθορίζεται διαφορετικά. Η πρόταση της ΠΕΠ 

έρχεται ως ανάδραση προς την ΕΠΜ. 

Ακόμη, ιδιαίτερα μέτρα προστασίας λαμβάνονται για την περιοχή της λεκάνης απορροής που καταλήγει 

στο Φράγμα νότια του αεροδρομίου καθώς επίσης περιμετρικά των θέσεων των κύριων γεωτρήσεων όπως 

αυτές είχαν εντοπιστεί από το ΓΠΣ. Στην περιοχή του φράγματος εφαρμόζονται οι όροι και περιορισμοί του 

ΓΠΣ για τη ζώνη «ΠΕΠ Φράγμα- κύριες Γεωτρήσεις». Κατά τη φάση της πρότασης θα εξειδικευθεί το ακριβές 

όριο της περιοχής εντός της οποίας θα εξειδικεύονται οι παραπάνω επιτρεπόμενες χρήσεις, οι όροι και 

περιορισμοί. 
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• ΠΕΠ 4: Προστασία των νησίδων 

Στη ζώνη αυτή εντάσσονται οι νησίδες και βραχονησίδες οι οποίες δεν καλύπτονται από τις διατάξεις 

της ΖΟΕ και δεν εντάσσονται σε καθεστώς προστασίας των περιοχών Natura 2000. Ειδικότερα στην 

περίπτωση των νησίδων επιτρέπεται ενδεικτικά η άσκηση παραδοσιακών ασχολιών αγροτικού χαρακτήρα 

(αλιεία, μελισσοκομία, γεωργία, κτηνοτροφία), η επισκευή και αποκατάστασης τυχόν υφιστάμενων 

κτισμάτων και υποδομών (διαβατικά, κελιά, μάνδρες) και η κατασκευή κτισμάτων προσαρμοσμένων στο 

περιβάλλον για την εξυπηρέτηση αναγκών εθνικής σημασίας, φαροφύλαξης, αρχαιολογικής, επιστημονικής 

έρευνας και για λόγους διαχείρισης και προστασίας του φυσικού περιβάλλοντος, ύστερα από τη σύμφωνη 

γνώση των Συμβουλίων Αρχιτεκτονικής (όμοια με τις κατευθύνσεις των καθεστώτων προστασίας Β’ 

1323/2000 και Β’ 1176/2000). Επιπλέον, εφαρμόζονται τα οριζόμενα της παρ. 4, του άρθ. 33, του ν. 

4759/2020 για τις ακατοίκητες νησίδες. 

• ΠΕΠ 5: Διακριτών ιστορικών μνημείων (ιταλικές οχυρωματικές εγκαταστάσεις) 

Διατηρούνται οι εγκεκριμένες με το ΓΠΣ ΠΕΠ για τις ιταλικές οχυρωματικές εγκαταστάσεις. Γενικότερα, 

προτείνεται η ανάδειξη και διασύνδεση των μνημείων αυτών και άλλων τυχόν δεν έχουν αναλυτικά 

καταγραφεί από την υπάρχουσα πρόταση ή δεν έχουν κηρυχθεί ως μνημεία. Ακόμη, προτείνεται η επισκευή 

και συντήρηση των παλιών κτισμάτων, η δικτύωση και ανάδειξή τους μέσω της ανάπτυξη πολιτιστικών και 

ιστορικών διάδρομών, σύμφωνα με τις διατάξεις της ισχύουσας νομοθεσίας, με μέριμνα για την ένταξή τους 

σε πολιτικές ανάδειξης, καθώς πρόκειται για ιδιαίτερης αρχιτεκτονικής και ιστορικού ενδιαφέροντος 

κτίσματα εναρμονισμένα με το τοπίο. 

• ΠΕΠ 6: Προστασία τοπίου και τοποσήμων 

Προτείνεται η αναγνώριση τμήματος της ΠΕΠ Αγ. Μαρίνα -Α 8.3.1 του ΓΠΣ ως ΠΕΠ Προστασίας του 

τοπίου (ΠΕΠ 6α) και των τοποσήμων η οποία περιλαμβάνει την περιοχή που διακρίνεται μεταξύ των ορίων 

του οικισμού της Αγ. Μαρίνας και του λόφου στη θέση «Μεροβίγλι», που δεσπόζει νότια αυτού. Σημειώνεται 

ότι η περιοχή αυτή καταλαμβάνεται  σχεδόν εξ ολοκλήρου από δασικές εκτάσεις. Στόχος η διατήρηση της 

οικιστικής φυσιογνωμίας του οικισμού ως ιστορικού τόπου μέσω του περιορισμού της ανάπτυξης 

δραστηριοτήτων στην περιοχή αυτή και της διαμόρφωσης ενός περιαστικού χώρου πρασίνου. Εντός της 

ζώνης αυτής δεν επιτρέπεται η δόμηση, διατηρώντας τις κατευθύνσεις του ΓΠΣ, αλλά επιτρέπεται η διάνοιξη 

και η συντήρηση μονοπατιών, σύμφωνα με τος όρους και περιορισμούς που θέτει το οικείο νομοθετικό τους 

πλαίσιο. 
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 Στην ζώνη αυτή εντάσσεται και το τμήμα της προτεινόμενης από το ΓΠΣ ζώνης «ΠΕΠΔ Λακκί Α και Β» 

(ΠΕΠ 6β). Πιο συγκριμένα, προτείνεται ο χαρακτηρισμός ως ΠΕΠ του τμήματος της ζώνης του ΓΠΣ που 

οριοθετείται στην περιοχή δυτικά του οικισμού στο Λακκί και η οποία καταλήγει μέχρι το δυτικό όριο του 

ΚΑΖ Μερικιάς, όπως τα όρια αυτού έχουν τροποποιηθεί με μεταγενέστερες αποφάσεις της διοίκησης 

και επεκτείνεται μέχρι την ισοϋψή των 80 μ. Εντός της περιοχής αυτής εφαρμόζονται οι χρήσεις, οι όροι και 

περιορισμοί του ΓΠΣ. 

• ΠΕΠ 7: Προστασία θαλάσσιου σχηματισμού στη Γούρνα 

Προτείνεται η ενσωμάτωση στην πρόταση του ήπιου σεναρίου της ζώνης του ΓΠΣ «ΠΕΠ Σχηματισμός 

Γούρνας», μέσω της οποίας προστατεύεται ο θαλάσσιος σχηματισμός στην παραλία της Γούρνας. Τουτέστιν, 

η ζώνη αυτή διατηρείται και προτείνεται να εφαρμοστούν οι χρήσεις του ΓΠΣ. 

• ΠΕΚ 1: Απάτητες παραλίες, ΚΑΖ, δάση και δασικές εκτάσεις, αρχαιολογικοί χώροι κλπ. 

Στις περιοχές αυτές εντάσσονται όλες οι περιοχές ειδικών καθεστώτων οι οποίες προβλέπουν 

συγκεκριμένους όρους και περιορισμούς για την ανάπτυξη των δραστηριοτήτων. Ειδικότερα 

περιλαμβάνομαι οι απάτητες παραλίες όπως θεσμοθετήθηκαν με το ΦΕΚ Β’ 2364/19.04.2024, το σύνολο 

των εκτάσεων που διέπονται από τις διατάξεις της δασικής νομοθεσίας, των αρχαιολογικών χώρων και 

μνημείων εξαιρουμένων των ζωνών α’ προστασίας εντός οικιστικού ιστού στην Αγ. Μαρίνα, Κόκκκαλη, 

Δρυμώνα, Γούρνα και Παρθένι, τα ΚΑΖ, τους μικρούς νησιωτικούς υγροτόπους (ΑΑΠ’ 229/2012) κλπ.. 

Ειδικά, στην περίπτωση των ΚΑΖ, εφαρμόζονται οι χρήσεις, οι όροι και περιορισμοί που προβλέπονται 

από το ΓΠΣ, ενώ προβλέπεται η εκπόνηση ειδικής διαχειριστικής μελέτης μέσω της οποίας δύναται να 

εισαχθούν περισσότεροι περιορισμοί σε σχέση με τις επιτρεπόμενες χρήσεις και τους όρους δόμησης. 

Ακόμη, στην περίπτωση του ΚΑΖ «Μερικιά» τα όρια του οποίου τροποποιήθηκαν βάσει νεότερης διοικητικής 

πράξης, στην περιοχή που πλέον δεν καλύπτεται από τα όριά του ορίζονται χρήσεις από την ΠΕΠ 6. 

Προστασία τοπίου και τοποσήμων. Σημειώνεται ότι, στην περίπτωση αλληλεπικάλυψης της περιοχής ΚΑΖ με 

άλλη ζώνη εφαρμόζονται οι δυσμενέστεροι όροι. 

Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (Π.Ε.Χ.) 

• ΠΕΧ 1: Προστασία των φυσικών τοπίων μέσω ελέγχου της δόμησης (προβλέψεις ΓΠΣ) 

Προτείνεται η χωροθέτηση τεσσάρων (4) επιμέρους περιοχών για την προστασία των φυσικών στοιχείων 

του τοπίου. Οι περιοχές αυτές ακολουθούν τα όρια των αντίστοιχων ζωνών του ΓΠΣ ήτοι των Περιοχών 
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Περιορισμού και Ελέγχου της Δόμησης στις περιοχές που ορίζονται από το ΓΠΣ δυτικά στο Λακκί, 

βορειοανατολικά στα Τεμένια και στα ανατολικά των Αλίντων. Ειδικότερα, προτείνεται: 

• ΠΕΧ δυτικά στο Λακκί, βορειοανατολικά στα Τεμένια και στα Άλιντα: Επιτρέπεται η ανάπτυξη κατοικίας 

μέχρι 120 τ.μ. και η ανάπτυξη μικρής κλίμακας τουριστικών καταλυμάτων (σύμφωνα με τους όρους του 

ΓΠΣ). Ακόμη, για την προστασία των κορυφογραμμών, επιτρέπεται η τοποθέτηση της βάσης των κτηρίων 

σε υψόμετρο 30 μέτρων χαμηλότερα από αυτό της κορυφογραμμής ή του διάσελου. Προτείνεται η 

σύνταξη ειδικής μελέτης προστασίας ως περιοχή εισόδου στον κόλπο του Λακκιού. Ακόμη, επιτρέπεται 

η διάνοιξη και η συντήρηση μονοπατιών, καθώς επίσης η άσκηση αγροκτηνοτροφικών δραστηριοτήτων, 

σύμφωνα με τος όρους και περιορισμούς που θέτει το οικείο νομοθετικό τους πλαίσιο. 

• ΠΕΧ στα Κιούρα: όμοια με την παραπάνω ΠΕΧ, με εξαίρεση τη δυνατότητα ανάπτυξης τουριστικών 

καταλυμάτων. 

• ΠΕΧ 2: Περιοχές σχετικής προστασίας των αρχαιολογικών περιοχών (προβλέψεις ΓΠΣ) 

Εντός της ζώνης αυτής εφαρμόζονται οι διατάξεις του άρ. 15 του π.δ. 59/2018, και υιοθετούνται οι 

κατευθύνσεις του ΓΠΣ σύμφωνα με τις οποίες είναι δυνατή στις περιοχές αυτές η ανάπτυξη κατοικίας και 

τουριστικών καταλυμάτων. Στους οικισμούς εντός των οποίων ορίζονται περιοχές αρχαιολογικής 

προστασίας θα εφαρμοστούν οι χρήσεις που θα προβλεφθούν κατά την πρόταση σε αυτούς. Τυχόν νομίμως 

υφιστάμενες βιομηχανικές-βιοτεχνικές μονάδες εντός των περιοχών αυτών συνεχίζουν τη λειτουργία τους, 

χωρίς δυνατότητα επέκτασης. 

• ΠΕΧ 3.α: Αγροτικός Χώρος 

Όπως αναφέρθηκε και στην ενότητα ΠΕΠ Αξιόλογης Αγροτικής γης, περιοχές του ΓΠΣ οριζόμενες ως 

Περιοχές Περιορισμού και Ελέγχου της Δόμησης – Γεωργική Γη Γούρνα, Μύλοι – Πλάκα, και Τεμένια που 

συνέπιπταν με αξιόλογα τμήματα αγροτική γης είτε εντάχθηκα εξ ολοκλήρου σε αυτή είτε διασπάστηκαν σε 

επιμέρους ζώνες, λόγω του μεγέθους τους. Η κατηγορία αυτή ΠΕΧ περιλαμβάνει τα τμήματα εκείνα των 

περιοχών με στοιχεία του ΓΠΣ που διακριτοποιήθηκαν από τις περιοχές αξιόλογης αγροτικής γης λόγω του 

μεγέθους τους και την περιοχή χωροθέτησης σφαγείου από το ΓΠΣ. Σε αυτές τις περιοχές εφαρμόζονται οι 

χρήσεις του άρθ. 14, του π.δ. 59/2018 και ειδικότερα προτείνεται:  

• Κατοικία μέχρι 120 τ.μ. (βάσει των ρυθμίσεων του ΓΠΣ) συνδεδεμένη με την αγροτική χρήση,  

• Τουριστικά καταλύματα με ελάχιστη επιφάνεια γηπέδου 10-12 στρ. και μέγιστη πυκνότητα 8-10 

κλίνες/στρέμμα για ξενοδοχεία υψηλής κατηγορίας (βάσει και των κατευθύνσεων για τις περιοχές 
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ελέγχου διάχυσης της τουριστικής ανάπτυξης του υπό θεσμοθέτηση ΠΧΠ Ν. Αιγαίου) και αριθμό κλινών 

βάσει του άρθρου 14 του ΠΔ 59/2018 (μέχρι 30 κλίνες), με σύνδεση αυτών με ήπιες και ειδικές μορφές 

τουρισμού (Ν. 4258/2018), όπως ο αγροτουρισμός. 

Σημειώνεται ότι στις χρήσεις του αρ. 14 του π.δ. 59/2018 περιλαμβάνεται η μεταποίηση συνδεδεμένη 

με τον πρωτογενή τομέα. 

• ΠΕΧ 3.β: Αγροτικός Χώρος (κατεύθυνση για ανάπτυξη της κτηνοτροφίας σύμφωνα με το ΓΠΣ) 

Στην ΠΕΧ Αγροτικής Γης με έμφαση στην κτηνοτροφία, που περιλαμβάνουν τις περιοχές που είχαν 

ορισθεί ως βοσκότοποι προτείνονται οι χρήσεις του άρθ. 14 του π.δ. 59/2018 με τους εξής ειδικότερους 

όρους: 

• Κατοικία μέχρι 120 τ.μ. (βάσει των ρυθμίσεων του ΓΠΣ) συνδεδεμένη με την αγροτική χρήση και οι 

χρήσεις που προβλέπονται από το ΓΠΣ, όπως τουριστικά καταλύματα συνδεδεμένα με τον αγροτική 

εκμετάλλευση (μικρής δυναμικότητας μονάδες), 

• Δυνατότητα οργάνωσης της κτηνοτροφίας βάσει του ν. 4859/2021 και ανάπτυξη μεταποίηση χαμηλής 

όχλησης για την τυποποίηση κτηνοτροφικών προϊόντων κλπ. 

Ως γενικότερη κατεύθυνση ορίζεται η απαγόρευση της βοσκής εκτός οριοθετημένων και εγκεκριμένων, 

μετά από διαχειριστικά σχέδια, βοσκοτόπων, σύμφωνα με τα οριζόμενα στο ΓΠΣ. 

• ΠΕΧ 4: Περιοικιστική ζώνη (Αγ. Μαρίνα) 

Διαμορφώνεται η ΠΕΧ Περιοικιστική (Αγ. Μαρίνα) για τη δυνατότητα περιορισμού και ελέγχου της 

άναρχης οικοδομικής ανάπτυξης και για τη δυνατότητα χωροθέτησης χρήσεων υποστηρικτικών της 

λειτουργίας του οικισμού. Η περιοχή αυτή καταλαμβάνει μέρος της ΠΕΠ Α. Μαρίνα 8.3.1. Β, μέρος της 

οποίας περιλαμβάνεται στην ΠΕΠ 6: Προστασία τοπίου και τοποσήμων.  

Εντός της προτεινόμενης ΠΕΧ 4 προτείνεται η ανάπτυξη μίξης χρήσεων με απαγόρευση της ανάπτυξης 

τουριστικών εγκαταστάσεων. Ακόμη, προβλέπεται αύξηση αρτιότητας σε 6 στρ. για κατοικία μέχρι 120 τ.μ. 

βάσει και των κατευθύνσεων για περιορισμό των οικιστικών επεκτάσεων και την προώθηση της αρχής της 

συμπαγούς πόλης του χωροταξικού σχεδιασμού. 

• ΠΕΧ 5: Περιοχές ανάπτυξης ειδικών χρήσεων 

Οι περιοχές αυτές περιλαμβάνουν τους χώρους δραστηριοποίησης δύο (2) σημαντικών λειτουργιών στο 

νησί, αυτής του Κρατικού Θεραπευτηρίου Λέρου και του Κέντρου Υποδοχής και Ταυτοποίησης μεταναστών. 
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Η περιοχή αυτή βρίσκεται στα Λέπιδα και οι χρήσεις που προβλέπονται να αναπτύσσονται αφορούν σε 

εκείνες των άρ. 6 και 13 του π.δ. 59/2018 που αφορούν τη λειτουργία μονάδων Κοινωνικής Πρόνοιας και 

εγκαταστάσεων προσωρινής υποδοχής και φιλοξενίας μεταναστών / προσφύγων και ευάλωτων ομάδων. Σε 

κάθε περίπτωση προτείνεται η εκπόνηση ολοκληρωμένου επιχειρησιακού σχεδίου για τον καθορισμό απλών 

ή μικτών δραστηριοτήτων εναλλακτικών μορφών τουρισμού, εγκαταστάσεων πολιτισμού, των όρων και 

περιορισμών δόμησης. Τα σχέδια διαχείρισης θα συνταχθούν σε συνεργασία με την ΕΤΑΔ. 

Ακόμη, στην ζώνη αυτή εντάσσεται και ο αερολιμένας την Λέρου. 

• ΠΕΧ 6: Ενδοχώρα 

Περιλαμβάνει τον χώρο μεταξύ των οικισμών, της ΠΕΧ αγροτικού χώρου, των ζωνών προστασίας - 

ειδικών καθεστώτων και των επαρχιακών δρόμων της ενδοχώρας. Πρόκειται επί της ουσίας για τον 

περιοικιστικό χώρο των οικισμών της ενδοχώρας ο οποίος δεν καλύπτεται από θεσμικό πλαίσιο ρύθμισης 

χρήσεων γης. Στις περιοχές αυτές προβλέπεται αύξηση αρτιότητας 8 στρ. για κατοικία ως 120 τ.μ., και η 

δυνατότητα εγκατάστασης ειδικών χρήσεων του αρ. 13 του ΠΔ 59/2018 για την εξυπηρέτηση των οικισμών 

- εφόσον αυτό προκύψει ως αναγκαιότητα από την διαδικασία επανέγκρισης των ορίων τους. Ακόμη, 

επιτρέπονται μεταποιητικές δραστηριότητες χαμηλής όχλησης. 

Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) 

Στο πλαίσιο της ορθολογικής διαχείρισης της μεταποιητικής δραστηριότητας και λαμβάνοντας υπόψη 

τα δεδομένα για τα μεγέθη της απασχόλησης στο νησί και οι χώροι που έχουν προταθεί για την ανάπτυξη 

του κλάδου από το ΓΠΣ. Καταρχήν βάσει των νέων προδιαγραφών που αφορούν στην οριοθέτηση και 

οργάνωση των οικισμών δεν προβλέπεται η οργανωμένη ανάπτυξη παραγωγικών δραστηριοτήτων εντός 

των ορίων τους. Τουτέστιν οι προτάσεις του ΓΠΣ θα πρέπει να τροποποιήθουν. Ειδικότερα: 

• Διατηρείται η διατύπωση του ΓΠΣ σύμφωνα με την οποία, νομίμως υφιστάμενες εντός ρυμοτομικού 

σχεδίου, εντός ορίων οικισμών και εντός περιοχών προστασίας βιοτεχνίες, επαγγελματικά εργαστήρια 

και γενικά χρήσεις που δεν προβλέπεται να αναπτύσσονται σε αυτές, μπορούν να λειτουργούν, χωρίς 

επέκταση των εγκαταστάσεων τους, με δυνατότητα εφάπαξ μεταβίβασης. 

• Προτείνεται η διερεύνηση για τη χωροθέτηση ΠΕΔ Χαμηλής και Μέσης Όχλησης στην δυτικά του 

οικισμού της Καμάρας και σε απόσταση όχι μικρότερη από 200 μ. το όριο του οικισμού, όπως αυτό θα 

προκύψει μετά την οριοθέτησή του, όπου δεν επιτρέπεται η οργανωμένη χωροθέτηση της βιομηχανίας-

βιοτεχνίας (βλ. παρ. Β, Γ και Δ, άρθ. 14, π.δ. 59/2018, κατ΄εφαρμογή των οριζομένων στο άρθ. 63 του ν. 
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5215/2015). Τα όρια της περιοχής θα αξιολογηθούν και θα προσδιοριστούν λεπτομερέστερα στην Β’ 

φάση της μελέτης.  

• Αναγνώριση ως ΠΕΔ Χαμηλής και Μέσης Όχλησης των περιοχών του ΓΠΣ που οργανώνονται για την 

ανάπτυξη της βιομηχανίας-βιοτεχνίας βόρεια του οικισμού Λακκί και βόρεια του οικισμού Τεμένια. 

• Αναγνώριση και διατήρηση ως ΠΕΔ της Λατομική ζώνης του ΓΠΣ στην περιοχής του υφιστάμενου 

λατομείου, στη θέση «Διαπόρι». 

Μεταφορές και Υποδομές 

Περιλαμβάνονται προτεινόμενα έργα και ρυθμίσεις με χωρική διάσταση, που στοχεύουν στην βελτίωση 

της προσβασιμότητας, την ενίσχυση της ανθεκτικότητας στην κλιματική αλλαγή και την προστασία από 

φυσικούς κινδύνους και τεχνολογικές καταστροφές και τον πολιτισμό. Ακόμη, σημειώνεται ότι ο 

πολεοδομικός σχεδιασμός λαμβάνει υπόψη τις προτάσεις και του υπό διαβούλευση επιχειρησιακού 

σχεδίου: 

• Κατασκευή και αναβάθμιση μαρίνων σε Ξηρόκαμπο, Παντέλι και Μπρούτζι, και επέκταση του 

καταφυγίου στο Δρυμώνα. 

• Αποκατάσταση του ΧΑΔΑ που βρίσκεται στη θέση «Τσίγκουνας» και ανάπτυξη ΧΥΤΥ και μονάδας 

επεξεργασίας βιοαποβλήτων. 

• Επέκταση των δικτύων αποχέτευσης Ξηροκάμπου, Τεμενίων Βρομόλιθου, Καμάρας και όπου αλλού 

είναι εφικτό. 

• Ολοκλήρωση των έργων αναβάθμισης/συντήρησης του επιβατικού λιμένα στο Λακκί. 

• Υλοποίηση προτεινόμενων δράσεων ΣΒΑΚ, ΣΑΠ και ΣΦΗΟ. 

• Αναβάθμιση των υφιστάμενων μονάδων αφαλάτωσης. 

• Έργα διαχείρισης υδατικών πόρων σύμφωνα με το ΣΔΛΑΠ, και ενίσχυση-επέκταση των υφιστάμενων 

υποδομών επανάχρησης νερού. 

• Έργα πρόληψης ή αντιμετώπισης της υφαλμύρωσης των υπογείων υδάτων ή εδαφών. 

• Ενίσχυση της οδικής ασφάλειας μέσω της ανάπτυξη έργων ασφαλτοστρώσεων – τσιμεντοστρώσεων και 

συντήρησης των δρόμων, με έμφαση σε δυσπρόσιτους οικισμούς, καθώς και έργων που αφορούν στην 

επέκταση του φωτισμού του οδικού δικτύου. 
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• Εκπόνηση ειδικής κυκλοφοριακής μελέτης στην περιοχή της Αγ.Μαρίνας, που θα εξετάσει την 

διερεύνηση παρακαμπτήριων διαδρομών, εναλλακτικής υφιστάμενης ή/και ακόμα νέας διαδρομής 

(μέσω χάραξης νέων οδών) προς/από το δημοτικό χώρο στάθμευσης στην Αγ.Μαρίνα και τον λιμένα. 

• Εφαρμογή, κατόπιν αξιολόγησης και επικαιροποίησης των προτάσεων του ΓΠΣ για την προώθηση έργων 

ανάπλασης στο παραλιακό μέτωπο των οικισμών και σε χώρους που εντοπίζονται εντός τους καθώς 

επίσης των προτάσεων κυκλοφοριακής ρύθμισης στους οικισμούς. 

• Υιοθέτηση μέτρων πολιτικής προστασίας σύμφωνα με τα οριζόμενα στα οικεία σχέδια του δήμου. 

• Εφαρμογή του Στρατηγικού Σχεδίου για την «Ανάδειξη της αρχιτεκτονικής και πολεοδομικής 

φυσιογνωμίας των οικισμών Λακκί και Λέπιδα και αξιοποίηση του Προγράμματος «Πολιτιστικά 

Masterplans». 

• Εργασίες βελτίωσης και συντήρησης των υφιστάμενων μονοπατιών με σκοπό τη σύνδεση των μνημείων 

και οικισμών με το φυσικό περιβάλλον και την τοπική ιστορία. Προτείνεται η ανάδειξη, καταγραφή, 

τεκμηρίωση και ήπια σήμανση των παραδοσιακών μονοπατιών, καθώς και η ένταξή τους σε ενιαίο 

πολιτιστικό δίκτυο. Προβλέπεται ρητά η απαγόρευση οποιασδήποτε διαπλάτυνσης ή τροποποίησης των 

πεζοπορικών διαδρομών και μονοπατιών, με στόχο τη διατήρηση της φυσιογνωμίας τους και την 

αποτροπή μετατροπής τους σε οδικούς άξονες για τροχοφόρα. 

A10.1.6.4. Δήμος Αγαθονησίου 

Οικιστικές Περιοχές 

Για την οικιστική περιοχή του δήμου Αγαθονησίου προτείνεται: 

• Η αξιολόγηση των ορίων των οικισμών Μεγάλο και Μικρό Χωριό εφαρμόζοντας τα κριτήρια του 

σχετικού ΠΔ (ΦΕΚ 194/Δ/2025). 

• Καθορισμός χρήσεων γης στους οικισμούς βάσει των διατάξεων του π.δ. οριοθέτησης των οικισμών 

(π.δ. 11/15.04.2025 (ΦΕΚ Δ’ 194 /2025)) και θέσπιση ειδικών όρων δόμησης για τον παραδοσιακό 

οικισμό του Μεγάλου Χωριού και περιορισμών σχετικών με την προστασία αρχαιολογικών χώρων και 

νεωτέρων μνημείων εντός των ορίων τους. Για τον οικισμό του Μικρού Χωριού που δεν εντάσσεται σε 

ειδικό πλαίσιο προστασίας (ΥΠΠΟ/ΥΠΕΧΩΔΕ) προτείνεται η ενσωμάτωση των ειδικών όρων και 

μορφολογικών κανόνων που προβλέπονται στις αποφάσεις οριοθέτησής τους. 
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• Ενίσχυση των οικισμών με τις αναγκαίες μονάδες κοινωνικών υποδομών (εκπαίδευση, αθλητισμός, 

πολιτισμός κ.α.) και ελεύθερων χώρων - χώρων πρασίνου για την ενίσχυση της ποιότητας ζωής και την 

προώθηση της κοινωνικής συνοχής (π.χ. παιδικός - βρεφονηπιακός σταθμός κ.α.).  

• Εκτός της οικιστικής περιοχής των οικισμών προτείνεται η ανάδραση με την ΕΠΜ 8γ της περιοχής Natura 

2000 εντός της οποία εντάσσεται εξ ολοκλήρου ο δήμος Αγαθονησίου, ώστε περιοικιστικά αυτών να 

επιτραπεί η δυνατότητα ανάπτυξης μίξης χρήσεων σύμφωνα με τα οριζόμενα του άρθ. 14δ του π.δ. 

59/2018 για τις ΖΒΔΦΠ. 

• Αναπλάσεις στα κέντρα των οικισμών, ή/και του παραλιακού τους μετώπου στο πλαίσιο της 

αξιοποίησης των ιδιαιτεροτήτων και των συγκριτικών τους πλεονεκτημάτων, όπως προβλέπεται και από 

την ΟΧΕ για τα Μικρά νησιά της Δωδεκανήσου. 

• Πρόβλεψη πρόνοιας για κοινωνική κατοικία για τη στέγαση εκπαιδευτικών-γιατρών κλπ. αλλά και την 

προσέλκυση νέων μόνιμων κατοίκων. 

• Δημιουργία χώρων στάθμευσης στις εισόδους και εξόδους των οικισμών. 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (Π.Ε.Κ.) 

• ΠΕΠ* 1: Περιοχές Natura 2000 

Καθορισμός ως Περιοχή Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ*) των εκτάσεων που εμπίπτουν εντός των περιοχών 

του δικτύου Natura 2000 του χερσαίου τμήματος με τις υποζώνες και χρήσεις από την υπό εκπόνηση Ειδική 

Περιβαλλοντική Μελέτη 8γ των Περιφερειακών Ενοτήτων Καλύμνου (Δήμοι Καλυμνίων, Πάτμου, Λέρου, 

Λειψών & Αγαθονησίου), Καρπάθου (Δήμοι Καρπάθου & Κάσου), Κω (Δήμοι Κω & Νισύρου), Ρόδου (Δήμοι 

Ρόδου, Μεγίστης, Τήλου, Σύμης & Χάλκης). Σύμφωνα με την υπό εκπόνηση ΕΠΜ στο σύνολο του νησιωτικού 

συμπλέγματος του δήμου Αγαθονησίου προτείνονται Ζώνη Προστασίας της φύσης (ΖΠΦ 01, 02, 03, 26, 27), 

Ζώνη Διατήρησης Οικοτόπων (ΖΔΟΕ 02) και Ζώνη Βιώσιμης Διαχείρισης Φυσικών Πόρων (ΖΒΔΦΠ 01, 08). 

Ενδεικτικά αναφέρεται ότι στη Ζώνη Διατήρησης Οικοτόπων επιτρέπεται η εστίαση έως 100 τ.μ., 

αναψυκτήρια έως 50 τ.μ κ.α ενώ στη Ζώνη Βιώσιμης Διαχείρισης Φυσικών Πόρων επιτρέπεται η κατοικία, 

εστίαση (έως 100 τ.μ.), τουριστικές υποδομές (προτείνεται να είναι συμβατές με την κλίμακα ,το παρεχόμενο 

τουριστικό προϊόν του νησιού και με το τοπίο της περιοχής, με βάση μελέτες φέρουσας ικανότητας) κ.α. Στο 

στάδιο της Πρότασης του ΤΠΣ απαιτείται η  συνεργασία με την αρμόδια υπηρεσία του ΥΠΕΝ για το έργο των 

ΕΠΜ και τον μελετητή της συγκεκριμένης Ειδικής Περιβαλλοντικής Μελέτης προκειμένου να εξειδικευτούν 
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οι χρήσεις. Επιπλέον, τηρείται η απαγόρευση δόμησης εντός περιμέτρου 200 μ. από εντοπισμένο φάρο (ν. 

4278/2014). 

Ακόμη, προτείνεται η σύνταξη ειδικού στρατηγικού σχεδίου με στόχο την αξιοποίηση των συγκριτικών 

πλεονεκτημάτων του συνόλου των νησιών και της μεγιστοποίησης των θετικών μεταξύ τους 

αλληλεπιδράσεων, όπως προτείνεται από τη μελέτη αναθεώρησης του ΠΧΠ ΝΑ. 

• ΠΕΠ 2: Ακτών και υδατορεμάτων 

Προτείνεται μέχρι την οριοθέτηση των υδατορεμάτων, ο ορισμός ζώνης προστασίας πλάτους 25 μέτρων 

εκατέρωθεν της βαθιάς γραμμής. Εντός της ζώνης αυτής προτείνεται ο περιορισμός της δόμησης με έμφαση 

στις περιοχές με ήπιο ανάγλυφο, ειδικά στις περιοχές όπου η γεωμορφολογία ενδέχεται να αυξάνει την 

τρωτότητα σε διάβρωση και κατάκλυση λόγω ανόδου της θαλάσσιας στάθμης. Η ένταση του περιορισμού 

θα προσδιοριστεί κατά περίπτωση στην επόμενη φάση του σχεδίου. Εξαιρούνται των δεσμεύσεων οι 

περιπτώσεις που αναφέρονται σε έργα δημοσίου συμφέροντος ή στις περιπτώσεις που από τις υπόλοιπες 

ζώνες που αναπτύσσονται κατά μήκος της ακτογραμμής καθορίζεται διαφορετικά. Η πρόταση της ΠΕΠ 

έρχεται ως ανάδραση προς την ΕΠΜ. 

• ΠΕΠ 3: Προστασία των νησίδων 

Στη ζώνη αυτή εντάσσονται οι νησίδες και βραχονησίδες οι οποίες δεν εντάσσονται σε καθεστώς 

προστασίας των περιοχών Natura 2000. Ειδικότερα στην περίπτωση των νησίδων επιτρέπεται ενδεικτικά η 

άσκηση παραδοσιακών ασχολιών αγροτικού χαρακτήρα (αλιεία, μελισσοκομία, γεωργία, κτηνοτροφία), η 

επισκευή και αποκατάστασης τυχόν υφιστάμενων κτισμάτων και υποδομών (διαβατικά, κελιά, μάνδρες) και 

η κατασκευή κτισμάτων προσαρμοσμένων στο περιβάλλον για την εξυπηρέτηση αναγκών εθνικής σημασίας, 

φαροφύλαξης, αρχαιολογικής, επιστημονικής έρευνας και για λόγους διαχείρισης και προστασίας του 

φυσικού περιβάλλοντος, ύστερα από τη σύμφωνη γνώση των Συμβουλίων Αρχιτεκτονικής (όμοια με τις 

κατευθύνσεις των καθεστώτων προστασίας Β’ 1323/2000 και Β’ 1176/2000). Επιπλέον, εφαρμόζονται τα 

οριζόμενα της παρ. 4, του άρθ. 33, του ν. 4759/2020 για τις ακατοίκητες νησίδες. 

• ΠΕΚ 1: Απάτητες παραλίες, ΚΑΖ, δάση και δασικές εκτάσεις, αρχαιολογικοί χώροι κλπ. 

Στις περιοχές αυτές εντάσσονται όλες οι περιοχές ειδικών καθεστώτων οι οποίες προβλέπουν 

συγκεκριμένους όρους και περιορισμούς για την ανάπτυξη των δραστηριοτήτων. Ειδικότερα 

περιλαμβάνομαι οι απάτητες παραλίες όπως θεσμοθετήθηκαν με το ΦΕΚ Β’ 2364/19.04.2024, το σύνολο 

των εκτάσεων που διέπονται από τις διατάξεις της δασικής νομοθεσίας, των αρχαιολογικών χώρων και 
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μνημείων εξαιρουμένων των ζωνών α’ προστασίας, τα ΚΑΖ, τους μικρούς νησιωτικούς υγροτόπους (ΑΑΠ’ 

229/2012) κλπ.. 

Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (Π.Ε.Χ.) 

• ΠΕΧ 1: Περιοικιστική ζώνη (ανάδραση με ΕΠΜ 8γ) 

Ως ανάδραση προς την ΕΠΜ για το δήμο Αγαθονησίου προτείνεται η πρόβλεψη από τη μελέτη για την 

ανάπτυξη χώρου περιμετρικά των οικισμών ή σε κοντινή απόσταση από το όριο αυτών όπου θα παρέχεται 

η δυνατότητα ανάπτυξης ήπιας οικιστικής και παραγωγικής δραστηριότητας όμοια με εκείνες που 

παρέχονται από το άρθ. 14δ, π.δ. 59/2018 για τις ΖΒΔΦΠ. 

• ΠΕΧ 2: Υποστήριξης παραγωγικών δραστηριοτήτων (ανάδραση με ΕΠΜ 8γ) 

Ως ανάδραση προς την ΕΠΜ για το δήμο Αγαθονησίου προτείνεται η πρόβλεψη από τη μελέτη για την 

ανάπτυξη χώρου περιμετρικά των οικισμών ή σε κοντινή απόσταση από το όριο αυτών όπου θα παρέχεται 

η δυνατότητα ανάπτυξης παραγωγικής δραστηριότητας χαμηλής και μέσης έντασης στην περιοχή του 

Καθολικού όπου εντοπίζονται βασικές παραγωγικές δομές του νησιού (βλ. ΧΥΤΑ, αλιευτικό καταφύγιο κλπ.) 

και αποτελεί χώρο υποστήριξης της δραστηριότητας των ιχθυοκαλλιεργειών. 

Μεταφορές και Υποδομές 

Περιλαμβάνονται προτεινόμενα έργα και ρυθμίσεις με χωρική διάσταση, που στοχεύουν στην βελτίωση 

της προσβασιμότητας, την ενίσχυση της ανθεκτικότητας στην κλιματική αλλαγή και την προστασία από 

φυσικούς κινδύνους και τεχνολογικές καταστροφές και τον πολιτισμό. Ακόμη, σημειώνεται ότι ο 

πολεοδομικός σχεδιασμός λαμβάνει υπόψη τις προτάσεις και στρατηγικούς στόχους της ΟΧΕ Μικρών 

Νησιών της Δωδεκανήσου: 

• Αναβάθμισης πύλης εισόδου (λιμένας) με επέκταση προβλήτας για επίτευξη σύνδεσης με Ηπειρωτική 

Ελλάδα. 

• Ανάπτυξης ενιαίου δικτύου ύδρευσης και μεταφοράς πόσιμου νερού σε Μικρό και Μεγάλο Χωριό, 

δικτύου αποχέτευσης. 

• Αναβάθμιση δυνατοτήτων διαχείρισης λυμάτων/αποβλήτων (με compact βιολογικού) για την κάλυψη 

αυξανόμενων αναγκών του τοπικού πληθυσμού και των επισκεπτών.  
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• Ανάγκη ορθής διαχείρισης λυμάτων (ΒΙΟΚΑ και δικτύου αποχέτευσης Μεγάλο Χωριό και Άγ. Γεώργιο 

(λιμάνι). 

• Υπογειοποίηση δικτύου καλωδίων (ΔΕΗ, ΟΤΕ). 

• Αξιοποίηση των ΑΠΕ με στόχο την μείωση του ενεργειακού κόστους, την εξοικονόμηση ενέργειας αλλά 

και την ενεργειακή αυτονόμηση βασικών υποδομών: π.χ. μείωση του κόστους ενέργειας που απαιτείται 

για την υδροδότηση του νησιού μέσω της αξιοποίησης Φ/Β σε αφαλατώσεις και δημόσιο φωτισμό, 

επέκταση οδοφωτισμού. 

• Βελτίωσης/ανάπτυξης νέας οδικής προσβασιμότητας σε συγκεκριμένα σημεία του νησιού και 

αναβάθμισης του τοπικού οδικού δικτύου με διαπλάτυνση οδικού δικτύου και ασφαλτοστρώσεις (π.χ. 

δρόμος προς ΧΥΤΑ, δρόμοι προς παραλίες Τσαγκάρι, Βαθύ Πηγάδι, Χοχλία, δρόμος προς τους 

αρχαιολογικούς χώρους Καστράκι/Αρχαία Τραγαία και Θολοί, περαιτέρω διάνοιξη δρόμων από 

Ελικοδρόμιο προς Χοχλιά). 

• Ανάπτυξη έργων ανάπλασης σε οικισμούς. 

• Υιοθέτηση μέτρων πολιτικής προστασίας και σύνταξη των σχετικών σχεδίων. 

• Εργασίες βελτίωσης και συντήρησης των υφιστάμενων μονοπατιών με σκοπό τη σύνδεση των μνημείων 

και οικισμών με το φυσικό περιβάλλον και την τοπική ιστορία. Προτείνεται η ανάδειξη, καταγραφή, 

τεκμηρίωση και ήπια σήμανση των παραδοσιακών μονοπατιών, καθώς και η ένταξή τους σε ενιαίο 

πολιτιστικό δίκτυο. Προβλέπεται ρητά η απαγόρευση οποιασδήποτε διαπλάτυνσης ή τροποποίησης των 

πεζοπορικών διαδρομών και μονοπατιών, με στόχο τη διατήρηση της φυσιογνωμίας τους και την 

αποτροπή μετατροπής τους σε οδικούς άξονες για τροχοφόρα. 

A10.1.6.5.  Δήμος Καλυμνίων 

Οικιστικές Περιοχές 

Στο σενάριο ήπιας παρέμβασης, στόχος είναι να επιτευχθεί η ισορροπία μεταξύ της ικανοποίησης των 

οικιστικών αναγκών του πληθυσμού με την διασφάλιση της αναγκαίας γης για πολεοδομικές λειτουργίες και 

της βιώσιμης οικιστικής ανάπτυξης. Στο πλαίσιο αυτό επαναξιολογούνται οι οριοθετήσεις των οικισμών που 

είχαν εγκριθεί με αποφάσεις Νομάρχη, βάσει των διατάξεων του π.δ. 11/15.04.2025 (ΦΕΚ Δ’ 194 Δ/2025), 

και οι οικισμοί αξιολογούνται ως προς τις δυνατότητες πολεοδόμησης. Ειδικότερα, στην περίπτωση των 



 

ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΤΠΣ) ΔΗΜΟΥ ΠΑΤΜΟΥ (ΔΕ ΠΑΤΜΟΥ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΙΨΩΝ 
(ΔΕ ΛΕΙΨΩΝ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΡΟΥ (ΔΕ ΛΕΡΟΥ) - ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ (ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ) – ΔΗΜΟΣ 

ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ (ΔΕ ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ) 

 

  
 

Α’ Ενότητα 
Έκδοση R0/04.12.2025 
Α10 - Σελ. 97 από 149 

 

παραδοσιακών οικισμών, η οριοθέτηση συνοδεύεται από την θέσπιση ειδικών όρων και περιορισμών 

δόμησης που θα εξειδικευτούν στο στάδιο της πρότασης. 

Σε ό,τι αφορά στις χρήσεις γης, λαμβάνονται υπόψη το καθεστώς ειδικής προστασίας που διέπει 

περιοχές πλησίον ή/και εντός των οικισμών, η ανάγκη διατήρησης των υφιστάμενων οικιστικών υποδοχέων 

και των λειτουργιών τους, καθώς και οι πραγματικές δυνατότητες παροχής εξυπηρετήσεων από άλλα 

οικιστικά κέντρα (Πόθια). 

Πιο συγκεκριμένα, για τις οικιστικές περιοχές του δήμου Καλυμνίων προτείνεται: 

• Αξιολόγηση των ορίων των 11 οριοθετημένων οικισμών εφαρμόζοντας τα κριτήρια του σχετικού π.δ. Δ’ 

194/2025 καθώς και της δυνατότητάς τους να πολεοδομηθούν (συνολικά ή κατά τμήματα). 

• Καθορισμός χρήσεων γης στους οικισμούς βάσει των διατάξεων του π.δ. οριοθέτησης των οικισμών 

(π.δ. 11/15.04.2025 (ΦΕΚ Δ’ 194 /2025)) και θέσπιση ειδικών όρων δόμησης για τους παραδοσιακούς 

οικισμούς και περιορισμών σχετικών με την προστασία Αρχαιολογικών χώρων και νεωτέρων μνημείων 

εντός των ορίων τους. Για τους οικισμούς που δεν εντάσσονται σε ειδικό πλαίσιο προστασίας 

(ΥΠΠΟ/ΥΠΕΧΩΔΕ) προτείνεται η ενσωμάτωση των ειδικών όρων και μορφολογικών κανόνων που 

προβλέπονται στις αποφάσεις οριοθέτησής τους. 

• Στην περίπτωση της Άτυπης Οικιστικής Συγκέντρωσης που τοποθετείται νοτιοδυτικά του οικισμού Βαθύ, 

θα αξιολογηθεί η δυνατότητα οργάνωσής του μέσω της εφαρμογής του εργαλείου των ΠΑΙΠ 

(Περιβαλλοντική Αναβάθμιση και Ιδιωτική Πολεοδόμηση) του ν. 4280/2014. 

• Αξιολόγηση των προτάσεων του ΣΒΑΑ για την εφαρμογή προγραμμάτων αναπλάσεων στην Πόθια. 

• Αξιολόγηση των προτάσεων του ΣΒΑΚ για την βελτίωση της προσβασιμότητας και τη χωροθέτηση χώρων 

στάθμευσης. 

• Δημιουργία χώρων στάθμευσης στις εισόδους και εξόδους των οικισμών. 

• Αξιολόγηση των προτάσεων της ΟΧΕ Μικρών νησιών της Δωδεκανήσου σε σχέση με την ανάπτυξη έργων 

υποδομής εντός των οικισμών. 

• Ενίσχυση των οικισμών με τις αναγκαίες μονάδες κοινωνικών υποδομών (εκπαίδευση, αθλητισμός, 

πολιτισμός κ.α.) και ελεύθερων χώρων - χώρων πρασίνου για την ενίσχυση της ποιότητας ζωής και την 

προώθηση της κοινωνικής συνοχής.  
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• Στον εξωοικιστικό χώρο των οικιστικών περιοχών των οικισμών Πόθιας και Πανόρμου που προβλέπεται 

ζώνη ΠΕΧ στην οποία προτείνεται περιορισμός των ασύμβατων με την κατοικία χρήσεων κι αύξηση 

αρτιότητας για την κατοικία, με σκοπό τον περιορισμό της διάχυσης της δόμησης στην εκτός σχεδίου 

περιοχή, ενώ προβλέπεται η δυνατότητα υποδοχής ειδικών χρήσεων σχετικών με την λειτουργία των 

οικισμών (κοιμητήρια, στάθμευση, αστικές υποδομές, αθλητικές και πολιτιστικές εγκαταστάσεις κ.α.). 

• Για τους οικισμούς που βρίσκονται στο σύνολο της έκτασής τους εντός περιοχών Natura 2000 

προτείνεται η δημιουργία ζώνης πολυδραστηριότητας οικισμών από τα όριά τους προκειμένου να 

διασφαλιστεί η δυνατότητα υποδοχής των παραπάνω ειδικών χρήσεων.  

• Πρόβλεψη πρόνοιας για κοινωνική κατοικία σε βασικούς οικιστικούς πυρήνες για τη στέγαση 

εκπαιδευτικών-γιατρών κ.λπ. αλλά και την προσέλκυση νέων μόνιμων κατοίκων. 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (Π.Ε.Κ.) 

• ΠΕΠ* 1: Περιοχές Natura 2000 

Καθορισμός ως Περιοχή Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ*) των εκτάσεων που εμπίπτουν εντός των περιοχών 

του δικτύου Natura 2000 του χερσαίου τμήματος με τις υποζώνες και χρήσεις από την υπό εκπόνηση Ειδική 

Περιβαλλοντική Μελέτη 8γ των Περιφερειακών Ενοτήτων Καλύμνου (Δήμοι Καλυμνίων, Πάτμου, Λέρου, 

Λειψών & Αγαθονησίου), Καρπάθου (Δήμοι Καρπάθου & Κάσου), Κω (Δήμοι Κω & Νισύρου), Ρόδου (Δήμοι 

Ρόδου, Μεγίστης, Τήλου, Σύμης & Χάλκης). Σύμφωνα με την υπό εκπόνηση ΕΠΜ στο σύνολο του νησιωτικού 

συμπλέγματος του δήμου Καλυμνίων προτείνονται Ζώνη Απόλυτης Προστασίας της Φύσης (ΖΑΠΦ 08), Ζώνη 

Προστασίας της φύσης (ΖΠΦ 04, 05, 20, 21, 31), Ζώνη Διατήρησης Οικοτόπων (ΖΔΟΕ 04, 05, 07, 08) και Ζώνη 

Βιώσιμης Διαχείρισης Φυσικών Πόρων (ΖΒΔΦΠ 02, 09, 10, 11, 21). Ενδεικτικά αναφέρεται ότι στη Ζώνη 

Διατήρησης Οικοτόπων επιτρέπεται η εστίαση έως 100 τ.μ., αναψυκτήρια έως 50 τ.μ κ.α ενώ στη Ζώνη 

Βιώσιμης Διαχείρισης Φυσικών Πόρων επιτρέπεται η κατοικία, εστίαση (έως 100 τ.μ.), τουριστικές υποδομές 

(προτείνεται να είναι συμβατές με την κλίμακα ,το παρεχόμενο τουριστικό προϊόν του νησιού και με το τοπίο 

της περιοχής, με βάση μελέτες φέρουσας ικανότητας) κ.α. Στο στάδιο της Πρότασης του ΤΠΣ απαιτείται η  

συνεργασία με την αρμόδια υπηρεσία του ΥΠΕΝ για το έργο των ΕΠΜ και τον μελετητή της συγκεκριμένης 

Ειδικής Περιβαλλοντικής Μελέτης προκειμένου να εξειδικευτούν οι χρήσεις. Επιπλέον, τηρείται η 

απαγόρευση δόμησης εντός περιμέτρου 200 μ. από εντοπισμένο φάρο (ν. 4278/2014). 
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Ακόμη, προτείνεται η σύνταξη ειδικού στρατηγικού σχεδίου με στόχο την αξιοποίηση των συγκριτικών 

πλεονεκτημάτων του συνόλου των νησιών και της μεγιστοποίησης των θετικών μεταξύ τους 

αλληλεπιδράσεων, όπως προτείνεται από τη μελέτη αναθεώρησης του ΠΧΠ ΝΑ. 

• ΠΕΠ 2: Περιοχές Προστασίας Αξιόλογης Αγροτικής γης 

Καθορισμός ως Περιοχή Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) Αξιόλογης Αγροτικής Γης, όπως ο χώρος αυτός έχει 

προκύψει κατόπιν εφαρμογής σχετικής μεθοδολογίας, όπου προτείνεται η ανάπτυξη χρήσεων του άρθ. 14, 

π.δ. 59/2018 πλήν κατοικίας και απαγόρευση μεταποιητικών δραστηριοτήτων που δεν συνδέονται με τον 

πρωτογενή τομέα. Ακόμη, προτείνεται η απαγόρευση της ανάπτυξης τουριστικών καταλυμάτων, για τη 

διαφύλαξη του παραγωγικού αυτού πόρου από συγκρουόμενες και επεκτατικές δραστηριότητες. 

Ο προσδιορισμός των εκτάσεων έχει προκύψει από την συνεκτίμηση παραγόντων σχετικών με την 

ποιότητα των εξεταζόμενων εδαφών (σύσταση, είδος καλλιεργειών κ.α.) αλλά και την πραγματική 

δυνατότητα καλλιέργειάς τους  (π.χ. ύπαρξη δασικών εκτάσεων). Ως εκ τούτου, οι προτεινόμενες ΠΕΠ 

Αξιόλογης Αγροτικής Γης κατά τμήμα τους εντοπίζονται στις ίδιες θέσεις με τις προστατευόμενες από το ΓΠΣ 

περιοχές, και κατά άλλα τμήματά τους προκύπτουν σε θέσεις εκτός των περιοχών αυτών. 

• ΠΕΠ 3: Ακτών και υδατορεμάτων 

Προτείνεται μέχρι την οριοθέτηση των υδατορεμάτων, ο ορισμός ζώνης προστασίας πλάτους 25 μέτρων 

εκατέρωθεν της βαθιάς γραμμής. Εντός της ζώνης αυτής προτείνεται ο περιορισμός της δόμησης με έμφαση 

στις περιοχές με ήπιο ανάγλυφο, ειδικά στις περιοχές όπου η γεωμορφολογία ενδέχεται να αυξάνει την 

τρωτότητα σε διάβρωση και κατάκλυση λόγω ανόδου της θαλάσσιας στάθμης. Η ένταση του περιορισμού 

θα προσδιοριστεί κατά περίπτωση στην επόμενη φάση του σχεδίου. Εξαιρούνται των δεσμεύσεων οι 

περιπτώσεις που αναφέρονται σε έργα δημοσίου συμφέροντος ή στις περιπτώσεις που από τις υπόλοιπες 

ζώνες που αναπτύσσονται κατά μήκος της ακτογραμμής καθορίζεται διαφορετικά. Η πρόταση της ΠΕΠ 

έρχεται ως ανάδραση προς την ΕΠΜ. Ακόμη, προτείνεται η προστασία των πηγών ύδρευσης (π.χ., Θερμή 

Πηγή Καλύμνου). 

• ΠΕΠ 4: Προστασία των νησίδων 

Στη ζώνη αυτή εντάσσονται οι νησίδες και βραχονησίδες οι οποίες δεν εντάσσονται σε καθεστώς 

προστασίας των περιοχών Natura 2000. Ειδικότερα στην περίπτωση των νησίδων επιτρέπεται ενδεικτικά η 

άσκηση παραδοσιακών ασχολιών αγροτικού χαρακτήρα (αλιεία, μελισσοκομία, γεωργία, κτηνοτροφία), η 

επισκευή και αποκατάστασης τυχόν υφιστάμενων κτισμάτων και υποδομών (διαβατικά, κελιά, μάνδρες) και 

η κατασκευή κτισμάτων προσαρμοσμένων στο περιβάλλον για την εξυπηρέτηση αναγκών εθνικής σημασίας, 
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φαροφύλαξης, αρχαιολογικής, επιστημονικής έρευνας και για λόγους διαχείρισης και προστασίας του 

φυσικού περιβάλλοντος, ύστερα από τη σύμφωνη γνώση των Συμβουλίων Αρχιτεκτονικής (όμοια με τις 

κατευθύνσεις των καθεστώτων προστασίας Β’ 1323/2000 και Β’ 1176/2000). Επιπλέον, εφαρμόζονται τα 

οριζόμενα της παρ. 4, του άρθ. 33, του ν. 4759/2020 για τις ακατοίκητες νησίδες. 

• ΠΕΠ 5: Προστασία ορεινού χώρου 

Σύμφωνα με τις κατευθύνσεις της υπό αναθεώρηση μελέτη του ΠΧΠ ΝΑ προσδιορίζεται, καταρχήν, ως 

ορεινός ο χώρος εκείνος με υψόμετρο άνω των τετρακοσίων μέτρων (400μ.), ενώ ως κύριοι στόχοι για τον 

ορεινό χώρο τίθενται η προστασία και διατήρηση των συστατικών του στοιχείων (μικτό φυσικό – 

ανθρωπογενές σύστημα), η κατά προτεραιότητα ανάπτυξη αγροτικών δραστηριοτήτων με παράλληλη 

ανάπτυξη ήπιων ειδικών μορφών τουρισμού και η διασύνδεση της αγροτικής παραγωγής με τον τουρισμό, 

σε συνδυασμό με τη στήριξη μικρών βιοτεχνικών επιχειρήσεων και οικοτεχνίας.  

Στη συγκεκριμένη περιοχή προβλέπεται η ανάπτυξη  αγροκτηνοτροφικών δραστηριοτήτων με 

δυνατότητα οργάνωσης της κτηνοτροφίας βάσει του ν. 4859/2021, όπως ισχύει, κατά κύριο λόγω για 

εκτατική κτηνοτροφία27, ενώ απαγορεύεται η ανάπτυξη μονάδων μεταποίησης, καθώς επίσης η ανάπτυξη 

κατοικίας. Ωστόσο, επιτρέπεται η ανάπτυξη δραστηριοτήτων τουρισμού φύσης χωρίς κλίνες. 

• ΠΕΠ 6: Προστασία τοπίου και τοποσήμων 

Οι περιοχές αυτές αναφέρονται στην προστασία των βραχωδών σχηματισμών και φυσικού αναγλύφου 

που εντοπίζονται νότιοδυτικά της Πόθιας και ανατολικά των Μυρτιών. Ειδικά στην δεύτερη περίπτωση οι 

περιοχές αυτές συνδυάζονται με την ύπαρξη σηματοδοτημένων αναρριχητικών πεδίων και την ανάπτυξη 

φυσιολατρικού τουρισμού και τουρισμού περιπέτειας. Η αξιοποίηση αυτού του πόρου σε συνδυασμό με 

την τοπιακή αξία των περιοχών, επιβάλλουν την άμεση προστασία και διαφύλαξή τους από ανταγωνιστικές 

δραστηριότητες. Ως εκ τούτων προτείνεται η ανάπτυξη ειδικών μορφών τουρισμού σε αυτές, η συντήρηση 

μονοπατιών και άλλων στοιχείων του τοπίου, ενώ απαγορεύεται η δόμηση. 

• ΠΕΚ 1: Απάτητες παραλίες, ΚΑΖ, δάση και δασικές εκτάσεις, αρχαιολογικοί χώροι κλπ. 

Στις περιοχές αυτές εντάσσονται όλες οι περιοχές ειδικών καθεστώτων οι οποίες προβλέπουν 

συγκεκριμένους όρους και περιορισμούς για την ανάπτυξη των δραστηριοτήτων. Ειδικότερα 

περιλαμβάνομαι οι απάτητες παραλίες όπως θεσμοθετήθηκαν με το ΦΕΚ Β’ 2364/19.04.2024, το σύνολο 

 
 

27 Η οργάνωση αυτή προϋποθέτει την εκπόνηση μελετών βοσκοϊκανότητας. 
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των εκτάσεων που διέπονται από τις διατάξεις της δασικής νομοθεσίας, των αρχαιολογικών χώρων και 

μνημείων εξαιρουμένων των ζωνών α’ προστασίας, τα ΚΑΖ κ.λπ. 

Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (Π.Ε.Χ.) 

• ΠΕΧ 1: Περιοικιστική ζώνη (Πόθια - Πάνορμος) 

Η ζώνη αυτή χωροθετείται περί τα 500 μ. από τα όρια των οριοθετημένων οικισμών της Πόθιας και του 

Πανόρμου. Οι περιοχές αυτές περιλαμβάνουν ακόμη τον ενδιάμεσο χώρο μεταξύ Πόθιας και Πανόρμου 

εντός του οποίου προτείνεται η ανάληψη δράσεων για την εξασφάλιση της ενοποιημένης και συμπαγούς 

αστικής ανάπτυξης. Τέλος, λαμβάνεται υπόψη η μελέτη ΣΑΤΑΜΕ της ΝΗΣΟΣΓΚΑΖ. Οι ειδικότερες χρήσεις 

που θα προταθούν εντός των περιοχών της ΠΕΧ που συμπίπτουν με τους κύκλους επιρροής σε περίπτωση 

βιομηχανικού ατυχήματος θα εξειδικευτούν κατά τη φάση της πρότασης. 

Γενικότερα, σε εκτάσεις περιμετρικά των οικισμών που δεν διέπονται από καθεστώτα προστασίας, οι 

οποίες ενσωματώνουν ήδη διαμορφωμένες οικιστικά περιοχές ή και περιοχές με αραιή δόμηση, προτείνεται 

περιορισμός ασύμβατων με την κατοικία δραστηριοτήτων και τη δυνατότητα υποδοχής ειδικών χρήσεων 

(κοιμητήρια, χώροι στάθμευσης, εγκαταστάσεις αστικών υποδομών, κ.λπ.) αλλά και λειτουργιών 

αθλητισμού, περίθαλψης, πολιτισμού. Γενικότερα, εντός της ζώνης αυτής αναπτύσσεται μείγμα χρήσεων 

γης, όπως μεταποίηση, εμπόριο και παροχή προσωπικών υπηρεσιών, ανάπτυξη τουριστικών καταλυμάτων 

με ελάχιστη επιφάνεια γηπέδου 8 στρ., κατοικία κλπ. 

• ΠΕΧ 2: Αγροτικός Χώρος 

Η περιοχή αυτή καλύπτει την μεγαλύτερη έκταση του δήμου και αποσκοπεί αφενός μεν στην ενίσχυση 

και προστασία του εξωοικιστικού χώρου και αφετέρου να ενδυναμώσει τόσο την ανάπτυξη του 

πρωτογενούς τομέα όσο και της μεταποίησης χαμηλής όχλησης αγροτικών προϊόντων 

συμπεριλαμβανομένων και εκείνων που προκύπτουν από την δραστηριότητα των ιχθυοκαλλιεργειών. 

Ακόμη, αποσκοπεί στην ήπια ανάπτυξη του τουρισμού συνδυασμένη με τον πρωτογενή τομέα και την 

μεταποίηση των αγροτικών προϊόντων (αλυσίδες αξίας), μέσω π.χ., της ανάπτυξης αγροτουριστικών 

μονάδων. 

Ειδικότερα επιτρέπεται η κατοικία μέχρι 150 τ.μ. (δόμηση βάσει π.δ. Δ’ 402 Δ/2002) και  προτείνεται 

αρτιότητα 8 στρ., καθώς επίσης τουριστικά καταλύματα με ελάχιστη επιφάνεια γηπέδου 10 στρ., αριθμό 

κλινών βάσει του άρ. 14 του π.δ. 59/2018, με σύνδεση αυτών με ήπιες και ειδικές μορφές τουρισμού (Ν. 

4258/2018), όπως ο αγροτουρισμός και ο τουρισμός υπαίθρου. Σε σχέση με την μεταποίηση, αυτή είναι 



 

ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΤΠΣ) ΔΗΜΟΥ ΠΑΤΜΟΥ (ΔΕ ΠΑΤΜΟΥ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΙΨΩΝ 
(ΔΕ ΛΕΙΨΩΝ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΡΟΥ (ΔΕ ΛΕΡΟΥ) - ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ (ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ) – ΔΗΜΟΣ 

ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ (ΔΕ ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ) 

 

  
 

Α’ Ενότητα 
Έκδοση R0/04.12.2025 
Α10 - Σελ. 102 από 149 

 

χαμηλής έντασης και στόχος είναι τα τοπικά αγροτικά προϊόντα που παράγονται στη ζώνη να τυποποιούνται 

και να συσκευάζονται σε αυτήν, χωρίς να χρειάζεται να μεταφερθούν σε άλλες περιοχές εντός ή εκτός 

νησιού 

Στην περίπτωση της Ψερίμου, η αρτιότητα για κατοικία ορίζεται στα 4 στρ. και για τουριστικά η ελάχιστη 

επιφάνεια γηπέδου προτείνεται στα 8 στρ., με μέγιστο αριθμό κλινών τις 20, ενώ εφαρμόζονται αναλογικά 

οι όροι και περιορισμοί του π.δ. Δ’ 402/2002 για τη δόμηση. 

• ΠΕΧ 3: Περιοχές ήπιας τουριστικής ανάπτυξης και αναψυχής 

Στην ΠΕΧ Ήπιας Τουριστικής Ανάπτυξης και Αναψυχής εντάσσονται περιοχές όπου είναι επιθυμητή η 

τουριστική ανάπτυξη αναμειγμένη με άλλες χρήσεις και παραθεριστική κατοικία, με όρους που δεν θα 

επιβαρύνουν το τοπίο και το φυσικό περιβάλλον. Η περιοχή αυτή αφορά στους οικισμούς Σκάλια, Εμπορειός 

καθώς επίσης την περιοχή του οικισμού Παλιόνησος. Ακόμη προβλέπεται η διαμόρφωση αντίστοιχης ζώνης 

στα Θέρμα για την αξιοποίηση των ιαματικών πηγών. Στην περίπτωση αυτή προτείνεται η οργανωμένη 

ανάπτυξη της περιοχής μέσω ανάπτυξης ειδικών τουριστικών υποδομών. 

Γενικά, στην ζώνη αυτή προτείνεται αρτιότητα 6 στρ. για κατοικία μέχρι 150 τ.μ. και ελάχιστη επιφάνεια 

γηπέδου 8 στρ. για τουριστικά καταλύματα. Η μέγιστη δυναμικότητα θα προσδιοριστεί από τις κατευθύνσεις 

του ΠΧΠ ΝΑ και τα πορίσματα της ΕκΕΦΙ Β σταδίου. Παρέχονται κίνητρα για την διατήρηση φυσικών και 

άλλων αξιόλογων στοιχείων του τοπίου. Ακόμη, για την προστασία των κορυφογραμμών, επιτρέπεται η 

τοποθέτηση της βάσης των κτηρίων σε υψόμετρο 30 μέτρων χαμηλότερα από αυτό της κορυφογραμμής ή 

του διάσελου. Περιορισμοί στη μέγιστη δόμηση και τους όγκους των κτηρίων θα εξειδικευτούν κατά το 

στάδιο της Πρότασης στην επόμενη φάση του σχεδίου. 

• ΠΕΧ 4: Περιοχές ελέγχου της τουριστικής ανάπτυξης 

Στην περιοχή αυτή εντάσσονται οι αναπτυσσόμενες τουριστικά περιοχές του Πανόρμου και των 

Μυρτιών όπου είναι ορατές ή διαφαινόμενες οι τάσεις εντατικοποίησης. Πρόκειται για περιοχές μικτών 

οικιστικών χρήσεων (τουρισμός – β’ κατοικία), οι οποίες αναπτύσσονται στον παράκτιο μέτωπο των 

οικισμών και έχουν γραμμική κατεύθυνση παράλληλη της ακτογραμμής. 

Εντός των περιοχών αυτών προτείνεται επιλογή χρήσεων από το Άρθρου 5, του Π.Δ. 59/18 με ελάχιστο 

μέγεθος γηπέδου σύμφωνα με τις κατευθύνσεις του ΠΧΠ ΝΑ (12 στρ.). Ο μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός 

κλινών καθώς και οι λοιποί όροι και η εξειδίκευση των προϋποθέσεων για την σταδιακή ανάπτυξη και την 

κλίμακα των οργανωμένων μορφών θα οριστικοποιηθούν λαμβάνοντας υπόψη τα πορίσματα της ΕκΕΦΙ (Β΄ 

στάδιο). 
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• ΠΕΧ 5: Περιοχές ανάπτυξη ειδικών χρήσεων 

Στην περιοχή αυτή εντάσσεται η περιοχή του αεροδρομίου της Καλύμνου. Εντός αυτού εφαρμόζονται 

οι χρήσεις του άρθ. 13 του π.δ. 59/2018. 

• ΠΕΧ 6: Περιοικιστική ζώνη (ανάδραση με ΕΠΜ 8γ) 

Ως ανάδραση προς την ΕΠΜ για το νησί της Τελένδου προτείνεται η πρόβλεψη από τη μελέτη για την 

ανάπτυξη χώρου περιμετρικά των οικισμών ή σε κοντινή απόσταση από το όριο αυτών όπου θα παρέχεται 

η δυνατότητα ανάπτυξης ήπιας οικιστικής και παραγωγικής δραστηριότητας όμοια με εκείνες που 

παρέχονται από το άρθ. 14δ, π.δ. 59/2018 για τις ΖΒΔΦΠ. 

Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) 

• ΠΕΔ 1: Περιοχή λειτουργίας λατομείου 

Η περιοχή αυτή περιλαμβάνει το σε λειτουργία υφιστάμενο λατομείο που βρίσκεται σε κοντινή 

απόσταση από τα δυτικά όρια της Πόθιας. Η οριοθέτηση της περιοχής αυτής για την οργάνωση της 

λατομικής δραστηριότητας είναι σύμφωνη με τις κατευθύνσεις της μελέτης αναθεώρησης του ΠΧΠ ΝΑ. 

Εντός της περιοχής αυτής εφαρμόζονται οι χρήσεις του άρθ. 13 του π.δ. 59/2018, (25) Εξορυκτικές 

δραστηριότητες (Ορυχεία - Λατομεία - Μεταλλεία) καθώς επίσης ό,τι ορίζει το σχετικό θεσμικό πλαίσιο για 

την λειτουργία τους. 

• ΠΕΔ 2: Περιοχή παραγωγικών δραστηριοτήτων υψηλής όχλησης 

Περιλαμβάνει το σύνολο των βιομηχανικών εγκαταστάσεων και δραστηριοτήτων που τοποθετούνται 

ανατολικά της Πόθιας, για τις οποίες εφαρμόζεται η Οδηγία SEVESO III που διέπει τα ατυχήματα μεγάλης 

έκτασης (κ.υ.α 172058/17.2.2016 (ΦΕΚ 354 Β΄/17.2.2016)). Ακόμη, στην περιοχή αυτή περιλαμβάνεται και 

ο χώρος του ανενεργού λατομείου. Στόχος της συγκεκριμένης ζώνης είναι η ολοκληρωμένη διαχείριση του 

χώρου που καταλαμβάνουν μέσω του ελέγχουν των χρήσεων που τοποθετούνται εντός αυτού.  

Ακόμη, σημειώνεται η δυνατότητα μετεξέλιξης της περιοχής αυτής σε Επιχειρηματικό Πάρκο Εξυγίανσης 

(ΕΠΕ) του ν. 4982/2022, όπως ισχύει. Τα όρια αυτής της περιοχής θα αξιολογηθούν και θα προσδιοριστούν 

λεπτομερέστερα στην Β’ φάση της μελέτης. 

Υπενθυμίζεται ότι η μεταποίηση χαμηλής όχλησης επιτρέπεται εντός των καθοριζόμενων ΠΕΧ Αγροτικού 

Χώρου της ΠΕΧ Περιοικιστικής ζώνης, αλλά και εντός της ΠΕΠ Αξιόλογης Αγροτικής Γης με αυξημένη 

αρτιότητα και εφόσον συνδέεται με τον πρωτογενή τομέα. 
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Μεταφορές και Υποδομές 

Περιλαμβάνονται προτεινόμενα έργα και ρυθμίσεις με χωρική διάσταση, που στοχεύουν στην βελτίωση 

της προσβασιμότητας, την ενίσχυση της ανθεκτικότητας στην κλιματική αλλαγή και την προστασία από 

φυσικούς κινδύνους και τεχνολογικές καταστροφές και τον πολιτισμό. Ακόμη, σημειώνεται ότι ο 

πολεοδομικός σχεδιασμός λαμβάνει υπόψη τις προτάσεις και στρατηγικούς στόχους της ΟΧΕ Μικρών 

Νησιών της Δωδεκανήσου για την Ψέριμο και την Τέλενδο, καθώς επίσης τον επιχειρησιακό σχεδιασμό του 

δήμου: 

• Εγκατάστασης μονάδας ΕΕΛ και δικτύου αποχέτευσης για την κάλυψη των αναγκών του οικισμού στην 

Τέλενδο. 

• Αποκατάσταση/ αναβάθμιση και συντήρηση/ επισκευή των τριών (3) μόλων πρόσδεσης πλοίων του 

νησιού για την κάλυψη των αναγκών της τουριστικής ζήτησης. 

• Διαμόρφωσης οδικού δικτύου και πλακόστρωσης του οικισμού από περιοχή Κρεβάτια-Φυλάκιο-Βάθυ 

θα συμβάλλει στην οικιστική ανάπλαση της περιοχής και στην αύξηση του πληθυσμού, στην Ψέριμο. 

• Αναβάθμιση δικτύου ύδρευσης και ενίσχυση / πρόσθετη δυναμικότητα αφαλάτωσης στην Ψέριμο. 

• Υλοποίηση αντιπλημμυρικών έργων με αναβαθμούς και πράσινη υποδομή στην Ψέριμο. 

• Προώθηση εξοικονόμησης ενέργειας και βελτίωσης ενεργειακής αποδοτικότητας δημόσιου χώρου. 

• Αναβάθμιση του δικτύου πεζοπορικών διαδρομών στην Κάλυμνο. 

• Εφαρμογή των προβλέψεων και κατευθύνσεων των προγραμμάτων ΣΒΑΚ, ΣΑΠ και ΣΒΑΑ. 

• Κλείσιμο και αποκατάσταση  του ΧΑΔΑ και εξασφάλιση υποδομής ασφαλούς τελικής διάθεσης 

υπολειμμάτων από την αξιοποίηση αποβλήτων. 

• Ανάπτυξη υποδομών και δράσεων για εναλλακτική διαχείριση - αξιοποίηση αποβλήτων. 

• Έργα διαχείρισης υδατικών πόρων σύμφωνα με το ΣΔΛΑΠ, και ενίσχυση-επέκταση των υφιστάμενων 

υποδομών επανάχρησης νερού. 

• Έργα πρόληψης ή αντιμετώπισης της υφαλμύρωσης των υπογείων υδάτων ή εδαφών. 

• Ενίσχυση των υποδομών του οδικού δικτύου και ανάπτυξη προγραμμάτων αστικών αναπλάσεων και 

βελτιώσεων των κοινωνικών υποδομών σε παράκτιους χώρους, παραλίες και τουριστικές περιοχές.  

• Ανάπτυξη έργων για τη βελτίωση υποδομών αποχέτευσης και ύδρευσης. 
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• Ενίσχυση της αντιπλημμυρικής προστασία της Πόθιας.  

• Έργα προώθησης και ανάπτυξης της ηλεκτροκίνησης. 

A10.1.7. Σενάριο 3 – Έντονης παρέμβασης  
Στο σενάριο έντονης παρέμβασης προβλέπεται η αυστηροποίηση των όρων δόμηση και σημειακής 

χωροθέτησης εγκαταστάσεων εντός περιοχών ελέγχου χρήσεων και ο  περιορισμός των επιτρεπόμενων 

χρήσεων εντός περιοχών προστασίας. Το σενάριο στοχεύει στην μεγιστοποίηση του βαθμού προστασίας 

των φυσικών και παραγωγικών πόρων ενσωματώνοντας περεταίρω τις κατευθύνσεις για περιορισμό της 

εκτός σχεδίου δόμησης, την εξυπηρέτηση των οικιστικών αναγκών εντός οικισμών και την ανάπτυξη 

δραστηριότητας εντός οργανωμένων υποδοχέων. 

Οι γενικοί στόχοι για κάθε προτεινόμενη Ζώνη στο σενάριο ήπιας παρέμβασης αποτυπώνονται ως εξής: 

A10.1.7.1. Δήμος Πάτμου 

Οικιστικές Περιοχές 

Πλέον των ρυθμίσεων του Σεναρίου 2 προτείνεται η εφαρμογή περιορισμών στην βραχυχρόνια μίσθωση 

ως ποσοστό κλινών των κύριων και μη κύριων καταλυμάτων, ώστε να εξισορροπηθεί μακροπρόθεσμα η 

ζήτηση με την προσφορά μόνιμης κατοικίας. 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (Π.Ε.Κ.) 

• ΠΕΠ* 1: Περιοχές Natura 2000 

Δεν προβλέπεται ανάδραση, οπότε εφαρμόζονται οι προτάσεις της ΕΠΜ. 

• ΠΕΠ 2: Περιοχές Προστασίας Αξιόλογης Αγροτικής γης 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης, πλην της απαγόρευσης της 

ανάπτυξης μεταποιητικών δραστηριοτήτων. 

• ΠΕΠ 3: Ακτών, υδατορεμάτων και στοιχείων του Τοπίου 

Διατηρείται η πρόταση του σεναρίου ήπιας παρέμβασης, με τη διαφοροποίηση ότι απαγορεύεται 

συνολικά η δόμηση στις περιοχές που παρουσιάζουν ήπιο ανάγλυφο και υψηλή τρωτότητα σε φαινόμενα 

διάβρωσης. 
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• ΠΕΠ 4: Προστασία των νησίδων 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 

• ΠΕΚ 1: Αρχαιολογικοί Χώροι Α΄ προστασίας (ΖΟΕ Α1 έως Α6) 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 

• ΠΕΚ 2: Απάτητες παραλίες, ΚΑΖ, δάση και δασικές εκτάσεις, αρχαιολογικοί χώροι κλπ. 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 

Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (Π.Ε.Χ.) 

• ΠΕΧ 1: Περιοχές υψηλής προστασίας και ελέγχου (ΖΟΕ Β1 έως Β33) 

Διατηρείται η πρόταση του σεναρίου ήπιας παρέμβασης, με τη διαφοροποίηση ότι απαγορεύεται 

συνολικά η ανάπτυξη της εστίασης και της αναψυχής στις περιοχές του ανατολικού παραλιακού μετώπου 

της Πάτμου που εντάσσεται στις Περιοχές Ελέγχου Διάχυσης της Τουριστικής Ανάπτυξης βάσει της μελέτης 

αναθεώρησης του ΠΧΠ ΝΑ. 

• ΠΕΧ 2: Περιοχές σχετικής προστασίας και ελέγχου (ΖΟΕ Γ1 έως Γ7) 

Η ζώνη επεκτείνεται καταλαμβάνοντας τις περιοχές ΠΕΧ 4.α. και ΠΕΧ 4.β.. Διατηρείται η πρόταση του 

σεναρίου ήπιας παρέμβασης σε σχέση με τις επιτρεπόμενες χρήσεις, ενώ προτείνεται αύξηση της 

κατάτμησης στα 12 στρ. και διατήρησης της αρτιότητας και παρεκκλίσεων όπως ισχύουν, με στόχο την 

διαφύλαξη του αδόμητου τοπίου των εν λόγω ζωνών. Τηρείται η απαγόρευση δόμησης εντός περιμέτρου 

200 μ. από φάρους. 

• ΠΕΧ 3: Αγροτικός Χώρος (ΖΟΕ Δ1, Δ6.2, Δ8, Δ9.2, Δ,10.2, Δ12, Δ13.2, Δ15.2, Δ16, Δ17, Δ20, Δ21.2 

και Δ.23.2) 

Η ζώνη δεν τροποποιείται και διατηρεί τις χρήσεις του ήπιου σεναρίου. Οριζόντια προτείνεται η 

ανάπτυξη παραγωγικών δραστηριοτήτων χαμηλής όχλησης συνδεδεμένων με την αγροτική παραγωγή. 

• ΠΕΧ 4.α: Περιοικιστική ζώνη (ΖΟΕ Ε2 έως Ε5) 

Στόχος είναι ο περιορισμός των άτυπων οικιστικών επεκτάσεων, όπως αυτές εισάγονται από τις περιοχές 

με στοιχείο Ε της ΖΟΕ, που δεν προβλέπονται από τις χωρητικότητες των οικισμών. Τουτέστιν οι περιοχές 

αυτές καταργούνται μέσω της επέκτασης της ΠΕΧ 2 και ΠΕΧ 5. 

• ΠΕΧ 4.β: Περιοικιστική ζώνη (Σάψιλα) 
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Στόχος είναι ο περιορισμός της περαιτέρω άτυπης οικιστικής και τουριστικής ανάπτυξης και η 

δημιουργία ενός ενιαίου μετώπου προστασίας και διαφύλαξης της τοπιακής φυσιογνωμίας του παραλιακού 

μετώπου που θα επιτρέπει ήπιες παρεμβάσεις. Η ζώνη αυτή καταργείται μέσω της επέκτασης της ΠΕΧ 2. 

• ΠΕΧ 5: Ενδοχώρα (ΖΟΕ Ζ) 

Η ζώνη αυτή καταλαμβάνει μέρος του χώρου καλύπτονταν από την ΠΕΧ 4.α.. Διατηρούνται οι όροι και 

περιορισμοί του Σεναρίου 2. 

• ΠΕΧ 6: Περιοικιστική ζώνη (ανάδραση με ΕΠΜ 8γ) 

Δεν προβλέπεται ανάδραση, οπότε εφαρμόζονται οι προτάσεις της ΕΠΜ. 

Μεταφορές και Υποδομές 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης.  

A10.1.7.2. Δήμος Λειψών 

Οικιστικές Περιοχές 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (Π.Ε.Κ.) 

• ΠΕΠ* 1: Περιοχές Natura 2000 

Δεν προβλέπεται ανάδραση, οπότε εφαρμόζονται οι προτάσεις της ΕΠΜ. 

• ΠΕΠ 2: Ακτών και υδατορεμάτων 

Διατηρείται η πρόταση του σεναρίου ήπιας παρέμβασης, με τη διαφοροποίηση ότι απαγορεύεται 

συνολικά η δόμηση στις περιοχές που παρουσιάζουν ήπιο ανάγλυφο και υψηλή τρωτότητα σε φαινόμενα 

διάβρωσης. 

• ΠΕΠ 3: Περιοχές Προστασίας Αξιόλογης Αγροτικής γης (ανάδραση με ΕΠΜ) 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης, πλην της απαγόρευσης της 

ανάπτυξης μεταποιητικών δραστηριοτήτων. 

• ΠΕΚ 1: Απάτητες παραλίες, ΚΑΖ, δάση και δασικές εκτάσεις, αρχαιολογικοί χώροι κλπ. 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 
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Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (Π.Ε.Χ.) 

• ΠΕΧ 1: Περιοικιστική ζώνη (ανάδραση με ΕΠΜ 8γ) 

Δεν προβλέπεται ανάδραση, οπότε εφαρμόζονται οι προτάσεις της ΕΠΜ. 

Μεταφορές και Υποδομές 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης.  

A10.1.7.3. Δήμος Λέρου 

Οικιστικές Περιοχές 

Πλέον των ρυθμίσεων του Σεναρίου 2 προτείνεται η εφαρμογή περιορισμών στην βραχυχρόνια μίσθωση 

ως ποσοστό κλινών των κύριων και μη κύριων καταλυμάτων, ώστε να εξισορροπηθεί μακροπρόθεσμα η 

ζήτηση με την προσφορά μόνιμης κατοικίας. 

Ακόμη, για τις περιοχές που προτάθηκαν να πολεοδομηθούν από το ΓΠΣ προτείνεται στα τμήματα που 

θα αξιολογηθούν κατά την πρόταση ως ΠΕΧ να περιοριστεί η δυνατότητα ανάπτυξης τουριστικών 

καταλυμάτων στις περιοχές πλην του Πλεφούτι, της Γούρνας και του Βρωμόλιθου, με μέγιστο αριθμό κλινών 

τις 30. 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (Π.Ε.Κ.) 

• ΠΕΠ* 1: Περιοχές Natura 2000 

Δεν προβλέπεται ανάδραση, οπότε εφαρμόζονται οι προτάσεις της ΕΠΜ. 

• ΠΕΠ 2: Περιοχές Προστασίας Αξιόλογης Αγροτικής γης 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης, πλην της απαγόρευσης της 

ανάπτυξης μεταποιητικών δραστηριοτήτων. 

• ΠΕΠ 3: Ακτών και υδατορεμάτων 

Διατηρείται η πρόταση του σεναρίου ήπιας παρέμβασης, με τη διαφοροποίηση ότι απαγορεύεται 

συνολικά η δόμηση στις περιοχές που παρουσιάζουν ήπιο ανάγλυφο και υψηλή τρωτότητα σε φαινόμενα 

διάβρωσης. 

• ΠΕΠ 4: Προστασία των νησίδων 
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Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 

• ΠΕΠ 5: Διακριτών ιστορικών μνημείων (ιταλικές οχυρωματικές εγκαταστάσεις) 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 

• ΠΕΠ 6: Προστασία τοπίου και τοποσήμων 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 

• ΠΕΠ 7: Προστασία θαλάσσιου σχηματισμού στη Γούρνα 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 

• ΠΕΚ 1: Απάτητες παραλίες, ΚΑΖ, δάση και δασικές εκτάσεις, αρχαιολογικοί χώροι κλπ. 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 

Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (Π.Ε.Χ.) 

• ΠΕΧ 1: Προστασία των φυσικών τοπίων μέσω ελέγχου της δόμησης (προβλέψεις ΓΠΣ) 

Συνολικά για την ζώνη αυτή δεν επιτρέπεται η ανάπτυξη κατοικίας ούτε τουριστικών καταλυμάτων. 

Ακόμη, επιτρέπεται η ανάπτυξη δραστηριοτήτων τουρισμού φύσης που δεν προϋποθέτει την ύπαρξη κλινών 

(π.χ., οικοτουρισμός, πεζοπορικός τουρισμός). Επιπλέον, προτείνεται η σύνταξη ειδικής μελέτης προστασίας 

και ανάδειξης της εν λόγω περιοχής. 

• ΠΕΧ 2: Περιοχές σχετικής προστασίας των αρχαιολογικών περιοχών (προβλέψεις ΓΠΣ) 

Όμοια με το ήπιο σενάριο με την προσθήκη της απαγόρευσης ανάπτυξης κατοικίας και τουριστικών 

καταλυμάτων. Στους οικισμούς θα εφαρμοστούν οι χρήσεις που θα προβλεφθούν κατά την πρόταση. 

• ΠΕΧ 3.α: Αγροτικός Χώρος 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης με τη διαφοροποίηση της ανάπτυξης 

κατοικία μέχρι 100 τ.μ. και αύξηση της ελάχιστης επιφάνειας γηπέδου στα τουριστικά καταλύματα. 

• ΠΕΧ 3.β: Αγροτικός Χώρος (κατεύθυνση για ανάπτυξη της κτηνοτροφίας σύμφωνα με το ΓΠΣ) 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 

• ΠΕΧ 4: Περιοικιστική ζώνη (Αγ. Μαρίνα) 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 
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• ΠΕΧ 5: Περιοχές ανάπτυξης ειδικών χρήσεων 

Οι περιοχές αυτές περιλαμβάνουν τους χώρους δραστηριοποίησης δύο (2) σημαντικών λειτουργιών στο 

νησί, αυτής του Κρατικού Θεραπευτηρίου Λέρου και του Κέντρου Υποδοχής και Ταυτοποίησης μεταναστών. 

Η περιοχή αυτή βρίσκεται στα Λέπιδα και οι χρήσεις που προβλέπονται να αναπτύσσονται αφορούν σε 

εκείνες των άρ. 6 και 13 του π.δ. 59/2018 που αφορούν τη λειτουργία μονάδων Κοινωνικής Πρόνοιας και 

εγκαταστάσεων προσωρινής υποδοχής και φιλοξενίας μεταναστών / προσφύγων και ευάλωτων ομάδων. Σε 

κάθε περίπτωση προτείνεται η εκπόνηση ολοκληρωμένου επιχειρησιακού σχεδίου για τον καθορισμό απλών 

ή μικτών δραστηριοτήτων εναλλακτικών μορφών τουρισμού, εγκαταστάσεων πολιτισμού, των όρων και 

περιορισμών δόμησης. Τα σχέδια διαχείρισης θα συνταχθούν σε συνεργασία με την ΕΤΑΔ. 

• ΠΕΧ 6: Ενδοχώρα 

Όμοια με το ήπιο σενάριο, ωστόσο, η μεταποίηση χαμηλής όχλησης επιτρέπεται μόνο εντός των 

καθορισμένων ΠΕΔ χαμηλής και μέσης όχλησης. 

Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 

Μεταφορές και Υποδομές 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης.  

A10.1.7.4. Δήμος Αγαθονησίου 

Οικιστικές Περιοχές 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (Π.Ε.Κ.) 

• ΠΕΠ* 1: Περιοχές Natura 2000 

Δεν προβλέπεται ανάδραση, οπότε εφαρμόζονται οι προτάσεις της ΕΠΜ. 

• ΠΕΠ 2: Ακτών και υδατορεμάτων 
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Διατηρείται η πρόταση του σεναρίου ήπιας παρέμβασης, με τη διαφοροποίηση ότι απαγορεύεται 

συνολικά η δόμηση στις περιοχές που παρουσιάζουν ήπιο ανάγλυφο και υψηλή τρωτότητα σε φαινόμενα 

διάβρωσης. 

• ΠΕΠ 3: Προστασία των νησίδων 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 

• ΠΕΚ 1: Απάτητες παραλίες, ΚΑΖ, δάση και δασικές εκτάσεις, αρχαιολογικοί χώροι κλπ. 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 

Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (Π.Ε.Χ.) 

• ΠΕΧ 1: Περιοικιστική ζώνη (ανάδραση με ΕΠΜ 8γ) 

Δεν προβλέπεται ανάδραση, οπότε εφαρμόζονται οι προτάσεις της ΕΠΜ. 

• ΠΕΧ 2: Υποστήριξης παραγωγικών δραστηριοτήτων (ανάδραση με ΕΠΜ 8γ) 

Δεν προβλέπεται ανάδραση, οπότε εφαρμόζονται οι προτάσεις της ΕΠΜ. 

Μεταφορές και Υποδομές 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης.  

A10.1.7.5. Δήμος Καλυμνίων 

Οικιστικές Περιοχές 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) & Περιοχές Ειδικών Καθεστώτων (Π.Ε.Κ.) 

• ΠΕΠ* 1: Περιοχές Natura 2000 

Δεν προβλέπεται ανάδραση, οπότε εφαρμόζονται οι προτάσεις της ΕΠΜ. 

• ΠΕΠ 2: Περιοχές Προστασίας Αξιόλογης Αγροτικής γης 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης, πλην της απαγόρευσης της 

ανάπτυξης μεταποιητικών δραστηριοτήτων. 

• ΠΕΠ 3: Ακτών και υδατορεμάτων 
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Διατηρείται η πρόταση του σεναρίου ήπιας παρέμβασης, με τη διαφοροποίηση ότι απαγορεύεται 

συνολικά η δόμηση στις περιοχές που παρουσιάζουν ήπιο ανάγλυφο και υψηλή τρωτότητα σε φαινόμενα 

διάβρωσης. 

• ΠΕΠ 4: Προστασία των νησίδων 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 

• ΠΕΠ 5: Προστασία ορεινού χώρου 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 

• ΠΕΠ 6: Προστασία τοπίου και τοποσήμων 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 

• ΠΕΚ 1: Απάτητες παραλίες, ΚΑΖ, δάση και δασικές εκτάσεις, αρχαιολογικοί χώροι κλπ. 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 

Περιοχές Ελέγχου Χρήσεων Γης (Π.Ε.Χ.) 

• ΠΕΧ 1: Περιοικιστική ζώνη (Πόθια - Πάνορμος) 

Διατηρούνται οι προβλέψεις του σεναρίου ήπιας έντασης, εντούτοις απαγορεύεται η ανάπτυξη 

τουριστικών καταλυμάτων. 

• ΠΕΧ 2: Αγροτικός Χώρος 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης με τη διαφοροποίηση της ανάπτυξης 

κατοικία μέχρι 100 τ.μ. και αύξηση της ελάχιστης επιφάνειας γηπέδου στα τουριστικά καταλύματα. 

• ΠΕΧ 3: Περιοχές ήπιας τουριστικής ανάπτυξης και αναψυχής 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 

• ΠΕΧ 4: Περιοχές ελέγχου της τουριστικής ανάπτυξης 

Πλέον των ρυθμίσεων του σεναρίου ήπιας παρέμβασης προτείνεται η εφαρμογή εξαίρεσης των 

βραχυχρόνιων μισθώσεων από τις περιοχές αυτές. 

• ΠΕΧ 5: Περιοχές ανάπτυξη ειδικών χρήσεων  

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 
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• ΠΕΧ 6: Περιοικιστική ζώνη (ανάδραση με ΕΠΜ 8γ) 

Δεν προβλέπεται ανάδραση, οπότε εφαρμόζονται οι προτάσεις της ΕΠΜ. 

Περιοχές Παραγωγικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (ΠΕΔ) 

• ΠΕΔ 1: Περιοχή λειτουργίας λατομείου 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 

• ΠΕΔ 2: Περιοχή παραγωγικών δραστηριοτήτων υψηλής όχλησης 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης. 

Μεταφορές και Υποδομές 

Δεν υπάρχουν διαφοροποιήσεις με το σενάριο ήπιας παρέμβασης.  

A10.2. Κριτήρια και δείκτες αξιολόγησης 
Για την αξιολόγηση των εναλλακτικών προτάσεων και σεναρίων του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου 

(ΤΠΣ) υιοθετείται η προσέγγιση της πολυκριτηριακής ανάλυσης. Η μέθοδος αυτή βασίζεται σε ένα σύνολο 

κριτηρίων, στόχων και μετρήσιμων δεικτών που αντικατοπτρίζουν τις τοπικές ανάγκες και ιδιαιτερότητες, τις 

αρχές βιώσιμης ανάπτυξης, καθώς και τους Στόχους Βιώσιμης Ανάπτυξης (SDGs) της Agenda 2030. Με αυτό 

τον τρόπο διασφαλίζεται ότι η αξιολόγηση των εναλλακτικών λύσεων ευθυγραμμίζεται με τις εθνικές και 

διεθνείς δεσμεύσεις και βέλτιστες πρακτικές, συμβάλλοντας σε μια ολιστική και ισορροπημένη ανάπτυξη. Η 

ενσωμάτωση των SDGs στη μεθοδολογία παρέχει ένα κοινό πλαίσιο αναφοράς, ώστε το τοπικό σχέδιο να 

συμβάλει σε παγκόσμιους στόχους όπως η κλιματική δράση, η κοινωνική ευημερία και η οικονομική 

ανθεκτικότητα. 

A10.2.1. Τομείς, Κριτήρια και Δείκτες Αξιολόγησης 
Η διαδικασία αξιολόγησης των εναλλακτικών σεναρίων ανάπτυξης της περιοχής επέμβασης του ΤΠΣ 

βασίζεται σε μια πολυκριτηριακή ανάλυση που συνδυάζει ποσοτικά και ποιοτικά κριτήρια, λαμβάνοντας 

υπόψη τις κοινωνικές, οικονομικές και περιβαλλοντικές συνιστώσες της ανάπτυξης. Η μεθοδολογία αυτή 

επιδιώκει να διασφαλίσει τη βιώσιμη ανάπτυξη, την ενίσχυση της ανθεκτικότητας των τοπικών κοινωνιών 

και τη διατήρηση των φυσικών και πολιτιστικών πόρων της περιοχής. 
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Η πολυκριτηριακή ανάλυση οργανώνεται γύρω από ένα σύνολο κριτηρίων, στόχων και δεικτών, τα οποία 

επιλέχθηκαν με βάση: 

• Τις τοπικές ανάγκες και προκλήσεις της περιοχής επέμβασης, όπως αναλύονται και ενσωματώνονται 

στους στόχους του σχεδιασμού στην αρχή του κεφαλαίου. 

• Τις κατευθύνσεις βιώσιμης ανάπτυξης που απορρέουν από τον υπερκείμενο σχεδιασμό. 

• Τους Στόχους Βιώσιμης Ανάπτυξης (Sustainable Development Goals - SDGs) της Agenda 2030. 

• Τα νέα Πολεοδομικά Πρότυπα (ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414/2024) που καθορίζουν τις αρχές του 

πολεοδομικού σχεδιασμού στη χώρα. 

Η εφαρμογή αυτής της ανάλυσης επιτρέπει μια συγκριτική αξιολόγηση των σεναρίων, διασφαλίζοντας 

ότι η τελική επιλογή βασίζεται σε ορθολογικά σταθμισμένα κριτήρια και είναι προσαρμοσμένη στις 

πραγματικές συνθήκες και δυνατότητες της περιοχής επέμβασης. 

→ ΤΟΜΕΙΣ – ΚΡΙΤΗΡΙΑ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ 

Όπως αναφέρθηκε παραπάνω, η αξιολόγηση των εναλλακτικών σεναρίων για την περιοχή επέμβασης 

του ΤΠΣ βασίζεται σε μια ολοκληρωμένη πολυκριτηριακή προσέγγιση, η οποία ενσωματώνει τις ιδιαίτερες 

φυσικές και κοινωνικοοικονομικές συνθήκες της περιοχής, τις αναπτυξιακές δυναμικές και τις στρατηγικές 

χωρικές κατευθύνσεις. Η διαδικασία αξιολόγησης αποσκοπεί στον εντοπισμό του βέλτιστου σεναρίου 

ανάπτυξης, το οποίο θα διασφαλίζει τη βιωσιμότητα, την ισόρροπη οικονομική ανάπτυξη, τη διατήρηση και 

ανάδειξη της πολιτιστικής και φυσικής κληρονομιάς των νησιών της περιοχής μελέτης, τη συγκράτηση του 

πληθυσμού και ταυτόχρονα την προστασία και ενίσχυση των παραγωγικών πόρων και δραστηριοτήτων, 

σύμφωνα με τις ισχύουσες εθνικές και περιφερειακές πολιτικές. 

Η πολυκριτηριακή ανάλυση βασίζεται στις κατευθύνσεις των υπερκείμενων χωροταξικών πλαισίων, στα 

νέα πολεοδομικά πρότυπα (ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414/2024) και στους Στόχους Βιώσιμης Ανάπτυξης (ΣΒΑ) 

της Agenda 2030. Ειδικότερα σε σχέση με τους ΣΒΑ η μεθοδολογία αξιολόγησης των σεναρίων τους 

ενσωματώνει, διασφαλίζοντας την ευθυγράμμιση των σεναρίων με τις εθνικές και διεθνείς δεσμεύσεις. 

• Στόχος 2: Μηδενική Πείνα – Προώθηση βιώσιμων αγροτικών πρακτικών και τοπικής παραγωγής. 

• Στόχος 6: Καθαρό Νερό και Αποχέτευση – Διαχείριση υδάτινων πόρων και βελτίωση της ύδρευσης-

αποχέτευσης. 
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• Στόχος 8: Αξιοπρεπής Εργασία και Οικονομική Ανάπτυξη – Δημιουργία νέων θέσεων εργασίας και 

στήριξη της τοπικής επιχειρηματικότητας. 

• Στόχος 9: Βιομηχανία, Καινοτομία και Υποδομές – Προώθηση βιώσιμων υποδομών και τεχνολογικής 

καινοτομίας. 

• Στόχος 11: Βιώσιμες Πόλεις και Κοινότητες – Διατήρηση πολιτιστικής και φυσικής κληρονομιάς και 

ανάπτυξη ανθεκτικών υποδομών. 

• Στόχος 12: Υπεύθυνη Κατανάλωση και Παραγωγή – Βιώσιμη τουριστική ανάπτυξη και μείωση 

αποβλήτων. 

• Στόχος 13: Δράση για το Κλίμα – Μείωση εκπομπών ρύπων και προσαρμογή στις κλιματικές αλλαγές. 

Ως εκ τούτου η αξιολόγηση των σεναρίων στοχεύει στην επιλογή του βέλτιστου σεναρίου, το οποίο: 

• Προωθεί μια ισόρροπη ανάπτυξη μεταξύ των οικονομικών τομέων. 

• Διατηρεί την κοινωνική συνοχή και βελτιώνει την ποιότητα ζωής. 

• Διασφαλίζει την προστασία του φυσικού περιβάλλοντος. 

• Ενισχύει την ανθεκτικότητα στις προκλήσεις της κλιματικής αλλαγής. 

• Ενισχύει την προβασιμότητα και την τοπική ανάπτυξη. 

• Διασφαλίζει την προστασία και ανάδειξη της πολιτιστικής κληρονομιάς. 

Η μεθοδολογία αξιολόγησης των σεναρίων ως προς τα παραπάνω πεδία-τομείς βασίζεται σε 

συγκεκριμένα κριτήρια που προσανατολίζουν την αξιολόγηση στα συγκριτικά πλεονεκτήματα και τις 

προκλήσεις της περιοχής μελέτης: 

1. Οικονομική Ανάπτυξη και Ισορροπημένη Σχέση των Τριών Τομέων της Οικονομίας 

Η αξιολόγηση εστιάζει στην προστασία των παραγωγικών πόρων, την διασφάλιση της ισορροπίας 

μεταξύ των τομέων και την ενίσχυση της συμπληρωματικότητας μεταξύ των εξειδικεύσεων της παραγωγικής 

δραστηριότητας, ενισχύοντας τα συγκριτικά πλεονεκτήματα που κάθε νησί της περιοχής μελέτης διαθέτει. 

• Πρωτογενής τομέας: Διατήρηση και ενίσχυση της αγροτικής και κτηνοτροφικής παραγωγής, προστασία 

της αξιόλογης αγροτικής γης και του αγροτικού χώρου εν γένει από ασύμβατες χρήσεις και διάχυση της 

δόμησης. Αξιοποίηση τοπικών προϊόντων και σύνδεση με τη μεταποίηση και τον τουρισμό. Ιδιαίτερα 
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λόγω του τουριστικού χαρακτήρα της περιοχής επέμβασης, οι αγροτουριστικές δράσεις θα πρέπει να 

προωθούνται σε προτεραιότητα. 

• Δευτερογενής τομέας: Προώθηση της τοπικής μεταποίησης χαμηλής όχλησης και της μικρής βιοτεχνίας, 

ιδιαίτερα στον τομέα της αγροδιατροφής και της παραγωγής ΠΟΠ. Οι υφιστάμενες μονάδες θα πρέπει 

να λειτουργούν οργανωμένα, χωρίς να δημιουργούνται συγκρούσεις χρήσεων γης. Προστασία και 

ανάδειξη της βιομηχανικής κληρονομιάς και των παραδοσιακών μεθόδων και τεχνικών (π.χ., 

καραβομαραγκική τέχνη σε Κάλυμνο και Πάτμο). 

• Τριτογενής τομέας: Ανάπτυξη ενός διαφοροποιημένου τουριστικού προϊόντος που δεν εξαρτάται από 

την εποχικότητα, με έμφαση στην αξιοποίηση ειδικών τουριστικών πόρων όπως για παράδειγμα 

αποτελούν τα αναρριχητικά πεδία της Καλύμνου, της Τελένδου και της Ψερίμου. Προώθηση των 

εναλλακτικών μορφών τουρισμού και παραθερισμού ανάλογα και με το συγκριτικό πλεονέκτημα κάθε 

δήμου. 

Κριτήρια αξιολόγησης: 

• Ποσοστό αύξησης της προστασίας των παραγωγικών πόρων 

• Παροχή κινήτρων για την διασύνδεση του τουρισμού με τον πρωτογενή τομέα. 

• Ανάπτυξη επιχειρηματικών και καινοτόμων δραστηριοτήτων που ενισχύουν τη διαφοροποίηση της 

οικονομίας και του τουριστικού προϊόντος. 

2. Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής 

Η κοινωνική συνοχή διασφαλίζει τη δικαιότερη κατανομή των πόρων, τη βελτίωση της πρόσβασης σε 

υπηρεσίες και την κοινωνική ένταξη όλων των ομάδων πληθυσμού. 

Κριτήρια αξιολόγησης: 

• Βελτίωση της πρόσβασης στις κοινωνικές εξυπηρετήσεις. 

• Αναβάθμιση του δημόσιου χώρου και ανάδειξη της τοπικής οικονομίας-ταυτότητας της περιοχής. 

• Μέτρα για την διευκόλυνση της πρόσβασης σε κατοικία για την συγκράτηση εργαζόμενων στην 

διοίκηση/υπηρεσίες και την προέλκυση νέων κατοίκων. 

3. Προστασία και Διαχείριση του Φυσικού Περιβάλλοντος 
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Το σύνολο των νησιών της περιοχής μελέτης διαθέτει σημαντικούς φυσικούς πόρους και 

προστατευόμενες ζώνες (Natura 2000, ΤΙΦΚ, ΚΑΖ, απάτητες παραλίες). Εντούτοις, ιδιαίτερα προσοχή δίνεται 

και στη διαφύλαξη των στοιχείων εκείνων που δεν διαφυλάσσονται ρητά από το ισχύον καθεστώς 

περιβαλλοντικής προστασίας ή πολεοδομικών ρυθμίσεων (π.χ., υδατορέματα ή στοιχεία του τοπίου), παρά 

το γεγονός ότι τα νησιά διαθέτουν εμβληματικά, διεθνούς αξίας τοπία τα οποία είναι ιδιαίτερα ευαίσθητα 

στην αλλοίωση από τη διάχυτη και άναρχη δόμηση ή άλλου είδους παρέμβαση.  Τουτέστιν, η αξιολόγηση 

επικεντρώνεται στη διατήρηση της οικολογικής ισορροπίας και στην αποφυγή της περιβαλλοντικής και 

τοπιακής υποβάθμισης. 

Κριτήρια αξιολόγησης: 

• Μέτρα για την προστασία ευαίσθητων φυσικών περιοχών (πχ καθορισμός ζωνών ΠΕΠ) 

4. Ανθεκτικότητα και Προσαρμοστικότητα στην Κλιματική Αλλαγή 

Η περιοχή είναι ευάλωτη σε περιβαλλοντικούς κινδύνους, όπως διάβρωση ακτών, άνοδος στάθμης της 

θάλασσας και ακραία καιρικά φαινόμενα. Η προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή αποτελεί προτεραιότητα 

για τη βιωσιμότητα των αναπτυξιακών μοντέλων. 

Κριτήρια αξιολόγησης: 

• Εφαρμογή μέτρων προστασίας από τη διάβρωση και την άνοδο της στάθμης της θάλασσας. 

• Δράσεις για τη διαχείριση των υδάτινων πόρων και τη μείωση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων από 

την τουριστική δραστηριότητα. 

5. Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές Μεταφορών 

Η αναβάθμιση των λιμενικών υποδομών, η διασύνδεση των οικισμών με αυξημένη ασφάλεια του 

οδικού δικτύου, η αναβάθμιση των δημόσιων συγκοινωνιών για όλες τις ομάδες πληθυσμού και η οργάνωση 

της κυκλοφορίας αποτελεί βασική προτεραιότητα για την ενίσχυση της προσβασιμότητας και της τοπικής 

ανάπτυξης.  

Κριτήρια αξιολόγησης: 

• Αναβάθμιση των λιμενικών υποδομών και του οδικού δικτύου. 

• Υλοποίηση δράσεων βιώσιμης κινητικότητας και αναβάθμισης των δημόσιων συγκοινωνιών με μέριμνα 

για την κινητικότητα ΑμεΑ. 

6. Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική Κληρονομιά 
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Η ανάδειξη του πολιτιστικού και αρχιτεκτονικού πλούτου  και του συνόλου των παραδοσιακών οικισμών 

των νησιών της περιοχής μελέτης αποτελεί βασικό πυλώνα βιώσιμης ανάπτυξης και τουριστικής 

διαφοροποίησης. Σημειώνεται ότι στην περιοχή μελέτης είναι σε εξέλιξη ο σχεδιασμός του ΥΠΠΟΑ που 

αναφέρεται στην ανάπτυξη Πολιτιστικών Masterplans, έχει εκπονηθεί το Στρατηγικό Σχέδιο για την 

«Ανάδειξη της αρχιτεκτονικής και πολεοδομικής φυσιογνωμίας των οικισμών Λακκί και Λέπιδα», έχει 

εκπονηθεί η ΟΧΕ των Μικρών Νησιών της Δωδεκανήσου η οποία εισάγει συγκριμένες προτάσεις και 

δράσεις, ενώ εφαρμόζεται ο Επιχειρησιακός σχεδιασμός των Δήμων και της Περιφέρειας. 

Κριτήρια αξιολόγησης: 

• Βιώσιμη διαχείριση πολιτιστικών μνημείων, αξιόλογων κτιρίων και οικισμών (π.χ., Χώρα Πάτμου, Χωριό 

στην Πόθια Καλύμνου, Λακκί στη Λέρο) και σύνδεση με τους αναπτυξιακούς στόχους των δήμων. 

• Προστασία αρχαιολογικών χώρων, ιστορικών τόπων και νεώτερων μνημείων. 

• Ανάδειξη των παραδοσιακών οικισμών. 

→ ΔΕΙΚΤΕΣ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ 

Η αξιολόγηση βασίζεται σε ένα σύστημα δεικτών, οι οποίοι επιλέγονται ώστε να αποτυπώνουν τη 

συμβολή των σεναρίων στην οικονομική ανάπτυξη, την κοινωνική συνοχή, την περιβαλλοντική βιωσιμότητα, 

την προστασία και ανάδειξη της πολιτιστικής κληρονομιάς, την βελτίωση της κινητικότητας και των 

μεταφορών και την προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή. Κάθε δείκτης βαθμολογείται σε μια κλίμακα από 

το 1 έως το 5, όπου το 1 αντιπροσωπεύει την ελάχιστη απόδοση και το 5 την άριστη απόδοση, λαμβάνοντας 

υπόψη τα κριτήρια αξιολόγησης που έχουν διαμορφωθεί για κάθε τομέα και αναφέρονται παραπάνω. 

Η αξιολόγηση στηρίζεται σε ένα σύστημα στάθμισης των κριτηρίων (Wi), το οποίο επιτρέπει τη σαφή 

προτεραιοποίηση των πιο κρίσιμων παραμέτρων για τη βιώσιμη ανάπτυξη της περιοχής με βάση και τους 

στόχους σχεδιασμού που αναφέρονται στο κεφ. Α.10.1.3. Το άθροισμα των συντελεστών βαρύτητας (Wi) 

είναι ίσο με τη μονάδα. 

1. Οικονομική Ανάπτυξη 

Η οικονομική ανάπτυξη της περιοχής πρέπει να διασφαλίζει τη βιώσιμη αξιοποίηση των τοπικών πόρων 

και τη δημιουργία θέσεων εργασίας σε όλους τους τομείς της οικονομίας. 

Δείκτες: 

• Αύξηση του τοπικού ΑΕΠ ανά τομέα οικονομίας. 
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• Δημιουργία νέων θέσεων εργασίας-επιχειρήσεων. 

• Ενίσχυση του ποσοστού συμμετοχής του πρωτογενούς και δευτερογενούς τομέα στην τοπική οικονομία. 

Συντελεστής Βαρύτητας (Wi): 0,15 

Αιτιολόγηση: 

Η ισορροπημένη οικονομική ανάπτυξη αποτελεί βασικό πυλώνα για την παραμονή του πληθυσμού όλων 

των κοινωνικο-οικονομικών ομάδων στο νησί, ενισχύει την αστική φυσιογνωμία, την διαφοροποίηση κα την 

ανθεκτικότητα της τοπικής οικονομίας, συμβάλλει στην αποφυγή της μονοκαλλιέργειας του τουρισμού αλλά 

και την βιώσιμη διαχείριση των φυσικών και πολιτιστικών πόρων.  

2. Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής 

Η κοινωνική συνοχή διασφαλίζει τη δίκαιη κατανομή των πόρων και την ισότιμη πρόσβαση των κατοίκων 

στις υπηρεσίες. 

Δείκτες: 

• Αριθμός νέων κοινωνικών υποδομών (υγεία, εκπαίδευση) – σύμφωνα και με τα νέα ΠΠ 

• Ποσοστό πληθυσμού που παραμένει στην περιοχή (δημογραφική σταθερότητα/αναγέννηση). 

Συντελεστής Βαρύτητας (Wi): 0,15 

Αιτιολόγηση: 

Η κοινωνική συνοχή επηρεάζει άμεσα τη διατήρηση του πληθυσμού στην περιοχή, διασφαλίζοντας ότι 

τα οφέλη της ανάπτυξης κατανέμονται ισόρροπα σε όλους τους κατοίκους. Πρόκειται ωστόσο για τομέα που 

επηρεάζεται έμμεσα θετικά ή αρνητικά από την διαμόρφωση των συνθηκών και σε άλλους τομείς 

(οικονομική ανάπτυξη, φυσικό περιβάλλον υποδομές) των οποίων η επίδραση συνεκτιμάται στην συνολική 

βαθμολογία του σεναρίου. 

3. Προστασία και Διαχείριση του Φυσικού Περιβάλλοντος 

Το σύνολο των νησιών της περιοχής μελέτης χαρακτηρίζονται από ευαίσθητα οικοσυστήματα, η 

διατήρηση των οποίων αποτελεί προτεραιότητα για τη διατήρηση της περιβαλλοντικής ισορροπίας και την 

αποφυγή φαινομένων υποβάθμισης. Σημειώνεται ότι συνιστώσα του φυσικού περιβάλλοντος αποτελεί και 

η αγροτική γη των νησιών, η οποία δεν μπορεί να ιδωθεί ανεξάρτητα από το τοπίο και μόνο στο πλαίσιο της 

φυσιογνωμίας της ως παραγωγικού πόρου. 
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Δείκτες: 

• Ποσοστό προστατευόμενων περιοχών και ένταξη σε καθεστώς ΠΕΠ περιοχών που δεν εντάσσονταν σε 

ειδικό καθεστώς προστασίας. 

Συντελεστής Βαρύτητας (Wi): 0,20 

Αιτιολόγηση: 

Η προστασία του φυσικού περιβάλλοντος είναι θεμελιώδης προϋπόθεση για την ανθεκτικότητα της 

περιοχής στην κλιματική αλλαγή και τη διατήρηση της φυσικής και πολιτιστικής κληρονομιάς. Έμμεσα είναι 

συνδεδεμένη με την βελτίωση της ποιότητα ζωής και διατήρηση των δυνατοτήτων διαφοροποίησης της 

τοπικής οικονομίας και του τουριστικού προϊόντος. 

4. Ανθεκτικότητα και Προσαρμογή στην Κλιματική Αλλαγή 

Η κλιματική αλλαγή επηρεάζει σημαντικά την περιοχή μελέτης, ενώ υπάρχει διαπιστωμένο έλλειμμα 

υδατικών πόρων. 

Δείκτες: 

• Εφαρμογή στρατηγικών διαχείρισης φυσικών καταστροφών (αντιπλημμυρικά, αντιδιαβρωτικά έργα). 

• Υιοθέτηση μέτρων για την βιώσιμη διαχείριση υδατικών πόρων. 

Συντελεστής Βαρύτητας (Wi): 0,15 

Αιτιολόγηση: 

Η προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή είναι απαραίτητη για τη μακροπρόθεσμη βιωσιμότητα της 

ανάπτυξης και τη μείωση των κινδύνων που απειλούν τις κατοικημένες περιοχές. 

5. Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές Μεταφορών 

Η βελτίωση της βιώσιμης κινητικότητας συμβάλλει στην οικονομική ανάπτυξη, την κοινωνική συνοχή και 

την ποιότητα ζωής των κατοίκων. 

Δείκτες: 

• Αναβάθμιση και ασφάλεια οδικού δικτύου 

• Δράσεις προώθησης βιώσιμης κινητικότητας 

• Διασυνδεσιμότητα των βασικών τουριστικών και παραγωγικών ζωνών με το οδικό δίκτυο. 
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Συντελεστής Βαρύτητας (Wi): 0,15 

Αιτιολόγηση: 

Η υιοθέτηση αρχών βιώσιμης κινητικότητας και η ενίσχυση της ασφάλειας του οδικού δικτύου ενισχύει 

τη βιωσιμότητα της περιοχής, επιτρέποντας την ανάπτυξη του τουρισμού και βελτιώνοντας την 

καθημερινότητα των μόνιμων κατοίκων. 

6. Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική Κληρονομιά 

Η πολιτιστική και αρχιτεκτονική κληρονομιά αποτελεί αναπόσπαστο μέρος της ταυτότητας των νησιών 

και σημαντικό πόρο για τη βιώσιμη ανάπτυξη. Η διατήρηση, ανάδειξη και σύνδεση αυτών των στοιχείων με 

την τοπική κοινωνία και οικονομία είναι κρίσιμη για τη διατήρηση της ταυτότητας και την ενίσχυση της 

πολιτιστικής οικονομίας. 

Ο σχεδιασμός της περιοχής μελέτης πρέπει να ενσωματώνει πολιτικές προστασίας, ανάδειξης και 

βιώσιμης διαχείρισης της πολιτιστικής και αρχιτεκτονικής κληρονομιάς, διασφαλίζοντας τη συμβατότητα 

νέων επεμβάσεων με τον χαρακτήρα των οικισμών και των ιστορικών τοπίων. 

Δείκτες Αξιολόγησης: 

• Ποσοστό ενσωμάτωσης ειδικών όρων και μορφολογικών κανόνων στον πολεοδομικό σχεδιασμό. 

• Διατήρηση και ανάδειξη παραδοσιακών οικισμών, αρχαιολογικών χώρων και διαδρομών. 

• Προστασία και ανάδειξη του τοπίου και του περιβάλλοντος χώρου μνημείων, ιστορικών τόπων, 

αξιόλογου κτιριακού αποθέματος. 

Συντελεστής Βαρύτητας (Wi): 0,20 

Αιτιολόγηση: 

Η προστασία και ανάδειξη της πολιτιστικής και αρχιτεκτονικής κληρονομιάς αποτελεί θεμελιώδη 

προτεραιότητα για την περιοχή, καθώς συμβάλλει: 

• Στην ανάπτυξη ήπιων τουριστικών δραστηριοτήτων (εναλλακτικές μορφές) που ενισχύουν την τοπική 

οικονομία. 

• Στην ενίσχυση της τοπικής κοινωνικής συνοχής, μέσω της διατήρησης της σύνδεσης των κατοίκων με 

την πολιτιστική τους κληρονομιά. 
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• Στην δημιουργία ευκαιριών για ανάπτυξη σε τομείς όπως η έρευνα, η αποκατάσταση και η επανάχρηση 

διατηρητέων ή παραδοσιακών κτιρίων. 

Πίνακας 10.2.1: Περιγραφή δεικτών αξιολόγησης σεναρίων 

ΚΡΙΤΗΡΙΟ ΔΕΙΚΤΗΣ ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ 
ΒΑΡΥΤΗΤΑΣ (Wi) 

ΣΤΟΧΟΙ ΒΙΩΣΙΜΗΣ 
ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ (SDGs) 

Οικονομική 
Ανάπτυξη 

Αύξηση του τοπικού ΑΕΠ ανά 

τομέα οικονομίας 

0,15 

Στόχος 8: Αξιοπρεπής Εργασία 

και Οικονομική Ανάπτυξη 

Δημιουργία νέων θέσεων 
εργασίας-επιχειρήσεων 

Στόχος 8: Αξιοπρεπής Εργασία 
και Οικονομική Ανάπτυξη 

Ποσοστό συμμετοχής του 
πρωτογενούς και 

δευτερογενούς τομέα στην 
τοπική οικονομία 

Στόχος 9: Βιομηχανία, 
Καινοτομία και Υποδομές 

Κοινωνική 
Συνοχή και 

Ποιότητα Ζωής 

Αριθμός νέων κοινωνικών 
υποδομών (υγεία, εκπαίδευση) 

0,15 

Στόχος 4: Ποιοτική 
Εκπαίδευση 

Ποσοστό πληθυσμού που 
παραμένει στην περιοχή 

(δημογραφική σταθερότητα) 

Στόχος 11: Βιώσιμες Πόλεις 
και Κοινότητες 

Προστασία και 
Διαχείριση του 

Φυσικού 
Περιβάλλοντος 

Ποσοστό προστατευόμενων 
περιοχών και ένταξη σε 

καθεστώς ΠΕΠ περιοχών που 
δεν εντάσσονταν σε ειδικό 

καθεστώς προστασίας. 
 

0,2 Στόχος 15: Ζωή στη Στεριά 

Ανθεκτικότητα 
και Προσαρμογή 
στην Κλιματική 

Αλλαγή 

Εφαρμογή στρατηγικών 
διαχείρισης φυσικών 

καταστροφών (αντιπλημμυρικά, 
αντιδιαβρωτικά έργα) 0,15 Στόχος 13: Δράση για το Κλίμα 

Βιώσιμη διαχείριση υδατικών 
πόρων 

Βιώσιμη 
Κινητικότητα και 

Υποδομές 
Μεταφορών 

Αναβάθμιση και ασφάλεια 
οδικού δικτύου 

0,15 

Στόχος 11: Βιώσιμες Πόλεις 
και Κοινότητες 

Δράσεις βιώσιμης Κινητικότητας 
Στόχος 11: Βιώσιμες Πόλεις 

και Κοινότητες 
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ΚΡΙΤΗΡΙΟ ΔΕΙΚΤΗΣ ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ 
ΒΑΡΥΤΗΤΑΣ (Wi) 

ΣΤΟΧΟΙ ΒΙΩΣΙΜΗΣ 
ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ (SDGs) 

Διασυνδεσιμότητα των βασικών 
τουριστικών και παραγωγικών 

ζωνών 

Στόχος 9: Βιομηχανία, 
Καινοτομία και Υποδομές 

Πολιτιστική και 
Αρχιτεκτονική 
Κληρονομιά 

ποσοστό ενσωμάτωσης ειδικών 
όρων και μορφολογικών 

κανόνων στον πολεοδομικό 
σχεδιασμό 

0,2 

Στόχος 11: Βιώσιμες Πόλεις 
και Κοινότητες 

Διατήρηση και ανάδειξη 
παραδοσιακών οικισμών, 
αρχαιολογικών χώρων και 

διαδρομών 

Στόχος 11: Βιώσιμες Πόλεις 
και Κοινότητες 

Προστασία και ανάδειξη του 
τοπίου και του περιβάλλοντος 
χώρου μνημείων, ιστορικών 
τόπων, αξιόλογου κτιριακού 

αποθέματος 
 

Στόχος 11: Βιώσιμες Πόλεις 
και Κοινότητες 

(Πηγή: ιδία επεξεργασία) 

Ο παραπάνω πίνακας συγκεντρώνει όλα τα κριτήρια αξιολόγησης, τους σχετικούς δείκτες, τις 

συντεταγμένες στάθμισης και τη συσχέτισή τους με τους Στόχους Βιώσιμης Ανάπτυξης (SDGs). Αυτό το 

πλαίσιο ανάλυσης επιτρέπει μια συγκριτική και αντικειμενική αξιολόγηση των εναλλακτικών σεναρίων, 

διασφαλίζοντας ότι η τελική επιλογή του βέλτιστου σεναρίου ανάπτυξης θα στηρίζεται σε τεκμηριωμένες 

παραμέτρους. 

A10.2.2. Μεθοδολογία αξιολόγησης 
Η αξιολόγηση των εναλλακτικών σεναρίων θα πραγματοποιηθεί μέσω πολυκριτηριακής ανάλυσης, 

χρησιμοποιώντας τους παραπάνω δείκτες. Κάθε δείκτης θα βαθμολογηθεί με μια κλίμακα από το 1 έως το 

5, όπου το 1 αντιπροσωπεύει την ελάχιστη απόδοση και το 5 την άριστη απόδοση. Για τα κριτήρια τα οποία 

περιλαμβάνουν περισσότερους από ένα δείκτες, αφού γίνει η κανονικοποίηση τους στη κλίμακα 1 - 5, στη 

συνέχεια επιλέγεται η μέση τιμή για το σύνολο του κριτηρίου. Στη συνέχεια, οι βαθμολογίες θα 

πολλαπλασιαστούν με τους συντελεστές βαρύτητας κάθε κριτηρίου για να υπολογιστεί η συνολική 

βαθμολογία κάθε σεναρίου. Η εξίσωση για τον υπολογισμό της συνολικής βαθμολογίας S είναι: 
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όπου: 

• S: Συνολική βαθμολογία σεναρίου 

• Wi: Συντελεστής βαρύτητας του κριτηρίου i 

• Ιi : Βαθμολογία του δείκτη i (ή μέση τιμή σε περίπτωση πολλών δεικτών ανά κριτήριο) 

• n: Συνολικός αριθμός δεικτών. 

Ας υποθέσουμε ότι αξιολογούμε ένα σενάριο με τους εξής δείκτες και συντελεστές βαρύτητας: 

- Οικονομική Ανάπτυξη: Βαθμολογία 4, Συντελεστής βαρύτητας 0,25 

- Κοινωνική Συνοχή: Βαθμολογία 5, Συντελεστής βαρύτητας 0,25 

- Προστασία Φυσικού Περιβάλλοντος: Βαθμολογία 4, Συντελεστής βαρύτητας 0,30 

- Ανθεκτικότητα και Προσαρμοστικότητα: Βαθμολογία 4, Συντελεστής βαρύτητας 0,20 

Η συνολική βαθμολογία θα είναι : 

S = (0,25 x 4) + (0,25 x 5) + (0,30 x 4) + (0,20 x 4) = 1 + 1,25 + 1,2 + 0,8 = 4,25 

Σε περιπτώσεις όπου δεν υπάρχουν διαθέσιμα ποσοτικά στοιχεία για τους δείκτες, η βαθμολογία θα 

καθορίζεται βάσει της κρίσης του μελετητή, με βάση τα ποιοτικά δεδομένα και τις διαθέσιμες πληροφορίες. 

Σε κάθε περίπτωση η τελική βαθμολογία για κάθε δείκτη θα εντάσσεται σε κλίμακα από 1 έως 5. 

Μετά την ολοκλήρωση της αξιολόγησης – βαθμονόμησης των τριών (3) εναλλακτικών σεναρίων, τα 

συνολικά αποτελέσματα απεικονίζονται σε μορφή πίνακα. Ο πίνακας αξιολόγησης των εναλλακτικών 

σεναρίων ανάπτυξης παρουσιάζει με σαφή και οργανωμένο τρόπο τις βαθμολογίες για κάθε δείκτη, την 

τελική βαθμολογία για κάθε σενάριο και τους Στόχους Βιώσιμης Ανάπτυξης (SDGs) που συνδέονται με κάθε 

δείκτη. Αυτό επιτρέπει την εύκολη σύγκριση των σεναρίων και την εξαγωγή συμπερασμάτων σχετικά με το 

βέλτιστο σενάριο. 

Οι βαθμολογίες για κάθε σενάριο προκύπτουν με βάση την αξιολόγηση που θα γίνει κατά την ανάλυση. 

Ο πίνακας παρέχει ένα πλαίσιο για τη σύγκριση των σεναρίων και την εξαγωγή συμπερασμάτων. 

A10.3. Αξιολόγηση σεναρίων, επιλογή σεναρίου βασικών επιλογών 

A10.3.1. Αξιολόγηση σεναρίου τάσεων 
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Το Σενάριο τάσεων αποτυπώνει την εξέλιξη της περιοχής επέμβασης εάν διατηρηθεί η υφιστάμενη 

κατάσταση, χωρίς πρόσθετες αναπτυξιακές παρεμβάσεις ή θεσμικές ρυθμίσεις. Βασίζεται στην προβολή των 

υπαρχουσών τάσεων, λαμβάνοντας υπόψη τη συνέχιση των ισχυουσών πολιτικών, κανονιστικών ρυθμίσεων 

και επενδυτικών πρακτικών. Η εφαρμογή του Σεναρίου τάσεων στην περιοχή μελέτης, συνεπάγεται τη 

στασιμότητα σε κρίσιμους τομείς όπως η οικονομική διαφοροποίηση, η κοινωνική ανανέωση, η 

περιβαλλοντική προστασία και η αστική αναβάθμιση. 

Η αξιολόγηση του σεναρίου πραγματοποιείται βάσει της πολυκριτηριακής ανάλυσης που έχει 

περιγραφεί προηγουμένως, χρησιμοποιώντας βαθμολογική κλίμακα 1-5, όπου: 

1: Πολύ χαμηλή απόδοση 

2: Χαμηλή απόδοση 

3: Μέτρια απόδοση 

4: Καλή απόδοση 

5: Άριστη απόδοση 

1. Οικονομική Ανάπτυξη 

Η μη παρέμβαση επιτρέπει στην παραγωγική βάση των νησιών Λέρο, Κάλυμνο και Αγαθονήσι να 

παραμείνει διαφοροποιημένη για ορισμένο διάστημα με τις αυξανόμενες τάσεις επικράτησης του 

τριτογενούς τομέα -ιδιαίτερα του τουρισμού- και σταδιακής συρρίκνωσης των υπόλοιπων να επικρατούν. 

Σε κάθε περίπτωση, ο βαθμός και η ταχύτητα των μεταβολών αυτών διαφέρουν μεταξύ των νησιών, ενώ 

στην περίπτωση του Αγαθονησίου προβλέπεται να είναι χαμηλός. Ακόμη, η συμμετοχή του κλάδου των 

διοικητικών υπηρεσιών και υπηρεσιών φροντίδας στην Λέρο δεν αναμένεται να επηρεαστεί σημαντικά λόγω 

της παραδοσιακής λειτουργίας του Κρατικού Θεραπευτηρίου, όπως επίσης και στην Κάλυμνο λόγω της 

λειτουργίας του ως διοικητικού κέντρου της ΠΕ. Παράλληλα, στα νησιά Πάτμο και Λειψούς ο τριτογενής 

τομέας θα διατηρήσει την ισχύουσα δυναμική του με σαφείς τάσεις μεγέθυνσης και χαμηλής 

διαφοροποίησης από το υφιστάμενο τουριστικό μοντέλο. Μολαταύτα, οι δήμοι θα συνεχίσουν να 

λαμβάνουν πρωτοβουλίες (π.χ., ανάδειξη και σηματοδότηση περιπατητικών διαδρομών) χωρίς όμως σαφή 

χωρική οργάνωση και σύνδεση με άλλες δραστηριότητες και λειτουργίες. 

Ο πρωτογενής τομέας υποβαθμίζεται λόγω έλλειψης κινήτρων, σχεδιασμού και προστασίας της 

γεωργικής γης. Δεν θεσμοθετούνται ζώνες αξιόλογης γεωργικής γης, δεν προωθούνται συνέργειες με τον 

τουρισμό, και ο αγροδιατροφικός τομέας απομονώνεται. Ο δευτερογενής τομέας παραμένει περιορισμένος 

και κλαδικά εστιασμένος στις λειτουργίες που εξυπηρετεί σήμερα, ενώ στα νησιά χωρίς υφιστάμενο 
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πολεοδομικό σχεδιασμό θα συνεχίσει να λειτουργεί αποσπασματικά και συχνά εκτός πολεοδομικής 

ρύθμισης. Η απουσία ελέγχου χρήσεων γης και προσδιορισμού ζωνών παραγωγικών δραστηριοτήτων 

οδηγεί σε συγκρούσεις χρήσεων και απώλεια δυναμικής. 

Η ενίσχυση του τριτογενούς τομέα συνεχίζεται χωρίς στρατηγικό σχεδιασμό: η τουριστική 

δραστηριότητα διατηρεί έντονο εποχικό χαρακτήρα, δεν συνδέεται με τους υπόλοιπους τομείς, δεν 

ενσωματώνει πολιτιστικά και περιβαλλοντικά στοιχεία, και οδηγεί σε κορεσμό των φυσικών πόρων. Η 

αναμενόμενη επιδείνωση της τουριστικής εμπειρίας και της ποιότητας τοπίου μπορεί να πλήξει 

μακροπρόθεσμα και την ίδια την τουριστική βάση.  Συμπερασματικά, το μηδενικό σενάριο δεν συμβάλλει 

σε ένα πολυτομεακό αναπτυξιακό μοντέλο, απαραίτητο για την ανθεκτικότητα και βιωσιμότητα των πόρων. 

2. Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής 

Η απουσία ενός ολοκληρωμένου πολεοδομικού σχεδιασμού (έγκριση ΤΠΣ με νέα ΠΠ – οριοθέτηση 

οικισμών με το νέο ΠΔ)  συντηρεί την ανισότητα στην πρόσβαση σε κοινωνικές υποδομές (εκπαίδευση, 

υγεία, πολιτισμός) και επιτείνει το φαινόμενο της πληθυσμιακής μείωσης των οικισμών. Η κοινωνική συνοχή 

υπονομεύεται από την απουσία πρόβλεψης για μόνιμη και κοινωνική κατοικία και πρόβλεψης για τις 

προκλήσεις της δημογραφικής γήρανσης.    

3. Προστασία και Διαχείριση Φυσικού Περιβάλλοντος 

Η συνέχιση εφαρμογής των ισχυόντων θεσμικών μέτρων προστασίας, σε συνδυασμό με τη θεσμοθέτηση 

των ζωνών προστασίας και διαχείρισης εντός των περιοχών Natura 2000 ενισχύει, την αποτελεσματικότητα 

των πολιτικών διατήρησης, γενικά, στην περιοχής μελέτης. Ωστόσο και με εξαίρεση την περίπτωση των 

νησιών Αγαθονησίου, Αρκιών, Λειψών και των νησίδων, ο υπόλοιπος χώρος της περιοχής μελέτης βρίσκεται 

εκτεθειμένος τόσο στις αρνητικές επιδράσεις της ανθρώπινης δραστηριότητας (άναρχη και διάχυτη δόμηση, 

συγκρούσεις στις χρήσεις γης) όσο και στην απουσία μιας οργανωμένης διαχείρισης του χώρου με 

καθορισμό χρήσεων γης. Στο πλαίσιο αυτό, η γεωργική γη και το τοπίο φαίνεται να θίγονται σε μεγάλο 

βαθμό, πλην των νησιών Πάτμου και Λέρου όπου ο υφιστάμενος πολεοδομικός σχεδιασμός (ΖΟΕ Πάτμου 

και ΓΠΣ Λέρου) επιβάλει όρους και περιορισμούς στις αναπτυσσόμενες δραστηριότητες, εντός των περιοχών 

αυτών. Επιπλέον δεν προβλέπονται ζώνες προστασίας ρεμάτων, ούτε μηχανισμοί ελέγχου ή αποτροπής από 

τουριστική και οικιστική πίεση. Αν και το νομικό καθεστώς λειτουργεί ανασχετικά, η έλλειψη ενεργητικών 

μέτρων καθιστά το φυσικό περιβάλλον εκτεθειμένο σε διαβρωτικά φαινόμενα, και διάχυση της δόμησης. 

4. Ανθεκτικότητα και Κλιματική Προσαρμογή 
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Η αδυναμία εφαρμογής οποιουδήποτε στρατηγικού σχεδίου προσαρμογής στην κλιματική αλλαγή 

καθιστά την περιοχή μελέτης ευάλωτη σε φαινόμενα όπως ξηρασία, υπεραντλήσεις υδροφορέων και 

θερμική επιβάρυνση. Δεν αξιοποιούνται οι κατευθύνσεις από εργαλεία τα Περιφερειακά Σχέδια 

Προσαρμογής στη Κλιματικά Αλλαγή (ΠΕΣΠΚΑ) ή οι κατευθύνσεις της ΣΜΠΕ, ενώ ο υφιστάμενος σχεδιασμός 

δεν προβλέπει συγκεκριμένες ρυθμίσεις στο χώρο που είναι πιο ευάλωτος από τα φαινόμενα της κλιματικής 

αλλαγής. Η μη υλοποίηση έργων όπως αντιπλημμυρικές ζώνες, αποκαταστάσεις ρεμάτων κλπ., οδηγεί σε 

αύξηση του φυσικού κινδύνου, ιδίως σε οικιστικές περιοχές, περιοχές με έντονη τουριστική δραστηριότητα 

ή με προβληματικά γεωλογικά χαρακτηριστικά. 

5. Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές 

Στο μηδενικό σενάριο ο τομεακός προγραμματισμός για αναβάθμιση ή σχεδιασμένη παρέμβαση στο 

σύστημα μεταφορών τόσο ως προς τις λιμενικές υποδομές, όσο και σε επίπεδο οδικού δικτύου και 

υποδομών αστικής κινητικότητας, παραμένει χωρίς σύνδεση με τις αναπτυξιακές ανάγκες και 

προτεραιότητες του χωρικού σχεδιασμού. Σε αστικές περιοχές όπως η  Πόθια, η Σκάλα και η Αγ. Μαρίνα, η 

διατήρηση της υφιστάμενης κατάστασης οδηγεί σε συσσώρευση λειτουργικών και αναπτυξιακών 

αδιεξόδων. 

6. Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική Κληρονομιά 

Το μηδενικό σενάριο περιορίζεται στην απλή διατήρηση του υφιστάμενου θεσμικού πλαισίου 

προστασίας, χωρίς να προτείνει ή να προωθεί την ενσωμάτωση των ειδικών καθεστώτων αλλά και των υπό 

θεσμοθέτηση περιοχών προστασίας πολιτιστικού αποθέματος των δήμων σε ολοκληρωμένο χωρικό 

σχεδιασμό. Αν και η περιοχή μελέτης διαθέτει υψηλής αξίας πολιτισμικό και αρχιτεκτονικό κεφάλαιο, αυτό 

παραμένει ουσιαστικά ανενεργό ως προς τη συμβολή του στην τοπική ανάπτυξη (προώθηση εναλλακτικών 

μορφών τουρισμού). Το μηδενικό σενάριο δεν αξιοποιεί τα νέα Πολεοδομικά Πρότυπα 

(ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414/2024) που προβλέπουν τις ανάγκες για χρήσεις πολιτισμού μέσα στους 

οικισμούς. Εντούτοις, οι δήμοι και η Περιφέρεια θα συνεχίσουν να εφαρμόζουν δράσεις και προγράμματα 

αποσπασματικά και όχι βάσει μιας συγκροτημένης αναπτυξιακής και χωρικής στοχοθέτησης. 

→ Συμπέρασμα 

Το Σενάριο Μηδενικής Παρέμβασης διατηρεί τη σημερινή κατάσταση χωρίς να προτείνει θεσμικές ή 

αναπτυξιακές μεταρρυθμίσεις. Αυτό οδηγεί σε στασιμότητα και επιδείνωση των συνθηκών σε όλους τους 

τομείς: από την συρρίκνωση του φάσματος δραστηριοτήτων και την κοινωνική συνοχή, έως την 
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περιβαλλοντική προστασία και τη διατήρηση της πολιτιστικής ταυτότητας. Το σενάριο δεν ανταποκρίνεται 

στις ανάγκες κλιματικής και χωρικής προσαρμογής, δεν ενσωματώνει τις κατευθύνσεις των υπερκείμενων 

στρατηγικών (ΠΠΧΣΑΑ, νέα ΠΠ ΥΠΕΝ), ούτε υποστηρίζει την ενσωμάτωση των Στόχων Βιώσιμης Ανάπτυξης 

(SDGs). Η αποσπασματική διατήρηση υφιστάμενων θεσμικών εργαλείων, χωρίς δυναμικό σχεδιασμό και 

χωρίς ενεργοποίηση νέων μηχανισμών, καθιστά το σενάριο μη βιώσιμο και ανεπαρκές ως στρατηγική 

επιλογή για τη μελλοντική ανάπτυξη των δήμων. Στους Πίνακες που ακολουθούν καταγράφονται οι 

βαθμολογίες των δήμων σε σχέση με την εφαρμογή του σεναρίου των τάσεων. Όπως γίνεται αντιληπτό οι 

βαθμολογίες διαφέρουν κατά σημεία λόγου της διαφορετικής αναπτυξιακής φυσιογνωμίας των δήμων κατά 

τις ισχύουσες συνθήκες. 
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Πίνακας 10.3.1: Βαθμολογία σεναρίου τάσεων – Δ. Πάτμου 

Κριτήριο 
Βαθμολογία 

(1-5) 
Wi 

Wi × 

Βαθμολογία 

Οικονομική Ανάπτυξη 2 0,15 0,3 

Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής 2 0,15 0,3 

Προστασία και Διαχείριση Φυσικού 

Περιβάλλοντος 

3 0,2 0,6 

Ανθεκτικότητα και Κλιματική 

Προσαρμογή 

2 0,15 0,3 

Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές 2 0,15 0,3 

Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική 

Κληρονομιά 

3 0,2 0,6 

Σύνολο  1,00 2,4 

 

Πίνακας 10.3.2: Βαθμολογία σεναρίου τάσεων – Δ. Λειψών 

Κριτήριο 
Βαθμολογία 

(1-5) 
Wi 

Wi × 

Βαθμολογία 

Οικονομική Ανάπτυξη 2 0,15 0,3 

Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής 3 0,15 0,45 

Προστασία και Διαχείριση Φυσικού 

Περιβάλλοντος 2 0,2 0,4 

Ανθεκτικότητα και Κλιματική 

Προσαρμογή 2 0,15 0,3 

Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές 2 0,15 0,3 

Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική 

Κληρονομιά 2 0,2 0,4 

Σύνολο  1,00 2,15 
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Πίνακας 10.3.3: Βαθμολογία σεναρίου τάσεων – Δ. Λέρου 

Κριτήριο 
Βαθμολογία 

(1-5) 
Wi 

Wi × 

Βαθμολογία 

Οικονομική Ανάπτυξη 2 0,15 0,3 

Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής 3 0,15 0,45 

Προστασία και Διαχείριση Φυσικού 

Περιβάλλοντος 

3 0,2 0,6 

Ανθεκτικότητα και Κλιματική 

Προσαρμογή 

2 0,15 0,3 

Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές 2 0,15 0,3 

Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική 

Κληρονομιά 

2 0,2 0,4 

Σύνολο  1,00 2,35 

 

Πίνακας 10.3.4: Βαθμολογία σεναρίου τάσεων – Δ. Αγαθονησίου 

Κριτήριο 
Βαθμολογία 

(1-5) 
Wi 

Wi × 

Βαθμολογία 

Οικονομική Ανάπτυξη 2 0,15 0,3 

Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής 2 0,15 0,3 

Προστασία και Διαχείριση Φυσικού 

Περιβάλλοντος 

2 0,2 0,4 

Ανθεκτικότητα και Κλιματική 

Προσαρμογή 

2 0,15 0,3 

Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές 2 0,15 0,3 

Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική 

Κληρονομιά 

2 0,2 0,4 

Σύνολο  1,00 2,0 
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Πίνακας 10.3.5: Βαθμολογία σεναρίου τάσεων – Δ. Καλυμνίων 

Κριτήριο Βαθμολογία (1-5) Wi Wi × Βαθμολογία 

Οικονομική Ανάπτυξη 2 0,15 0,3 

Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής 3 0,15 0,45 

Προστασία και Διαχείριση Φυσικού Περιβάλλοντος 2 0,2 0,4 

Ανθεκτικότητα και Κλιματική Προσαρμογή 2 0,15 0,3 

Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές 2 0,15 0,3 

Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική Κληρονομιά 3 0,2 0,6 

Σύνολο  1,00 2,35 

Το μηδενικό σενάριο, κρίνεται ανεπαρκές για τις ανάγκες των δήμων της περιοχής μελέτης, οι οποίοι 

στη μεγάλη πλειοψηφία τους παρουσιάζουν ελλείμματα σχεδιασμού Α επιπέδου. Η επιλογή του μηδενικού 

σεναρίου οδηγεί σε σταδιακή αποδιοργάνωση των τοπικών συνθηκών από την εξέλιξη των ευρύτερων 

φαινομένων και τάσεων. Η μη ανάληψη δράσης, θα επιφέρει σημαντικό κοινωνικοοικονομικό και 

περιβαλλοντικό κόστος και φθορά των παραγωγικών πόρων μακροπρόθεσμα. 

A10.3.2. Αξιολόγηση σεναρίου ήπιας παρέμβασης 
Το Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης στοχεύει να επιτύχει για τη περιοχή επέμβασης μια ισορροπημένη 

ανάπτυξη μεταξύ των τριών (3) τομέων της οικονομίας και προωθεί ένα βιώσιμο μοντέλο σχεδιασμού που 

στηρίζεται στις αρχές της περιβαλλοντικής και κοινωνικής βιωσιμότητας. 

Το σενάριο ενσωματώνει παρεμβάσεις που απορρέουν από τις κατευθύνσεις του υπερκείμενου 

σχεδιασμού, ιδιαίτερα σχετικά με τον περιορισμό και έλεγχο της εκτός σχεδίου δόμησης, της προστασίας 

της αγροτικής γης και της διαφοροποίησης του τουριστικού προϊόντος, ωστόσο ο βαθμός περιορισμού 

σταθμίζεται λαμβάνοντας υπόψη την κατά τόπους διαμορφωμένη (θεσμική και πραγματική) κατάσταση. 

Στόχος είναι να μεγιστοποιηθούν τα πλεονεκτήματα και οι ευκαιρίες της περιοχής, περιορίζοντας 

παράλληλα αδυναμίες και απειλές, με λιγότερο παρεμβατικά μέτρα συγκριτικά με το Σενάριο Έντονης 

Παρέμβασης. 

Σημειώνεται ότι η επιλογή του συγκεκριμένου σεναρίου βασίζεται και στις πρώτες ενδείξεις της Έκθεσης 

Εκτίμησης Φέρουσας Ικανότητας (ΕκΕΦΙ) στο επίπεδο της ανάλυσης η οποία ανέλυσε δομικούς, 
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κοινωνικούς, περιβαλλοντικούς και οικονομικούς παράγοντες, αξιολογώντας τις χωρικές δυνατότητες και 

περιορισμούς της περιοχής μελέτης. 

1. Οικονομική Ανάπτυξη και Ισορροπία Τομέων 

Το σενάριο ήπιας παρέμβασης προτείνει παρεμβάσεις σε όλους τους παραγωγικούς τομείς της 

οικονομίας με στόχο την ενίσχυση της ενδογενούς παραγωγής και την πολυτομεακή διασύνδεση. 

• Στον πρωτογενή τομέα, ενισχύεται η ανασυγκρότηση της τοπικής γεωργικής και κτηνοτροφικής 

δραστηριότητας μέσω αφενός του καθορισμού ζωνών προστασίας της αξιόλογης γεωργικής γης και 

αφετέρου ένταξης του αγροτικού χώρου που τον περιβάλλει σε περιοχή ελέγχου χρήσεων. Στις περιοχές 

προβλέπονται περιορισμοί για την διάχυτη δόμησης και την εγκατάσταση ασύμβατων χρήσεων. Εντός 

της ΠΕΧ Αγροτικού Χώρου προωθείται η σύνδεση της αγροτικής δραστηριότητας με τον τουρισμό 

(αγροτουρισμός, οικοτεχνία, μεταποίηση). 

• Στον δευτερογενή, καθορίζονται ΠΕΔ Βιομηχανίας-Βιοτεχνίας-Χονδρεμπορίου, αλλά και με τον 

καθορισμό Λατομικών ζωνών σε Λέρο και Κάλυμνο, ενισχύοντάς την παραγωγική βάση στα νησιά αυτά. 

Ακόμη, στην Πάτμο λαμβάνομαι μέτρα για την παραγωγική ενίσχυση του κλάδου, μέσω της ενίσχυσης 

των δυνατοτήτων ανάπτυξης της βιοτεχνίας σε περιοχές με σημαντική παρουσία επιχειρήσεων 

μεταποίησης. Για τις ΠΕΔ προβλέπεται η δυνατότητα μετεξέλιξής τους σε Επιχειρηματικά Πάρκα 

Εξυγίανσης (ΕΠΕ) για την περιβαλλοντική και λειτουργική ανασυγκρότηση της περιοχής. Επιπλέον, 

προβλέπεται η δυνατότητα εγκατάστασης μονάδων μεταποίησης χαμηλής όχλησης στον εξωοκιστικό 

χώρο της ενδοχώρας, ενώ με ειδικότερη πρόβλεψη επιτρέπεται η μεταποίηση χαμηλής όχλησης, 

συνδεδεμένη με τον αγροκτηνοτροφικό τομέα εντός των ΠΕΠ Αξιόλογης Αγροτικής γης και Τοπίου. 

Ακόμη, γίνονται προτάσεις ως ανάδραση με την ΕΠΜ για την πρόβλεψη χρήσεων που θα εξυπηρετούν 

την λειτουργία των υφιστάμενων παραγωγικών δραστηριοτήτων στο Αγαθονήσι. 

• Στον τριτογενή τομέα υιοθετείται η στρατηγική διαφοροποίησης και αξιοποίησης των ιδιαιτεροτήτων 

της περιοχής μελέτης: μέσω του καθορισμού ΠΕΧ Ήπιας και Ελεγχόμενης τουριστικής ανάπτυξης 

προωθούνται οι οργανωμένες μορφές τουρισμού ήπιας ανάπτυξης και επιτυγχάνεται η προστασία των 

αναπτυσσόμενων τουριστικών περιοχών από ασύμβατες χρήσεις και ανεξέλεγκτη δόμηση. Στις ΠΕΧ 

Ενδοχώρας και Αγροτικού Χώρου ενισχύεται η ανάπτυξη ειδικών μορφών τουρισμού (πολιτιστικός 

τουρισμός, αγροτουρισμός) μέσω των οποίων επιδιώκεται και η ανάδειξη των οικισμών της ενδοχώρας. 

Παράλληλα δημιουργείται ένα πλαίσιο για την ελεγχόμενη – διαβαθμισμένη ανάπτυξη της σημειακής 

χωροθέτησης τουρισμού μεσαίας κατηγορίας. 
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Μέσω του καθορισμού ζωνών στις οποίες επιλέγεται διαφορετικό μείγμα χρήσεων και βαθμός 

περιορισμού της εκτός σχεδίου δόμησης το σενάριο εξασφαλίζει ισορροπία μεταξύ ανάπτυξης και 

προστασίας, ενώ προωθείται και η δημιουργία οργανωμένων υποδοχέων στον δευτερογενή και τριτογενή 

τομέα. Η προώθηση της διαφοροποίησης του τουρισμού και η ανάδειξη της ενδοχώρας μειώνει τον κίνδυνο 

ανάπτυξης συνθηκών μονοκαλλιέργειας και μαζικού τουρισμού συμβάλλοντας συνολικά στη δημογραφική 

συγκράτηση και την οικονομική ανθεκτικότητα. 

2. Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής 

Το σενάριο ήπιας παρέμβασης στοχεύει στη βελτίωση των κοινωνικών υποδομών και της 

καθημερινότητας των κατοίκων, με σαφή αναφορά στην ενίσχυση της δημογραφικής σταθερότητας και τη 

διατήρηση της τοπικής κοινωνικής συνοχής σε τοπικό και υπερτοπικό επίπεδο. 

• Προβλέπεται η πολεοδομική αναβάθμιση υπαρχόντων οικισμών, με έμφαση στην ανάπλαση των 

παραλιακών μετώπων και των αστικών περιοχών που συνδέονται με την ταυτότητα και την ιστορία  του 

τόπου. 

• Δίνεται έμφαση στη δημιουργία και ενίσχυση κοινωνικών υποδομών (π.χ. παιδικοί σταθμοί, 

πολιτιστικοί χώροι, εκπαιδευτικές μονάδες) με βάσει τα νέα Πολεοδομικά Πρότυπα, με μέριμνα για τις 

ανάγκες του πληθυσμού αιχμής κατά τους θερινούς μήνες, διασφαλίζοντας ισοτιμία και 

προσβασιμότητα. 

• Προτείνεται πρόνοια για κοινωνική κατοικία (π.χ. πλησίον των για στέγαση εκπαιδευτικών και δημοσίων 

υπαλλήλων). 

• Οργανώνεται πιο αποτελεσματικά ο ζωτικός περιοικιστικός χώρος των οικισμών βελτιώνοντας κατ’ 

αυτόν τον τρόπο τη λειτουργία τους, ενώ εξισορροπείται η εξάρτησή τους από τα αστικά κέντρα. 

• Η προώθηση μέτρων κυκλοφοριακής αποσυμφόρησης, η βελτίωση της ποιότητας των δημόσιων χώρων, 

η προτεραιότητα στους κατοίκους εντός των οικισμών αλλά και η ενίσχυση της αίσθησης ταυτότητας 

συνιστούν στοιχεία αναβάθμισης της ποιότητας ζωής. Το σενάριο ενισχύει τη δυνατότητα διατήρησης 

του τοπικού πληθυσμού, προωθεί την κοινωνική ένταξη και δημιουργεί ένα περιβάλλον ευημερίας και 

σταθερότητας. 

3. Προστασία και Διαχείριση Φυσικού Περιβάλλοντος 

Το Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης ενσωματώνει στοχευμένες και θεσμικά κατοχυρωμένες παρεμβάσεις 

προστασίας του φυσικού περιβάλλοντος, οι οποίες προέρχονται τόσο από το υπερκείμενο χωροταξικό 
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πλαίσιο (π.χ., υπο θεσμοθέτηση αναθεώρηση του ΠΠΧΣΑΑ ΝΑ) όσο και από τις εθνικές και ενωσιακές 

δεσμεύσεις (ΕΠΜ). Σε αντίθεση με το μηδενικό σενάριο, το σενάριο ήπιας παρέμβασης δεν περιορίζεται στη 

διατήρηση του status quo, αλλά επιδιώκει ενεργητική διαχείριση της φύσης με πολεοδομικά εργαλεία και 

περιλαμβάνει προτάσεις ανάδρασης στην υπό θεσμοθέτηση ΕΠΜ τα οποία εξισορροπούν τις ανάγκες 

προστασίας και ανάπτυξης. 

• Καθορίζονται σαφώς Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) που συμπεριλαμβάνουν τα χερσαία τμήματα 

των περιοχών Natura 2000, με υποζώνες χρήσεων σύμφωνα με την υπό εκπόνηση ΕΠΜ 8γ. Οι ζώνες 

ΖΔΟΕ, ΖΠΦ, ΖΒΔΦΠ παρέχουν σαφές πλαίσιο ως προς το επιτρεπτό των χρήσεων, την κλίμακα, τη θέση 

και το είδος των επιτρεπόμενων παρεμβάσεων. 

• Προτείνεται ρύθμιση χρήσεων και όρων δόμησης σε ρέματα (ΠΕΠ Προστασίας Ακτών και 

Υδατορεμάτων), με ειδικές ζώνες προστασίας 25 μ. Η πρόβλεψη αυτή, η οποία απουσίαζε πλήρως στο 

μηδενικό σενάριο, συνιστά σημαντικό μέτρο ανάσχεσης της άναρχης εκτός σχεδίου δόμησης σε 

περιβαλλοντικά ευάλωτες ζώνες και προστασίας των οικισμών. 

• Ενισχύεται η προστασία του τοπίου και της αγροτικής γης στην εκτός Natura περιοχή μέσω του θεσμικού 

καθορισμού περιοχών π.χ., ΠΕΠ Προστασίας Τοπίου, ΠΕΠ Αξιόλογης Αγροτικής Γης, όπου προωθούνται 

μόνο γεωργοκτηνοτροφικές δραστηριότητες και δράσεις εναρμονισμένες με το φυσικό περιβάλλον. 

• Προτείνεται η προστασία της αξιόλογης αγροτικής γης και εντός περιοχών της ΕΠΜ. 

• Προτείνεται η δημιουργία ζωνών πολυδραστηριότητας πέριξ των οικισμών εντός περιοχών Natura 

προκειμένου να εξυπηρετηθούν οι αναπτυξιακές ανάγκες τους. 

• Το σενάριο προβλέπει ενσωμάτωση των όρων της ΕΠΜ, γεγονός που εξασφαλίζει αξιοκρατική 

αποτίμηση της περιβαλλοντικής επιβάρυνσης, διασφαλίζοντας την προληπτική περιβαλλοντική 

πολιτική (άρθρο 191 ΣΛΕΕ). 

Η εφαρμογή του σεναρίου καθιστά τη διαχείριση του φυσικού περιβάλλοντος ενεργητική και απολύτως 

ευθυγραμμισμένη με τη περιβαλλοντική νομοθεσία και τα διεθνή πρότυπα, καθώς επίσης τις κατευθύνσεις 

του υπερκείμενου χωροταξικού σχεδιασμού και της ΕΚΕΦΙ. 

4. Ανθεκτικότητα και Κλιματική Προσαρμογή 

Το Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης αναγνωρίζει την ανάγκη παρεμβάσεων στην κατεύθυνση προσαρμογής 

στην κλιματική αλλαγή και ενίσχυσης της τοπικής ανθεκτικότητας. Πιο συγκεκριμένα: 
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• Προβλέπονται έργα αντιπλημμυρικής προστασίας, κυρίως μέσω της οριοθέτησης των υδατορεμάτων, 

που περιορίζουν τις επεμβάσεις σε περιοχές που αντιμετωπίζουν κίνδυνο πλημμυρικών φαινομένων 

και έργα προστασίας από διάβρωση, κατολισθήσεις και στήριξη εδαφών. 

• Καθορισμός ΠΕΠ Ακτών και Υδατορεμάτων εντός της οποίας περιορίζεται η δόμηση, ιδιαίτερα σε 

γεωλογικά ευάλωτες περιοχές και προστασίας υδροληψιών. 

• Ενίσχυση-επέκταση των υφιστάμενων υποδομών επανάχρησης νερού από τις ΕΕΛ για την ικανοποίηση 

αναγκών άρδευσης, κατεύθυνσης που παρέχεται και από άλλα προγραμματικά κείμενα (π.χ., ΟΧΕ 

Μικρών νησιών της Δωδεκανήσου). 

Το σενάριο συγκροτεί ένα πλέγμα παρεμβάσεων που ενισχύουν την περιβαλλοντική και λειτουργική 

ανθεκτικότητα, εναρμονίζοντας τις χρήσεις γης με το προφίλ κινδύνου και ενσωματώνοντας τις αρχές της 

κλιματικής δικαιοσύνης και προσαρμογής. 

5. Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές 

Το Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης ενσωματώνει τον υφιστάμενο προγραμματισμό των φορέων για τις 

περιβαλλοντικές υποδομές και περιλαμβάνει στοχευμένες παρεμβάσεις στο σύστημα μεταφορών και 

υποδομών και την ασφάλεια του επαρχιακού οδικού δικτύου με σκοπό τη βελτίωση της προσβασιμότητας, 

την ενίσχυση της εσωτερικής συνδεσιμότητας και την βιώσιμη κινητικότητα. Ακόμη, ενσωματώνονται οι 

κατευθύνσεις των εκπονημένων μελετώ ΣΑΠ, ΣΒΑΚ και ΣΒΑΑ για τα νησιά της περιοχής μελέτης. 

Λιμενικές υποδομές 

• Προβλέπεται η αναβάθμιση των αλιευτικών καταφυγίων και τουριστικών λιμένων. 

• Ενσωματώνεται στο σχεδιασμό η χωροθέτηση των προγραμματιζόμενων έργων στους λιμένες Πάτμου, 

Λειψών, Λακκίου. 

Εσωτερική συνδεσιμότητα και οδικό δίκτυο 

• Προβλέπεται βελτίωση του οδικού δικτύου προς και από το σύνολο των οικισμών, καθώς και 

γεωμετρική αναβάθμιση των αγροτικών οδών με σεβασμό στο ανάγλυφο. 

Ήπια κινητικότητα και δημόσιος χώρος 

• Κυκλοφοριακή οργάνωση οικισμών, με δημιουργία χώρων στάθμευσης στις εισόδους, ώστε να 

διατηρηθεί η βιώσιμη λειτουργία των παραδοσιακών πυρήνων. 
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• Ενσωμάτωση μέτρων από το ΣΒΑΚ, ΣΑΠ, ΣΒΑΑ των δήμων Καλυμνίων και Λέρου, το ΣΦΗΟ των δήμων 

Καλυμνίων, Λέρου, Πάτμου και Αγαθονησίου, το Επιχειρησιακό Πρόγραμμα των δήμων Καλυμνίων και 

Λειψών και των κατευθύνσεων της ΟΧΕ Μικρών Νησιών της Δωδεκανήσου για την βιώσιμη 

κινητικότητα.  

Το σενάριο αποτυπώνει ένα λειτουργικά και χωρικά ισορροπημένο σύστημα μεταφορών που 

διασφαλίζει προσβασιμότητα και κοινωνική ανταποδοτικότητα, σε ευθυγράμμιση με τις κατευθύνσεις του 

υπο έγκριση ΠΠΧΣΑΑ Νοτίου Αιγαίου και των Στόχων Βιώσιμης Ανάπτυξης (SDG 11: Βιώσιμες Πόλεις και 

Κοινότητες) και τον σχεδιασμό των δήμων της περιοχής μελέτης. 

6. Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική Κληρονομιά 

Το Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης προσεγγίζει την πολιτιστική και αρχιτεκτονική κληρονομιά όχι μόνο ως 

αντικείμενο προστασίας, αλλά και ως ενεργό αναπτυξιακό πόρο, εναρμονίζοντας την αρχιτεκτονική 

ταυτότητα των νησιών της περιοχής μελέτης με την θεσμική θωράκιση, την προστασία του τοπίου αλλά και 

την οργάνωση της τουριστικής δραστηριότητας. 

• Περιλαμβάνονται θεσμοθετημένες Ζώνες Α’ προστασίας μνημείων και αρχαιολογικών χώρων (ΠΕΚ 

Ζώνες Α’ Αρχαιολογικών Χώρων), με ειδικούς όρους δόμησης, συμβατούς με τη νομολογία του ΣτΕ και 

τις απαιτήσεις του ΥΠΠΟΑ. 

• Προβλέπεται μέσω της πρότασης για ορισμό ΠΕΠ Τοπίου και ΠΕΠ Αξιόλογης Αγροτικής Γης η διατήρηση 

και διαφύλαξη του ευαίσθητου αναγλύφου και της αγροτικής γης που συγκροτεί το τοπίο των νησιών 

και περιβάλλει τους αρχαιολογικούς χώρους.  

• Προτείνεται η ανάδειξη των λιθόστρωτων διαδρομών και μονοπατιών και η ένταξή τους σε πολιτιστικά 

δίκτυα.  

• Προτείνεται η εφαρμογή πολιτικών ανάπλασης σε εναρμόνιση με την αναπτυξιακή στρατηγική του κάθε 

δήμου. 

• Οι παραδοσιακοί οικισμοί αξιολογούνται με βάση τα κριτήρια του ΠΔ 194/Δ/2025 και οργανώνονται 

χωρικά με στόχο τη λειτουργική επανάκαμψη και την τουριστική ενσωμάτωσή τους με όρους φέρουσας 

ικανότητας. 

• Η προστασία και η ανάδειξη του τοπίου και της αρχιτεκτονικής κληρονομιάς, ενισχύεται μέσω του 

ελέγχου των χρήσεων γης εντός των ΠΕΧ Αγροτικής γης, ΠΕΧ Ήπιας Τουριστικής Δραστηριότητας και 

Αναψυχής, Περιοχές Ελεγχόμενης Τουριστικής Ανάπτυξης και Αναψυχής.  
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Το σενάριο μετατρέπει την πολιτιστική κληρονομιά από στατικό απόθεμα σε δυναμικό θεσμικό, 

λειτουργικό και τουριστικό εργαλείο. Αντιμετωπίζει την προστασία και ανάδειξη των μνημείων ως 

στρατηγικό στόχο για την κοινωνική συνοχή, την τοπική ταυτότητα και την αειφορία σε ευθυγράμμιση με τις 

κατευθύνσεις του υπό έγκριση ΠΧΠ ΝΑ για την ανάδειξη ειδικών τουριστικών πόρων και πολιτιστικού 

τουρισμού, αλλά και τους στρατηγικούς αναπτυξιακούς στόχους των δήμων για προστασία και ανάδειξη της 

πολιτιστικής, ιστορικής, αρχιτεκτονικής και αστικής κληρονομιάς. 

→ Συμπέρασμα  

Το Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης προτείνει ένα ισορροπημένο, χωρικά συνεκτικό και περιβαλλοντικά 

βιώσιμο μοντέλο ανάπτυξης, απόλυτα προσαρμοσμένο στην κλίμακα και τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά των 

δήμων της περιοχής μελέτης. Βασίζεται στις κατευθύνσεις του υπερκείμενου σχεδιασμού και αξιοποιεί τα 

πορίσματα της ΕκΕΦΙ, ενσωματώνοντας μέτρα προσαρμοσμένα στη ΦΙ του νησιών, τονίζοντας την ανάγκη 

για έλεγχο και ανανέωση της οικονομικής ανάπτυξης και σύνδεσής της με την τοπική οικονομία. Το σενάριο 

ως εκ τούτου, υποστηρίζει τη διατήρηση και ανανέωση του πληθυσμού, προάγει την οικονομική και 

περιβαλλοντική ανθεκτικότητα και την κοινωνική συνοχή. Χωροθετεί ελεγχόμενες περιοχές ανάπτυξης, 

προωθεί την ήπια τουριστική δραστηριότητα και αναδεικνύει τον πολιτισμό ως αναπτυξιακό κεφάλαιο. 
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Πίνακας 10.3.6: Βαθμολογία σεναρίου ήπιας παρέμβασης – Δ. Πάτμου 

Κριτήριο 
Βαθμολογία 

(1-5) 
Wi 

Wi × 

Βαθμολογία 

Οικονομική Ανάπτυξη 5 0,15 0,75 

Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής 5 0,15 0,75 

Προστασία και Διαχείριση Φυσικού 

Περιβάλλοντος 4 0,2 0,8 

Ανθεκτικότητα και Κλιματική 

Προσαρμογή 5 0,15 0,75 

Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές 4 0,15 0,6 

Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική 

Κληρονομιά 5 0,2 1 

Σύνολο  1,00 4,65 

 

Πίνακας 10.3.7: Βαθμολογία σεναρίου ήπιας παρέμβασης – Δ. Λειψών 

Κριτήριο 
Βαθμολογία 

(1-5) 
Wi 

Wi × 

Βαθμολογία 

Οικονομική Ανάπτυξη 5 0,15 0,75 

Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής 4 0,15 0,6 

Προστασία και Διαχείριση Φυσικού 

Περιβάλλοντος 4 0,2 0,8 

Ανθεκτικότητα και Κλιματική 

Προσαρμογή 4 0,15 0,6 

Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές 4 0,15 0,6 

Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική 

Κληρονομιά 5 0,2 1 

Σύνολο  1,00 4,35 
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Πίνακας 10.3.8: Βαθμολογία σεναρίου ήπιας παρέμβασης – Δ. Λέρου 

Κριτήριο 
Βαθμολογία 

(1-5) 
Wi 

Wi × 

Βαθμολογία 

Οικονομική Ανάπτυξη 5 0,15 0,75 

Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής 5 0,15 0,75 

Προστασία και Διαχείριση Φυσικού 

Περιβάλλοντος 

4 0,2 0,8 

Ανθεκτικότητα και Κλιματική 

Προσαρμογή 

5 0,15 0,75 

Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές 4 0,15 0,6 

Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική 

Κληρονομιά 

5 0,2 1 

Σύνολο  1,00 4,65 

 

Πίνακας 10.3.9: Βαθμολογία σεναρίου ήπιας παρέμβασης – Δ. Αγαθονησίου 

Κριτήριο 
Βαθμολογία 

(1-5) 
Wi 

Wi × 

Βαθμολογία 

Οικονομική Ανάπτυξη 5 0,15 0,75 

Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής 4 0,15 0,6 

Προστασία και Διαχείριση Φυσικού 

Περιβάλλοντος 

5 0,2 1 

Ανθεκτικότητα και Κλιματική 

Προσαρμογή 

4 0,15 0,6 

Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές 4 0,15 0,6 

Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική 

Κληρονομιά 

4 0,2 0,8 

Σύνολο  1,00 4,35 
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Πίνακας 10.3.10: Βαθμολογία σεναρίου ήπιας παρέμβασης – Δ. Καλυμνίων 

Κριτήριο Βαθμολογία (1-5) Wi Wi × Βαθμολογία 

Οικονομική Ανάπτυξη 5 0,15 0,75 

Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής 5 0,15 0,75 

Προστασία και Διαχείριση Φυσικού Περιβάλλοντος 4 0,2 0,8 

Ανθεκτικότητα και Κλιματική Προσαρμογή 5 0,15 0,75 

Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές 4 0,15 0,6 

Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική Κληρονομιά 5 0,2 1 

Σύνολο  1,00 4,65 

A10.3.3. Αξιολόγηση σεναρίου έντονης παρέμβασης 
Το Σενάριο Έντονης Παρέμβασης ενσωματώνει επίσης παρεμβάσεις που απορρέουν από τις 

κατευθύνσεις του υπερκείμενου σχεδιασμού και βασίζονται στα ευρήματα της (ΕκΕΦΙ). Στόχος είναι να 

μεγιστοποιηθούν τα πλεονεκτήματα και οι ευκαιρίες της περιοχής, περιορίζοντας παράλληλα αδυναμίες και 

απειλές, με περισσότερο παρεμβατικά μέτρα συγκριτικά με το Σενάριο Έντονης Παρέμβασης προς την 

κατεύθυνση της περιβαλλοντικής προστασίας και της διατήρησης της φυσιογνωμίας των νησιών της 

περιοχής μελέτης. 

Περιλαμβάνει περισσότερο έντονες παρεμβάσεις για τον περιορισμό της διάχυσης οικιστικής 

ανάπτυξης και δραστηριοτήτων στην ύπαιθρο, και ειδικά του ρυθμού ανάπτυξης του τουρισμού. Το σενάριο 

αυτό είναι περισσότερο αποτελεσματικό στην προστασία του φυσικού περιβάλλοντος και του τοπίου, χωρίς 

ωστόσο να επιτυγχάνει τα επιθυμητά επίπεδα εξωστρέφειας, πολυτομεακής ανάπτυξης και ισόρροπης 

κατανομής και κοινωνικής συνοχής στο χρονικό ορίζοντα της μελέτης. 

1. Οικονομική Ανάπτυξη και Ισορροπία Τομέων  

Το σενάριο περιλαμβάνει όλες τις προβλέψεις του σεναρίου ήπιας παρέμβασης για την ενίσχυση του 

πολυτομεακού χαρακτήρα της οικονομίας (πρωτογενής – μεταποίηση – ειδικές μορφές τουρισμού), αλλά 

επιφέρει δύο (2) κρίσιμες διαφοροποιήσεις που επηρεάζουν αρνητικά τον δείκτη: 

• Περιορίζει σημαντικά την σημειακή χωροθέτηση καταλυμάτων σε όλες τις περιοχές τουριστικής 

ανάπτυξης μέσω της αύξησης της επιτρεπόμενης επιφάνειας γηπέδου στις ΠΕΧ τουρισμού αλλά και 

αγροτικού χώρου. 
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• Περιορίζει περεταίρω την διάχυτη δόμηση στην αγροτική ύπαιθρο και σε περιοχές προστασίας (ΠΕΠ 

υδατορεμάτων). 

• Θέτει περιορισμούς στην βραχυχρόνια μίσθωση εντός εδραιωμένων τουριστικών περιοχών. 

Το μέτρο είναι περιβαλλοντικά περισσότερο αποδεκτό, αλλά επιφέρει σημαντικά αρνητικά 

αποτελέσματα στο ρυθμό οικονομικής ανάπτυξης συγκριτικά με το ήπιας παρέμβασης. 

2. Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής  

Το σενάριο έντονης παρέμβασης στοχεύει επίσης στην βελτίωση των κοινωνικών υποδομών και της 

καθημερινότητας των κατοίκων της περιοχής μελέτης με σαφή αναφορά στην ενίσχυση της δημογραφικής 

σταθερότητας και τη διατήρηση της τοπικής κοινωνικής συνοχής, ωστόσο η υιοθέτηση αυστηρότερων 

περιορισμών στην τουριστική ανάπτυξη σε μεγαλύτερο ποσοστό των παράκτιων περιοχών καθώς και η 

εφαρμογή περιορισμών στην βραχυχρόνια μίσθωση αναμένεται να επιδράσει αρνητικά στην κοινωνική 

συνοχή και την οικονομική ανθεκτικότητα, υπονομεύοντας την δυνατότητα διατήρησης -ενδεχομένως- 

αξιόλογου κτιριακού αποθέματος και εντείνοντας επιπλέον τις εσωτερικές ανισότητες στην κατανομή 

πληθυσμού και δραστηριοτήτων. 

3. Προστασία και Διαχείριση Φυσικού Περιβάλλοντος 

Ο περιορισμός της έντασης δόμησης και των επιτρεπόμενων δραστηριοτήτων, με έμφαση στον 

τουρισμό, στις ΠΕΠ/ΠΕΚ αποτελεί σαφή ενίσχυση του θεσμικού πλαισίου προστασίας του φυσικού 

περιβάλλοντος και της βιοποικιλότητας. Είναι πλήρως ευθυγραμμισμένη με τις οδηγίες των ΕΠΜ και τα 

άρθρα 6 και 7 της Οδηγίας 92/43/ΕΟΚ για την αποφυγή υποβάθμισης των προστατευόμενων περιοχών. 

Το παρεμβατικό σενάριο διατηρεί όλες τις ρυθμίσεις του σεναρίου ήπιας παρέμβασης και κινείται προς 

την κατεύθυνση αυστηροποίησης των όρων ανάπτυξης δραστηριοτήτων εντός περιοχών ΠΕΠ Τοπίου 

αποκλείοντας την δόμηση για κατοικία και την δόμηση εντός ΠΕΠ Ακτών και Υδατορεμάτων. Η θεσμική 

θωράκιση των συγκεκριμένων περιοχών ενισχύεται και η συνολική επίδοση επαυξάνει. 

4. Ανθεκτικότητα και Κλιματική Προσαρμογή 

Προβλέπονται παρόμοιες δράσεις και ενέργειες με αυτές που προτείνονται στο σενάριο ήπιας 

επέμβασης, με την διαφορά ότι απαγορεύεται η δόμηση εντός της ζώνης 25 μ. στην ΠΕΠ Ακτών και 

Υδατορεμάτων.  

5. Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές 
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Το σενάριο ενσωματώνει όλες τις προτάσεις του ήπιου σεναρίου επιτυγχάνοντας το ίδιο επίπεδο 

κοινωνική ανταποδοτικότητας και εναρμόνισης με τον υπερκείμενο σχεδιασμό και τον προγραμματισμό των 

δήμων. 

6. Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική Κληρονομιά 

Το σενάριο διατηρεί όλο το πλέγμα παρεμβάσεων του σεναρίου ήπιας παρέμβασης όσον αφορά την 

θεσμική θωράκιση του πολιτιστικού κεφαλαίου της περιοχής μελέτης αλλά κινείται προς μια σημαντική 

αυστηροποίηση των ρυθμίσεων για την ανάπτυξη εντός των ΠΕΧ, συμπεριλαμβανομένης της εφαρμογής 

περιορισμών στην βραχυχρόνια μίσθωση όσο και της ΠΕΧ Ελεγχόμενης Τουριστικής Ανάπτυξης και 

Αναψυχής για περιορισμό της ανάπτυξης. Η θετική επίδραση των μέτρων προστασίας του τοπίου και 

θεσμικής θωράκισης του πολιτιστικού κεφαλαίου μετριάζεται από την αρνητική επίδραση στην οικονομία 

από την οποία εξαρτάται και η δυνατότητα αξιοποίησης και διατήρησης του αξιόλογου κτιριακού 

αποθέματος και του παραδοσιακού χαρακτήρα των οικισμών. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΤΠΣ) ΔΗΜΟΥ ΠΑΤΜΟΥ (ΔΕ ΠΑΤΜΟΥ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΙΨΩΝ 
(ΔΕ ΛΕΙΨΩΝ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΡΟΥ (ΔΕ ΛΕΡΟΥ) - ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ (ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ) – ΔΗΜΟΣ 

ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ (ΔΕ ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ) 

 

  
 

Α’ Ενότητα 
Έκδοση R0/04.12.2025 
Α10 - Σελ. 143 από 149 

 

Πίνακας 10.3.11: Βαθμολογία σεναρίου έντονης επέμβασης – Δ. Πάτμου 

Κριτήριο 
Βαθμολογία 

(1-5) 
Wi 

Wi × 

Βαθμολογία 

Οικονομική Ανάπτυξη 3 0,15 0,45 

Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής 3 0,15 0,45 

Προστασία και Διαχείριση Φυσικού 

Περιβάλλοντος 
5 0,2 1 

Ανθεκτικότητα και Κλιματική 

Προσαρμογή 
4 0,15 0,6 

Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές 4 0,15 0,6 

Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική 

Κληρονομιά 
5 0,2 1 

Σύνολο  1,00 4,1 

 

Πίνακας 10.3.12: Βαθμολογία σεναρίου έντονης παρέμβασης – Δ. Λειψών 

Κριτήριο 
Βαθμολογία 

(1-5) 
Wi 

Wi × 

Βαθμολογία 

Οικονομική Ανάπτυξη 3 0,15 0,45 

Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής 3 0,15 0,45 

Προστασία και Διαχείριση Φυσικού 

Περιβάλλοντος 
5 0,2 1 

Ανθεκτικότητα και Κλιματική 

Προσαρμογή 
4 0,15 0,6 

Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές 4 0,15 0,6 

Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική 

Κληρονομιά 
5 0,2 1 

Σύνολο  1,00 4,1 
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Πίνακας 10.3.13: Βαθμολογία σεναρίου έντονης παρέμβασης – Δ. Λέρου 

Κριτήριο 
Βαθμολογία 

(1-5) 
Wi 

Wi × 

Βαθμολογία 

Οικονομική Ανάπτυξη 3 0,15 0,45 

Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής 3 0,15 0,45 

Προστασία και Διαχείριση Φυσικού 

Περιβάλλοντος 
5 0,2 1 

Ανθεκτικότητα και Κλιματική 

Προσαρμογή 
4 0,15 0,6 

Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές 4 0,15 0,6 

Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική 

Κληρονομιά 
5 0,2 1 

Σύνολο  1,00 4,1 

 

Πίνακας 10.3.14: Βαθμολογία σεναρίου έντονης παρέμβασης – Δ. Αγαθονησίου 

Κριτήριο 
Βαθμολογία 

(1-5) 
Wi 

Wi × 

Βαθμολογία 

Οικονομική Ανάπτυξη 3 0,15 0,45 

Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής 3 0,15 0,45 

Προστασία και Διαχείριση Φυσικού 

Περιβάλλοντος 
5 0,2 1 

Ανθεκτικότητα και Κλιματική 

Προσαρμογή 
4 0,15 0,6 

Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές 4 0,15 0,6 

Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική 

Κληρονομιά 
4 0,2 0,8 

Σύνολο  1,00 3,9 

 

                  

 

 

 



 

ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΤΠΣ) ΔΗΜΟΥ ΠΑΤΜΟΥ (ΔΕ ΠΑΤΜΟΥ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΙΨΩΝ 
(ΔΕ ΛΕΙΨΩΝ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΡΟΥ (ΔΕ ΛΕΡΟΥ) - ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ (ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ) – ΔΗΜΟΣ 

ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ (ΔΕ ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ) 

 

  
 

Α’ Ενότητα 
Έκδοση R0/04.12.2025 
Α10 - Σελ. 145 από 149 

 

Πίνακας 10.3.15: Βαθμολογία σεναρίου έντονης παρέμβασης – Δ. Καλυμνίων 

Κριτήριο Βαθμολογία (1-5) Wi Wi × Βαθμολογία 

Οικονομική Ανάπτυξη 3 0,15 0,45 

Κοινωνική Συνοχή και Ποιότητα Ζωής 3 0,15 0,45 

Προστασία και Διαχείριση Φυσικού Περιβάλλοντος 5 0,2 1 

Ανθεκτικότητα και Κλιματική Προσαρμογή 4 0,15 0,6 

Βιώσιμη Κινητικότητα και Υποδομές 4 0,15 0,6 

Πολιτιστική και Αρχιτεκτονική Κληρονομιά 5 0,2 1 

Σύνολο  1,00 4,1 

→ Συμπέρασμα  

Το Σενάριο Έντονης Παρέμβασης έχει ισχυρά θετικά σημεία στους τομείς της περιβαλλοντικής 

προστασίας, προστασίας του τοπίου αλλά και των παραγωγικών πόρων, ωστόσο είναι λιγότερο 

εξισορροπητικό ως προς την τόνωση της οικονομικής ανάπτυξης, λειτουργεί αποσταθεροποιητικά ως προς 

τις τοπικές συνθήκες και αυξάνει σημαντικά τον κίνδυνο ενίσχυσης των ανισοτήτων. 

A10.3.4. Επιλογή σεναρίου βασικών επιλογών 
Μετά από συγκριτική αξιολόγηση των τριών σεναρίων – Τάσεων, Ήπιας Παρέμβασης και Έντονης 

Παρέμβασης - καθίσταται σαφές ότι το Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης πληροί με τον βέλτιστο τρόπο τις 

προϋποθέσεις για τη βιώσιμη ανάπτυξη των δήμων της περιοχής μελέτης με βάση τα κριτήρια της 

πολυκριτηριακής ανάλυσης, τις αρχές της φέρουσας ικανότητας, τις δεσμεύσεις του υπερκείμενου 

σχεδιασμού και τις πραγματικές κοινωνικοοικονομικές δυνατότητες των νησιών. 

Το Σενάριο τάσεων αποτυγχάνει να θωρακίσει την περιοχή μελέτης απέναντι στις σύγχρονες προκλήσεις 

και να θέσει ένα πλαίσιο για την αναζωογόνηση της τοπικής οικονομίας, της ανάδειξης της ταυτότητας του 

νησιού και της βιώσιμης διαχείρισης των παραγωγικών πόρων. Η απουσία θεσμικών παρεμβάσεων και 

ενεργών πολιτικών σχεδιασμού οδηγεί σε στασιμότητα και σταδιακή φθορά της κοινωνικής συνοχής και της 

οικονομικής ανθεκτικότητας. Η συνέχιση του σημερινού μοντέλου ανάπτυξης ενέχει σοβαρούς κινδύνους 

ενίσχυσης της δημογραφικής συρρίκνωσης ιδιαίτερα στα μικρότερα νησιά της περιοχής μελέτης. 
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Το Σενάριο Έντονης παρουσιάζει ισχυρά θετικά σημεία στον τομέα της περιβαλλοντικής προστασίας, 

ωστόσο επιφέρει εντάσεις στον κοινωνικό ιστό και αύξηση του κόστους ζωής και διατήρησης του 

πολιτιστικού κεφαλαίου. Αποτελεί τεχνικά ολοκληρωμένο σενάριο αλλά με μειωμένη κοινωνική αποδοχή. 

Αντίθετα, το Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης συνιστά μια ρεαλιστική και ισορροπημένη προσέγγιση, 

προσαρμοσμένη στην κλίμακα και τον τρόπο ανάπτυξης του νησιού. Περιλαμβάνει τις απαραίτητες χωρικές, 

πολεοδομικές και θεσμικές ρυθμίσεις που ενισχύουν την αναπτυξιακή του δυναμική ισορροπία με σεβασμό 

στο φυσικό και πολιτιστικό τοπίο, προωθεί την ανανέωση του πληθυσμού, την κυκλική οικονομία και την 

ανθεκτικότητα, ενώ ενισχύει τους κοινωνικούς δεσμούς και την ταυτότητα του τόπου. Εναρμονίζεται με τα 

πορίσματα της ΕκΕΦΙ, τις κατευθύνσεις του ΠΠΧΣΑΑ και τους Στόχους Βιώσιμης Ανάπτυξης, λαμβάνοντας 

υπόψη τόσο την διαμορφωμένη θεσμική και πραγματική κατάσταση όσο και τα υπό θεσμοθέτηση 

περιφερειακά και τομεακά σχέδια. 

Κατόπιν των ανωτέρω, το Σενάριο Ήπιας Παρέμβασης επιλέγεται ως το προτιμώμενο σενάριο βασικών 

επιλογών για το Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο των δήμων Πάτμου, Λειψών, Λέρου, Αγαθονησίου και 

Καλυμνίων. 

A10.4.  Βασικές υποθέσεις προγραμματικών μεγεθών σε ορίζοντα 5ετίας 
και 15ετίας 

A10.4.1. Πληθυσμός σχεδιασμού 
Το κύριο προγραμματικό μέγεθος στη διαδικασία του πολεοδομικού σχεδιασμού πρώτου επιπέδου είναι 

ο Πληθυσμός Σχεδιασμού. Ο Πληθυσμός Σχεδιασμού (ΠλΣ) είναι ο πληθυσμός των Δημοτικών Ενοτήτων της 

περιοχής μελέτης για το έτος στόχο του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου. 

Το έτος – στόχος της μελέτης του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου των δήμων Πάτμου, Λειψών, Λέρου, 

Αγαθονησίου και Καλυμνίων ορίζεται σε 15 έτη από την ανάθεση της εκπόνησης της μελέτης (2025) ήτοι το 

2040. Πλέον του έτους στόχου, η εξέλιξη του ΠλΣ εξετάζεται και σε βραχυπρόθεσμο ορίζοντα 5ετίας (2030). 

Αναλυτικότερα, o υπολογισμός του πληθυσμού βάσης (ΠλΒ) στο πλαίσιο του ΤΠΣ έγινε σύμφωνα με τις 

δύο (2) προτεινόμενες μεθόδους υπολογισμού, καθώς ήταν διαθέσιμα τα δεδομένα της ΕΛΣΤΑΤ αναφορικά 

με τον Πραγματικό Πληθυσμό της απογραφής 2011 (+γεννήσεις-θάνατοι) και τα δεδομένα από τον 

Διαχειριστή Δικτύου Ηλεκτρικής Ενέργειας (ΔΕΔΔΗΕ) των στοιχείων κατανάλωσης ηλεκτρικής ενέργειας των 
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Δημοτικών Ενοτήτων της περιοχής Επέμβασης. Σύμφωνα με τα Πολεοδομικά Σταθερότυπα (ΦΕΚ 

200.Δ/01.04.2024) ως πληθυσμός βάσης λαμβάνεται η μεγαλύτερη – δυσμενέστερη. 

Η παραδοχή των ανωτέρω αποτελεσμάτων συνεπικουρήθηκε και από τον έλεγχο του αποτελέσματος 

του πραγματικού πληθυσμού για το έτος 2021 σε αντιπαραβολή με τα διαθέσιμα από την ΕΛΣΤΑΤ στοιχεία 

της πρόσφατης απογραφής για τον μόνιμο πληθυσμού κατά το έτος αυτό. Συγκεκριμένα, ο μόνιμος 

Πληθυσμός για το 2021 διαφοροποιείται από την εκτίμηση του Πραγματικού Πληθυσμού για το έτος αυτό, 

όπως αποτυπώνεται και στον πίνακα που ακολουθεί. 

Πίνακας 10.4.1: Συγκριτικός πίνακας των πληθυσμιακών μεγεθών βάσει του εκτιμώμενου ΠλΒ 2025 και τις απογραφές 
του 2011 και 2021 (μόνιμος) 

ΔΗΜΟΣ Εκτίμηση ΠλB 2025 Απογραφή ΠΠλ 2011 Απογραφή ΠΠλ 2021 

ΠΑΤΜΟΥ 4.834 3.047 3.285 
ΛΕΙΨΩΝ 922 790 778 
ΛΕΡΟΥ 8.630 7.917 7.993 

ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ 234 185 204 
ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ 20.685 16.179 17.752 

(Πηγή: ιδία επεξεργασία) 

Οπότε σύμφωνα με τα Πολεοδομικά Σταθερότυπα (ΦΕΚ Δ’ 200/2024) ως πληθυσμός βάσης λαμβάνεται 

η μεγαλύτερη – δυσμενέστερη τιμή. 

Για την εκτίμηση/πρόβλεψη του «Πληθυσμού Σχεδιασμού» (ΠλΣ) κατά τον χρόνο- στόχο του 

πολεοδομικού σχεδιασμού (δηλαδή για μία 5ετία έως 20ετία), αναζητούνται και αξιοποιούνται με 

συνδυαστικό τρόπο αξιόπιστα δεδομένα επίσημων πηγών όπως της ΕΛΣΑΤ, της Ευρωπαϊκής Στατιστικής 

Υπηρεσίας (EUROSTAT), αναγνωρισμένων ερευνητικών κέντρων της χώρας. 

Εναλλακτικά, σε περίπτωση που τα παραπάνω στοιχεία κρίνονται ανεπαρκή, ή μη κατάλληλα, και μετά 

από σχετική τεκμηρίωση του μελετητή, εφαρμόζεται η μέθοδος του «μέσου ετήσιου ρυθμού μεταβολής του 

πληθυσμού», με βάση την παρακάτω σχέση: 

Pt+n = Pt(1+r)n 

Όπου, 

«Pt» είναι ο ΠλΒ κατά τη χρονική στιγμή «t» της έναρξης του πολεοδομικού σχεδιασμού,  

«n» είναι ο αριθμός των ετών που αντιστοιχούν στον χρόνο-στόχο του σχεδιασμού,  

«Pt+n» είναι ο ΠλΣ κατά τον χρόνο-στόχο και  
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«r» είναι ο μέσος ετήσιος ρυθμός μεταβολής του ΠΠλ (θετικός ή αρνητικός) κατά τη δεκαετία που έχει 

προηγηθεί από τη χρονική στιγμή έναρξης του πολεοδομικού σχεδιασμού.  

Όπως αναφέρθηκε στην αρχή, για την μελέτη του ΤΠΣ της περιοχής μελέτης χρησιμοποιείται ως έτος 

βάσης το 2025 και επομένως η εκτίμηση του Πληθυσμού Στόχου γίνεται για τα έτη 2030 (ΠλΣ5) και 2040 

(ΠλΣ15) αντίστοιχα. Η ομάδα μελέτης χρησιμοποιεί τον ΜΕΡΜ της περιόδου 2021-2011, εφόσον αυτό 

αναφέρεται στην τελευταία απογραφική δεκαετία. 

Ειδικά για την παρούσα μελέτη όπου ο υπολογιζόμενος Πληθυσμός το έτος στόχο (ΠλΣυπ) προκύπτει 

ευμενέστερος (μικρότερος) από τον ΠλΒ, λαμβάνεται ως ΠλΣ το δυσμενέστερο μέγεθος.  

Επομένως ΠλΣ 2030 και ΠλΣ 2040 = ΠλΒ 2025 

Πίνακας 10.4.2: Πληθυσμός Σχεδιασμού στους δήμους της περιοχής μελέτης βάσει ΜΕΡΜ 

ΔΗΜΟΣ Εκτίμηση ΠλB 
2025 

Απογραφή ΠΠλ 
2011 

ΜΕΡΜ (r) % 2021-
2011 

ΠλΣυπ 
2030 

ΠλΣυπ 
2040 

ΠΑΤΜΟΥ 4.834 3.047 0,75% 5.019 5.411 
ΛΕΙΨΩΝ 922 790 -0,15% 915 901 
ΛΕΡΟΥ 8.630 7.917 0,10% 8.671 8.755 

ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ 234 185 0,98% 246 271 
ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ 20.685 16.179 0,93% 21.667 23.774 

(Πηγή: ιδία επεξεργασία) 

Πίνακας 10.4.3: Πληθυσμός Σχεδιασμού στους δήμους της περιοχής μελέτης βάσει ΜΕΡΜ μετά την προσαρμογή 
βάσει του ΠλΒ στο δήμο Λειψών 

ΔΗΜΟΣ Εκτίμηση ΠλB 
2025 

Απογραφή ΠΠλ 
2011 

ΜΕΡΜ (r) % 2021-
2011 

ΠλΣ 
2030 

ΠλΣ 
2040 

ΠΑΤΜΟΥ 4.834 3.047 0,75% 5.019 5.411 
ΛΕΙΨΩΝ 922 790 -0,15% 922 922 
ΛΕΡΟΥ 8.630 7.917 0,10% 8.671 8.755 

ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ 234 185 0,98% 246 271 
ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ 20.685 16.179 0,93% 21.667 23.774 

 (Πηγή: ιδία επεξεργασία) 

A10.4.2. Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού 
Ως «Πληθυσμός Αιχμής» (ΠλΑ) καλείται ο μέγιστος αριθμός κατοίκων και επισκεπτών που μπορούν να 

διαμείνουν στις ενότητες χώρου της μελέτης (ΔΕ, ΠΕ ή ΧΕ) σε μια συγκεκριμένη χρονική περίοδο, η οποία 

χαρακτηρίζεται από υψηλής ζήτησης επισκεψιμότητα. 



 

ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (ΤΠΣ) ΔΗΜΟΥ ΠΑΤΜΟΥ (ΔΕ ΠΑΤΜΟΥ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΙΨΩΝ 
(ΔΕ ΛΕΙΨΩΝ) - ΔΗΜΟΥ ΛΕΡΟΥ (ΔΕ ΛΕΡΟΥ) - ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ (ΔΕ ΑΓΑΘΟΝΗΣΙΟΥ) – ΔΗΜΟΣ 

ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ (ΔΕ ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ) 
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Ο Πληθυσμός Αιχμής Βάσης (ΠλΑΒ), προσδιορίζεται από το άθροισμα του ΠλΒ και του αριθμού των 

κλινών όλων των καταλυμάτων στις διάφορες ενότητες χώρου της μελέτης, κατά την χρονική στιγμή της 

έναρξης του πολεοδομικού σχεδιασμού. 

Ο Πληθυσμός Αιχμής Σχεδιασμού (ΠλΑΣ), θα προσδιοριστεί συνεκτιμώντας τα αποτελέσματα του Β΄ 

Σταδίου της ΕκΕΦΙ. 
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