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Α.10 ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΠΙΛΟΓΗ ΤΟΥ 
ΕΠΙΚΡΑΤΕΣΤΕΡΟΥ ΣΕΝΑΡΙΟΥ 

 

Α.10.1 ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ 
Για τη διατύπωση των εναλλακτικών σεναρίων έχουν ληφθεί υπόψη όλα τα στοιχεία που 
διαμορφώνουν την σημερινή εικόνα του Δήμου (κοινωνικό-οικονομική και δημογραφική α-
νάπτυξη, τεχνικές και μεταφορικές υποδομές, φυσικό περιβάλλον κλπ), καθώς και οι δεσμεύ-
σεις και κατευθύνσεις που προκύπτουν από το υφιστάμενο υπερκείμενο θεσμικό πλαίσιο 
(Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας Αττικής, ΕΧΠ) και τις προτάσεις που υπάρχουν σε υπό μελέτη θε-
σμικά κείμενα (ΕΧΠ Τουρισμού, κ.ά.). Με βάση το σύνολο των παραπάνω δεδομένων έχει 
γίνει εκτίμηση των δυνατοτήτων/ευκαιριών που παρουσιάζει ο Δήμος, καθώς και των αδυ-
ναμιών που θα μπορούσαν μελλοντικά να λειτουργήσουν ανασταλτικά στην ανάπτυξή του, 
και συμπεριλήφθηκαν στον πίνακα SWOT του κεφαλαίου Α.9.  

Στο πλαίσιο αυτό, επιλέχθηκαν οι κρίσιμες για τη βιώσιμη ανάπτυξη του Δήμου θεματικές 
ενότητες και χαρακτηριστικά καθώς και οι καθοριστικές παράμετροι στην επιλογή και διατύ-
πωση των σεναρίων που ακολουθούν. 

 

Βασικά δεδομένα  

Για την δόμηση των σεναρίων ελήφθησαν υπόψη τα παρακάτω στοιχεία και παράμετροι: 

• Η θέση του Δήμου στη ζώνη επιρροής των μητροπολιτικών κέντρων Αθήνας – Πει-
ραιά και στον αναπτυξιακό άξονα Βορρά - Νότου (ΡΣΑ) 

• Τα θέματα διασύνδεσης/συνέργειας των Δημοτικών Ενοτήτων Νίκαιας και Αγ. Ιω-
άννη Ρέντη που διαφοροποιούνται ως προς τα αστικά και πολεοδομικά τους χαρα-
κτηριστικά, με την πρώτη να αποτελεί τον ισχυρότερο αποδέκτη της ακτινοβολίας 
του μητροπολιτικής εμβέλειας κέντρου του Πειραιά και τη δεύτερη να αποτελεί ση-
μαντική περιοχή του Ελαιώνα και του παραγωγικού συστήματος της πρωτεύουσας 

• Η κεντροβαρική διάταξη της Δημοτικής Ενότητας Αγ. Ιωάννη Ρέντη επί του άξονα Λ. 
Κηφισού (Ε-75) με τη Λαχαναγορά να συγκεντρώνει σημαντική χονδρεμπορική και 
λιανική δραστηριότητα με υπερτοπική εμβέλεια 

• Το αποτύπωμα της ιστορικής οικιστικής εξέλιξης στον αστικό ιστό και στην ανθρω-
πογεωγραφία του Δήμου 

• Η ανάδειξη πολιτιστικών στοιχείων και της πλούσιας προσφυγικής ιστορίας του Δή-
μου (διαχρονικά από Μικρά Ασία, Αρμένιους κ.ά.), 

• Η εφαρμογή του πολεοδομικού σχεδιασμού από την Επιτροπή Αποκατάστασης Προ-
σφύγων (ΕΑΠ) και το σύνθετο ιδιοκτησιακό καθεστώς  

• Η δικτύωση σημαντικών τοπόσημων της περιοχής όπως η πλατεία Αγ. Νικολάου, ο 
Δημοτικός Κήπος, οι παλιές προσφυγικές κατοικίες στο ιστορικό κέντρο,  τα Λουτρά 
(Χαμάμ), η πλατεία Αναλήψεως, το Κατράκειο Θέατρο, η Μάντρα της Κοκκινιάς, οι 
ιστορικές πλατείες κ.ά.  
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• Η περιοχή απολύτου προστασίας Όρους Αιγάλεω με δυνατότητα ανάπτυξης περια-
στικού πάρκου με λειτουργίες αναψυχής, αθλητισμού, ελεύθερου και οργανωμένου 
πρασίνου/ πολιτιστικών εκδηλώσεων 

• Οι αστικές συνέχειες ή και οι ασυνέχειες του μητροπολιτικού ιστού εντός ορίων του 
Δήμου ή και με τους όμορους Δήμους, ειδικώς από φραγμούς μεγάλων μεταφορικών 
υποδομών (γραμμές ΟΣΕ, ΠΑΘΕ, Λ. Πέτρου Ράλλη - Γρ. Λαμπράκη, κλπ)  

• Τα δημογραφικά / πληθυσμιακά χαρακτηριστικά του Δήμου 

• Η διάρθρωση της τοπικής οικονομίας και οι εξαρτήσεις της  

• Οι σημαντικές δραστηριότητες επί των Λεωφόρων Πειραιώς και Π. Ράλλη (παραγω-
γικές, διοίκηση, πολιτισμός κλπ) - Γειτνίαση με εγκαταστάσεις ΠΑ.Δ.Α, 6ο ΓΕΛ Αιγά-
λεω και τις εγκαταστάσεις που θα δημιουργηθούν στη θέση του υπό μεταφορά υφι-
στάμενου καταστήματος κράτησης Κορυδαλλού 

• Η χωροθέτηση επιχειρήσεων δευτερογενούς τομέα και λοιπών παραγωγικών δρα-
στηριοτήτων μέσα στον οικιστικό ιστό ή  σε επαφή ή και στην περιβάλλουσα  περιοχή 

• Ο βαθμός εφαρμογής του Διατάγματος Ελαιώνα και το χωρικό αποτύπωμα στην πε-
ριοχή 

• Η ιστορική και πολιτιστική ζώνη της Πειραιώς  

• Η ανάγκη λήψης μέτρων ως προς την κλιματική αλλαγή με ενίσχυση της ανθεκτικό-
τητας του Δήμου και της ασφάλειας του Δήμου έναντι φυσικών και ανθρωπογενών 
κινδύνων, καθώς και η τρωτότητα του Δήμου ιδιαίτερα στα πλημμυρικά φαινόμενα  

 

Εναλλακτικά σενάρια 

• Σενάριο Τάσεων (do nothing) που χαρακτηρίζεται από: 

- τη συνέχιση/διατήρηση εφαρμογής των υφιστάμενων πολιτικών και προγραμ-
ματισμών σε όλα τα επίπεδα και την εφαρμογή τους με βάση τις μέχρι σήμερα 
πρακτικές  

- μη πρόβλεψη νέων οργανωμένων χωρικών παρεμβάσεων και απουσία εφαρ-
μογής νέων πολιτικών χωρικού και αναπτυξιακού σχεδιασμού  

• Σενάριο ήπιων παρεμβάσεων που χαρακτηρίζεται από:  
- τοπικής κλίμακας και εμβέλειας  παρεμβάσεις για τη βελτίωση της καθημερινό-

τητας των κατοίκων και της λειτουργίας των πολεοδομικών υποσυνόλων σε δια-
κριτούς οικιστικούς θύλακες στη Νίκαια και στο Ρέντη (πχ Αγία Άννα, αστικές 
περιοχές επί της Πειραιώς και Π. Ράλλη) 

- ήπιες παρεμβάσεις για την μερική άρση  περιορισμών κινητικότητας λόγω του 
υφιστάμενου κυκλοφοριακού εμποδίου του σιδηροδρομικού διαδρόμου ΟΣΕ  
αλλά και για την προστασία οικιστικών περιοχών από τις επιπτώσεις μετασχη-
ματισμού του χώρου (πχ εξάπλωση της εφοδιαστικής και μεγάλων αναπτύξεων)  

- περιορισμένης κλίμακας παρεμβάσεις για τη βελτίωση της συνεκτικότητας / 
συνδεσιμότητας τόσο σε επίπεδο Δημοτικών Ενοτήτων όσο και στις περιοχές 
ασυνέχειας του οικιστικού ιστού 

- Ολοκλήρωση της εφαρμογής του πολεοδομικού σχεδίου Ελαιώνα   
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• Σενάριο δυναμικών παρεμβάσεων και διαδημοτικών δικτυώσεων για συνέργειες 
και συλλειτουργίες που χαρακτηρίζεται από:  

- παρεμβάσεις για την προστασία και ανάδειξη του ιστορικού κέντρου της  
Νίκαιας 

- την εφαρμογή/αξιοποίηση πολεοδομικών εργαλείων και πρακτικών για τη  
λειτουργική και αισθητική αναβάθμιση του αστικού χώρου 

- λειτουργική οργάνωση οικιστικών περιοχών στις βόρειες και δυτικές γειτονιές 
που χαρακτηρίζονται από έντονες κλίσεις 

- προώθηση εφαρμογής πολιτικών για την αναζωογόνηση των οικιστικών περιο-
χών 

- στρατηγική ενίσχυσης της συνεκτικότητας των επιμέρους πολεοδομικών υπο-
συνόλων και προώθησης της διαλειτουργικότητας τόσο μεταξύ τους όσο και με 
τους όμορους Δήμους 

- συμπλήρωση της δικτύωσης του αρτηριακού και συλλεκτήριου δικτύου διαδη-
μοτικής εμβέλειας σε συμβατότητα και  συνέργεια με τους πολεοδομικούς στό-
χους του Δήμου 

- υποστήριξη / ενίσχυση της αναπτυξιακής διάστασης του άξονα Πέτρου Ράλλη 
εντός της Δ.Ε. Νίκαιας  

- παρεμβάσεις για την ισόρροπη συνύπαρξη παραγωγικών δραστηριοτήτων και 
οικιστικών περιοχών 

- οργάνωση συστήματος δημόσιας συγκοινωνίας με στόχο τη βελτίωση της  
προσβασιμότητας των κεντρικών λειτουργιών του ιστορικού κέντρου 

 

Παρουσίαση Εναλλακτικών Σεναρίων:  

Σενάριο Τάσεων (do nothing) 

Σε αυτό το σενάριο, Σενάριο Τάσεων (do nothing), δεν προωθούνται νέες παρεμβάσεις ή       
εφαρμογή νέων πολιτικών χωρικού και αναπτυξιακού σχεδιασμού. Συνεχίζεται η εφαρμογή 
των υφιστάμενων προγραμματισμών σε όλα τα επίπεδα σχεδιασμού και η εφαρμογή τους 
με τις μέχρι σήμερα πρακτικές. 

Στηρίζεται σε προβολή στο μέλλον των σημερινών τάσεων, θεωρώντας ως δεδομένο ότι δεν 
θα υιοθετηθεί καμία χωρικά οργανωμένη ή δομική παρέμβαση / πρόταση σε διαφορετική 
κατεύθυνση ως προς τις προδιαγεγραμμένες τάσεις.  

Η όποια αναπτυξιακή παρέμβαση θα συνεχίσει να γίνεται αποσπασματικά ή σε διαχειριστικό 
επίπεδο εκτός πλαισίων ενός ολοκληρωμένου και στοχευμένου σχεδιασμού/προγραμματι-
σμού με ριζικές παρεμβάσεις στα μέτωπα που εμφανίζονται σοβαρά προβλήματα ή ανεπάρ-
κειες, με τα ίδια επίπεδα αναποτελεσματικότητας που αποτυπώνονται μέχρι σήμερα και με 
κίνδυνο να προκληθούν στο μέλλον σημαντικά περιβαλλοντικά προβλήματα, αλλά και αρνη-
τικές επιπτώσεις στις τοπικές κοινωνίες ως προς τις παραμέτρους που σχετίζονται με την 
δομή της πόλης και την ευημερία των πολιτών. 

Πληθυσμιακή εξέλιξη – Δημογραφικά χαρακτηριστικά 

1.1. Συνεχίζεται η φθίνουσα τάση των πληθυσμιακών μεγεθών χωρίς αξιοποίηση των 
θετικών δεικτών 
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Τοπική οικονομία 
1.2. Συνεχίζονται οι ισχυρές εξαρτήσεις της τοπικής οικονομίας από εξωγενείς παρά-

γοντες και η περιορισμένη διάχυση των δραστηριοτήτων σε όλους τους τομείς και 
κλάδους από υπερτοπικής εμβέλειας παραγωγικές δραστηριότητες 

Εξωαστικός χώρος  

1.3. Συνεχίζονται οι τροποποιήσεις σχεδιασμού εντός της περιοχής που ρυθμίζεται 
από το Διάταγμα Ελαιώνα ερήμην των τοπικών κοινωνιών  

1.4. Συνεχίζεται η διάχυση αρμοδιοτήτων φορέων λήψης αποφάσεων σε κεντρικό και 
τοπικό επίπεδο χωρίς τον απαραίτητο συντονισμό και τις αντίστοιχες συγκλίσεις 

Οικιστικοί υποδοχείς  

1.5. Συνεχίζεται η χωροθέτηση επιχειρήσεων δευτερογενούς και τριτογενούς τομέα 
μέσα στο οικιστικό ιστό ή στην περιβάλλουσα περιοχή 

1.6. Συνεχίζεται η πυκνοδομημένη οικιστική ανάπτυξη σε κάποιους θύλακες με αλλοί-
ωση της φυσιογνωμίας των περιοχών κατοικίας με σημαντικές ελλείψεις στις εξυ-
πηρετήσεις και στον αστικό εξοπλισμό  

1.7. Συνεχίζεται η αδυναμία υλοποίησης απαλλοτριώσεων λόγω έλλειψης των απα-
ραίτητων πόρων για αποζημιώσεις 

1.8. Συνεχίζεται η αδυναμία εφαρμογής/υλοποίησης προβλεπόμενων από τον υφι-
στάμενο πολεοδομικό σχεδιασμό ή/και αναγκαίων αναπλάσεων σε διάφορες πε-
ριοχές του Δήμου  

1.9. Συνεχίζεται η απουσία ΚΧ - ΚΦ και η υποβάθμιση του δημόσιου χώρου σε επίπεδο 
γειτονιάς 

Φυσικό & πολιτιστικό περιβάλλον - Τοπίο  

1.10. Συνεχίζεται η μη αξιοποίηση των τοπικών πόρων του φυσικού και πολιτιστικού 
κεφαλαίου (Όρος Αιγάλεω, ένταξη ευρύτερης περιοχής ρέματος Προφήτη Δανιήλ 
σε δίκτυα πρασίνου, άυλη κληρονομιά προσφυγικής εγκατάστασης κλπ) 

1.11. Συνεχίζεται η μη ανάδειξη ή και απαξίωση τοπίων και τοπιακών συνόλων, θεμα-
τικών ή και σύνθετων (αστικά τοπία, Ελαιώνας κλπ) 

Μεταφορικές και τεχνικές υποδομές /  Περιβαλλοντικές υποδομές  

1.12. Συνεχίζεται ο αποσπασματικός προγραμματισμός τεχνικών και περιβαλλοντικών 
υποδομών χωρίς να έχει διαμορφωθεί ολοκληρωμένο πλαίσιο στρατηγικών στό-
χων χωρίς αξιολόγηση προτεραιοτήτων και χωρίς εντοπισμό εναλλακτικών επιλο-
γών με αξιολόγηση των επιπτώσεων τους σε τοπική κλίμακα 

1.13. Σημαντικές καθυστερήσεις στην εφαρμογή των προτάσεων των μελετών ΣΑΠ, και 
ΣΒΑΚ λόγω του κρατούντος κλίματος αμφισβήτησης των μέτρων αλλά και των δυ-
σκολιών που συνεπάγεται η εφαρμογή τους 

Κλιματική αλλαγή και Ανθεκτικότητα  

1.14. Συνεχίζεται ο περιστασιακός / αναποτελεσματικός σχεδιασμός για τον  
μετριασμό/ περιορισμό των επιπτώσεων κλιματικής αλλαγής 

 



«ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΝΙΚΑΙΑΣ – ΑΓΙΟΥ ΙΩΑΝΝΗ ΡΕΝΤΗ (ΔΕ ΝΙΚΑΙΑΣ, ΔΕ ΑΓΙΟΥ ΙΩΑΝΝΗ ΡΕΝΤΗ)» 
ΚΥΡΙΑ ΜΕΛΕΤΗ ΤΠΣ – 1ο ΣΤΑΔΙΟ 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α10 

 

      

8 

Σενάριο ήπιων παρεμβάσεων   

Στο δεύτερο σενάριο υιοθετείται η προσέγγιση των ήπιων παρεμβάσεων στις κρίσιμες παρα-
μέτρους για τη βιώσιμη ανάπτυξη του Δήμου ανά θεματικές ενότητες.  

Αναλυτικά προωθούνται ανά ενότητα: 

Πληθυσμιακή εξέλιξη – Δημογραφικά χαρακτηριστικά 

2.1. Συνδυασμένες παρεμβάσεις για τη συγκράτηση του πληθυσμού 

Τοπική οικονομία 

2.2. Ήπιες παρεμβάσεις στους σχεδιασμούς υπερτοπικής κλίμακας για την προστασία 
οικιστικών περιοχών από τις επιπτώσεις μετασχηματισμού του χώρου (πχ  
εξάπλωση της εφοδιαστικής και μεγάλων αναπτύξεων) 

2.3. Αναπτυξιακός άξονας στο δυτικό τμήμα της Π. Ράλλη εντός ΔΕ Νίκαιας που έχει 
ενταχθεί λειτουργικά στην πόλη (ανάπτυξη δραστηριοτήτων, συγκοινωνία, πεζο-
διαβάσεις κλπ) 

2.4. Εφαρμογή προγραμμάτων και πολιτικών ενίσχυσης και στήριξης της τοπικής  
επιχειρηματικότητας  

Εξωαστικός χώρος  

2.5. Διασύνδεση/συνέργεια με την περιοχή εφαρμογής του Διατάγματος  Ελαιώνα στη 
Δημοτική Ενότητα Αγίου Ιωάννη Ρέντη  

Οικιστικοί υποδοχείς 

2.6. Τοπικής κλίμακας και εμβέλειας αναπλάσεις στην κεντρική περιοχή προσφυγικών 
γειτονιών 

2.7. Παρεμβάσεις για την αναβάθμιση του δομημένου χώρου και για τη λειτουργική 
οργάνωση σε τοπικό επίπεδο με σημειακές παρεμβάσεις  βιοκλιματικού/περιβαλ-
λοντικού σχεδιασμού 

2.8. Λειτουργική προσαρμογή σχεδίου στις περιοχές μεγάλων κλίσεων (Άνω Νεάπολη)  
με παράλληλη εφαρμογή κλιμακωτού ΣΔ σε πυκνοδομημένες γειτονιές / θύλακες 
με υψομετρικές διαφορές που επιτρέπουν μεγάλα ύψη κτηρίων και τελικά την 
αύξηση δομημένων επιφανειών και όγκων 

2.9. Εφαρμογή/ υλοποίηση του σχεδίου στις Πολεοδομικές Ενότητες 1 και 5 (Γήπεδο 
Νεάπολης - Άνω Νεάπολη) για τη βελτίωση της λειτουργικότητας του αστικού  
χώρου και των εξυπηρετήσεων  

2.10. Παρεμβάσεις σε επίπεδο γειτονιάς  για τη βελτίωση των εξυπηρετήσεων και τη 
διατήρηση της φυσιογνωμίας τους 

2.11. Ήπιες παρεμβάσεις για την αντιμετώπιση των επιπτώσεων στις οικιστικές περιο-
χές της χωροθέτησης επιχειρήσεων δευτερογενούς ή και τριτογενούς τομέα από 
την εφαρμογή των διατάξεων του ΠΔ του Ελαιώνα σε περιοχές σε επαφή με αυτές, 
χωρίς ωστόσο την εφαρμογή μίας ολοκληρωμένης προσέγγισης σε επίπεδο Δημο-
τικών Ενοτήτων και ευρύτερου πλαισίου Διατάγματος Ελαιώνα 
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Φυσικό & πολιτιστικό περιβάλλον - Τοπίο  

2.12. Σημειακές παρεμβάσεις ανάδειξης αξόνων πρασίνου στο λόφο Σελεπίτσαρι και 
για τη σύνδεση/διείσδυση στο όρος Αιγάλεω  

2.13. Σημειακές παρεμβάσεις ανάδειξης και προβολής της προσφυγικής ιστορίας  

Μεταφορικές και τεχνικές υποδομές /  Περιβαλλοντικές υποδομές  

2.14. Ανισόπεδη οδική διασταύρωση ως προς τον σιδηροδρομικό διάδρομο ΟΣΕ με 
κάτω διάβαση του άξονα Αγ. Άννης - Αθηνάς (στην περίμετρο των εγκαταστάσεων 
του ΟΣΕ), για τη διασύνδεση των εκατέρωθεν του διαδρόμου πολεοδομικών υπο-
συνόλων 

2.15. Εφαρμογή πρόσφορων τεχνικών διαχείρισης της οδικής κυκλοφορίας κατά μήκος 
του αρτηριακού άξονα της Λ. Πειραιώς και της Γρ. Λαμπράκη  με έμφαση στην 
εξυπηρέτηση των εγκάρσιων διελεύσεων πεζών και στη μείωση της ταχύτητας της 
αρτηριακής κυκλοφορίας 

2.16. Ενίσχυση της βιώσιμης κινητικότητας και προσβασιμότητας πέραν των παραπάνω 
μέτρων με επιλεκτική εξειδίκευση προτάσεων προς εφαρμογή από τις μελέτες 
ΣΒΑΚ και ΣΑΠ σε συνάρτηση και με τα προγράμματα αναπλάσεων του Δήμου 

2.17. Σημειακές παρεμβάσεις εγκατάστασης υποδομών διαχείρισης στερεών αποβλή-
των (Πράσινα σημεία, Κέντρα Δημιουργικής Επαναχρησιμοποίησης Υλικών κλπ) 

Κλιματική αλλαγή και Ανθεκτικότητα  

2.18. Ιεράρχηση αναγκών και υλοποίηση σημειακών παρεμβάσεων για τον μετριασμό 
των επιπτώσεων της κλιματικής αλλαγής, βάσει του ΔηΣΜΕ 

2.19. Περιορισμένος σχεδιασμός για την ενίσχυση της ανθεκτικότητας του Δήμου  
έναντι φυσικών και ανθρωπογενών κινδύνων  

 

Σενάριο δυναμικών παρεμβάσεων και διαδημοτικών δικτυώσεων για συνέργειες /          
συλλειτουργίες 

Σε αυτό το σενάριο προωθείται η ενίσχυση του ρόλου του Δήμου, η αξιοποίηση της δυναμι-
κής από την λειτουργική οργάνωση του αστικού περιβάλλοντος, την ανάδειξη των ταυτοτι-
κών χαρακτηριστικών (αναπλάσεις στο ιστορικό κέντρο, εξυπηρέτηση περιοχών κλίσεων 
κ.ά.), η διάχυση ή και οι συνέργειες οικονομικών δραστηριοτήτων για την αναζοωγόνηση της 
τοπικής οικονομίας καθώς και ο προγραμματισμός και η υλοποίηση δράσεων και παρεμβά-
σεων στο πλαίσιο ενός ολοκληρωμένου πολεοδομικού/αναπτυξιακού επανασχεδιασμού 
που υπηρετεί τις αρχές της αειφορίας, της βιώσιμης κινητικότητας και της συμπερίληψης. 

Παράλληλα, προωθείται η οργάνωση ή και ο περιορισμός της εκτεταμένης παρουσίας μετα-
ποιητικών ή επιχειρήσεων χονδρεμπορίου και αποθηκών στη βάση του Διατάγματος Ε-
λαιώνα και της σημερινής διαμορφωμένης κατάστασης και αναγκών, για την άμβλυνση της 
συγκρουσιακής σχέσης τους με άλλες χρήσεις αλλά και την αξιοποίηση του θετικού τους α-
ποτυπώματος προσφέροντας θέσεις απασχόλησης στον τοπικό πληθυσμό. 

Αναλυτικά οι παρεμβάσεις και μέτρα που προωθούνται ανά θεματική ενότητα: 

 

Πληθυσμιακή εξέλιξη – Δημογραφικά χαρακτηριστικά 
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3.1. Προώθηση/εφαρμογή πολιτικών για τη διαχείριση/ αναστροφή των τάσεων  
γήρανσης και φυσικής μείωσης του πληθυσμού με επιδίωξη διασφάλισης συνθη-
κών βιώσιμης πόλης  και συγκράτησης/προσέλκυσης δυναμικών ομάδων πληθυ-
σμού 

3.2. Προώθηση πλέγματος δράσεων και συνέργειες για την αξιοποίηση και ενίσχυση 
των ποσοστών των νεανικών/παραγωγικών ηλικιών (στήριξη των οικογενειών με 
βρεφονηπιακούς σταθμούς, ολοήμερα σχολεία κλπ) 

Τοπική οικονομία 

3.3. Μέτρα υποστήριξης / ενίσχυσης της αναπτυξιακής διάστασης του άξονα Π. Ράλλη 
εντός της Νίκαιας 

3.4. Παρεμβάσεις και μέτρα για την αξιοποίηση των συγκριτικών πλεονεκτημάτων / 
δυνατοτήτων και του αποθέματος γης για την ανάπτυξη μεγάλων επενδύσεων  
δεδομένης της διαθεσιμότητας μεγάλων ιδιοκτησιών στην περιοχή του Ελαιώνα 

3.5. Προώθηση δράσεων/μέτρων για τη βιομηχανική και αστική συμβίωση με στήριξη 
και δικτύωση της νέας επιχειρηματικότητας σε χώρους συνύπαρξης και  
αλληλεπίδρασης (living labs)  

3.6. Δράσεις βελτίωσης των δεικτών της επιχειρηματικότητας και προσέλκυση νέων 
επιχειρήσεων με στόχευση στη διάχυση των υπερτοπικών αναπτύξεων στην  
τοπική οικονομία  

3.7. Συνέργειες και διάχυση υψηλού επιπέδου γνώσης και έρευνας από τη λειτουργία 
των δύο εκπαιδευτικών πόλων του Πανεπιστημίου Πειραιώς (ΠΑΠΕΙ) που ανα-
πτύσσονται ο ένας εντός Δήμου στο Σελεπίτσαρι και ο δεύτερος σε επαφή με το 
Δήμο στην περιοχή της Λεύκας 

3.8. Παρεμβάσεις για την προώθηση μέτρων και δράσεων για την αναβίωση τυχόν  
παραδοσιακών τεχνών (πχ χειροτεχνία/οικοτεχνία, άυλη κληρονομιά) 

3.9. Μέτρα και παρεμβάσεις για την επανάχρηση / αξιοποίηση ανενεργών  ή  υπο-
αξιοποιημένων κτιρίων ή κτιριακών συνόλων για να φιλοξενούν νέες δραστηριό-
τητες εμπορίου, τουρισμού, αναψυχής με ιδιαίτερο χαρακτήρα αλλά και κατοικίες 

3.10. Εφαρμογή πολιτικών με την αξιοποίηση προγραμμάτων εξειδίκευσης και  
απόκτησης και εξέλιξης επιχειρηματικών δεξιοτήτων και γνώσεων, ικανοτήτων 
και δεξιοτήτων των απασχολούμενων και των επιχειρήσεων αλλά και ανέργων ή 
και τμήματος ανενεργού πληθυσμού παραγωγικών ηλικιών στις νέες εργασιακές 
απαιτήσεις 

Εξωαστικός χώρος  

3.11. Συνέργειες με τις δραστηριότητες στις κεντρικές περιοχές Αθηνών και Πειραιά 
3.12. Ολοκλήρωση του ήδη προχωρημένου και ώριμου Ρυμοτομικού Σχεδίου περιοχής 

Ελαιώνα 
3.13. Έλεγχος και κανόνες για την αντιμετώπιση της χωροθέτησης επιχειρήσεων δευτε-

ρογενούς ή τριτογενούς τομέα στο οικιστικό ιστό ή  σε επαφή  ή στην περιβάλ-
λουσα περιοχή του (Οργανωμένοι υποδοχείς όπως προβλέπεται στο Διάταγμα Ε-
λαιώνα και Βιομηχανική / οικιστική συμβίωση) 

3.14. Μέτρα για τον περιορισμό των επιπτώσεων από τον μετασχηματισμό που συντε-
λείται στην περιοχή του Ελαιώνα από την αποβιομηχανοποίηση στην τριτογενο-
ποίηση 

Οικιστικοί υποδοχείς 
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3.15. Ολοκληρωμένες αναπλάσεις στην κεντρική περιοχή προσφυγικών γειτονιών  
(χαρακτηρισμός ιστορικού κέντρου Τζαβέλλα/Μπελογιάννη ως Πλ. Δημοκρατίας)- 
Πεζοδρομήσεις των εσωτερικών διαδρόμων / παραδρόμων στα προσφυγικά Ο.Τ 
και ανάκτηση του ρόλου τους σύμφωνα με τον σχεδιασμό της ΕΑΠ 

3.16. Λειτουργική προσαρμογή σχεδίου στις μεγάλες κλίσεις (Άνω Νεάπολη) με εφαρ-
μογές οργανικής πολεοδομίας που στοχεύει στην ανθεκτικότητα των οικιστικών 
περιοχών (βελτίωση προσβασιμότητας, διασφάλιση προσπελασιμότητας οχημά-
των  ανάγκης - περιορισμοί με την εφαρμογή κλιμακωτού ΣΔ) 

3.17. Διερεύνηση για πιθανότητας μείωσης ΣΔ και επιτρεπόμενων υψών σε πυκνοδο-
μημένες γειτονιές / θύλακες με μικρά μεγέθη οικοπέδων που επιτρέπουν μεγάλα 
ύψη κτηρίων και αύξηση δομημένων επιφανειών και όγκων σε κεντρικές ΠΕ της 
ΔΕ Νίκαιας 

3.18. Προώθηση παρεμβάσεων για την αναζωογόνηση των οικιστικών υποδοχέων στη 
ΔΕ Αγίου Ιωάννη Ρέντη με την εφαρμογή των σύγχρονων εργαλείων πολεοδομι-
κού σχεδιασμού και πολιτικής κινήτρων που θα εξασφαλίσει τη βιωσιμότητα τους 
ή και τη δυναμική ανάπτυξη τους με την αξιοποίηση του υφιστάμενου κτιριακού 
αποθέματος και των αδόμητων εντός σχεδίου εκτάσεων 

3.19. Προώθηση εφαρμογής κατευθύνσεων από το Διάταγμα προστασίας του όρους 
Αιγάλεω με την εκπόνηση πολεοδομικής μελέτης (Π.Ε. 8) για την εφαρμογή στε-
γαστικού προγράμματος στη Ζώνη Η1 στην ευρύτερη περιοχή των εγκαταστά-
σεων του ΠΑΠΕΙ (φοιτητικές κατοικίες)  - Συμπληρωματική διερεύνηση για την  
κάλυψη αναγκών νεανικής / φοιτητικής κατοικίας στις περιοχές ανάπλασης και 
διατήρησης/επανάχρησης των προσφυγικών συγκροτημάτων 

3.20. Αναθεώρηση της Ζώνης Η του διατάγματος προστασίας του όρους Αιγάλεω και 
καθορισμός Ζώνης Περιαστικού πρασίνου λόγω της αδυναμίας οικιστικής επέκτα-
σης σε περιοχές μεγάλων κλίσεων (άνω του 35%) 

3.21. Εξορθολογισμός των ορίων της Π.Ε. 1 και προσαρμογή στα όρια της εγκεκριμένης 
πολεοδομικής μελέτης 

3.22. Υλοποίηση ΚΧ / ΚΦ χώρων με βάση τις προβλέψεις του θεσμοθετημένου πολεο-
δομικού σχεδιασμού ειδικότερα στις περιοχές της ΠΜ Γήπεδο Νεάπολης και Άνω 
Νεάπολης 

3.23. Καθορισμός περιοχών αναπλάσεων και κινήτρων στις περιοχές των προσφυγικών, 
εργατικών κατοικιών και ιστορικών γειτονιών του Δήμου με έμφαση σε αναπλά-
σεις αξιόλογων πυρήνων γειτονιών χαμηλής δόμησης για τη διατήρηση της ιστο-
ρικής μνήμης και τοπικής ταυτότητας αλλά και τη βέλτιστη αξιοποίηση υφιστάμε-
νου κτιριακού αποθέματος που θα καλύψει στεγαστικές ανάγκες ομάδων  
πληθυσμού όπως οι νέοι (νεανική κατοικία, φοιτητική κατοικία κλπ) 

3.24. Επανάχρηση και αξιοποίηση κενών κελυφών, συνόλων και μνημείων συνδεδεμέ-
νων με την τοπική ταυτότητα, μνήμη και ιστορία - Μουσείο Προσφυγικού Ελληνι-
σμού (Λαογραφικό) στο Ο.Τ. 183 

3.25. Αναθεώρηση σύμφωνα με τις αρχές του σύγχρονου πολεοδομικού σχεδιασμού 
των εγκεκριμένων σχεδίων για άρση ασυμφωνιών μεταξύ σχεδιασμού και  
υλοποιημένης κατάστασης (έγκριση ρυμοτομικών γραμμών στα προσφυγικά  
οικοδομικά τετράγωνα κ.ά.) 

3.26. Ευφυής πόλη - Υιοθέτηση εργαλείων και εφαρμογών ΙΤ & ΑΙ για την κλιματική 
προσαρμογή και ουδετερότητα  
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Φυσικό & πολιτιστικό περιβάλλον - Τοπίο  

3.27. Ανάδειξη και δικτυώσεις τοπόσημων: ιστορικό κέντρο – Κατράκειο θέατρο /  
Άλσος Δεξαμενής – Λουτρά (Χαμάμ) - Μπλόκο Κοκκινιάς – Ένωση Σμυρναίων  
Νίκαιας – Πειραιά (νεότερο μέγαρο, ως ζωντανό κύτταρο στην πολιτιστική ζωή της 
Νίκαιας) – Πέτρινα στον Ρέντη - Διαδημοτικές δικτυώσεις με Κερατσίνι, και  
ευρύτερες περιοχές με ιστορικές ταυτοτικές συνδέσεις 

3.28. Ανάδειξη του πολιτιστικού / αναβαθμισμένου ρόλου της Πειραιώς (χαρακτηρι-
σμένο ως παραδοσιακό τμήμα οδού Πειραιώς με διατηρητέα κτήρια βιομηχανι-
κής κληρονομιάς και σύγχρονης ιστορίας της πρωτεύουσας Αθήνας και του  
Πειραιά) καθώς και του συνδετήριου ρόλου της μεταξύ Ρέντη-Ταύρου-Μοσχάτου 
– Δυνατότητα κεντρικών λειτουργιών σε εγκάρσιους της Πειραιώς άξονες που γε-
φυρώνουν κυκλοφοριακά και πολεοδομικά εμπόδια (πχ γραμμές ΟΣΕ, υποβαθμι-
σμένες γειτονιές εγγύς της Πέτρου Ράλλη με έντονη μείξη ασύμβατων χρήσεων 
όπως η Αγία Άννα και τα Περιβόλια κ.ά.) 

3.29. Αντιπλημμυρική θωράκιση στο σύνολο του Δήμου και ανάδειξη ευρύτερης  
περιοχής Προφήτη Δανιήλ με την ένταξή του στα δίκτυα πρασίνου της διπλής  
ανάπλασης Βοτανικού 

3.30. Αξιοποίηση δυνητικών συνεργειών και ανάδειξη περιπατητικών και άλλων  
διαδρομών στο Όρος Αιγάλεω για τη σύνδεση με την ευρύτερη προστατευόμενη 
ζώνη του στους όμορους Δήμους – Δικτυώσεις αξιόλογων στοιχείων φυσικού  
περιβάλλοντος και τοπίου του Δήμου όπως ο Λόφος Σελεπίτσαρι, το Άλσος  
Δεξαμενής, η πλατεία Ανάληψης, το πάρκο στο χώρο του παλιού Νεκροταφείου 
Νεάπολης, ο Δημοτικός Κήπος, το Άλσος Βώκου κ.ά. 

3.31. Προστασία, ανάδειξη και δικτύωση φυσικών και πολιτιστικών πόρων, τοπικής  
ιστορίας και άυλης κληρονομιάς, με έμφαση στη σημαντική προσφυγική ιστορία 
και ταυτότητα της Νίκαιας, καθώς και άλλους σημαντικούς αναπτυξιακούς  
πόρους μητροπολιτικής κλίμακας (όπως Πανεπιστήμιο Πειραιώς, Κατράκειο  
Θέατρο, ΑΣΚΤ, Δραματική Σχολή Εθνικού Θεάτρου - Σχολείο Ειρήνης Παπά κ.ά.) 

3.32. Διασύνδεση/συνέργειες/δικτύωση με όμορους Δήμους για την ανάδειξη και  
προβολή θεματικών πόλων και τοπίων, δικτύωση πόλων, ανοιχτά μουσεία, τοπία 
αστικής ιστορίας κλπ 

Μεταφορικές και τεχνικές υποδομές /  Περιβαλλοντικές υποδομές  

3.33. Ανισόπεδες οδικές διασταυρώσεις ως προς τον σιδηροδρομικό διάδρομο ΟΣΕ με 
κάτω διάβαση του άξονα Αγ. Άννης - Αθηνάς (στην περίμετρο των εγκαταστάσεων 
του ΟΣΕ), με άνω διάβαση νέου οδικού συνδέσμου μεταξύ της Λ. Προφ. Δανιήλ 
και της Λ. Κέννεντυ στο πλαίσιο της πλήρους ανισοπεδοποίησης του σιδηροδρο-
μικού διαδρόμου Πειραιάς – Αθήνα – ΣΚΑ στην οποία περιλαμβάνεται και η ανι-
σοπεδοποίηση  στο επίπεδο +1 της σιδηροδρομικής γραμμής μεταξύ Λεύκας και 
τερματικού σταθμού προαστιακού στην Ακτή Καλλιμασιώτη, για την αντιμετώ-
πιση των οριακά ανεκτών λειτουργικών συνθηκών του σημερινού τμήματος του 
διαδρόμου από Λεύκα μέχρι Πειραιά, αλλά και καθαυτού του τερματικού σταθ-
μού στον Πειραιά (σταθμός ΣΠΑΠ)  
Ταυτόχρονα θα αναβαθμίσει δραστικά την χρησιμότητα και την εμβέλεια του 
προαστιακού σιδηροδρομικού άξονα Πειραιάς - Αθήνα - ΣΚΑ, με μείωση του χρό-
νου διαδρομής σε συνδυασμό με την αξιοποίηση και πύκνωση των δρομολογίων 
στο πλαίσιο ενός ακόμη διαδρόμου ΜΣΤ αντίστοιχης εμβέλειας με μια επιπλέον 
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γραμμή μετρό (“αστικό τρένο Πειραιάς - Αθήνα - Αχαρνές - Αφίδνες”), σύμφωνα 
με τις προβλέψεις του Στρατηγικού Σχεδίου Ανάπτυξης του Προαστιακού Σιδηρο-
δρομικού Δικτύου Αττικής που είναι εγκεκριμένο ήδη από το 1991  

3.34. Στρατηγική ενίσχυσης της συνεκτικότητας των επιμέρους πολεοδομικών υποσυ-
νόλων και προώθησης της διαλειτουργικότητας τόσο μεταξύ τους όσο και με τους 
όμορους Δήμους στο πλαίσιο της παραπάνω ριζικής αντιμετώπισης του μείζονος 
κυκλοφοριακού εμποδίου του σιδηροδρομικού διαδρόμου ΟΣΕ  

3.35. Ανάπτυξη δικτύου Δημοτικής Συγκοινωνίας στους επιμέρους Δήμους με ρόλο  
τροφοδοτικών δημοσίων μεταφορικών μέσων προς/από σταθμούς και στάσεις 
των μέσων σταθερής τροχιάς (μετρό και προαστιακός) εξασφαλίζοντας  
ταυτόχρονα βελτιωμένες διασυνδέσεις μεταξύ των όμορων Δήμων, χάρη στην  
επαλληλία των πολικών δικτυώσεων τροφοδοτικών λεωφορειακών γραμμών 
στους επιμέρους σταθμούς ΜΣΤ 

3.36. Περαιτέρω ανάπτυξη της πολικής δικτύωσης της Δημοτικής Συγκοινωνίας λεωφο-
ρείων ως προς τον σταθμό μετρό ΝΙΚΑΙΑ για την καλύτερη δυνατή ενίσχυση της 
προσβασιμότητας του Δήμου σε συνάρτηση με το μητροπολιτικής εμβέλειας  
δίκτυο μετρό 

3.37. Περαιτέρω ενίσχυση της βιώσιμης κινητικότητας και προσβασιμότητας πέραν των 
παραπάνω μέτρων με εξειδίκευση προτάσεων προς εφαρμογή από τη μελέτη ΣΑΠ 
κατόπιν έγκρισης μελετών ΣΒΑΚ και ΣΑΠ σε συνάρτηση και με τα προγράμματα 
αναπλάσεων του Δήμου  

3.38. Υλοποίηση περιβαλλοντικών υποδομών και ειδικότερα υποδομών διαχείρισης 
στερεών αποβλήτων και υποδομών για την ενίσχυση της ανθεκτικότητας σε  
φυσικές καταστροφές, βάσει ενιαίου προγραμματισμού 

Κλιματική αλλαγή και Ανθεκτικότητα  

3.39. Εξειδίκευση των κεντρικών πολιτικών σε επίπεδο Δήμου 
3.40. Υλοποίηση συνόλου παρεμβάσεων για τον μετριασμό της κλιματικής αλλαγής,  

βάσει του ΔηΣΜΕ 
3.41. Σχεδιασμός και εφαρμογή μέτρων για την ενίσχυση της ανθεκτικότητας της  

περιοχής έναντι των υφιστάμενων και αναμενόμενων κλιματικών αλλαγών και 
την προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή και ειδικότερα για τη μείωση και αντιμε-
τώπιση του φαινομένου της αστικής θερμικής νησίδας, για την ενίσχυση έναντι 
κινδύνων πλημμυρών σύμφωνα με το ΕΣΠΚΑ, το ΠεΣΠΚΑ της Περιφέρειας Αττικής, 
τα Επιχειρησιακά Σχέδια του Δήμου για τη διαχείριση κινδύνων και κρίσεων 

 

Α.10.2 ΚΡΙΤΗΡΙΑ ΚΑΙ ΔΕΙΚΤΕΣ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ 
Τα κριτήρια αξιολόγησης σεναρίων βασίστηκαν στο θεσμικό πλαίσιο που διέπει την εκπό-
νηση των μελετών ΤΠΣ υπό το πρίσμα της Βιώσιμης Ανάπτυξης. Συγκεκριμένα τους N. 
4447/2016 (ΦΕΚ 241 Α΄/23.12.2016) «Χωρικός σχεδιασμός - Βιώσιμη ανάπτυξη και άλλες 
διατάξεις.» και  Ν. 4759/2020 (ΦΕΚ 245 Α’/9.4.2020) «Εκσυγχρονισμός της Χωροταξικής και 
Πολεοδομικής Νομοθεσίας και άλλες διατάξεις.», Άρθρο 2 στο οποίο η βιώσιμη ανάπτυξη 
ορίζεται ως η ανάπτυξη που συνθέτει και σταθμίζει κοινωνικούς, οικονομικούς και περιβαλ-
λοντικούς στόχους με σκοπό την: 



«ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΝΙΚΑΙΑΣ – ΑΓΙΟΥ ΙΩΑΝΝΗ ΡΕΝΤΗ (ΔΕ ΝΙΚΑΙΑΣ, ΔΕ ΑΓΙΟΥ ΙΩΑΝΝΗ ΡΕΝΤΗ)» 
ΚΥΡΙΑ ΜΕΛΕΤΗ ΤΠΣ – 1ο ΣΤΑΔΙΟ 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α10 

 

      

14 

• Επίτευξη διατηρήσιμης οικονομικής ανάπτυξης με τη δημιουργία ισχυρής παραγωγι-
κής βάσης και έμφαση στην καινοτομία και την αύξηση της απασχόλησης, 

• Εδαφική και κοινωνική συνοχή, δίκαιη κατανομή πόρων και άρση των αποκλεισμών, 
• Προστασία του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος, της βιοποικιλότητας, του 

τοπίου και την αειφόρο χρήση των φυσικών πόρων, και  
• Κλιματική αλλαγή και ανθεκτικότητα στις φυσικές καταστροφές, που προστέθηκε 

στα κριτήρια που ορίζονται στο Νόμο, δεδομένου ότι η ανταπόκριση στην κλιματική 
αλλαγή και ανθεκτικότητα λαμβάνουν ιδιαίτερη βαρύτητα στο πλαίσιο των μελετών 
ΤΠΣ και της τρέχουσας συγκυρίας. 

Τα εναλλακτικά σενάρια αξιολογούνται ως προς τις περιβαλλοντικές επιπτώσεις τους στην 
υποστηρικτική μελέτη ΣΜΠΕ (Β’ Φάση) που εκπονείται παράλληλα με το 1ο Στάδιο της Κύριας 
Μελέτης ΤΠΣ.  

Τα σενάρια αξιολογούνται ως προς το θετικό, ουδέτερο ή αρνητικό αντίκτυπό τους στα πα-
ραπάνω κριτήρια χωροταξικού – πολεοδομικού σχεδιασμού, καθώς επίσης και ως προς τη 
χωρική συσχέτιση τους στο γεωγραφικό χώρο του Δήμου (δηλ. μεγάλος, μεσαίος ή μικρός 
βαθμός επιρροής).  

 

Α.10.3 ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΣΕΝΑΡΙΩΝ – ΕΠΙΛΟΓΗ ΣΕΝΑΡΙΟΥ ΒΑΣΙΚΩΝ 
ΕΠΙΛΟΓΩΝ 

Οι βασικές επιλογές του σεναρίου διέπονται από τις εξής επιδιώξεις: 

• Ρυθμίζεται η εκτός σχεδίου δόμηση με τον καθορισμό στο σύνολο του εξωοικιστικού 
χώρου ορθολογικών χρήσεων γης και όρων δόμησης συμβατών με τα τοπικά χαρα-
κτηριστικά - Στόχος είναι ο περιορισμός της αστικής διάχυσης και της άναρχης δόμη-
σης  

• Δίνεται ιδιαίτερη έμφαση στην αναζωογόνηση του υφιστάμενου οικιστικού χώρου 
και κτιριακού αποθέματος, στη συμπλήρωση τεχνικών και κοινωνικών υποδομών και 
στη λειτουργική και αισθητική αποκατάσταση του δημόσιου χώρου 

• Επιδιώκεται η διαχείριση της γης ως φυσικού πόρου με φειδώ και η προώθηση νέων 
προτύπων οικιστικής ανάπτυξης που δεν περιορίζονται στην εκ των υστέρων πολεο-
δόμηση ήδη διαμορφωμένων ατύπως οικιστικών ζωνών, βάσει των αρχών της συ-
μπαγούς και συνεκτικής πόλης 

• Προωθείται η οργάνωση του οικιστικού χώρου, η ασφάλεια δικαίου στις αδειοδοτή-
σεις και ο προγραμματισμός απαραίτητων παρεμβάσεων τεχνικής / κοινωνικής υπο-
δομής  

• Υποστηρίζεται η δημιουργία ισχυρής και ισορροπημένης παραγωγικής βάσης, σύμ-
φωνα με τις κατευθύνσεις του αναπτυξιακού προγραμματισμού και παρέχεται επαρ-
κής γη για τη χωροθέτηση των αναγκαίων οικονομικών δραστηριοτήτων και ιδίως 
αυτών που αντιστοιχούν στα συγκριτικά πλεονεκτήματα της περιοχής, μέσω της α-
ξιοποίησης στο μέτρο του δυνατού ανενεργών και εγκαταλελειμμένων χρήσεων 

• Προστατεύονται οι διαθέσιμοι φυσικοί και πολιτιστικοί πόροι, ως αυτοτελείς αξίες 
και παράλληλα, εντάσσονται στην αναπτυξιακή διαδικασία 

• Προωθείται η βιώσιμη κινητικότητα και προσβασιμότητα 
• Προωθείται η κοινωνική συνοχή, η δίκαιη κατανομή πόρων και η άρση αποκλεισμών 

χωρικού χαρακτήρα 
• Προωθείται η  πρόληψη της Κλιματικής Αλλαγής και η προσαρμογή σε αυτήν, καθώς 

και η ανθεκτικότητα και ασφάλεια από φυσικούς και ανθρωπογενείς κινδύνους 
• Αξιοποιούνται οι δυνατότητες των νέων τεχνολογιών και της έξυπνης πόλης 
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Στους παρακάτω πίνακες περιλαμβάνεται αξιολόγηση των εναλλακτικών σεναρίων στη βάση 
των επιλεγμένων κριτηρίων και η σχέση επηρεασμού τους ανά Δημοτική Ενότητα του Δήμου.  

Περιλαμβάνεται επίσης συνοπτική μήτρα αξιολόγησης των σεναρίων ως προς το προτεινό-
μενο πυρήνα παρεμβάσεων τους όπως διαφοροποιούνται βάσει της στόχευσης εκάστοτε σε-
ναρίου και ως προς τους στόχους βιώσιμης ανάπτυξης. 
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Πίνακας Α.10.3-1: Συνοπτική παρουσίαση & αξιολόγηση εναλλακτικών σεναρίων  
Σε

νά
ρι

α 

Περιγραφή σεναρίου /  
Κριτήρια Αξιολόγησης 

Επίτευξη διατηρήσιμης 
οικονομικής ανάπτυξης  

Εδαφική και κοι-
νωνική συνοχή 

Προστασία φυσικού / πολι-
τιστικού περιβάλλοντος 

Κλιματική αλλαγή  
και ανθεκτικότητα 

Σε
νά

ρι
ο 

Τά
σε

ω
ν 

(d
o 

no
th

in
g)

 

Πληθυσμιακή εξέλιξη – Δημογραφικά χαρακτηριστικά     
1.1. Συνεχίζεται η φθίνουσα τάση των πληθυσμιακών μεγεθών χωρίς αξιοποί-

ηση των θετικών δεικτών 
    

Τοπική οικονομία     
1.2. Συνεχίζονται οι ισχυρές εξαρτήσεις της τοπικής οικονομίας από εξωγενείς 

παράγοντες και η περιορισμένη διάχυση των δραστηριοτήτων σε όλους 
τους τομείς και κλάδους από υπερτοπικής εμβέλειας παραγωγικές δρα-
στηριότητες 

    

Εξωαστικός χώρος     
1.3. Συνεχίζονται οι τροποποιήσεις σχεδιασμού εντός της περιοχής που ρυθμί-

ζεται από το Διάταγμα Ελαιώνα ερήμην των τοπικών κοινωνιών 
    

1.4. Συνεχίζεται η διάχυση αρμοδιοτήτων φορέων λήψης αποφάσεων σε κε-
ντρικό και τοπικό επίπεδο χωρίς τον απαραίτητο συντονισμό και τις αντί-
στοιχες συγκλίσεις 

    

Οικιστικοί υποδοχείς      
1.5. Συνεχίζεται η χωροθέτηση επιχειρήσεων δευτερογενούς και τριτογενούς 

τομέα μέσα στο οικιστικό ιστό ή στην περιβάλλουσα περιοχή 
    

1.6. Συνεχίζεται η πυκνοδομημένη οικιστική ανάπτυξη σε κάποιους θύλακες με 
αλλοίωση της φυσιογνωμίας των περιοχών κατοικίας με σημαντικές ελλεί-
ψεις στις εξυπηρετήσεις και στον αστικό εξοπλισμό  

    

1.7. Συνεχίζεται η αδυναμία υλοποίησης απαλλοτριώσεων λόγω έλλειψης των 
απαραίτητων πόρων για αποζημιώσεις     

1.8. Συνεχίζεται η αδυναμία εφαρμογής/υλοποίησης προβλεπόμενων από τον 
υφιστάμενο πολεοδομικό σχεδιασμό ή/και αναγκαίων αναπλάσεων σε 
διάφορες περιοχές του Δήμου  

    

1.9. Συνεχίζεται η απουσία ΚΧ - ΚΦ και η υποβάθμιση του δημόσιου χώρου σε 
επίπεδο γειτονιάς     
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Φυσικό & πολιτιστικό περιβάλλον - Τοπίο     
1.10. Συνεχίζεται η μη αξιοποίηση των τοπικών πόρων του φυσικού και πολιτι-

στικού κεφαλαίου (Όρος Αιγάλεω, ένταξη ευρύτερης περιοχής ρέματος 
Προφήτη Δανιήλ σε δίκτυα πρασίνου, άυλη κληρονομιά προσφυγικής ε-
γκατάστασης κλπ) 

    

1.11. Συνεχίζεται η μη ανάδειξη ή και απαξίωση τοπίων και τοπιακών συνό-
λων, θεματικών ή και σύνθετων (αστικά τοπία, Ελαιώνας κλπ) 

    

Μεταφορικές και τεχνικές υποδομές /  Περιβαλλοντικές υποδομές      
1.12. Συνεχίζεται ο αποσπασματικός προγραμματισμός τεχνικών και περιβαλ-

λοντικών υποδομών χωρίς να έχει διαμορφωθεί ολοκληρωμένο πλαίσιο 
στρατηγικών στόχων χωρίς αξιολόγηση προτεραιοτήτων και χωρίς εντο-
πισμό εναλλακτικών επιλογών με αξιολόγηση των επιπτώσεων τους σε 
τοπική κλίμακα 

    

1.13. Σημαντικές καθυστερήσεις στην εφαρμογή των προτάσεων των μελετών 
ΣΑΠ, και ΣΒΑΚ λόγω του κρατούντος κλίματος αμφισβήτησης των μέτρων 
αλλά και των δυσκολιών που συνεπάγεται η εφαρμογή τους 

    

Κλιματική αλλαγή και Ανθεκτικότητα     
1.14. Συνεχίζεται ο περιστασιακός / αναποτελεσματικός σχεδιασμός για τον 

μετριασμό / περιορισμό των επιπτώσεων κλιματικής αλλαγής 
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ο 
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ν 
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ω
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Πληθυσμιακή εξέλιξη – Δημογραφικά χαρακτηριστικά     

2.1. Συνδυασμένες παρεμβάσεις για την συγκράτηση του πληθυσμού     

Τοπική οικονομία     
2.2. Ήπιες παρεμβάσεις στους σχεδιασμούς υπερτοπικής κλίμακας για την 

προστασία οικιστικών περιοχών από τις επιπτώσεις μετασχηματισμού 
του χώρου (πχ εξάπλωση της εφοδιαστικής και μεγάλων αναπτύξεων) 

    

2.3. Αναπτυξιακός άξονας στο δυτικό τμήμα της Π. Ράλλη εντός ΔΕ Νίκαιας 
που έχει ενταχθεί λειτουργικά στην πόλη (ανάπτυξη δραστηριοτήτων, 
συγκοινωνία, πεζοδιαβάσεις κλπ) 
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2.4. Εφαρμογή προγραμμάτων και πολιτικών ενίσχυσης και στήριξης της το-
πικής επιχειρηματικότητας  

    

Εξωαστικός χώρος     
2.5. Διασύνδεση/συνέργεια με την περιοχή εφαρμογής του Διατάγματος  Ε-

λαιώνα στη Δημοτική Ενότητα Αγίου Ιωάννη Ρέντη 
    

Οικιστικές περιοχές     
2.6. Τοπικής κλίμακας και εμβέλειας αναπλάσεις στην κεντρική περιοχή προ-

σφυγικών γειτονιών     
2.7. Παρεμβάσεις για την αναβάθμιση του δομημένου χώρου και για τη λει-

τουργική οργάνωση σε τοπικό επίπεδο με σημειακές παρεμβάσεις  βιο-
κλιματικού/περιβαλλοντικού σχεδιασμού 

    

2.8. Λειτουργική προσαρμογή σχεδίου στις περιοχές μεγάλων κλίσεων (Άνω 
Νεάπολη) με παράλληλη εφαρμογή κλιμακωτού ΣΔ σε πυκνοδομημένες 
γειτονιές / θύλακες με υψομετρικές διαφορές που επιτρέπουν μεγάλα 
ύψη κτηρίων και τελικά την αύξηση δομημένων επιφανειών και όγκων 

    

2.9. Εφαρμογή/ υλοποίηση του σχεδίου στις Πολεοδομικές Ενότητες 1 και 5 
(Γήπεδο Νεάπολης - Άνω Νεάπολη) για τη βελτίωση της λειτουργικότη-
τας του αστικού χώρου και των εξυπηρετήσεων  

    

2.10. Παρεμβάσεις σε επίπεδο γειτονιάς  για τη βελτίωση των εξυπηρετήσεων 
και τη διατήρηση της φυσιογνωμίας τους     

2.11. Ήπιες παρεμβάσεις για την αντιμετώπιση των επιπτώσεων στις οικιστι-
κές περιοχές της χωροθέτησης επιχειρήσεων δευτερογενούς ή και τριτο-
γενούς τομέα από την εφαρμογή των διατάξεων του ΠΔ του Ελαιώνα σε 
περιοχές σε επαφή με αυτές, χωρίς ωστόσο την εφαρμογή μίας ολοκλη-
ρωμένης προσέγγισης σε επίπεδο Δημοτικών Ενοτήτων και ευρύτερου 
πλαισίου Διατάγματος Ελαιώνα 

    

Φυσικό & πολιτιστικό περιβάλλον - Τοπίο     
2.12. Σημειακές παρεμβάσεις ανάδειξης αξόνων πρασίνου στο λόφο Σελεπί-

τσαρι και για τη σύνδεση/διείσδυση στο όρος Αιγάλεω      
2.13. Σημειακές παρεμβάσεις ανάδειξης και προβολής της προσφυγικής ιστο-

ρίας      
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Μεταφορικές και τεχνικές υποδομές /  Περιβαλλοντικές υποδομές     
2.14. Ανισόπεδη οδική διασταύρωση ως προς τον σιδηροδρομικό διάδρομο 

ΟΣΕ με κάτω διάβαση του άξονα Αγ. Άννης - Αθηνάς (στην περίμετρο 
των εγκαταστάσεων του ΟΣΕ), για τη διασύνδεση των εκατέρωθεν του 
διαδρόμου πολεοδομικών υποσυνόλων 
 

    

2.15. Εφαρμογή πρόσφορων τεχνικών διαχείρισης της οδικής κυκλοφορίας 
κατά μήκος του αρτηριακού άξονα της Λ. Πειραιώς και της Γρ. Λαμπράκη  
με έμφαση στην εξυπηρέτηση των εγκάρσιων διελεύσεων πεζών και στη 
μείωση της ταχύτητας της αρτηριακής κυκλοφορίας 
 

    

2.16. Ενίσχυση της βιώσιμης κινητικότητας και προσβασιμότητας πέραν των 
παραπάνω μέτρων με επιλεκτική εξειδίκευση προτάσεων προς εφαρ-
μογή από τις μελέτες ΣΒΑΚ και ΣΑΠ σε συνάρτηση και με τα προγράμ-
ματα αναπλάσεων του Δήμου 
 

    

2.17. Σημειακές παρεμβάσεις εγκατάστασης υποδομών διαχείρισης στερεών 
αποβλήτων (Πράσινα σημεία, Κέντρα Δημιουργικής Επαναχρησιμοποίη-
σης Υλικών κλπ) 
 

    

 
Κλιματική αλλαγή και Ανθεκτικότητα 
 

    

2.18. Ιεράρχηση αναγκών και υλοποίηση σημειακών παρεμβάσεων για τον 
μετριασμό της κλιματικής αλλαγής, βάσει του ΔηΣΜΕ 
 

    

2.19. Περιορισμένος σχεδιασμός για την ενίσχυση της ανθεκτικότητας του Δή-
μου έναντι φυσικών και ανθρωπογενών κινδύνων 
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Πληθυσμιακή εξέλιξη – Δημογραφικά χαρακτηριστικά     
3.1. Προώθηση/εφαρμογή πολιτικών για τη διαχείριση/ αναστροφή των τά-

σεων γήρανσης και φυσικής μείωσης του πληθυσμού με επιδίωξη δια-
σφάλισης συνθηκών βιώσιμης πόλης  και συγκράτησης/προσέλκυσης 
δυναμικών ομάδων πληθυσμού 

    

3.2. Προώθηση πλέγματος δράσεων και συνέργειες για την αξιοποίηση και 
ενίσχυση των ποσοστών των νεανικών/παραγωγικών ηλικιών (στήριξη 
των οικογενειών με βρεφονηπιακούς σταθμούς, ολοήμερα σχολεία κλπ) 

    

Τοπική οικονομία     
3.3. Μέτρα υποστήριξης / ενίσχυσης της αναπτυξιακής διάστασης του άξονα 

Π. Ράλλη εντός της Νίκαιας 
    

3.4. Παρεμβάσεις και μέτρα για την αξιοποίηση των συγκριτικών πλεονεκτη-
μάτων / δυνατοτήτων και του αποθέματος γης για την ανάπτυξη μεγά-
λων επενδύσεων δεδομένης της διαθεσιμότητας μεγάλων ιδιοκτησιών 
στην περιοχή του Ελαιώνα 

    

3.5. Προώθηση δράσεων/μέτρων για τη βιομηχανική και αστική συμβίωση 
με στήριξη και δικτύωση της νέας επιχειρηματικότητας σε χώρους συνύ-
παρξης και αλληλεπίδρασης (living labs)  

    

3.6. Δράσεις βελτίωσης των δεικτών της επιχειρηματικότητας και προσέλ-
κυση νέων επιχειρήσεων με στόχευση στη διάχυση των υπερτοπικών α-
ναπτύξεων στην τοπική οικονομία  

    

3.7. Συνέργειες και διάχυση υψηλού επιπέδου γνώσης και έρευνας από τη 
λειτουργία των δύο εκπαιδευτικών πόλων του Πανεπιστημίου Πειραιώς 
(ΠΑΠΕΙ) που αναπτύσσονται ο ένας εντός Δήμου στο Σελεπίτσαρι και ο 
δεύτερος σε επαφή με το Δήμο στην περιοχή της Λεύκας 

    

3.8. Παρεμβάσεις για την προώθηση μέτρων και δράσεων για την αναβίωση 
τυχόν παραδοσιακών τεχνών (πχ χειροτεχνία/οικοτεχνία, άυλη κληρονο-
μιά) 

    

3.9. Μέτρα και παρεμβάσεις για την επανάχρηση / αξιοποίηση ανενεργών  ή  
υπο-αξιοποιημένων κτιρίων ή κτιριακών συνόλων για να φιλοξενούν     
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νέες δραστηριότητες εμπορίου, τουρισμού, αναψυχής με ιδιαίτερο χα-
ρακτήρα αλλά και κατοικίες 

3.10. Εφαρμογή πολιτικών με την αξιοποίηση προγραμμάτων εξειδίκευσης 
και απόκτησης και εξέλιξης επιχειρηματικών δεξιοτήτων και γνώσεων, 
ικανοτήτων και δεξιοτήτων των απασχολούμενων και των επιχειρήσεων 
αλλά και ανέργων ή και τμήματος ανενεργού πληθυσμού παραγωγικών 
ηλικιών στις νέες εργασιακές απαιτήσεις 

    

Εξωαστικός χώρος     
3.11. Συνέργειες με τις δραστηριότητες στις κεντρικές περιοχές Αθηνών και 

Πειραιά 
    

3.12. Ολοκλήρωση του ήδη προχωρημένου και ώριμου Ρυμοτομικού Σχεδίου 
περιοχής Ελαιώνα     

3.13. Έλεγχος και κανόνες για την αντιμετώπιση της χωροθέτησης επιχειρή-
σεων δευτερογενούς ή τριτογενούς τομέα στο οικιστικό ιστό ή  σε ε-
παφή  ή στην περιβάλλουσα περιοχή του (Οργανωμένοι υποδοχείς όπως 
προβλέπεται στο Διάταγμα Ελαιώνα και Βιομηχανική / οικιστική συμβί-
ωση) 

    

3.14. Μέτρα για τον περιορισμό των επιπτώσεων από τον μετασχηματισμό 
που συντελείται στην περιοχή του Ελαιώνα από την αποβιομηχανοποί-
ηση στην τριτογενοποίηση 

    

Οικιστικές περιοχές     
3.15. Ολοκληρωμένες αναπλάσεις στην κεντρική περιοχή προσφυγικών γειτο-

νιών (χαρακτηρισμός ιστορικού κέντρου Τζαβέλλα/Μπελογιάννη ως Πλ. 
Δημοκρατίας)- Πεζοδρομήσεις των εσωτερικών διαδρόμων / παραδρό-
μων στα προσφυγικά Ο.Τ και ανάκτηση του ρόλου τους σύμφωνα με τον 
σχεδιασμό της ΕΑΠ 

    

3.16. Λειτουργική προσαρμογή σχεδίου στις μεγάλες κλίσεις (Άνω Νεάπολη) 
με εφαρμογές οργανικής πολεοδομίας που στοχεύει στην ανθεκτικότητα 
των οικιστικών περιοχών (βελτίωση προσβασιμότητας, διασφάλιση προ-
σπελασιμότητας οχημάτων  ανάγκης - περιορισμοί με την εφαρμογή κλι-
μακωτού ΣΔ) 
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3.17. Διερεύνηση για πιθανότητας μείωσης ΣΔ και επιτρεπόμενων υψών σε 
πυκνοδομημένες γειτονιές / θύλακες με μικρά μεγέθη οικοπέδων που 
επιτρέπουν μεγάλα ύψη κτηρίων και αύξηση δομημένων επιφανειών 
και όγκων σε κεντρικές ΠΕ της ΔΕ Νίκαιας 

    

3.18. Προώθηση παρεμβάσεων για την αναζωογόνηση των οικιστικών υποδο-
χέων στη ΔΕ Αγίου Ιωάννη Ρέντη με την εφαρμογή των σύγχρονων εργα-
λείων πολεοδομικού σχεδιασμού και πολιτικής κινήτρων που θα εξα-
σφαλίσει τη βιωσιμότητα τους ή και τη δυναμική ανάπτυξη τους με την 
αξιοποίηση του υφιστάμενου κτιριακού αποθέματος και των αδόμητων 
εντός σχεδίου εκτάσεων 

    

3.19. Προώθηση εφαρμογής κατευθύνσεων από το Διάταγμα προστασίας του 
όρους Αιγάλεω με την εκπόνηση πολεοδομικής μελέτης (Π.Ε. 8) για την 
εφαρμογή στεγαστικού προγράμματος στη Ζώνη Η1 στην ευρύτερη πε-
ριοχή των εγκαταστάσεων του ΠΑΠΕΙ (φοιτητικές κατοικίες)  - Συμπλη-
ρωματική διερεύνηση για την κάλυψη αναγκών νεανικής / φοιτητικής 
κατοικίας στις περιοχές ανάπλασης και διατήρησης/επανάχρησης των 
προσφυγικών συγκροτημάτων 

    

3.20. Αναθεώρηση της Ζώνης Η του διατάγματος προστασίας του όρους Αιγά-
λεω και καθορισμός Ζώνης Περιαστικού πρασίνου λόγω της αδυναμίας 
οικιστικής επέκτασης σε περιοχές μεγάλων κλίσεων (άνω του 35%) 

    

3.21. Εξορθολογισμός των ορίων της Π.Ε. 1 και προσαρμογή στα όρια της ε-
γκεκριμένης πολεοδομικής μελέτης 

    

3.22. Υλοποίηση ΚΧ / ΚΦ χώρων με βάση τις προβλέψεις του θεσμοθετημένου 
πολεοδομικού σχεδιασμού ειδικότερα στις περιοχές της ΠΜ Γήπεδο Νε-
άπολης και Άνω Νεάπολης 

    

3.23. Καθορισμός περιοχών αναπλάσεων και κινήτρων στις περιοχές των προ-
σφυγικών, εργατικών κατοικιών και ιστορικών γειτονιών του Δήμου με 
έμφαση σε αναπλάσεις αξιόλογων πυρήνων γειτονιών χαμηλής δόμησης 
για τη διατήρηση της ιστορικής μνήμης και τοπικής ταυτότητας αλλά και 
τη βέλτιστη αξιοποίηση υφιστάμενου κτιριακού αποθέματος που θα κα-
λύψει στεγαστικές ανάγκες ομάδων πληθυσμού όπως οι νέοι (νεανική 
κατοικία, φοιτητική κατοικία κλπ) 
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3.24. Επανάχρηση και αξιοποίηση κενών κελυφών, συνόλων και μνημείων 
συνδεδεμένων με την τοπική ταυτότητα, μνήμη και ιστορία      

3.25. Αναθεώρηση σύμφωνα με τις αρχές του σύγχρονου πολεοδομικού σχε-
διασμού των εγκεκριμένων σχεδίων για άρση ασυμφωνιών μεταξύ σχε-
διασμού και υλοποιημένης κατάστασης (έγκριση ρυμοτομικών γραμμών 
στα προσφυγικά οικοδομικά τετράγωνα κ.ά.) 

    

3.26. Ευφυής πόλη - Υιοθέτηση εργαλείων και εφαρμογών ΙΤ & ΑΙ για την κλι-
ματική προσαρμογή και ουδετερότητα      

Φυσικό & πολιτιστικό περιβάλλον - Τοπίο     
3.27. Ανάδειξη και δικτυώσεις τοπόσημων: ιστορικό κέντρο – Κατράκειο θέα-

τρο / Άλσος Δεξαμενής – Λουτρά (Χαμάμ) - Μπλόκο Κοκκινιάς – Ένωση 
Σμυρναίων Νίκαιας – Πειραιά (νεότερο μέγαρο, ως ζωντανό κύτταρο 
στην πολιτιστική ζωή της Νίκαιας) – Πέτρινα στον Ρέντη - Διαδημοτικές 
δικτυώσεις με Κερατσίνι, και ευρύτερες περιοχές με ιστορικές ταυτοτι-
κές συνδέσεις 

    

3.28. Ανάδειξη του πολιτιστικού / αναβαθμισμένου ρόλου της Πειραιώς (χα-
ρακτηρισμένο ως παραδοσιακό τμήμα οδού Πειραιώς με διατηρητέα 
κτήρια βιομηχανικής κληρονομιάς και σύγχρονης ιστορίας της πρωτεύ-
ουσας Αθήνας και του Πειραιά) καθώς και του συνδετήριου ρόλου της 
μεταξύ Ρέντη-Ταύρου-Μοσχάτου – Δυνατότητα κεντρικών λειτουργιών 
σε εγκάρσιους της Πειραιώς άξονες που γεφυρώνουν κυκλοφοριακά και 
πολεοδομικά εμπόδια (πχ γραμμές ΟΣΕ, υποβαθμισμένες γειτονιές εγ-
γύς της Πέτρου Ράλλη με έντονη μείξη ασύμβατων χρήσεων όπως η Αγία 
Άννα και τα Περιβόλια κ.ά.) 

    

3.29. Αντιπλημμυρική θωράκιση στο σύνολο του Δήμου και ανάδειξη ευρύτε-
ρης περιοχής Προφήτη Δανιήλ με την ένταξή του στα δίκτυα πρασίνου 
της διπλής ανάπλασης Βοτανικού 

    

3.30. Αξιοποίηση δυνητικών συνεργειών και ανάδειξη περιπατητικών και άλ-
λων διαδρομών στο Όρος Αιγάλεω για τη σύνδεση με την ευρύτερη προ-
στατευόμενη ζώνη του στους όμορους Δήμους – Δικτυώσεις αξιόλογων 
στοιχείων φυσικού περιβάλλοντος και τοπίου του Δήμου όπως ο Λόφος 
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Σελεπίτσαρι, το Άλσος Δεξαμενής, η πλατεία Ανάληψης, το πάρκο στο 
χώρο του παλιού Νεκροταφείου Νεάπολης, ο Δημοτικός Κήπος, το Άλ-
σος Βώκου κ.ά. 

3.31. Προστασία, ανάδειξη και δικτύωση φυσικών και πολιτιστικών πόρων, 
τοπικής ιστορίας και άυλης κληρονομιάς, με έμφαση στη σημαντική 
προσφυγική ιστορία και ταυτότητα της Νίκαιας, καθώς και άλλους ση-
μαντικούς αναπτυξιακούς πόρους μητροπολιτικής κλίμακας (όπως Πανε-
πιστήμιο Πειραιώς, Κατράκειο Θέατρο, ΑΣΚΤ, Δραματική Σχολή Εθνικού 
Θεάτρου - Σχολείο Ειρήνης Παπά κ.ά.) 

    

3.32. Διασύνδεση/συνέργειες/δικτύωση με όμορους Δήμους για την ανάδειξη 
και προβολή θεματικών πόλων και τοπίων, δικτύωση πόλων, ανοιχτά 
μουσεία, τοπία αστικής ιστορίας κλπ 

    

Μεταφορικές και τεχνικές υποδομές /  Περιβαλλοντικές υποδομές     
3.33. Ανισόπεδες οδικές διασταυρώσεις ως προς τον σιδηροδρομικό διά-

δρομο ΟΣΕ με κάτω διάβαση του άξονα Αγ. Άννης - Αθηνάς (στην περί-
μετρο των εγκαταστάσεων του ΟΣΕ), με άνω διάβαση νέου οδικού συν-
δέσμου μεταξύ της Λ. Προφ. Δανιήλ και της Λ. Κέννεντυ στο πλαίσιο της 
πλήρους ανισοπεδοποίησης του σιδηροδρομικού διαδρόμου Πειραιάς – 
Αθήνα – ΣΚΑ στην οποία περιλαμβάνεται και η ανισοπεδοποίηση  στο ε-
πίπεδο +1 της σιδηροδρομικής γραμμής μεταξύ Λεύκας και τερματικού 
σταθμού προαστιακού στην Ακτή Καλλιμασιώτη, για την αντιμετώπιση 
των οριακά ανεκτών λειτουργικών συνθηκών του σημερινού τμήματος 
του διαδρόμου από Λεύκα μέχρι Πειραιά, αλλά και καθαυτού του τερ-
ματικού σταθμού στον Πειραιά (σταθμός ΣΠΑΠ)  

    

3.34. Στρατηγική ενίσχυσης της συνεκτικότητας των επιμέρους πολεοδομικών 
υποσυνόλων και προώθησης της διαλειτουργικότητας τόσο μεταξύ τους 
όσο και με τους όμορους Δήμους στο πλαίσιο της παραπάνω ριζικής α-
ντιμετώπισης του μείζονος κυκλοφοριακού εμποδίου του σιδηροδρομι-
κού διαδρόμου ΟΣΕ  

    

3.35. Ανάπτυξη δικτύου Δημοτικής Συγκοινωνίας στους επιμέρους Δήμους με 
ρόλο τροφοδοτικών δημοσίων μεταφορικών μέσων προς/από σταθμούς 
και στάσεις των μέσων σταθερής τροχιάς (μετρό και προαστιακός) 
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εξασφαλίζοντας ταυτόχρονα βελτιωμένες διασυνδέσεις μεταξύ των όμο-
ρων Δήμων, χάρη στην επαλληλία των πολικών δικτυώσεων τροφοδοτι-
κών λεωφορειακών γραμμών στους επιμέρους σταθμούς ΜΣΤ 

3.36. Περαιτέρω ανάπτυξη της πολικής δικτύωσης της Δημοτικής Συγκοινω-
νίας λεωφορείων ως προς τον σταθμό μετρό ΝΙΚΑΙΑ για την καλύτερη 
δυνατή ενίσχυση της προσβασιμότητας του Δήμου σε συνάρτηση με το 
μητροπολιτικής εμβέλειας δίκτυο μετρό 

    

3.37. Περαιτέρω ενίσχυση της βιώσιμης κινητικότητας και προσβασιμότητας 
πέραν των παραπάνω μέτρων με εξειδίκευση προτάσεων προς εφαρ-
μογή από τη μελέτη ΣΑΠ κατόπιν έγκρισης μελετών ΣΒΑΚ και ΣΑΠ σε συ-
νάρτηση και με τα προγράμματα αναπλάσεων του Δήμου  

    

3.38. Υλοποίηση περιβαλλοντικών υποδομών και ειδικότερα υποδομών δια-
χείρισης στερεών αποβλήτων και υποδομών για την ενίσχυση της ανθε-
κτικότητας σε φυσικές καταστροφές, βάσει ενιαίου προγραμματισμού 

    

Κλιματική αλλαγή και Ανθεκτικότητα     
3.39. Εξειδίκευση των κεντρικών πολιτικών σε επίπεδο Δήμου     
3.40. Υλοποίηση συνόλου παρεμβάσεων για τον μετριασμό της κλιματικής αλ-

λαγής, βάσει του ΔηΣΜΕ 
    

3.41. Σχεδιασμός και εφαρμογή μέτρων για την ενίσχυση της ανθεκτικότητας 
της περιοχής έναντι των υφιστάμενων και αναμενόμενων κλιματικών αλ-
λαγών και την προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή και ειδικότερα για τη 
μείωση και αντιμετώπιση του φαινομένου της αστικής θερμικής νησί-
δας, για την ενίσχυση έναντι κινδύνων πλημμυρών σύμφωνα με το Ε-
ΣΠΚΑ, το ΠεΣΠΚΑ της Περιφέρειας Αττικής, τα Επιχειρησιακά Σχέδια του 
Δήμου για τη διαχείριση κινδύνων και κρίσεων 

    

 

 

Αρνητικό 
 

 

Ουδέτερο 
 

 

Θετικό 
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Πίνακας Α.10.3-2: Βαθμός παρέμβασης / σχέση Εναλλακτικών Σεναρίων με Δημοτική Ενότητα 

Σενάρια Περιγραφή σεναρίου /  
Επηρεασμός ανά Δημοτική Ενότητα (Δ.Ε.) Δ.Ε. ΝΙΚΑΙΑΣ Δ.Ε. ΑΓ. Ι. ΡΕΝΤΗ 

Σενάριο Τάσεων 
(do nothing) 

Πληθυσμιακή εξέλιξη – Δημογραφικά χαρακτηριστικά   
1.1 Συνεχίζεται η φθίνουσα τάση των πληθυσμιακών μεγεθών χωρίς αξιοποίηση των θετικών δεικτών √ √ 

Τοπική οικονομία   
1.2 Συνεχίζονται οι ισχυρές εξαρτήσεις της τοπικής οικονομίας από εξωγενείς παράγοντες και η περιορισμένη διάχυση 

των δραστηριοτήτων σε όλους τους τομείς και κλάδους από υπερτοπικής εμβέλειας παραγωγικές δραστηριότητες √ √ 
Εξωαστικός χώρος   

1.3 Συνεχίζονται οι τροποποιήσεις σχεδιασμού εντός της περιοχής που ρυθμίζεται από το Διάταγμα Ελαιώνα ερήμην των 
τοπικών κοινωνιών √ √ 

1.4 Συνεχίζεται η διάχυση αρμοδιοτήτων φορέων λήψης αποφάσεων σε κεντρικό και τοπικό επίπεδο χωρίς τον απαραί-
τητο συντονισμό και τις αντίστοιχες συγκλίσεις √ √ 
Οικιστικοί υποδοχείς    

1.5 Συνεχίζεται η χωροθέτηση επιχειρήσεων δευτερογενούς και τριτογενούς τομέα μέσα στο οικιστικό ιστό ή στην περι-
βάλλουσα περιοχή √ √ 

1.6 Συνεχίζεται η πυκνοδομημένη οικιστική ανάπτυξη σε κάποιους θύλακες με αλλοίωση της φυσιογνωμίας των περιο-
χών κατοικίας με σημαντικές ελλείψεις στις εξυπηρετήσεις και στον αστικό εξοπλισμό  √ √ 

1.7 Συνεχίζεται η αδυναμία υλοποίησης απαλλοτριώσεων λόγω έλλειψης των απαραίτητων πόρων για αποζημιώσεις √ √ 
1.8 Συνεχίζεται η αδυναμία εφαρμογής/υλοποίησης προβλεπόμενων από τον υφιστάμενο πολεοδομικό σχεδιασμό ή/και 

αναγκαίων αναπλάσεων σε διάφορες περιοχές του Δήμου  √ √ 
1.9 Συνεχίζεται η απουσία ΚΧ - ΚΦ και η υποβάθμιση του δημόσιου χώρου σε επίπεδο γειτονιάς √ √ 

Φυσικό & πολιτιστικό περιβάλλον - Τοπίο   
1.10 Συνεχίζεται η μη αξιοποίηση των τοπικών πόρων του φυσικού και πολιτιστικού κεφαλαίου (Όρος Αιγάλεω, ένταξη 

ευρύτερης περιοχής ρέματος Προφήτη Δανιήλ σε δίκτυα πρασίνου, άυλη κληρονομιά προσφυγικής εγκατάστασης 
κλπ) 

√ √ 

1.11 Συνεχίζεται η μη ανάδειξη ή και απαξίωση τοπίων και τοπιακών συνόλων, θεματικών ή και σύνθετων (αστικά τοπία, 
Ελαιώνας κλπ) √ √ 
Μεταφορικές και τεχνικές υποδομές /  Περιβαλλοντικές υποδομές    

1.12 Συνεχίζεται ο αποσπασματικός προγραμματισμός τεχνικών και περιβαλλοντικών υποδομών χωρίς να έχει διαμορφω-
θεί ολοκληρωμένο πλαίσιο στρατηγικών στόχων χωρίς αξιολόγηση προτεραιοτήτων και χωρίς εντοπισμό εναλλακτι-
κών επιλογών με αξιολόγηση των επιπτώσεων τους σε τοπική κλίμακα 

√ √ 
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Σενάρια Περιγραφή σεναρίου /  
Επηρεασμός ανά Δημοτική Ενότητα (Δ.Ε.) Δ.Ε. ΝΙΚΑΙΑΣ Δ.Ε. ΑΓ. Ι. ΡΕΝΤΗ 

1.13 Σημαντικές καθυστερήσεις στην εφαρμογή των προτάσεων των μελετών ΣΑΠ, και ΣΒΑΚ λόγω του κρατούντος κλίμα-
τος αμφισβήτησης των μέτρων αλλά και των δυσκολιών που συνεπάγεται η εφαρμογή τους √ √ 
Κλιματική αλλαγή και Ανθεκτικότητα   

1.14 Συνεχίζεται ο περιστασιακός / αναποτελεσματικός σχεδιασμός για τον μετριασμό / περιορισμό των επιπτώσεων κλι-
ματικής αλλαγής √ √ 

Σενάριο ήπιων 
παρεμβάσεων 

Πληθυσμιακή εξέλιξη – Δημογραφικά χαρακτηριστικά   

2.1. Συνδυασμένες παρεμβάσεις για την συγκράτηση του πληθυσμού √ √ 
Τοπική οικονομία   

2.2. Ήπιες παρεμβάσεις στους σχεδιασμούς υπερτοπικής κλίμακας για την προστασία οικιστικών περιοχών από τις επι-
πτώσεις μετασχηματισμού του χώρου (πχ εξάπλωση της εφοδιαστικής και μεγάλων αναπτύξεων) √ √ 

2.3. Αναπτυξιακός άξονας στο δυτικό τμήμα της Π. Ράλλη εντός ΔΕ Νίκαιας που έχει ενταχθεί λειτουργικά στην πόλη (α-
νάπτυξη δραστηριοτήτων, συγκοινωνία, πεζοδιαβάσεις κλπ) √ √ 

2.4. Εφαρμογή προγραμμάτων και πολιτικών ενίσχυσης και στήριξης της τοπικής επιχειρηματικότητας  √ √ 
Εξωαστικός χώρος   

2.5. Διασύνδεση/συνέργεια με την περιοχή εφαρμογής του Διατάγματος  Ελαιώνα στη Δημοτική Ενότητα Αγίου Ιωάννη 
Ρέντη √ √ 
Οικιστικές περιοχές   

2.6. Τοπικής κλίμακας και εμβέλειας αναπλάσεις στην κεντρική περιοχή προσφυγικών γειτονιών √ √ 
2.7. Παρεμβάσεις για την αναβάθμιση του δομημένου χώρου και για τη λειτουργική οργάνωση σε τοπικό επίπεδο με ση-

μειακές παρεμβάσεις  βιοκλιματικού/περιβαλλοντικού σχεδιασμού √ √ 
2.8. Λειτουργική προσαρμογή σχεδίου στις περιοχές μεγάλων κλίσεων (Άνω Νεάπολη) με παράλληλη εφαρμογή κλιμακω-

τού ΣΔ σε πυκνοδομημένες γειτονιές / θύλακες με υψομετρικές διαφορές που επιτρέπουν μεγάλα ύψη κτηρίων και 
τελικά την αύξηση δομημένων επιφανειών και όγκων 

√ √ 

2.9. Εφαρμογή/ υλοποίηση του σχεδίου στις Πολεοδομικές Ενότητες 1 και 5 (Γήπεδο Νεάπολης - Άνω Νεάπολη) για τη 
βελτίωση της λειτουργικότητας του αστικού χώρου και των εξυπηρετήσεων  √ √ 

2.10. Παρεμβάσεις σε επίπεδο γειτονιάς  για τη βελτίωση των εξυπηρετήσεων και τη διατήρηση της φυσιογνωμίας τους √ √ 
2.11. Ήπιες παρεμβάσεις για την αντιμετώπιση των επιπτώσεων στις οικιστικές περιοχές της χωροθέτησης επιχειρήσεων 

δευτερογενούς ή και τριτογενούς τομέα από την εφαρμογή των διατάξεων του ΠΔ του Ελαιώνα σε περιοχές σε √ √ 
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επαφή με αυτές, χωρίς ωστόσο την εφαρμογή μίας ολοκληρωμένης προσέγγισης σε επίπεδο Δημοτικών Ενοτήτων 
και ευρύτερου πλαισίου Διατάγματος Ελαιώνα 
Φυσικό & πολιτιστικό περιβάλλον - Τοπίο   

2.12. Σημειακές παρεμβάσεις ανάδειξης αξόνων πρασίνου στο λόφο Σελεπίτσαρι και για τη σύνδεση/διείσδυση στο όρος 
Αιγάλεω  √ √ 

2.13. Σημειακές παρεμβάσεις ανάδειξης και προβολής της προσφυγικής ιστορίας  √ √ 
Μεταφορικές και τεχνικές υποδομές /  Περιβαλλοντικές υποδομές   

2.14. Ανισόπεδη οδική διασταύρωση ως προς τον σιδηροδρομικό διάδρομο ΟΣΕ με κάτω διάβαση του άξονα Αγ. Άννης - 
Αθηνάς (στην περίμετρο των εγκαταστάσεων του ΟΣΕ), για τη διασύνδεση των εκατέρωθεν του διαδρόμου πολεοδο-
μικών υποσυνόλων 

√ √ 

2.15. Εφαρμογή πρόσφορων τεχνικών διαχείρισης της οδικής κυκλοφορίας κατά μήκος του αρτηριακού άξονα της Λ. Πει-
ραιώς και της Γρ. Λαμπράκη  με έμφαση στην εξυπηρέτηση των εγκάρσιων διελεύσεων πεζών και στη μείωση της 
ταχύτητας της αρτηριακής κυκλοφορίας 

√ √ 

2.16. Ενίσχυση της βιώσιμης κινητικότητας και προσβασιμότητας πέραν των παραπάνω μέτρων με επιλεκτική εξειδίκευση 
προτάσεων προς εφαρμογή από τις μελέτες ΣΒΑΚ και ΣΑΠ σε συνάρτηση και με τα προγράμματα αναπλάσεων του 
Δήμου 

√ √ 

2.17. Σημειακές παρεμβάσεις εγκατάστασης υποδομών διαχείρισης στερεών αποβλήτων (Πράσινα σημεία, Κέντρα Δη-
μιουργικής Επαναχρησιμοποίησης Υλικών κλπ) √ √ 
Κλιματική αλλαγή και Ανθεκτικότητα   

2.18. Ιεράρχηση αναγκών και υλοποίηση σημειακών παρεμβάσεων για τον μετριασμό της κλιματικής αλλαγής, βάσει του 
ΔηΣΜΕ √ √ 

2.19. Περιορισμένος σχεδιασμός για την ενίσχυση της ανθεκτικότητας του Δήμου έναντι φυσικών και ανθρωπογενών κιν-
δύνων √ √ 

Σενάριο  
δυναμικών  

παρεμβάσεων και 
διαδημοτικών  

δικτυώσεων για 
συνέργειες /  

συλλειτουργίες 

Πληθυσμιακή εξέλιξη – Δημογραφικά χαρακτηριστικά   
3.1. Προώθηση/εφαρμογή πολιτικών για τη διαχείριση/ αναστροφή των τάσεων γήρανσης και φυσικής μείωσης του πλη-

θυσμού με επιδίωξη διασφάλισης συνθηκών βιώσιμης πόλης  και συγκράτησης/προσέλκυσης δυναμικών ομάδων 
πληθυσμού 

√ √ 

3.2. Προώθηση πλέγματος δράσεων και συνέργειες για την αξιοποίηση και ενίσχυση των ποσοστών των νεανικών/παρα-
γωγικών ηλικιών (στήριξη των οικογενειών με βρεφονηπιακούς σταθμούς, ολοήμερα σχολεία κλπ) √ √ 
Τοπική οικονομία   

3.3. Μέτρα υποστήριξης / ενίσχυσης της αναπτυξιακής διάστασης του άξονα Π. Ράλλη εντός της Νίκαιας √ √ 
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3.4. Παρεμβάσεις και μέτρα για την αξιοποίηση των συγκριτικών πλεονεκτημάτων / δυνατοτήτων και του αποθέματος 
γης για την ανάπτυξη μεγάλων επενδύσεων δεδομένης της διαθεσιμότητας μεγάλων ιδιοκτησιών στην περιοχή του 
Ελαιώνα 

√ √ 

3.5. Προώθηση δράσεων/μέτρων για τη βιομηχανική και αστική συμβίωση με στήριξη και δικτύωση της νέας επιχειρημα-
τικότητας σε χώρους συνύπαρξης και αλληλεπίδρασης (living labs)  √ √ 

3.6. Δράσεις βελτίωσης των δεικτών της επιχειρηματικότητας και προσέλκυση νέων επιχειρήσεων με στόχευση στη διά-
χυση των υπερτοπικών αναπτύξεων στην τοπική οικονομία  √ √ 

3.7. Συνέργειες και διάχυση υψηλού επιπέδου γνώσης και έρευνας από τη λειτουργία των δύο εκπαιδευτικών πόλων του 
Πανεπιστημίου Πειραιώς (ΠΑΠΕΙ) που αναπτύσσονται ο ένας εντός Δήμου στο Σελεπίτσαρι και ο δεύτερος σε επαφή 
με το Δήμο στην περιοχή της Λεύκας 

√ √ 

3.8. Παρεμβάσεις για την προώθηση μέτρων και δράσεων για την αναβίωση τυχόν παραδοσιακών τεχνών (πχ χειροτε-
χνία/οικοτεχνία, άυλη κληρονομιά) √ √ 

3.9. Μέτρα και παρεμβάσεις για την επανάχρηση / αξιοποίηση ανενεργών  ή  υπο-αξιοποιημένων κτιρίων ή κτιριακών 
συνόλων για να φιλοξενούν νέες δραστηριότητες εμπορίου, τουρισμού, αναψυχής με ιδιαίτερο χαρακτήρα αλλά και 
κατοικίες 

√ √ 

3.10. Εφαρμογή πολιτικών με την αξιοποίηση προγραμμάτων εξειδίκευσης και απόκτησης και εξέλιξης επιχειρηματικών 
δεξιοτήτων και γνώσεων, ικανοτήτων και δεξιοτήτων των απασχολούμενων και των επιχειρήσεων αλλά και ανέργων 
ή και τμήματος ανενεργού πληθυσμού παραγωγικών ηλικιών στις νέες εργασιακές απαιτήσεις 

√ √ 

Εξωαστικός χώρος   
3.11. Συνέργειες με τις δραστηριότητες στις κεντρικές περιοχές Αθηνών και Πειραιά √ √ 
3.12. Ολοκλήρωση του ήδη προχωρημένου και ώριμου Ρυμοτομικού Σχεδίου περιοχής Ελαιώνα √ √ 
3.13. Έλεγχος και κανόνες για την αντιμετώπιση της χωροθέτησης επιχειρήσεων δευτερογενούς ή τριτογενούς τομέα στο 

οικιστικό ιστό ή  σε επαφή  ή στην περιβάλλουσα περιοχή του (Οργανωμένοι υποδοχείς όπως προβλέπεται στο Διά-
ταγμα Ελαιώνα και Βιομηχανική / οικιστική συμβίωση) 

√ √ 

3.14. Μέτρα για τον περιορισμό των επιπτώσεων από τον μετασχηματισμό που συντελείται στην περιοχή του Ελαιώνα 
από την αποβιομηχανοποίηση στην τριτογενοποίηση √ √ 
Οικιστικές περιοχές   

3.15. Ολοκληρωμένες αναπλάσεις στην κεντρική περιοχή προσφυγικών γειτονιών (χαρακτηρισμός ιστορικού κέντρου Τζα-
βέλλα/Μπελογιάννη ως Πλ. Δημοκρατίας)- Πεζοδρομήσεις των εσωτερικών διαδρόμων / παραδρόμων στα προσφυ-
γικά Ο.Τ και ανάκτηση του ρόλου τους σύμφωνα με τον σχεδιασμό της ΕΑΠ 

√ √ 
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3.16. Λειτουργική προσαρμογή σχεδίου στις μεγάλες κλίσεις (Άνω Νεάπολη) με εφαρμογές οργανικής πολεοδομίας που 
στοχεύει στην ανθεκτικότητα των οικιστικών περιοχών (βελτίωση προσβασιμότητας, διασφάλιση προσπελασιμότη-
τας οχημάτων  ανάγκης - περιορισμοί με την εφαρμογή κλιμακωτού ΣΔ) 

√ √ 

3.17. Διερεύνηση για πιθανότητας μείωσης ΣΔ και επιτρεπόμενων υψών σε πυκνοδομημένες γειτονιές / θύλακες με μικρά 
μεγέθη οικοπέδων που επιτρέπουν μεγάλα ύψη κτηρίων και αύξηση δομημένων επιφανειών και όγκων σε κεντρικές 
ΠΕ της ΔΕ Νίκαιας 

√ √ 

3.18. Προώθηση παρεμβάσεων για την αναζωογόνηση των οικιστικών υποδοχέων στη ΔΕ Αγίου Ιωάννη Ρέντη με την ε-
φαρμογή των σύγχρονων εργαλείων πολεοδομικού σχεδιασμού και πολιτικής κινήτρων που θα εξασφαλίσει τη βιω-
σιμότητα τους ή και τη δυναμική ανάπτυξη τους με την αξιοποίηση του υφιστάμενου κτιριακού αποθέματος και των 
αδόμητων εντός σχεδίου εκτάσεων 
 

√ √ 

3.19. Προώθηση εφαρμογής κατευθύνσεων από το Διάταγμα προστασίας του όρους Αιγάλεω με την εκπόνηση πολεοδομι-
κής μελέτης (Π.Ε. 8) για την εφαρμογή στεγαστικού προγράμματος στη Ζώνη Η1 στην ευρύτερη περιοχή των εγκατα-
στάσεων του ΠΑΠΕΙ (φοιτητικές κατοικίες)  - Συμπληρωματική διερεύνηση για την κάλυψη αναγκών νεανικής / 
 φοιτητικής κατοικίας στις περιοχές ανάπλασης και διατήρησης/επανάχρησης των προσφυγικών συγκροτημάτων 
 

√ √ 

3.20. Αναθεώρηση της Ζώνης Η του διατάγματος προστασίας του όρους Αιγάλεω και καθορισμός Ζώνης Περιαστικού πρα-
σίνου λόγω της αδυναμίας οικιστικής επέκτασης σε περιοχές μεγάλων κλίσεων (άνω του 35%) √ √ 

3.21. Εξορθολογισμός των ορίων της Π.Ε. 1 και προσαρμογή στα όρια της εγκεκριμένης πολεοδομικής μελέτης 
 √ √ 

3.22. Υλοποίηση ΚΧ / ΚΦ χώρων με βάση τις προβλέψεις του θεσμοθετημένου πολεοδομικού σχεδιασμού ειδικότερα στις 
περιοχές της ΠΜ Γήπεδο Νεάπολης και Άνω Νεάπολης √ √ 

3.23. Καθορισμός περιοχών αναπλάσεων και κινήτρων στις περιοχές των προσφυγικών, εργατικών κατοικιών και ιστορι-
κών γειτονιών του Δήμου με έμφαση σε αναπλάσεις αξιόλογων πυρήνων γειτονιών χαμηλής δόμησης για τη διατή-
ρηση της ιστορικής μνήμης και τοπικής ταυτότητας αλλά και τη βέλτιστη αξιοποίηση υφιστάμενου κτιριακού αποθέ-
ματος που θα καλύψει στεγαστικές ανάγκες ομάδων πληθυσμού όπως οι νέοι (νεανική κατοικία, φοιτητική κατοικία 
κλπ) 

√ √ 

3.24. Επανάχρηση και αξιοποίηση κενών κελυφών, συνόλων και μνημείων συνδεδεμένων με την τοπική ταυτότητα, μνήμη 
και ιστορία  √ √ 

3.25. Αναθεώρηση σύμφωνα με τις αρχές του σύγχρονου πολεοδομικού σχεδιασμού των εγκεκριμένων σχεδίων για άρση 
ασυμφωνιών μεταξύ σχεδιασμού και υλοποιημένης κατάστασης (έγκριση ρυμοτομικών γραμμών στα προσφυγικά 
οικοδομικά τετράγωνα κ.ά.) 

√ √ 

3.26. Ευφυής πόλη - Υιοθέτηση εργαλείων και εφαρμογών ΙΤ & ΑΙ για την κλιματική προσαρμογή και ουδετερότητα  √ √ 
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Φυσικό & πολιτιστικό περιβάλλον - Τοπίο   
3.27. Ανάδειξη και δικτυώσεις τοπόσημων: ιστορικό κέντρο – Κατράκειο θέατρο / Άλσος Δεξαμενής – Λουτρά (Χαμάμ) - 

Μπλόκο Κοκκινιάς – Ένωση Σμυρναίων Νίκαιας – Πειραιά (νεότερο μέγαρο, ως ζωντανό κύτταρο στην πολιτιστική 
ζωή της Νίκαιας) – Πέτρινα στον Ρέντη - Διαδημοτικές δικτυώσεις με Κερατσίνι, και ευρύτερες περιοχές με ιστορικές 
ταυτοτικές συνδέσεις 

√ √ 

3.28. Ανάδειξη του πολιτιστικού / αναβαθμισμένου ρόλου της Πειραιώς (χαρακτηρισμένο ως παραδοσιακό τμήμα οδού 
Πειραιώς με διατηρητέα κτήρια βιομηχανικής κληρονομιάς και σύγχρονης ιστορίας της πρωτεύουσας Αθήνας και του 
Πειραιά) καθώς και του συνδετήριου ρόλου της μεταξύ Ρέντη-Ταύρου-Μοσχάτου – Δυνατότητα κεντρικών λειτουρ-
γιών σε εγκάρσιους της Πειραιώς άξονες που γεφυρώνουν κυκλοφοριακά και πολεοδομικά εμπόδια (πχ γραμμές 
ΟΣΕ, υποβαθμισμένες γειτονιές εγγύς της Πέτρου Ράλλη με έντονη μείξη ασύμβατων χρήσεων όπως η Αγία Άννα και 
τα Περιβόλια κ.ά.) 

√ √ 

3.29. Αντιπλημμυρική θωράκιση στο σύνολο του Δήμου και ανάδειξη ευρύτερης περιοχής Προφήτη Δανιήλ με την ένταξή 
του στα δίκτυα πρασίνου της διπλής ανάπλασης Βοτανικού √ √ 

3.30. Αξιοποίηση δυνητικών συνεργειών και ανάδειξη περιπατητικών και άλλων διαδρομών στο Όρος Αιγάλεω για τη σύν-
δεση με την ευρύτερη προστατευόμενη ζώνη του στους όμορους Δήμους – Δικτυώσεις αξιόλογων στοιχείων φυσικού 
περιβάλλοντος και τοπίου του Δήμου όπως ο Λόφος Σελεπίτσαρι, το Άλσος Δεξαμενής, η πλατεία Ανάληψης, το 
πάρκο στο χώρο του παλιού Νεκροταφείου Νεάπολης, ο Δημοτικός Κήπος, το Άλσος Βώκου κ.ά. 

√ √ 

3.31. Προστασία, ανάδειξη και δικτύωση φυσικών και πολιτιστικών πόρων, τοπικής ιστορίας και άυλης κληρονομιάς, με 
έμφαση στη σημαντική προσφυγική ιστορία και ταυτότητα της Νίκαιας, καθώς και άλλους σημαντικούς αναπτυξια-
κούς πόρους μητροπολιτικής κλίμακας (όπως Πανεπιστήμιο Πειραιώς, Κατράκειο Θέατρο, ΑΣΚΤ, Δραματική Σχολή 
Εθνικού Θεάτρου - Σχολείο Ειρήνης Παπά κ.ά.) 

√ √ 

3.32. Διασύνδεση/συνέργειες/δικτύωση με όμορους Δήμους για την ανάδειξη και προβολή θεματικών πόλων και τοπίων, 
δικτύωση πόλων, ανοιχτά μουσεία, τοπία αστικής ιστορίας κλπ √ √ 
Μεταφορικές και τεχνικές υποδομές /  Περιβαλλοντικές υποδομές   

3.33. Ανισόπεδες οδικές διασταυρώσεις ως προς τον σιδηροδρομικό διάδρομο ΟΣΕ με κάτω διάβαση του άξονα Αγ. Άννης 
- Αθηνάς (στην περίμετρο των εγκαταστάσεων του ΟΣΕ), με άνω διάβαση νέου οδικού συνδέσμου μεταξύ της Λ. 
Προφ. Δανιήλ και της Λ. Κέννεντυ στο πλαίσιο της πλήρους ανισοπεδοποίησης του σιδηροδρομικού διαδρόμου Πει-
ραιάς – Αθήνα – ΣΚΑ στην οποία περιλαμβάνεται και η ανισοπεδοποίηση  στο επίπεδο +1 της σιδηροδρομικής γραμ-
μής μεταξύ Λεύκας και τερματικού σταθμού προαστιακού στην Ακτή Καλλιμασιώτη, για την αντιμετώπιση των ο-
ριακά ανεκτών λειτουργικών συνθηκών του σημερινού τμήματος του διαδρόμου από Λεύκα μέχρι Πειραιά, αλλά και 
καθαυτού του τερματικού σταθμού στον Πειραιά (σταθμός ΣΠΑΠ)  

√ √ 

3.34. Στρατηγική ενίσχυσης της συνεκτικότητας των επιμέρους πολεοδομικών υποσυνόλων και προώθησης της διαλει-
τουργικότητας τόσο μεταξύ τους όσο και με τους όμορους Δήμους στο πλαίσιο της παραπάνω ριζικής αντιμετώπισης 
του μείζονος κυκλοφοριακού εμποδίου του σιδηροδρομικού διαδρόμου ΟΣΕ  

√ √ 
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Σενάρια Περιγραφή σεναρίου /  
Επηρεασμός ανά Δημοτική Ενότητα (Δ.Ε.) Δ.Ε. ΝΙΚΑΙΑΣ Δ.Ε. ΑΓ. Ι. ΡΕΝΤΗ 

3.35. Ανάπτυξη δικτύου Δημοτικής Συγκοινωνίας στους επιμέρους Δήμους με ρόλο τροφοδοτικών δημοσίων μεταφορικών 
μέσων προς/από σταθμούς και στάσεις των μέσων σταθερής τροχιάς (μετρό και προαστιακός) εξασφαλίζοντας ταυ-
τόχρονα βελτιωμένες διασυνδέσεις μεταξύ των όμορων Δήμων, χάρη στην επαλληλία των πολικών δικτυώσεων τρο-
φοδοτικών λεωφορειακών γραμμών στους επιμέρους σταθμούς ΜΣΤ 

√ √ 

3.36. Περαιτέρω ανάπτυξη της πολικής δικτύωσης της Δημοτικής Συγκοινωνίας λεωφορείων ως προς τον σταθμό μετρό 
ΝΙΚΑΙΑ για την καλύτερη δυνατή ενίσχυση της προσβασιμότητας του Δήμου σε συνάρτηση με το μητροπολιτικής εμ-
βέλειας δίκτυο μετρό 

√ √ 

3.37. Περαιτέρω ενίσχυση της βιώσιμης κινητικότητας και προσβασιμότητας πέραν των παραπάνω μέτρων με εξειδίκευση 
προτάσεων προς εφαρμογή από τη μελέτη ΣΑΠ κατόπιν έγκρισης μελετών ΣΒΑΚ και ΣΑΠ σε συνάρτηση και με τα προ-
γράμματα αναπλάσεων του Δήμου  

√ √ 

3.38. Υλοποίηση περιβαλλοντικών υποδομών και ειδικότερα υποδομών διαχείρισης στερεών αποβλήτων και υποδομών 
για την ενίσχυση της ανθεκτικότητας σε φυσικές καταστροφές, βάσει ενιαίου προγραμματισμού √ √ 
Κλιματική αλλαγή και Ανθεκτικότητα   

3.39. Εξειδίκευση των κεντρικών πολιτικών σε επίπεδο Δήμου √ √ 
3.40. Υλοποίηση συνόλου παρεμβάσεων για τον μετριασμό της κλιματικής αλλαγής, βάσει του ΔηΣΜΕ √ √ 
3.41. Σχεδιασμός και εφαρμογή μέτρων για την ενίσχυση της ανθεκτικότητας της περιοχής έναντι των υφιστάμενων και 

αναμενόμενων κλιματικών αλλαγών και την προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή και ειδικότερα για τη μείωση και 
αντιμετώπιση του φαινομένου της αστικής θερμικής νησίδας, για την ενίσχυση έναντι κινδύνων πλημμυρών σύμ-
φωνα με το ΕΣΠΚΑ, το ΠεΣΠΚΑ της Περιφέρειας Αττικής, τα Επιχειρησιακά Σχέδια του Δήμου για τη διαχείριση κινδύ-
νων και κρίσεων 

√ √ 

√ Μικρός βαθμός επιρροής στην ΔΕ 

√ Μεσαίος βαθμός επιρροής στην ΔΕ 

√ Μεγάλος βαθμός επιρροής στην ΔΕ 
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Το επικρατέστερο σενάριο βασικών επιλογών (Σενάριο δυναμικών παρεμβάσεων και  
διαδημοτικών δικτυώσεων για συνέργειες/συλλειτουργίες) επιλέχθηκε δεδομένου ότι έχει 
το θετικότερο αντίκτυπο στην μελλοντική ισόρροπη ανάπτυξη του Δήμου διαχέοντας σε  
μεγάλο βαθμό τις θετικές επιδράσεις του στο χώρο του Δήμου.  

Οι επιπτώσεις των σεναρίων ως προς τη βιώσιμη ανάπτυξη και την ισόρροπη χωρική οργά-
νωση του Δήμου συνοψίζονται ως εξής: 

• Το Σενάριο τάσεων (do nothing), έχει ως επί το πλείστον αρνητικές ή ουδέτερες  
επιπτώσεις στις εξεταζόμενες παραμέτρους της βιώσιμης ανάπτυξης (οικονομική, 
κοινωνική, περιβαλλοντική και κλιματική) και δεν υποστηρίζει την ισόρροπη χωρική 
οργάνωση του Δήμου. 

• Στο Σενάριο ήπιων παρεμβάσεων προβλέπονται ήπιες παρεμβάσεις σε κρίσιμες για 
τη βιώσιμη ανάπτυξη του Δήμου θεματικές ενότητες με θετικές, ως επί το πλείστον, 
επιπτώσεις στη βιώσιμη ανάπτυξη και την εδαφική συνοχή του Δήμου. Επιτυγχάνε-
ται οργάνωση και έλεγχος των χρήσεων γης, αξιοποίηση θετικών δυναμικών στην 
παραγωγική διάρθρωση και δημογραφική εξέλιξη του Δήμου, καθώς και εφαρμογή 
του διατάγματος Ελαιώνα χωρίς όμως συνολική στρατηγική και συνεργιστικές  
προσεγγίσεις που θα διασφαλίσουν πολλαπλασιαστικά οφέλη. Επίσης, επιτείνονται 
τα κυκλοφοριακά προβλήματα ως αποτέλεσμα γραμμικής ανάπτυξης κεντρικών  
λειτουργιών και διαμπερούς κυκλοφορίας, ενώ προβλέπεται περιορισμένος και  
αποσπασματικός σχεδιασμός για την αντιμετώπιση φυσικών καταστροφών. 

• Το Σενάριο δυναμικών παρεμβάσεων και διαδημοτικών δικτυώσεων για συνέργειες/ 
συλλειτουργίες, χαρακτηρίζεται από την αξιοποίηση συνεργειών μητροπολιτικού  
χαρακτήρα με ιδιαίτερα θετικές επιπτώσεις τόσο ως προς τις εξεταζόμενες παραμέ-
τρους της βιώσιμης ανάπτυξης όσο και ως προς την εδαφική συνοχή του Δήμου.  
Κεντρικό επίτευγμα του σεναρίου είναι η αξιοποίηση του διατάγματος Ελαιώνα ώστε 
να αρθούν ασυμβατότητες χρήσεων και να οργανωθούν οι παραγωγικές δραστηριό-
τητες και ο οικιστικός χώρος με αειφορικό τρόπο, καθώς και η ισόρροπη ανάπτυξη 
του Δήμου με λειτουργικές διασυνδέσεις με όμορους Δήμους και χωρικές ενότητες.  

Ειδικότερα, με το Σενάριο αυτό επιτυγχάνονται τα εξής θετικά αποτελέσματα:  

 Αξιοποιούνται συνέργειες μητροπολιτικού χαρακτήρα, με ανάδειξη της θέσης 
του Δήμου στη ζώνη επιρροής των μητροπολιτικών κέντρων Αθήνας – Πειραιά 
και στον αναπτυξιακό άξονα Βορρά - Νότου (ΡΣΑ)  

 Ενισχύεται η θετική ηλικιακή σύνθεση και  δυναμική και η παραγωγική εξειδί-
κευση του Δήμου 

 Αντιμετωπίζεται η ανάγκη για παροχή κατοικίας χαμηλού κόστους 
 Οργανώνεται ο αστικός και περιαστικός χώρος με γνώμονα την άρση ασυμβα-

τοτήτων χρήσεων γης και την προαγωγή της συμπληρωματικότητάς τους και με 
έμφαση στην εφαρμογή του Διατάγματος Ελαιώνα προκειμένου να βελτιωθεί 
το χωρικό αποτύπωμα στην περιοχή 

 Υποστηρίζεται και ενισχύεται η αναπτυξιακή διάσταση του άξονα Πέτρου Ράλλη 
εντός της Δ.Ε. Νίκαιας 

 Αναγνωρίζεται και αναδεικνύεται το αποτύπωμα της ιστορικής οικιστικής  
εξέλιξης στον αστικό ιστό και στην ανθρωπογεωγραφία του Δήμου, ιδιαίτερα δε 
η ανάδειξη πολιτιστικών στοιχείων και της πλούσιας προσφυγικής ιστορίας του 
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Δήμου (διαχρονικά από Μικρά Ασία, Αρμένιους κ.ά.) και προάγεται η ιστορική 
και πολιτιστική ζώνη της Πειραιώς 

 Συνδέεται λειτουργικά ο οικιστικός χώρος με όμορους Δήμους για από κοινού 
εξυπηρετήσεις και συλλειτουργίες  

 Προάγεται η συλλειτουργία φυσικού και πολιτιστικού κεφαλαίου με άλλες  
περιοχές μέσα από διεύρυνση δραστηριοτήτων τριτογενούς τομέα, χώρων και-
νοτομίας τύπου   living labs κ.ά.  

 Προάγονται αναπλάσεις σε σημαντικές περιοχές τοπικής ιστορίας, μνήμης και 
ταυτότητας και η δικτύωση σημαντικών τοπόσημων της περιοχής όπως η  
πλατεία Αγ. Νικολάου, ο Δημοτικός Κήπος, οι παλιές προσφυγικές κατοικίες στο 
ιστορικό κέντρο,  τα Λουτρά (Χαμάμ), η πλατεία Αναλήψεως, το Κατράκειο  
Θέατρο, η Μάντρα της Κοκκινιάς, οι ιστορικές πλατείες κ.ά. 

 Προωθούνται μέτρα προσαρμογής στην κλιματική αλλαγή και ενίσχυσης της αν-
θεκτικότητας και της ασφάλειας του Δήμου έναντι φυσικών και ανθρωπογενών 
κινδύνων, ενώ αντιμετωπίζεται και η τρωτότητα του Δήμου ιδιαίτερα στα πλημ-
μυρικά φαινόμενα 
 

Το επικρατέστερο σενάριο βασικών επιλογών συνθέτει το εξής όραμα τοπικής ανάπτυξης:  

 

- Βελτίωση της συνοχής του Δήμου αίρωντας φραγμούς από υπερτοπικές 
μεταφορικές υποδομές, μετασχηματίζοντας τες σε πεδία συνεκτικότη-
τας των Δημοτικών Ενοτήτων  

- Παρεμβάσεις για την ισόρροπη συνύπαρξη παραγωγικών δραστηριοτή-
των και οικιστικών περιοχών - Αξιοποίηση του διατάγματος Ελαιώνα ώ-
στε να αρθούν ασυμβατότητες χρήσεων και να οργανωθούν οι παρα-
γωγικές δραστηριότητες και ο οικιστικός χώρος με αειφορικό τρόπο 

- Ανάδειξη πολιτιστικών στοιχείων και της πλούσιας προσφυγικής ιστο-
ρίας του Δήμου 

 

Περαιτέρω περιβαλλοντική αξιολόγηση και τεκμηρίωση των σεναρίων περιλαμβάνεται στο 
κεφ. 5 της Β φάσης ΣΜΠΕ. Τα περιβαλλοντικά κριτήρια που χρησιμοποιούνται για την αξιο-
λόγηση είναι:  

1. Προστασία της βιοποικιλότητας, της χλωρίδας και της πανίδας 
2. Προστασία του πληθυσμού, της κοινωνικής συνοχής και της ανθρώπινης υγείας / Ποιό-
τητα ζωής  

3. Προστασία των εδαφικών πόρων  

4.Προστασία υδατικών πόρων 

5. Αποτελεσματική προστασία της ατμόσφαιρας  

6. Κλιματική αλλαγή 
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7. Υλικά περιουσιακά στοιχεία / Υποδομές 

8. Αποτελεσματική προστασία και ανάδειξη της πολιτιστικής κληρονομιάς (συμπεριλαμβά-
νεται η αρχιτεκτονική και αρχαιολογική κληρονομιά) 

9. Αποτελεσματική προστασία και ανάδειξη του τοπίου 

10. Ακουστικό περιβάλλον 

11. Ανάπτυξη βάσει των αρχών της κυκλικής οικονομίας 

12. Ανάπτυξη σε βιώσιμη κατεύθυνση 
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Α.10.4 ΒΑΣΙΚΕΣ ΥΠΟΘΕΣΕΙΣ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΚΩΝ ΜΕΓΕΘΩΝ ΣΕ 
ΟΡΙΖΟΝΤΑ 5ΕΤΙΑΣ ΚΑΙ 15ΕΤΙΑΣ 

 

Α.10.4.1 Μεθοδολογική προσέγγιση 
Το επιλεγόμενο σενάριο θέτει με ποιοτικό τρόπο τις επιθυμητές στοχεύσεις για την ανάπτυξη 
και χωρική οργάνωση της περιοχής μελέτης. 

Στο κεφάλαιο αυτό διαμορφώνονται οι υποθέσεις με βάση τις οποίες οι ποιοτικές επιλογές 
του σεναρίου θα μεταφραστούν στο Β Στάδιο σε ποσοτικά μεγέθη, κυρίως πληθυσμού και 
απασχόλησης, τα οποία είναι απαραίτητα για τον καθορισμό πολεοδομικών ρυθμίσεων στον 
συγκεκριμένο χώρο. 

Τα στοιχεία που αξιοποιούνται είναι: 

• Οι τάσεις του παρελθόντος, όχι ως αναφορά στην εξέλιξη των σχετικών μεγεθών, 
αλλά ως παράγοντες που προσδιορίζουν δεσμευτικά εξελίξεις στο μέλλον (π.χ., η η-
λικιακή δομή του υφιστάμενου πληθυσμού καθορίζει την προοπτική φυσικής μετα-
βολής του πληθυσμού στο μέλλον) 

• Οι δυνατότητες που δημιουργούνται από τον υφιστάμενο αναπτυξιακό σχεδιασμό.   

  

Α.10.4.2. Δεσμεύσεις από τις εξελίξεις στο παρελθόν 

Η εξέλιξη του πληθυσμού της περιοχής μελέτης στην επόμενη 5ετία-15ετία, περίοδοι που 
αποτελούν τον χρονικό ορίζοντα του πολεοδομικού σχεδιασμού, σύμφωνα με τις προδιαγρα-
φές της μελέτης, θα προκύψει ως αποτέλεσμα δύο συνιστωσών: 

• Της φυσικής κίνησης (γεννήσεις μείον θάνατοι) του υπάρχοντος σήμερα πληθυσμού. 
• Της προσέλκυσης ή, αντίθετα, της απώλειας πληθυσμού από/προς άλλες περιοχές. 

Οι υποθέσεις στις οποίες θα βασιστούν οι σχετικές προβλέψεις εξετάζονται αμέσως παρα-
κάτω.  Αναφέρονται στην: 

• ηλικιακή διάρθρωση του σήμερα υπάρχοντος πληθυσμού 
• γονιμότητα και θνησιμότητα του σήμερα υπάρχοντος πληθυσμού 
• αναμενόμενη κατά ηλικία διάρθρωση του αναμενόμενου να μετακινηθεί στο μέλλον 

πληθυσμού από/προς την περιοχή μελέτης 

Ηλικιακή διάρθρωση του υπάρχοντος πληθυσμού 

Η ανάλυση στο κεφάλαιο Α.2.1 κατέληξε στα εξής συμπεράσματα: 

• Ως αποτέλεσμα της φυσικής κίνησης, ο πληθυσμός του Δήμου Νίκαιας – Αγίου Ιω-
άννη Ρέντη παρουσιάζει γήρανση με διαχρονική μείωση και στα δύο φύλλα, των παι-
δικών (0-14 ετών) και νεανικών παραγωγικών ηλικιών (15-34 ετών) και αύξηση των 
μεγάλων ηλικιών (60+). 

• Στις επιμέρους Δημοτικές Ενότητες, η διάρθρωση του μόνιμου πληθυσμού το 2021 
δεν παρουσιάζει σημαντικές διαφοροποιήσεις. Ωστόσο αξίζει να σημειωθεί ότι η Δη-
μοτική Ενότητα Αγίου Ιωάννη Ρέντη έχει νεανικότερη σύνθεση πληθυσμού σε σχέση 
με την Δημοτική Ενότητα Νίκαιας, με υψηλότερο ποσοστό του μόνιμου πληθυσμού 



«ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΝΙΚΑΙΑΣ – ΑΓΙΟΥ ΙΩΑΝΝΗ ΡΕΝΤΗ (ΔΕ ΝΙΚΑΙΑΣ, ΔΕ ΑΓΙΟΥ ΙΩΑΝΝΗ ΡΕΝΤΗ)» 
ΚΥΡΙΑ ΜΕΛΕΤΗ ΤΠΣ – 1ο ΣΤΑΔΙΟ 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α10 

 

      

37 

της, τόσο στις παιδικές ομάδες ηλικιών, 0-14 ετών, (13,2%) όσο και στις νεανικές πα-
ραγωγικές ηλικίες, 15-39 ετών, (29%) και ταυτόχρονα χαμηλότερο ποσοστό στις γη-
ραιότερες ηλικίες 70+ (12,8%).  

• Σχεδόν το ¼ του μόνιμου πληθυσμού της Δημοτικής Ενότητας Αγίου Ιωάννη Ρέντη 
είναι γεννημένοι στο εξωτερικό (23,5%) και  σχεδόν 1 στους 2 απασχολούμενους στον 
Δήμο εργάζεται στους κλάδους της μεταποίησης, του εμπορίου και των μεταφορών. 
Η δομή αυτή της οικονομικής βάσης του Δήμου ευνοεί την απασχόληση εργαζομέ-
νων από άλλες χώρες, νεανικότερων παραγωγικών ηλικιών με υψηλότερη συγκέ-
ντρωση κατοικίας στην Δ.Ε. Αγίου Ιωάννη Ρέντη.    

• Σε σχέση με την ευρύτερη χωρική ενότητα της Περιφερειακής Ενότητας Πειραιώς,  ο 
Δήμος Νίκαιας – Αγίου Ιωάννη Ρέντη έχει μικρή υστέρηση στις νεανικές και παραγω-
γικές ηλικίες (15-39 ετών) και ελαφρώς υψηλότερη αντιπροσώπευση του μόνιμου 
στις μεγαλύτερες παραγωγικές ηλικίες (40-69 ετών). 

Κατά ηλικία και φύλο γονιμότητα και θνησιμότητα του υπάρχοντος πληθυσμού 

Η υστέρηση ή υπεροχή σε ορισμένα ηλικιακά κλιμάκια επηρεάζει την δυνατότητα φυσικής 
μεταβολής του πληθυσμού της περιοχής στο μέλλον μέσω ειδικών συντελεστών, αφενός γο-
νιμότητας ανά ηλικία της μητέρας και, αφετέρου, θνησιμότητας ανά φύλλο και κλιμάκιο ηλι-
κίας του πληθυσμού. 

• Συντελεστές γονιμότητας 

Διαχρονικά, στην Ελλάδα αυξάνεται η ηλικία γέννησης τέκνων (επόμενο διάγραμμα) 

 

Διάγραμμα Α.10.4‑1: Αριθμός γεννήσεων ανά 1000 γυναίκες ανά ηλικία της μητέρας, 
2001, 2011, 2021  

 
Πηγή:  EUROSTAT,  Επεξεργασία στοιχείων από τους Μελετητές 
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Με βάση στοιχεία της ΕΛΣΤΑΤ, είναι εφικτό να υπολογιστούν  συντελεστές γονιμότητας για 
την Π.Ε. Πειραιώς, αλλά όχι ειδικότερα για τους επιμέρους Δήμους.  Αυτοί οι συντελεστές θα 
χρησιμοποιηθούν για μία (μεταξύ περισσοτέρων) πρόβλεψη του πληθυσμού της περιοχής 
μελέτης με την υπόθεση ότι: 

• αφενός δεν θα μειωθούν, ως αποτέλεσμα της διαφαινόμενης δημογραφικής πολιτι-
κής ενίσχυσης των γεννήσεων, και, 

• αφετέρου, μηδενικής μετακίνησης πληθυσμού,  
o είτε από την περιοχή μελέτης προς άλλες περιοχές,  
o είτε από άλλες περιοχές προς την περιοχή μελέτης,  

 

Πίνακας Α.10.4‑1: Π.Ε. Πειραιώς - Αριθμός γεννήσεων ανά έτος ανά 1.000 γυναίκες ανά 
ηλικία της μητέρας, 2021* 

Κλιμάκιο ηλικίας μητέρας Γεννήσεις 
10-14 0,34 
15-19 5,05 
20-24 23,91 
25-29 59,17 
30-34 97,28 
35-39 60,78 
40-44 15,77 
45-49 2,37 
50 και άνω 0,07 

*Μέσος όρος γεννήσεων τριετίας 2020-2022 ως προς πληθυσμό 2021 

• Ειδικοί συντελεστές θνησιμότητας 

Τα στοιχεία ΕΛΣΤΑΤ επιτρέπουν να υπολογιστούν ειδικοί συντελεστές στην Π.Ε. Πειραιώς, 
αλλά  όχι ειδικότερα για τους επιμέρους Δήμους (επόμενος πίνακας).   Έχουν τις εξής αδυνα-
μίες: 

• Είναι ανά 10ετές κλιμάκιο ηλικίας, ενώ για τις προβολές στο μέλλον είναι πολύ προ-
σφορότερο να υπάρχουν ανά 5ετές κλιμάκιο. 

• Η καταγραφή των στοιχείων θανάτων ανά Π.Ε. μόνιμης κατοικίας θανόντος είναι α-
βέβαιης ακρίβειας. 

Πίνακας Α.10.4‑2: Π.Ε. Πειραιώς - Θάνατοι ανά 1.000 κατοίκους 2021* 

Κλιμάκιο ηλικίας - Έτη Άνδρες Γυναίκες 
0-9 0,32 0,46 
10-19 0,11 0,05 
20-29 0,67 0,18 
30-39 1,22 0,42 
40-49 2,45 1,40 
50-59 6,92 3,59 
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Κλιμάκιο ηλικίας - Έτη Άνδρες Γυναίκες 
60-69 18,00 8,56 
70+ 72,67 50,91 

* Μέσος όρος θανάτων τριετίας 2020-2022 ως προς πληθυσμό 2021 

Πηγή:  ΕΛΣΤΑΤ, Επεξεργασία στοιχείων από τους Μελετητές 

Για αυτό τον λόγο, θεωρείται προτιμότερο να χρησιμοποιηθούν μέσοι όροι συνόλου χώρας, 
όπως παρέχονται από μελέτη παρουσιαζόμενη από το Υπουργείο Υγείας (επόμενος πίνακας). 

Πίνακας Α.10.4‑3: Δείκτης θνησιμότητας (‰) κατά ηλικία και φύλο, στην Ελλάδα (2009) 

Ομάδες ηλικιών Άνδρες Γυναίκες 

0–4 0,87 0,75 

5–9 0,11 0,12 

10–14 0,16 0,1 

15–19 0,56 0,19 

20–24 1,11 0,27 

25–29 1,15 0,34 

30–34 1,2 0,41 

35–39 1,14 0,57 

40–44 1,94 0,76 

45–49 3,15 1,38 

50–54 4,72 2,08 

55–59 7,48 3,04 

60–64 11,37 4,4 

65–69 16,36 7,16 

70–74 27,19 13,28 

75–79 45,07 26,95 

80–84 79,52 64,16 

85+ 161,36 197,15 

Πηγή;  Επιδημιολογική Αξιοποίηση Δεικτών Υγειονομικού Χάρτη Αναστασία Ρουμελιώτη, National 
School of Public Health, Υπουργείο Υγείας 

Εξέλιξη της φυσικής κίνησης του πληθυσμού ανά Δ.Ε. του Δήμου Νίκαιας – Αγίου Ιωάννη Ρέ-
ντη 

Με βάση την κατά φύλλο και ηλικία διάρθρωση του μόνιμου πληθυσμού κατά Δ.Ε. το 2021 
και τους παραπάνω συντελεστές γονιμότητας και θνησιμότητας, προκύπτει ότι η περιοχή με-
λέτης θα έχει σημαντική μείωση πληθυσμού, λόγω της φυσικής κίνησης, δηλαδή της 
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υπεροχής των θανάτων έναντι των γεννήσεων, σημαντικότερη στην Δ.Ε. Νίκαιας  από ό,τι 
στην Δ.Ε. Αγίου Ιωάννη Ρέντη (επόμενος πίνακας). 

 

Πίνακας Α.10.4‑4: Δήμος Νίκαιας – Αγίου Ιωάννη Ρέντη - Αναμενόμενη εξέλιξη της φυσι-
κής κίνησης του μόνιμου πληθυσμού ανά Δ.Ε. 2026, 2036 

 
 Μεταβολή 

2021 2026 2036 2021-2026 2026-2036 2021-2036 
ΔΗΜΟΣ ΝΙΚΑΙΑΣ - ΑΓΙΟΥ ΙΩΑΝΝΗ ΡΕΝΤΗ 103.490 101.604 95.791 -1,8% -5,7% -7,4% 
ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΝΙΚΑΙΑΣ 88.078 86.394 81.325 -1,9% -5,9% -7,7% 
ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΑΓΙΟΥ ΙΩΑΝΝΟΥ ΡΕΝΤΗ 15.409 15.204 14.458 -1,3% -4,9% -6,2% 

 Πηγή:  Εκτιμήσεις των Μελετητών 

Σημ.:  Μικρές διαφορές στα αθροίσματα οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις στην διαδικασία εφαρμο-
γής του μοντέλου φυσικής κίνησης του πληθυσμού 

  

Ηλικιακή διάρθρωση του αναμενόμενου να μετακινηθεί στο μέλλον πληθυσμού 

Ο μετακινούμενος πληθυσμός είναι κατά κανόνα νεαρότερων ηλικιών και ο λόγος μετακί-
νησής του είναι η κάλυψη θέσεων εργασίας στην περιοχή προς την οποία γίνεται η μετακί-
νηση. 

Οδηγό για την ηλικιακή διάρθρωση του μετακινούμενου πληθυσμού αποτελεί η εικόνα που 
παρουσιάζει ο μόνιμος πληθυσμός ηλικίας πέντε ετών και άνω κατά ομάδες ηλικιών και τόπο 
διαμονής πέντε έτη πριν την απογραφή 2021. 

Από τους μετακινηθέντες προς την Περιφέρεια Αττικής πέντε χρόνια πριν την απογραφή του 
2021 ποσοστό μεγαλύτερο του 50% συγκεντρώνεται στις ηλικίες 15-34 ετών, ενώ  στον μη 
μετακινηθέντα πληθυσμό της Περιφέρειας, το αντίστοιχο ποσοστό είναι πολύ κοντά στο 20% 
(επόμενο διάγραμμα και πίνακας).   

 

Πίνακας Α.10.4‑5: Μόνιμος πληθυσμός ηλικίας >5 ετών κατά ομάδες ηλικιών και τόπο 
διαμονής πέντε έτη πριν την απογραφή 2021 στην Περιφέρεια Αττικής 

 Στην ίδια Πε-
ριφέρεια 

Σε άλλη Περιφέ-
ρεια της Ελλάδας 

Σε χώρα εξω-
τερικού 

Σε άλλη Περιφέρεια 
ή χώρα εξωτερικού 

5-14 9,8% 5,2% 10,3% 7,2% 

15-24 9,4% 20,8% 17,7% 19,6% 

25-34 10,6% 31,1% 34,1% 32,3% 

35-44 15,6% 18,4% 21,1% 19,5% 

45-54 17,1% 9,5% 9,1% 9,4% 

55-64 14,6% 6,2% 4,2% 5,4% 
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 Στην ίδια Πε-
ριφέρεια 

Σε άλλη Περιφέ-
ρεια της Ελλάδας 

Σε χώρα εξω-
τερικού 

Σε άλλη Περιφέρεια 
ή χώρα εξωτερικού 

65-74 11,7% 4,0% 2,2% 3,3% 

75+ 11,2% 4,7% 1,2% 3,3% 

 
Πηγή:  ΕΛΣΤΑΤ, Επεξεργασία στοιχείων από τους Μελετητές 

  

Η εικόνα της ηλικιακής διάρθρωσης του πληθυσμού που μετακινήθηκε από την Περιφέρεια 
Αττικής προς άλλες Περιφέρειες της χώρας είναι διαφορετική.  Είναι μεγαλύτερο το τμήμα 
των ηλικιακών κλιμακίων άνω των 55 ετών, καθώς κάτοικοι μεγαλύτερης ηλικίας, περί την 
ηλικία συνταξιοδότησης, αποχωρούν από την Αττική για επιστροφή στις περιοχές καταγωγής 
τους (επόμενο διάγραμμα). 
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Διάγραμμα Α.10.4‑2: Διάρθρωση μόνιμου πληθυσμού κατά ομάδες ηλικιών (% συνόλου) 
που μετακινήθηκε την τελευταία 5ετία πριν την απογραφή 2021 προς/ από την  

Περιφέρεια Αττικής 

 
Πηγή:  ΕΛΣΤΑΤ, Επεξεργασία στοιχείων από τους Μελετητές 

  

Με αντίστοιχες συγκεντρώσεις θα εκτιμηθεί η ηλικιακή διάρθρωση του πληθυσμού που θα 
προβλεφθεί ότι θα μετακινηθεί προς/από την περιοχή μελέτης στον ορίζονται 5ετίας-15ε-
τίας. 

 

  

Α.10.4.3. Δυνατότητες που δημιουργούνται για τον Δήμο Νίκαιας – Αγίου Ιω-
άννη Ρέντη από τον υφιστάμενο σχεδιασμό οικονομικής ανάπτυξης 

Οι υφιστάμενες αναπτυξιακές επιλογές θεωρείται ότι εκφράζονται: 

• Στο Επιχειρησιακό Πρόγραμμα Δήμου Νίκαιας – Αγίου Ιωάννη Ρέντη 2024 – 2028.   
• Στο Νέο Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας – Αττικής (ΝΟΜΟΣ 4277, ΦΕΚ 156 Α/1 Αυγούστου 

2014) 
• Σε αναπτυξιακά σχέδια και προγράμματα που επηρεάζουν κύριες οικονομικές δρα-

στηριότητες που είναι εγκατεστημένες στον Δήμο.  Κύρια τέτοια σχέδια αναφέρονται 
στην εξέλιξη της μεταποίησης και της εφοδιαστικής στην Ελλάδα 

Οι προβλέψεις που περιέχονται σε αυτά τα στοιχεία έχουν αναλυθεί στο κεφάλαιο Α.2.3 πα-
ραπάνω.  Οι αναμενόμενες αναπτυξιακές συνέπειες για τον Δήμο, οι οποίες θα επηρεάσουν 
και τα μελλοντικά προγραμματικά μεγέθη που θα εκτιμηθούν στο Β Στάδιο της μελέτης, στα 
οποία θα στηριχθεί ο πολεοδομικός σχεδιασμός, είναι οι εξής: 

• Ο κλάδος του εμπορίου είναι ήδη σήμερα σημαντικός και αναμένεται να αναπτυχθεί 
περαιτέρω, καθώς υστερεί έναντι γειτονικών Δήμων και στόχος του Δήμου είναι να 
υποστηριχθεί.  Στο λιανικό εμπόριο αντιστοιχούν 113 μόνιμοι κάτοικοι ανά 
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επιχείρηση στον Δήμο, έναντι αντίστοιχου μεγέθους περί τους 80-90 κατοίκους σε 
άλλους Δήμους της ευρύτερης περιοχής.  Η σύγκριση υποδεικνύει ότι κάτοικοι του 
Δήμου αναζητούν υπηρεσίες του κλάδου σε άλλους Δήμους. 

• Ο αριθμός μονίμων κατοίκων απασχολουμένων στην μεταποίηση και την εφοδια-
στική, που αποτελούν τους δύο πρόσθετους στο εμπόριο σημαντικούς κλάδους οι-
κονομικής δραστηριότητας στην περιοχή του Δήμου, θα επηρεαστεί αυξητικά από 
την αναμενόμενη ανάπτυξη αυτών των δύο κλάδων στην ευρύτερη περιοχή της Ατ-
τικής, με έμφαση στις Π.Ε. Πειραιά και Δυτικής Αττικής. 

• Η ανεργία θα περιοριστεί, αφενός λόγω των περισσότερων ευκαιριών απασχόλησης 
και, αφετέρου, λόγω των δράσεων κατάρτισης υποστήριξης της απασχόλησης ανέρ-
γων που θα πραγματοποιήσει ο Δήμος, σύμφωνα με το επιχειρησιακό του πρό-
γραμμα. 

• Θα αυξηθεί η συμμετοχή των παραγωγικών ηλικιών στο εργατικό δυναμικό, αφενός 
λόγω διευκόλυνσης του γυναικείου πληθυσμού αυτών των ηλικιών για συμμετοχή 
και, αφετέρου, λόγω των προγραμμάτων κατάρτισης και προετοιμασίας των εργαζο-
μένων να ανταποκριθούν στις απαιτήσεις των νέων τεχνολογιών. 

 

 

A.10.4.4 Εκτίμηση φέρουσας ικανότητας (Εκ.Ε.Φ.Ι.) 
Η φέρουσα ικανότητα (ΦΙ) δεν μπορεί να εκληφθεί ως μια σταθερή έννοια, καθώς έχει χα-
ρακτήρα πολυδιάστατο και συστημικό, δεδομένου ότι αποτελείται από πολλούς ευμετάβλη-
τους παράγοντες. Αποτελεί θεμελιώδη παράμετρο για την ανάλυση της αντοχής ενός χωρι-
κού συστήματος στις ανθρωπογενείς πιέσεις, εξασφαλίζοντας την ισορροπία μεταξύ περι-
βάλλοντος, κοινωνίας και οικονομίας. Ουσιαστικά, η ΦΙ αντανακλά τη μέγιστη δυνατή ανά-
πτυξη που μπορεί να υποστηρίξει μια περιοχή χωρίς να υποβαθμιστούν οι φυσικοί και πολι-
τιστικοί του πόροι, συμβάλλοντας έτσι στη βιώσιμη διαχείρισή του.  

Σύμφωνα με το άρθρο 64 του ν. 4964/2022, η ΦΙ σε εθνικό επίπεδο ενσωματώνεται στον 
πολεοδομικό σχεδιασμό ως εργαλείο καθορισμού αποδεκτών ορίων ανάπτυξης και διαχείρι-
σης των χωρικών και περιβαλλοντικών πόρων. Η εφαρμογή της ενισχύθηκε με την Υπουργική 
Απόφαση ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414 (ΦΕΚ 200 Δ΄/01-04-2024), η οποία παρέχει μια μεθοδο-
λογία για την εκτίμησή της, ορίζοντας συγκεκριμένους δείκτες και όρια ανά τομέα (περιβάλ-
λον, οικονομία, κοινωνία κ.λπ.). 

Στο πλαίσιο αυτό, στην εκπόνηση των Τοπικών Πολεοδομικών Σχεδίων περιλαμβάνεται και 
η εκπόνηση Εκθέσεων Εκτίμησης Φέρουσας Ικανότητας (ΕκΕΦΙ). Στόχος της ΕκΕΦΙ είναι η  
εκτίμηση των ανώτατων ανεκτών ανθρωπογενών πιέσεων για κάθε Χωρικό Σύστημα (ΧΣ) με 
σκοπό την αειφόρο ανάπτυξή του. Η συγκεκριμένη ΕκΕΦΙ επικεντρώνεται στον Δήμο Νίκαιας 
– Αγ. Ιωάννη Ρέντη λαμβάνοντας υπόψη τις ιδιαίτερες φυσικές, πολιτιστικές και κοινωνικο-
οικονομικές συνθήκες της περιοχής, ώστε να προσδιοριστούν τα κατάλληλα μέτρα διαχείρι-
σης και σχεδιασμού. 

Η παρούσα ΕκΕΦΙ εκτελείται από δυο στάδια, όπως και τα Τοπικά Πολεοδομικά Σχέδια, στά-
διο ανάλυσης και στάδιο πρότασης. Στην παρούσα φάση ορίζεται το Χωρικό Σύστημα στο 
οποίο θα διερευνηθεί η ΦΙ και καταγράφεται η υφιστάμενη κατάσταση αυτών, μέσω της 
χρήσεις των κατάλληλων δεικτών του Παραρτήματος 4 της Υ.Α ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/ 
1414(ΦΕΚ 200/Δ/2024). 
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• Προσδιορισμός Χωρικών Συστημάτων και Υποσυστημάτων 
Στο πλαίσιο της Μελέτης Πολεοδομικού Σχεδιασμού (Μ.Π.Σ) για το Δήμο Νίκαιας – Αγ.  
Ιωάννη Ρέντη η ΕκΕΦΙ αποσκοπεί στην αξιολόγηση των ανώτατων επιτρεπτών ανθρωπογε-
νών πιέσεων στο Χωρικό Σύστημα (ΧΣ), με γνώμονα την ισόρροπη και αειφόρο ανάπτυξή του. 
Σύμφωνα με το άρθρο 4 της Υ.Α ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/32892/1414(ΦΕΚ 200/Δ/2024), το ΧΣ στο οποίο 
εκπονείται η ΕκΕΦΙ είναι ο Δήμος Νίκαιας – Αγ. Ιωάννη Ρέντη. Η ανάλυση επικεντρώνεται 
στις δραστηριότητες εμπορίου, μεταφορών και αποθήκευσης δεδομένου ότι αποτελούν τις 
σημαντικότερες οικονομικές δραστηριότητες του Δήμου. 

Ως Χωρικό Σύστημα (ΧΣ) επιλέχθηκε το σύνολο του Δήμου Νίκαιας – Αγ. Ιωάννη Ρέντη. Η 
επιλογή αυτή βασίζεται στην παραδοχή ότι η τουριστική δραστηριότητα δεν είναι εντοπι-
σμένη σε μεμονωμένους οικισμούς ή περιοχές, αλλά χαρακτηρίζεται από πολυκεντρικότητα 
και διάχυση στο σύνολο του Δήμου, με σημαντικές αλληλεπιδράσεις μεταξύ των επιμέρους 
χωρικών ενοτήτων. Επιπλέον, είναι σύνηθες φαινόμενο μία περιοχή τουριστικής συγκέντρω-
σης να επηρεάζει γειτονικές περιοχές, είτε ως αποδέκτες της πίεσης (κυκλοφοριακή, περι-
βαλλοντική, κοινωνική) είτε ως υποστηρικτικές ενότητες (παροχή εργατικού δυναμικού, εξυ-
πηρετήσεις, συμπληρωματικές υποδομές). Επομένως, η προσέγγιση σε επίπεδο Δήμου εξα-
σφαλίζει μια συστημική, χωρικά ολοκληρωμένη και λειτουργικά συνεκτική ανάλυση. Μέσω 
του ορισμού αυτού, καθίσταται εφικτός ο ενιαίος υπολογισμός κρίσιμων δεικτών (π.χ. πλη-
θυσμιακή και τουριστική πυκνότητα, πρόσβαση σε υποδομές κ.α.), οι οποίοι απαιτούν ενιαία 
θεώρηση του χώρου, προκειμένου να καταστεί δυνατός ο ουσιαστικός σχεδιασμός και η δια-
χείριση των πιθανών χωρικών επιπτώσεων.  

Σύμφωνα με την κατηγοριοποίηση των ΧΣ του τεύχους οδηγιών (Έκδοση v.1, Μάρτιος 2025) 
και της Υπουργικής Απόφασης (ΦΕΚ 200/Δ/2024) για των προσδιορισμό των προτεινόμενων 
ορίων, το ΧΣ ανήκει στην κατηγορία [Α]- Μητροπολιτικά και αστικοποιημένα ΧΣ. 

• Βασικοί Δείκτες Βιωσιμότητας του ΧΣ 

Σύμφωνα με το Παράρτημα 4 της ΥΑ (ΦΕΚ 200/Δ/2024), επιλέχθηκαν αρχικά δείκτες που εί-
ναι άμεσα συνυφασμένοι με τον τουρισμό λόγω της ανάπτυξης του στην περιοχή, αλλά και 
δείκτες βιωσιμότητας που περιλαμβάνουν περιβαλλοντικές, κοινωνικές και οικονομικές με-
ταβλητές. Οι επιλογή ποικίλων δεικτών ακολουθεί τις διεθνείς πρακτικές του Παγκόσμιου 
Οργανισμού Τουρισμού(UNWTO) και της Ευρωπαϊκής Επιτροπής, οι οποίες προτείνουν την 
χρήση πολυδιάστατων και συστημικών μεθοδολογιών. Κατά τους μελετητές οι δείκτες που 
υπολογίσθηκαν για το ΧΣ πληρούν τα εξής κριτήρια: 

α. Σχετικοί και χρήσιμοι για την έρευνα 
β. Μετρήσιμοι με την πάροδο του χρόνου 
γ. Αντιπροσωπευτικοί 
δ. Διαθεσιμότητα δεδομένων 

Κατά την διερεύνηση του ΧΣ κρίθηκε απαραίτητο από τη μελετητική ομάδα σε ορισμένες πε-
ριπτώσεις να χρησιμοποιηθούν συγκριτικά στοιχεία από άλλες περιοχές παρόμοιες με την 
υπό μελέτη περιοχή ώστε να εξαχθούν αξιόπιστα συμπεράσματα. Επίσης χρησιμοποιήθηκαν 
και διαφορετικοί δείκτες από το Παράρτημα 4 όπου κρίθηκε απαραίτητο για την καλύτερη 
διερεύνηση ορισμένων δραστηριοτήτων. Για τον υπολογισμό των δεικτών χρησιμοποιήθη-
καν τα διαθέσιμα δεδομένα που συλλέχθηκαν κατά τη Φάση της Ανάλυσης και αφορούν στην 
υφιστάμενη κατάσταση της εν λόγω περιοχής, αξιολογώντας τα μέσω της χρήσης GIS. 

Στον πίνακα που ακολουθεί παρουσιάζονται τα αποτελέσματα τον ΒΔΒ σύμφωνα με το  
Παράρτημα 4.  
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Πίνακας Α.10.4-1: Βασικοί Δείκτες Βιωσιμότητας Χωρικού Συστήματος 

Βασικοί παράμετροι Βασικός Δείκτης Βιω-
σιμότητας (ΒΔΒ) Περιγραφή Δείκτη ΧΣ 

ΦΥΣΙΚΟ ΚΑΙ ΠΟΛΙΤΙ-
ΣΤΙΚΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ 

ΚΑΙ ΤΟΠΙΟ 

Ποιότητα ατμόσφαιρας Δείκτης ποιότητας ατμό-
σφαιρας 

Η Ποιότητα Ατμόσφαιρας βάσει συγκεντρώσεων των 
ρύπων αιωρούμενα σωματίδια ΑΣ10, ΑΣ2,5 και διοξεί-

διο του αζώτου (ΝΟ2) χαρακτηρίζεται ως καλή. 

Μείγμα χρήσεων γης Αναλογία χρήσεων πλην κα-
τοικίας στο εξεταζόμενο ΧΣ 

Στη ΔΕ Νίκαιας η κύρια χρήση είναι η κατοικία και ένα 
μείγμα χρήσεων μεταποίησης, αποθηκών και μετα-
φορών υπερτοπικού επιπέδου κυρίως στη ΔΕ Αγ. Ι. 

Ρέντη  

Οικολογικός δείκτης 
Αναλογία οικολογικά προ-

στατευόμενων περιοχών στο 
εξεταζόμενο ΧΣ 

Οι οικολογικά προστατευόμενες περιοχές (ορεινός  
όγκος Αιγάλεω) αποτελούν σχετικά μικρές αλλά  
σημαντικές εκτάσεις στα βόρεια της ΔΕ Νίκαιας  

ΔΟΜΗΣΗ 

Υφιστάμενη πυκνότητα 
δόμησης 

Συνολική υφιστάμενη δομη-
μένη επιφάνεια/κάτοικο 

Λαμβάνεται η επιφάνεια ανά κάτοικο που ορίζεται 
στα νέα πολεοδομικά σταθερότυπα 

Βαθμός αστικοποίησης Επιφάνεια σφραγισμένου ε-
δάφους/ έκταση ΧΣ 

Ο Δήμος είναι αστικοποιημένος με σκληρές και αδια-
πέρατες σφραγισμένες επιφάνειες  

Αναλογία κοινόχρηστων 
και κοινωφελών χώρων 

Συνολική επιφάνεια κοινό-
χρηστων, κοινωφελών χώ-

ρων, πάρκων, αλσών/έκταση 
ΧΣ 

Δεν υπολογίζεται καθώς είναι δεδομένο ότι είναι 
πολύ μικρότερη από τον ελάχιστο στόχο του  

Παγκόσμιου Οργανισμού Υγείας (9 τ.μ./κάτοικο, όταν 
η Αθήνα έχει το μικρότερο ποσοστό πρασίνου από  
όλες τις ευρωπαϊκές πόλεις με μόλις 2 τ.μ./κάτοικο) 



«ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΔΗΜΟΥ ΝΙΚΑΙΑΣ – ΑΓΙΟΥ ΙΩΑΝΝΗ ΡΕΝΤΗ (ΔΕ ΝΙΚΑΙΑΣ, ΔΕ ΑΓΙΟΥ ΙΩΑΝΝΗ ΡΕΝΤΗ)» 
ΚΥΡΙΑ ΜΕΛΕΤΗ ΤΠΣ – 1ο ΣΤΑΔΙΟ 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α10 

 

      

46 

Βασικοί παράμετροι Βασικός Δείκτης Βιω-
σιμότητας (ΒΔΒ) Περιγραφή Δείκτη ΧΣ 

ΕΝΕΡΓΕΙΑ Υφιστάμενη κατανάλωση 
ενέργειας 

Ετήσια καταναλισκόμενη ε-
νέργεια/ κάτοικο 

Ετήσια συνολική καταναλισκόμενη ενέργειας 2021 
(KWh) ανά μόνιμο κάτοικο 2021( για όλες τις χρήσεις) 

:   
Δήμος Νίκαια – Α.Ι.Ρέντη = 2.172 kWh/μόνιμο κά-

τοικο   
Δημοτική Ενότητα Νίκαιας = 1.536 kWh/μόνιμο κά-

τοικο   
Δημοτική Ενότητα Α.Ι.Ρέντη = 5.812 kWh/μόνιμο κά-

τοικο 
Περιφερειακή Ενότητα Πειραιώς: 2.093 kWh/μόνιμο 

κάτοικο 

ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΠΟΡΡΙ-
ΜΑΤΩΝ 

Ανακύκλωση 
Αναλογία ανακυκλούμενων 
απορριμμάτων στο σύνολο 

των απορριμμάτων 

Βάσει του ΤΔΣΑ (2020) ο δείκτης ανακύκλωσης στον 
Δήμο  Νίκαιας- Αγ. Ι. Ρέντη κατά τα έτη 2017-2019 κυ-

μαίνεται από 4,1 (έτος 2017) έως 5,7 (έτος 2019).     

Η ομάδα μελέτης εκτιμά ότι ο δείκτης ανακύκλωσης 
έχει ήδη αυξηθεί από το 2019 έως σήμερα κι επίκει-

ται να αυξηθεί κι άλλο, χωρίς όμως να δύναται άμεσα 
να ανέλθει στις τιμές που αναφέρονται στο  Εθνικό 

Σχέδιο Διαχείρισης Αποβλήτων (Ε.Σ.Δ.Α.) 

Εφαρμογή και υλοποίηση 
υφιστάμενων πολιτικών 

των ΠΕΣΔΑ 

Βάθος υλοποίησης κατευ-
θύνσεων και μέτρων του 

ΠΕΣΔΑ και άλλων σχετικών 
στρατηγικών σχεδίων  

Ορισμένοι  στόχοι,  προτεινόμενα μέτρα και δράσεις 
του ΤΣΔΑ (2020) του Δήμου  Νίκαιας- Αγ. Ι. Ρέντη  έ-
χουν ήδη δρομολογηθεί ή/και υλοποιηθεί. Ο Δήμος 

έχει αναλάβει σημαντικές πρωτοβουλίες στο πλαίσιο 
υλοποίησης των κατευθύνσεων και μέτρων του 
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Βασικοί παράμετροι Βασικός Δείκτης Βιω-
σιμότητας (ΒΔΒ) Περιγραφή Δείκτη ΧΣ 

ΠΕΣΔΑ Περιφέρειας Αττικής καθώς και άλλων στρα-
τηγικών σχεδίων.  

ΝΕΡΟ/ΥΔΡΕΥΣΗ Ορθή διαχείριση/εξοικο-
νόμηση 

Ετήσια παραγωγή νερού/ε-
τήσια κατανάλωση 

Δεν διατίθενται στοιχεία -   μέση ημερήσια κατανά-
λωση νερού ανά άτομο εκτιμάται ~150 λίτρα 

ΜΕΤΑΦΟΡΕΣ-ΥΠΟΔΟ-
ΜΕΣ 

Κατάσταση οδικών μετα-
φορών 

Συνολικό πλήθος επιβατικών 
οχημάτων/κάτοικο 0.351 

Βαθμός υλοποίησης Σχεδίου 
Βιώσιμης Αστικής Κινητικό-

τητας (ΣΒΑΚ) 
Δεν έχουν υλοποιηθεί οι προτάσεις του ΣΒΑΚ 

Μήκος υποδομών για το πο-
δήλατο/συνολικό μήκος του 

οδικού δικτύου 
0% 

Κατάσταση λοιπών υπο-
δομών (σιδηροδρομικών, 
θαλάσσιων, λιμενικών, α-

εροπορικών) 

Εναρμόνιση με υπερκείμενα 
πλαίσια σχεδιασμού 

Δεν έχουν υλοποιηθεί έργα σε άλλες υποδομές 

ΤΟΠΙΚΗ ΚΟΙΝΩΝΙΑ 
ΚΑΙ ΟΙΚΟΝΟΜΙΑ 

Ηλιακή κατανομή και κά-
λυψη βασικών αναγκών 
εκπαίδευσης και υγείας 

Ποιοτική ανάλυση 

% πληθυσμού ηλικιών 70+ στο σύνολο του μόνι-
μου πληθυσμού (2021):  

Δήμος Νίκαιας – Α.Ι.Ρέντη =15,2%  
Δημοτική Ενότητα Νίκαιας = 15,6% 

Δημοτική Ενότητα Α.Ι.Ρέντη = 12,8% 
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Βασικοί παράμετροι Βασικός Δείκτης Βιω-
σιμότητας (ΒΔΒ) Περιγραφή Δείκτη ΧΣ 

Περιφερειακή Ενότητα Πειραιώς: 15,2% 

Ανεργία Ποσοστό ανεργίας 

Ποσοστό ανεργίας 2021:  
Δήμος Νίκαιας – Α.Ι.Ρέντη =13,5%  
Δημοτική Ενότητα Νίκαιας = 13,4% 

Δημοτική Ενότητα Α.Ι.Ρέντη = 14,0% 
Περιφερειακή Ενότητα Πειραιώς: 13,5% 

Δείκτης Τουριστικής Λει-
τουργία (ΔΤΛ) 

Β*100/ΠλΒ, 

όπου: Β=Πλήθος κλινών, 
ΠλΒ=Πληθυσμός Βάσης 

2023 

Στον Δήμο Νίκαιας – Α.Ι.Ρέντη ο ΔΛΤ ισούται με 
0,27 (=293 κλίνες (με βάση το Ξενοδοχειακό Επι-
μελητήριο και τα καταλύματα βραχυχρόνιας μί-

σθωσης με βάση την πλατφορμα 
AirDNA)*100/Πληθυσμός Βάσης 2024=107.503) 
Στην ΔΕ Νίκαιας ο ΔΛΤ εκτιμάται με βάση τις κλί-
νες που δίνονται από το Ξενοδοχειακό Επιμελη-
τήριο.  Τα καταλύματα βραχυχρόνιας μίσθωσης 

δίνονται στο σύνολο του Δήμου και όχι ανά ΔΕ. Ο 
ΔΛΤ στην ΔΕ Νίκαιας ισούται με 0,07  (=63 κλίνες 

*100/Πληθυσμός Βάσης ΔΕ 2024=91.286). 
Στην  ΔΕ Α.Ι.Ρέντη δεν υπάρχουν καταλύματα με 

βάση το Ξενοδοχειακό Επιμελητήριο και τα καταλύ-
ματα βραχυχρόνιας μίσθωσης δίνονται στο σύνολο 

του Δήμου και όχι ανά ΔΕ. Συνεπώς δεν μπορεί να υ-
πολογιστεί ο δείκτης για την ΔΕ Α.Ι.Ρέντη. 
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Βασικοί παράμετροι Βασικός Δείκτης Βιω-
σιμότητας (ΒΔΒ) Περιγραφή Δείκτη ΧΣ 

Δείκτης ανεκτού πληθυ-
σμού επισκεπτών 

Αριθμός επισκεπτών ανά η-
μέρα αιχμής/πληθυσμός 

Ο δείκτης εκτιμάται στον Δήμο  Νίκαιας – Α.Ι.Ρέντη  
σε 0,05 (=5.109 (εκτίμηση θεατών στα θέατρα εντός 
του Δήμου την ημέρα και την ώρα αιχμής)/103.488 

μόνιμος πληθυσμός 2021) 
Ο δείκτης εκτιμάται στην ΔΕ Νίκαιας σε 0,05 (=4.405 
(εκτίμηση θεατών  θεατών στα θέατρα εντός της ΔΕ 
την ημέρα και την ώρα αιχμής)/88.077 μόνιμος πλη-

θυσμός 2021) 
Ο δείκτης εκτιμάται στην ΔΕ Α.Ι. Ρέντη σε 0,05 (=704 
(εκτίμηση θεατών  θεατών στα θέατρα εντός της ΔΕ 
την ημέρα και την ώρα αιχμής)/15.411 μόνιμος πλη-

θυσμός 2021) 
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Ως ΧΣ για την εξέταση των παρακάτω περιβαλλοντικών δεικτών για τον Δήμο Νίκαιας-Αγ. Ι. 
Ρέντη, νοείται το σύνολο του Δήμου Νίκαιας-Αγ. Ι. Ρέντη.   

 

Δείκτης Ποιότητας Ατμόσφαιρας: 

Ο Δείκτης Ποιότητας Ατμόσφαιρας (ΔΠΑ) βασίζεται στους ρύπους αιωρούμενα σωματίδια 
ΑΣ10 και ΑΣ2,5 και διοξείδιο του αζώτου (ΝΟ2), εφόσον αυτοί συστηματικά παρακολουθούνται 
στους σταθμούς του Εθνικού Δικτύου Παρακολούθησης Ατμοσφαιρικής Ρύπανσης. Υπολογί-
ζεται από τις τιμές συγκέντρωσης και χαρακτηρίζεται από το ρύπο που βρίσκεται στα χειρό-
τερα επίπεδα. Για τον υπολογισμό του δείκτη, χρησιμοποιούνται για το ΝΟ2 ωριαίες τιμές 
συγκεντρώσεων, ενώ για τα ΑΣ10 και  ΑΣ2,5 χρησιμοποιείται η εικοσιτετράωρη μέση τιμή. Η 
ποιότητα της ατμόσφαιρας χαρακτηρίζεται βάσει των συγκεντρώσεων των ρύπων ΑΣ10, ΑΣ2,5 

και ΝΟ2 του παρακάτω Πίνακα.  

Πίνακας Α.10.4-7: Ποιότητα Ατμόσφαιρας βάσει συγκέντρωσης των ρύπων σε mg/m3 

Ρύποι Καλή Σχεδόν 
καλή 

Μέτρια Κακή Πολύ 
κακή 

Εξαιρε-
τικά κακή 

ΑΣ2,5 0-10 11-20 21-25 26-50 51-75 76-800 

ΑΣ10 0-20 21-40 41-50 51-100 101-150 151-1200 

ΝΟ2 0-40 41-90 91-120 121-230 231-340 341-1000 

 

Οι πλησιέστεροι στο Δήμο Νίκαιας-Αγ. Ι. Ρέντη σταθμοί του Εθνικού Δικτύου Παρακολούθη-
σης Ατμοσφαιρικής Ρύπανσης είναι: 

• στη Νέα Σμύρνη, που είναι χαρακτηρισμένος ως σταθμός αστικός-υποβάθρου. Ο 
σταθμός είναι στη θέση με συντεταγμένες (ΕΓΣΑ 87) Χ= 474631 & Ψ= 4198021 και 
σε υψόμετρο 50m. 

• στον Πειραιά, που είναι χαρακτηρισμένος ως σταθμός αστικός-κυκλοφορίας. Ο 
σταθμός είναι στη θέση με συντεταγμένες (ΕΓΣΑ 87) Χ= 468679 & Ψ= 4199446 και 
σε υψόμετρο 4m. 

• στη Γεωπονική σχολή, που είναι χαρακτηρισμένος ως σταθμός περιαστικός-βιομη-
χανικός. Ο σταθμός είναι στη θέση με συντεταγμένες (ΕΓΣΑ 87) Χ= 473958 & Ψ= 
4203804 και σε υψόμετρο 40m. 

• στην Αθηνάς,  που είναι χαρακτηρισμένος ως σταθμός αστικός-κυκλοφορίας. Ο 
σταθμός είναι στη θέση με συντεταγμένες (ΕΓΣΑ 87) Χ= 475861 & Ψ= 4203144 και 
σε υψόμετρο 75m. 

Για τον υπολογισμό του δείκτη Ποιότητας Ατμόσφαιρας αξιολογήθηκαν κατάλληλα στοιχεία 
μετρήσεων των παραπάνω σταθμών που αναφέρονται στην πλέον πρόσφατη ετήσια έκθεση  
ποιότητας της ατμόσφαιρας της Δ/νσης Κλιματικής Αλλαγής και Ποιότητας της Ατμόσφαιρας 
του ΥΠΕΝ (έτους 2023). 

(https://ypen.gov.gr/wp-
content/uploads/2024/08/%CE%95%CE%9A%CE%98%CE%95%CE%A3%CE%97-2023.pd)  

https://ypen.gov.gr/wp-content/uploads/2024/08/%CE%95%CE%9A%CE%98%CE%95%CE%A3%CE%97-2023.pd
https://ypen.gov.gr/wp-content/uploads/2024/08/%CE%95%CE%9A%CE%98%CE%95%CE%A3%CE%97-2023.pd
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Η μέση ετήσια τιμή για ΑΣ10 που καταγράφηκε στον σταθμό Νέας Σμύρνης το έτος 2023 α-
νέρχεται σε 29 μg/m3, πολύ χαμηλότερη της οριακής μέσης ετήσιας τιμής (40 μg/m3). Αντί-
στοιχα για το έτος 2022 ήταν επίσης 29 μg/m3. Και για τα δύο έτη (2022 και 2023) δεν κατα-
γράφηκε καμία υπέρβαση της οριακής μέσης ημερήσιας τιμής (50 μg/m3).   

Η μέση ετήσια τιμή για ΑΣ10 που καταγράφηκε στον σταθμό Πειραιά το έτος 2023 ανέρχεται 
σε 39 μg/m3, χαμηλότερη της οριακής μέσης ετήσιας τιμής (40 μg/m3). Αντίστοιχα για το έτος 
2022 ήταν επίσης 39 μg/m3. Το έτος 2023 καταγράφηκαν στο σταθμό Πειραιά 68 ημέρες με 
υπέρβαση της οριακής μέσης ημερήσιας τιμής (50 μg/m3 να μην υπερβαίνεται περισσότερο 
από 35 ημέρες τον χρόνο). 

Στο σταθμούς Αθηνάς και Γεωπονικής δεν μετρώνται ΑΣ10.  

Βάσει των παραπάνω στοιχείων από τους σταθμούς του ΕΔΠΑΡ και του παραπάνω Πίνακα, 
οι τιμές αυτές κυμαίνονται στο εύρος 0-20 mg/m3 και επομένως η Ποιότητα Ατμόσφαιρας 
βάσει συγκέντρωσης του ρύπου ΑΣ10 χαρακτηρίζεται ως καλή.   

Η μέση ετήσια τιμή για ΑΣ2,5 που καταγράφηκε στον σταθμό Πειραιά το έτος 2023 ανέρχεται 
σε 13 μg/m3, πολύ χαμηλότερη της οριακής μέσης ετήσιας τιμής (25 μg/m3).  

Στους σταθμούς Αθηνάς, Νέας Σμύρνης και Γεωπονικής δεν μετρώνται ΑΣ2,5. 

Βάσει των παραπάνω στοιχείων από τους σταθμούς του ΕΔΠΑΡ και του παραπάνω Πίνακα, 
οι τιμές ΑΣ2,5 του σταθμού Πειραιά κυμαίνονται στο εύρος 0-10 mg/m3 και επομένως η Ποιό-
τητα Ατμόσφαιρας βάσει συγκέντρωσης του ρύπου ΑΣ2,5  χαρακτηρίζεται ως καλή.   

Η μέση ετήσια τιμή για ΝΟ2 που καταγράφηκε στον σταθμό Νέας Σμύρνης το έτος 2023 α-
νέρχεται σε 30 μg/m3, πολύ χαμηλότερη της οριακής μέσης ετήσιας τιμής (40 μg/m3). Αντί-
στοιχα για το έτος 2022 ήταν 28 μg/m3 (επίσης πολύ χαμηλότερη της οριακής μέσης ετήσιας 
τιμής). Και για τα δύο έτη (2022 και 2023) δεν καταγράφηκε καμία υπέρβαση της μέσης ω-
ριαίας οριακής τιμής (200 μg/m3 περισσότερο από 18 ώρες το χρόνο).    

Η μέση ετήσια τιμή για ΝΟ2 που καταγράφηκε στον σταθμό Πειραιά το έτος 2023 ανέρχεται 
σε 58 μg/m3, υψηλότερη της οριακής μέσης ετήσιας τιμής (40 μg/m3). Αντίστοιχα για το έτος 
2022 είναι 54 μg/m3, επίσης υψηλότερη της οριακής μέσης ετήσιας τιμής. Και για τα δύο έτη 
(2022 και 2023) δεν καταγράφηκε καμία υπέρβαση της μέσης ωριαίας οριακής τιμής (200 
μg/m3 περισσότερο από 18 ώρες το χρόνο).  

Η μέση ετήσια τιμή για ΝΟ2 που καταγράφηκε στον σταθμό Γεωπονικής το έτος 2023 ανέρ-
χεται σε 15 μg/m3, πολύ χαμηλότερη της οριακής μέσης ετήσιας τιμής (40 μg/m3). Αντίστοιχα 
για το έτος 2022 είναι 17 μg/m3, επίσης πολύ χαμηλότερη της οριακής μέσης ετήσιας τιμής. 
Και για τα δύο έτη (2022 και 2023) δεν καταγράφηκε καμία υπέρβαση της μέσης ωριαίας 
οριακής τιμής (200 μg/m3 περισσότερο από 18 ώρες το χρόνο).  

Η μέση ετήσια τιμή για ΝΟ2 που καταγράφηκε στον σταθμό Αθηνάς το έτος 2023 ανέρχεται 
σε 40 μg/m3 (ίση με την οριακή μέση ετήσια τιμή: 40 μg/m3). Αντίστοιχα για το έτος 2022 
είναι 36 μg/m3, δηλ. χαμηλότερη της οριακής μέσης ετήσιας τιμής. Και για τα δύο έτη (2022 
και 2023) δεν καταγράφηκε καμία υπέρβαση της μέσης ωριαίας οριακής τιμής (200 μg/m3 
περισσότερο από 18 ώρες το χρόνο).    

Βάσει των παραπάνω στοιχείων και του παραπάνω Πίνακα, οι τιμές ΝΟ2 κυμαίνονται στο εύ-
ρος 0-40 mg/m3 και επομένως η Ποιότητα Ατμόσφαιρας βάσει συγκέντρωσης του ρύπου ΝΟ2 
χαρακτηρίζεται ως καλή.   

Τέλος, στους ακόλουθους Πίνακες παρουσιάζονται (βάσει των διατάξεων της ενωσιακής και 
εθνικής νομοθεσίας) οι οριακές τιμές για τους ρύπους ΑΣ2,5, ΑΣ10 και  ΝΟ2. 
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Πίνακας Α.10.4-8: Οριακές τιμές για ΑΣ10 

 

Πίνακας Α.10.4-9: Οριακές τιμές για ΑΣ2,5 

 
Πίνακας Α.10.4-10: Οριακές τιμές για ΝΟ2 

 
 

ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΠΟΡΡΙΜΜΑΤΩΝ 

Δείκτης «Ανακύκλωση»: 

Ο Δήμος Νίκαιας-Αγίου Ιωάννη Ρέντη είναι υπεύθυνος για τη συλλογή των σύμμεικτων και 
των πράσινων που αποτελούν και το μεγαλύτερο μέρος των παραγόμενων Αστικών Στερεών 
Αποβλήτων (ΑΣΑ). Τα ρεύματα αυτά οδηγούνται προς τελική επεξεργασία/διάθεση στην Ο-
λοκληρωμένη Εγκατάσταση Διαχείρισης Αποβλήτων (ΟΕΔΑ) Δυτικής Αττικής. Επίσης, στον 
Δήμο λειτουργούν προγράμματα χωριστής συλλογής διαφόρων ρευμάτων αποβλήτων (συ-
σκευασίες, γυαλί, χαρτί, ΑΗΗΕ, λαμπτήρες, μπαταρίες κα.). 

Στον ακόλουθο Πίνακα παρουσιάζονται συνολικά οι παραγόμενες ποσότητες αστικών στε-
ρεών απόβλητων (ΑΣΑ), καθώς και επιμέρους στοιχεία για τη διαχείριση τους κατά τα έτη 
2017, 2018 και 2019 σύμφωνα με τη μελέτη «Τοπικό Σχέδιο Διαχείρισης Αποβλήτων» (ΤΣΔΑ) 
του Δήμου Νίκαιας – Αγ. Ι. Ρέντη του έτους 2020. 
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Πίνακας Α.10.4-11: Παραγόμενες ποσότητες ΑΣΑ και διαχείρισή τους στον Δήμο Νίκαιας – Αγ. Ι. Ρέντη σύμφωνα με το ΤΣΔΑ έτους 2020 

 
Πηγή: ΤΣΔΑ Δήμου Νίκαιας- Αγ. Ι. Ρέντη, 2020 
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Βάσει των παραπάνω, στον ακόλουθο Πίνακα παρατίθενται στοιχεία για τις ποσότητες των ΑΣΑ που 
συλλέχθηκαν χωριστά τα έτη 2017, 2018 και 2019 και για τις ποσότητες που ανακυκλώθηκαν.    

 

Πίνακας Α.10.4-12: Ποσότητες ΑΣΑ που συλλέχθηκαν χωριστά και ποσότητες ΑΣΑ που  
ανακυκλώθηκαν 

 

Έτος 

Σύνολο 

παραγόμενων 

ΑΣΑ 

(tn) 

ΑΣΑ που 

συλλέγο-
νται 

χωριστά(1) 

(tn) 

ΑΣΑ που 

συλλέγο-
νται 

 χωριστά 

(% κ.β.) 

ΑΣΑ που 

ανακυκλώνο-
νται(2) 

(tn) 

ΑΣΑ που 

ανακυκλώνο-
νται 

(% κ.β.) 

2017 45.537 2.601,6 6,1 1.765,6 4,1 

2018 46.114 3.181,5 7,4 2.176,5 5,1 

2019 48.649 3.777,4 8,4 2.562,4 5,7 

(1): (ποσότητα των ΑΣΑ που συλλέγεται χωριστά) = (Πράσινα) + (Μεικτά προς ΚΔΑΥ) + (χωριστή συλλογή 
γυαλιού) + (χωριστή συλλογή χαρτιού) + (χωριστή συλλογή ΑΑ)+ (λαμπτήρες) + (ηλεκτρικές στήλες) + 
(ΑΗΗΕ) 

(2): (ποσότητα ΑΣΑ που ανακυκλώνεται) = = (Πράσινα) + (Καθαρά ανακυκλώσιμα από ΚΔΑΥ) + (χωριστή 
συλλογή γυαλιού) + (χωριστή συλλογή χαρτιού) + (χωριστή συλλογή ΑΑ)+ (λαμπτήρες) + (ηλεκτρικές 
στήλες) + (ΑΗΗΕ)  

 

Πηγή: ΤΣΔΑ Δήμου Νίκαιας- Αγ. Ι. Ρέντη έτους 2020 και ιδία επεξεργασία ομάδας μελέτης Σ.Μ.Π.Ε. 

 

Από τα στοιχεία του παραπάνω Πίνακα, προκύπτει ότι για το έτος 2019 μόνο το 8,4 % κ.β. επί των 
συνολικών παραγόμενων ΑΣΑ συλλέγεται χωριστά (συσκευασίες, πράσινα, χαρτί, κ.λπ) ενώ το υπό-
λοιπο οδηγείται απευθείας για διάθεση σε ΧΥΤΑ. Το ποσοστό αυτό είναι σχετικά αυξημένο σε σχέση 
με το αντίστοιχο του έτους 2018 (7,4 % κ.β.) και του έτους 2017 (6,1 % κ.β.). Αντίστοιχα το % κ.β 
ποσοστό των ΑΣΑ που ανακυκλώνεται τα έτη 2019, 2018 και 2017 ανέρχεται αντίστοιχα σε 5,7, 5,1 
και 4,1.   

Επομένως, ο δείκτης ανακύκλωσης στον Δήμο Νίκαιας- Αγ. Ι. Ρέντη κατά τα έτη 2017-2019 κυμαίνεται 
από 4,1 (έτος 2017) έως 5,7 (έτος 2019).   

Οι παραπάνω τιμές κρίνονται ως χαμηλές, λαμβανομένων υπόψη των ακόλουθων στόχων που έχουν 
τεθεί για τα ΑΣΑ από το Εθνικό Σχέδιο Διαχείρισης Αποβλήτων (Ε.Σ.Δ.Α.)1:  

• «Προετοιμασία για επαναχρησιμοποίηση και ανακύκλωση των παραγόμενων ΑΣΑ τουλάχι-
στον σε ποσοστό 55% κ.β μέχρι το 2025 και 60% κ.β. μέχρι το 2030». 

• «Ανακύκλωση Απορριμμάτων Συσκευασίας: 65% κ.β. έως το 2025 και 70% κ.β. μέχρι το 
2030». 

 

1 Πράξη Υπουργικού Συμβουλίου με αρ. 39/31.08.2020 (ΦΕΚ Α΄185) 
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• «Το μέγιστο ποσοστό αστικών αποβλήτων που θα καταλήγουν σε υγειονομική ταφή το 2030 
να μην ξεπερνά το 10%».  

• «Υποχρεωτική χωριστή συλλογή βιοαποβλήτων έως την 31η Δεκεμβρίου 2022».  
• «Υποχρεωτική χωριστή συλλογή των πλαστικών φιαλών ποτών μιας χρήσης».  
• «Υποχρεωτική χωριστή συλλογή τουλάχιστον για τα μέταλλα, χαρτί, γυαλί και πλαστικό, κα-

θώς και για τα απόβλητα κλωστοϋφαντουργικών προϊόντων και τα ΜΠΕΑ». 
Όμως ο Δήμος τα τελευταία έτη έχει υλοποιήσει ή/και προγραμματίσει σειρά μέτρων βάσει των αξό-
νων δράσης που αναφέρονται στο ΤΣΔΑ του έτους 2020. Ενδεικτικά αναφέρονται: 

• Ανάπτυξη σε όλη τη γεωγραφική έκταση συστήματος χωριστής συλλογής βιοαποβλήτων 
που θα περιλαμβάνει:  
o Δημιουργία δικτύου καφέ κάδων  
o Προώθηση δράσεων οικιακής κομποστοποίησης στο μέτρο που είναι εφικτό βάσει των 

χαρακτηριστικών του Δήμου  
o Ενίσχυση της χωριστής συλλογής πράσινων αποβλήτων 

• Ενίσχυση αποτελεσματικότητας του συστήματος μπλε κάδου για τη χωριστή συλλογή συ-
σκευασιών. 

• Ενίσχυση αποτελεσματικότητας του συστήματος κώδωνα γυαλιού. 
• Ενίσχυση αποτελεσματικότητας του συστήματος χωριστής συλλογής έντυπου χαρτιού. 
• Υλοποίηση Τοπικού Προγράμματος Μείωσης Σπατάλης Τροφίμων σε Δημοτικό ή Διαδημο-

τικό Επίπεδο. 
• Ενίσχυση αποτελεσματικότητας του συστήματος χωριστής συλλογής ΑΗΗΕ και του συστή-

ματος φορητών ηλεκτρικών στηλών. 
• Οργάνωση δικτύου συλλογής βρώσιμων ελαίων/ Εγκατάσταση ειδικών κάδων σε επιλεγ-

μένα σημεία της πόλης. 
• Χωριστή συλλογή αποβλήτων κλωστοϋφαντουργικών προϊόντων και υποδημάτων. 
• Ευαισθητοποίηση και ενημέρωση των πολιτών για την πρόληψη δημιουργίας αποβλήτων 

και την ανακύκλωση. 
• Ενθάρρυνση επαναχρησιμοποίησης βιβλίων, ρούχων και υποδημάτων. 
• Προώθηση δωρεών τροφίμων μέσω ΜΚΟ, εκκλησίας και των κοινωνικών δομών του Δήμου. 
• Πράσινο Σημείο και γωνίες ανακύκλωσης 

Με βάση τους στόχους, τα προτεινόμενα μέτρα και δράσεις του ΤΣΔΑ (2020) του Δήμου Νίκαιας-Αγ. 
Ι. Ρέντη, το γεγονός ότι πολλά από τα μέτρα και τις δράσεις έχουν ήδη δρομολογηθεί ή/και υλοποιη-
θεί, η ομάδα μελέτης εκτιμά ότι ο δείκτης αυτός έχει ήδη αυξηθεί και επίκειται να αυξηθεί κι άλλο, 
χωρίς όμως να δύναται να ανέλθει στις τιμές που αναφέρονται στο Ε.Σ.Δ.Α.  

   

Δείκτης «Ανακύκλωση» –ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ: 

Βάσει του ΤΔΣΑ (2020) ο δείκτης ανακύκλωσης στον Δήμο Νίκαιας- Αγ. Ι. Ρέντη κατά τα έτη 2017-
2019 κυμαίνεται από 4,1 (έτος 2017) έως 5,7 (έτος 2019).    

Οι παραπάνω τιμές κρίνονται ως χαμηλές, λαμβανομένων υπόψη των στόχου που έχουν τεθεί από 
το Εθνικό Σχέδιο Διαχείρισης Αποβλήτων (Ε.Σ.Δ.Α.).  

Η ομάδα μελέτης εκτιμά ότι ο δείκτης ανακύκλωσης έχει ήδη αυξηθεί από το 2019 έως σήμερα κι 
επίκειται να αυξηθεί κι άλλο, χωρίς όμως να δύναται άμεσα να ανέλθει στις τιμές που αναφέρονται 
στο  Ε.Σ.Δ.Α.  
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Δείκτης «Βαθμός υλοποίησης κατευθύνσεων και μέτρων ΠΕΣΔΑ και άλλων σχετικών στρατηγικών 
σχεδίων»:  

Το Εθνικό Σχέδιο Διαχείρισης Αποβλήτων (Ε.Σ.Δ.Α.), το Περιφερειακό Σχέδιο Διαχείρισης Αποβλήτων 
(ΠΕΣΔΑ) της Περιφέρειας Αττικής, το Εθνικό Πρόγραμμα Πρόληψης Δημιουργίας Αποβλήτων (Ε-
ΠΠΔΑ)2, η Εθνική Στρατηγική για την Κυκλική Οικονομία (2018), το Εθνικό Σχέδιο Δράσης - Οδικός 
Χάρτης για την Κυκλική Οικονομία3 κ.λπ, θέτουν σειρά στόχων-υποχρεώσεων για τη διαχείριση των 
Αστικών Αποβλήτων. Ενδεικτικά αναφέρονται: 

• Προετοιμασία για επαναχρησιμοποίηση και ανακύκλωση των παραγόμενων ΑΣΑ 
τουλάχιστον σε ποσοστό 55% κ.β μέχρι το 2025 και 60% κ.β. μέχρι το 2030. 

• Καθιέρωση υποχρεωτικής χωριστής συλλογής υλικών συσκευασίας ανά διακριτό ρεύμα. 
• Καθιέρωση υποχρεωτικής χωριστής συλλογής βιοαποβλήτων (από τέλη 2022 και εφόσον 

εξυπηρετούνται από ΜΕΒΑ ή με την έναρξη της λειτουργίας ΜΕΒΑ). 
• Καθιέρωση υποχρεωτικής χωριστής συλλογής ΜΠΕΑ μέχρι το 2025. 
• Καθιέρωση υποχρεωτικής χωριστής συλλογής αποβλήτων κλωστοϋφαντουργικών 

προϊόντων μέχρι το 2025.  
• Οι στόχοι αυτοί αφορούν στο σύνολο της χώρας, η οποία σύμφωνα με το Ε.Σ.Δ.Α. του 2020 

υστερούσε πολύ στην εφαρμογή τους σε σχέση με τους Μ.Ο. των Κ-Μ της Ε.Ε. (ακόλουθος 
Πίνακας). 

 

Πίνακας Α.10.4-2: Ποσοστά κομποστοποίησης, ανακύκλωσης, ενεργειακής ανάκτησης και  
διάθεσης αποβλήτων στην Ελλάδα και στην ΕΕ το 2018 

Πηγή: ΕΣΔΑ 2020 

 

Ο δείκτης «Βαθμός υλοποίησης κατευθύνσεων και μέτρων ΠΕΣΔΑ και άλλων σχετικών στρατηγικών 
σχεδίων», υστερεί στον Δήμο Νίκαιας- Αγ. Ι. Ρέντη. Όμως, όπως προαναφέρθηκε, οι στόχοι, τα προ-
τεινόμενα μέτρα και δράσεις του ΤΣΔΑ (2020) του Δήμου, καθώς και το γεγονός ότι πολλά από τα 
μέτρα και τις δράσεις έχουν ήδη δρομολογηθεί ή/και υλοποιηθεί συντελούν, όπως εκτιμά η ομάδα 
μελέτης, στην αύξηση του βαθμού εφαρμογής και υλοποίησης των κατευθύνσεων και μέτρων του 
ΠΕΣΔΑ Περιφέρειας Αττικής καθώς και των λοιπών εθνικών σχεδίων και στρατηγικών.  

 

 

 

2 ΦΕΚ 83/Α/2022 
3 ΦΕΚ 84/Α/2022 

Έτος 2018 Κομποστο- 
ποίηση 

Ανακύ- 
κλωση 

Ανάκτηση  
ενέργειας 

Διάθεση σε ΧΥΤΑ ή 
ΧΥΤΥ 

Ελλάδα 5,1% 15% 1,5% 78,4% 

ΕΕ-28 17% 30,1% 28,1% 22,6% 
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Συγκριτικά στοιχεία για την εκτίμηση της φέρουσας ικανότητας 

Εστιάζεται η ανάλυση της φέρουσας ικανότητας στους κλάδους οικονομικής δραστηριότητας με την 
υψηλότερη συγκέντρωση απασχόλησης στον Δήμο Νίκαιας – Αγίου Ιωάννη Ρέντη, που μπορούν να 
δημιουργήσουν κοινωνικές και περιβαλλοντικές ανισορροπίες. Εστιάζεται στους κλάδους του εμπο-
ρίου, της  μεταποίησης και της μεταφοράς-αποθήκευσης.  

Στον Δήμο Νίκαιας – Αγίου Ιωάννη Ρέντη, στο εμπόριο, χονδρικό και λιανικό, απασχολείται το 25,2% 
του συνόλου των απασχολουμένων μονίμων  κατοίκων του Δήμου.  Το ποσοστό αυτό είναι το υψη-
λότερο στο σύνολο των Δήμων της χώρας λόγω της υψηλής συγκέντρωσης επιχειρήσεων χονδρεμπο-
ρίου στην Δημοτική Ενότητα Αγίου Ιωάννη Ρέντη.  Στον Δήμο δραστηριοποιούνται 1.806 επιχειρήσεις 
χονδρικού και λιανικού εμπορίου, εκ των οποίων 891 επιχειρήσεις χονδρεμπορίου. Από τις 891 επι-
χειρήσεις χονδρικού εμπορίου, οι 475 έχουν έδρα την Δημοτική Ενότητα Αγίου Ιωάννη Ρέντη και το 
40% εξ’ αυτών είναι επιχειρήσεις με αντικείμενο δραστηριότητας την εμπορία οπωροκηπευτικών, 
λόγω της Κεντρικής Λαχαναγοράς Αθηνών.  Ο δείκτης μόνιμοι κάτοικοι ανά επιχείρηση χονδρεμπο-
ρίου (υποδηλώνει την υψηλή συγκέντρωση επιχειρήσεων χονδρεμπορίου στην Δημοτική Ενότητα Α-
γίου Ιωάννη Ρέντη. Εκτιμώνται 32 μόνιμοι κάτοικοι ανά επιχείρηση χονδρεμπορίου στην Δημοτική 
Ενότητα Αγίου Ιωάννη Ρέντη έναντι 212 στην Δημοτική Ενότητα Νίκαιας.  Το σημερινό ποσοστό συ-
γκέντρωσης της απασχόλησης των κατοίκων σε δραστηριότητες εμπορίου και συγκεκριμένα χονδρε-
μπορίου, πρέπει να θεωρηθεί ότι εξαντλεί τα όρια υπερ-συγκέντρωσης στην (και υπερ-εξάρτησης 
από την) εμπορική δραστηριότητα του χονδρεμπορίου.  

Στη μεταποίηση, στην περιοχή του Δήμου Νίκαιας – Αγίου Ιωάννη Ρέντη απασχολείται το 11% του 
συνόλου των απασχολουμένων μονίμων  κατοίκων.  Το ποσοστό αυτό είναι υψηλότερο από το σύ-
νολο της χώρας (8,9%) και από την Περιφέρεια Αττικής (8,4%). 

Ωστόσο, εξήντα εννιά (69) άλλοι Δήμοι της χώρας έχουν μεγαλύτερη συγκέντρωση της απασχόλησης 
των κατοίκων τους στην μεταποίηση, η οποία κυμαίνεται από 11,1% - 33,5%.  Πολλοί από αυτούς 
λειτουργούν χωρίς να διαπιστώνονται προβλήματα υπερ-συγκέντρωσης και υπερ-εξάρτησης από την 
μεταποίηση. Ενδεικτικά, αναφέρονται ορισμένοι κατά φθίνουσα σειρά. Η ανάπτυξη της μεταποίησης 
με ρυθμό ανάλογο ή ακόμη και μεγαλύτερο της συνολικής απασχόλησης στην περιοχή του Δήμου 
δεν θα οδηγήσει σε δείκτες υπερ-συγκέντρωσης στην (και υπερ-εξάρτησης από την) μεταποίηση ω-
στόσο χρειάζεται να εξασφαλιστεί η αποτροπή τυχόν σύγκρουσης χρήσεων.  

ΔΗΜΟΣ ΚΙΛΚΙΣ 
ΔΗΜΟΣ ΧΑΛΚΙΔΕΩΝ 
ΔΗΜΟΣ ΘΗΒΑΙΩΝ 
ΔΗΜΟΣ ΑΛΙΑΡΤΟΥ - ΘΕΣΠΙΕΩΝ 
ΔΗΜΟΣ ΜΑΝΔΡΑΣ - ΕΙΔΥΛΛΙΑΣ 
ΔΗΜΟΣ ΚΡΩΠΙΑΣ 
ΔΗΜΟΣ ΚΟΡΙΝΘΙΩΝ 
ΔΗΜΟΣ ΛΑΥΡΕΩΤΙΚΗΣ 
ΔΗΜΟΣ ΗΡΩΙΚΗΣ ΠΟΛΕΩΣ ΝΑΟΥΣΑΣ 
ΔΗΜΟΣ ΔΡΑΜΑΣ 
ΔΗΜΟΣ ΑΧΑΡΝΩΝ 
ΔΗΜΟΣ ΞΑΝΘΗΣ 
ΔΗΜΟΣ ΠΕΡΑΜΑΤΟΣ 
ΔΗΜΟΣ ΑΛΜΥΡΟΥ 
ΔΗΜΟΣ ΩΡΩΠΟΥ 
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ΔΗΜΟΣ ΠΕΛΛΑΣ 
ΔΗΜΟΣ ΛΕΒΑΔΕΩΝ 
ΔΗΜΟΣ ΤΥΡΝΑΒΟΥ 
ΔΗΜΟΣ ΜΑΡΩΝΕΙΑΣ - ΣΑΠΩΝ 
ΔΗΜΟΣ ΑΡΓΟΥΣ ΟΡΕΣΤΙΚΟΥ 
ΔΗΜΟΣ ΒΟΛΟΥ 
ΔΗΜΟΣ ΦΥΛΗΣ 
ΔΗΜΟΣ ΜΕΓΑΡΕΩΝ 
ΔΗΜΟΣ ΚΑΒΑΛΑΣ 
ΔΗΜΟΣ ΜΑΡΚΟΠΟΥΛΟΥ ΜΕΣΟΓΑΙΑΣ 
ΔΗΜΟΣ ΛΑΡΙΣΑΙΩΝ 

  

Στις μεταφορές και αποθήκευση, στον Δήμο Νίκαιας – Αγίου Ιωάννη Ρέντη απασχολείται το 10,4 % 
του συνόλου των απασχολουμένων μονίμων  κατοίκων.  Το ποσοστό αυτό είναι υψηλότερο τόσο από 
το αντίστοιχο ποσοστό στο σύνολο της χώρας (5%) όσο και από την Περιφέρεια Αττικής (7,1%). 

Δεκατέσσερις (14) άλλοι Δήμοι της χώρας έχουν μεγαλύτερη συγκέντρωση της απασχόλησης των κα-
τοίκων τους, η οποία κυμαίνεται από 11,3% - 28,3%. Αν εξαιρεθούν οι νησιωτικές περιοχές λόγω γε-
ωγραφίας τους, μόλις  οκτώ (8) άλλοι Δήμοι της Χώρας (αναφέρονται παρακάτω κατά φθίνουσα 
σειρά) έχουν  μεγαλύτερη συγκέντρωση απασχόλησης στον κλάδο σε ορισμένους εξ΄ αυτών η συγκέ-
ντρωση σχετίζεται και με λιμενικές εγκαταστάσεις όπως, Δήμος Πειραιώς, Περάματος. 

Στον Δήμο Νίκαιας – Αγίου Ιωάννη Ρέντη λειτουργούν 442 επιχειρήσεις μεταφοράς και αποθήκευσης, 
124 εξ’ αυτών δραστηριοποιούνται στην Δημοτική Ενότητα Αγίου Ιωάννη Ρέντη με σχεδόν το 50% 
αυτών να έχει ως αντικείμενο δραστηριότητας την οδική μεταφορά εμπορευμάτων (58 από τις 124) 
λόγω της λειτουργίας της Κεντρικής Λαχαναγοράς.  Το σημερινό ποσοστό συγκέντρωσης της απασχό-
λησης των κατοίκων σε δραστηριότητες μεταφοράς και αποθήκευσης (10,4%) πρέπει να θεωρηθεί 
ότι τείνει να εξαντλεί τα όρια υπερ-συγκέντρωσης στην (και υπερ-εξάρτησης από την) εφοδιαστική 
δραστηριότητα ενώ ταυτόχρονα τίθεται θέμα χωρικής διευθέτησης στάθμευσης των οχημάτων με-
ταφοράς εμπορευμάτων.  

ΔΗΜΟΣ ΦΟΥΡΝΩΝ ΚΟΡΣΕΩΝ 
ΔΗΜΟΣ ΗΡΩΙΚΗΣ ΝΗΣΟΥ ΨΑΡΩΝ 
ΔΗΜΟΣ ΟΙΝΟΥΣΣΩΝ 
ΔΗΜΟΣ ΕΛΑΦΟΝΗΣΟΥ 
ΔΗΜΟΣ ΑΓΚΙΣΤΡΙΟΥ 
ΔΗΜΟΣ ΑΣΠΡΟΠΥΡΓΟΥ 
ΔΗΜΟΣ ΠΕΡΑΜΑΤΟΣ 
ΔΗΜΟΣ ΜΑΝΔΡΑΣ - ΕΙΔΥΛΛΙΑΣ 
ΔΗΜΟΣ ΣΑΛΑΜΙΝΟΣ 
ΔΗΜΟΣ ΕΛΕΥΣΙΝΑΣ 
ΔΗΜΟΣ ΚΕΡΑΤΣΙΝΙΟΥ - ΔΡΑΠΕΤΣΩΝΑΣ 
ΔΗΜΟΣ ΠΕΙΡΑΙΩΣ 
ΔΗΜΟΣ ΚΑΛΥΜΝΙΩΝ 
ΔΗΜΟΣ ΒΑΡΗΣ - ΒΟΥΛΑΣ - ΒΟΥΛΙΑΓΜΕΝΗΣ 
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